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BALANCOS PATRIMONIAIS

ATIVO Nota 2023 2022
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 513 889
Contas a receber 5 4.041 4.427
Impostos a recuperar - 2 5
Outras contas a receber - 774 547
Total do ativo circulante 5.330 5.868
Ativo ndo circulante

Contas a receber 5 2.923 3.249
Partes relacionadas 6 178 178
Depésitos e caugdes - 10 11
Propriedade para investimentos 7 143777 151.561
Imobilizado 8 2.128 2.083
Intangivel - 3 3
Total do ativo ndo circulante 149.019  157.085
Total do ativo 154.349 162.953

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Nota _ 2023 2022
(Reclassificado)
Passivo circulante
Fornecedores - 60 129
Empréstimos e financiamentos 9 22874 19.886
Obrigagdes tributérias - 445 230
Partes relacionadas 6 - 756
Outras contas a pagar 10 457 371
Total do passivo circulante 23.836 21.372
Passivo ndo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 - 23.034
Debéntures 11 32.730 21.416
Receitas de cessdes a apropriar 12 435 673
Partes relacionadas 6 3.627 3.559
Total do passivo ndo circulante 36.792 48.682
Patriménio liquido
Capital social 14 48.379 48.379
Reserva de capital 14 112.087 112.087
Prejuizos acumulados - (66.745) 67.567)
Total do patrimdnio liquido 93.721 92.899
Total do passivo e patriménio liquido 154.349 162.953

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31/12/2023 E 2022

1. Contexto operacional: O Cantareira Empreendimentos S.A. (“Sociedade”), constituida
em 14 de abril de 2014, com sede na Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes,
n211.001 —Jardim Pirituba — Sdo Paulo/SP, tem por objeto social e propésito especifico:
(i) o desenvolvimento, implantagdo, exploragdo comercial e gestdo de um
empreendimento no imével denominado Condominio Cantareira Norte Shopping,
assim como de outros empreendimentos imobilidrios e incorporagdes no imoével; e
(ii) a compra e venda de imdveis préprios, sem envolver, contudo, qualquer
intermediagdo ou corretagem. 1.1. Plano para continuidade das operagdes e
reequilibrio financeiro: Em 31 de dezembro de 2023, a Sociedade apresentava prejuizos
acumulados no montante de RS 66.745 (RS 67.567 em 31 de dezembro de 2022) e
registrou um capital circulante liquido negativo no montante de R$ 18.506 (RS 15.504
em 31 de dezembro de 2022), indicando que suas obrigacdes de curto prazo excedem
os seus recursos disponiveis de curto prazo. Em 01 de fevereiro de 2021, a sociedade
optou em emitir debéntures com a finalidade de quitar o empréstimo junto ao Banco
Bradesco e para manutengdo do fluxo de caixa com custo menor e maior prazo de
vencimento, tendo em vista ser uma negociagdo privada com os prdprios acionistas.
0 montante da emiss3o foi equivalente a RS 50.000 (cinquenta milhes de reais), sendo
capitalizado o valor de RS 10.800 (dez milhdes e oitocentos mil reais) em 2023,
R$ 10.100 (dez milhdes e cem mil reais) em 2022 e R$ 10.900 (dez milhdes e novecentos
mil reais) em 2021, conforme Nota Explicativa n? 11 (Debéntures). Em 2024, a Sociedade
emitira novas debéntures com a finalidade da quitagdo do empréstimo que se apresenta
no passivo circulante, no montante de RS 22.874, conforme Nota Explicativa n2 9
(Empréstimos e financiamentos). A Administragdo avaliou a capacidade da Sociedade
em continuar operando normalmente e estd convencida de que possui recursos para
dar continuidade a seus negdcios no futuro. Adicionalmente, a Administragdo ndo tem
o conhecimento de nenhuma incerteza material que possa gerar dividas significativas
sobre a capacidade de continuar operando. Portanto, as demonstragdes contdbeis
foram preparadas e estdo sendo apresentadas com base nesse pressuposto. 2. Base
de preparagdo: 2.1. Declaragdo de conformidade: As demonstragdes contabeis foram
preparadas e estdo sendo apresentadas conforme as préticas contabeis adotadas no
Brasil incluidos os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
A Administragdo da Sociedade aprovou a emissdo das demonstragdes contdbeis em
15 de maio de 2024. 2.2. Base de mensuragdo: As demonstragdes contabeis foram
preparadas com base no custo histérico, com exce¢do de certos instrumentos
financeiros ndo derivativos mensurados ao valor justo por meio de resultado.
2.3. Moeda fi | e moeda de ap d0: A moeda funcional e de apresentagdo
da Sociedade é o Real. Todos os valores apresentados nestas demonstragdes contdbeis
estdo expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.
2.4. Uso de estimativas e julgamentos: Na preparagdo destas demonstragdes contdbeis,
a Administragdo utilizou estimativas, julgamentos e premissas contabeis com relagdo
ao futuro que afetam os valores de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados
reais podem apresentar variagdes em relagdo as referidas estimativas. A Sociedade
revisa suas estimativas e premissas de forma continua e quaisquer alteragdes em suas
bases sdo reconhecidas prospectivamente. Ativos e passivos sujeitos a essas estimativas
e premissas incluem, entre outros, as perdas esperadas em créditos de liquidagdo
duvidosa (Nota explicativa n? 5), a mensuragdo do valor justo de propriedades para
investimento (Nota explicativa n? 7), o valor residual do ativo imobilizado (Nota
explicativa n2 8), a provisdo para demandas judiciais (Nota Explicativa n? 13), a provisdo
para imposto de renda e contribuig¢do social corrente (Nota Explicativa n2 18) e a
mensuragdo de instrumentos financeiros (Nota Explicativa n2 20). 3. Politicas contabeis
materiais: A fim de proporcionar um entendimento de como o Administragdo forma
seus julgamentos a respeito de eventos futuros, incluindo as premissas utilizadas nas
estimativas e a sensibilidade desses julgamentos para diferentes variaveis e condigdes,
abaixo sdo apresentadas as politicas contabeis materiais e outras informagdes
elucidativas. a) Apuragdo do resultado: O resultado das operagdes relativo as receitas
e despesas é apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia dos
exercicios. A receita de servigos prestados é reconhecida no resultado em fungdo da
sua realizagdo. Uma receita ndo é reconhecida se ha uma incerteza significativa na sua
realizagdo. As despesas sdo reconhecidas quando ha a redugdo de um ativo ou o registro
de um passivo, e podem ser razoavelmente mensurados. b) Caixa e equivalente de
caixa: Sdo representados por fundo fixo de caixa e por aplicagdes financeiras cujos
saldos n3o diferem significativamente dos valores de mercado, com até 90 dias da data
da aplicagdo ou considerados de liquidez imediata ou conversiveis em um montante
conhecido de caixa e, que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor,
os quais sdo registrados pelos valores de custo acrescidos dos rendimentos auferidos
até a data do balango, que ndo excedem o seu valor de mercado ou de realizagdo.
c) Ativos e passivos financeiros: i) Visdo geral: Os instrumentos financeiros sdo
reconhecidos a partir da data em que a Sociedade se torna parte das disposi¢des
contratuais dos instrumentos financeiros. Inicialmente, ativos e passivos financeiros
sdo registrados pelo seu valor justo acrescido dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisigdo ou emiss&o, exceto no caso de ativos e passivos
financeiros classificados na categoria “ao valor justo por meio do resultado”, onde tais
custos sdo diretamente langados na rubrica de Resultados Financeiros. Sua mensuragdo
subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com as regras estabelecidas
para cada tipo de classificagdo de ativos e passivos financeiros. A Sociedade participa
de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas
atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. Ativos financeiros:
Classificagdo e mensuragdo: A Sociedade classifica seus ativos financeiros nas seguintes
categorias: (a) custo amortizado; e (b) ao valor justo por meio do resultado.
A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos,
conforme a seguir: i) Ativos financeiros — custo amortizado: Esses ativos sdo
contabilizados utilizando o método da taxa de juros efetiva subtraindo se o valor
referente as perdas esperadas de crédito de liquidagdo duvidosa. Além disso, é
considerado para apuragdo do custo amortizado o montante de principal pago.
ii) Ativos financeiros — ao valor justo por meio de resultado: Incluem ativos financeiros
designados no reconhecimento inicial ao valor justo por meio do resultado. A cada
data de balango sdo mensurados pelo seu valor justo. Os juros e corregdo monetdria
decorrentes da avaliagdo ao valor justo sdo reconhecidos no resultado, quando
incorridos, na rubrica de receitas ou despesas financeiras. A Sociedade reconhece
como ativos financeiros classificados nesta categoria: caixas, equivalentes de caixa e
aplicagdes financeiras. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Sociedade n&o realizou
nenhuma transagdo com instrumentos financeiros derivativos incluindo operagdes de
hedge. iii) Redugdo ao valor recuperavel de ativos financeiros: Os requerimentos de
avaliagdo ao valor recuperavel de ativos financeiros sdo baseados em um modelo de
perda de crédito sobre dados histéricos e em modelo prospectivo de perdas esperadas.
Passivos financeiros: Os passivos financeiros sdo classificados entre as categorias
adiante de acordo com a natureza dos instrumentos financeiros contratados ou
emitidos: (i) Passivo financeiro — custo amortizado: Os empréstimos e financiamentos
sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo, liquido de quaisquer custos de transagdo
atribuiveis e, subsequentemente, apresentados ao custo amortizado pelo método da
taxa efetiva de juros. Os juros e a atualizagdo monetéria, quando aplicaveis, sdo
reconhecidos no resultado financeiro, quando incorridos. (ii) Passivo financeiro — ao
valor justo por meio de resultado: Incluem passivos financeiros usualmente negociados
antes do vencimento, passivos designados no reconhecimento inicial ao valor justo
por meio de resultado e derivativos. A cada data de balango sdo mensurados pelo seu
valor justo. Os juros e a atualizagdo monetaria decorrentes da avaliagdo ao valor justo,
quando aplicaveis, sdo reconhecidos no resultado financeiro. (iii) Contas a receber:
Sdo registradas primeiramente pelos valores faturados, com base nos contratos de
aluguéis e de servigos prestados, ajustados pelos efeitos decorrentes do reconhecimento
de receita de aluguéis de forma linear, apurada de acordo com o prazo previsto nos
contratos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variagdes monetarias auferidos.
N&o ha ajuste a valor presente do saldo do contas a receber devido ao curto prazo de
realizagdo. As esperadas em créditos de liquidagdo duvidosa sdo constituidas em
montante considerado suficiente pela Administragdo para cobrir as provaveis perdas
na realizagdo das contas a receber, considerando o seguinte critério: andlise individual
dos devedores, independentemente do periodo de vencimento. (iv) Propriedades para
investimento: Sdo representadas pelo terreno e edificio do Cantareira Norte Shopping
mantido para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagdo do capital.
As propriedades para investimento sdo registradas pelo custo de aquisi¢do ou
construgdo, deduzido das respectivas depreciagdes acumuladas, calculadas pelo
método linear a taxas que levam em consideragdo o tempo de vida Util estimado dos
bens. As despesas incorridas relacionadas as propriedades para investimento em
utilizagdo, como: manutengdes, reparagdes, seguros e impostos sobre propriedades,
sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado do exercicio a que se referem.
(v) Imobilizado: Reconhecimento e mensuragdo: Itens do imobilizado sdo mensurados
pelo custo histérico de aquisi¢do, deduzido por depreciagdo acumulada e perdas de
redugdo ao valor recuperével (impairment) acumuladas, quando aplicével. O custo
inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisi¢do e construgdo de um ativo.
Ganhos e perdas na alienagdo de um item do imobilizado (apurados pela diferenga
entre os recursos advindos da alienagdo e o valor contébil do imobilizado) sdo
reconhecidos em outras receitas/despesas operacionais no resultado. Custos
subsequentes: Gastos subsequentes sdo capitalizados na medida em que seja provavel
que beneficios futuros associados com os gastos serdo auferidos pela Sociedade. Gastos
de manutencdo e reparos recorrentes sdo registrados no resultado. Depreciagdo: Itens
do ativo imobilizado sdo depreciados pelo método linear no resultado do exercicio
baseado na vida Gtil de cada componente. Os métodos de depreciagdo, as vidas Uteis
e os valores residuais serdo revistos a cada encerramento de exercicio e eventuais
ajustes serdo reconhecidos como mudanga de estimativas contdbeis. (vi) Intangivel:
O intangivel estd contabilizado pelos custos de aquisi¢do, deduzidos da amortizagdo
acumulada. Os softwares utilizados pela Sociedade sdo amortizados pela vida util dos
ativos que corresponde ao periodo de cinco anos. (vii) Perda por redugdo ao valor
recuperavel de ativos (“impairment”): O saldo das propriedades para investimentos,
do imobilizado e intangivel sdo revistos ao final de cada exercicio para determinar se
hd qualquer indicagdo de que esses ativos sofreram uma perda por redug&o ao valor
recuperavel. Se houver indicagdo de um problema de recuperagdo, o valor recuperavel
de qualquer ativo afetado (ou grupo de ativos relacionados) é estimado e comparado
com o seu valor contdbil. Se o valor recuperavel estimado for menor, o valor contabil
deve ser reduzido ao seu valor recuperdvel estimado e uma perda por redugdo ao valor
recuperavel deve ser reconhecida imediatamente no resultado do exercicio, com
possivel reversdo no futuro, se julgado aplicavel. A Administragdo analisou a
probabilidade de indicagdo de perda ou redugdo do valor recuperavel das propriedades
para investimentos, do imobilizado e intangivel, concluindo que ndo caberia qualquer
ajuste de redugdo em 31 de dezembro de 2023 e 2022. (viii) Demais ativos circulantes
e ndo circulantes: Compreendem os bens e direitos realizdveis e sdo demonstrados
pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes
(em base pré-rata dia). (ix) Fornecedores: So obriga¢des a pagar por bens ou servigos
que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo
classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até
01 ano. Caso contrdrio, as contas a pagar sdo apresentadas como passivo ndo circulante.
Sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas
pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na prética, sdo
normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente. (x) Custo de
empréstimos — capitalizagdo de juros: Os encargos financeiros de empréstimos obtidos
diretamente relacionados a aquisi¢do, construgdo ou produgdo de imobilizagdes
(propriedades de investimento em desenvolvimento) sdo capitalizados fazendo parte
do custo do ativo. A capitalizagdo desses encargos comega ap6s o inicio da preparagdo
das atividades de construgdo ou desenvolvimento do ativo e é interrompida apds o
inicio de utilizagdo ou final de produgdo ou construgdo do ativo. Os custos de
empréstimos atribuiveis diretamente a aquisi¢do, a construgdo ou a produgdo de ativos
qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo substancial para ficarem
prontos para uso ou venda pretendida, sdo acrescentados ao custo desses ativos até
a data em que estejam prontos para o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre
investimentos decorrentes da aplicagdo temporaria dos recursos obtidos com
empréstimos especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel sdo deduzidos dos
custos com empréstimos elegiveis para capitalizagdo. Todos os outros custos com
empréstimos sdo reconhecidos no resultado do exercicio em que sdo incorridos.
(xi) Provisdo para demandas judiciais: Provisdes sdo constituidas para todas as
contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provével que uma saida
de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel
possa ser feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo

dos assessores legais da Sociedade. (xii) Outros passivos circulantes e ndo circulantes:
Um passivo é reconhecido no balango quando a Sociedade possui uma obrigacdo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados pelos valores conhecidos
ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balango patrimonial. (xiii) Tributagdo:
Impostos sobre prestagdo de servigos: As receitas de venda e servigos estdo sujeitas
aos seguintes impostos e contribuigdes, pelas seguintes aliquotas basicas: ¢ Impostos
Sobre Servigos (ISS) — 2% a 5%; ® Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS)—7,6%; e  Programa de Integragdo Social (PIS) - 1,65%. As receitas de servigos
prestados estdo apresentadas liquidas destes encargos na demonstragdo do resultado.
Imposto de renda e contribui¢do social — correntes: A tributagdo sobre o lucro
compreende o Imposto de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuigdo Social sobre
o Lucro Liquido (CSLL). O IRPJ é computado sobre o lucro tributavel a aliquota de 15%,
acrescido do adicional de 10% para os lucros que excederem RS 240 no periodo de 12
meses, e a CSLL é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro tributavel reconhecido pelo
regime de competéncia. (xiv) heci der A receita de aluguéis é
reconhecida de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em consideragdo
o reajuste contratual e a cobranga de 132 aluguel, e a receita de servigos é reconhecida
quando da efetiva prestagdo dos servigos. As receitas da Sociedade sdo compostas
principalmente pelas seguintes atividades: i) Aluguel: Refere-se a locagdo de espago
a lojistas e outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a locagdo de
espagos comerciais para publicidade e promog&o. O aluguel de lojas a lojistas de
shopping centers corresponde ao maior percentual das receitas da Sociedade.
ii) Estacionamento: Refere-se a receita com a exploragdo de estacionamentos.
iii) Cessdo de direitos: As receitas de cessdes de direitos de uso a lojistas e usufrutos
de fragdes ideais do Empreendimento sdo apropriadas ao resultado de acordo com o
prazo respectivo do primeiro contrato de aluguel ou do contrato de direitos de uso.
(xv) Reclassificagdo de transag¢des junto a partes relacionadas: A Sociedade procedeu
com a reclassificagdo de saldos do balango patrimonial do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, provenientes de transagdes junto a partes relacionadas,
anteriormente apresentados na rubrica de outras contas a pagar para a rubrica de
partes relacionadas, com o objetivo de melhor apresentagdo dos saldos. A citada
reclassificagdo ndo teve efeito sobre o resultado do exercicio, patriménio liquido da
Sociedade e demais elementos destas demonstragdes contabeis.

31/12/2022
Passivo 31/12/2022 Reclassificagdo (Reclassificado)

Passivo circulante

Outras contas a pagar 1.127 (756) 371
Partes relacionadas - 756 756
Passivo ndo circulante

Outras contas a pagar 3.559 (3.559) -
Partes relacionadas - 3.559 3.559
4. Caixa e equivalentes de caixa 2023 2022

Caixa 3 3

Aplicagdes financeiras 510 886

Total de caixa e equivalentes de caixa 513 889

As aplicagdes financeiras estdo representadas por Certificados de Depdsitos Bancarios
(CDB) e titulos emitidos e compromissados por instituicdes financeiras de primeira
linha, cujo rendimento esta atrelado a variagdo do Certificado de Depdsito Interbancério
(CDI), e possuem liquidez imediata e taxa média de remuneragdo em 97,59% em 2023
(98,79% em 2022).

5. Contas a receber 2023 2022
Aluguéis a receber 9.228 8.674
Condominio Cantareira Norte Shopping 2.965 3.828
Perdas esperadas em créditos de liquidagdo duvidosa 5.229) 4.826)
Total 6.964 7.676
Circulante 4.041 4.427

Nao circulante 2.923 3.249

DEMONSTRAGOES DO RESULTADO

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA

Nota 2023 2022  Fluxo de caixa das atividades operacionais Notas 2023 2022
Receita liquida 15 _ 22341 _ 20.717  Lucroliquido (prejuizo) do exercicio - 822 (2.328)
Lucro bruto 22341 20717 Ajustes por
D ) receitas op \ais Eepdrecn(agao - . cdito de leuidacs 7/8 8.357 8.306
! L . erdas (reversdo) esperadas em crédito de liquidagdo
Gerais e admlnlstratlvas. o 16 (15.372) (14.786) duvidosa 5 203 (581)
Outras despesas operacionais liquidas - (362) 529 Juros de empréstimos e financiamentos 9 3.759 5.739
Lucro operacional antes do resultado financeiro 6.607 6.460  juros de matuo 6 68 68
Receita financeira 17 84 79  Juros de debéntures 11 514 331
Despesa financeira 17 5.486) 8.867) Valor residual de propriedade para investimentos
(5.402)  (8.788) baixado B . - 23
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda $:Aurtnento) Ridu;ao em ativos 5 300 1374
S . ontas a receber .

e da contribui¢do soual_ ) . 1.205 2.328) Impostos a recuperar R 3 )
Imposto de renda e contribuigdo social corrente 18 (383) - Outras contas a receber _ (227) 33
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 822 2.328) Depésitos e caucdes - 1 14

A ueEo) "

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES ( yemp
Fornecedores - (69) 79
2023 2022 Obrigagdes tributdrias - 215 50
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 822 (2.328)  Receitas de cesses a apropriar 12 (238) 105
Outros resultados abrangentes - - Outros contas a pagar 10 86 98
Total do resultado abrangente do exercicio 822 2.328) Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 14003 13310
- Fluxo de caixa das atividades de investimento
DEMONSTRAGOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO Aquisicio de bens do ativo imobilizado 8 (618) R
Capital Reserva de Prejuizos Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (618) -
social 14.a capital 14.b  acumulados Total  Fluxo de caixa das atividades de financi

Saldos em 31/12/2021 48.379 112.087 (65.239) 95227 Captacdo de debéntures 11 10.800  10.100
Prejuizo do exercicio - - (2.328) (2.328) Partes(relaflonadas L incinal e i 6 (756) -
saldos em 31/12/2022 28.379 112.087 (67.567) 92.899 Amortlza;ao de emprestlm0§ - principal e juros 9 (23.805) (23.344)
L iquido d L 822 822 Recebimento de partes relacionadas - - 212

ucro fiquido do exercicio - - Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento 13.761) (13.032)
Saldos em 31/12/2023 48.379 112.087 (66.745) _93.721 A (redugdo) de caixa e equivalentes (376) 278
A movimentagdo das perdas esperadas em créditos de liquidagdo duvidosa é conforme No irn’cio do exergi?io - 889 611
segue: No final do exercicio - 513 889

A ducio) " .
2023 2022 (redugio) de caixa e eq (376) 278
Saldo inicial (4.826) (5.407) novemil reais), dividido em 100.000 (cem milhdes) de agdes, nominativas e sem valor
Constituigio (826) _nominal, sendo 82.500 (oitenta e dois milhdes e quinhentas mil) ordinarias e 17.500
~ (dezessete milhGes e quinhentas mil) preferenciais, todas com direito de voto nas
Reversao 23 S8l deliberagGes sociais da Sociedade
saldo final (5.229) _ (4.826) ¢ :

6. Partes relacionadas: No curso dos negécios da Sociedade, os sécios, lojistas e os
condominios civis realizam operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem:
(i) prestagdo de servigos de consultoria e assisténcia operacional; (ii) administragdo
de shopping centers; (iii) administragdo de estacionamentos de shopping centers;
(iv) contratos de locagdo comercial; e (v) acordos e deliberagdes tomados no ambito
de convengdes de condominios. Em linhas gerais, todos os termos e condigdes dos
contratos com partes relacionadas estdo de acordo com os termos e condigdes que
normalmente sdo praticados em contratagdo com bases comutativas e de mercado,
como se a contratagdo ocorresse com uma parte ndo relacionada a Sociedade, exceto
com relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos financeiros.
Os saldos a receber de partes relacionadas em 31 de dezembro de 2023 e 2022 sdo
apresentados a seguir:

Composicdo de agdes em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Quantidade Capital Representatividade

de agbes  social da participacdo

Nossa Senhora do O Participagdes S.A. 72.350 36.337 75,11%
TILP Incorporadora e Construtora Ltda. 10.430 5.065 10,47%
Itaquareia — Ind. Extrativa de Minérios Ltda. 10.430 5.065 10,47%
Lumine Cantareira ParticipagGes Ltda. 6.000 1.839 3,80%
In Consult Cons. e Gestdo de Negdcios Ltda. 790 73 0,15%

Total 100.000 48.379 100,00%
b) Reserva de capital: Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo da reserva de capital
era de RS 112.087. O saldo refere-se a emissdo de acdes ordinarias para adequagdo
das participagdes acionarias conforme acordo de investimentos. Esse valor é decorrente
dos aportes efetuados na proporcionalidade de 26% para capital e 74% para reserva

2023 2022 decapital.
NG 99 99 15. Receita liquida 2023 2022
- Receita bruta
Manuela bijuterias 79 79 Aluguéis 18.975 18.227
Total 178 178 prestacio de servicos 61 46
0Os saldos a pagar de partes relacionadas em 31 de dezembro de 2023 e 2022 sdo Estacionamento (a) _ 5909 _ 4821
apresentados a seguir: Total 24.945 23.094
2022 PIS (412)  (381)
2023 (Reclassificado) COFINS (1.896) (1.755)
el 1SS (296) (241)
Mutuosv Sdcios (a) ) 3.627 3.559 Total (2.604) 2.377)
Cantareira Norte Shopping (b) - 756 Receita liquida 22341 _ 20717
T?tal 3627 4.315 (a) Aumento no exercicio de 2023 decorrente do reajuste na tarifa/hora do
Circulante [ 756 estacionamento quando comparado com 2022.
Nao circulante 3.627 3.559  16. Desp gerais e i iva: 2023 2022
(a) Mutuo recebido dos sécios a fim de suprir as necessidades de caixa de sua operagdo Despgsa Eom peslsoal (102) (39)
~ . . ) Legalizagdes — veiculos (1.195) (1.117)
e, consequentemente, das operagdes do Condominio Cantareira Norte Shopping. Manutencio de bens e instalacies (4.212) (4.413)
O contrato preveé taxa de 2% a.a., com vencimento para fevereiro de 2026; (b) Valores Deprecia cﬁo/amortiza 30 < (7A584) (7‘537)
pagos ao Condominio do Cantareira Norte Shopping referente ao reembolso de p. < N < b )
- Servigos profissionais (1.722) (1.249)
despesas do Empreendedor que foram pagas pelo Condominio. :
7.p iedad . " " 2023 2022 Compartilhamento de despesas — Censo (a) (43) (67)
Té"::;"e ades para investimento 2838 8838 Outras despesas (512) (364)
: : Total 15.369, 14.786,
Edificacio 194.604 194.604 o0 ) ) —(15.369] _[14.786)
Depreciacio acumulada (59.665)  (51.881) (a) Compartilhamento de despesas com partes relacionadas — Centro Especializado
Total 143.777 151561 Nossa Senhorado OS.A.

Conforme Nota explicativa n? 3 (e), as propriedades para investimento sdo registradas
pelo custo de aquisi¢do ou construgdo, deduzido das respectivas depreciagdes

17. Resultado financeiro liquido
Receitas financeiras
Juros sobre aplicagdes financeiras 7 7

2023 2022

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais dos titulos acumuladas, calculadas pelo método linear a taxas que levam em consideragdo o tempo  Outras receitas financeiras 77 72
representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos, variagdes de vida util estimado dos bens. A movimentagdo das propriedades para investimento  Total das receitas financeiras 84 79
monetdrias auferidas e efeitos decorrentes da linearizagdo da receita calculados “pro  para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta demostrada a seguir: Despesas financeiras
rata dia” até a data do balango. A exposi¢do maxima ao risco de crédito da Sociedade Movimentagdo do custo 2022 _ Adigdes Baixas 2023 Juros sobre empréstimos e financiamentos (a) (3.759) (5.739)
é o valor contdbil das contas a receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a Terreno 8.838 - - 8.838 Juros sobre debéntures (514) (330)
Sociedade adota como prdtica a analise das modalidades de cobranca (aluguéis, servicos  Edificagdo 194.604 - - 194.604 Descontos concedidos (b) (996) (2.631)
e outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamento periédico Total 203.442 - - _203.442 Outras despesas financeiras (217) (167)
da Administragdo, no que tange a situagdo patrimonial e financeira de seus clientes, Taxa Total das despesas financeiras (5.486) (8.867)
o estabelecimento de limite de crédito, a analise dos créditos vencidos a mais de 180 depreciagio Resultado financeiro liquido 5.402) (8.788)
dias e 0 acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A carteira Sodocusto  média - % 2022 Adicdes Baixas 2023 (a) Em 2023 houve redugo na taxa mensal de juros Price. Média de 1,87% em 2023
d_e clie~nte_s que rTéo sz)i provisionada refere-se a cligntes::uja ar?é!ise_ individual da sua Depreciacio acumulada 2% (51.881) (7.784) - (59.665) (3,23% em 2022). (b) No exercicio de 2022 houve aumento nos descontos concedidos
situagdo financeira ndo demonstrou que estes seriam ndo realizaveis. Total (51.881) (7.784) . (59.665) €M virtude de negociagdo comercial com os lojistas decorrente do reflexo da Pandemia
A composicao do saldo de contas a receber com base nos vencimentos é a seguinte: Total liauido das propriedades * * * (Covid-19). 18. Imposto de renda e contribuigdo social: O imposto de renda foi calculado
2023 2022 .q . prop 151.561 7.784 143.777 a aliquota de 15% sobre o lucro tributdvel, acrescido do adicional de 10%, consoante
Valores a vencer __6.145 6.488  Parainvestimento 151561 _ (7.784) = = legislacdo especifica, e a contribuicdo social foi calculada a aliquota de 9%. Os valores
Entre O1 e 30 dias 2497 2446 Movimentagiio do custo 2021 _ Adicdes Baixas 2022 de imposto de renda e contribuigdo social demonstrados no resultado apresentam a
Entre 31 e 60 d!as 31 3 Terreno 8.838 - - 8.838 seguinte reconciliagdo em seus valores a aliquota nominal:
Entre 61 e 90 dias 31 58 Edificado 194.634 - (30) 194.604 2023 2022
EnFre 91e 180 r.jlas 196 8 Total 203472 - (30) _203.442 Resultadoantes doimposto de renda e da contribuigdo social 1.205 (2.328)
Acima de 181 dias 3390  3.973 == ——— ——— = jjicdes (Excluses) Y7
Valores vencnd?s 6.048 6.014 _Ta:(a Lucro tributével 1.419 -
Entre 01 e 30 d!as 206 174 B depr'ECfagao - ) Imposto de renda (213) ~
Entre 31 e 60 d!as 123 88 enta docusto  média-% 2021  AdigGes Baixas 2022 pgicional de 10% (42) B
Entre 61 e 90 dla_s 85 53  Depreciagdo acumulada 4% (44.125) (7.763) 7 (51.881) Contribuicdo social (128) .
Entre 91 e 180 dias 150 184 Total ) (44.125)  (7.763) 7 _(51.881) miosto de renda e contribuigio social correntes (383 -
¢;:Lr;r:a de 181 dias 1?‘2: — 5515 T::Iahi:?ed;:i;anfzoprledades 159.347 (7.763) (23) 151.561 A Sociedade po_ssui o mo.nt'ante .de 35 53.517 em 2023 (RS §2.8~69 em31lde dezembro
de 2022), relativos a prejuizos fiscais acumulados, dos quais ndo foram reconhecidos
8. Imobilizado impostos diferidos em virtude da auséncia de lucro tributavel futuro. No exercicio de
Movimentagdo do imobilizado 2023 2022 ndo houve provisdo para imposto de renda e contribuigdo social decorrente do
Média de vida prejuizo auferido no exercicio. 19. Transa¢des com partes relacionadas: Durante o
util estimada (em anos) Bens em operagdo Depreciagdo acumulada Imobilizado liquido  exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, as transagdes com partes relacionadas
2022 Adigcdo Baixa 2023 2022 Adicdo Baixa 2023 2023 2022 referiram-se ao compartilhamento de despesas administrativas pagas a Nossa Senhora
Instalagdes e benfeitorias 4 4.533 596 - 5.129 (2.796) (484) - (3.280) 1.849 1.737 do O S.A. no montante de R$ 43 (R$ 67 em 31 de dezembro de 2022), conforme Nota
M4aquinas e equipamentos 10 262 22 - 284 (174) (27) - (201) 83 88  Explicativa n? 16 (Despesas gerais e administrativas), pagamento de juros aos socios
Moveis e utensilios 10 617 - - 617 (360) (61) - (421) 196 257  nomontante de RS 68 (RS 68 em 31 de dezembro de 2022) atrelado ao mituo recebido
Equipamentos de informatica 5 179 - - 179 (178) (1) - (179) - 1 em exercicios anteriores, conforme Nota Explicativa n2 6.(a) e o pagamento de RS 756
Total - 5.591 618 - 6.209 (3.508) (573) - (4.081) 2.128 2.083 ao Condominio do Cantareira Norte Shopping referente ao reembolso de despesas do
Movimentagdo do imobilizado 2022 Empreendedor pagas pelo Condominio (R$ 329 de despesas pagas pelo Condominio
Média de vida em 2022), conforme Nota Explicativa n2 6 (b) (Partes relacionadas). Ndo houve
util estimada (em anos) Bens em operagio Depreciagdo acumulada Imobilizado liquido ~ remuneracdo para diretores nos exercicios de 2023 e 2022. 20. Instrumentos
2021  Adigio Baixa 2022 2021 Adigio Baixa 2022 2022 2021 financeiros: Classificagdo contdbil e valores justos: Os valores justos dos ativos e
Instalacdes e benfeitorias 4 4.533 - - 4.533 (2.343) (453) - (2.796) 1.737 2.190 passivos financeiros, quando comparados aos valores contdbeis apresentados na
Maquinas e equipamentos 10 262 - - 262 (147) (27) - (174) 88 115 demonstragdo da posicdo financeira, ndo apresentam variagdes.
Méveis e utensilios 10 617 - - 617 (299) (61) - (360) 257 318 2023 2022
Equipamentos de informatica 5 179 - - 179 (176) (2) - (178) 1 3 Saldo Valor  Saldo  Valor
Total - _ 5591 -__ 5591 _ (2.965) (543) - (3.508)__ 2.083 __ 2.626 Nota contabil _justo contabil _ justo
- — S— Ativos mensurados pelo valor justo
9. Empréstimos e financiamentos 10. Outras contas a pagar por meio do resultado
Taxa a.a. 2023 2022 2022 Aplicagdes financeiras 4 510 510 886 886
Banco Bradesco S.A. — Imobilidrio 9,39% 24.058 47.311 2023 (Reclassificado)  Total 510 510 886 886
(-) Encargos financeiros - 1.184) 4.391) Outras contas a pagar 457 371 - E - E
Total 22.874 42.920 Total 457 1.127
Circulante ~22.874 _ 19.886 N - Sa!d&.) Yalor Sa!d? Yalor
N3o circulante T . 2303 11. I?ebentures 2023 2022 Nota contabil usto contdbil usto
o i . ~ =———— =————— Debéntures 32.730 21.416  Ativos financeiros (circulantes
Os erflprestllmosle fmancllamelnlt/0§ estdo rep(e§e~ntados por Imhals lde c~red|to obtu?las Total 32.730 21.416 e n3o circul )
?:tars:;?:e(ij.zﬂZigi::queszt;;rzzbrlrl\ls:lczldp::ga:3:2;lz?:oiopt;:iz:aefglf::??:}?adfosrﬂorsgzg Em 01 de fevereiro de 2021, foi realizada a Emissdo Privada de Debéntures Simples, Caixa e equivalentes d? caixa 4 3 3 3 3
LS e . " . ndo conversiveis em agdes, dividida em até 50 séries, da espécie quirograféria, Contasa receber de clientes 5 6964 6964 7.676  7.676
possui garantia hipotecaria do empreendimento e tem como fiador a Nossa Senhora o tante d <30 foi valente a RS 50.000 (ci ta milhes d ) 4o Outras contas a receber - 774 774 547 547
do O Participacdes S.A., controladora da Sociedade. montante da emiss5o foi equivalente a RS 50.0 (cquuen amilhGes elreals), sendo Total 7701 7741 5226 8226
A movimentagio dos empréstimos e financiamentos para o exercicio findo em 31 de  CaPitalizado o valor de R$ 10.800 (dez milhdes e oitocentos mil reais) em 2023, passivos mensurados pelo custo -
dezembro de 2023 e 2022 é como segue: R$ 10.100 (dez milh&es e cem mil reais) em 2022 e R$ 10.900 (dez milhdes e novecentos tizad P
saldo em 31 de dezembro de 2021 60.525 Mil reais) em 2021, totalizando R$ 31.800 (trinta e um milhGes e oitocentos mil reais) FZ:;ZEeIZZr:s : 60 60 129 129
Pagamento —Principal (18.403) até 31 de dezembro de 2023. Os principais termos da emissdo sdo: (i) Juros ¢y i e financiamentos 9 22874 22874 42.920 42.920
Pagamentc_; _Jur(_;s (4.941) rfmuhergtorlos cgrresponder}tg a2%a.a., l?ase 360 (trezentos'e .sessenta)Adlas Uteis. Debantures 11 32730 32730 21416 21416
Encargos financeiros 5.739 (i) primeiro vencimento da série em 22 de junho de 2026 e o ultimo vencimento em Outras contas a pagar 10 457 457 371 371
Saldo em 31 de dezembro de 2022 42.920 22 deAdezembro r%e ‘2028: A Sociedade optou em emitir debéntures com ;a finalidade Total 56.121 56.121 64.836 64.836
Pagamento — Principal (20.552) de quitar o empréstimo junto ao Banco Bradesco com custo menor e maior prazo de . . . e -
. . - . P - Hierarquia de valores justos: As aplicagdes financeiras foram mensuradas pelo valor
Pagamento — Juros (3.253) vencimento, tendo em vista ser uma negociagdo privada com os préprios acionistas. . X = I .
Encargos financeiros 3759 Em 2023 e 2022, a Sociedade deliberou pela emissio de debéntures para manutengio JUSt POr meio do resultado e estdo classificadas como Nivel 1 pregos cotados em
YT - 3 P - P < mercados ativos para ativos idénticos). Os saldos contdbeis das contas a receber de
Saldo em 31 de dezembro de 2023 22.874 do fluxo de caixa, conforme mencionado no plano para continuidade das operagdes

A Sociedade ndo possui covenants financeiros em seus contratos de empréstimos e
financiamentos celebrados junto as institui¢des financeiras.

(Nota Explicativa n? 1.1) e apresentado na tabela a seguir com o resumo das debéntures
emitidas pela Sociedade.

clientes, menos as perdas esperadas em créditos de liquidagdo duvidosa, outras contas
a receber, fornecedores, empréstimos e financiamentos, debéntures e outras contas
a pagar estdo mensurados préximos aos seus valores justos. Visdo geral: O principal
risco que a Sociedade apresenta exposi¢do no curso de suas operagdes e uso de

Série Emissdo Vencimento Quantidade Custo de emissdo Quantidade em circulagdo Valor em Reais instrumentos financeiros & o risco de crédito: Risco de crédito: O risco de crédito da
2: ;é;gigg;i g;gigggg 1?3888388 3’81 128838883 1238883 Sociedade esta relacionado aos seus clientes e é avaliado como baixo em face da
a 22/06/2021 22/06/2026 150'000'000 0’01 150'000'000 1 500'000 particularida.dt? da operagdo (transportfe tje passageiro). As demonstragﬁ.es contabeis,
N 22/07/2021 22/07/2026 150'000'000 0’01 150'000'000 1'500'000 quando afllcavel, co‘ntlemplam provisdo para fazer face a eventualls ~perd/as( na
a 23/08/2021 23/08/2026 120:000:000 0:01 120:000:000 1:200:000 recup,er.agao d? recebl.vels. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a exposi¢gdo maxima
2 22/09/2021 22/09/2026 150.000.000 0,01 150.000.000 1500000 06 Crédito estd a seguir apresentada: Notas 2023 2022
72 22/10/2021 22/10/2026 130.000.000 0,01 130.000.000 1.300.000 oo e equivalente de caixa 2 3 3
82 22/11/2021 22/11/2026 100.000.000 0,01 .100.000.000 1.000.000 AplicagBes financeiras 2 510 236
92 22/12/2021 22/12/2026 90.000.000 0,01 90.000.000 900.000 Contas a receber 5 6.964 7.676
102 24/01/2022 24/01/2027 50.000.000 0,01 50.000.000 500.000 Outras contas a receber ~ 774 547
112 22/02/2022 22/02/2027 130.000.000 0,01 130.000.000 1.300.000 Total T g251 9112
122 08/03/2022 08/03/2027 130.000.000 0,01 130.000.000 1.300.000 L - o —_— - =
132 22/03/2022 22/03/2027 120.000.000 0,01 120.000.000 1.200.000 Andlise de sensibilidade: Com a finalidade de atender aos requisitos da NBC TG 40
142 22/04/2022 22/04/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 600.000 (R2) Instrumentos financeiros: Evidenciacdo, a Sociedade apresenta a seguir a andlise
152 23/05/2022 23/05/2027 70.000.000 0,01 70.000.000 700.000 desensibilidade de taxa de juros. Os empréstimos e financiamentos se trata de contratos
162 22/06/2022 22/06/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 600.000 Pos-fixados, cuja rentabilidade € composta por uma taxa anual pactuada no momento
172 22/07/2022 22/07/2027 90.000.000 0,01 90.000.000 900.000 dacontratacdo e atreladas a variagdo do CDI. Ja as aplicagdes financeiras estéo atreladas
182 22/08/2022 22/08/2027 50.000.000 0,01 50.000.000 500.000 @0 CDI.Aandlise de sensibilidade tem como objetivo mensurar o impacto as mudancas
192 22/09/2022 22/09/2027 50.000.000 0,01 50.000.000 500.000 Nas varidveis de mercado sobre cada instrumento financeiro da Sociedade. N&o
202 24/10/2022 24/10/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 600.000 Obstante, a liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas poderd resultar
212 22/11/2022 22/11/2027 80.000.000 0,01 80.000.000 800.000 em valores diferentes dos estimados devido a subjetividade contida no processo
222 22/12/2022 22/12/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 600.000 utilizado na preparagdo dessas analises. As informagdes demonstradas no quadro,
232 22/02/2023 22/02/2028 200.000.000 0,01 200.000.000 2.000.000 Mensuram contextualmente o impacto no resultado da Sociedade em fungdo da
242 22/03/2023 22/03/2028 120.000.000 0,01 120.000.000 1.200.000 Variagdo de cada risco destacado. No quadro a seguir foi considerado o cenario dos
252 24/04/2023 24/04/2028 60.000.000 0,01 60.000.000 600.000 indexadores utilizados pela Sociedade, com a exposicdo aplicdvel da flutuagdo do CDI,
262 22/05/2023 22/05/2028 60.000.000 0,01 60.000.000 600.000 baseado em andlise do indice, para as aplicagdes financeiras e para as empréstimos e
272 22/06/2023 22/06/2028 100.000.000 0,01 100.000.000 1.000.000 financiamentos, utilizando fundamentalmente os dados. O cendrio razoavelmente
282 24/07/2023 24/07/2028 80.000.000 0,01 80.000.000 800.000 possivel considera projegdo de instituigdes financeiras de primeira linha, e que sdo
292 22/08/2023 22/08/2028 60.000.000 0,01 60.000.000 600.000 utilizadas pela Administragdo da Sociedade na gestdo financeira.
302 22/09/2023 22/09/2028 100.000.000 0,01 100.000.000 1.000.000 Cendrio
312 23/10/2023 23/10/2028 100.000.000 0,01 100.000.000 1.000.000 Risco Taxa de Posicdo em razoavel-
322 22/11/2023 22/11/2028 100.000.000 0,01 100.000.000 1.000.000 Instrumento (Inde-  juros 31/12/23 Em  mente  Expo-
332 22/12/2023 22/12/2028 100.000.000 0,01 100.000.000 1.000.000 _financeiro xador) _ a.a.% R$ 31/12/23 _ possivel sicdo RS
Total 3.180.000.000 3.080.000.000 31.800.000 Aplicagdes financeiras CDI 97,59% 510 99,98% 99,98% 12
A movimentacdo das debéntures para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023  12. Receitas de cessdes a apropriar E;nepi':::;?rzz:r:s .
€ 2022 & apresentada a seguir: 2023 2022 (y4gito Imobiliario SELIC 9,39%  22.874  0,78%  9,39% -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 10.986 Cessdes de direito a apropriar 435 673 Debéntures - 2,00% 32.730 2,00% 2,00% -
Captagdo — Principal 10.100 Total 435 673  Exposi¢do 56.114 12
Encargos financeiros 330 Refere-se a valores a apropriar advindas do direito de uso, pelo locatario, do espago  21. Cobertura de seguros: A Sociedade possui cobertura de seguros com Tokio Marine
saldo em 31 de dezembro de 2022 21.416 locado no empreendimento durante a vigéncia do contrato de locagdo entre a Sociedade ~ Seguradora com vigéncia de 22 de novembro de 2023 a 22 de novembro de 2024. As
“==—== eoLojistacom prazo de concessdo de acordo com o contrato de aluguel, ou do contrato premissas adotadas para a avaliagdo da importancia segurada e riscos contidos, dada
Captagdo — Principal 10.800  de direitos de uso. 13. Provisdo para contingéncias: A Administracio da Sociedade, asua natureza, ndo fazem parte do escopo de auditoria das demonstragdes contabeis,
Encargos financeiros 514 baseada na avaliagdo de seus assessores juridicos, ndo possui processos classificados consequentemente, ndo foram examinadas pelo nosso auditor independente.
saldo em 31 de dezembro de 2023 32.730 Como perda provavel para fins de registro contabil de provisdo para contingéncia e

A Sociedade ndo possui covenants financeiros em seus contratos de empréstimos e
financiamentos celebrados junto as institui¢des financeiras.

como perda possivel para fins de divulgagdo em 31 de dezembro de 2023 e 2022.
14. Patriménio liquido: a) Capital social: Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o capital
social da Sociedade era de RS 48.379 (quarenta e oito milhdes e trezentos e setenta e

Luiz Antonio de Paulo Marques - Administrador
Gislaine Rodrigues Borges - Gerente Controladoria
Contadora - CRC 15P219229/0-3
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Sdcios e Administradores da Cantareira Empreendimentos S.A. - Sdo Paulo — SP

Opinido: Examinamos as demonstragdes contdbeis da Cantareira Empreendimentos S.A. (Sociedade), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023
e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Cantareira Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2023,
o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para
opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Sociedade, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido. Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional: Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa n? 1.1. as demonstragdes contdbeis, que
demonstram que a Sociedade apresenta prejuizos acumulados de RS 66.745 mil em 31 de dezembro de 2023 (R$ 67.567 mil em 2022) e o total do passivo circulante excede
o total do ativo circulante em RS 18.506 mil (R$ 15.504 mil em 31 de dezembro de 2022). Essa situagdo, juntamente com outros assuntos debatidos na referida nota explicativa,
indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da Sociedade e que, eventualmente,
necessite de suportes financeiros dos seus acionistas e ou de terceiros para fazer frente aos compromissos de caixa e reequilibrio do capital circulante liquido. As demonstragdes
contabeis ndo contemplam quaisquer ajustes decorrentes destes assuntos. Nossa opinido ndo estd modificada em relagdo a este assunto. Outros assuntos: Auditoria dos
valores correspondentes ao exercicio anterior - A auditoria dos valores correspondentes referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram por nés auditadas,
cujo relatdrio, datado de 17 de maio de 2023, continha paragrafo sobre o mesmo assunto discutido na se¢do “Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional”
deste relatdrio. bilidade da ragdo e da governanga pelas demonstragdes contabeis: A administragdo da Sociedade é responsavel pela elaboragdo e adequada
apresentagdo das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes
contdbeis, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Sociedade ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsdveis pela governanga da Sociedade sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragado das demonstragdes contdbeis. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contadbeis: Nossos

objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas
demonstragdes contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que
o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais; ¢ Obtivemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da sociedade; ¢ Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo; ¢ Concluimos sobre a adequag&o do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da sociedade. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a sociedade a ndo mais se manter em continuidade
operacional; e ¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes, e se as demonstragdes contdbeis representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a
respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas
nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

S&do Paulo, 15 de maio de 2024

Grant Thornton Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC 25P-034.766/0-0

Raphael Tonetto Rodrigues
Contador CRC 1SP-307.040/0-0
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PNU Nacoes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A.
CNPJ 31.646.092/0001-05 - NIRE 35.300.546.202
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 19 de setembro de 2024

1. Data, Hora e Local: Em 19 de setembro de 2024, as [10:00] horas, na sede social da PNU Nagdes Unidas e Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
(“Companhia”), localizada na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1705, 12 andar, sala 7, Agua Branca, CEP
05001-205. 2. Convocacao e Presenca: Dispensada a convocagao prévia, de acordo com o disposto no artigo 124, §4°, da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das S.A”"), por estarem presentes a Assembleia os acionistas representando 100% (cem por cento) do capital social votante da
Companhia, conforme assinatura constante do Livro de Registro de Presenca dos Acionistas. 3. Mesa: Presidente: Renato Muscari Lobo; e Secretaria:
Vilma Silva Souza. 3. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre as seguintes matérias: (i) a aprovagéo da cessao, pela Companhia, do percentual
de 20% (vinte por cento) dos créditos imobilidrios, de titularidade da Companhia, decorrentes do “Instrumento Particular de Compromisso Irrevogdvel e
Irretratavel de Venda e Compra de Futuras Unidades Auténomas e Outras Avengas’, firmado entre a Companhia, a WT Participagdes Ltda. e a Altre
Empreendimentos e Investimentos Imobilidrios Ltda., em 17 de setembro de 2021, conforme aditado em 17 de setembro de 2021, 27 de junho de 2023 e
23 de agosto de 2024 (“CCV” e “Créditos Imobiliarios” respectivamente), em favor da Opea Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ") sob o n. 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”) nos termos Contrato do “Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avengas”
a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora (“Contrato de Cessao” e “Cessao” respectivamente), considerando-se que a Cessao realizar-se-a
no ambito da operacdo de emissao de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), a ser feita pela Securitizadora mediante securitizagao dos Créditos
Imobilidrios, por meio do Termo de Securitizagdo (conforme definido no Contrato de Cessao) a ser celebrado entre a Securitizadora e a Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidrio representante dos titulares dos CRI,
sendo que os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, destinada a investidores profissionais, nos termos dos
artigos 25 e 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), bem como pela
Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), pela Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei 14.430"),
e demais disposicdes legais regulamentares aplicaveis (“Oferta”); (ii) a autorizagdo a Companhia, por meio de seus representantes legais, para celebrar
todos e quaisquer documentos necessarios e praticar todos e quaisquer atos pertinentes para viabilizar o devido cumprimento do disposto no item (i)
acima, incluindo mas nao se limitando (a) a celebracao do Contrato de Cessao, do Contrato de Distribuicao (conforme definido no Contrato de Cessao), a
ser celebrado entre a Securitizadora, a instituico contratada como coordenadora da Oferta dos CRI, e a Companhia e dos demais documentos necessarios
a Emissao e a Oferta; (b) a contratacao e remuneragao de todos os prestadores de servigos inerentes a realizagao da Oferta; (c) a discussao, negociagao
e definicao dos termos e condicdes da Cessdo, bem como de todos os demais documentos e eventuais aditamentos no &mbito da Emissao e da Oferta; e
(d) a celebragao de todos os demais documentos e eventuais aditamentos aos documentos previstos acima; e (iii) a ratificagdo de todos os atos praticados
até a presente data, por quaisquer representantes da Companhia, relacionados e/ou necessarios a consecugao das matérias constantes das deliberagdes
acima 4. Deliberacoes: Apds exame e discussdo das matérias constantes na ordem do dia, as Acionistas, sem quaisquer restricdes e/ou ressalvas,
deliberaram o quanto segue: (i) aprovar a realizagcdo da Cessao, pela Companhia a Securitizadora, a ser formalizada pelo Contrato de Cesséo, que contera,
dentre outras, as seguintes disposicoes: (a) Preco de Aquisicdo. Pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios seré devido & Companhia, o valor previsto na
clausula 2.2 do Contrato de Cesséo (“Preco de Aquisicdo”). (b) Eventos de Recompra Compulséria Automatica: a Cedente estara obrigada a realizar a
recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios (“Recompra Compulséria”), automaticamente, na ocorréncia de qualquer das hipdteses a serem previstas
no Contrato de Cesséo (“Eventos de Recompra Compulséria Deliberada”). Na hipétese de Recompra Compulséria decorrente de Evento de Recompra
Compulséria Automética, a Cedente ficara obrigada a recomprar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, por valor equivalente ao saldo devedor do valor
nominal unitario atualizado dos CRI, acrescido (a.i) da remuneragao dos CRI devida e ndo paga, calculada na forma do Termo de Securitizagéo (conforme
definido no Contrato de Cessao); e (a.ii) eventuais encargos moratérios, caso aplicaveis (“Saldo Devedor” e “Valor de Recompra Obrigatéria”); (c) Eventos
de Recompra Compulséria Nao Automatica: em adicdo aos Eventos de Recompra Compulséria Automatica, a Cedente estara obrigada a realizar a
Recompra Compulséria, na ocorréncia de qualquer das hipdteses a serem previstas no Contrato de Cessao, desde que haja deliberagao pelos titulares dos
CRI em assembleia especial, na forma disposta no Termo de Securitizacao (conforme definido no Contrato de Cessao) (“Eventos de Recompra Compulséria
N&o Automatica”, e em conjunto com os Eventos de Recompra Compulséria Automatica, os “Eventos de Recompra Compulséria”). Na hipétese de
Recompra Compulséria devidamente aprovada conforme procedimentos relacionados a Evento de Recompra Compulséria Nao Automatico, a Cedente
ficara obrigada a recomprar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, pelo Valor de Recompra Obrigatéria; (d) Multa Indenizatéria: a Cedente responde pela
existéncia, validade, eficacia e exigibilidade dos Créditos Imobiliarios por ela cedidos. Neste sentido, a Cedente obriga-se a pagar a Multa Indenizatéria
(conforme definido abaixo), caso ocorra qualquer um dos eventos a serem previstos no Contrato de Cessao (“Eventos de Multa Indenizatéria”). Observado
o disposto no Contrato de Cessao, na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatdria, a Cedente obriga-se, em carater irrevogavel e
irretratavel, a pagar a Cessionaria multa, a titulo de indenizag&o na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor sera equivalente ao saldo
devedor do valor nominal unitario atualizado dos CRI, acrescido (c.i) da remuneragao dos CRI devida e ndo paga, calculada na forma do Termo de
Securitizagao (conforme definido no Contrato de Cessao); e (c.ii) eventuais encargos moratdrios, caso aplicaveis (“Multa Indenizatéria”); (e) Recompra
Obrigatéria por Nao Concordancia com indice Substitutivo: caso ndo haja acordo, em sede de assembleia especial de titulares dos CRI, em caso de
indisponibilidade temporaria, limitacdo e/ou nao divulgacdo do IPCA, conforme condigbes previstas no Termo de Securitizagdo (conforme definido no
Contrato de Cessao), ou em caso de extingdo do IPCA, sem a existéncia de substituto legal, conforme condi¢des previstas no Termo de Securitizagao
(conforme definido no Contrato de Cess&o), ou em caso de nao instalagdo em segunda convocagao, ou insuficiéncia de quérum para deliberagédo, em
segunda convocacao, da assembleia especial dos Titulares de CRI convocada para deliberar acerca do novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI
e dos Créditos Imobiliarios, A recompra da totalidade dos Créditos Imobilidrios sera obrigatéria (“Recompra Obrigatéria Por Nao Concordancia com indice
Substitutivo”); (f) Pré-pagamento de Créditos Imobiliarios. Sem prejuizo do disposto no Contrato de Cessao, nos termos do CCV, a Altre Empreendimentos
e Investimentos Imobiliarios Ltda. devera realizar o pagamento dos Créditos Imobiliarios em até 5 (cinco) Dias Uteis da emissio do Habite-se (conforme
definido no Contrato de Cess&o), o que podera ocorrer previamente a data maxima de pagamento dos Créditos Imobilidrios estabelecida neste Contrato
de Cessao e calculada na forma do CCV (“Evento de Pré-Pagamento de Créditos Imobiliarios” e “Pré-Pagamento dos Créditos Imobiliarios”). (ii) autorizar
a Companhia, por meio de seus representantes legais, para celebrar todos e quaisquer documentos necessarios e praticar todos e quaisquer atos
pertinentes para viabilizar o devido cumprimento do disposto no item (i) acima, incluindo mas nao se limitando (a) a celebragéo do Contrato de Cessao,
Contrato de Distribuicdo e dos demais documentos necessarios & Emissao e a Oferta; (b) a contratacdo e remuneragdo de todos os prestadores de
servicos inerentes a realizacdo da Oferta; (c) a discussao, negociacdo e definicdo dos termos e condicdes da Cessédo, bem como de todos os demais
documentos e eventuais aditamentos no ambito da Emissao e da Oferta; e (d) a celebragao de todos os demais documentos e eventuais aditamentos aos
documentos previstos acima; (iii) aprovar a ratificagdo de todos os atos praticados até a presente data, por quaisquer representantes da Companhia
relacionados e/ou necessdrios a consecucdo das matérias constantes das deliberacdes acima. 5. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi
encerrada a reunido, da qual lavrou-se a presente ata, devidamente aprovada por unanimidade, que apds ser lida e achada conforme, vai assinada por
todos os presentes. 6. Assinatura Digital: A presente ata podera ser assinada por meio eletronico, caso em que ser@o consideradas vélidas as assinaturas
eletronicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As partes signatarias reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena
eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito. Sdo Paulo, 19 de setembro de 2024. Mesa: Renato Muscari Lobo - Presidente;

~N

\Vilma Silva Souza - Secretéria. Acionistas: WT Participacoes Ltda.; Espdlio de Walter Torre Junior. JUCESP n® 343.780/24-0 em 20/09/2024. Y,

Este documento foi assinado digitalmente por O Dia De Sp Editora E Agencia De Noticias Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 57B4-7D6C-4FE6-9A2B.

PUBLICACOES LEGAIS -3

Edic¢ao Digital Certificada*Terca-feira, 24 de setembro de 2024

Dacumento assinado e
certificado digitalmente
Conforme MP n2 2.200-2

de 24/08/2001.
Aautenticidade pode ser
conferida ao lado

e https://www.jornalodiasp.com.br/leiloes-publicidade-legal

A publicacao acima foi i e certificada digitalmente @ - B
no dia 24/09/2024 myr L}
Ic P Aponte a camera do seu celular parao QR Code para .=
Brasil acessar a pagina de Publicagdes Legais no portal T

do Jornal O Dia SP. Acesse também através dolink: =

Este documento foi assinado digitalmente por O Dia De Sp Editora E Agencia De Noticias Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 57B4-7D6C-4FE6-9A2B.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar as assinaturas clique no link:
https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/57B4-7D6C-4FE6-9A2B ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o c6digo abaixo para verificar se este
documento € valido.

Caodigo para verificacdo: 57B4-7D6C-4FE6-9A2B

Hash do Documento
192B69CCD043AD2332501294392598936D86A7B5E1E17A3E625F1CF5CBEDS7BE

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 24/09/2024 é(séo) :

w Jornal O DIA SP (Signatario - ODIASP EDITORA E AGENCIA DE
NOTICIAS LTDA) - 39.732.792/0001-24 em 24/09/2024 05:42
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital - O DIA DE SP EDITORA E AGENCIA DE
NOTICIAS LTDA - 39.732.792/0001-24




