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lidado) (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Relatério da administragao: Em 2021, mesmo com todas as incertezas nas economias brasileira e mundial ocasionadas pelo coronavirus, a Companhia manteve seu objetivo de ser um provedor neutro de infraestrutura compartithada para o setor de telecomunicagoes no Brasil, impulsionando a conectividade para a democratizacdo de servicos digitais no Brasil.
Neste ano, a CAP TC, por meio de suas controladas, concluiu a aquisi¢ao das UPI Torres da Oi S.A., incorporando ao seu portfolio 852 novos sites em localizagées estratégicas do pais. Também foram realizadas duas aquisicoes menores incorporando ao portfolio da companhia 42 novos “sites”. Foram construidos 701 novos sites “BTS” e iniciados 765 novos contratos
com clientes impulsionando o crescimento organico da companhia. Dos novos sites, 503 sdo parte do projeto Skycoverage que busca levar conectividade em zonas rurais do pais. A Companhia manteve-se em adequada situagao financeira com baixo indice de inadimpléncia e sem impactos diretos pela Covid, dada a modalidade de negdcio e realizou a primeire
emissdo de debéntures da Companhia no total de R$ 800 milhdes com vencimento em 2023.

Balangos patri Controladora Consolidado
Nota 31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20
Ativo/Circulante - 1 _165.502 _170.614
Caixa e equivalentes de caixa 3 - 1 81.864  24.620
Aplicagbes financeiras restritas 4 - - - 108.035
Contas a receber 5 - - 63.237  31.835
Impostos a recuperar - - 12.372 2.580
Adiantamento a fornecedores - - 6.048 733
Outros ativos - - 1.981 2.811
Nao Circulante 3.267.609 2.989.821 6.207.698 4.503.853
Contas a receber 5 - - 35490  26.297
Depositos judiciais 12 - - 661 667
Outros ativos - - 2.510 2.185
Investimentos 6 3.267.609 2.989.821 - -
Direito de uso 13 - - 1.144.799  550.708
Imobilizado 7 - - 1.045.783  792.901
Intangivel 8 - - 3.978.455 3.131.095
Total do Ativo 3.267.609 2.989.822 6.373.200 4.674.467
Demonstragoes das mutagoes do patrimonio liquido
Capital social Reserva de capital
Programa de Total do
remune- Reserva Prejuizos patri-
Integra- ragdo-bonus de acumu-  moénio
Nota Subscrito _Lizado _ subscricio _ capital lados __ liquido
Saldos em
01/01/2020 472.797 472.797 - - (13.294) 459.503
Aumento de capital  379.099 379.099 - 2.185.639 - 2.564.738
Prejuizo do exercicio - - - - _(34.419) (34.419)
Saldos em
31/12/2020 851.896 851.896 - 2.185.639 (47.713) 2.989.822
Aumento
de capital 17 476.003 - - - - 476.003
Resgate de agdes - - - (3.000) - (3.000)
Programa de remu-
neragao - Bonus
subscrigao - - 170 - -
Prejuizo do exercicio - - - - (195.387) (195.387)
Saldos em
31/12/2021 1.327.899 - 170 2.182.639 (243.100) 3.267.608

Notas explicativas as demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
1. Contexto operacional: A CAP TC Torres e Participagoes S.A. (“CAP TC” ou “Companhia”),
sociedade an6nima de capital fechado, foi constituida em 10/09/2019, com a antiga ra-
zdo social NK 063 Empreendimentos e Participagdes S.A., tendo por objeto social a parti-
cipagdo em outras sociedades, como sdcia ou acionista no pais. Em 9/12/2019, a Cap TC
Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“Cap TC FIP”) adquiriu 100% das
agdes ordinarias da Cap TC, representativas de 100% do capital social total e votante da
Companhia. Em 9/12/2019, a CAP TC adquiriu o controle acionario da Highline do Brasil
1I Infraestrutura de Telecomunicagdes S.A. (“Highline”). A Highline detém um portfolio de
Estacdes Radio Base (“ERBs” ou “sites”) em operagdao e em desenvolvimento, as quais
possuem contratos de longo prazo de locacao de suas capacidades com grandes empresas
de telecomunicagdes. Os “sites” da Companhia e de suas controladas sdo construidos com
capacidade para compartilhamento de diversos locatarios. Em 31/12/2021, o total de si-
tes mantidos pela Companhia e suas controladas séo os seguintes:
Quantidade dezembro de 2021 Quantidade Dezembro de 2020

“Greenfield” 3.406 2.251
“Rooftop” 992 506
“Small Cell” 369 336
Das - “Indoor” 329 80
“Biosite” 353 103
“Others” 27 12
Total 5.476 3.288

1.1 Desempenho Financeiro: Em 31/12/2021, os saldos de ativo e passivo circulante re-
sultam em capital circulante liquido negativo, no montante de R$969.310 no consolidado
(em 2020 R$ 73.858). Diante do contexto, a Administracdo entende que ndo existe risco de
continuidade operacional, visto que parte substancial dos passivos circulantes se referem a
contas e registros de arrendamentos a pagar nas suas controladas diretas e indiretas, sendo
que a Administragdo prevé a geragdo de caixa decorrente dos aluguéis mensais a receber de
seus clientes em montante suficiente para liquidar as obrigagbes a curto prazo, além da
divida de curto prazo da controlada indireta Highline III com vencimento em maio de 2022.
A Administracdo entende que ndo existe risco de continuidade operacional visto que, em
15/02/2022 foi feita a segunda emisséo de debéntures da Highline II, no valor total de R$
1.650.000, com vencimento em 15/02/2027. Com o valor captado, foram liquidadas as
debéntures da primeira emissdo e, com aporte realizado na Highline III, foi liquidado o
empréstimo desta empresa. 1.2 Fatos relevantes: Em 26/02/2021, a Highline incorporou
as controladas SF 177 Participagbes Societérias Ltda., Turris Telecom do Brasil S.A., CL
Sharing Locacdo de Equipamentos Ltda. e SF 242 Participacdes Societdrias Ltda. Em
30/03/2021, a Highline concluiu a aquisicdo do controle da Calitéia RJ Infraestrutura S.A.
Esta empresa foi criada pela Oi Movel S.A. para transferir os ativos vendidos no leildo rela-
cionado ao seu processo de recuperagdo judicial. Esta aquisicao representou o aumento de
850 “sites” e 1.013 contratos com clientes. Em 23/06/2021 a Companhia incorporou esta
controlada com base em laudo de avaliacdo patrimonial preparado por especialistas com
data-base de 30/04/2021. Em 22/04/2021 a Highline realizou a aquisicao de 100% do
controle da SF 247 Participacdes Societérias, criada a partir da cisao de “sites” da Dolphin
Towers, LP, representada por 73 “sites”. Em 17/12/2021 a Highline realizou a aquisicao de
100% do controle da SF 424 Participagdes Societarias, criada a partir da cisdo de “sites” da
CR2 Cessdo de Infraestrutura Ltda., representada por 42 “sites”. Veja maiores detalhes sobre
essas aquisicdes na nota explicativa 6. 2. Resumo das principais praticas contabeis: 2.1
Base de preparagao: As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram prepa-
radas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovados pelo Conselho Federal
de Contabilidade - CFC e de acordo com as normas Internacionais de Relatérios Financeiros
(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB). As demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo histérico, exceto
se indicado de outra forma. A Administragdo declara que todas as informacdes relevantes
proprias das informagdes financeiras, e somente elas, estao sendo evidenciadas e correspon-
dem as utilizadas pela Administracao na sua gestdo. 2.2 Moeda funcional e moeda de
apresentacgdo: A Companhia e suas controladas atuam em um mesmo ambiente econémico,
usando o Real (R$) como moeda funcional, que também & a moeda de apresentacao das
informagdes financeiras individuais e consolidadas. Todos os saldos foram arredondados
para milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma. Adicionalmente, a Com-
panhia e suas controladas ndo realizam operagdes significativas em moeda estrangeira.
2.3 G lidacao: Base de ¢ lidagdo: As demonstracdes financeiras consolidadas in-
cluem as operagdes da Companhia e de suas controladas. Todas as transagoes, saldos, recei-
tas e despesas entre as controladas e a Companhia sdo eliminados integralmente nas de-
monstragdes financeiras consolidadas, sendo destacada a participacdo dos acionistas nao
controladores, se aplicavel. Investimentos em controladas: O controle & obtido quando a
Companhia tem o poder de controlar as politicas financeiras e operacionais de uma entida-
de para auferir beneficios de suas atividades. Nesse método, os componentes dos ativos,
passivos e resultados sdao combinados integralmente e o valor patrimonial da participagao
dos acionistas ndo controladores & determinado pela aplicacdo do percentual de participa-
cdo deles sobre o patriménio liquido das controladas. Nas demonstragdes financeiras indivi-
duais da controladora, as participagdes em controladas sdo reconhecidas pelo método de
equivaléncia patrimonial. 2.4 Utilizacdo de julgamentos e estimativas: Na preparacao
destas demonstragoes financeiras, a Administracdo utilizou julgamentos e estimativas que
afetam a aplicagdo das politicas contabeis do Grupo e os valores reportados dos ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. Julga-
mentos: As informagdes sobre julgamentos realizados na aplicagdo das politicas contabeis
que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras
estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: ® Nota explicativa 13 - determinagdo do
prazo do contrato de arrendamento: Incertezas sobre premissas e estimativas: As estima-
tivas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisoes das estimativas sdo reconhe-
cidas prospectivamente. As informagdes sobre incertezas relacionadas a premissas e estima-
tivas em 31/12/2021 que possuem risco significativo de resultar em um ajuste material nos
saldos contdbeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes
notas explicativas: ® Nota explicativa 5 - mensuragao da perda de crédito esperada para o
contas a receber; ® Nota explicativa 6 - mensuracdo do valor justo preliminar na aquisicao
de controlada; ® Nota explicativa 7 - estimativa de vida Gtil dos bens do ativo imobilizado;
* Nota explicativa 8 - teste de reducdo ao valor recuperavel de ativos intangiveis e agio;
© Nota explicativa 12 - reconhecimento e mensuragao de provisoes e provisao para proces-
sos judiciais; ® Nota explicativa 14 - Provisao para desmobilizagdo de ativos; 2.5 Caixa e
equivalentes de caixa: Incluem caixa, depdsitos bancarios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignifi-
cante de mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garanti-
das na demonstracdo dos fluxos de caixa. 2.6 Instrumentos financeiros: (i) Reconheci-
mento e mensuracdo inicial: O contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos
sdo reconhecidos inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros ativos e
passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente quando a Companhia se tornar parte das
disposicdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro (a menos que seja um contas
a receber de clientes sem um componente de financiamento significativo) ou passivo finan-
ceiro é inicialmente mensurado ao valor justo, mais ou menos, para um item nao mensurado
a0 VIR, os custos de transacao que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emissao.
Um contas a receber de clientes sem um componente significativo de financiamento é
mensurado inicialmente ao prego da operagdo. (i7) Classificagio e mensuragdo subsequen-
te: No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ao VJORA - instrumento de divida; ao VIORA - instrumento patrimonial; ou ao
VJR. Os ativos financeiros ndo sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento
inicial, a ndo ser que o Grupo mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financei-
ros, e neste caso todos os ativos financeiros afetados sao reclassificados no primeiro dia do
periodo de apresentagdo posterior & mudanga no modelo de negdcios. Um ativo financeiro
€ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicdes a seguir e ndo designado
como mensurado ao VJR: ® E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja
manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e ® Seus termos contra-
tuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente ao pagamento
de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um instrumento de divida é mensu-
rado ao VJORA se atender ambas as condicdes a seguir e ndo for designado como mensura-
do ao VJR. ¢ E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido tanto
pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e
 Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao apenas pa-
gamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto. No reconhecimento inicial
de um investimento em um instrumento patrimonial que nao seja mantido para negociagao,
o Grupo pode optar irrevogavelmente por apresentar alteragdes subsequentes no valor justo
do investimento em ORA. Essa escolha é feita investimento por investimento. Todos os
ativos financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJORA,
conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui todos os ativos finan-
ceiros derivativos. No reconhecimento inicial, o Grupo pode designar de forma irrevogavel
um ativo financeiro que de outra forma atenda aos requisitos para ser mensurado ao custo
amortizado ou ao VJORA como ao VIR se isso eliminar ou reduzir significativamente um
descasamento contébil que de outra forma surgiria. O Grupo realiza uma avaliagdo do obje-
tivo do modelo de negdcios em que um ativo financeiro é mantido em carteira porque isso
reflete melhor a maneira pela qual o negécio é gerido e as informagoes sao fornecidas a
Administragdo. As informagdes consideradas incluem: ® As politicas e objetivos estipulados
para a carteira e o funcionamento pratico dessas politicas. Eles incluem a questdo de saber
se a estratégia da Administragao tem como foco a obtencao de receitas de juros contratuais,
a manutencao de um determinado perfil de taxa de juros, a correspondéncia entre a duragao
dos ativos financeiros e a duracdo de passivos relacionados ou saidas esperadas de caixa, ou
a realizagdo de fluxos de caixa por meio da venda de ativos; ® Como o desempenho da
carteira é avaliado e reportado a Administracdo do Grupo; ® Os riscos que afetam o desem-
penho do modelo de negdcios (e o ativo financeiro mantido naquele modelo de negécios) e
a maneira como aqueles riscos sdo gerenciados; ® Como os gerentes do negdcio sao remu-
nerados - por exemplo, se a remuneragdo é baseada no valor justo dos ativos geridos ou nos
fluxos de caixa contratuais obtidos; e ® A frequéncia, o volume e o momento das vendas de
ativos financeiros nos periodos anteriores, os motivos de tais vendas e suas expectativas
sobre vendas futuras. As transferéncias de ativos financeiros para terceiros em transacdes
que ndo se qualificam para o desreconhecimento ndo sdo consideradas vendas, de maneira
consistente com o reconhecimento continuo dos ativos do Grupo. Os ativos financeiros
mantidos para negociagdo ou gerenciados com desempenho avaliado com base no valor
justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado. Ativos financeiros - avaliagio
sobre se os fluxos de caixa contratuais sGo somente pagamentos de principal e de juros: Para
fins dessa avaliacdo, o ‘principal’ é definido como o valor justo do ativo financeiro no reco-
nhecimento inicial. Os juros’ sdo definidos como uma contraprestacéo pelo valor do dinhei-
ro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto durante um de-
terminado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos (por
exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de lucro. O
Grupo considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos de caixa
contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliagao sobre
se 0 ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o momento ou o valor
dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa condicao. Ao fazer essa
avaliagdo, o Grupo considera: ® Eventos contingentes que modifiquem o valor ou o a época
dos fluxos de caixa; ® Termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas varia-
veis; ® 0 pré-pagamento e a prorrogacao do prazo; e ® Os termos que limitam o acesso do
Grupo a fluxos de caixa de ativos especificos (por exemplo, baseados na performance de um
ativo). 0 pagamento antecipado é consistente com o critério de pagamentos do principal e
juros caso o valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do
principal e de juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir uma compen-
sagdo razoavel pela rescisao antecipada do contrato. Além disso, com relagdo a um ativo
financeiro adquirido por um valor menor ou maior do que o valor nominal do contrato, a
permissao ou a exigéncia de pré-pagamento por um valor que represente o valor nominal do
contrato mais os juros contratuais (que também pode incluir compensagdo razoavel pela
rescisdo antecipada do contrato) acumulados (mas nao pagos) sdo tratadas como consisten-
tes com esse critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimen-
to inicial. (iii) Ativos financeiros - Mensuragdo subsequente e ganhos e perdas:
Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo

Balangos patrimoniais Controladora Consolidado
Nota 31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20
Passivo e Patriménio Liquido/Circulante 1 - 1.134.812 _ 244.472
Fornecedores 10 - - 13411 6.118
Empréstimos, financiamentos
e debéntures 9 - - 808.338 2.046
Contas a pagar - Aquisigoes 4 - - - 107.199
Aluguéis a pagar - - 6.048 3.155
Instrumentos financeiros derivativos 22 - - 19.937 4.830
ObrigagGes tributarias - - 8.797 4.467
ObrigacGes trabalhistas,
sociais e previdenciarias 11 - - 10915  11.657
Passivos de arrendamento 13 - - 215.461 100.589
Adiantamento de clientes 15 - - 48.993 2.094
Outros passivos 1 - 2.912 2.317
Nao Circulante - - 1.970.780 1.440.173
Empréstimos, financiamentos
e debéntures 9 - - 794.466 881.923
Passivos de arrendamento LP 13 - - 966.248 451.755
IR e CS diferidos 21 - - 95.122 19.005
Provisdo para riscos civeis e trabalhistas 12 - - 1.205 467
Adiantamento de clientes 15 - - 7.073  10.218
Outros passivos - - 2 -
Proviséo para desmobilizagdo 14 - - _106.664 _ 76.805
Patriménio Liquido 16 3.267.608 2.989.822 3.267.608 2.989.822
Capital social 1.327.899 851.896 1.327.899 851.896
Reserva de capital 2.182.809 2.185.639 2.182.809 2.185.639
Prejuizos acumulados (243.100) (47.713) (243.100) (47.713)

Total do Passivo e do Patriménio Liquido 3.267.609 2.989.822 6.373.200 4.674.467

Passivos financeiros - classificagdo, mensurago subsequente e ganhos e perdas: Os passivos
financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um
passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociacao, for um derivativo ou for designado como
tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VIR sao mensurados ao
valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros pas-
sivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o
método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos
no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é reconhecido no
resultado. (iv) Compensagdo: Os ativos ou passivos financeiros sao compensados e o valor
liquido apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando, o Grupo tenha
atualmente um direito legalmente executavel de compensar os valores e tenha a intengéo
de liquidé-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultanea-
mente. 2.7 Aplicagdes financeiras restritas: As aplicagdes financeiras restritas ndo pos-
suem liquidez, e sdo de utilizagao restrita (i) a0 pagamento do prego de compra da Highli-
ne do Brasil III (vide nota explicativa n° 4). 2.8 Contas a receber de clientes: Registradas
pelos valores faturados, reconhecidos contabilmente pelo periodo de competéncia para os
contratos de locagdo que possuem caréncia para faturamento, deduzidas das perdas espe-
radas com créditos de liquidacdo duvidosa. A provisdo é constituida com base em analises
individuais por risco de clientes sobre o saldo total de recebiveis, além de contas especifi-
cas a receber consideradas ndo cobraveis. 2.9 Ativo imobilizado: Apresentado pelo custo
de aquisigdo ou construgdo, que incluir os custos de empréstimos capitalizados, deduzido
da depreciagdo acumulada e perda por reducdo ao valor recuperavel, quando aplicavel.
0 custo de aquisicdo inclui os custos estimados a incorrer na desmobilizagdo de torres e
infraestrutura instaladas nos imoveis alugados de terceiros. Custos subsequentes sdo capi-
talizados apenas quando é provavel que beneficios econémicos futuros associados com os
gastos serdo auferidos pela Companhia. Os gastos de manutencdo e reparo sao registrados
no resultado do exercicio quando incorridos. A depreciacao é reconhecida com base na vida
(til econdmica estimada de cada ativo pelo método linear, como segue:
Taxa média anual de depreciacao - %

Estrutura vertical

Outros custos de instalagdo de “sites”
Sites adquiridos 4

Maveis e utensilios 10
Maquinas e equipamentos 20
Benfeitorias 20
Valor justo das torres 6,25
Instalacdes 20
Equipamentos de informatica 20
Outros 20

0s ganhos e as perdas em alienagdes de ativos imobilizados sdo apurados comparando-se
o0 valor da venda com o valor contabil residual e sdo reconhecidos na demonstragao do
resultado na data de alienacdo. 2.10 Intangivel: Apresentado pelo custo de aquisicdo,
deduzido da amortizacdo acumulada. Refere-se substancialmente ao agio, contratos de
clientes e rede de infraestrutura, oriundos das aquisicdes de controladas, e direito real de
superficie para uso de terrenos. Os ativos intangiveis com vida dtil definida sdo amortiza-
dos linearmente durante o periodo de vida (til estimado conforme segue:
Taxa média anual de amortizacao

Contratos de clientes 3,9%
Rede de infraestrutura 2,9%
Direito real de superficie 3,7%
Software 20%

2.11 Provisao para desmobilizacdo de ativos: Constituida tendo como base os custos
estimados a incorrer na desmobilizacdo de torres instaladas em terrenos ou topos de pré-
dios alugados de terceiros, de forma que seja registrada a melhor estimativa do montante
de recursos necessarios para restauragdo das areas onde esses ativos foram instalados,
conforme determina o CPC 27 - Ativo Imobilizado (IAS 16) e a ICPC 12 - Mudangas em
Passivos por Desativacdo, Restauracdo e Outros Passivos Similares (IFRIC 1). O montante
registrado representa o valor presente dos custos nas datas estimadas para desmobilizagao
dos ativos. Alteragdes subsequentes nas estimativas de fluxo de caixa futuro ou na taxa de
desconto sdo reconhecidas no custo de desmobilizagao no ativo imobilizado, até o limite
do custo registrado (quando uma diminuicdo), ou até o limite do seu valor recuperavel
(quando um aumento). 2.12 Avaliacdo do valor recuperavel de ativos nao financeiros
(teste de “impairment”): A Administracdo da Companhia revisa o valor contabil liquido
dos ativos néo financeiros com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstan-
cias econdmicas, operacionais ou tecnologicas que possam indicar deterioragao ou perda de
seu valor recuperavel. Quando essas evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido
excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragdo, ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel. 2.13 Tributagdo: a. Imposto de renda e contribui-
¢do social correntes: A Companhia e as controladas optaram pela tributagdo do imposto de
renda e da contribuicdo social com base no regime de Lucro Real. O imposto de renda é
computado pela aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% para o valor que exceder
R$240 no periodo de 12 meses, e a contribuicdo social & computada pela aliquota de 9%
sobre esta base de célculo. O imposto de renda é computado pela aliquota de 32% sobre a
receita operacional bruta e em seguida, aplicado a aliquota de 15%, acrescido do adicional
de 10% para o valor que exceder R$240 no periodo de 12 meses, e a contribuicdo social &
apurada pela aliquota de 32% sobre a receita operacional bruta e computado a aliquota de
9% sobre a base de calculo. b. Imposto de renda e contribuicéo social diferidos: 0 impos-
to de renda e contribuicdo social diferidos sdo calculados com base nas diferengas tempo-
rarias entre as bases de calculo do imposto e da contribuicdo social sobre ativos e passivos
e os valores contabeis das demonstracoes financeiras. As aliquotas desses impostos sdo de
15%, acrescido do adicional de 10% para o valor que exceder R$240 no periodo de 12
meses para 0 Imposto de Renda e 9% para a Contribuicdo Social. ¢. Impostos sobre as re-
ceitas: As receitas de locacdo de torres e de infraestrutura estdo sujeitas aos impostos e
contribuigdes a sequir. Para a Companhia e as suas controladas: ® Programa de Integracdo
Social - PIS - 1,65%. ® Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS
- 7,6%. ® Para a controlada Highline do Brasil III, e controlada indireta Torres do Brasil
Ltda. ® Programa de Integragdo Social - PIS - 0,65%. ® Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS - 3%. Esses encargos sdo apresentados como dedugdes da
receita operacional bruta na demonstragdo do resultado. 2.14 Ativos contingentes e pro-
visoes para demandas judiciais: Os ativos contingentes sao reconhecidos somente quan-
do ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos
contingentes com éxitos provaveis sdo divulgados em nota explicativa. As demandas judi-
ciais sdo provisionadas se as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envol-
vidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. As demandas judiciais avaliadas como
de perdas possiveis sdo divulgadas em nota explicativa e as demandas judiciais avaliadas
como de perdas remotas ndo sao provisionadas nem divulgadas. 2.15 Reconhecimento de
receitas: A Companhia e suas controladas reconhecem suas receitas de aluguel e cessdo de
direito de uso pelo método linear durante o periodo do arrendamento, incluida na receita
na demonstracdo do resultado devido & sua natureza operacional. A receita é reconhecida
mensalmente tendo como base a utilizacdo pelo locatério dos espagos locados, bem como
a validacdo, pelo cliente, da documentacao para inicio do faturamento, quando o valor da
receita pode ser mensurado com confiabilidade. De acordo com o CPC 06 (R2)/IFRS 16 -
Operaces de arrendamento mercantil, as receitas de aluguéis, considerando eventuais
efeitos de caréncias, descontos, etc., e excluindo os efeitos inflacionarios, devem ser reco-
nhecidas de forma linear ao longo do prazo do contrato, e qualquer excesso do aluguel
varidvel & reconhecido quando incorrido, independentemente da forma de recebimento.
2.16 Agio: 0 agio resultante de uma combinacao de negdcios é demonstrado ao custo na
data da combinagdo do negdcio, liquido da perda acumulada no valor recuperavel, se
houver. Para fins de teste de reducdo ao valor recuperével, o agio é alocado para cada uma
das unidades geradoras de caixa que irdo se beneficiar das sinergias da combinacdo. As
unidades geradoras de caixa as quais o agio foi alocado sdo submetidas anualmente a teste
de redugdo ao valor recuperavel, ou com maior frequéncia, quando houver indicagdo de que
a unidade podera apresentar reducdo ao valor recuperavel. Se o valor recuperavel da unida-
de geradora de caixa for menor que o valor contébil, a perda por redugdo ao valor recupe-
ravel é primeiramente alocada para reduzir o valor contabil de qualquer agio alocado &
unidade e, posteriormente, aos outros ativos da unidade, proporcionalmente ao valor con-
tabil de cada um de seus ativos. Qualquer perda por reducéo ao valor recuperavel de agio &
reconhecida diretamente no resultado do exercicio. A perda por reducdo ao valor recuperé-
vel ndo é revertida em exercicios subsequentes. Quando da alienagdo da correspondente
unidade geradora de caixa, o valor atribuivel de agio é incluido na apuragdo do lucro ou
prejuizo da alienagdo. 2.17 Direito de Uso e Arrendamento a pagar: A CPC 06 (R2)
substitui as orientages existentes na CPC 06 (R1) e correspondentes interpretacdes e es-
tabelece principios para o reconhecimento, mensuracdo, apresentacdo e divulgagdo de
operagdes de arrendamento mercantil, determinando que os arrendatarios contabilizem
todos os arrendamentos conforme um dnico modelo de balango patrimonial. A norma inclui
duas isengdes de reconhecimento para os arrendatérios, sendo: (a) Arrendamentos de ativos
de “baixo valor” (por exemplo, computadores pessoais e moveis de escritorio). (b) Arren-
damentos de curto prazo (ou seja, arrendamentos com prazo de 12 meses ou menos).
Na data de inicio de um arrendamento, o arrendatério reconhece um passivo para efetuar
os pagamentos (um passivo de arrendamento) e um ativo representando o direito de usar
o ativo objeto durante o prazo do arrendamento (um ativo de direito de uso). Os arrenda-
tarios devem reconhecer separadamente as despesas com juros sobre o passivo de arrenda-
mento e a despesa de depreciacdo do ativo de direito de uso. Os arrendatérios também
deverdo reavaliar o passivo do arrendamento na ocorréncia de determinados eventos (por
exemplo, uma mudanca no prazo do arrendamento, uma mudanga nos pagamentos futuros
do arrendamento como resultado da alteracdo de um indice ou taxa usada para determinar
tais pagamentos). Em geral, o arrendatario reconhecera o valor de reavaliagdo do passivo
de arrendamento como um ajuste ao ativo de direito de uso. De acordo com a CPC 06 (R1),
todos os pagamentos de arrendamentos operacionais sdo apresentados como parte dos
fluxos de caixa de atividades operacionais. O impacto das mudancas de acordo com a CPC
06 (R2) seria um aumento do caixa gerado pelas atividades operacionais e uma redugao do
caixa aplicado na atividade de financiamento e o aumento do caixa liquido usado nas ati-
vidades de financiamento pelo mesmo valor. Ndo ha alteracao substancial na contabilizacdo
dos arrendadores com base na CPC 06 (R2) em relagdo a contabilizacdo atual de acordo com
a IAS 17. Os arrendadores continuaréo a classificar todos os arrendamentos de acordo com
0 mesmo principio de classificacdo da CPC 06 (R1), distinguindo entre dois tipos de arren-
damento: operacionais e financeiros. A CPC 06 (R2), que vigora para periodos anuais inicia-
dos a partir de 1°/01/2019, exige que os arrendatarios e os arrendadores fagam divulgagdes
mais abrangentes do que as previstas na CPC 06 (R1). A revisao do CPC 06/2020, referente
a Beneficios Relacionados a Covid-19 Concedidos para Arrendatérios em Contratos de Arren-
damento, aprovada pelo CPC em 2020, estabelece que como expediente pratico, o arrenda-
tario pode optar por ndo avaliar se um Beneficio Relacionado a Covid-19 Concedido para
Arrendatério em Contrato de Arrendamento, desde que: (c) A alteragdo nos pagamentos do
arrendamento resulta em uma contraprestacao revista para o arrendamento que é substan-
cialmente igual ou inferior a contraprestacao para o arrendamento imediatamente anterior
a alteracdo. (d) Qualquer reducdo nos pagamentos de arrendamento afeta apenas os paga-
mentos originalmente devidos em ou antes de 30/06/2021 (por exemplo, um beneficio
concedido em um arrendamento cumpriria esta condigdo se resultasse em pagamentos de
arrendamento reduzidos em ou antes de 30/06/2021 e em pagamentos de arrendamento
aumentados que se estendam apds 30/06/2021). (e) Nao ha alteracdo substancial de ou-
tros termos e condigdes do contrato de arrendamento. Dessa forma o arrendatario que fizer
essa opgdo deve contabilizar qualquer mudanga no pagamento do arrendamento resultante
do beneficio concedido no contrato de arrendamento da mesma forma que contabilizaria a
mudanca aplicando esta Norma se a mudanca ndo fosse uma modificagdo do contrato de
arrendamento. 2.18 Adogao das normas e interpretacdes revisadas e novas: Algumas
novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1°/01/2021. A Companhia ndo
adotou essas normas na preparacdo destas demonstracoes financeiras. a. Contratos Onero-
sos - custos para cumprir um contrato (alteragoes ao CPC 25/IAS 37): As alteragoes
especificam quais os custos que uma entidade inclui ao determinar o custo de cumprimen-
to de um contrato com o objetivo de avaliar se o contrato é oneroso. As alteragdes aplicam-
se a periodos anuais com inicio em ou apds 1°/01/2022 para contratos existentes na data
em que as alteraces forem aplicadas pela primeira vez. Na data da aplicacdo inicial, o
efeito cumulativo da aplicacao das alteragdes é reconhecido como um ajuste do saldo de
abertura em lucros acumulados ou outros componentes do patriménio liquido, conforme
apropriado. Os comparativos ndo sdo reapresentados. O Grupo determinou que todos os
contratos existentes em 31/12/2021 serdo concluidos antes das alteragdes entrarem em
vigor. b. Outras Normas: Nao se espera que as seguintes normas novas e alteradas tenham
um impacto significativo nas demonstragdes financeiras consolidadas do Grupo: ® Conces-
soes de aluguel relacionadas a Covid-19 (alteracdo ao CPC 06/IFRS 16). ® Imobilizado:
Receitas antes do uso pretendido (alteragoes ao CPC 27/IAS 16). ® Referéncia a Estrutura
Conceitual (Alteracdes ao CPC 15/IFRS 3). e Classificacao do Passivo em Circulante ou Nao
Circulante (Alteracdes ao CPC 26/IAS 1). ® IFRS 17 Contratos de Seguros.

D ¢des do resultad Controladora Consolidado
Nota 31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20
Receita Liquida 17 - - 443.658  46.363
Custos dos Servigos Prestados 18 - - (163.518) (32.965)
Lucro Bruto - - _280.140 _ 13.398
Despesas operacionais
Com pessoal 18 - - (28.114) (18.491)
Gerais e administrativas 18 - - (29.147) (13.961)
Depreciagdo e amortizagao 18 (6.672) - (138.537) (8.252)
Outras receitas e despesas, liquidas 18 - - 60.114 -
Provisdo (reversao) da provisao
para créditos de liquidagdo duvidosa 5 - - (2.113) (2.486)
Resultado com equivaléncia patrimonial 6 (188.715) _(34.419) - -
Total (195.387) (34.419) (137.797) (43.190)
Prejuizo Operacional
Antes do Resultado Financeiro (195.387) (34.419) 142.343 (29.792)
Resultado financeiro:
Despesas financeiras 19 - - (420.671) (18.059)
Receitas financeiras 19 - - _165.557 6.013
Lucro/Prejuizo Antes do IR e da (S (195.387) (34.419) (112.771) (41.838)
IR e CS sobre o lucro:
Corrente 20 - - (6.499) (356)
Diferido 20 - - _(76.117) 7.775
Prejuizo do Exercicio (195.387) (34.419) (195.387) (34.419)
Lucro/Prejuizo por Acao (0,06) (0,08) (0,06) (0,08)
D ¢oes do ltado ab Controladora Consolidado

31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20

Prejuizo do Exercicio (195.387) (34.419) (195.387) (34.419)
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado Abrangente Total do Exercicio (195.387) (34.419) (195.387) (34.419)

(*) As aplicagGes financeiras classificadas como equivalentes de caixa sdo mantidas para
atender aos compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins,
visto que a Companhia considera equivalente de caixa uma aplicagdo financeira de conver-
sibilidade imediata em um montante conhecido de caixa, sujeita a um insignificante risco
de mudanca de valor. Tais aplicacdes financeiras sao realizadas substancialmente em fun-
dos, remuneradas a taxas de 97% a 101% da variagéo do Certificado de Depdsito Interfinan-
ceiro - CDI para ambos os periodos, podendo ser resgatadas a qualquer tempo sem prejuizo

da sua remuneracdo. 4. Aplicagées financeiras restritas e contas a pagar - aquisigées:

Consolidado

31.12.2021 31.12.2020

Aplicagdo restrita JP Morgan Highline III (i) 108.035

Total 108.035
Contas a pagar pela aquisicao da Highline III (i) 107.199
Total 107.199

(i) Refere-se ao montante depositado pela controlada indireta Highline IIT no Banco JP
Morgan e aplicados em CDB emitidos pelo Banco, com utilizagdo restrita. Em 31/12/2020
0 saldo era de 108.035. Os valores aplicados eram de utilizagdo restrita ao pagamento do
preco de compra, e estava registrado a rubrica de “contas a pagar” no passivo circulante
em 31/12/2020 o saldo é de R$107.199. Em 8/09/2021 foi assinado o primeiro aditamen-
to ao contrato de compra e venda da Highline III, o qual concluiu o valor final da transa-
¢do, liberando 50% do valor da aplicacdo restrita para os vendedores e 50% para os com-
pradores. 0 saldo remanescente da rubrica “Contas a pagar pela aquisicao da SF 235 S.A.”
foi baixado com o reconhecimento de R$ 54 milhdes com ganho por compra vantajosa.

5. Contas a receber: Consolidado

31.12.2021 31.12.2020
Clientes faturados 62.576 30.223
Clientes a faturar - 618
Linearizacdo de aluguéis (i) 40.750 29.777
Perda estimada para créditos de liquidagdo duvidosa 4.599 2.486
Total 98.727 58.132
Circulante 63.237 31.835
Nao circulante 35.490 26.297

(i) As controladas direta e indiretas linearizam as caréncias concedidas a clientes ao longo
de todo o contrato. O saldo de contas a receber de clientes faturados e a faturar, por

vencimento, é conforme segue: Consolidado
31.12.2021 31.12.2020
A vencer 43.692 25.021
Vencidos:
Até 30 dias 2.780 751
De 31 a 180 dias 13.393 2.232
Mais de 180 dias 2.711 2.837
Total 62.576 30.841
Locacdo a receber (linearizagdo) - circulante 5.264 3.885
Locagdo a receber (linearizagdo) - ndo circulante 35.486 25.892
Total 40.750 29.771

A Companhia efetua uma analise individual para os clientes vencidos, para estimar a pro-
visdo para perda esperada, levando em consideragdo que 100% dos clientes possuem
contratos ativos. Em 2021 foi constituida provisao para perda estimada para créditos de
liquidagao duvidosa no valor de R$ 3.899 decorrente de saldos vencidos e faturados incor-
porados da Calitéia e que foram emitidos antes da aquisi¢ao do controle desta companhia.

Abaixo a movimentacdo da provisdo na controladora e consolidado: Consolidado
Saldo em 01/01/2020 -
Constituigdo de provisdao 2.486
Reversao -
Saldo em 31/12/2020 2.486
Constituigdo de provisao 3.899
Reversao (1.786
Saldo em 31/12/2021 4.599

6. Investimentos: Controladas: A movimentacdo para o periodo findo em 31/12/2021,
dos saldos de investimentos avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial,
incluindo o percentual de participagdo da Companhia em cada uma das controladas,

estd demonstrada a seguir: a. ¢do dos investil dos pelo
método de equivaléncia patrimonial:
Amortizagao
Controlada Saldo em Aqui- Aumento do direito de Equivaléncia  Saldo em
direta 31.12.2019 sicdo de capital cessdo de uso patrimonial 31.12.2020

Highline II 459.502 4.634 2.560.104 (7.626) (26.793) _ 2.989.821
Total 459.502 4.634 2.560.104 (7.626) (26.793) _ 2.989.821
Amorti-

Bonus zacdo do  Equiva-

Aumen- de Resga- direito de  léncia
Controlada Saldoem tode subs- tede  cessdo patri-  Saldo em
direta 31.12.2020 capital cricio _acdes _ de uso _ monial 31.12.2021
Highline II 2.989.821 476.004 _ 170 (3.000 (6.672) (188.715) _ 3.267.609
Total 2.989.821 476.004 _ 170 (3.000 (6.672) (188.715) _ 3.267.609

InformagGes relevantes sobre as controladas diretas e indiretas:

Demonstragoes dos Controladora Consolidado
fluxos de caixa Nota 31.12.21 _ 31.12.20 _ 31.12.21 31.12.20
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Prejuizo do exercicio (195.387) (34.419)  (195.387) (34.419)
Ajustes para conciliar o lucro (prejuizo) liquido do periodo ao
caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais:
Depreciagoes e
amortizagoes 7e8 6.672 - 195.586 25.448
Amortizagdo IFRS 16/CPC06 13 - - 98.407 16.139
Remensuragdo IFRS 16
empresas incorporadas - - (5.903) -
Valor presente da provisao
para desmobilizacao 14 - - 2.534 862
Linearizacao da receita 17 - - (10.259) (5.014)
Valor presente dos
contratos de arrendamento 13 - - 118.998 5.154
Baixa de bens para
0 ativo imobilizado - - - 1.106
Provisao de juros
sobre empréstimos 9 - - 78.795 3.650
Provisdo (reversao) estimada para
créditos de liquidagdo duvidosa - - 2.113 2.486
Variagdo cambial - - (8.804) 5.533
Variagdo instrumentos
financeiros derivativos - - 46.989 (4.830)
Apropriacdo comissao
sobre emissao de debéntures - - 12.175 -
Ganho por compra vantajosa - - (54.461) -
IR e CS diferidos 21 - - 76.117 (7.775)
Resultado com equivaléncia
patrimonial e amortizagao
do direito de cessdo de uso 6  188.716 34.419 - -
Variagdo nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber - - (15.705) (162)
Impostos a recuperar - - (9.764) 730
IReCS - - - -
Contas a receber -
partes relacionadas - - - -
Adiantamentos a Fornecedores - - (5.315) (733)
Outros ativos - - 505 (1.212)
Depositos judiciais - - 6 -
Fornecedores - - (2.661) 9.958
Obrigagdes tributarias - - 14.961 (8.204)
Contas a pagar - - - (836)
Aluguéis a pagar - - 2.893 (1.385)
Obrigagdes trabalhistas,
sociais e previdenciarias - - (742) 18.959
Adiantamentos de clientes - - 43.754 2.036
Outros passivos (2) - (398) 6.794
Caixa liquido aplicado nas
atividades operacionais (1) - 384.434 34.285
IR e CS pagos - - (14.028) (356)
Juros pagos sobre os arrenda-
mentos de direito de uso - - (118.998) (5.154)
Pagamento de juros
de empréstimos 9 - - (54.476) (1.626)
Caixa liquido gerado pelas
(aplicado nas)
atividades operacionais (1) - 196.932 27.149
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aplicagdes financeiras restritas 4 - - 108.035  (107.199)
Caixa pago para aquisicao
de investimento 6 - - (1.080.468) (2.793.812)
Aporte de capital
em investidas 6 (476.004) (2.560.104) - -
Resgate de acdes
de controladas 2.830 - - -
Caixa na incorporagdo
de controlada - - - -
Caixa na aquisicdo de controlada - - 10.642 -
Dividendos a receber - - - -
Contas a pagar na
aquisicdo de controladas - - (52.738) -
Aquisicdo de bens para
o ativo imobilizado 7 - - (187.172) (52.424)
Aquisicdo de bens para
o ativo intangivel 8 - - (9.304) (13.818)
Caixa liquido aplicado nas
atividades de investimento  (473.174) (2.560.104) (1.211.005) (2.967.253)
Fluxo de Caixa das
Atividades de Financiamento
Integralizagdo de capital 17 476.004 374.465 476.003 374.466
AFAC - 2.185.639 - 2.185.639
Pagamentos de arrenda-
mentos de longo prazo 13 - - (61.120) (16.990)
Captagdo de empréstimos 9 - - 800.000 881.899
Pagamento de comissao
sobre emissdo de debéntures - - (8.854)  (480.562)
Pagamento de principal
de empréstimos 9 - - (100.000) -
Reserva de capital - - -
Resgate de reserva
de capital (2.830) - (2.830) -
Instrumentos financeiros
derivativos - - (31.882) -
Caixa liquido gerado pelas
atividades de financi 473.174 _ 2.560.104 1.071.317 _ 2.944.452
Aumento (Reducao) de Caixa
e Equivalentes de Caixa (1) - 57.244 4.348
Caixa proveniente das aquisicoes:
Caixa e equivalentes de caixa
no inicio do exercicio 1 1 24.620 20.272
Caixa e equivalentes de caixa
no fim do exercicio - 1 81.864 24.620
Aumento (Reducao) de Caixa
e Equivalentes de Caixa (1) - 57.244 4.348
31.12.2021

Controlada direta Quantidade total de quotas % de participacao Capital social Ativo total Passivo total Patrimonio liquido Resultado
Highline II 3.203.057.701 100% 1.109.084  4.445.575 1.424.135 3.021.440 (188.715)
31.12.2021
Quantidade total de quotas % de participacao Capital social Ativo total Passivo total Patriméonio liquido Resultado

Controladas indiretas
Highline NI 1.000 100% 1.000 10.831 10 10.820 180
Niteroi Shopping 10 100% 10 949 385 565 555
Highline III (*) 1.382.269.481 100% 1.451.730 4.040.303 1.757.305 2.373.881 (90.883)
SF 424 11.059.058 100% 11.059 11.059 - 11.059 -
DC Firebird 7.539 100% 7.539 - - - (7.539)
NK 108 100 100% - 50 - 48 (67)

(*) Alteracao da razao social da controlada indireta Phoenix Tower para Highline do Brasil
IIT Infraestrutura de Telecomunicagdes S.A. b. Aquisi¢do e incorporacdo da Calitéia
RJ Infraestrutura e Redes de Telecomunicagdes S.A. pela controlada direta Highline II:
Em 30/03/2021, a Highline II adquiriu a totalidade das quotas da Calitéia RJ Infraestru-
tura e Redes de TelecomunicagGes S.A. no montante de R$ 1.057.847 com o objetivo de
ampliar seus investimentos no setor de infraestrutura em telecomunicagoes. O Contrato
previu inicialmente o valor total de R$ 1.077.198 (Prego de Compra Preliminar), sendo que
o primeiro pagamento foi realizado em 30/03/2021 no valor de R$ 861.759 (80% do valor
preliminar). Em 25/06/2021 o ajuste do preco de compra preliminar resultou em um
montante negativo de R$ 20.140, e a segunda parcela foi realizada nesta data, no valor
de R$ 195.300 mais atualizagdo contratual de R$ 789, totalizando R$ 196.088. Em 10 de
setembro foi formalizado o termo de acordo pds fechamento, ajustando o preco de compra
no montante negativo de R$ 23.287, resultando no prego de compra final de R$ 1.033.770.
A alocagdo inicial dos ativos e passivos a valor justo é como segue:
Ajustes a Ativos e passivos

Custo histérico (i) valor justo a valor justo (ii)

Ativos circulantes:

Caixa e equivalentes 10.642 - 10.642

Contas a receber 16.784 - 16.784

Impostos a recuperar 28 - 28
Ativos ndo circulantes:
Imobilizado 33.682 33.353 67.035
Contratos de clientes - 844.766 844.766
Rede de infraestrutura - 111756 111.756
Direito de uso 121.647 - 121.647
Passivos circulantes:

Fornecedores (9.954) - (9.954)

ObrigagGes tributarias (3.397) - (3.397)
Arrendamentos a pagar (IFRS 16) (37.128) - (37.128)
Passivos ndo circulantes:
Arrendamentos a pagar (IFRS 16) (88.408) - (88.408)
Contraprestacao transferida 43.895  989.875 1.033.770
Preco pago alocado 1.033.770
Parcela ndo alocada - Agio -
Contraprestacdo transferida 1.033.770

(i) Ativos adquiridos e passivos reconhecidos em 30/03/2021. (ii) O valor da transacao,
alocado na data de aquisido aos ativos adquiridos e passivos assumidos a valores justos,
incluindo os ativos intangiveis relacionados aos contratos com clientes que serao amorti-
zados pelos prazos remanescentes de seus respectivos contratos. Em 23/06/2021,
a Highline II realizou a incorporagdo da Calitéia com base em laudo de avaliagdo a valores
contébeis que apurou o acervo liquido da empresa, na data-base de 30/04/2021. Tendo
em vista que a Highline passou a ser detentora de 100% das quotas representativas do
capital social da Calitéia, a incorporagdo ocorreu sem aumento de capital da incorporado-
ra, havendo apenas a absorcdo do acervo da empresa. c. Aquisi¢do e incorporagdo da
SF 247 Participagoes Societdrias Ltda. pela controlada direta Highline II:
Em 22/04/2021, a Highline II adquiriu a totalidade das quotas da SF 247 Participagoes
Societarias Ltda. conforme divulgado em nota explicativa n°® 1, no montante total de
R$ 21.958 com o objetivo de ampliar seus investimentos no setor de infraestrutura em
telecomunicagdes. 0 pagamento foi feito de forma integral na data da aquisi¢do. A aloca-
cao inicial dos ativos e passivos a valor justo é como segue:

Ajustes a Ativos e passivos

Custo histérico (i) valor justo a valor justo (ii)

Ativos ndo circulantes:

Imobilizado 11.293 48 11.341

Contratos com clientes - 4.939 4.939

Rede de infraestrutura - 5.678 5.678
Passivos circulantes:

Fornecedores - - -

Impostos e contribuigdes sociais - - -
Contraprestagdo transferida 11.293 10.665 21.958
Ativos liquidos adquiridos - - -
Prego pago alocado - - 21.958
Contraprestagdo transferida 21.

(i) Ativos adquiridos e passivos reconhecidos em 22/04/2021. (ii) O valor da transacao,
alocado na data de aquisicdo aos ativos adquiridos e passivos assumidos a valores justos,
incluindo os ativos intangiveis relacionados aos contratos com clientes que serdo amortiza-
dos pelos prazos remanescentes de seus respectivos contratos. Em 23/06/2021, a Highline
II realizou a incorporacdo da SF 247 com base em laudo de avaliacao a valores contabeis
que apurou o acervo liquido da empresa, na data-base de 31/05/2021. Tendo em vista que
a Highline passou a ser detentora de 100% das quotas representativas do capital social da
SF 247, a incorporagdo ocorreu sem aumento de capital da incorporadora, havendo apenas
a absorcao do acervo da empresa. d. Incorporagdo das controladas indiretas SF 177,
Turris Telecom, CL Sharing e SF 242 pela controlada direta Highline II: Em 26/02/2021
a Highline II realizou a incorporagdo das empresas SF 177 Participagdes Societarias, Turris
Telecom, CL Sharing e SF 242 Participagdes Societarias com base em laudo de avaliacdo a
valores contabeis que apurou o acervo liquido da empresa, na data-base de 31/01/2021.
Tendo em vista que a Highline passou a ser detentora de 100% das quotas representativas
do capital social destas empresas, a incorporagao ocorreu sem aumento de capital, havendo
apenas a absorcdo do acervo da empresa. Foi incorporado o seguinte acervo liquido de
cada empresa: SF 177 Turris CL Sharing SF 242
Imobilizado 6.777

Total do ativo incorporado
Provisdo para desmobilizagao
Total do passivo incorporado
Total do patriménio incorporado
e. Constituicdo da NK 108 Empreendimentos e Participagdes S.A. pela controlada dire-
ta Highline II: Em 19/02/2021 a Highline II constituiu a empresa NK 108 Empreendimen-
tos e Participagdes S.A. com o objetivo de participar do leildo do 5G. Até 31/12/2021 a
Highline II realizou o aporte de R$ 115 via adiantamento para futuro aumento de capital.
f. Aquisicdo da SF 424 Participagées Societdrias Ltda. pela controlada direta Highline
II: Em 17/12/2021, a Highline II adquiriu a totalidade das quotas da SF 424 Participagdes

34.877 243
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Ajustes a Ativos e passivos

Custo histérico (i) valor justo a valor justo (ii)

Ativos nao circulantes:

Imobilizado 11.022 836 11.858
Contratos com clientes - 9.605 9.605
Agio por rentabilidade futura - 3.277 3.277
Contraprestacao transferida 11.022 13.718 24.740
Ativos liquidos adquiridos
Prego pago alocado - - 21.463
Parcela ndo alocada - Agio 3.277
Contraprestacdo transferida 24.740

(i) Ativos adquiridos e passivos reconhecidos em 17/12/2021. (ii) O valor da transagao,
alocado na data de aquisicdo aos ativos adquiridos e passivos assumidos a valores justos,
incluindo os ativos intangiveis relacionados aos contratos com clientes que serdo amorti-
zados pelos prazos remanescentes de seus respectivos contratos.

7. Imobilizado: Consolidado: 31.12.2021
Taxa média Deprecia- Provisdo para
anual de de- ¢do acu- “Impairment”
preciacao - % Custo _ mulada (**) _ Liquido
Estrutura vertical 4 831.449 (148.984) (515)  681.950
Outros custos de
instalacdo de “sites” 10  164.305 (27.562) - 136.743
Sites adquiridos 4 75.611 (17.114) - 58.497
Moveis e utensilios 10 989 (694) - 295
Maquinas e equipamentos 20 189 (166) - 22
Instalagoes 20 3 3) - -
Equipamentos 20 8.848  (6.704) - 2.144
Equipamentos de informatica 20 2.433  (1.836) - 597
Benfeitorias em
propriedade de terceiros 10 1.969  (1.759) - 211
Provisdo para
desmontagem e remogao 4-20  95.726 (15.532) - 80.194
Terrenos proprios - 17.719 - - 17.719
Imobilizado em andamento (*) - _ 67.411 - - _ 67.411
Total 1.266.652 (220.354) (515) 1.045.783
31.12.2020
Taxa média Deprecia- Provisdo para
anual de de- ¢do acu- “Impairment”
preciacao - % _ Custo _ mulada (**) Liquido
Estrutura vertical 4 602.804 (92.718) (515) 509.571
Outros custos de
instalacdo de “sites” 10 69.067 (18.741) - 50.326
Valor justo de torres 6,25 5.845 (2.024) - 3.821
Sites adquiridos 4 76.114 (12.150) - 63.964
Maveis e utensilios 10 989 (614) - 375
Magquinas e equipamentos 20 251 (199) - 52
Instalacdes 20 22348 (3.228) - 19.120
Equipamentos de informatica 20 2.078 (1.458) - 620
Benfeitorias em
propriedade de terceiros 10 1969 (1.611) - 358
Provisdo para
desmontagem e remogao 4-20 64399  (7.899) - 56.500
Terrenos proprios - 16.151 - - 16.151
Outros 20 9.216  (4.028) - 5.188
Imobilizado em andamento (*) - _66.855 - - _66.855
Total 938.086 (144.670) (515) 792.901

(*) Valores gastos nos “sites” que estdao em construgao, sendo os principais: mao de obra,
fundagdo, instalagdes e estrutura vertical. (**) No exercicio findo em 31/12/2021, as
controladas direta e indiretas efetuaram a analise de eventos que pudessem gerar &
necessidade de registro de provisao para reducao ao valor recuperavel dos seus ativos,
resultando na manutencao da provisdo para redugdo no valor recuperavel de seus ativos
no valor de R$515. A movimentacao do imobilizado no periodo findo em 31/12/2021 é
demonstrada a sequir:

Provisao para Depreciagdo

Consolidado Custo “impairment” acumulada _ Liquido

Saldo em 01/01/2020 153.809 (515) (16.633)  136.661

Aquisicdo SF 177 38.640 - - 38.640
Aquisicdo Turris Telecom 249 - - 249 -

3.078 - - 3.078

8.731 - - 8.731
680.241 - (111.567) 568.674 ~

Aquisicdes 52.424 - - b2.424
Incorporacéo (6.576) - - (6.576) o
Provisdo para desmobilizagéo 8.596 - - 8.596
Baixas (1.106) - - (1.106) &
Depreciages - - (16.470) (16.470) ©
Provisdo para reducao ao 2
valor recuperavel dos ativos - - - -0
Saldo em 31/12/2020 938.086 (515)  (144.670) 792.901 =
Aquisicdes 181.036 - - 181.036 &
Alocagdo de mais-valia g
conforme laudo de PPA 6.136 - - 6.136
Aquisicao Calitéia 56.583 - (22.900)  33.683 —
Aquisicao SF 247 11.293 - - 11293 =
Aquisicao SF 424 11.059 - - 11.059.2
Mais-valia - PPA Calitéia 33.353 - - 33353 ©
Mais-valia - PPA SF 247 48 - - 489
Provisdo para desmobilizagao 29.058 - - 29.058 ©@
Depreciagdes - - (52.784) (52.784) .S
Saldo em 31/12/2021 1.266.652 515 220.354) 1.045.783 £
8. Intangivel: A composicdo do intangivel em 31/12/2021 é como segue: @
Vida Amortizacao Liquido Liquido ‘5
Consolidado _atil _ Custo acumulada 31.12.2021 31.12.2020 °~
Direito real de superficie 27 26.780 (1.930) 24.850 4.516 +=

Direito de cessdo de uso 10 5.585 (152) 5.433 5.538
Contratos de clientes 31 3.228.431 (204.778) 3.023.652 2.286.113 &
Softwares 5 318 7) 312 235
Marcas e Patentes - 24 - 24 . 18 8
continua—&
]
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—k continuacao
Vida Amortizacao Liquido Liquido
Consolidado atil Custo _acumulada 31.12.2021 31.12.2020
Agio - aquisicdes (i) - 187.930 - 187.930 183.076
Projetos de engenharia 15 10.000 (778) 9.222 9.889
Rede de infraestrutura 36 492.515 (13.161) 479.354 375.081
Outros intangiveis 5a6 3.347 (1.845) 1.502 13.995
Agio Highline - 50.945 - 50.945 50.945
Contratos com clientes -
Aquisicao Highline 33 159.741 (9.681) 150.060 153.944
Rede de infraestrutura -
Aquisicdo Highline 32 35.408 (2.213) 33.195 34.302
mais-valia de ativos -
Aquisicao Highline 2-23 15.334 (3.358) 11.976 13.655
Total 4.216.358 237.903 3.978.455 3.131.095

@) Agio referente as aquisicdes das empresas SF 135, Locsite, SF 177, Turris, Niteroi
Shopping, SF 242 e CL Sharing. O processo de determinacdo do valor justo dos ativos ad-
quiridos e dos passivos assumidos na aquisicdo, incluindo-se a alocagdo do preco de
compra e apuracao do &gio foi finalizado, e teve como base os trabalhos de especialistas
avaliadores contratados para referida determinacdo no qual ndo é possivel determinar vida
atil. No consolidado, foi adicionado o agio alocado na aquisicdo da empresa Calitéia e SF
247. Em 31/12/2021 a companhia nao identificou fatores que possam acarretar em uma
redugdo ao valor recuperavel do agio, dado o laudo que originou estes &gios, utilizou os
contratos com clientes vigentes, os quais ndo sofreram alteragdes que possam impactar os
fluxos de caixas futuros dos “sites” adquiridos nestas transagdes. A movimentagao do in-
tangivel em 31/12/2021 é como segue:

Consolidado Amortizacao

Custo _acumulada _ Liquido
Saldo em 01/01/2020 351.706 (1.160)  350.546
Intangivel reconhecido em controlada - Phoenix ~ 2.740.341 (84.956) 2.655.385
Adicoes 13.818 - 13.818
Mais-valia de direito de cessao de uso - PPA 5.212 - 5.212
Contratos de clientes - PPA 19.806 19.806
Agio - aquisicdes 90.680 - 90.680
Agio - earn out aquisi¢ao HL IT 4.633 - 4.633
Amortizagoes - (8.985)  (1.349)
Saldo em 31/12/2020 3.226.196 95.101) 3.131.095
Adicdes 18.077 - 18.077
Agio na aquisicdo de investimentos 4.113 4.113
Rede de infraestrutura 117.435 - 117.435
Contratos com clientes 859.310 - 859.310
Amortizagdes - (142.802) (142.802)
Alocacao do agio conforme laudos de PPA (8.773) - (8.773)
Saldo em 31/12/2021 4.216.358 (237.903) 3.978.455

A Administracao revisa anualmente o valor contabil dos seus ativos com propésito de
identificar possiveis circunstancias que possam requerer teste de recuperacdo para deter-
minados ativos ou unidade geradora de caixa. O valor recuperével corresponde ao valor
liquido de venda ou ao valor de uso, entre os dois, o maior. Nao foram constatadas indi-
cagoes de que os valores contabeis de bens imobilizados possam ser superiores aos valores
de recuperacdo. 9. Empréstimos e financiamentos - consolidado: Em 30/03/2021,
a controlada direta Highline II realizou o pagamento do empréstimo com o banco ING no
valor de R$ 100 milhdes e realizou sua primeira emissdo de debéntures simples, ndo con-
versiveis em agoes, da espécie com garantia real em série Ginica, no valor total de R$ 800
milhdes com vencimento em 30/03/2023. A controlada indireta Highline III manteve sua
divida de R$ 800 milhdes e vencimento em maio de 2022. Em maio de 2021, o principal
da divida e instrumentos financeiros derivativos relacionados a esta divida foram reclassi-
ficados para o curto prazo. Em 31/12/2021 as controladas direta e indiretas mantinham
os sequintes contratos de empréstimos:

Tipode  Taxade Valor Contratado
Empresa financiamento juros Vencimento Moeda (em milhares de R$)
HLII Debéntures DI +3,9% 30/03/2023 R$ 800.000
HL IIT Empréstimo DI +2,56% 27/05/2022  Euro 800.000
A movimentagdo no consolidado é demonstrada como segue:
Saldo em 01/01/2020 -
Captagdes 100.000
Provisdo de juros 3.672
Amortizagao de juros (1.626)
Captacdo por incorporacdo (SF 235) 781.923
Saldo em 31/12/2020 883.969
Emissdo de debéntures 800.000
(-) Comissdo na emissao da divida (8.854)
(+) Amortizagdo da comissao 12.175
Provisao de juros empréstimo ING 24.014
(-) Liquidagao juros empréstimo ING (22.258)
(-) Pagamento de principal (100.000)
(+) Juros debéntures 54.781
(-) Pagamento juros das debéntures (32.218)
(-) Variagdo cambial 8.804)
Saldo em 31/12/2021 1.602.805
Circulante 808.339
Nao circulante 794.466

Garantias: (a) Cessao fiduciaria sob condicao suspensiva da totalidade dos direitos credi-
torios em conta vinculada de titularidade da Companhia provenientes do fluxo de recebiveis
das operadoras de telefonia. (b) Acdes da companhia. (c) Fianca das subsidirias (Torres/
K2). (d) Direitos sobre contas vinculadas e recursos a qualquer tempo depositados e man-
tidas nas contas vinculadas. Clausulas restritivas de contratos (“covenants”): A escritu-
ra de debéntures de R$ 800 milhdes emitida pela controladora possui as seguintes clausulas
de restricao financeira: (a) Indice de cobertura do servico da divida (ICSD) superior a 1,3,
sendo que o ICSD sera calculado trimestralmente. (b) Indice financeiro resultante da divi-
sao da Divida Liquida pelo EBITDA em valor inferior ou igual a 8,00, apurado trimestralmen-
te. 0 empréstimo com o ING Bank de R$ 800 milhdes contratado pela controlada Highline
III possui as seguintes clausulas de restricdo financeira (“covenants”): (a) Indice de cober-
tura do servico da divida (ICSD) superior a 1,50, sendo que o ICSD ser calculado trimes-
tralmente. (b) Indice financeiro resultante da divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA em
valor inferior ou igual a 6,00, apurado trimestralmente, a ser calculado com base nas infor-
magdes consolidadas da Companhia, a partir de 31/12/2020. Em 31/12/2021, a Compa-
nhia e sua controlada Highline III estavam adimplentes com essas clausulas.
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Passivo Consolidado
Ajuste a valor presente 118.998
Pagamento de juros (118.998)
Pagamento de principal (61.120)
Remensuragao (i) 309.110
Saldo em 31/12/2021 1.181.709
Circulante 215.461
Nao circulante 966.248

(i) Remensuragdo dos contratos de aluguéis provenientes do reajuste contratual, contabi-
lizado de acordo com os termos dos itens 39 e 40 do CPC 06 (R2) - Arrendamentos.
0Os pagamentos minimos futuros dos contratos de locagdo, a valores de 31/12/2021, sdo
os seguintes:

Até um ano 215.461
Mais de um ano e até cinco anos 711.282
Mais de cinco anos 254.966
Total 1.181.709

14. Provisao para desmobilizagdo: Conforme estabelecido nos contratos de locagdo, a
Companhia e suas controladas sdo responséveis pela desmontagem e remocdo das torres e
infraestrutura instaladas nos terrenos e topos de prédios alugados de terceiros. Assim,
registram provisdo apurada a partir de sua melhor estimativa dos custos a incorrer na
desmontagem desses equipamentos ao término do contrato de locagdo, descontados a
valor presente considerando uma taxa real de juros baseada no CDI descontado pela infla-
cao medida conforme o IPCA. Em 31/12/2021, o montante registrado é de R$ 106.664
(R$ 76.805 em dezembro de 2020) no consolidado. Movimentacéo da provisdo:

Consolidado

Saldo em 31/12/2020 76.805
Adigdes 32.393
Incorporagdo -
Valor presente da provisao para desmobilizagao 2.534
Saldo em 31/12/2021 106.664
15. Adiantamento de clientes: Consolidado
31.12.2021 31.12.2020

Adiantamento de clientes 56.066 12.312
Passivo circulante 48.993 2.09%
Passivo nao circulante 7.073 10.218

0Os montantes registrados na rubrica de adiantamento de clientes compreendem: (i) os
valores pagos pelos clientes para execucdo de obras nos sites. Esta receita é reconhecida
de forma linear de acordo com o prazo dos contratos que possuem prazo médio de 10 anos;
e (ii) antecipagdo de contratos de clientes, responséavel pelo aumento expressivo em 2021.
16. Patriménio liquido: (a) Em 31/12/2021, o capital social subscrito e integralizado era
de R$ 1.327.899, representado por 3.505.339.008 agdes ordinarias e 5.200.000 ages
preferenciais nominativas e sem valor nominal (subscrito e integralizado em R$ 851.896
representado por 3.032.335.402 acdes ordinrias e 5.200.000 agGes preferenciais em
2020), assim distribuidas entre os acionistas:
Acionistas Acdes %
Cap TC Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia 3.505.339.008 99,85%
Acionistas minoritarios 5.200.000 0,15%
3.510.539.008 _ 100%
(b) Aumentos de capital: Em 26/03/2021, foi aprovado, em Assembleia Geral Extraordina-
ria, 0 aumento de capital em R$ 217.915 com a subscricdo das 217.914.764 novas acdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em 24/06/2021, foi aprovado, em Assem-
bleia Geral Extraordinaria, o aumento de capital em R$ 213.088 com a subscricao das
213.088.842 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em 13/12/2021,
foi aprovado, em Assembleia Geral Extraordinaria, o aumento de capital em R$ 45.000 com
a subscricdo de 45.000.000 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.
(c) Reserva de capital: Em 31/12/2021 o saldo da conta de reserva de capital é de R$
2.182.809 (R$ 2.185.639 em 2020), composto por R$ 170 de bonus de subscricdo (nota
explicativa 23 - Programa - Bonus de subscri¢ao de agdes) e R$ 2.182.639 de outras reser-
vas de capital. Os sequintes eventos afetaram as contas de reserva de capital: Em 2021 a
Companhia recebeu R$ 170 de seus principais executivos a titulo de aquisicao de bonus
de subscricdo de agdes, registrados na rubrica Reserva de Capital. Em 20/09/2021, foi
aprovado, em Assembleia Geral Extraordinaria, o resgate de R$ 3.000 representado por
3.000.000 de agdes ordinarias, sem alteragdo no capital social da Companhia.
17. Receita liquida: Consolidado
31.12.2021 31.12.2020

Receita bruta:

Aluguéis 519.724 50.674
Receita diferida - linearizagdo dos aluguéis 10.259 5.068

Dedugdo da receita bruta:
(-) PIS (8.143) (716)
(~) COFINS (37.733) (3.302)
(-) Desconto incondicional 40.449 5.361
Total 443.658 46.363
18. Custos e desp por natureza: Controladora Consolidado
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Custo dos servigos prestados:

Custo de depreciagdo e amortizagao - - (165.018) (33.313)
Créditos tomados sobre depreciacéo e - - 10.536 2.293
Outros custos - - (9.036) (1.945)
Total - - _ (163.518) (32.965)
Despesas operacionais:
Despesas com pessoal - - (14.887) (8.110)
Honorarios da diretoria - - (13.227) (10.381)
Total dos custos com pessoal (28.114)  (18.491)
Despesas gerais - - (6.821) (2.492)
Gastos com ocupagao - - (1.405) (725)
Servigos com terceiros - - (20.921) (10.744)
Total d gerais e inistrativas (29.147)  (13.961)
Depreciagao e amortizagao (6.672) - (138.537) (8.252)
Provisao para créditos
de liquidagao duvidosa - - (2.113) (2.486)
Outros - - 5.653 -
Ganho na aquisicao de investimentos - 54.461
Total de outras receitas despesas liquidas - - 60.114 -

Resultado com equivaléncia

temporérias, com base em projecdes de resultados futuros, elaboradas e fundamentadas em
premissas internas e em cendrios econdmicos que podem, portanto, sofrer alteragdes. Des-
ta forma, em 31/12/2021, ndo foram constituidos IR e CS diferidos ativos sobre o prejuizo
fiscal e a base negativa de contribuicdo social. (*) Decorrente de reconhecimento de dife-
rengas temporarias de anos anteriores na controlada Phoenix Tower, através da expectativa
de lucros tributérios. Esta empresa foi incorporada pela Highline II em 31/05/2022 e o
ativo diferido decorrente de prejuizo fiscal foi baixado.

b. IR e CS diferidos: Consolidado

31.12.2021 31.12.2020
Amortizacao de contrato de clientes - 3.112
Amortizacdo de contrato de clientes - K2 - 1.447
Prejuizo fiscal anos anteriores - 28.782
Prejuizo fiscal do ano - 27.497
Ajuste a valor presente - 307
Variagdo do custo de desmobilizacdo - 2.438
Adigdo incorporagdo T4U Brasil - 633
Variagdo cambial (2.924) -
Outros - -
Receita diferida - linearizagao de aluguéis (4.747) (2.373)
Amortizacdo fiscal do agio 87.451 (80.848
Ativo fiscal diferido - 64.216
Passivo fiscal diferido (95.122 (83.221
Total Diferido 95.122 19.005

21. Instrumentos financeiros: 21.1 Fatores de risco: As atividades da Companhia a
expdem a diversos riscos financeiros: de mercado (incluindo risco cambial e de taxa de
juros), de crédito e de liquidez, conforme a seguir detalhado. O gerenciamento desses
riscos é realizado por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando a rentabili-
dade, liquidez e seguranca, de acordo com politicas aprovadas pela Administragdo da
Companhia. A seguir, os detalhes da exposicao da Companhia aos riscos mencionados:
a. Riscos de mercado: (7) Risco de fluxo de caixa ou valor justo associado ao risco de taxas
de juros: Refere-se ao risco de variagdo do valor justo dos fluxos de caixa futuros de ins-
trumentos financeiros devido a variagdo nas taxas de juros de mercado. A exposicdo da
Companhia ao risco de variagdo nas taxas de juros de mercado é aplicavel principalmente
as aplicagoes financeiras incluidas em caixa e equivalentes de caixa e empréstimos e fi-
nanciamentos, ambos indexados 4 variacao do CDI, podendo afetar o resultado e os fluxos
de caixa da Companhia. b. Risco de crédito: Refere-se ao risco de a contraparte nao
honrar suas obrigacdes relativas a um instrumento financeiro ou contrato com cliente,
gerando uma perda financeira. A Companhia esta exposta principalmente a risco de crédi-
to referente ao caixa e equivalentes de caixa e as contas a receber de clientes. O risco de
crédito é minimizado por meio das seguintes politicas: (7) Caixa e equivalentes de caixa:
A Companhia adota métodos que restringem os valores que possam ser alocados a uma
Unica instituicao financeira e leva em consideragdo limites monetarios e classificacdes de
crédito das instituigées financeiras com as quais opera, que sao periodicamente atualiza-
das. (ii) Contas a receber de clientes: O risco de crédito & monitorado pela Administracao
da Companhia que entende que o risco & minimo visto que os contratos de locagdo foram
celebrados, principalmente, com grandes operadoras de telecomunicacdes. c. Risco de
liquidez: Surge da possibilidade de a Companhia ndo cumprir as obrigagdes contratadas
nas datas previstas e de necessidades de caixa devido as restri¢ées de liquidez de mercado.
0 caixa é gerenciado pela Tesouraria da Companhia, que o investe em aplicacoes financei-
ras com incidéncia de juros, escolhendo instrumentos com vencimentos apropriados ou
liquidez para fornecer margem suficiente conforme determinado pelas previsées de fluxo
de caixa. 21.2 Anélise de sensibilidade da taxa de juros: Os resultados da Companhia
estdo suscetiveis a variagdes das taxas de juros incidentes sobre aplicagdes financeiras,
empréstimos e financiamentos com taxas de juros variaveis, atreladas principalmente ao
CDI. A Administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de fatos que tenham ou
possam vir a ter impactos significativos neste indice de forma a afetar os resultados da
Companhia. Um aumento ou uma reducao de 2% do CDI é utilizado para apresentar inter-
namente os riscos de taxa de juros ao pessoal-chave da Administracdo e corresponde a
avaliacdo da Administracdo das possiveis mudancas nas taxas de juros. Se as taxas de juros
tivessem uma variagao de 2% sobre a taxa média do DI ao longo de 2021, e todas as outras
variaveis se mantivessem constantes, teriamos uma taxa de juros 44,8% mais alta ou mais
baixa, impactando o resultado do exercicio findo em 31/12/2021 da seguinte forma:
Controladora Consolidado

Aumento Reducdo Aumento Reducio
Rendimento de aplicagdes financeiras - - 1.460 (1.460)
Juros de empréstimos e debéntures - - (35.296) 35.296
21.3 Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia contratou em novembro de
2020 “swap” de taxa de juros para administrar sua exposi¢do aos riscos de variagao de taxa
de juros. O derivativo foi inicialmente reconhecido ao valor justo na data em que o con-
trato de derivativo foi celebrado e foi subsequentemente remensurados ao seu valor justo
no final de cada periodo de relatorio. O ganho ou a perda resultante foi reconhecido no
resultado do exercicio. 0 instrumento financeiro derivativo é apresentado como ativo nao
circulante ou passivo ndo circulante se o vencimento remanescente do instrumento for
maior que 12 meses e ndo seja esperada sua realizagdo ou liquidagdo em até 12 meses.
0 derivativo com valor justo positivo é reconhecido como ativo financeiro enquanto o
derivativo com valor justo negativo é reconhecido como passivo financeiro. O contrato de
“swaps” tem vencimento para maio de 2022. A posicdo ativa esté vinculada a taxa de juros
em Euro, enquanto a posicdo passiva esta vinculada a taxa de juros CDI. Os valores justos
das posigdes em reais sdo calculados projetando os fluxos futuros das operagoes, utilizan-
do as curvas da B3 e trazendo a valor presente utilizando as taxas de Euro/CDI de mercado
para “swaps”, divulgadas pela B3.

Consolidado
31.12.2021 31.12.2020
Posicdo inicial Posicdo final Posicdo inicial Posicao final
Ativo

“Swap” - taxa de juros Euro 800.000 799.650 800.000 768.963

Passivo
“Swap” - taxa de juros CDI (800.000)  (819.587) (800.000)  (803.794)
Ajuste “Swap” do periodo - 19.937 - (4.830)

21.4 Gestao de capital: Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo salva-
guardar sua capacidade de continuidade para oferecer retorno a seus acionistas e benefi-
cios as outras partes interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para
reduzir os custos associados a essa geragao de resultados e beneficios. Para manter ou
ajustar a estrutura do capital, a Companhia pode rever a politica de distribuicao de lucros,
devolver capital aos acionistas ou, ainda, reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento.

10. Fornecedores: Consolidado P s 21.5 Categoria de instrumentos financeiros: Consolidado
31.12.2021 31.12.2020  Parimonial e amortizacdo 31.12. 31.12.
Fornecedores nacionais 13.411 6.118 do direito de cessdo de uso _(188.715) __(34.419) = = Categoria 2021 _ 2020
Total 13.411 6.118 TotaL e . (195.387) (34.419) _ (137.797) __(43.190) Ativos financeiros:
11. Obrigagdes trabalhi: sociais e pi idrias: Consolidado 19. financeiro: ﬁ Caixa e equivalentes de caixa Custo amortizado ~ 81.864 24.619
31.12.2021 31.12.2020 Despesas financeiras: SoeffeSERs SSenmetTer Aplicacdes financeiras restritas
Provisdo para participacdo nos lucros e resultados - PLR e bonus 7.846 8.103 J P b , t 76.825 3.674 curto e longo prazos Custo amortizado - 108.035
Provisdo para férias 1.119 1.491 uros sobre emprestimos S (76.825) (3.674) Contas a receber de clientes
Encargos sociais sobre bonus e férias 398 536 Valor presente da proviséo para desmobilizagio (2.481) (974) curto e longo prazo Custo amortizado ~ 98.727 58.132
Obrigacdes sociais a pagar 1.552 1.527 Valon" presente do; contratos de qrrendamento (115.332) (5.154) Passivos financeiros a custo amortizado:
Total 10.915 11.657 Cor[nsgao'ﬁnancelra sob.re ﬁna‘naamentos (9.161) (2.540) Empréstimos e financiamentos Outros Passivos Financeiros 1.602.804 883.969
12. Provisio para riscos civeis e trabalhistas e depésitos judiciais: 0 saldo referese a  Variacao instrumentos financeiros (85.142) (4.830)  Tngtrumentos financeiros derivativos Valorjusto  19.937  4.830
controlada Highline III, o qual sdo processos trabalhistas e civeis que estdo discutindo Variacdes cambiais negativas (116.735) N Fornecedores Outros Passivos Financeiros ~ 13.411  6.118
essas questdes tanto na esfera administrativa como na judicial, para as quais, quando Outras despesas —(14.995) __(887) Contas a pagar Outros Passivos Financeiros - 107.199
aplicavel, foram efetuados depdsitos judiciais. As provisdes para eventuais perdas decor- e . _(420.671) __(18.059) Outros passivos Outros Passivos Financeiros 2,911 2317
rentes desses processos sao estimadas e atualizadas pela Administracdo, com base na Receitas financeiras: . Aluguéis a pagar Outros Passivos Financeiros ~ 6.048  3.155
opinido dos consultores legais da Companhia. 0 saldo de processos com perda considerada ~ Rendimento de aplicabes financeiras 3.260 412 516 Estimativa do valor justo: O valor justo dos passivos financeiros, para fins de divul-
como possivel por parte dos especialistas juridicos que prestam servico a companhia é de  Variacdes cambiais ativas . 123.053 5533 gacio, & estimado mediante o desconto dos fluxos de caixa contratuais futuros pela taxa
RS 11.463 para o Consolidado na data-base. Ndo foram identificados processos com pos-  Variacdo instrumentos financeiros ativas 38.153 de juros vigente no mercado, que esta disponivel & Companhia para instrumentos finan-
sibilidade possivel de perda para a Controladora. A composicio da provisio para demandas ~ Outras receitas 16;22% 5 0?2 ceiros similares. A Companhia aplica o pronunciamento técnico CPC 40 Instrumentos fi-
judiciais relacionadas a processos avaliados como perda provavel esta assim demonstrada: . . — 2298 2o panceiros: Evidenciagdo para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial
Consolidado ~ Resultado financeiro e . _(255.114) & pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo conforme nivel
31.12.2021 31.12.2020 20-IRe (S: a. IR e CS correntes e diferidos: O quadro a seguir demonstra a reconciliacdo g hierarquia de mensuragdo pelo valor justo. 0 valor justo dos instrumentos financeiros
Trabalhistas 622 338 df’ efeito tnbui_:ano sobre 0 luFro antes‘do imposto de renda (IRPJ) e da contribuicao so- negociados em mercados ativos & baseado nos precos de mercado, cotados na data do
Civeis 583 129 cial (CSLL) aplicando-se as aliquotas vigentes para a Companhia e suas controladas nos  pajanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e reqular-
Subtotal 1.205 467  Tespectivos exercicios, como aplicavel: ) mente disponiveis a partir de um distribuidor, bolsa, corretor, grupo de indstrias, servigo
Depositos judiciais (661) (667) ___ Controladora ______ Consolidado e precificacdo ou agéncia reguladora e se aqueles pregos representarem transacdes de
Total 544 (200) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020  ercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais. As estimativas

13. Arrendamento por direito de uso: A Companhia e suas controladas celebram contra-
tos de locacdo de torres de telecomunicages e infraestrutura com varios clientes, reco-
nhecidos como operacdes de arrendamento mercantil. Tais contratos possuem varios ven-
cimentos e contemplam clausula de atualizacdo monetaria anual dos valores dos aluguéis,
com base em indices de pregos (IGP-M e IPCA). Os montantes registrados no ativo sao
amortizados pelo menor prazo entre a vida (til estimada dos direitos e a duracdo prevista
do contrato de arrendamento. A taxa média de descontos dos contratos de arrendamentos
em 31/12/2021 é entre 11,11% e 15,72%.

Ativo Consolidado
Saldo em 31/12/2020 550.708
Adigoes 261.742
Aquisicao Calitéia 121.647
Amortizagao (98.407)
Remensuragdo (i) 309.109
Saldo em 31/12/2021 1.144.799
Passivo Consolidado
Saldo em 31/12/2020 552.344
Adicoes 261.742
Aquisicdo Calitéia 125.536
Remensuragdo passivo Calitéia (5.903)

Aos Diretores e Acionistas da CAP TC Torres e Participagoes S.A. Sao Paulo - SP -
Opinido: Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da CAP TC
Torres e Participacdes S.A. (Companhia), identificadas como controladora e consolidado
respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e
as respectivas demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informacdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da CAP
TC Torres e Participagdes S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho individual e
consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas adotadas no Brasil e normas
internacionais de relatorio (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na segdo a sequir intitulada “Responsabilidades dos auditores
pela auditoria das demonstragbes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Outros
Assuntos: Auditoria das demonstragoes financeiras do exercicio anterior: Os balangos
patrimoniais, individual e consolidado, em 31 de dezembro de 2020 e as demonstracdes
individuais e consolidadas do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa e respectivas notas explicativas para o exercicio

Prejuizo antes dos

efeitos do IR e da CS (195.387)  (34.419) (112.771)  (41.838)
Aliquota vigente 34% 34% 34% 34%
IR e CS pela aliquota fiscal 66.432 11.702 38.342 14.225
Resultado de equivaléncia patrimonial (64.163) (9.110) - -
Provisdo para bonus - - (2.666) (1.954)
Efeito das empresas tributadas

pelo lucro presumido - - - 41
Receita diferida - linearizacdo de aluguéis - - (2.374) (11)
Reconhecimento/baixa de diferencas

temporarias de anos anteriores (*) - - (64.216) 11.878
Reconhecimento de diferengas

temporarias correntes - - (9.832) -
Diferencas temporarias ndo constituidas (2.269) (2.598) (41.870) (13.788)
Outras diferencas permanentes liquidas - - - (380)
Despesa com IR e CS - - (82.616) 7.419
Correntes - - (6.499) (356)
Diferidos - - (76.117) 7.775

Impostos diferidos ativos sao reconhecidos na extensao em que seja provavel que o lucro
futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensagdo das diferengas

de valor justo para as aplicagdes financeiras estdo incluidas no nivel 2, que consideram
precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, pregos cotados para ins-
trumentos idénticos ou similares e mercados ndo ativos e modelos de avaliagdo para os
quais “inputs” sdo observaveis. 21.7 Tabela de risco de liquidez: A tabela a sequir de-
monstra em detalhes o vencimento dos passivos financeiros contratados pela Companhia:

Consolidado
Até 1 ano De 1 a5 anos Mais de 5 anos Total

31.12.2021
Fornecedores 13.411 - - 13411
Empréstimos 808.338 942.479 - 1.750.818
Instrumentos financeiros derivativos 19.937 - - -
Arrendamento a pagar 215.461 711.282 254.966 1.181.709
1.057.147 1.505.748 254.966 2.797.925

22. Partes relacionadas: O pronunciamento técnico IAS 24/CPC 05 (R1) - Partes Relacio-
nadas define como pessoal-chave da Administragdo os profissionais que tém autoridade e
responsabilidade pelo planejamento, pela direcao e pelo controle das atividades da Com-
panhia, direta ou indiretamente, incluindo qualquer administrador (executivo ou outro).
Durante o exercicio findo em 31/12/2021, os honorarios dos administradores foram de
R$13.227 (2020 - R$10.383), os quais foram apropriados ao resultado na rubrica “Despe-
sas com pessoal”. Nao foi pago nenhum valor a titulo de: (a) beneficio pos-emprego

Relatorio dos auditores ind d
findo nessa data, apresentados como valores correspondentes nas demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas do exercicio corrente, foram anteriormente
auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatério em 11 de janeiro de
2022, sem modificacdo. Outras infe que acompanham as d
financeiras individuais e consolidadas e o relatério dos auditores: A administracdo da
Companhia é responsavel por essas outras informagoes que compreendem o Relatorio da
Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas ndo abrange o Relatorio da Administracdo e nao expressamos qualquer forma
de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatorio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgéo relevante no Relatorio da
Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito. R bil da ad racdo pelas d ragdes financeiras
individuais e consolidadas: A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada
apresentacdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e normas internacionais de relatorio (IFRS) emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB) e pelos controles internos que ela
determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de demonstrages financeiras
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administracao é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a nao ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou Empresa e suas controladas ou cessar
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sobre as d. ¢des financeiras

suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel
de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel & um alto nivel
de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras de auditoria sempre detectam as eventuais distorgGes relevantes existentes. As
distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso: - Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. 0 risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagoes falsas intencionais. - Obtemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas
controladas. - Avaliamos a adequagdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragdo. -
Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
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(pensdes, outros beneficios de aposentadoria, seguro de vida pos-emprego e assisténcia
médica pos-emprego); (b) beneficios de longo prazo (licenca por anos de servico ou
outras licengas, jubileu ou outros beneficios por anos de servigo e beneficios de invalidez
de longo prazo); nem (c) beneficios de rescisdo de contrato de trabalho. 23. Programa -
Bonus de subscricdo de agdes: A Companhia instituiu, aprovou e iniciou em abril de
2021 o plano de incentivo de longo prazo (Long-Term Incentive Plan - LTIP), constituido
para promover o desenvolvimento e a valorizagdo da Companhia pelos seus principais di-
retores e executivos, viabilizando o relacionamento de longo prazo e permitindo a imple-
mentacao de suas estratégias. O valor justo das opgdes de agoes foi estimado na data da
concessao usando o modelo de precificacdo Monte Carlo, levando em consideragdo os
termos e condigdes em que as opgdes foram concedidas. 0 Plano de Opgdo de Compra da
Companhia corresponde a dois instrumentos que conjugados representam uma opgao de
compra de acdes sendo: 1) Aquisicdo de bonus de subscricdo que permitem aos adquiren-
tes a opgao de comprar acoes da Companhia, a um preco predeterminado, em data futura
dependendo do resultado das condigdes estabelecidas em contrato. 2) Venda de Opgao de
Compra que garante ao adquirente, CAP TC Fundo de Investimento em Participacao Mul-
tiestratégia, o direito de comprar as acoes referentes ao exercicio de compra do bonus de
subscricao, por prego predeterminado por formula paramétrica, em data futura, conforme
resultado das condicdes estabelecidas em contrato. Considerando que, qualquer das con-
dicdes de saida antecipada do plano sejam elas voluntarias ou involuntarias de acordo com
o descrito nas caracteristicas do Plano de Opgao de Compra sejam pequenas, o investimen-
to inicial determina o valor justo da entidade no momento da avaliagdo, a volatilidade dos
resultados podera ser medida pela principais empresas de Telecomunicagdes em atividade
no Brasil em curso normal de negécios, o valor de realizacao do investimento no evento
de liquidez futuro é a variavel que determina a probabilidade de sua realizagdo e os prazos
provaveis de realizagao do evento de liquidez e foram estimados por meio de cenarios com
probabilidade ponderadas de realizacao entre 5, 7 e 10 anos. A Companhia contabiliza o
Plano como liquidado com instrumentos patrimoniais. Abaixo segue o demonstrativo das
quantidades de acdes outorgadas até 31/12/2021:
Saldo em 01/01/2021 Qutorgadas Exercidas Canceladas Saldo em 31/12/2021

- 1.000 655 - 345
Premissas basicas para o plano:
Inicio da concesséo do plano: 29/04/2021
Modelo de precificagdo: Monte Carlo
Volatilidade média esperada (%): 22%

De 6,46 a 7,73%
Entre 5,7 e 10 anos

Taxa juros livre de risco (%):
Vida atil esperada das opgoes de agdes (anos):
24. Transagdes que ndo envolvem caixa:
Controladora Consolidado
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Aquisicdo de estoque de

estrutura vertical (i) - - 6.157 3.346
Caréncia (ii) - - 11.067 5.068
(i) Aquisicdo de estoque de estrutura vertical para construcdo de infraestrutura, aumen-
tando os saldos registrados nas rubricas “Ativo Imobilizado” e “Fornecedores”. (ii) Caréncia
- clientes que possuem contratos com periodo de caréncia sao registrados pela competén-
cia e vigéncia do contrato. 25. Eventos subsequentes: Em 23/02/2022, a controlada
direta Highline II realizou a incorporagdo da empresa SF 424 Participagdes Societarias
Ltda., com base em laudo de avaliacdo a valores contabeis que apurou o acervo liquido da
empresa na data-base de 31/01/2022. Tendo em vista que a Highline II passou a ser de-
tentora de 100% (cem por cento) das quotas representativas do capital social desta em-
presa, a incorporacdo ocorreu sem aumento de capital da incorporadora, havendo apenas
absorcdo do acervo da incorporadora. Em 24/02/2022 a controlada direta Highline II
realizou o pagamento antecipado do principal e juros das debéntures totalizando R$ 839
milhdes e sua controlada indireta Highline III efetuou o pagamento de empréstimo no
valor de R$ 713,8 milhdes. Na mesma data, a Highline II realizou a segunda emissdo de
debéntures no valor de R$ 1.650.000 com vencimento em 27/02/2027 e realizou um
aporte de R$ 790 milhdes na controlada Highline III. Em 21/03/2022, foi aprovado, em
Assembleia Geral Extraordinaria, o aumento de capital em R$ 50.396 com a subscricdo de
50.396.286 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em 22/03/2022, a
companhia realizou o aumento de capital na controlada Highline II Infraestrutura de Te-
lecomunicacdes S.A. em R$ 50.413, com a subscricdo de 50.413.550 novas agdes ordina-
rias, nominativas e sem valor nominal. Em 06/04/2022 a companhia (Highline do Brasil
II) concluiu a aquisicdo da Global Participagbes Empresariais Ltda., representada por 6
“sites” e 6 contratos com clientes. Em 26/04/2022, foi aprovado, em Assembleia Geral
Extraordindria, o resgate de 3.000.000 de agdes da conta de reserva de capital, no valor
de R$ 3.000. Em 31/05/2022 a controlada direta Highline II realizou a incorporacdo da
empresa Highline do Brasil III Infraestrutura de Telecomunicagdes S.A., com base em
laudo de avaliacdo a valores contabeis que apurou o acervo liquido da empresa na
data-base de 31/03/2022. Tendo em vista que a Highline passou a ser a detentora de
100% (cem por cento) das quotas representativas do capital social desta empresa, a in-
corporagdo ocorreu sem aumento de capital da incorporadora, havendo apenas absor¢ao
do acervo da incorporada. Em 11/08/2022, foi aprovado, em Assembleia Geral Extraordi-
naria, 0 aumento de R$ 133.706 com a subscricao de 133.706.429 novas agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal. Em 11/08/2022, foi realizado aporte de capital na Hi-
ghline II de R$ 125.000 com a subscri¢do de 125.000.000 novas agdes ordinarias, nomi-
nativas e sem valor nominal. Em 26/09/2022, a controlada direta Highline II transferiu o
controle da NK 108 Empreendimentos e Participagdes S.A. para a Companhia.
Em 02/01/2023, foi realizado aporte de capital na NK 108 Empreendimentos e Participa-
¢oes de R$ 6.000 com a subscrigdo de 6.000.000 novas agdes ordinarias, nominativas e sem
valor nominal. Em 9/02/2023, a companhia realizou o aumento de capital na controlada
Highline II Infraestrutura de Telecomunicagdes S.A. em R$ 140.000, com a subscricdo de
140.000.000 novas acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em 8/02/2023 foi
aprovado, em Assembleia Geral Extraordinaria, o aumento de R$ 144.248, com a subscriao
de 144.248.127 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em 27/06/2023,
a controlada NK 108 Empreendimentos e Participagdes realizou a primeira emissao de de-
béntures simples, ndo conversiveis em acdes, em séria (nica, no valor de R$ 675.000 com
vencimento em 27/06/2032. Em 12/07/2023, a controlada NK 108 Empreendimentos e
Participagoes concluiu a aquisi¢do de 100% do controle da Lemvig RJ Infraestrutura e Re-
des de Telecomunicagdes S.A., referente aquisicao de 8.000 “sites” da Oi. O valor total da
aquisicao foi de R$1.584 milhdes, sendo que foi realizado o pagamento a vista no valor de
R$905 milhdes. O montante residual serd pago em até 3 anos, caso a Oi renove as conces-
soes. Além dos eventos acima registrados em atos societarios, a Companhia informa que
ocorreram os seguintes aportes de capital em suas controladas diretas:

Quantidade  Valor
Controladora Controlada Data _ Valor de agdes por acio
CAP TC Highline I 10/07/2023 12.700 12.700.000 1
CAPTC Highline IT 10/07/2023  5.250  5.250.000 1
CAP TC Highline II 10/08/2023 100.000 100.000.000 1
CAP TC Highline IT 15/08/2023 10.000 10.000.000 1
CAPTC Highline II 21/08/2023  5.000  5.000.000 1
CAP TC Highline II 25/09/2023  5.000  5.000.000 1
CAP TC Highline IT 26/09/2023  2.000  2.000.000 1
CAPTC Highline IT 28/09/2023  3.000  3.000.000 1
CAP TC Highline II 29/09/2023  6.000  6.000.000 1
CAP TC NK 108 30/01/2023  1.000  1.000.000 1
CAP TC NK 108 28/04/2023 500 500.000 1
CAP TC NK 108 15/05/2023 106.000 106.000.000 1
CAP TC NK 108 11/07/2023 335.000 335.000.000 1
CAP TC Highline Infracore 31/05/2023 50.000 50.000.000 1

A companhia recebeu os seguintes aportes de capital:

Data Valor Quantidade de acdes Valor por acdo
15/05/2023 120.041 120.041.031 1
11/07/2023 434.626 434.626.048 1
10/08/2023 99.961 99.961.395 1

A companhia realizou resgate de acdes da conta de reserva de capital nas seguintes datas:

Data Valor Quantidade de acdes Valor por acdo
30/01/2023 1.500.000,00 1.500.000,00 1
28/10/2022 2.500.000,00 2.500.000,00 1
09/05/2023 3.000.000,00 3.000.000,00 1

Até a data de divulgacao das demonstracdes financeiras foram realizadas as seguintes
distribuicdes de dividendos:

Distribuidora Recebedor Data Valor
Niter6i Shopping Highline II  15/08/2023 2.485.929
Lemvig RJ NK 108 21/09/2023 25.900.000,00
Lemvig RJ NK 108 31/08/2023 20.000.000,00

As informagGes apresentadas sdo preliminares e sujeitas a alteragdes até a aprovacdo das
atas das assembleias que deliberam aumento de capital. As atas das assembleias ainda ndo
foram aprovadas, e, portanto, os valores apresentados sao preliminares e sujeitos a alte-
ragoes. A Companhia informa que esta tomando todas as medidas necessarias para a
aprovacao das atas e a conclusdo do processo de aumento de capital. A conclusdo do
aumento de capital esta sujeita a riscos e incertezas, incluindo a aprovagdo das atas das
assembleias, a subscrigdo e pagamento integral das agoes emitidas e outros fatores que
possam afetar o resultado do processo. A Companhia continuaré a monitorar o processo
de aumento de capital e divulgara quaisquer informacdes relevantes aos seus acionistas e
investidores, conforme necessario. 26. Aprovacao das demonstragoes financeiras indi-
viduais e consolidadas: As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram
aprovadas pela Diretoria da Companhia e autorizadas para emissao em 21/12/2023.
Diretoria
Fernando Diez Viotti - Presidente
Daniel Lafer Matandos - Diretor Financeiro

Contador
Rafael Rezende - CRC SP 293995/0-9

incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas
controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em
nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.
- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacao adequada. - Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do
grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsaveis pela diregdo, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com a
administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 21 de dezembro de 2023

kPG

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP014428/0-6

Laerte de Meireles Cabral
Contador CRC RJ-110943/0-5
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Demonstragdes Financeiras - Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Relatorio da Administracdo: Em 2022, a Companhia manteve seu objetivo de ser um provedor neutro de infraestrutura compartilhada para o setor de telecomunicagoes no Brasil, impulsionando a conectividade para a democratizacao de servicos digitais no Brasil. Esta estratégia combina crescimento organico, aquisicao de novas empresas, desenvolvimento de
novas solugdes e otimizacdo do processo financeiro para melhoria de margens. Neste ano, a controlada indireta Highline II concluiu a incorporacao da Highline III, consolidando seu portfélio em uma Gnica empresa. Foram construidos 449 novos sites “BTS” e iniciados 736 novos contratos com clientes impulsionando o crescimento orgénico da Companhia. Dos
novos sites, 338 sao parte do projeto Skycoverage que busca levar conectividade em zonas rurais do pais. Em 2022, a Companhia assumiu o controle da NK 108 Participacoes S.A., com o objetivo de manter o crescimento por fusdes e aquisigoes. Neste ano, foram adquiridos 77 sites. A Companhia e suas controladas mantiveram-se em adequada situacéo financeira,
mesmo com aumento da inadimpléncia decorrente de valores herdados em processos de aquisicGes. Neste ano, a controlada Highline II realizou a segunda emissao de debéntures, captando R$ 1.650.000 (um bilhao e seiscentos e cinquenta milhdes), e a NK 108 Empreendimentos e Participaces S.A. realizou a primeira emissdo de notas comerciais, no valor total

de R$ 138 milhdes (captado R$ 33.429 até 31 de dezembro de 2022).

Balangos patril Controladora Consolidado
Nota 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Ativo/Circulante 8.856 - _139.867 _165.502
Caixa e equivalentes de caixa 3 7.324 - 47.185  81.864
Contas a receber 4 - - 69.662  63.237
Impostos a recuperar 1 - 826 1.523
Imposto de renda e contribuicao social 31 - 2.845  10.849
Adiantamento a fornecedores 5 - - 14.084 6.048
Partes relacionadas 1.500 - 1.500 -
Outros ativos - - 3.765 1.981
Nao circulante 3.171.774 3.267.609 6.416.040 6.207.698
Contas a receber 4 - - 51.861  35.490
Depésitos judiciais 13 - - 587 661
Instrumentos financeiros derivativos 22.3 - - 70.800 -
Outros ativos - - 553 2.510
Realizavel a longo prazo
Investimentos 6 3.171.774 3.267.609 - -
Direito de uso 14 - - 1.171.441 1.144.799
Imobilizado 7 - - 1.252.727 1.045.783
Intangivel 8 - - 3.868.071 3.978.455
Total do ativo 3.180.630 3.267.609 6.555.907 6.373.200
Demonstragdes das mutagées do patrimdnio liquido
Capital Programa de Total do
subscrito ¢do Prejui: patri-
e inte- -bonus Reserva acumu-  ménio
Nota gralizado _ subscricdo de capital lados __liquido
Saldo em 1/01/2021 851.896 - 2.185.639 (47.713) 2.989.822
Aumento de capital 17  476.013 - - - 476.013
Resgate de agoes - - (3.000) (3.000)
Emissdo de bonus de subscricdo - 170 - 170

Prejuizo do exercicio - (195.387) (195.387)

Saldo em 31/12/2021 1.327.909 170 2.182.639 (243.100) 3.267.618
Aumento de capital 17 184.103 - - 184.103
Resgate de reserva de capital - - (3.000) - (3.000)

Emissdo de bonus de subscrigao - 18 -

Prejuizo do exercicio - - (268.117) (268. 117)
Saldo em 31/12/2022 1.512.012 188 2.179.639 (511.217) 3.180.622
Notas explicativas as di ragoes financeiras individuais e consolidadas
1. Contexto operacional: A CAP TC Torres e Participagoes S.A. (“CAP TC” ou “Companhia”),
sociedade anonima de capital fechado, foi constituida em 10/09/2019, tendo por objeto
social a participagdo em outras sociedades, como socia ou acionista no pais. Em
9/12/2019, a Cap TC Fundo de Investimento em Participacoes Multiestratégia (“Cap TC
FIP”) adquiriu 100% das agdes ordinarias da Cap TC, representativas de 100% do capital
social total e votante da Companhia. Em 9/12/2019, a CAP TC adquiriu o controle
acionério da Highline do Brasil II Infraestrutura de Telecomunicagdes S.A. (“Highline”). A
Highline detém um portfolio de Estagdes Radio Base (“ERBs” ou “sites”) em operagdo e
em desenvolvimento, as quais possuem contratos de longo prazo de locagdo de suas
capacidades com grandes empresas de telecomunicagdes. Os “sites” da Companhia e de
suas controladas sdo construidos com capacidade para compartilhamento de diversos
locatérios. Em 26/09/2022, a Companhia assumiu o controle da NK 108 Empreendimentos
e Participagdes S.A., com o propdsito de adquirir sites de outras empresas para fins de
locagdo. Em 31/12/2022, o total de sites mantidos pela Companhia e suas controladas sao

o0s seguintes: Quantidade Quantidade

Dezembro de 2022 Dezembro de 2021
“Greenfield” 3.457 3.406
“Rooftop” 1.041 992
“Small Cell” 379 369
Das - “Indoor” 316 329
“Biosite” 299 353
“Others” - 27
Total 5.492 5.476

1.1 Desempenho Financeiro: Em 31/12/2022, os saldos de ativo e passivo circulante
resultam em capital circulante liquido negativo, no montante de R$ 355.450 no consoli-
dado, (31/12/2021 R$ 969.309). Diante do contexto, a Administragdo entende que nao
existe risco de continuidade operacional, visto que parte substancial dos passivos circu-
lantes se referem a contas e registros de arrendamentos a pagar na controladora, sendo
que a Administracdo prevé a geragao de caixa decorrente dos aluguéis mensais a receber
de seus clientes em montante suficiente para liquidar as obrigacoes a curto prazo. Ade-
mais, 0 grupo recebeu um aporte de R$ 144 milhdes em 8/02/2023. 1.2 Fatos relevantes:
Em 06/04/2022, a controlada direta Highline II concluiu a aquisicdo do controle da Global
Participagdes Empresariais Ltda.. Esta aquisicdo representou o aumento de 6 “sites”. Em
05/08/2022 a Companha incorporou esta controlada. Veja maiores detalhes na nota expli-
cativa 6 - Investimentos. Em 31/05/2022, a controlada direta Highline II incorporou a
controlada indireta Highline do Brasil III Infraestrutura de Telecomunicagdes e Highline
Negdcios Imobiliarios Ltda. (investida da Highline II). Veja maiores detalhes na nota ex-
plicativa 6 - Investimentos. Em 24/11/2022, a controlada direta NK 108 adquiriu 61 in-
fraestruturas de sites da Algar e, em 16/12/2022, concluiu a aquisicdo da empresa CPA III
Participagdes Empresariais. Esta aquisicao representou a aquisicdo de 16 sites. Veja maio-
res detalhes na nota explicativa 6 - Investimentos. 2. Resumo das principais praticas
contdbeis: 2.1 Base de preparagao: As demonstragdes financeiras individuais e consoli-
dadas foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, aprovados
pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC e de acordo com as normas Internacionais de
Relatorios Financeiros (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB). As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com
base no custo historico, exceto se indicado de outra forma. A Administracdo declara que
todas as informagdes relevantes proprias das informagdes financeiras, e somente elas,
estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administracdo na sua gestdo.
2.2 Moeda funcional e moeda de apresentacdo: A Companhia e suas controladas atuam
em um mesmo ambiente econdmico, usando o Real (R$) como moeda funcional, que
também é a moeda de apresentacdo das demonstracdes financeiras individuais e consoli-
dadas. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma. Adicionalmente, a Companhia e suas controladas ndo realizam
operagdes significativas em moeda estrangeira. 2.3 C dagdo: Base de c
As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e de suas
controladas. Todas as transagdes, saldos, receitas e despesas entre as controladas e a
Companhia sdo eliminados integralmente nas demonstragdes financeiras consolidadas,
sendo destacada a participagdo dos acionistas ndo controladores, se aplicavel. Investi-
mentos em controladas: 0 controle é obtido quando a Companhia tem o poder de contro-
lar as politicas financeiras e operacionais de uma entidade para auferir beneficios de suas
atividades. Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo combina-
dos integralmente e o valor patrimonial da participagdo dos acionistas ndo controladores
é determinado pela aplicacdo do percentual de participagdo deles sobre o patriménio li-
quido das controladas. Nas demonstragdes financeiras individuais da controladora, as
participagbes em controladas sdo reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.
2.4 Utilizacdo de julgamentos e estimativas: Na preparacao destas demonstracdes fi-
nanceiras, a Administracao utilizou julgamentos e estimativas que afetam a aplicacdo das
politicas contabeis do Grupo e os valores reportados dos ativos, passivos, receitas e des-
pesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. Julgamentos: As informa-
¢oes sobre julgamentos realizados na aplicagdo das politicas contabeis que tém efeitos
significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragoes financeiras estdo incluidas
nas seguintes notas explicativas: ® Nota explicativa 14 - determinagao do prazo do
contrato de arrendamento. Incertezas sobre premissas e estimativas: As estimativas e
premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao reconhecidas
prospectivamente. As informagdes sobre incertezas relacionadas a premissas e estimativas
em 31/12/2022 que possuem risco significativo de resultar em um ajuste material nos
saldos contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estao incluidas nas seguintes
notas explicativas: ® Nota explicativa 5 - mensuracdo da provisdo para perda esperada
para o contas a receber;  Nota explicativa 6 - mensuragdo do valor justo preliminar na
aquisi¢do de controlada; ® Nota explicativa 7 - estimativa de vida Gtil dos bens do ativo
imobilizado; ® Nota explicativa 8 - teste de redugdo ao valor recuperavel de ativos intan-
giveis e agio; ® Nota explicativa 13 - reconhecimento e mensuracdo de provisoes e pro-
visao para processos judiciais; ® Nota explicativa 15 - Provisdo para desmobilizacao de
ativos. 2.5 Caixa e equivalentes de caixa: Incluem caixa, depdsitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés me-
ses e com risco insignificante de mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de
saldos de contas garantidas na demonstracao dos fluxos de caixa. 2.6 Instrumentos fi-
nanceiros: (i) Reconhecimento e mensuragéo inicial: O contas a receber de clientes e os
titulos de divida emitidos séo reconhecidos inicialmente na data em que foram originados.
Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando a
Companhia se tornar parte das disposicdes contratuais do instrumento. Um ativo financei-
ro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de financia-
mento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente mensurado ao valor justo, mais
ou menos, para um item ndo mensurado ao VIR, os custos de transagdo que sdo direta-
mente atribuiveis a sua aquisicao ou emissao. Um contas a receber de clientes sem um
componente significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco da opera-
cao. (ii) Classificacdo e mensuracdo subsequente: No reconhecimento inicial, um ativo
financeiro é classificado como mensurado: ao custo amortizado; ao VJORA - instrumento
de divida; ao VIORA - instrumento patrimonial; ou ao VJR. Os ativos financeiros ndo sao
reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser que o Grupo mude
o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste caso todos os ativos
financeiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentagdo pos-
terior a mudanca no modelo de negocios. Um ativo financeiro & mensurado ao custo
amortizado se atender ambas as condigdes a seguir e ndo designado como mensurado ao
VJR: e E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos finan-
ceiros para receber fluxos de caixa contratuais; e ® Seus termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente ao pagamento de principal e
juros sobre o valor principal em aberto. Um instrumento de divida & mensurado ao VJORA
se atender ambas as condigdes a sequir e ndo for designado como mensurado ao VJR:  E
mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimen-
to de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e ® Seus termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de
principal e juros sobre o valor principal em aberto. No reconhecimento inicial de um in-
vestimento em um instrumento patrimonial que ndo seja mantido para negociagdo, o
Grupo pode optar irrevogavelmente por apresentar alteragdes subsequentes no valor justo
do investimento em ORA. Essa escolha é feita investimento por investimento. Todos os
ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VIJORA,
conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui todos os ativos finan-
ceiros derivativos. No reconhecimento inicial, o Grupo pode designar de forma irrevogavel
um ativo financeiro que de outra forma atenda aos requisitos para ser mensurado ao custo
amortizado ou ao VIORA como ao VIR se isso eliminar ou reduzir significativamente um
descasamento contabil que de outra forma surgiria. O Grupo realiza uma avaliagdo do
objetivo do modelo de negécios em que um ativo financeiro é mantido em carteira porque
isso reflete melhor a maneira pela qual o negécio é gerido e as informagdes sao fornecidas
a Administracao. As informagdes consideradas incluem: e As politicas e objetivos estipu-
lados para a carteira e o funcionamento pratico dessas politicas. Eles incluem a questdo
de saber se a estratégia da Administracdo tem como foco a obtencao de receitas de juros
contratuais, a manutengdo de um determinado perfil de taxa de juros, a correspondéncia
entre a duragdo dos ativos financeiros e a duracdo de passivos relacionados ou saidas es-
peradas de caixa, ou a realizacéo de fluxos de caixa por meio da venda de ativos; ® Como
o desempenho da carteira é avaliado e reportado a Administracao do Grupo; ® Os riscos
que afetam o desempenho do modelo de negécios (e o ativo financeiro mantido naquele
modelo de negdcios) e a maneira como aqueles riscos sdo gerenciados; ® Como os gerentes
do negdcio séo remunerados - por exemplo, se a remuneragao é baseada no valor justo dos
ativos geridos ou nos fluxos de caixa contratuais obtidos; e ® A frequéncia, o volume e o
momento das vendas de ativos financeiros nos periodos anteriores, os motivos de tais
vendas e suas expectativas sobre vendas futuras. As transferéncias de ativos financeiros
para terceiros em transacdes que ndo se qualificam para o desreconhecimento ndo sao
consideradas vendas, de maneira consistente com o reconhecimento continuo dos ativos
do Grupo. Os ativos financeiros mantidos para negociagdo ou gerenciados com desempe-
nho avaliado com base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado.
Ativos financeiros - avaliag@o sobre se os fluxos de caixa contratuais sdo somente pagamen-
tos de principal e de juros: Para fins dessa avaliacdo, o ‘principal’ é definido como o valor
justo do ativo financeiro no reconhecimento inicial. Os 4juros” sdo definidos como uma
contraprestacao pelo valor do dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor
principal em aberto durante um determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e
custos basicos de empréstimos (por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos),
assim como uma margem de lucro. O Grupo considera os termos contratuais do instrumen-
to para avaliar se os fluxos de caixa contratuais sdo somente pagamentos do principal e
de juros. Isso inclui a avaliagdo sobre se o ativo financeiro contém um termo contratual
que poderia mudar o momento ou o valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele
ndo atenderia essa condigdo. Ao fazer essa avaliacdo, o Grupo considera: ® Eventos con-
tingentes que modifiquem o valor ou o a época dos fluxos de caixa; ® Termos que possam
ajustar a taxa contratual, incluindo taxas variaveis; ® O pré-pagamento e a prorrogacao do
prazo; e ® Os termos que limitam o acesso do Grupo a fluxos de caixa de ativos especificos
(por exemplo, baseados na performance de um ativo). O pagamento antecipado é consis-
tente com o critério de pagamentos do principal e juros caso o valor do pré-pagamento
represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do principal e de juros sobre o valor do
principal pendente - o que pode incluir uma compensacao razoavel pela rescisdo anteci-
pada do contrato. Além disso, com relacdo a um ativo financeiro adquirido por um valor
menor ou maior do que o valor nominal do contrato, a permissdo ou a exigéncia de pré-
-pagamento por um valor que represente o valor nominal do contrato mais os juros con-
tratuais (que também pode incluir compensacdo razoavel pela rescisdo antecipada do
contrato) acumulados (mas ndo pagos) sao tratadas como consistentes com esse critério
se 0 valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.
(iii) Ativos financeiros - Mensuracédo subsequente e ganhos e perdas

Esses ativos sao subsequentemente mensurados ao custo amortizado
Ativos utilizando o método de juros efetivos. 0 custo amortizado é reduzido
financeiros a por perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cam-
custo amortizado biais e o impairment sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho

ou perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.
Passivos financeiros - classificagdo, mensuragdo subsequente e ganhos e perdas: Os passivos
financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJIR. Um
passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado
caso for classificado como mantido para negociacdo, for um derivativo ou for designado
como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VIR sdo mensu-

¢do:

Consolidado
31.12.22 31.12.21
517.688 1.134.812

Controladora
Nota 31.12.22 31.12.21
Passivo/Circulante 8 1
Empréstimos, financiamentos

Balangos patrimoniais

e debéntures 9 - - 136.282 808.338
Fornecedores 10 - - 15.660  13.411
Aluguéis a pagar - - 29 -
Instrumentos financeiros derivativos 22.3 - - 31748  19.937
ObrigacGes tributarias 12 8 - 7.367 8.797
ObrigacGes trabalhistas,

sociais e previdenciarias 11 - - 13.764  10.915
Passivos de arrendamento 14 - - 280.546 221.509
Adiantamento de clientes 16 - - 30.080  48.993
Outros passivos - 1 2.212 2.912
Néo circulante - - 2.857.597 1.970.780
Empréstimos, financiamentos

e debéntures 9 - - 1.627.629  794.466
Passivos de arrendamento LP 14 - - 1.004.088  966.248
IR e CS Diferidos 21.b - - 85.203 95.122
Provisdo para riscos civeis e trabalhistas 13 - - 1.431 1.205
Adiantamento de clientes 16 - - 5.761 7.073
Outros passivos - - 1.356 2
Provisdo para desmobilizagao 15 - - _132.129 _ 106.664
Patriménio liquido 16 3.180.622 3.267.608 3.180.622 3.267.608
Capital social 1.512.002 1.327.899 1.512.002 1.327.899
Reserva de capital 2.179.827 2.182.809 2.179.827 2.182.809
Prejuizos acumulados (511.207) (243.100) (511.207) (243.100)
Total do passivo e do patrimdnio liquido ~ 3.180.630 3.267.609 6.555.907 6.373.200

rados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado.
Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sao
reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é
reconhecido no resultado. (iv) Compensagdo: Os ativos ou passivos financeiros sdo com-
pensados e o valor liquido apresentado no balango patrimonial quando, e somente quan-
do, o Grupo tenha atualmente um direito legalmente executavel de compensar os valores
e tenha a intencdo de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o
passivo simultaneamente. 2.7 Contas a receber de clientes: Registradas pelos valores
faturados, reconhecidos contabilmente pelo periodo de competéncia para os contratos de
locagdo que possuem caréncia para faturamento, deduzidas da provisao para perdas espe-
radas. A provisdo é constituida com base em analises individuais por risco de clientes
sobre o saldo total de recebiveis, além de contas especificas a receber consideradas nao
cobréveis. 2.8 Ativo imobilizado: Apresentado pelo custo de aquisicdo ou construgdo,
que inclui os custos de empréstimos capitalizados, deduzido da depreciacao acumulada e
perda por redugdo ao valor recuperavel, quando aplicavel. O custo de aquisi¢do inclui os
custos estimados a incorrer na desmobilizagdo de torres e infraestrutura instaladas nos
imoveis alugados de terceiros. Custos subsequentes sao capitalizados apenas quando &
provével que beneficios econdmicos futuros associados com os gastos serao auferidos pela
Companhia. Os gastos de manutencdo e reparo sdo registrados no resultado do exercicio
quando incorridos. A depreciacdo é reconhecida com base na vida dtil econdmica estimada
de cada ativo pelo método linear, como seque: Taxa média anual de depreciacdo - %
Estrutura vertical

Outros custos de instalagdo de “sites”
Sites adquiridos 4

Moveis e utensilios 10
Méaquinas e equipamentos 20
Benfeitorias 20
Instalacdes 20
Equipamentos de informatica 20
Outros 20

0s ganhos e as perdas em alienagdes de ativos imobilizados sao apurados comparando-se
o valor da venda com o valor contabil residual e sdo reconhecidos na demonstragdo do
resultado na data de alienagdo. 2.9 Intangivel: Apresentado pelo custo de aquisicdo,
deduzido da amortizagdo acumulada. Refere-se substancialmente ao agio, contratos de
clientes e rede de infraestrutura, oriundos das aquisi¢des de controladas, e direito real de
superficie para uso de terrenos. Os ativos intangiveis com vida (til definida sao amortiza-
dos linearmente durante o periodo de vida (til estimado conforme segue:
Taxa média anual de amortizacdo

Contratos de clientes 3,9%
Rede de infraestrutura 2,9%
Direito real de superficie 3,7%
Software 20%

2.10 Provisdo para desmobilizacdo de ativos: Constituida tendo como base os custos
estimados a incorrer na desmobilizagdo de torres instaladas em terrenos ou topos de pré-
dios alugados de terceiros, de forma que seja registrada a melhor estimativa do montante
de recursos necessarios para restauracdo das areas onde esses ativos foram instalados,
conforme determina o CPC 27 - Ativo Imobilizado (IAS 16) e a ICPC 12 - Mudangas em
Passivos por Desativacdo, Restauracdo e Outros Passivos Similares (IFRIC 1). O montante
registrado representa o valor presente dos custos nas datas estimadas para desmobilizacao
dos ativos. Alteragbes subsequentes nas estimativas de fluxo de caixa futuro ou na taxa
de desconto sdo reconhecidas no custo de desmobilizacdo no ativo imobilizado, até o li-
mite do custo registrado (quando uma diminuigao), ou até o limite do seu valor recupera-
vel (quando um aumento). 2.11 Avaliacdo do valor recuperével de ativos nao financei-
ros (teste de “impairment”): A Administracdo da Companhia revisa o valor contabil
liquido dos ativos ndo financeiros com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas
circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel. Quando essas evidéncias sao identificadas e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para deterioragdo,
ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperével. Para testes de redugdo ao valor
recuperével, os ativos sdo agrupados em Unidades Geradoras de Caixa (UGC - Unidade
Geradora de Caixa), ou seja, no menor grupo possivel de ativos que gera entradas de caixa
pelo seu uso continuo, entradas essas que sao em grande parte independentes de entradas
de caixa de outros ativos ou UGCs. O &gio de combinacdes de negdcios é alocado as UGCs
ou grupos de UGCs que se espera que irdo se beneficiar das sinergias da combinacdo. 0
valor recuperavel de um ativo ou UGC é o maior entre o seu valor em uso e o seu valor
justo menos custos para alienagdo. O valor em uso é baseado em fluxos de caixa futuros
estimados, descontados a valor presente usando uma taxa de desconto antes dos impostos
que reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e os riscos es-
pecificos do ativo ou da UGC. Uma perda por redugdo ao valor recuperavel é reconhecida
se 0 valor contabil do ativo ou UGC exceder o seu valor recuperavel. Perdas por redugdo ao
valor recuperavel sdo reconhecidas no resultado. Perdas reconhecidas referentes as UGCs
sao inicialmente alocadas para reducdo de qualquer agio alocado a esta UGC (ou grupo de
UGCs), e entdo para reducao do valor contabil dos outros ativos da UGC (ou grupo UGCs)
de forma pro rata. Uma perda por redugdo ao valor recuperavel relacionada do agio néo é
revertida. Quanto aos demais ativos, as perdas por reducao ao valor recuperavel sao rever-
tidas somente na extensdo em que o novo valor contdbil do ativo nao exceda o valor
contébil que teria sido apurado, liquido de depreciacdo ou amortizacao, caso a perda de
valor ndo tivesse sido reconhecida. 2.12 Tributagao: a. Imposto de renda e contribui¢io
social correntes: A Companhia e suas controladas, com excecéo da Niterdi Shopping (Lu-
cro Presumido), optaram pela tributagdo do imposto de renda e da contribuicéo social com
base no regime de Lucro Real. O imposto de renda é computado pela aliquota de 15%,
acrescido do adicional de 10% para o valor que exceder R$240 mil no periodo de 12 meses,
e a contribuicdo social & computada pela aliquota de 9% sobre esta base de calculo. No
lucro presumido, o imposto de renda é computado pela aliquota de 32% sobre a receita
operacional bruta e em seguida, aplicado a aliquota de 15%, acrescido do adicional de
10% para o valor que exceder R$240 no periodo de 12 meses, e a contribuico social &
apurada pela aliquota de 32% sobre a receita operacional bruta e computado a aliquota
de 9% sobre a base de célculo. b. Imposto de renda e contribuigdo social diferidos: O
imposto de renda e contribuicdo social diferidos sao calculados com base nas diferencas
temporarias entre as bases de calculo do imposto e da contribui¢do social sobre ativos e
passivos e os valores contébeis das demonstragdes financeiras. As aliquotas desses impos-
tos sao de 15%, acrescido do adicional de 10% para o valor que exceder R$240 mil no
periodo de 12 meses para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuicdo Social. ¢. Impos-
tos sobre as receitas: As receitas de locacdo de torres e de infraestrutura estdo sujeitas
aos impostos e contribuicdes a seguir. Para a Companhia e as suas controladas: ® Programa
de Integracao Social - PIS - 1,65%. ® Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS - 7,6%. ® Para a controlada Niteroi Shopping, optante pelo lucro presumi-
do: ® Programa de Integragdo Social - PIS - 0,65%. ® Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS - 3%. ® Esses encargos sdo apresentados como deducdes da
receita operacional bruta na demonstracdo do resultado. 2.13 Ativos contingentes e
provisées para demandas judiciais: Os ativos contingentes sdo reconhecidos somente
quando hd garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os
ativos contingentes com éxitos provaveis sao divulgados em nota explicativa. As deman-
das judiciais sao provisionadas se as perdas forem avaliadas como provaveis e os montan-
tes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. As demandas judiciais avalia-
das como de perdas possiveis sdo divulgadas em nota explicativa e as demandas judiciais
avaliadas como de perdas remotas nao sao provisionadas nem divulgadas. 2.14 Reconhe-
cimento de receitas: A Companhia e suas controladas reconhecem suas receitas de alu-
guel e cessdo de direito de uso pelo método linear durante o periodo do arrendamento,
incluida na receita na demonstragdo do resultado devido a sua natureza operacional. A
receita é reconhecida mensalmente tendo como base a utilizagao pelo locatario dos espa-
cos locados, bem como a validagdo, pelo cliente, da documentagao para inicio do fatura-
mento, quando o valor da receita pode ser mensurado com confiabilidade. De acordo com
o CPC 06 (R2)/IFRS 16 - Operacdes de arrendamento mercantil, as receitas de aluguéis,
considerando eventuais efeitos de caréncias, descontos, etc., e excluindo os efeitos infla-
cionarios, devem ser reconhecidas de forma linear ao longo do prazo do contrato, e qual-
quer excesso do aluguel variavel é reconhecido quando incorrido, independentemente da
forma de recebimento. 2.15 Agio: 0 &gio resultante de uma combinagdo de negdcios é
demonstrado ao custo na data da combinacdo do negdcio, liquido da perda acumulada no
valor recuperével, se houver. Para fins de teste de redugdo ao valor recuperavel, o agio é
alocado para cada uma das unidades geradoras de caixa que irdo se beneficiar das sinergias
da combinacdo. As unidades geradoras de caixa as quais o agio foi alocado sdo submetidas
anualmente a teste de redugdo ao valor recuperavel, ou com maior frequéncia, quando
houver indicagao de que a unidade poderé apresentar reducdo ao valor recuperavel. Se o
valor recuperével da unidade geradora de caixa for menor que o valor contabil, a perda por
redugdo ao valor recuperavel é primeiramente alocada para reduzir o valor contabil de
qualquer agio alocado a unidade e, posteriormente, aos outros ativos da unidade, propor-
cionalmente ao valor contabil de cada um de seus ativos. Qualquer perda por reducéo ao
valor recuperavel de agio é reconhecida diretamente no resultado do exercicio. A perda por
reducdo ao valor recuperével ndo é revertida em exercicios subsequentes. Quando da
alienagdo da correspondente unidade geradora de caixa, o valor atribuivel de &gio é inclu-
ido na apuragdo do lucro ou prejuizo da alienacdo. 2.16 Direito de Uso e Arrendamento
a pagar: No inicio de um contrato, o Grupo avalia se um contrato é ou contém um arren-
damento. Um contrato &, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito
de controlar o uso de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca de contra-
prestacdo. Como arrendatdrio: No inicio ou na modificacdo de um contrato que contém
um componente de arrendamento, a Entidade aloca a contraprestagao no contrato a cada
componente de arrendamento com base em seus pregos individuais. No entanto, para os
arrendamentos de propriedades, a Entidade optou por ndo separar os componentes que
ndo sejam de arrendamento e contabilizam os componentes de arrendamento e néo arren-
damento como um Gnico componente. O Grupo reconhece um ativo de direito de uso e um
passivo de arrendamento na data de inicio do arrendamento. 0 ativo de direito de uso é
mensurado inicialmente ao custo, que compreende o valor da mensuragdo inicial do pas-
sivo de arrendamento, ajustado para quaisquer pagamentos de arrendamento efetuados
até a da data de inicio, mais quaisquer custos diretos iniciais incorridos pelo arrendatario
e uma estimativa dos custos a serem incorridos pelo arrendatario na desmontagem e re-
mogdo do ativo subjacente, restaurando o local em que esta localizado ou restaurando o
ativo subjacente a condigdo requerida pelos termos e condigdes do arrendamento, menos
quaisquer incentivos de arredamentos recebidos. 0 ativo de direito de uso é subsequente-
mente depreciado pelo método linear desde a data de inicio até o final do prazo do arren-
damento, a menos que o arrendamento transfira a propriedade do ativo subjacente ao
arrendatario ao fim do prazo do arrendamento, ou se o custo do ativo de direito de uso
refletir que o arrendatério exercera a opgdo de compra. Nesse caso, o ativo de direito de
uso sera depreciado durante a vida Gtil do ativo subjacente, que é determinada na mesma
base que a do ativo imobilizado. Além disso, o ativo de direito de uso é periodicamente
reduzido por perdas por reducdo ao valor recuperével, se houver, e ajustado para determi-
nadas remensuragdes do passivo de arrendamento. 0 passivo de arrendamento é mensura-
do inicialmente ao valor presente dos pagamentos do arrendamento que ndo sao efetuados
na data de inicio, descontados pela taxa de juros implicita no arrendamento ou, se essa
taxa nao puder ser determinada imediatamente, pela taxa de empréstimo incremental da
Entidade. Geralmente, a Entidade usa sua taxa incremental sobre empréstimo como taxa
de desconto. 0 Grupo determina sua taxa incremental sobre empréstimos obtendo taxas
de juros de varias fontes externas de financiamento e fazendo alguns ajustes para refletir
os termos do contrato e o tipo do ativo arrendado. Os pagamentos de arrendamento inclu-
idos na mensuragdo do passivo de arrendamento compreendem o seguinte: - pagamentos
fixos, incluindo pagamentos fixos na esséncia; - pagamentos variaveis de arrendamento
que dependem de indice ou taxa, inicialmente mensurados utilizando o indice ou taxa na
data de inicio; - valores que se espera que sejam pagos pelo arrendatério, de acordo com
as garantias de valor residual; e - o preco de exercicio da op¢ao de compra se o arrenda-
tario estiver razoavelmente certo de exercer essa op¢do, e pagamentos de multas por
rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento refletir o arrendatério exercendo a
opgao de rescindir o arrendamento. 0 passivo de arrendamento é mensurado pelo custo
amortizado, utilizando o método dos juros efetivos. E remensurado quando h& uma altera-
¢do nos pagamentos futuros de arrendamento resultante de alteragao em indice ou taxa,
se houver alteracdo nos valores que se espera que sejam pagos de acordo com a garantia
de valor residual, se a Entidade alterar sua avaliacdo se exercera uma opgao de compra,
extensdo ou rescisdo ou se ha um pagamento de arrendamento revisado fixo em esséncia.
Quando o passivo de arrendamento é remensurado dessa maneira, é efetuado um ajuste
correspondente ao valor contabil do ativo de direito de uso ou é registrado no resultado
se 0 valor contébil do ativo de direito de uso tiver sido reduzido a zero. A partir de
01/01/2021, a medida em que a base para determinar os pagamentos futuros do arrenda-
mento muda conforme exigido pela reforma da taxa de juros de referéncia, o Grupo reava-
lia o passivo do arrendamento descontando os pagamentos do arrendamento revisados
usando a taxa de desconto revisada que reflete a mudanga para uma taxa de juros de re-
feréncia alternativa. Arrendamentos de ativos de baixo valor: O Grupo optou por ndo
reconhecer ativos de direito de uso e passivos de arrendamento para arrendamentos de
ativos de baixo valor e arrendamentos de curto prazo, incluindo equipamentos de TI. A
Entidade reconhece os pagamentos de arrendamento associados a esses arrendamentos

como uma despesa de forma linear pelo prazo do arrendamento. 2.17 Adogao das normas
e interpretacoes revisadas e novas: Algumas novas normas serao efetivas para exercicios
iniciados apos 1°/01/2022. A Companhia ndo adotou essas normas na preparagao destas
demonstragdes financeiras. a. Classificagdo dos passivos como circulante ou néo circu-
lante (alteragées ao CPC 26): As alteragdes, emitidas em 2020, visam esclarecer os re-
quisitos para determinar se um passivo é circulante ou ndo circulante e se aplicam aos
exercicios anuais iniciados em ou apds 1°/01/2023. No entanto, o IASB propds posterior-
mente novas alteragdes ao IAS 1 e o adiantamento da data de vigéncia das alteragoes de
2020 para periodos anuais que se iniciam em ou apds 1°/01/2024. Devido esta norma
estar sujeita @ desenvolvimentos futuros, a Companhia ndo pode determinar o impacto
dessas alteragdes nas demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas no periodo de

racoes do resultad Controladora Consolidado

Nota 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21

Receita liquida 18 - - 575.459  443.658

Custos dos servicos prestados 19 - - (203.481) (163.518)

Lucro bruto - - _371.978 280.140
Despesas operacionais:

Gerais e administrativas 19 (7.604) (6.672) (226.364) (197.911)

Outras despesas, liquidas 19 - - (2.795) 60.114

Provisdo para perdas esperadas 4 - - (11.682) -

Resultado com equivaléncia patrimonial
Total
Lucro (prejuizo) operacional
antes do resultado financeiro
Resultado financeiro:
Despesas financeiras
Receitas financeiras
Prejuizo antes do IR e CS
IR e CS sobre o lucro:

19 (260.655) (188.715) - -
(268.259) (195.387) (240.841) (137.797)

(268.259) (195.387) 131.137  142.343
20

20

(39) - (571.902) (420.671)
181 - _163.998 _165.557
(268.117) (195.387) (276.767) (112.771)

Corrente 21 - - (1.585) (6.499)
Diferido 2 - - 10.235 (76.117)
Pre]u1zo do exercicio (268.117) (195.387) (268.117) (195.387)

racoes do ltado ab Controladora Consolidado

31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
(268. 117) (195. 387) (268. 117) (195. 387)

Prejuizo do exercicio

Outros resultados abrangentes
Resultado Abrangente Total do Exercicio (268.117) 117) (195.387) 387) (268.117) 117) (195.387)

aplicacdo inicial. A Companhia esta monitorando de perto os desenvolvimentos futuros.
b. Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma inica transa-
¢do (alteragdes ao CPC 32): As alteracbes limitam o escopo da isencdo de reconhecimen-
to inicial para excluir transagdes que ddo origem a diferencas temporarias iguais e com-
pensatorias - por exemplo, arrendamentos e passivos de custos de desmontagem. As
alterages aplicam-se aos periodos anuais com inicio em ou apds 1/01/2023. Para arren-
damentos e passivos de custos de desmontagem, os ativos e passivos fiscais diferidos
associados precisardo ser reconhecidos desde o inicio do periodo comparativo mais antigo
apresentado, com qualquer efeito cumulativo reconhecido como um ajuste no lucro acu-
mulado ou outros componentes do patrimonio naquela data. Para todas as outras transa-
¢oes, as alteragdes se aplicam a transagdes que ocorrem apds o inicio do periodo mais
antigo apresentado. A Companhia contabiliza impostos diferidos sobre arrendamentos e
passivos de custos de desmontagem aplicando a abordagem “integralmente vinculada”,
com efeito em resultado semelhante ao das alteracdes, exceto que os impactos dos impos-
tos diferidos sdo apresentados liquidos no balanco patrimonial. De acordo com as altera-
¢oes, a Companhia reconhecerd um imposto diferido ativo e um imposto diferido passivo.
Em 31/12/2022, a diferenca temporaria tributavel em relagdo ao ativo com direito de uso
é de R$ 39.120 (Nota explicativa 21.B), e a diferenca temporaria dedutivel em relagdo ao
passivo de arrendamento é de R$ 24.632 (Nota explicativa 21.B), resultando em um im-
posto diferido ativo liquido de R$ 14.488 (Nota explicativa 21.B). De acordo com as alte-
ragbes, o Grupo apresentara um imposto diferido passivo de R$ 108.270 e um imposto
diferido ativo de R$ 23.092. Nao haverd impacto sobre os lucros acumulados com a adogao
das alteragdes. c. Outras normas: Nao se espera que as seguintes normas novas e altera-
das tenham um impacto significativo nas demonstragdes financeiras individuais e conso-
lidadas do Grupo: - CPC 50/IFRS 17 Contratos de seguros; - Divulgacdo de politicas conta-
beis (Alteragdes ao CPC 26/IAS 1); - Definicao de estimativas contabeis (Alteragdes ao CPC
23/IAS 8). 3. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Bancos conta movimento - - 350 228
Aplicacdes financeiras (*) 7.324 - 46.835 81.636
7.324 - 47.185 81.864

(*) As aplicagdes financeiras classificadas como equivalentes de caixa sao mantidas para
atender aos compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins,
visto que a Companhia considera equivalente de caixa uma aplicagdo financeira de conver-
sibilidade imediata em um montante conhecido de caixa, sujeita a um insignificante risco
de mudanca de valor. Tais aplicagdes financeiras sdo realizadas substancialmente em Cer-
tificados de depésitos bancarios, remunerados a taxas de 98% a 105% (97% a 101% em
2021) da variacao do Certificado de Deposito Interfinanceiro - CDI, e operagbes compro-
missadas, remuneradas a taxas de 65% e 93% do CDI (65% em 2021), podendo ser resga-
tadas a qualquer tempo sem prejuizo da sua remuneragao.

4. Contas a receber Controladora Consolidado

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Clientes faturados - - 80.339 62.576
Linearizacéo de aluguéis (i) - - 57.408 40.750
Provisdo para perda esperada - - (16.224) (4.599)
Total - - 121.523 98.727
Circulante - - 69.662 63.237
Nao circulante - - 51.861 35.490

(i) A companhia lineariza as caréncias concedidas a clientes ao longo de todo o contrato.
0 saldo de contas a receber de clientes faturados e a faturar, por vencimento, é conforme

segue: Controladora Consolidado
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
A vencer - - 48.716 43.692
Vencidos: Até 30 dias - - 9.564 2.780
De 31 a 180 dias - - 17.042 13.393
Mais de 180 dias - - 5.017 2.711
Total - - 80.339 62.576
Locacdo a receber
(linearizagdo) - circulante - - 5.548 5.264
Locacdo a receber (lineari-
zagdo) - ndo circulante - - 51.860 35.486
Total - - 57.408 40.750

A Companhia efetua uma analise individual para os clientes vencidos, para estimar a
provisdo para perda esperada, levando em consideragdo que 100% dos clientes possuem
contratos ativos. Em 2022 o total do saldo de provisio para perda esperada é de
R$ 16.224. Foi constituida uma provisao para perda esperada no ano de 2022 no valor de
R$ 11.682 decorrente de saldos vencidos, considerando 100% de perda para titulos
vencidos ha mais de 90 dias e uma média ponderada de 3,18% para titulo com vencimentos
menores que 90 dias. Abaixo a movimentacao da proviséo na controladora e consolidado:

Controladora Consolidado

Saldo em 01/01/2021 - 2.486
Constitui¢do de provisdo para perda esperada - 3.899
Reversdo - (1.786
Saldo em 31/12/2021 - 4.599
Constituigdo de provisdo para perda esperada - 11.682
Reversao - (57)
Saldo em 31/12/2022 - 16.224

Saldo contabil Perda esperada

Controladora Consolidado Taxa média Provisao

31.12.2022 31.12.2022 ponderada estimada

A vencer - 48.716 3,18%  (1.685)
Vencidos:

Até 30 dias - 9.564 3,18% (302)

De 31 a 180 dias - 17.042 3,18%  (9.220)

Mais de 180 dias = 5.017 100% 5.017

Total - ____ 80.339 __16.224

As taxas de perda sdo baseadas na experiencia real de perda de crédito verificada nos
Gltimos 2 anos. 5. Adiantamento a fornecedores

Controladora Consolidado

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Fornecedores (i) - - 10.634 5.651
Aluguel (ii) - - 3.450 397
Total - 14.084 6.048

0s montantes registrados na rubrica de ad1antamento a fornecedores compreendem: (i) os
valores pagos aos fornecedores para garantir melhores precos de estrutura. (ii) Antecipa-
¢do de valores do aluguel para o locador, sendo descontado esse adiantamento no inicio
ou no final do contrato. 6. Investimentos: Controladas: A movimentagéo para o periodo
findo em 31/12/2022, dos saldos de investimentos avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial, incluindo o percentual de part1c1pa§ao da Companh1a em cada uma das con-

troladas, estéd demonstrada a seguir: a. ¢do dos invest liados pelo
método de equivaléncia patrimonial:
Amorti-
Res- zagdodo Equiva-
Aumen- Bonus  gate  direito léncia
Controlada  Saldo em  to de de subs- de de cessdo patri- Saldo em
direta 31.12.20 capital _ cricio _aces  de uso _ monial 31.12.21
Highline II  2.989.821 476.004 170 (3.000) _ (6.672) (188.715) 3.267.609
Total 2.989.821 476.004 170 (3.000) _ (6.672) (188.715) 3.267.609
Amorti-  Equiva-
Aumen- zacao léncia
Controlada Saldo em  to de Resgate do mais- patri- Saldo em
direta 31.12.21 _capital AFAC de acdes valia _ monial 31.12.22
NK 108 - - - - - (3.201) _ (3.201)
Highline IT ~ 3.267.609 175.414 - (3.000) (7.604) (257.444) 3.174.975
Total 3.267.609 175.414 - _(3.000) _(7.604) (260.645) 3.171.774
b. Informagaes rele sobre as cont
31.12.2022
Quantidade % de Patri-
Controladas total de partici-  Capital Ativo  Passivo  monio  Resul-
Diretas quotas/acdes _pacdo Social Total Total _ Liquido tado
NK 108 100~ 100% - 48846 45613 (3.233) (3.201)
Highline I~ 3.375.471.251  100% 1.284.488 6.266.259 3.329.859 3.193.844 (257.444)
31.12.2022
% de Patri-
Controladas Quantidade partici- Capital Ativo Passivo ménio Resul-
indiretas total de quotas _pacdo Social _ Total Total _Liquido tado
Highline NI 56.333 100% 56.333 68.990 66.931 67.207 2.059
Niteroi Shopping 10 100% 10 3.015 1.346 2.234 1.669
DC Firebird 4.873  100% 4.873 3 - 3 (4.870)
CPA III 4.417  100% 4.417  4.417 - 4.417 -

a. Aquisi¢io da Global Sites Brasil Participagées e Empreendimentos Ltda. pela
controlada direta Highline II: Em 06/04/2022, a controlada direta Highline II adquiriu a
totalidade das quotas da Global Sites Brasil Participacoes e Empreendimentos Ltda. O valor
inicial da transacéo foi de R$ 21.264, sendo a primeira parcela de R$ 15.000 e o saldo de
R$ 6.264 em até seis meses da data de fechamento no montante. Esta parcela final
contingente foi alterada para R$ 5.471, atualizando o valor da transacéo para R$ 20.471.
A transagdo foi realizada com o objetivo de ampliar seus investimentos no setor de
infraestrutura em telecomunicagoes. A alocacdo inicial dos ativos e passivos a valor justo
& como segue: Custo Ajustes a Ativos e passivos

Ativos néo circulantes: histérico (i) valor justo a valor justo (ii)

Imobilizado 3.960 150 4.110
Rede de infraestrutura - 1.79 1.79
Contratos - 15.360 15.360
Contraprestacao transferida/a transferir 3.960 17.304 21.264
Preco pago alocado - - 21.264
Contraprestacao transferida 3.960 _ 17.304 21.264

A Companhia a partir da data de aquisicao, considerou na preparacao das demonstracoes
consolidadas, os montantes referentes aos meses de abril a junho de 2022, prejuizo liqui-
do, no valor de R$ 40. Caso a aquisicao tivesse ocorrido em 1°/01/2022, a Administracao
estima que o prejuizo liquido para o periodo seria de R$ 74. b. Incorporagéo da Highline
do Brasil III Infraestrutura de Telecomunicagdes S.A. pela controlada direta Highline
II: Em 31/05/2022, a controlada direta Highline II realizou a incorporagao da Highline III
com base em laudo de avaliacdo a valores contébeis que apurou o acervo liquido da em-
presa, na data-base de 31/05/2022. A incorporagdo ocorreu sem aumento de capital da
incorporadora, havendo apenas a absor¢ao do acervo da empresa. A absor¢ao do acervo da
empresa é conforme segue: Valor incorporado

Ativo circulante 83.108
Caixa e equivalentes de caixa 11.559
Contas a receber 47.688
Imposto de renda e contribuicdo social 12.374
Impostos a recuperar 673
Adiantamento a fornecedores 4.035
Outros ativos 6.779

Ativo nao circulante 3.743.873
Contas a receber 23.534
Outros ativos 117
Depositos judiciais 661
Direito de uso 474.405
Imobilizado 697.197
Intangivel 2.510.669
Investimento 37.290

Total ativo 3.826.981

Passivo circulante 195.111
Adiantamento de clientes 45.561
Fornecedores 24.420

Instrumentos financeiros derivativos -
Obrigagdes tributarias 3.662
Aluguéis a pagar 5.600
Outros passivos 7.256
Passivos de arrendamento 108.612
Passivo nao ciculante 560.435
Adiantamento de clientes 6.396
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 83.182
Passivos de arrendamento LP 398.440
Provisdo para desmobilizagao 71.574
Provisdo para riscos civeis e trabalhistas 843
Total passivo 755.546
Total do patriménio incorporado 3.071.435

¢. Incorporacdo da SF 424 Participacées Societdrias Ltda. pela controlada direta
Highline II: Em 2022 foi finalizado o laudo de alocagdo do preco de compra da SF 424
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Demonstragdes dos Controladora Consolidado
fluxos de caixa Nota 31.12.22 31.12.21 _31.12.22 __ 31.12.21
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Prejuizo do exercicio (268.117) (195.387) (268.117)  (195.387)
Ajustes para conciliar o lucro (prejuizo) liquido do periodo ao
caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais:
Depreciaces e amortizagdes 7 e 8 7.604 6.672 212.178 195.589
Amortizagdo de direito de uso 14 - - 142.077 98.407
Remensuragdo de direito de uso
e passivo de arrendamento em
empresas incorporadas - - 426 (5.903)
Valor presente da provisao
para desmobilizagdo 15 - - 5.009 2.534
Linearizacdo da receita 4 - - (18.332) (10.259)
Valor presente dos contratos
de arrendamento 14 - - 173.663 118.998
Provisao de juros sobre empréstimos 9 - - 241.765 78.795
Provisdo para perdas esperadas - - 11.625 2.113
Variagdo cambial - - (79.065) (8.804)
Variagdo instrumentos
financeiros derivativos - - 50.890 46.989
Apropriagdo comissao sobre
emissdo de debéntures - - 14.245 12.175
Ganho por compra vantajosa - - - (54.461)
Baixa de ativos - - 9.982 -
IR e CS diferidos 21 - - (10.235) 76.117
Equivaléncia patrimonial 260.655  188.715 - -
Variagdo nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber - - (16.078) 2.280
Impostos a recuperar (1) - 11.546 1.984
Re (S (31) - (2.845)  (11.748)
Contas a receber - partes relacionadas (1.500) - (1.500) -
Adiantamentos a Fornecedores - - (8.036) (5.315)
Outros ativos - - 173 (1.685)
Depositos judiciais - - 74 6
Fornecedores - - 2.249 (2.661)
Obrigagdes tributarias 7 (1) (1.106) 15.266
Contas a pagar - - - (52.738)
Aluguéis a pagar - - 29 2.893
Instrumentos financeiros derivativos - - (109.879) -
Obrigacdes trabalhistas,
sociais e previdenciarias - - 2.849 (742)
Adiantamentos de clientes - - (20.225) 43.754
Outros passivos - - 4.420 (698)
Caixa liquido aplicado nas
atividades operacionais (1.383) (1) 347.782 347.499
IR e CS pagos - - - (14.028)
Juros pagos sobre os arrendamentos
de direito de uso - - (157.897)  (118.998)
Pagamento de juros de
empréstimos 9 - - (162.815) (54.476)
Caixa liquido gerado pelas (aplica-
do nas) atividades operacionais (1.383) (1) 27.070 159.997
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aplicagdes financeiras restritas - - - 108.035
Caixa pago para aquisicao
de investimento 6 - - (30.658) (1.080.468)
Aporte de capital em investidas 6 (175.414) (476.004) - -
Resgate de acdes de controladas 3.000 2.830 - -
Caixa na incorporacao de controlada - - - 10.642
Aquisicao de bens para
o ativo imobilizado 7 - - (253.438)  (181.036)
Aquisicao de bens para
o ativo intangivel 8 - - _ (17.716) (18.077)
Caixa liquido aplicado nas
atividades de investimento (172.414) (473.174) (301.812) (1.160.904)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Integralizagdo de capital 17 184103  476.004 184.103 476.003
Pagamentos de arrendamentos
de longo prazo 13 - - (88.034) (74.286)
Captacdo de empréstimos 9 - - 1.683.429 800.000
Pagamento de comissdo
sobre emissdo de debéntures - - (27.855) (8.854)
Pagamento de principal
de empréstimos 9 - - (1.508.598)  (100.000)
Reserva de capital - - - 170
Resgate de reserva de capital (2.982) (2.830) (2.982) (3.000)
Instrumentos financeiros derivativos - - - (31.882)
Caixa liquido gerado pelas
atividades de financi. 181.121 _ 473.174 _ 240.063 _ 1.058.151
Aumento (Reducao) de Caixa
e Equivalentes de Caixa 7.324 (1) (34.679) 57.244
Caixa proveniente das aquisicdes:
Caixa e equivalentes de caixa
no inicio do exercicio - 1 81.864 24.620
Caixa e equivalentes de caixa
no fim do exercicio 7.324 - 47.185 81.864
Aumento (Reducao) de Caixa
e Equivalentes de Caixa 7.324 (1) _ (34.679) 57.244

Participages Societarias. A alocacao final dos ativos e passivos a valor justo & como segue:
Custo Ajustes a Ativos e passivos

histérico (i) valor justo a valor justo (ii)

Ativos ndo circulantes:

Imobilizado 11.022 836 11.858
Rede de infraestrutura - 9.518 9.518
Contratos - 3.364 3.364
Contraprestacao transferida/a transferir 11.022 13.718 24.740
Preco pago alocado - - 24.740
Parcela nao alocada - Agio - -

Contraprestacao transferida 24.740

Em 23/02/2022 foi concluida a incorporacao desta empresa pela H1ghl1ne do Brasil II.

Valor incorporado
11.022

A absorgao do acervo da empresa é como segue:
Ativo nao circulante

Imobilizado
Total ativo
Total do patriménio incorporado
d. Incorporagio da Torres do Brasil Ltda. pela controlada indireta ngﬁlme Negoaos
Imobilidrios: Em 31/05/2022, a empresa Highline Negdcios Imobilidrios Ltda. (investida
da Highline II) realizou a incorporacdo da empresa Torres do Brasil Ltda. com base em
laudo de avaliacao a valores contéabeis que apurou o acervo liquido da empresa, na data-
base de 31/05/2022. A incorporagdo ocorreu sem aumento de capital da incorporadora,
havendo apenas a absorcdo do acervo da empresa. A absorgdo do acervo da empresa é
conforme segue: Valor incorporado
Ativo Circulante:

Caixa e Equivalentes 84
Clientes 605
Tributos e contribui¢des a compensar 24
Despesas antecipadas e outros ativos 40
Ativo nao circulante

Despesas antecipadas 251
Imobilizado liquido 17.634
Direito de uso 303
Intangivel 19.117
Total dos ativos 38.058
Passivo e patrimonio liquido

Circulante

Arrendamento 166
Obrigagdes tributarias 99
Outras contas a pagar 16
Nao circulante

Arrendamento 60
Partes relacionadas 426
Total dos passivos 767
Total do patriménio incorporado 37.291

e. Aquisicdo da CPA III Participagées Empresariais Ltda. pela controlada direta NK 108
Em 16/12/2022, a controlada direta NK 108 adquiriu a totalidade das quotas da CPA III
Participagdes Empresariais Ltda. O valor total da transacdo foi de R$ 10.242. A transacdo
foi realizada com o objetivo de ampliar seus investimentos no setor de infraestrutura em
telecomunicagdes. A alocagdo inicial dos ativos e passivos a valor justo é como segue:
Custo Ajustes a Ativos e passivos

histérico (i) valor justo a valor justo (ii)
370

Ativos ndo circulantes:

Imobilizado 4.418 4.788
Rede de infraestrutura - 2.363 2.363
Contratos - 3.091 3.091
Contraprestacao transferida/a transferir 4.418 5.824 10.242
Prego pago alocado - - 10.242
Contraprestacao transferida 4.418 5.824 10.242
7. Imobilizado: Consolidado: Taxa média 31.12.2022
anual de Depreciagao

depreciacdo - % Custo _acumulada _Liquido

Estrutura vertical 4 1.285.504  (252.273) 1.033.231
Moveis e utensilios 10 989 (771) 218
Méaquinas e equipamentos 20 189 (175) 14
Instalacdes 20 3 (3) -
Veiculos 20 591 (55) 536
Equipamentos de informatica 20 3.209 (2.637) 572
Benfeitorias em propriedade de terceiros 10 1.924 (1.246) 678
Provisao para desmontagem e remogdo 4-20 115.998 (19.667) 96.331
Terrenos proprios - 23.955 - 23.955
Imobilizado em andamento (*) - 97.192 - 97.192
Total 1.529.554 _(276.827) 1.252.727
Taxa média 31.12.2021

anual de Depreciagao

depreciacao - % Custo _acumulada _Liquido

Estrutura vertical 4 1.070.850  (193.660)  877.190
Moveis e utensilios 10 989 (694) 295
Maquinas e equipamentos 20 189 (166) 23
Instalacdes 20 3 (3) -
Equipamentos 20 8.848 (6.704) 2.144
Equipamentos de informatica 20 2.433 (1.836) 597
Benfeitorias em propriedade de terceiros 10 1.969 (1.759) 210
Provisdo para desmontagem e remogao 4-20 95.726 (15.532) 80.194
Terrenos proprios - 17.719 - 17.719
Imobilizado em andamento (*) - 67.411 - 67.411

Total 1.266.137 _(220.354) 1.045.783
(*) Valores gastos nos “sites” que estdo em construcao, sendo os principais: mao de obra,
fundagdo, instalagdes e estrutura vertical. No exercicio findo em 31/12/2022, a Compa-
nhia e suas controladas efetuou a analise de eventos que pudessem gerar a necessidade
de registro de provisdo para redugdo ao valor recuperavel dos seus ativos, resultando em
um aumento de R$ 9.982 (R$ 515 em 2021), totalizando R$ 10.497. A movimentacéo do
imobilizado no periodo findo em 31/12/2022 é demonstrada a seguir:

Depreciacao

Consolidado Custo _acumulada _ Liquido
Saldo em 01/01/2021 937.571 (144.670) 792.901
Adicdes 181.036 - 181.036
Alocacdo de mais-valia conforme laudo de PPA 6.136 - 6.136
Aquisicdo Calitéia 56.583 (22.900) 33.683
Aquisicao SF 247 11.293 - 11.293
Aquisicao SF 424 11.059 - 11.059
Mais-valia - PPA Calitéia 33.353 - 33.353
Mais-valia - PPA SF 247 48 - 48
Provisdo para desmobilizagao 29.058 - 29.058
Depreciagdes - (52.784)  (52.784)
Saldo em 31/12/2021 1.266.652 (220.354) 1.045.783
Adigoes 253.438 - 253.438
Baixa (8) - 8)
Aquisicdo Global 4.110 (54) 4.056
Aquisicao CPA IIT 4.788 - 4.788
Realocagdo mais-valia para intangivel (5.845) 2.207 (3.638)
Provisdo para desmobilizacdo 16.916 - 16.916
Baixas (9.982) - (9.982)
Depreciacdes - (58.626) (58.626)
Saldo em 31/12/2022 1.530.069 _(276.827) 1.252.727
8. Intangivel: A composicao do intangivel em 31/12/2022 é como segue:

ida Amortizagao Liquido Liquido
Consolidado atil Custo _Acumulada 31.12.2022 31.12.2021
Direito real de superficie 27 45.174 (3.038) 42.136 24.850
Direito de cessédo de uso 10 5.585 (268 5.317 5.433
Contratos de clientes ~ 15a32 3.420.754  (352.920) 3.067.834  3.173.712
Softwares 5 686 (273) 413 312
Marcas e Patentes - 24 - 24 24
Agio - aquisicoes (i) - 225358 - 225.358 238.875
Projetos de engenharia 15 10.000 (1.444) 8.556 9.222
Rede de infraestrutura 36  535.846 (30.704) 505.142 512.549
Outros intangiveis - 18.306 (5.015) 13.291 13.478
Total 4.261.733 _ (393.662) _ 3.868.071 _ 3.978.455

(i) Agio referente aquisi¢des de empresas. O processo de determinagao do valor justo dos
ativos adquiridos e dos passivos assumidos na aquisi¢ao, incluindo-se a alocagéo do preco
continua—%
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da CAP TC Torres e Participagoes S.A.

—k continuagdo

de compra e apuracéo do agio foi finalizado, e teve como base os trabalhos de especialis-
tas avaliadores contratados para referida determinagdo no qual ndo é possivel determinar
vida Gtil. Em 31/12/2022 a Companhia realizou teste de impairment de seus ativos intan-
giveis pelo método do valor justo ndo identificou fatores que possam acarretar em uma
reducdo ao valor recuperavel do agio. A movimentagdo do intangivel em 31/12/2022 é

como segue: Amortizacao

Consolidado Custo _acumulada _Liquido
Saldo em 01/01/2021 3.226.196 (95.101) 3.131.095
/’\dic()es 18.077 - 18.077
Agio na aquisi¢do de investimentos 4.113 - 4.113
Rede de infraestrutura 117.435 - 117.435
Contratos com clientes 859.310 - 859.310
Amortizagoes - (142.802) (142.802)
Alocacdo do agio conforme laudos de PPA (8.773) - 8.773)
Saldo em 31/12/2021 4.216.358 (237.903) 3.978.455
Adicoes 17.716 - 17.716
Alocagdo PPA - Contratos com clientes - Global 14.530 - 14.530
Alocagdo PPA - Rede de infraestrutura - Global 1.831 - 1.831
Alocagdo PPA - Contratos com clientes - CPA IIT 2.603 - 2.603
Alocagdo PPA - Rede de infraestrutura - CPA III 2.850 - 2.850
Realocagdo mais-valia para intangivel 5.845 (2.207) 3.638
Amortizagoes - (153.552) (153.552)

Saldo em 31/12/2022 4.261.733  (393.662) 3.868.071
A Administracdo revisa anualmente o valor contabil dos seus ativos com propdsito de
identificar possiveis circunstancias que possam requerer teste de recuperagdo para deter-
minados ativos ou unidade geradora de caixa. O valor recuperavel corresponde ao valor
liquido de venda ou ao valor de uso, entre os dois, o maior. Ndo foram constatadas indi-
cagdes de que os valores contabeis dos intangiveis possam ser superiores aos valores de
recuperagdo. 9. Empréstimos, financiamentos e debéntures: Em 24/02/2022 a contro-
lada direta Highline II realizou a sua segunda emissao de debéntures simples, ndo conver-
siveis em agdes com garantia fidejussoria adicional no valor de R$ 1.650.000 (um bithdo
e seiscentos e cinquenta milhdes), com vencimento em 15/02/2027. Nesta mesma data,
a Companhia realizou o pagamento antecipado das debéntures emitidas na primeira emis-
sdo, no valor de R$ 800 milhdes e a liquidacao do empréstimo com o banco ING na con-
trolada Highline III. Em 31/12/2022 a Companhia e suas controladas mantinham os se-
guintes contratos de empréstimos:

Valor
Tipo de Contratado (em
Empresa financiamento Taxa de juros Vencimento Moeda milhares de R$)
Highline II Debéntures DI +3,3% 15/02/2027 R$ 1.650.000
NK 108 Notas Comerciais DI + 4% 24/11/2023 R$ 23.035
NK 108 Notas comerciais DI+4% 26/12/2023 R$ 10.394
A movimentacao no consolidado é demonstrada como segue:
Saldo em 01/01/2021 883.969
Emissao de debéntures 800.000
(-) Comissao na emissao da divida (8.854)
(+) Amortizacdo da comissao 12.175
Proviséo de juros empréstimo ING 24.014
(-) Liquidagdo juros empréstimo ING (22.258)
(-) Pagamento do principal - empréstimo ING (100.000)
(+) Juros debéntures 54.781
(-) Pagamento de juros - Debéntures (32.218)
(-) Variacdo Cambial (8.804)
Saldo em 31/12/2021 1. 602.805
Emissdo de debéntures 1.650.000
(-) Comissao na emissao da divida (27.393)
(+) Amortizagao da comissao 10.556
(-) Pagamento do principal - Debéntures (800.000)
(+) Juros debéntures 237.814
(-) Pagamento de juros - Debéntures (157.515)
(+) Provisao de juros empréstimo ING 3.500
(+) Amortizagao da comissdo ING 3.689
(-) Pagamento do juros ING (5.300)
(-) Variagao Cambial (79.065)
(+) 12 captagdo notas comerciais NK 108 23.035
(+) 22 Captacdo de notas comerciais NK 108 10.394
(+) Provisao de juros sobre notas comerciais 451
(-) Comissdo na emissao da divida NK 108 (462)
(+) Amortizagdo da comissao NK 108 -
(-) Pagamento do principal - empréstimo ING (708.598)
Saldo em 31/12/2022 1.763.911
Circulante 136.282
Nao circulante 1.627.629

Garantias: A segunda emissdo de debéntures da Highline II possui as seguintes garantias:
(a) Alienagdo fiduciaria, sob condicdo suspensiva, da totalidade das acdes ordinarias e
preferenciais (presentes e futuras) de emissao da Companhia; de todas as novas agoes de
emissdo da Companhia que venham a ser por ela emitidas e subscritas ou adquiridas no
futuro durante a vigéncia do contrato de alienacao Fiduciaria de agbes da Companhia; de
direitos frutos e rendimentos decorrentes das acdes da Companhia alienadas fiduciaria-
mente. (b) Cessao fiduciaria, sob condigdo suspensiva, de direitos creditorios detidos pela
Emissora; e direitos sobre contas vinculadas e recursos a qualquer tempo depositados e
mantidas nas contas vinculadas nas quais transitam os recursos provenientes dos direitos
creditorios. Clausulas restritivas de contratos (“covenants”): A escritura de debéntures
de R$ 1.650.000 emitida pela controladora possui as seguintes cléusulas de restricdo fi-
nanceira: (a) Indice de cobertura do servico da divida (ICSD) superior a 1,2 a partir de
30/09/2022 até a data de vencimento, seré calculado trimestralmente. (b) Coeficiente de
alavancagem inferior a (i) 9,0 a partir de 30/09/2022 (inclusive), até 31/03/2023 (exclu-
sive), (ii) 7,5 a partir de 31/03/2023 (inclusive), até 31/03/2024 (exclusive); (iii) 6,0 a
partir de 31/03/2024 (inclusive), até 31/03/2025 (exclusive); (iv) 5,0 a partir de
31/03/2025 (inclusive), até 31/03/2026 (exclusive); e (vi) 4,5 a partir de 31/03/2026
(inclusive), até a data de vencimento (exclusive). Em 31/12/2022, a controlada direta
Highline II estava adimplente com essas clausulas.

10. Fornecedores Controladora Consolidado

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Fornecedores nacionais (i) - - 15.660 13.411
Total - - 15.660 13.411

(i) A Companhia utiliza somente fornecedores nacionais para aquisicdo de materiais e
contratacdo de servicos na construcdo e manutencao de suas estruturas.
11. Obrigagdes trabalhistas, sociais e previdenciarias

Controladora Consolidado

Provisdo para participagdo nos 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
lucros e resultados - PLR e bonus - - 7.570 5.894
Provisdo para férias - - 1.984 1.119
Encargos sociais sobre bonus e férias - - 2.843 2.350
Obrigacdes sociais a pagar - - 1.367 1.552
Total - - 13.764 10.915
12. Obrigacdes tributarias Controladora Consolidado
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Imposto de renda a recolher - - 152 119
Contribuicdo social a recolher - - 63 47
Tributos retidos de terceiros - - 2.746 4.475
PIS a recolher 1 - 785 722
Cofins a recolher 7 - 3.621 3.434
Total 8 - 7.367 8.797

13. Provisdo para riscos civeis, trabalhistas, tributarios e depdsitos judiciais: Os
processos trabalhistas, civeis e tributarios estdo sendo discutidos nas esferas administra-
tiva e judicial, para as quais, quando aplicavel, foram efetuados depdsitos judiciais. As
provisdes para eventuais perdas decorrentes desses processos sdo estimadas e atualizadas
pela Administragdo, com base na opinido dos consultores legais da Companhia. 0 saldo de
processos com perda considerada como provavel por parte dos especialistas juridicos que
prestam servico a Companhia é de R$ 1.326 para causas trabalhistas e de R$ 105 para
causas civeis, no Consolidado na data-base. A composicdo da provisdo para demandas
judiciais relacionadas a processos avaliados como perda provavel estd assim demonstrada:

Controladora Consolidado

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Trabalhistas - - 1.326 622
Civeis - - 105 583
Subtotal - - 1.431 1.205
Depositos judiciais - - (587) (661)
Total liquido de dep judiciais - - 844 544

0Os processos com risco de perda considerada possivel totalizam RS 11.196 (R$ 11.463 em
31/12/2021). A movimentagdo da provisao e deposito judicial na controladora e
consolidado é demonstrada como segue: Controladora Consolidado

Saldo em 31/12/2021 - 544
(+) Constituicdo de novas provisoes - 289
(+) Atualizagdo monetéria da provisao - 477
(-) Reversoes de provisoes - (540)
(+) Incorporacéo passivo - Highline ITT - -
(-) Incorporacdo Deposito judicial - Highline III - -
(-) Blogueio Judicial - (49)
(+) Desbloqueio Judicial - 123
Saldo em 31/12/2022 - 844

Aos Diretores e Acionistas da CAP TC Torres e Participagées S.A. Sdo Paulo - SP. Opinido:
Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da CAP TC Torres e
Participagoes S.A. (Companhia), identificadas como controladora e consolidado
respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e
as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da CAP
TC Torres e Participacdes S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e
consolidado de suas operagoes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas adotadas no Brasil e normas
internacionais de relatorio (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores
pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relacdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Outras
informagbes que pant as d financeiras individuais e
consolidadas e o relatorio dos auditores: A administracao da Companhia é responsavel

ac e

14. Arrendamento por direito de uso: A Companhia e suas controladas celebram
contratos de locagdo de torres de telecomunicagoes e infraestrutura com varios clientes,
reconhecidos como operagdes de arrendamento mercantil. Tais contratos possuem varios
vencimentos e contemplam cldusula de atualizacdo monetéria anual dos valores dos
aluguéis, com base em indices de precos (IGP-M e IPCA). Os montantes registrados no
ativo sdo amortizados pelo menor prazo entre a vida Gtil estimada dos direitos e a duragao
prevista do contrato de arrendamento. A taxa média de descontos dos contratos de
arrendamentos em 31/12/2022 é entre 15,88% e 17,05% (11,11% a 15,72% em 2021).

Ativo Controladora Consolidado
Saldo em 31/12/2021 - 1.144.799
Adigdes - 108.160
Incorporacdo Highline IIT - -
Amortizagao - (142.077)
Remensuragao (i) - 60.559
Saldo em 31/12/2022 1 41

Passivo Controladora Consolidado
Saldo em 31/12/2021 - 1.187.757
Adigoes - 108.160
Incorporacao Highline III - -
Ajuste a valor presente - 173.663
Pagamento de juros - (157.897)
Pagamento de principal - (88.034)
Baixas - -
Remensuracao (i) - 60.985
Saldo em 31/12/2022 1.284.634
Circulante - 280.546
Nao circulante - 1.004.088

(i) Remensuragdo dos contratos de aluguéis provenientes do reajuste contratual, contabi-
lizado de acordo com os termos dos itens 39 e 40 do CPC 06 (R2) - Arrendamentos. Os
pagamentos minimos futuros dos contratos de locagdo, em 31/12/2022, sdo os seguintes:

Passivo Controladora Consolidado
Até um ano - 280.546
De um ano até cinco anos - 873.027
Mais de cinco anos - 131.061
Total - 1.284.634

15. Provisao para desmobilizagdo: Conforme estabelecido nos contratos de locagdo, a
Companhia e suas controladas sdo responsaveis pela desmontagem e remocdo das torres e
infraestrutura instaladas nos terrenos e topos de prédios alugados de terceiros. Assim,
registram provisdo apurada a partir de sua melhor estimativa dos custos a incorrer na
desmontagem desses equipamentos ao término do contrato de locagdo, descontados a
valor presente considerando uma taxa real de juros baseada no CDI, descontado pela in-
flagdo medida conforme o IPCA. Em 31/12/2022, o montante registrado & de R$132.129
(R$106.664 em dezembro de 2021) no consolidado.

Movimentacéo da provisdo: Consolidado
Saldo em 31/12/2020 76.805
Adicdes 27.325
Valor presente da provisao para desmobilizagao 2.534
Saldo em 31/12/2021 106.664
Adicdes 20.456
Valor presente da provisdo para desmobilizacao 5.009
Saldo em 31/12/2022 132.129
16. Adiantamento de clientes
Controladora Consolidado
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Adiantamento de clientes - - 35.841 56.066
Passivo circulante - - 30.080 48.993
Passivo nao circulante - - 5.761 7.073

0Os montantes registrados na rubrica de adiantamento de clientes compreendem: (i) os
valores pagos pelos clientes para execucdo de obras nos sites. Esta receita é reconhecida
de forma linear de acordo com o prazo dos contratos que possuem prazo médio de 10 anos;
e (i) Antecipacdo de contratos de clientes. 17. Patrimdnio liquido: (a) Em 31/12/2022,
o capital social subscrito e integralizado era de R$1.512.012, representado por
3.686.441.723 agbes ordinrias e 5.200.000 agoes preferenciais nominativas e sem valor
nominal (R$1.327.909 representado por 3.505.339.008 a¢des ordinérias e 5.200.000
agoes preferenciais em 2021), assim distribuidas entre os acionistas:
Acionistas Acdes %
Cap TC Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia 3.686.441.723 99,86%
Acionistas minoritarios 5.200.000 _0,14%
3.691.641.723 _ 100%
(b) Aumentos de capital: Em 21/03/2022 foi aprovado em Assembleia Geral Extraordina-
ria, 0 aumento de capital em R$50.396 com a subscri¢do de 50.396.286 novas agdes or-
dinarias, nominativas e sem valor nominal. Em 11/08/2022, foi aprovado, em Assembleia
Geral Extraordinaria, o aumento de capital em R$133.707 com a subscricio das
133.706.429 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. (c) Reserva de
capital: Em 24/04/2022, foi aprovado, em Assembleia Geral Extraordinaria, o resgate de
R$ 3.000 representado por 3.000.000 de agdes ordinarias, sem alteracdo no capital social
da Companhia. Com isso, o saldo da reserva de capital foi para R$ 2.179.639.

18. Receita liquida Controladora Consolidado
Receita bruta: 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Aluguéis - - 669.334 519.724
Receita diferida -
linearizagdo dos aluguéis - - 18.332 10.259
Deducdo da receita bruta:
(-) PIS - - (10.446) (8.143)
(-) COFINS - - (47.981) (37.733)
(-) Desconto incondicional - - (53.780) (40.449)
Total - - 575.459 443.658
19. Custos e despesas por natureza
Controladora Consolidado
Custo dos servigos prestados:  31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Custo de depreciacdo e amortizagao - - (198.576)  (165.018)
Impostos tomados sobre depreciacao - - 13.190 10.536
Outros custos - - (18.095) (9.036)
Total - —  (203.481) _ (163.518)
Despesas operacionais:
Despesas com pessoal - - (14.187) (14.887)
Honorérios da diretoria - - (19.122) (13.227)
Total dos custos com pessoal - - (33.309) (28.114)
Despesas gerais - - (16.616) (6.821)
Gastos com ocupagdo - - (1.142) (1.405)
Servigos com terceiros - - (13.033) (20.921)
Total de despesas gerais
e administrativas - - (30.791)  (29.147)
Depreciacdo e amortizagdo (7.604) (6.072)  (152.282)  (138.537)
Provisao para perdas esperadas - - (11.682) (2.113)
Provisdo para impairment - - (9.982) -
Outras despesas/receitas operacionais - - (2.795) 5.653
Ganho na aquisi¢do de investimentos - - - 54.461
Resultado com equivaléncia
patrimonial e amortizagdes
do direito de cessdo de uso _ (260.655) (188.715) - -
Total (268.259) (195.387) (240.841) (137.797)
20. Resultado financeiro Controladora Consolidado
Despesas financeiras: 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Juros sobre empréstimos - - (241.709) (76.825)
Valor presente da provisao
para desmobilizacao - - (5.009) (2.481)
Valor presente dos contratos
de arrendamento - - (173.453)  (115.332)
Comissdo financeira sobre
financiamentos - - (14.604) (9.161)
Variagdo instrumentos financeiros - - (128.874) (85.142)
Variagdes cambiais negativas - - - (116.735)
Outras despesas (39) - (8.253) (14.995)
(39) —  (571.902) _ (420.671)
Receitas financeiras:
Rendimento de aplicagdes financeiras 181 - 4.958 3.260
Variagdes cambiais ativas - - 79.065 123.053
Variagdo instrumentos financeiros - - 77.985 38.153
Outras receitas - - 1.990 1.091
181 - 163.998 165.557
Resultado financeiro 142 - _ (407.904) _ (255.114)

21. Imposto de renda e contribuicao social: a. Imposto de renda e contribuigao social
correntes e diferido: 0 quadro a seguir demonstra a reconciliagdo do efeito tributario
sobre o lucro antes do imposto de renda (IRPJ) e da contribuigdo social (CSLL) aplicando-
se as aliguotas vigentes para a Companhia e suas controladas nos respectivos exercicios,
como aplicavel:
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Controladora Consolidado

Prejuizo antes dos efeitos 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

do IR e da CS (268.117)  (195.387)  (276.767) (112.771)
Aliquota vigente 34% 34% 34% 34%
IR e CS pela aliquota fiscal 91.160 66.432 94.101 38.342
Resultado de equivaléncia

patrimonial (88.623) (64.163) - -
Bonus - - (3.482) (2.666)
Outras diferengas permanentes liquidas - - (147) -
Efeito das empresas tributadas

pelo lucro presumido - - (1.585) -
Reconhecimento da receita Diferi-

da - linearizagdo de aluguéis - - - (2.374)
Reconhecimento/baixa de diferencas

temporarias de anos anteriores - - - (64.216)
Reconhecimento de diferencas

temporarias correntes - - - (9.832)
Diferengas temporarias nao

constituidas (2.537) (2.269)  (97.536)  (41.870)
Despesa com IR e CS - - 8.650 (82.616)
Correntes - - (1.585) (6.499)
Diferidos - - 10.235  (76.117)
Aliquota efetiva 0,0% 1,2% -3,1% 5,8%
b. Imposto de renda e contribuicdo social diferidos Consolidado
Ativos diferidos 31.12.2022 31.12.2021
Prejuizo fiscal - -
Provisdo para contingéncias 170 -
Provisdo para perdas estimadas no contas a receber 3.570 -
Atualizagao da provisao para desmobilizagao 1.470 -
Provisdo para Impairment - Imobilizado 3.394
Efeitos arrendamento 14.488 -
Total ativo diferido 23.092 -
Passivos diferidos
Amortizacao fiscal - Goodwill (88.324) (87.451)
Linearizacdo da receita (6.693) (4.747)
Variagdo instrumentos financeiros (13.278) -
Variagdo cambial - (2.924)
Total passivo diferido (108.270)  (95.122)
Total passivo liquido (85.203) _ (95.122)
A movimentagao dos saldos ativos e passivos diferidos é como segue: Consolidado
Saldo em 01/01/2022 (95.122)
(+) Constituicdo de ativos/passivos diferidos em 2022 10.235
(+) () Outras movimentagoes (316)
Saldo em 31/12/2022 (85.203)

22. Instrumentos financeiros: 22.1 Fatores de risco: As atividades da Companhia a
expdem a diversos riscos financeiros: de mercado (incluindo risco cambial e de taxa de
juros), de crédito e de liquidez, conforme a seguir detalhado. O gerenciamento desses
riscos é realizado por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando a rentabili-
dade, liquidez e seguranca, de acordo com politicas aprovadas pela Administragao da
Companhia. A seguir, os detalhes da exposicdao da Companhia aos riscos mencionados:
a. Riscos de mercado: (7) Risco de fluxo de caixa ou valor justo associado ao risco de taxas
de juros: Refere-se ao risco de variagao do valor justo dos fluxos de caixa futuros de ins-
trumentos financeiros devido a variagdo nas taxas de juros de mercado. A exposicao da
Companhia ao risco de variacdo nas taxas de juros de mercado é aplicavel principalmente
as aplicagdes financeiras incluidas em caixa e equivalentes de caixa e empréstimos e fi-
nanciamentos, ambos indexados a variagao do CDI, podendo afetar o resultado e os fluxos
de caixa da Companhia. b. Risco de crédito: Refere-se ao risco de a contraparte ndo
honrar suas obrigacdes relativas a um instrumento financeiro ou contrato com cliente,
gerando uma perda financeira. A Companhia esta exposta principalmente a risco de crédi-
to referente ao caixa e equivalentes de caixa e as contas a receber de clientes. O risco de
crédito é minimizado por meio das seguintes politicas: (i) Caixa e equivalentes de caixa: A
Companhia adota métodos que restringem os valores que possam ser alocados a uma
(inica instituicdo financeira e leva em consideracao limites monetarios e classificagoes de
crédito das instituigdes financeiras com as quais opera, que sdo periodicamente atualiza-
das. (ii) Contas a receber de clientes: 0 risco de crédito & monitorado pela Administracdo
da Companhia que entende que o risco & minimo visto que os contratos de locacdo foram
celebrados, principalmente, com grandes operadoras de telecomunicacdes. c. Risco de
liquidez: Surge da possibilidade de a Companhia ndo cumprir as obrigagdes contratadas
nas datas previstas e de necessidades de caixa devido as restri¢des de liquidez de mercado.
0 caixa é gerenciado pela Tesouraria da Companhia, que o investe em aplicagdes financei-
ras com incidéncia de juros, escolhendo instrumentos com vencimentos apropriados ou
liquidez para fornecer margem suficiente conforme determinado pelas previsdes de fluxo
de caixa. 22.2 Analise de sensibilidade da taxa de juros: Os resultados da Companhia
estdo suscetiveis a variagdes das taxas de juros incidentes sobre aplicagbes financeiras,
empréstimos e financiamentos com taxas de juros variaveis, atreladas principalmente ao
CDI. A Administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de fatos que tenham ou
possam vir a ter impactos significativos neste indice de forma a afetar os resultados da
Companhia. Um aumento ou uma redugdo de 2% do CDI é utilizado para apresentar inter-
namente os riscos de taxa de juros ao pessoal-chave da Administragdo e corresponde &
avaliacdo da Administracdo das possiveis mudangas nas taxas de juros. Se as taxas de juros
tivessem uma variagdo de 2% sobre a taxa média do DI ao longo de 2022, e todas as outras
varidveis se mantivessem constantes, teriamos uma taxa de juros 16,06% mais alta ou
mais baixa, impactando o resultado do exercicio findo em 31/12/2022 da seguinte forma:

Controladora Consolidado
Aumento Reducdo Aumento Reducdo
Rendimento de aplicagdes financeiras 29 (29) 796 (796)

Juros de empréstimos e debéntures - 38.820 (38.820)

Juros de arrendamentos - - 27.858 (27.858)

22.3 Instrumentos financeiros derivativos: A controlada direta Highline II contratou em
fevereiro de 2022 “swap” de taxa de juros para administrar sua exposicdo aos riscos de va-
riagdo de taxa de juros. O derivativo foi inicialmente reconhecido ao valor justo na data em
que o contrato de derivativo foi celebrado e foi subsequentemente remensurado ao seu valor
justo no final de cada periodo de relatorio. O ganho ou a perda resultante foi reconhecido no
resultado do exercicio. O instrumento financeiro derivativo é apresentado como ativo nao
circulante ou passivo ndo circulante se o vencimento remanescente do instrumento for maior
que 12 meses e ndo seja esperada sua realizacdo ou liquidacdo em até 12 meses. O derivati-
vo com valor justo positivo é reconhecido como ativo financeiro enquanto o derivativo com
valor justo negativo é reconhecido como passivo financeiro. O contrato de Swap tem venci-
mento para agosto de 2024. A posicdo ativa esta vinculada a taxa de juros CDI+3,3%, en-
quanto a posicdo passiva estd vinculada a taxa pré fixada de 15,44%. Os valores justos das
posicdes em reais sao calculados projetando os fluxos futuros das operagoes, utilizando as
curvas da B3 e trazendo a valor presente utilizando as taxas CDI de mercado para “swaps”,

divulgadas pela B3. Consolidado
31.12.2022 31.12.2021
Posicdo Posicdo  Posicdo  Posicao
Ativo inicial final __inicial final
“Swap” - taxa de juros Euro 799.650 - 800.000 799.650
“Swap” - CDI+3,3% 1.650.000 1.834.469 - -
Saldo em 31/12/2022 - 70.800 - -
Passivo
“Swap” - taxa de juros CDI (819.587) - (800.000) (819.587)
“Swap” - Pré fixada 15,44% 1.650.000 (1.795.416)
Saldo em 31/12/2022 - 31.748 - 19.937
Saldo liquido “Swap” do exercicio 19.937 39.052 - 19.937

22.4 Gestao de capital: Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo salva-
guardar sua capacidade de continuidade para oferecer retorno a seus acionistas e benefi-
cios as outras partes interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para
reduzir os custos associados a essa geragdo de resultados e beneficios. Para manter ou
ajustar a estrutura do capital, a Companhia pode rever a politica de distribui¢do de lucros,
devolver capital aos acionistas ou, ainda, reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento.

22.5 Categoria de instrumentos financeiros Controladora
Ativos financeiros: Categoria 31.12.2022 31.12.2021
Caixa e equivalentes de caixa Custo amortizado 7.324 -
Consolidado
Ativos financeiros: Categoria 31.12.2022 31.12.2021
Caixa e equivalentes de caixa Custo amortizado 47.185 81.864
Aplicagdes financeiras
restritas curto e longo prazos Custo amortizado - -
Contas a receber de clientes
curto e longo prazo Custo amortizado 121.523 98.727
Passivos financeiros a custo amortizado:
Empréstimos e financiamentos Outros Passivos Financeiros ~ 1.763.911  1.602.805
Instrumentos financeiros
derivativos Valor justo 31.748 19.937
Fornecedores Outros Passivos Financeiros 15.660 13.411
Passivos de arrendamento Outros Passivos Financeiros ~ 1.284.634  1.187.757
Outros passivos Outros Passivos Financeiros 3.568 2.919

22.6 Estimativa do valor justo: 0 valor justo dos passivos financeiros, para fins de divulga-

¢ao, é estimado mediante o desconto dos fluxos de caixa contratuais futuros pela taxa de juros

vigente no mercado, que esta disponivel a Companhia para instrumentos financeiros similares.

A Companhia aplica o pronunciamento técnico CPC 40 Instrumentos financeiros: Evidenciagao

para instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que re-
¢es financeiras individuais e consolidadas

p
por essas outras informagoes que compreendem o Relatorio da Administracao. Nossa
opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o
Relatorio da Administragdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatorio. Em conexdao com a auditoria das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao
e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorgdo relevante no Relatorio da Administragdo, somos requeridos
a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da
administracdo pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas: A
administragao é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacao das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil e normas internacionais de relatorio (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar
a Companhia ou Empresa e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes. Responsabilidades
dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes

Este documento foi assinado digitalmente por Jornal O Dia SP.
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financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas
ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgGes relevantes existentes. As distorgoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoével,
as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso: - Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais. - Obtemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos da Companhia e suas
controladas. - Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis e respectivas divulgacGes feitas pela administracdo. -
Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicdes que possam levantar divida
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quer divulgagdo das mensurages do valor justo conforme nivel da hierarquia de mensuracdo
pelo valor justo. O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos &
baseado nos pregos de mercado, cotados na data do balango. Um mercado é visto como ativo
se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de um distribuidor,
bolsa, corretor, grupo de indstrias, servigo de precificagdo ou agéncia reguladora e se aqueles
pregos representarem transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases pu-
ramente comerciais. Seu valor contabil é uma aproximagao razoavel do valor justo. As estima-
tivas de valor justo para as aplicagdes financeiras estdo incluidas no nivel 2, que consideram
precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para instru-
mentos idénticos ou similares e mercados ndo ativos e modelos de avaliacdo para os quais
“inputs” s3o observaveis. 22.7 Tabela de risco de liquidez: A tabela a seguir demonstra em
detalhes o vencimento dos passivos financeiros contratados pela Companhia:

Consolidado

31/12/2022 Até 1ano De 1abanos Mais de 5 anos Total
Fornecedores 15.660 - - 15.660
Debéntures 274.990 2.460.973 - 2.735.963
Notas comerciais 39.492 - - 39.492
Arrendamento a pagar 280.546 873.027 131.061 1.284.634
610.688 3.334.000 131.061 4.075.749

23. Partes relacionadas: 0 pronunciamento técnico IAS 24/ CPC 05 (R1) - Partes Relacio-
nadas define como pessoal-chave da Administracdo os profissionais que tém autoridade e
responsabilidade pelo planejamento, pela diregdo e pelo controle das atividades da Com-
panhia, direta ou indiretamente, incluindo qualquer administrador (executivo ou outro).

Durante o exercicio findo em 31/12/2022, os honorarios dos administradores foram de
R$19.122 (R$13.227 em 2021), os quais foram apropriados ao resultado na rubrica “Des-
pesas com pessoal”. Nao foi pago nenhum valor a titulo de: (a) beneficio pos-emprego
(pensdes, outros beneficios de aposentadoria, seguro de vida pos-emprego e assisténcia
médica pos-emprego); (b) beneficios de longo prazo (licenca por anos de servico ou outras
licencas, jubileu ou outros beneficios por anos de servico e beneficios de invalidez de
longo prazo); nem (c) beneficios de rescisdo de contrato de trabalho. Em 31/12/2022 as
controladas diretas e indiretas mantinham as seguintes posi¢des em aberto com outras

empresas do grupo: Controladora
Com CAP TC Fundo de Investimento em participagdes Multiestratégia 31.12.2022
A receber (i) 1.500
Consolidado
Com Highline Negdcios Imobiliarios 31.12.2022
A receber (i) 1.191
A pagar (ii) (1.090)
AFAC (i) 17.137
Total de despesas entre controladora e Highline Negdcios Imobiliarios 6.586
Total de receitas da Highline Negdcios Imobilidrios com a Controladora 7.257
Com Niteroi
A Receber (i) 128

A pagar (ii) -
(i) As posicdes em aberto referem-se a valores que serdo pagos devido ao rateio entre as
empresas do grupo. (ii) Faturamento intercompay em aberto entre as empresas.
(iii) Adiantamento para futuro aumento de capital na Highline Negdcios Imobiliarios pela
Highline II. 24. Programa - Bonus de subscricdo de agdes: A Companhia instituiu,
aprovou e iniciou em abril de 2021 o plano de incentivo de longo prazo (Long-Term Incen-
tive Plan - LTIP), constituido para promover o desenvolvimento e a valorizagao da Compa-
nhia pelos seus principais diretores e executivos, viabilizando o relacionamento de longo
prazo e permitindo a implementacdo de suas estratégias. O valor justo das opgoes de agoes
foi estimado na data da concessao usando o modelo de precificacao Monte Carlo, levando
em consideragdo os termos e condigdes em que as opgdes foram concedidas. O Plano de
Opcao de Compra da Companhia corresponde a dois instrumentos que conjugados repre-
sentam uma opgao de compra de agdes sendo: 1) Aquisicdo de bonus de subscricdo que
permitem aos adquirentes a opgao de comprar agoes da Companhia, a um prego predeter-
minado, em data futura dependendo do resultado das condigdes estabelecidas em contra-
to. 2) Venda de Opgao de Compra que garante ao adquirente, CAP TC Fundo de Investimen-
to em Participagdo Multiestratégia, o direito de comprar as acdes referentes ao exercicio
de compra do bonus de subscrigao, por preco predeterminado por formula paramétrica, em
data futura, conforme resultado das condiges estabelecidas em contrato. Considerando
que, qualquer das condicdes de saida antecipada do plano, sejam elas voluntarias ou in-
voluntarias de acordo com o descrito nas caracteristicas do Plano de Opcdo de Compra
sejam pequenas, o investimento inicial determina o valor justo da entidade no momento
da avaliacdo, a volatilidade dos resultados poderé ser medida pela principais empresas de
Telecomunicagdes em atividade no Brasil em curso normal de negdcios, o valor de realiza-
¢do do investimento no evento de liquidez futuro é a variavel que determina a probabili-
dade de sua realizagao e os prazos provaveis de realizagdo do evento de liquidez e foram
estimados por meio de cenarios com probabilidade ponderadas de realizagdo entre 5, 7 e
10 anos. A Companhia contabiliza o Plano como liquidado com instrumentos patrimoniais.
Abaixo segue o demonstrativo das quantidades de agdes outorgadas até 31/12/2022:

Saldo em Saldo em
01.01.2021 Outorgadas Exercidas Valor exercido Atualizacao 31.12.2022
- 1.000 715 244
Premissas basicas para o plano:

Inicio da concesséo do plano: 29/04/2021
Modelo de precificagao: Monte Carlo
Volatilidade média esperada (%): 22%

De 6,46 a 7,73%
Entre 5,7 e 10 anos

Taxa juros livre de risco (%):
Vida atil esperada das opgdes de acdes (anos):
25. Transagdes que nao envolvem Caixa

Controladora Consolidado
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Caréncia (i) - - 18.332 10.259

(i) Caréncia - clientes que possuem contratos com periodo de caréncia sao registrados pela
competéncia e vigéncia do contrato. 26. Eventos subsequentes: Em 02/01/2023, foi
realizado aporte de capital na NK 108 Empreendimentos e Participaces de R$ 6.000 com
a subscricdo de 6.000.000 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em
08/02/2023 foi aprovado, em Assembleia Geral Extraordinaria, o aumento de capital da
Companhia R$ 144.248, com a subscricdo de 144.248.127 novas agdes ordinarias, nomi-
nativas e sem valor nominal. Em 09/02/2023, a Companhia realizou o aumento de capital
na controlada Highline II Infraestrutura de Telecomunicagdes S.A. em R$ 140.000, com a
subscricao de 140.000.000 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em
27/06/2023, a controlada NK 108 Empreendimentos e Participagdes realizou a primeira
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em séria (nica, no valor de R$
675.000 com vencimento em 27/06/2032. Em 12/07/2023, a controlada NK 108 Empre-
endimentos e Participagdes concluiu a aquisicao de 100% do controle da Lemvig RJ Infra-
estrutura e Redes de Telecomunicacdes S.A., referente aquisicao de 8.000 “sites” da Oi. O
valor total da aquisicao foi de R$ 1,584 bilhdes, sendo que foi realizado o pagamento a
vista no valor de R$ 905 milhdes. O montante residual serd pago em até 3 anos, caso a Oi
renove as concessdes. Além dos eventos acima registrados em atos societarios, a Compa-
nhia informa que ocorreram os seguintes aportes de capital em suas controladas diretas:

Quantidade Valor
Controladora Controlada Data Valor de agdes por agdo
CAPTC Highline II 10/07/2023 12.700 12.700.000 1
CAPTC Highline II 10/07/2023  5.250  5.250.000 1
CAPTC Highline II 10/08/2023 100.000 100.000.000 1
CAPTC Highline II 15/08/2023  10.000  10.000.000 1
CAPTC Highline II 21/08/2023 5.000 5.000.000 1
CAPTC Highline II 25/09/2023  5.000  5.000.000 1
CAPTC Highline II 26/09/2023 ~ 2.000  2.000.000 1
CAPTC Highline II 28/09/2023 ~ 3.000  3.000.000 1
CAPTC Highline II 29/09/2023  6.000  6.000.000 1
CAPTC NK 108 30/01/2023  1.000  1.000.000 1
CAPTC NK 108 28/04/2023 500 500.000 1
CAPTC NK 108 15/05/2023 106.000 106.000.000 1
CAPTC NK 108 11/07/2023 335.000 335.000.000 1
CAPTC Highline Infracore 31/05/2023  50.000  50.000.000 1

A companhia recebeu os seguintes aportes de capital:

Data Valor Quantidade de acées Valor por acdo
15/05/2023 120.041 120.041.031 1
11/07/2023 434.626 434.626.048 1
10/08/2023 99.961 99.961.395 1

A companhia realizou resgate de agdes da conta de reserva de capital nas seguintes datas:

Data Valor Quantidade de acdes Valor por acao
30/01/2023 1.500 1.500.000,00 1
09/05/2023 3.000 3.000.000,00 1

Até a data de divulgacdo das demonstracGes financeiras foram realizadas as seguintes
distribuicdes de dividendos:
Distribuidora

Niter6i Shopping

Recebedor Data _ Valor
Highline IT _15/08/2023 _ 2.486

Lemvig RJ NK 108 _21/09/2023 25.900
Lemvig RJ NK 108 _31/08/2023 20.000
27. Aprovagao das di ¢oes financeiras individuais e consolidadas: As demons-

tragdes financeiras individuais e consolidadas foram aprovadas pela Diretoria da Compa-
nhia e autorizadas para emissao em 19/01/2024.

Diretoria
Fernando Diez Viotti - Presidente
Daniel Lafer Matandos - Diretor Financeiro

Contador
Rafael Rezende - CRC SP 293995/0-9

significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas
controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em
nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional. -
Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. - Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente referente as informacdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do
grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsaveis pela diregéo, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com a
administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 19 de janeiro de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP014428/0-6

Laerte de Meireles Cabral
Contador CRC RJ-110943/0-5
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Banco Bradesco BBI S.A.

CNPJ n 06.271.464/0001-19 — NIRE 35.300.335.791
Ata da Reunido da Diretoria realizada em 12.12.2023

Aos 12 dias do més de dezembro de 2023, as 9h, reuniram-se, na sede social, Nicleo Cidade
de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900, os membros da
Diretoria da Sociedade, tendo assumido a presidéncia dos trabalhos o senhor Bruno D’Avila
Boetger, que convidou o senhor Antonio José da Barbara para secretario. Durante a reunido, os
diretores registraram: 1) os pedidos de renlncia formulados pelos senhores Alan Marinovic e
Marlos Francisco de Souza Araujo, Diretores, em cartas de 4.12.2023, cujas transcrigdes foram
dispensadas, as quais ficardo arquivadas na sede da Sociedade para todos os fins de direito; 2) a
designacgédo do senhor Clayton Neves Xavier, ocorrida em 4.12.2023: |. em substituicdo ao senhor
Alan Marinovic, como responsavel perante o Banco Central do Brasil (BACEN) e a Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM), conforme segue:

CVM
Responsabilidades/Normas

Pela supervisdo dos procedimentos e Controles Internos - Resolugao CVM ne2 35, de 26.5.2021,
Art. 2, inciso lll;

Pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos - Resolucédo
CVM n2 161, de 13.7.2022 - Art. 42, inciso V; e

Pela adequacao dos produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente (Suitability) - Resolugao
CVM ne 30, de 11.5.2021, inciso lll, Art 82.

Nada mais foi tratado, encerrando-se a reunido e lavrando-se esta Ata que, aprovada pelos
diretores presentes, sera encaminhada para que assinem eletronicamente. aa) Bruno D’Avila Melo
Boetger, Antonio José da Barbara, Clayton Neves Xavier, José Gomes Fernandes, Luis Felipe Thut
Maciel, Nairo José Martinelli Vidal Janior e Rui Miguel Aleixo Marques. Declaragao: Declaramos
para os devidos fins que a presente é copia fiel de trecho da Ata lavrada no livro proprio e que sdo
auténticas, no mesmo livro, as assinaturas nele apostas. Banco Bradesco BBI S.A. aa) Dagilson
Ribeiro Carnevali e Ismael Ferraz - Procuradores. Certiddo - Secretaria de Desenvolvimento
Econémico - JUCESP - Certifico o registro sob o nimero 3.864/24-8, em 10.1.2024. a) Maria
Cristina Frei - Secretaria Geral.

Qcba Companhia Brasileira de Aluminio
CNPJ/ME n° 61.409.892/0001-73 - NIRE 35.300.012.763

Ata de Reunido Ordinaria do Conselho de Administracao
Realizada em 08 de Dezembro de 2023

1. Data, Horario e Local: Dia 08 de dezembro de 2023, as 8h30, na sede da Companhia
Brasileira de Aluminio, localizada na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 14° andar, parte, conjunto 141 - Cidade
Mongdes - CEP 04571-900 (“Companhia”). 2. Presenca e Convocacao: Conselheiros
presentes em sua totalidade. Dispensada a convocagéo, na forma do disposto no Estatuto
Social da Companhia. 3. Mesa Dirigente: Luis Ermirio de Moraes, Presidente; Renato Maia
Lopes, Secretario. 4. Ordem do Dia: Informar sobre: (i) Barragens; e deliberar sobre:
(ii) Orcamento para 2024; (iii) Aprovagdo da matriz de avaliagdo de riscos relativos ao ano
de 2023; (iv) Aprovacao do Plano Trianual de Auditoria Interna e o Plano de Auditoria Interna
para 2024; (v) Aprovagao de or¢gamento da Auditoria Interna e Comité de Auditoria Interna
(“CAE”); (vi) Aprovagédo do Programa de Compliance para 2024; e (vii) Aprovagdo da
atualizag&o da Politica Anticorrupgéo e da Politica de Conformidade ao Direito Concorrencial.
5. Deliberagoes: Colocados em discussdo os assuntos constantes da ordem do dia, os
membros do Conselho de Administragdo da Companhia deliberaram, por unanimidade e
sem ressalvas, o seguinte: (i) Inicialmente, os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia foram informados dos assuntos relativos as barragens de energia, mineragao e
industriais, confirmando a estabilidade das barragens, conforme material apresentado nesta
reunido, que ficara arquivado na sede da Companhia; (ii) Em seguida, aprovar o orgamento
da Companhia para o ano de 2024, conforme material apresentado e arquivado na sede da
Companhia; (iii) Aprovar a régua de apetite a riscos e a matriz de avaliagdo de riscos relativa
ao ano de 2023, incluindo riscos de compliance e corrupgdo, bem como validar os seus
resultados, conforme material apresentado e arquivado na sede da Companhia; (iv) Aprovar
o Plano Trianual de Auditoria Interna e o Plano de Auditoria Interna para 2024, conforme
material apresentado e arquivado na sede da Companhia; (v) Aprovar a previsdo de
orgamento préprio do Comité de Auditoria Estatutério e da Auditoria Interna para 2024, que
serdo destinados a cobrir suas despesas de funcionamento, conforme material apresentado
e arquivado na sede da Companhia. (vi) Aprovar o Plano de trabalho do Programa de
Compliance para o ano de 2024, conforme material apresentado e arquivado na sede da
Companhia. Na oportunidade, o Conselho foi informado da evolugéo das frentes de trabalho
do Programa de Compliance da Companhia do ano corrente, tendo sido cientificado também
de que nao foram identificados casos de corrupcdo através do Programa de Compliance;
(vii) Aprovar a atualizagdo da Politica de Anticorrupgdo e da Politica de Conformidade ao
Direito Concorrencial, nos termos do material apresentado, cujas respectivas redagdes
constam dos Anexos | e Il & presente ata, permanecendo também arquivadas na sede da
Companhia. Por fim, ficam autorizados os diretores da Companhia a praticarem todos os
atos necessdrios para efetivagdo das deliberagdes aprovadas pelo Conselho de
Administragdo da Companhia, bem como outorgar poderes para a realizagdo desses atos,
se necessario. 6. Observacoes Finais: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente
ata, que lida e achada conforme vai assinada. Membros do Conselho de Administrag&do: Luis
Ermirio de Moraes, Eduardo Borges de Andrade Filho, Franklin Lee Feder, José Roberto
Ermirio de Moraes Filho, Sérgio Ricardo Romani, Glaisy P. Domingues e Ricardo Rodrigues
de Carvalho. A presente transcricdo é copia fiel de ata lavrada no préprio livro. Sao Paulo,
08 de dezembro de 2023. Mesa: Renato Maia Lopes - Secretario. JUCESP n° 25.245/24-7
em 17/01/2024. Maria Cristina Frei - Secretaria Geral. Os anexos mencionados estarao
disponiveis para consulta no site institucional da Companhia (https://www.cba.com.br/).

Organosolvi - Solucoes Organicas para a Vida S.A.
CNPJ/ME n°® 12.589.885/0001-95 - NIRE 35.300.454.791
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 02 DE JANEIRO DE 2024

1. Data, Hora e Local. Realizada no dia 02 de janeiro de 2024, as 10:00, de forma parcialmente digital, na sede
social da Organsolvi - Solugdes Organicas para a Vida S.A., localizada na cidade de Sao Paulo, estado de
Séo Paulo, na Avenida Goncalo Madeira, n® 400, 1° andar, lado A, Jaguaré, CEP 05348-000 ("Companhia”). 2.
Convocacao e Presencas. Dispensada a publicacdo de editais de convocacdo, na forma do disposto no artigo
124, § 4°, da Lei n® 6.404/76, conforme alterada, tendo em vista a presenca da acionista representando a totalidade
do capital social da Companhia. 3. Mesa. Presidente: Ciro Cambi Gouveia. Secretario: Eduardo Alves Rodrigues. 4.
Ordem do dia. (i) rentincia de membro da Diretoria; (ii) eleicdo de novo membro da Diretoria; e (iii) ratificacdo da
composicao da Diretoria. 5. Deliberagées. A acionista, sem quaisquer ressalvas ou restricdes, decide: 5.1. Aceitar
a renuncia apresentada pelo Sr. Doménico Barreto Granata, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador
da cédula de identidade RG n° MG8299828, emitida pela SSP/MG e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia (“CPF/ME") sob o n° 013.014.936-51, ao cargo de Diretor Presidente, apresentada nesta
data, conforme termo de renincia arquivado na sede da Companhia. 5.2. Eleger o Sr. Anrafel Vargas Pereira
da Silva, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 19.969.925-2, emitida pela SSP/
SP e inscrito no CPF/ME sob o n° 161.481.318-38, com endereco comercial na sede da Companhia, para o cargo de
Diretor Presidente, com mandato até 18 de janeiro de 2025, conforme termo de posse e declaracao de impedimento
anexo a presente ata (“Anexo |"). 5.3. Ratificar a composicéo da Diretoria da Companhia, com mandato até 18 de
janeiro de 2025: Anrafel Vargas Pereira da Silva (Diretor Presidente) e Marcelo de Lima Camargo (Diretor
Técnico), acima qualificados. 5. Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente assembleia,
da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes. Confere com o original
lavrado em livro proprio. Séo Paulo, 02 de janeiro de 2024. Mesa: Ciro Cambi Gouveia - Presidente, Eduardo
Alves Rodrigues - Secretario. Acionista: Solvi Essencis Ambiental S.A. - Por Ciro Cambi Gouveia e Eduardo
Alves Rodrigues. JUCESP n°® 27.392/24-7 em 19.01.2024, Maria Cristina Frei - Secretaria Geral.

-

BP Biocombustiveis S.A.

CNPJ/MF n° 08.204.974/0001-07 - NIRE 35.300.333.225
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2023
| - Data, Hora e Local: Aos 02 (dois) dias do més de outubro de 2023, as 10:00 horas, na sede social da
BP Biocombustiveis S.A., localizada no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. das Nacdes
Unidas, n° 12.399, 4° andar, salas 43A e 44A, Torre C, Ed. Landmark, Brooklin Paulista, CEP 04578-000
(“Companhia”). Il - Convocacéao: Dispensada a publicacéo do Edital de Convocacao, nos termos do artigo 124,
§ 4°, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“LSA"). lll - Presenca: Instalou-se a presente Assembleia
Geral Extraordinaria em primeira convocacdo, uma vez que estavam presentes as acionistas representando
a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinatura constante do Livro de Presencas dos
Acionistas. IV - Composicao da Mesa: Os trabalhos foram presididos pela Sra. Juliana Vargas Costa
Giordano, que convidou a Sra. Renata de Oliveira Zagatti para secretariar os trabalhos. V - Ordem do
Dia: Deliberar sobre (i) a consignacéo da rentincia do Sr. Mario Lindenhayn ao cargo de Diretor Presidente
da Companhia; (ii) eleicao de novo Diretor sem designacao especifica da Companhia; (iii) redesignacao do
cargo da Sra. Maria Carolina Fratta de Diretora para Diretora Presidente; e (iv) alteracao do Artigo 15 do
Estatuto Social da Companhia. VI - Deliberacoes: Declarada aberta a sessao, apds a discussao das matérias
constantes da ordem do dia, as acionistas presentes, por unanimidade de votos, sem quaisquer restricoes ou
ressalvas, aprovaram o quanto segue: (i) consignar a rentincia do Sr. Mario Lindenhayn, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n° 10.420.752-8 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°®
104.390.558-81, ao cargo de Diretor Presidente da Companhia, conforme carta de rendncia entregue pelo
Sr. Mario Lindenhayn na data de hoje e anexada a presente ata como Anexo |. Desta forma, a partir da
presente data, o Sr. Mério Lindenhayn deixa de administrar e representar a Companhia para todos os fins de
direito. Os acionistas deliberaram consignar em ata agradecimento ao Sr. Maria Lindenhayn pela dedicacao
e pelos servicos prestados a Companhia durante o exercicio das suas funcdes como Diretor Presidente. (ii)
eleger o Sr. Nilo Cunha Furtado de Mendonca, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/RJ sob o n°
74864 e no CPF/MF sob o n° 307.840.777-20, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, com endereco comercial na Avenida Rio Branco, n° 123, grupos 1102 e 1103, Centro, na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP: 20040-905, para o cargo de Diretor Sem Designacao Especifica. Fica
estabelecido que o mandato do Diretor ora eleito se encerrara junto com o mandato dos demais Diretores,
ou seja, em 2025, sendo renovado automaticamente pelo mesmo periodo, caso nao haja arquivamento de
deliberacao posterior das acionistas que representem mais da metade do capital social, destituindo ou nomeando
novos diretores, ou até quando seja substituido, nos termos do artigo 150, § 4°, da Lei n° 6.404/1976. O
Diretor ora eleito toma posse neste ato, conforme Termo de Posse lavrado em livro préprio e anexado ao
presente na forma de Anexo Il. (iii) redesignar o cargo da Sra. Maria Carolina Fratta, brasileira, divorciada,
relacdes internacionais, portadora da Cédula de Identidade RG n° 25.896.184-3 e inscrita no CPF/MF sob
0 n° 268.166.178-19, de Diretora para Diretora Presidente da Companhia. Em razao do quanto exposto, a
Diretoria da Companhia passa a ser composta pelos seguintes membros, todos com mandato de trés anos,
sendo renovado automaticamente pelo mesmo periodo, caso nao haja arquivamento de deliberacdo posterior
das acionistas que representem mais da metade do capital social, destituindo ou nomeando novos diretores,
conforme deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de dezembro de 2022, devidamente
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”") sob o n° 696.838/22-9: (a) a Sra. Maria
Carolina Fratta, brasileira, divorciada, relacoes internacionais, portadora da Cédula de Identidade RG n®
25.896.184-3 e inscrita no CPF/MF sob o n° 268.166.178-19, como Diretora Presidente; (ii) a Sra. Juliana
Vargas Costa Giordano, brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade RG n° 09928707-0
SSP/DF e inscrita no CPF/MF sob o n° 021.499.627-13, como Diretora Juridica; e (iii) o Sr. Nilo Cunha
Furtado de Mendonca, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/RJ sob o n® 74864 e no CPF/MF sob
o n° 307.840.777-20, como Diretor Sem Designacao Especifica. (iv) alterar o Artigo 15 do Estatuto Social
da Companhia a fim de constar que as procuracdes devem ser outorgadas sempre por 2 (dois) Diretores
em conjunto. Assim, o Artigo 15 do Estatuto Social passa a vigorar com a seguinte nova redacéo: “Artigo
15. As procuracoes outorgadas pela Companhia o serdo sempre mediante a assinatura conjunta de 2 (dois)
Diretores e devem mencionar expressamente os poderes conferidos, sendo que, com excecao daquelas para
fins judiciais, deverdo ter periodo de validade de até 1 (um) ano.” VIl - Encerramento: Nada mais havendo
para ser tratado, a Presidente declarou suspensos os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata
que, apos ser lida e aprovada, foi assinada pelos acionistas presentes, por mim, Secretéria, e pela Presidente.
VIIl - Assinaturas: Juliana Vargas Costa Giordano — Presidente; Renata de Oliveira Zagatti — Secretaria.
Acionistas Presentes: (a) BP Biofuels Brazil Investments Limited — representada por sua procuradora Juliana
Vargas Costa Giordano; (b) BP Alternative Energy Investments Limited (nova denominacao social da BP Biofuels
UK Limited) - representada por sua procuradora Juliana Vargas Costa Giordano. A presente ata é cdpia fiel da
lavrada em livro proprio. Sao Paulo, 02 de outubro de 2023. Juliana Vargas Costa Giordano - Presidente;
Renata de Oliveira Zagatti — Secretaria. Junta Comercial do Estado de Sao Paulo. Certifico o registro sob

AFN MAQUINAS E IMPLEMENTOS S.A.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022 (VALORES EM REAIS)

CNPJ/MF: 49.911.654/0001-66

Balango patrimonial

Ativo 31/12/2023 31/12/2022
Ativo circulante 156.954 157.744
Caixa 1.501 1.501
Aplicagdes financeiras 1.191 2.116
Disponibilidades geral 2.692 3.617
Aluguel a receber 2.636 2.500
Créditos com PJ mutuos 75.430 75.430
Créditos com PF Ligadas 76.197 76.197
Outros créditos 154.263 154.127
Ativo néo circulante 8.108.112  8.109.249
Terrenos nao operacionais 697.976 697.976
Predios nao operacionais 1.005.318  1.005.318
Invest. Iméveis ndo operacionais 1.703.294 1.703.294
Imobilizado 6.771.698 6.771.698
Depreciagdo acumulada (366.880) (365.744)
Imobilizado liquido 6.404.818 6.405.954
Totaldo ativo 8.265.066 8.266.993

Demonstragdo de Mutagdo das Contas do Patrimonio Liquido

Reservas Lucroou  Lucros ou
de Reava- Prejuizo do Prejuizos
Capital liacdo _ Exercicio Acumulados
Saldo inicial
em 01/01/2022 8.588.575 2.479.314 (10.189.908) 877.981
Ajuste de exercicios
anteriores - - 138.680 138.680
Prejuizo liquido
do exercicio - - (342.100) (342.100)
Saldo final em
31/12/2022 8.588.575 2.479.314 (10.393.328) 674.561
Prejuizo liquido
do exercicio - - (326.726) (326.726)
Saldo final em
31/12/2023 8.588.575 2.479.314 (10.720.054) 347.835

Notas explicativas
1. Contexto Operacional: A AFN Maquinas e Implementos
S/A, com sede em lItapira/SP, foi fundada em 1965 e tem como
objetivo a Exploragdo da industria de maquinas e implementos
agricolas, partes e pegas e o comércio de seus produtos e
subprodutos, podendo ainda importar e exportar, e praticar
outras atividades industriais, comerciais, inclusive na prestagdo
de servigos, correlatas, ou ndo (CNAE's 2833-0/00, 2832-1/00,
3321-0/00); e, participagdo em outras sociedades, como socia,
acionista ou quotista, atuando como holding (CNAE's 6462-
0/00). 2. Apresentagdo das Demonstragdes Financeiras As
demonstragdes contabeis levantadas em 31/12/2023 comparativas
com 31/12/2022 estdo em conformidade com as praticas contabeis
adotados no Brasil, as quais compreendem as incluidas na
legislagdo societaria brasileira e as interpretagées técnicas emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade - CFC. 3. Principais Praticas
Contabeis a) Apuragédo do resultado Foi adotado o regime de
competéncia para o registro das mutagées patrimoniais. A aplicagéo
desse regime implica no reconhecimento das receitas, custos e
despesas quando ganhas ou incorridas, independentemente de seu
efetivo recebimento ou pagamento. b) Caixa e equivalentes de caixa
Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de caixa de curto prazo. Incluem caixa, depésitos
bancarios a vista e aplicagdes financeiras. ¢) Provisédo para créditos
de liquidagdo duvidosa N&o ha registro contabil da provisdo para
créditos de liquidagdo duvidosa, por critério da prépria empresa.
d) Demais ativos circulantes e ndo circulantes S&o apresentados
ao valor liquido de realizagéo. e) Imobilizado Registrado ao custo

Passivo e patriménio liquido 31/12/2023 _ 31/12/2022
Passivo circulante 6.415 20.982
Fornecedores 5.161 -
Obrigagdes tributarias 1.231 2.382
Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 22 6.008
Provisdes trabalhistas e previdenciarias - 12.591
Obrigagodes circulantes 6.415 20.982
Passivo nao circulante 7.910.817 7.571.451
Débitos com partes relacionadas - PF 7.910.817  7.571.451
Obrigagdes nao circulantes 7.910.817 7.571.451
Patriménio liquido 347.834 674.560
Capital social 8.588.575  8.588.575
Ajuste de avaliagdo patrimonial 2.479.314  2.479.314
Prejuizos acumulados (10.393.328) (10.051.228)
Prejuizos do exercicio (326.727) (342.100)
Total do passivo e patriménio liquido  8.265.066 8.266.993

Demonstragéo de Resultado
31/12/2023 31/12/2022

Receita bruta de vendas e servigos 31.513 30.000
Receita de adm, de iméveis proprios 31.513 30.000
(-) Impostos faturados (IPI) - -

Receita liquida de vendas e servigos 31.513 30.000
(-) Deducdes de vendas (1.150) (1.095)

Receita operacional liquida 30.363 28.905
(- ) Custos de produtos vendidos - -

Lucro bruto operacional 30.363 28.905

Despesas operacionais (352.517) (368.655)
Administrativas (304.475)  (330.158)
Tributarias (48.041) (48.731)
Outros receitas/despesas operacionais - 10.234

Lucro lig. Antes dos result. Financeiros (322.154) (339.750)

Efeitos financeiros liquidos (2.152) 46

Despesas financeiras (2.352) (2.033)
Receitas financeiras 201 1.987

Resultado lig. Antes da

prov. P/ IR e CSLL (324.305) (339.796)
Provisédo de IRPJ - lucro presumido (1.513 (1.440)
Provisdo de CSLL - lucro liquido (907,58) (864)

Prejuizo liquido do exercicio (326.726) (342.100)

Prejuizo por agéo do capital (0,0076) (0,0079)

de aquisi¢do, formagéo ou construgdo, deduzido de depreciagdo/
amortizagdo, nao representando o seu real valor de mercado, que
poderia ser encontrado através de uma reavaliagdo dos bens. As
depreciagbes sdo calculadas pelo método linear, com base em
taxas que levam em consideragéo a vida util econdmica dos bens,
segundo a Instrugdo Normativa SRF n° 162, de 31/12/1998. Por
atividade, o imobilizado esta constituido da seguinte forma: Iméveis
n&o destinados ao uso — Quadro demonstrativo em 31/12/2023. Item
- Custo - Depreciagao - VI. Liquido. Terrenos - 697.976,01 - -0,00 -
697.976,01; Edificios - 1.005.318,15 - -0,00 - 1.005.318,15; TOTAL
-1.703.294,16 - -0,00 - 1.703.294,16. Bens Proprios em Operagédo
— Quadro demonstrativo em 31/12/2023. Item - Custo - Depreciagao
- VI. Liquido; Terrenos - 2.063.594,18 - -0,00 - 2.063.594,18;
Edificios - 4.407.775,13 - -84.752,47 - 4.323.022,66; Computadores
- 4.612,37 - -1.936,20 — 2.676,17; Mov. Utensilios - 5.479,00 -
-4.522,19- 956,81; Mags. Equip. - 21.898,27 - -7.330,53 - 14.567,74;
Veiculos - 268.339,00 - -268.339,00 - -0,00; TOTAL - 6.771.697,95
- -366.880,39 - 6.404.817,53. A mutagéo do ativo imobilizado esta
demonstrada abaixo. Quadro Demonstrativo do Imobilizado em
31/12/2023. Iméveis nao destinados ao uso. Rubrica Contabil -
Saldo Final - 2022 - Adigdes - Baixas - Saldo Final - 2023. Terrenos
- 697.976,01 - 0,00 - 0,00 - 697.976,01; Edificios - 1.005.318,15
- 0,00 - 0,00 - 1.005.318,15; TOTAL - 1.703.294,16 - 0,00 - 0,00
- 1.703.294,16. Bens Proprios em Operagao. Rubrica Contabil -

|0 n° 431.705/239 em 14/11/2023. Maria Cristina Frei — Secretéria Geral. )

Este documento foi assinado digitalmente por Jornal O Dia SP.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo FAE7-D839-68F9-189D.

Demonstragéo do Fluxo de Caixa
Proveniente das operacées 31/12/2023 31/12/2022

Prejuizo liquido do exercicio (326.726) (342.100)
Ajuste devededores
de exercicios anteriores - 138.680
Depreciagdes e amortizagdes 1.137 453
(=) Resultado liquido ajustado (325.589) (202.967)
|- das atividades operacionais
(acréscimos) ou decrescimos
Do ativo circulante + RLP (136) (220)
Outros créditos (136) (220)
Acréscimos ou (decréscimos)
dos passivos e ELP 324.799 111.594
Fornecedores nacionais 5.161 1.000)
Obrigagdes tributarias 36 (9.623)
Obrigagbes trabalhistas e previdenciarias (5.986) 2141
Provisdes da folha de pagamento (12.591) 1.637
Outras obrigagoes (1.187) 555
Contas a pagar 339.366 117.885
Caixa aplicado nas operagoes (926) (91.593)
Caixa liquido gerado
pelas atividades operacionais (926) (91.593)
Il - das atividades de investimentos
Aquisicéo de imobilizado - (2.922)
Total das atividades de investimentos - (2.922)
(1+11) aumento liquido
de caixa e equivalente a caixa (926) (94.515)
Caixa e equivalentes
a caixa no inicio do ano 3.617 98.132
Variagao ocorrida no periodo (926)  (94.515)
Caixa e equivalentes
a caixa no final do ano 2.691 3.617

Saldo Final - 2022 - Adigdes - Baixas - Saldo Final - 2023. Terrenos
- 2.063.594,18 - 0,00 - 0,00 - 2.063.594,18; Edificios - 4.407.775,13
-0,00-0,00 - 4.407.775,13; Computadores — 4.612,37 — 0,00 - 0,00
- 4.612,37; Moveis e Utensilios - 5.479,00 - 0,00 - 0,00 - 5.479,00;
Mags. Equipamentos - 21.898,27 - 0,00 - 0,00 - 21.898,27; Veiculos
- 268.339,00 - 0,00 - 0,00 - 268.339,00; TOTAL - 6.771.697,95 - 0,00
- 0,00 - 6.771.697,95. As principais taxas anuais de depreciagdo
por item, de acordo com a Receita Federal sdo as seguintes: ltem -
Taxa Anual de Depreciagdo; Maquinas e Instalagdes - 10%; Moveis
e Utensilios - 10%; Veiculos - 20%; Computadores e Periféricos
20%. f) Passivo circulante e nao circulante Sdo demonstrados pelos
valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos, variagdes monetarias e cambiais
incorridas até a data dos balangos. A empresa tem titulos a pagar
ao socio g) Imposto de Renda e Contribuigdo Social O Imposto
de Renda e Contribuigdo Social sdo calculados com base nas
aliquotas estabelecidas pela legislagdo de regéncia. 4. Capital
Social O capital autorizado em 31/12/2023 é de R$ 8.588.574,87,
representado por 8.588.574,87 agbes ordinarias nominativas, sem
valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas em moeda
corrente nacional e bens imoveis, distribuidas entre os s6cios da
seguinte forma: Affonso Nogueira de Freitas detentor do capital
social no valor de R$ 8.586.574,87, Afonso Nogueira Filho detentor
do capital social no valor de R$ 500,00, Marcio Fernando Nogueira
detentor do capital social no valor de R$ 500,00, Gisele Nogueira
detentora do capital social no valor de R$ 500,00, Luis Alberto
Nogueira detentor do capital social no valor de R$ 500,00.
Itapira/SP., 31 de dezembro de 2023.
Diretoria
Marcio Fernando Nogueira - Diretor Presidente
Contador
Paulo Cesar Adorno - CRC 1SP-171613

AFN Maquinas e Implementos S.A.
CNPJ/MF n°® 49.911.654/0001-66

Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria — Edital de Convocagao
Convocamos os Senhores acionistas a se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
a ser realizada em 02/02/2024, as 10 horas na sede da Companhia a Rua 15 de Novembro, n°
741/781, Bairro Santo Anténio, na cidade de Itapira/SP, CEP: 13974-903, para deliberar sobre o
seguinte: Ordem do Dia: Em AGO: () Tomar a contas dos administradores, examinar, discutir e votar|
o Relatério da Diretoria, o Balango Patrimonial e demais Demonstragdes Financeiras, relativas ao
Exercicio Social encerrado em 31/12/2023. (ll) Deliberar sobre a destinagéo do lucro do exercicio
de 2023; (Ill) Deliberar sobre o funcionamento do Conselho Fiscal para o exercicio de 2024; (IV)
Deliberar sobre a remuneragao da diretoria para o exercicio de 2024. Em AGE: (V) Deliberar sobre
a renuncia do diretor Marcio Fernando Nogueira; (VI) Deliberar sobre a elei¢do da nova diretoria e
fixar a remuneracéo dos diretores para o exercicio de 2024. Os documentos a que se refere o artigo!
n° 133 da Lei n° 6.404/76, relativos ao exercicio social encerrado em 31/12/2023, encontram-se a
disposicdo dos acionistas na sede da Companhia. (25,27,30),

BARI SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME 10.608.405/0001-60 - NIRE 41300313067
Edital de Convocacéo - Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 75 (Septuagésima Quinta)
Série da 1? (Primeira) Emissao da Bari Securitizadora S.A.
Ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 75 (Septuagésima
Quinta) Série da 12 (Primeira) emisséo da Bari Securitizadora S.A. (“CRI”, “Emissdo” e “Emissora”,
respectivamente), nos termos da clausula 12.3 do Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios da
75°% Série da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Bari Securitizadora S.A.,
celebrado em 16 de dezembro de 2019 (“Termo de Securitizacéo”), e Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidrio (“Agente Fiduciario”), a
participarem da Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares de CRI, em segunda convocacéo,
a ser realizada no dia 31 de janeiro de 2024, as 16:00 horas (“Assembleia”), de modo
exclusivamente digital, por videoconferéncia online na plataforma “Google Meet”, administrada pela
Emissora, sem possibilidade de participacao de forma presencial, nos termos da Resolugdo CVM n°
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), sendo o acesso disponibilizado, pela
Emissora, individualmente aos titulares dos CRI devidamente habilitados nos termos deste Edital,
sendo possivel a manifestagéo de voto via Instrugao de Voto, a Emissora convoca os titulares de CRI
para deliberar sobre a: (i) aprovagao ou nao da transagdo a ser realizada entre o TRX Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Cedente Atual”) e o Fundo de Investimento Imobilidrios
HBC Renda Urbana (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 36.501.159/0001-37, administrado pela
Genial Investimentos, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, que envolve a venda do
direito real de superficie do imével localizado na Rodovia Federal BR-222, n° 7100, Tabapud, na
cidade de Caucaia, estado do Ceara (“Imével’) e da totalidade das cotas da TR1 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.974.182/0001-20 (“TR1”), na qualidade de
detentora da propriedade remanescente do Imével, cuja locagdo é lastro e o Imével garantia do CRI
(“Transacdo”), com consequente alteragéo de controle, bem como do Cedente Atual pelo Fundo na
condi¢éo de locador do Imdvel, e assungdo pelo Fundo de todos os mesmos direitos e obrigagdes
originados nos Documentos da Operag&o do CRI, inclusive mas nao exclusivamente no “Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, firmado em 16 de
dezembro de 2019 (“Contrato de Cessao”), permanecendo como garantia do CRI o Fundo de
Reserva; o Fundo de Despesas; no ambito dos Contratos de Locacdo, a Fianca e a alienacdo
fiduciaria da propriedade residual nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de
Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas”, sendo a aprovagao dos Titulares do CRI em Assembleia
condic@o necessaria para a finalizagdo da Transacao, de forma que, se ndo aprovado, nao sera
concluida a Transagao; (ii) aprovagéo ou ndo das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado
referente ao exercicio social de setembro de 2023, acompanhada do relatério dos auditores
independentes, cujo inteiro teor esta disponibilizado no website da Emissora, acessar www.barisec.
com.br, buscar o icone “Demonstragdes Financeiras CRIs”, “Demonstragdes do Patriménio
Separado”, pesquisar pela “Série”; (iii) autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciério, a
realizar todos os atos e celebrar todos e quaisquer documentos necessarios para a implementacao
das deliberagdes desta Assembleia, incluindo, mas ndo se limitando, & celebracéo de aditamentos
aos Documentos da Operagao, com evidéncia ao Contrato de Cess&o de Crédito, conforme previsto
no Termo de Securitizagdo, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura da
Assembleia. (A) Caso seja aprovada o item (i), ou seja, a substituicdo do Cedente Atual pelo Fundo,
o Fundo adquirird o Imdvel e as cotas da TR1, substituindo o Cedente Atual com detentor da
propriedade remanescente, proprietario das cotas da TR1 e locador no contrato de locagéo,
assumindo a posi¢do de cedente no Contrato de Cesséo e demais documentos do CRI, sem qualquer
alteracgdo, portanto, no lastro, na estrutura, nos prazos e nas garantias do CRI; e (B) Caso nao seja
aprovada a substituicdo, o CRI permanecera com a mesma estrutura pois nao ocorrera a venda do
Imével, e o Cedente Atual permanecera responsavel pela manutengéo do CRI. Os titulares do CRI
que desejarem participar da Assembleia deverdo encaminhar, em até 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia da realizagdo da Assembleia, os seguintes documentos: (a) quando pessoa fisica:
documento de identidade com foto; (b) quando pessoa juridica: cépia dos atos societarios e
documentos que comprovem a representacgéo do titular; (c) quando representado por procurador:
procuracdo com poderes especificos. Para o caso de envio de procuracdo acompanhada de
manifestagao de voto, serd de responsabilidade exclusiva do outorgado a manifestacao de voto de
acordo com as instrugdes do outorgante. Ndo havendo margem para a Emissora ou o Agente
Fiduciario interpretar o sentido do voto em caso de divergéncia entre a redagdo da ordem do dia do
edital e da manifestacdo de voto; e (d) manifestagdo de voto, conforme abaixo, para o seguinte
endereco eletronico: pos-emissao @barisecuritizadora.com.br com cépia para agentefiduciario@
vortx.com.br e Icb@vortx.com.br. A manifestacéo de voto devera estar devidamente preenchida e
assinada pelo Titular do CRI ou por seu procurador, conforme aplicdvel e acompanhada dos
Documentos de Representagdo, assim como possuir a declaragdo de inexisténcia de conflito de
interesse em relagdo as matérias da Ordem do Dia, demais partes da operagao, entre as partes
relacionadas, conforme definicao prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugdo CVM
94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05. A auséncia da declaragao inviabilizara o respectivo
cémputo do voto. Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestagao de Voto a
Distancia serdo computados como presenga para fins de apuragdo de quérum e as deliberagoes
serao tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizagdo. Contudo, em caso de envio da manifestagdo de voto de forma prévia pelo
Titular do CRI ou por seu procurador com a posterior participagcdo na Assembleia via acesso a
plataforma, o Titular do CRI, caso queira, poderd votar na Assembleia, caso em que o voto
anteriormente enviado deverad ser desconsiderado. O link de acesso a plataforma eletronica, a
apresentagdo da Transacao, o regulamento e relatério gerencial do Fundo seré disponibilizado pela
Emissora apenas aos titulares do CRI que manifestarem interesse em participar da Assembleia,
e se habilitarem através dos enderecos eletronicos e no prazo de 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia acima informados.
Séo Paulo, 23 de janeiro de 2024
BARI SECURITIZADORA S.A.
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