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3o da PNU Nagdes Uni-
das Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (‘PNU”) divulga o Relatério da Administracdo e as
Demonstracdes Contabeis referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
As Demonstragdes Contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas
legislatorias e contabeis brasileiras. O Relatério da Administragéo deve ser lido em conjunto
com as Demonstracdes Contabeis da Companhia e respectivas Notas Explicativas. Os va-
lores sdo expressos em R$ Mil. Visdo Geral e Modelo de Negdcio: A PNU foi fundada
pela WT Participagdes para conduzir o desenvolvimento imobilidrio do projeto Alto das Na-
cdes, de uso misto, localizado em terreno de co-propriedade da Companhia e Imopar, do
Grupo Carrefour Brasil, na Av. Das Nagdes Unidas, Sdo Paulo. A Companhia adquiriu o
imovel através de um acordo de Permuta. Destaques: Em 03 de fevereiro 2021, PNU Na-
cbes Unidas Empreendimento Imobiliario S.A. obteve junto a Prefeitura de Séo Paulo o
Alvara de Execucdo de Obras, que foi gatilho para o inicio das obras do projeto Alto das
Nagdes. Com isso, ainda em fevereiro, a companhia celebrou a Escritura Definitiva de Per-
muta e, logo em seguida, deu inicio as obras do projeto. Além desse importante conquis-
ta, ao longo do ano a Companhia celebrou diversos acordos definitivos para a
comercializagdo de diversas unidades imobilidrias do projeto, tendo alcangado quase a to-
talidade de comercializagdo. Portanto, o ano de 2021 foi marcado por importantes aconte-
cimentos no desenvolvimento dos negdcios da Companhia, notadamente: (i) Formalizagéo
de Escritura de Venda e Compra de a JFL para comercializagdo das unidades residéncias
da Torre Mista; (i) Formalizacdo Escritura de Venda e Compra com Austin, do Grupo Ez
Tec, para comercializagao do potencial construtivo de aproximadamente 35.000m? da Torre

Residencial; (iii) Formalizacdo de acordo definitivo com a Jive para comercializacdo, das uni-
dades comerciais da Torre Mista; (iv) Formalizagdo de acordo definitivo com a Altre, subsidi-
dria integral do Grupo Votorantim, para comercializacdo das unidades comerciais que
cabeira a PNU da Torre Corporativa do Projeto; Com a celebragéo desses acordos, a com-
panhia conseguiu garantir o funding necessario para conclusdo da fase 1 do projeto. Em [
dezembro de 2021, a companhia alcancou 41,91% da avanco fisico-financeiro da fase 1
do projeto. Operagao: O inicio do primeiro trimestre de 2020 se mostrava bastante anima-
dor para a companhia formalizou a aquisicdo dos direitos e obrigacdes para desenvolvi-
mento de projeto imobilidrio na cidade de Sao Paulo.
margco 0 ano de 2020 se mostra desafiador para a economia global diante da pandemia
do COVID-19, trazendo, num primeiro momento, muitas incertezas para o mercado um
atraso na tomada de decisdo. Nesse contexto, os ajustes na politica macroecondmica bra-
sileira, to necessarios para a retomada do crescimento sustentavel a longo prazo, ficaram
em segundo plano. Por outro lado, o govero federal e o Banco Central do Brasil lanca-
ram mao de medidas anticiclicas inéditas como, por exemplo, o auxilio emergencial, pro-
gramas de compra de crédito de empresas privadas e reducdo do nivel de taxa de juros,
movimentos que foram similares nas grandes economias globais. Assim, em plena crise
pandémica, as medidas anticiclicas, geraram liquidez inédita no mercado de capitais brasi-
leiro, movimento iniciado ainda em 2019, e aumento volume de vendas do e-commerce
fizeram com que os mercados financeiros e institucionais demandassem novos ativos imobi-
lidrios para renda. A companhia tomou proveito dessa liquidez e do momento econdmico e
celebrou ao longo de 2021 acordo definitivos para comercializagdo de quase totalidade
das unidades imobiliarias do projeto. Do ponto de vista de desenvolvimento do projeto, a
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No entanto, a partir de meados de

arquitetonico do projeto. Abaixo imagens ilustrativas do projeto em execucao:

Nesse contexto,
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companhia aprovou junto aos clientes e Imopar/Carrefour alteragdes arquitetdnicas ao Importante mencionar que a fase 1 do projeto consiste na construgdo da Nova Loja
projeto que trouxeram ganho ofimizagdo da area computdvel e atualizagdo do conceito Carrefour, que faz parte das obrigagdes de entrega no ambito da Escritura de Permuta
celebrada com a Imopar, e da Torre Mista, comercializadas Jive e JFL, conforme acima.

néo se espera para a ano de 2021 e 2022 resultados operacionais

positivos. O que s6 devera ocorrer a partir de 2024 e, de forma definitiva, em 2025,
quando esta previsto o termino do projeto.

Perspectivas para 2022: Ao longo de 2022 a Companhia pretende aprovar junto a
Prefeitura Municipal de S&o Paulo o projeto modificativo que permitiu a otimizagéo da

| e melhorias de arquitetura e engenharia. Além disso, a Companhia

pretende finalizar a execugdo das obras fase 1 até novembro de 2022.

Membri

Renato Muscari Lobo
Luiz Fernando Cesari Davantel

Atualmente estd composta por dois membros, confor-

me Estatuto Social registrado na junta comercial, com mandatos validos por tempo
indeterminado, conforme demonstrado na tabela abaixo:

os da diretoria Funcao

Diretor Presidente
Diretor Financeiro

Bal patril is - Em 31 de 0 de 2021 e 2020 - (Em milhares de Reais) acoes do | - Exercicios findos
Ativo Nota Explicativa _ 2021 _ 2020 Passivo e patrimonio liquido Nota Explicativa 2021 _ 2020 __em 31 de dezembro de 2021 e 2020 - (Em milhares e Reais
Circulante Circulante . Nota Explicativa 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa 4 6 643 Fomecedores 9 11.688 174 Receita liquida 16 353.094
Contas a receber 5 35457 - Emprestimos e financiamentos 10 1.063 . Qusto operacional 17 (452571) -
Estogues 6 372.427 101.075 (prigacses sociais e trabalhistas 11 708 26 Lucro Bruto conai (99.477) )
Adiantamentos a fornecedores - 888 80 Obrigacdes fiscai 12 3898 3 Despesas Operacionais
Créditos fiscais - 234 7 Horigacoesiiscals . Administrativas 18 (3.675) (2.251)
Outros ativos 7 29.555 R Ad|antament_os de clientes 13 95.891 30.852 Outras despesas operacionais R (190) (12)
438.567 101.805 Oulros passivos 14 - 1 operacional antes
Ndo Circulante 113.248 31.084 do resultado financeiro (103.342) (2.263)
Partes relacionadas 25.847 14.052 Néo Circulante Resultado financeiro
25.847 14.052 Emprestimos e financiamentos 10 40.044 - Receitas financeiras 19 714 27
Partes relacionadas 8 57 12 Despesas financeiras 19 222 218
Outros passivos 14 414,798 87.173 492 (191)
Provisdo para demandas judiciais Resultado antes do Imposto de Renda e
e assisténcia técnica . 1319 _ Contribuicdo Social (102.850) (2.454)
456218 87.185 Soente @776 ©
PP PSR : " Iferiao
Eztprwltr:los'g::)ialllqmdo 5 1498 ; Prejuizo do exercicio " (106.578) 578) 2. 460)
i : : ' Demonstracdes do resultado abrangente - Exercicios findos
édlgn}amento palra dfuturo aumento de capital ; 03'827 ) 4:96 em 31 de dezembro de 2021 e 2020 - (Em mllhares de Reais
rejuizos acumulados - (109.047) (2.469) ~ 2021

Total do ativo 464.414 115.857

(105.052) (2.412)
Total do passivo e patriménio liquido 464.414 115.857

Prejuizo do exercicio
Total do resultado abrangente do exercicio

(106.578) (2.460)
(106.578) (2.460)

D oes das mut do patriménio liquido
(Em milhares de reais)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Exercicios findos

em 31 de dezembro de 2021 e 2020 - (Em milhares de reais)

Adiantamento Total do

para Futuro Prejuizos Patri-

Capital Aumento de Acumu-  moénio
Social Capital lados _Liquido

Saldos em 31 de
dezembro 2019
(Ndo auditado) 1 6 ©) )

Prejuizo do exercicio (2.460) (2.460)
Adiantamento para futuro
aumento de capital 50 50
Saldos em 31 de
dezembro 2020 1 56  (2.469) (2.412)
Prejuizo do exercicio (106.578) (106.578)
Adiantamento para futuro
aumento de capital 3.938 3.938
Aumento de Capnal
mediante conversao
de AFAC 1.497 (1.497)
Saldos em 31 de

bro 2021 1.498 2.497 (109.047) (105.052)

Fluxo de caixa das atividades operacionais 2021 2020
Prejuizo do exercicio (106.578) ~ (2.460)
Ajustes por:

Capitalizagéo de juros societario 7.576

Receita de permuta de terreno (171.687)

Custo com de permuta de terreno 246.978

Ajuste a valor presente societario 1.086

ProvisGes contabeis societario 1.147 -
ProvisGes contabeis 1 171
Impostos diferidos 48 -
Resultado apés ajustes (21.525)  (2.289)
Variagbes nos ativos e passivos

Aumentos/(reducdes) nos ativos

Duplicatas a receber (36.543) -
Estoques 38.007 (101.075)
Adiantamentos (808) (80)
Créditos fiscais e outros ativos (29.734) (7)
Contratos de mutuo (11.794) (14.053)
Aumentos/(redugdes) nos p:

Fornecedores 11.514 172
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 4.548 58
Adiantamentos de clientes 67.890  30.852

Contratos de mutuo 45 12

Notas li

da A acao as d abeis - Em 31 de

acoes

0 de 2021 e 2020 -

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Companhia PNU Nagbes Unidas
Desenvolvimento Imobilidrio S.A é uma sociedade anénima de capital
fechado e foi constituida em 01 de outubro de 2018. A Sede estd na
cidade de Sao Paulo - SP na Avenida Francisco Matarazzo, 1705, 1°
andar, sala 07, Agua Branca, e tem como atividade principal: a)
Desenvolvimento e investimento em empreendimentos imobiliarios,
cessdo, compra, venda e incorporacdo de imdveis proprios;
b) Administracdo e locacdo de bens préprios, desde que ndo seja,
mediante a operacao de leasing; ¢) Construcdo, reforma ou
restauracao de edificagoes de todos os tipos ou de suas partes; e
d) Participacao em outras sociedades empresarias, como acionista ou
quotista, inclusive como holding de instituicoes nao-financeiras.
Coronavirus Outbreak: Em 31 de janeiro de 2020, a Organizacdo
Mundial da Satde (OMS) anunciou que o Coronavirus (COVID-19) é
uma emergéncia de salide e no més de marco 2020 foi caracterizada
como uma pandemia. Com essa noticia a situacdo resultou decisdes
significativas de governos e entidades do setor privado, que somadas
a0 impacto potencial do surto, aumentaram o grau de incertezas para a
economia e podendo até gerar impactos relevantes nos valores
reconhecidos nas demonstragdes contdbeis das empresas. Até a
presente data, a Administracdo avaliou os possiveis impactos do
Coronavirus e chegou a conclusdo de que eles ndo foram relevantes
para 0s negdcios da Companhia, dessa forma seguimos com nossos
objetivos para continuidade da Companhia. 2. Base de preparacao
das demonstracdes contdbeis: a. Base de apresentacdo: As
demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e emanadas da Lei das Sociedades por
Acdes - Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n°
11.941/09, nos pronunciamentos, orientacdes e instrucoes emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e deliberados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), referidos como (BR GAAP).
A Diretoria da Companhia autorizou a conclusdo das demonstragoes
contdbeis em 22 de dezembro de 2022, considerando os eventos
subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre estas
demonstracoes contébeis. b. Base de mensuragdo: As demonstragdes
contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com excecdo
do caixa e equivalente de caixa, que foram apresentados com base no
valor justo. ¢. Moeda funcional e moeda de apresentagcdo: As
demonstracoes contabeis sdo apresentadas na moeda Real, que é a
moeda funcional da Companhia. d. Uso de estimativas, julgamentos
e premissas contabeis significativas: Na preparacdo destas
demonstracoes contabeis, a Administracdo utilizou julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis
do Grupo e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. e.
Provisdo para demandas judiciais: A Companhia revisa suas
estimativas e premissas de maneira continua, refletindo as variagdes no
resultado de cada periodo, sendo sua principal provisdo, os riscos
processuais para demandas civeis e trabalhistas. A andlise da
probabilidade de perda inclui a avaliacdo de evidéncias conhecidas e,
principalmente a avaliagdo de consultores externos contratados. 3.
Principais politicas e praticas contabeis: As politicas contabeis
descritas em detalhes a seguir, foram aplicadas de maneira consistente
nas demonstracbes contdbeis. a. Instrumentos financeiros:
Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem caixa e equivalente de
caixa, outros recebiveis, fornecedores, adiantamentos de clientes e
outras dividas. Sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido,
para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo através
de resultado, quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Os
ativos financeiros que a Companhia possui sdo classificados como
empréstimos e recebiveis. Os passivos financeiros sao classificados como
passivos financeiros ao custo amortizado. b. Passivos financeiros ndo
derivativos: i. Passivos financeiros registrados ao custo
amortizado: Todos os passivos financeiros sdo reconhecidos na data
de negociacdo, na qual a Companhia se torna uma parte das
disposicdes contratuais do instrumento. Os passivos financeiros sdo
reconhecidos pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, sao medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos. c. Provisoes:
Uma provisdo € reconhecida, em fungdo de um evento passado, se a
Companhia tem uma obrigacdo legal ou construtiva que possa ser
estimada de maneira confidvel, e é provavel que um recurso econdmico
seja exigido para liquidar a obrigacdo. d. Caixa e equivalentes de
caixa: Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa,
depdsitos bancérios e investimentos financeiros com vencimento original
de trés meses ou menos a partir da data da contratacdo. Limites de
cheques especiais de bancos que tenham de ser pagos a vista e que
facam parte integrante da gestao de caixa da Companhia séo incluidos
como um componente das disponibilidades para fins da demonstracdo
dos fluxos de caixa. e. Resultado: Os resultados séo registrados pelo
regime de competéncia. As receitas e custos sdo apresentados, de
acordo com o objeto social da Companhia. i) Receitas e despesas
financeiras: Basicamente, as receitas financeiras abrangem receitas de
juros sobre aplicagdes financeiras e as despesas financeiras os juros
passivos sobre empréstimos e sao reconhecidas no resultado, através
do método dos juros efetivos. As receitas e despesas financeiras que
abrangem juros sobre endividamento financeiro e que foram
diretamente  atribuiveis a construgdo ou producdo de um ativo
qualificdvel, foram adicionados aos custos desses ativos até a data em
que este ativo estava em construcdo. f. Reducdo ao valor
recuperdvel (Impairment): i) Ativos nao financeiros: Os valores
contabeis dos ativos ndo financeiros do Grupo, tal como, o imobilizado é
revisto a cada data de apresentacdo, se ha indicacdo de perda no
valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacdo, o valor recuperavel do
ativo é determinado. O valor recuperdvel de um ativo ou unidade
geradora de caixa é o maior entre o valor em uso e o valor justo menos
despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de caixa
futuros estimados s@o descontados aos seus valores presentes através
da taxa de desconto antes de impostos que reflita as condicdes
vigentes de mercado quanto ao periodo de recuperabilidade do capital
e os riscos especificos do ativo. Para a finalidade de testar o valor de
recuperacao dos ativos, que ndo podem ser testados individualmente,
sao agrupados no menor grupo de que gera entrada de caixa de uso
continuo, que sdo em grande parte, independentes dos fluxos de
caixa de outros ativos ou grupos de ativos (UGC unidade geradora de
caixa). g. Imposto de Renda e Contribuicdo Social: Na companhia as
provisdes de imposto de renda e contribuico social sobre lucro fiscal
s&o calculadas pelo regime de tributacdo Lucro Real Anual, a aliquota
de 15% mais adicional de 10% sobre a parcela excedente a R$ 240/
ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuicdo Social.
Imposto corrente: O imposto corrente € o imposto a pagar ou a
recuperar estimado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do exercicio e
qualquer ajuste aos impostos a pagar com relacdo aos exercicios
anteriores. Ele é mensurado com base nas taxas de impostos
decretadas ou substantivamente decretadas na data do balanco.
Imposto diferido: O imposto diferido é reconhecido com relacdo as
diferencas tempordrias entre os valores contdbeis de ativos e passivos
para fins de demonstragdes financeiras e os correspondentes valores
usados para fins de tributacdo. O imposto diferido ndo é reconhecido
para: * Diferencas tempordrias sobre o reconhecimento inicial de ativos
€ passivos em uma transacdo que nao seja combinacdo de negdcios e
que ndo afete nem o lucro ou prejuizo tributdvel nem o contdbil; ¢
Diferencas temporarias relacionadas a investimentos em controladas,
coligadas e participagbes em empreendimentos sob controle conjunto
na extensdo que o Grupo seja capaz de controlar o momento da
reverséo das diferencas temporarias e seja provavel que elas ndo sejam
revertidas num futuro previsivel. Um ativo de Imposto de Renda e
Contribuicdo Social diferido é reconhecido em relagdo aos prejuizos
fiscais, créditos fiscais e diferencas tempordrias dedutiveis ndo utilizados,
na extensao em que seja provavel que lucros futuros tributaveis estardo
disponiveis, contra os quais serdo utilizados. Ativos de Imposto de
Renda e Contribuicao Social diferidos séo revisados a cada data de
balanco e séo reduzidos na extensdo em que sua realizacdo nao seja
mais provavel. Os impostos diferidos sdo mensurados com base nas
aliquotas que se espera aplicar as diferencas tempordrias quando elas
forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data do balanco. h. Novas
normas, revisoes e interpretacdes emitidas que ainda néo
estavam em vigor em 31 de dezembro de 2021: a) Contratos
onerosos - Custo de cumprimento de contrato (Alteracdes a IAS
37): Aplicam-se a periodos anuais com inicio em ou apés 1° de janeiro
de 2022 para contratos existentes na data em que as alteragbes forem
aplicadas pela primeira vez. A alteragdo determina de forma especifica
quais custos devem ser considerados ao calcular o custo de

cumprimento de um contrato. A Companhia ndo espera impactos
significativos quando da adogéo desta norma. b) Outras normas: Para
as seguintes normas ou alteracdes a administracdo ainda ndo
determinou se havera impactos significativos nas demonstracées
contabeis da Companhia, a saber: * Alteragdo na norma IAS 16
Imobilizado - Classificacdo do resultado gerado antes do imobilizado
estar em condicdes projetadas de uso. Esclarece aspectos a serem
considerados para a classificacao de itens produzidos antes do
imobilizado estar nas condi¢des projetadas de uso. Esta alteragdo de
norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apdés 01 de janeiro de
2022; ¢ Melhorias anuais nas Normas IFRS 2018-2020 efetiva para
periodos iniciados em ou apds 01 de janeiro de 2022. Efetua
alteragdes nas normas IFRS 1, abordando aspectos de primeira
adocdo em uma controlada; IFRS 9, abordando o critério do teste de
10% para a reversao de passivos financeiros; IFRS 16, abordando
exemplos ilustrativos de arrendamento mercantil e IAS 41, abordando
aspectos de mensuracdo a valor justo. Estas alteragdes de norma sdo
efetivas para exercicios iniciando em/ou apés 01 de janeiro de 2022; ¢
Alteragdo na norma IFRS 3 - inclui alinhamentos conceituais desta
norma com a estrutura conceitual das IFRS. As alteracdes a IFRS 3 sao
efetivas para periodos iniciados em ou apds 01 de janeiro de 2022; ¢
Alteracdo na norma IFRS 17 - inclui esclarecimentos de aspectos
referentes a contratos de seguros. Alteracdo a IFRS 17 efetiva para
periodos iniciados em ou apés 01 de janeiro de 2023; ¢ Alteragdo na
norma IAS 1 - Classificacdo de passivos como Circulante ou N&o-
circulante. Esta alteragdo esclarece aspectos a serem considerados
para a classificacdo de passivos como circulante e nao-circulante.
Alteragdo a IAS 1 efetiva para periodos iniciados em ou apdés 01 de
janeiro de 2023; ¢ Alteracdo na norma IFRS 4 - Extensdo das isences
tempordrias da aplicacdo da IFRS 9 para seguradoras. Esclarece
aspectos referentes a contratos de seguro e a isencdo temporaria de
aplicagdo da norma IFRS 9 para seguradoras. Alteracdo a IFRS 4
efetiva para periodos iniciados em ou apdés 01 de janeiro de 2023; ¢
Alteragao nas normas IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16
(Reforma da Taxa de Juros de Referéncia — IBOR ‘fase 2") - As
alteracdes sao obrigatérias para periodos iniciados a partir de 1° de
janeiro de 2021, e esclarecem aspectos referentes a definicdo da taxa
de juros de referéncia para aplicacdo nessas normas. N&o ha outras
normas, alteragdes de normas e interpretacdes que ndo estao em vigor
que a Companhia espera ter um impacto material decorrente de sua
aplicagdo em suas demonstracdes contabeis. 4. Caixa e equivalentes
de caixa: O saldo de disponibilidades é composto por caixa - fundo fixo
administrativo, depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras.

Descricéo 2021 _ 2020
Caixa 1 1
Depdsitos bancérios 2

Aplicagdes Financeiras 3 642
Saldo 6 643

receber de clientes
estdo apresentados

5. Contas a receber: Os valores das contas a
totalizam os montantes a seguir demonstrados e
em vista dos critérios utilizados para reconhecimento das receitas, ndo
contemplando o valor integral referente as unidades vendidas e ndo

concluidas.
Descricdo 2021 _ 2020
Contas a receber (i) 36.543
Ajuste a valor presente (1.086)
35.457

(i) Em julho de 2021 foi lavrada a Escritura de venda e compra entre a
Companhia e Austin Incorporadora Ltda, sociedade que tem como
sécia EZ TEC Empreendimentos e Participagées S.A., o objeto da
escritura correspondente a venda de 17,50% da fracdo ideal do
imével, relacionado a todas as futuras unidades auténomas que
integrardo a drea da torre com destinacdo residencial do
empreendimento. O valor de venda certo e ajustado na escritura,
corresponde ao montante de R$ 95.365 (noventa e cinco milhdes,
trezentos e sessenta e cinco mil reais), o saldo das contas a receber
reconhecidas conforme evolucdo da obra ¢ de R$ 9.311, e o saldo
financeiro a receber atualizado pelo indice de IPCA é de R$ 31.988,
que sera pago até 12 de marco de 2023, contra a emiss@o da posse
da Austin Incorporadora Ltda., na drea da fracdo ideal correspondente
a drea destinada ao empreendimento residencial. Em 14 de maio de
2021 a Companhia firmou com Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. representada por Jive Fundo de Investimento
Imobilidrio na qualidade de administrador do fundo imobiliario,
Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével,
para aquisicdo de todas as futuras unidades auténomas, prontas e
acabadas, do Corporativo da Torre Mista do Empreendimento, que
correspondem a fracdo ideal de 5,88% do imdvel, incluindo 399 vagas
de garagem indeterminadas, o valor total de aquisicdo corresponde a
R$ 99.000 (noventa e nove milhdes), o saldo do contas a receber
reconhecido conforme evolugdo da obra € de R$ 27.232, e o saldo
financeiro a receber atualizado pelo indice de INCC é de R$ 76.775,
sendo R$ 65.505 pago de acordo com o cronograma fisico-financeiro
da obra e ja sendo corrigidos pelo INCC, R$ 5.635 na emissdo do
Habite-se parcial corrigidos pelo INCC e R$ 5.635 que serdo liquidados
na emissao da escritura definitiva corrigidos pelo INCC. 6. Estoques de

iméveis em construgdo: Os saldos dos estoques estdo
representados no quadro abaixo:

Descricdo 2021 2020
Estoque Projeto Nagdes Unidas 167.353  96.025
Estoque obrigacdo a construir 186.797 -
Custo - Capitalizagdo Juros sobre contrato 4.434 4.848
Outros 13.843 202

i. Aquisicdo do imdvel e obrigacées: Em 04 de margo de 2020 a
Companhia firmou com a Odebrecht Realizagdes SP 44 -
Empreendimento Imobilidrio Ltda., instrumento particular de cessao de
direitos e outras avencas, para aquisicdo dos direitos aquisitivos
relativos a fracao ideal de 69,23% do imovel localizado na Capital do
Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, 15.187, Brooklin,
com drea de 59.445, objeto da atual matricula n® 419.289, tendo
como titular do imével a empresa Imopar Participacées e Administracao
Imobilidria Ltda., controlada por Carrefour Comércio de Industria
Ltda., para aquisicdo do direito a Companhia pagou a Odebrecht
Realizagdes SP 44 - Empreendimento Imobilidrio Ltda., o montante
de R$ 61.355 na mesma data. Ao adquirir os direitos aquisitivos do
imével, a Companhia assumiu a posicdo no instrumento particular de
promessa de permuta de bens iméveis, celebrado anteriormente entre
Imopar Participacdes e Administracdo Imobilidria Ltda. (permutante) e
a Odebrecht Realizacdes SP 44 — Empreendimento Imobilidrio Ltda.
(permutada), ao assumir a posicdo no instrumento de permuta, a
Companhia recebera 69,23% do imével, onde a Imopar Participacoes
e Administracdo Imobiliaria Ltda., titular do imdvel, retera 30,77% do
imével, com a promessa de receber em permuta, uma nova loja para
funcionamento de uma loja do Carrefour com drea computavel de
23.191m2, a qual contard com um Shopping, 14.324,50 m2 de area
privada de futuras unidades auténomas da torre corporativa a ser
construida e, quando da conclusdo dos empreendimentos a Imopar
Participacdes e Administracdo Imobilidria  Ltda. transferirda a
Companhia 8% da fracdo ideal do imdvel em contraprestacdo de
846 de futuras vagas de estacionamento para a nova loja do
Carrefour, a escritura de permuta foi emitida em 26 de fevereiro de
2021. Ainda em 04 de marco de 2020, a Companhia firmou mais dois
instrumentos, sendo eles: a) Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Acordo para Futura Aquisicdo de Lajes Comerciais
(“Primeiro  Aditamento  KRE4”), por meio do qual a Companhia
assumiu os direitos e obrigacbes da Odebrecht Realizagbes SP 44 —
Empreendimento Imobiliario Ltda. perante a KRE4 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., ao assumir a posicdo no contrato, a
Companhia se comprometeu a entregar 19.020,61 m? de &rea
privativa correspondentes a futuras unidades autonomas da Torre
Comercial, adquirida em 13 de setembro de 2013 pela a KRE4
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.; b) Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Promessa de Permuta, por meio do qual a
Companhia assumiu os direitos e obrigacoes da Odebrecht
Realizagbes SP 44 - Empreendimento Imobilidrio Ltda perante a
Companhia Zaffari Comércio e IndUstria, no acordo a Companhia
Zaffari Comércio e IndUstria comprometeu-se a vinculas 11.300 (onze
mil e trezentos) Certificados de Potencial Adicional de Construcao
emitidos no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada (CEPAC’s) ao imével, contra a promessa de entrega pela
Companhia de 3.390 m? de érea privativa correspondentes as futuras
unidades auténomas da Torre Corporativa. ii. Descricdo do projeto:
O projeto serd composto por (i) 1 (um) Hipermercado e Mall (Bloco A),

compostos por hipermercado, lojas e estacionamento, ndo ocupados
pela projecao das torres do Empreendimento com finalidade comercial;
(i) 1 (um) Mall (Bloco B), composto por lojas e restaurantes, nao
ocupados pela projecao das torres com finalidade comercial e de varejo
do Empreendimento; (i) 1 (uma) Torre Mista, subdividida em futuras
unidades auténomas de finalidade residencial e futuras unidades
auténomas de finalidade comercial; (iv) 1 (uma) Torre Comercial,
subdividida em futuras unidades auténomas de finalidade comercial
(“Torre  Corporativa”); (v) 1 (uma) Torre Residencial, subdividida em
futuras unidades autonomas de finalidade residencial; e (vi) 1 (um)
Teatro, ndo ocupado pela projedo das demais Torres. O projeto sera
construido em trés fases, conforme representado no quadro a seguir:
Fases Projeto Data prevista de conclusdo
12 Construgéo Torre Mista 03/10/2022

22 Construgéo estacionamento e praca 03/08/2023
3 Construgdo Torre Corporativa 03/01/2027
iii. Movimentacao do estoque

Adlgoes /
Descricdo 2020 R 2021
Custo - Loja Carrefour (i) 516 21.018 ~ 21.534
Custo - Embasamento 27.058 74.627 101.685
Custo - Torre Mista 1.739 16.901  18.640
Custo - Torre Corporativa 110 753 863
Custo - Terreno 66.466 26.567  93.033
Custo - Capitalizacao Juros
sobre contrato 4.848 7.162 12.010
Custo méo de obra Carrefour 136 5.356 5.492
Adiantamentos a Fornecedores 202 12.650 12.852
Custo - Terreno Permuta 314.628 314.628
Custo CEPAC Permuta Valor justo 55.326  55.326
Custo para aquisicdo empreendimento 186.797 186. 797

S

Nota Fiscal Entrega Futura 990
(-) Custo Permuta (ii) (112. 585) (112. 585)
) Custo para aquisicdo empreendimento (||)

) Custo de terreno (permutado) (ii) (120. 943) (120. 943)
) Estoque realizado de terreno

permutado) (ii) - (126.034) (126. 034;

(-
(-
;
} ; Estoque realizado (ii) (142.017) (142.017
(-

Estoque realizado Societrio (i) 57.732  57.732
) Estoque realizado juros
capitalizados Societario (ii) (7.576)  (7.576)

Total 101.075  271.352 372.427
Os custos incorridos, referem-se aos custos para aquisicao dos direitos
sobre seguros, gastos com registros, custos financeiros de contratos,

para inicio em janeiro 2023; R$ 424.932 (quatrocentos e vinte e
quatro milhdes, novecentos e trinta e dois mil reais) serd pago
gradualmente pela compradora conforme evolugdo da execucdo das
obras do empreendimento, o valor serd apurado em cada medicdo e
atualizado pela variagdo do IPCA-IBGE desde o més de setembro de
2021 até o Ulimo indice divulgado antes da data de cada um dos
pagamentos; ¢ R$ 154.522 (cento e cinquenta e quatro milhdes,
quinhentos e vinte e dois mil reais) a ser atualizado pela variagdo do
IPCA IBGE desde o més de setembro de 2021 até o Ultimo indice
divulgado antes da data do efetivo pagamento, cujo pagamento deve
ser realizado em até 5 (cinco) dias Uteis contados da emissdo do
Habite-se; « R$ 77.261 (setenta e sete milhdes, duzentos e sessenta e
um mil reais) a ser atualizado pela variagdo do IPCA-IBGE desde o més
de setembro de 2021 até o ultimo indice divulgado antes da data do

efetivo pagamento, cujo pagamento deve ser realizado contra a a.

Entrega das Futuras Unidades Auténomas. ii) Em 27 dezembro de
2021 foi lavrada Escritura de Venda e Compra entre a Companhia e
JFL Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobilidrio S.A, para aquisicdo
correspondente as futuras unidades autonomas, de finalidade
residencial da Torre Mista correspondente a 6,8243% de fragéo ideal

do imével, o valor de aquisicio foi de R$ 85.372 (oitenta e cinco e

milhdes, trezentos e setenta e dois mil reais), valor liquidado na mesma
data com compensagdo de créditos conforme Termo de Distrato do
Instrumento Particular de Constituicdo de Sociedade em Conta de

Participagdo da PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobilidrio S.A. —

SCP JFL mencionado na nota 14.(iii). O Saldo de adiantamento no
montante de R$ 37.951 (trinta e sete milhdes, novecentos e cinquenta
e um mil) corresponde ao valor ja recebido e nao incorrido de obra.

14. Outros passivos: Os saldos estdo representados conforme
demonstrativo a seguir:

Outros Passivos (66.815)  87.002
Caixa liquido (usado nas)/proveniente

das atividades operacionais (45.215) 592
Fluxos de caixa das ativid de fi

Recursos de Acionistas 3.938 50
Captagdo de Empréstimos e outros _40.640 -
Caixa liquido proveniente nas

atividades de financiamento 44.578 50
(Diminuic@o)/aumento liquido de caixa

e equivalentes de caixa 637) 642
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 643 1
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 6 643
(Diminuicao)/aumento liquido de caixa

e equivalentes de caixa (637) 642
20. Instrumentos fi iros e gerenci to de riscos:

Gerenciamento de risco financeiro: A Administragdo da
Companhia adota uma politica de gerenciamento dos seus riscos,
que considera a adogdo de procedimentos que envolvem todas as
suas dreas criticas, garantindo que as condi¢des do negécio estejam
livres de risco real: (i) Risco de mercado: Risco de mercado € o risco
que alteragdes nos precos de mercado, tais como as taxas de cambio
taxas de juros, e custos de construcdo. O objetivo do
gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as
exposicdes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e
ao mesmo tempo otimizar o retorno. (ii) Risco de liquidez: Risco de
liquidez é o risco da Companhia, encontrar dificuldades em cumprir
com as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sdo
liquidados com pagamentos & vista ou com outro ativo financeiro. A
abordagem da Companhia na administracdo de liquidez é de garantir,
o maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir
com suas obrigagdes ao vencerem, sob condicdes normais e de

Descricdo 2021 _ 2020 CE A o

Obrigages de entrega (i) 186.798 - estresse sem causar perdas inaceitdveis ou com risco de prejudicar a
Obrigagdes com permutante (ii) 198.266 . reputagdo da Companhia. A principal responsabilidade para o
Obrigagdes a pagar (iii) 29.734 87.002 desenvolvimento e implementacdo de controles para tratar riscos
Outros - 172 operacionais € atribuida a alta administracdo, que desenvolve
Total 414.798 87.174 padrées para administrar os riscos. b. Analise de sensibilidade: A
Circulante - 1 Companhia realizou analise de sensibilidade do principal risco ao qual
N&o Circulante 414,798 87.173 seus instrumentos financeiros estdo expostos, basicamente
(i) Obrigacdo de entrega de 19.020,61 m? de drea construida de representados pela taxa de juros (Selic e IPCA). Com base no

futuras unidades da torre corporativa para a empresa KRE4 conforme
mencionado na nota 6.a; (i) Obrigagao de entrega para a Imopar de
uma loja construida com uma &rea computdvel de 23.191 m2 e futuras
lajes na torre corporativa com &rea computdvel de 14.324,50 m2,
conforme descrito na nota 6.i; (iii) Em 27 de dezembro de 2021 foi

relatério FOCUS de 25 de novembro 2022 foi extraida a projecdo do
indexador Selic e IPCA para o ano de 2021, e este definido como o
cendrio provavel. Foram calculados cendrios crescentes e
decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos.
Andlise de Sensibilidade - Resumida:

11. Obrigacdes sociais e trabalhistas: Os saldos estdo representa-
dos conforme demonstrativo a seguir:

Descricdo 2021 2020
INSS 168 14
FGTS 46

IRF - funciondrios 74

Outros 420 12
Total 708 26
12. Obrigacoes fiscais: Os saldos estdo representados conforme
demonstrativo a seguir:

Descricdo 2021 2020
RET - Regime especial de tributacao 3.537

Impostos sobre o lucro 145 6
Impostos retidos de terceiros e outros 216 25
Total 3.898 31

13. Adiantamento de clientes: Os saldos estdo representados
conforme demonstrativo a seguir:

Descricdo 2021 _ 2020
Adiantamento de clientes (i) 7.940 30.852
Adiantamento de clientes unidades imobilidrias (ii) 37.951

Total 5.891 30.852

i) Em 17 de setembro de 2021 a Companhia firmou com Alire
Empreendimentos e Investimentos Imobilidrios Ltda., instrumento
particular de compromisso irrevogével e irretratével de venda e compra
de faturas unidades autonomas e outras avencas, para aquisicao da
fracdo ideal de 28,0147% do imdvel, correspondente as futuras
unidades autébnomas, prontas e acabas, da torre corporativa do
empreendimento, descrito conforme nota explicativa n® 6.ii. O valor total
da aquisicdo corresponde ao montante de R$ 771.605 (setecentos e
setenta e um milhdes, seiscentos e cinco mil reais), a serem pagos da
seguinte forma: ¢ R$ 57.945 (cinquenta e sete milhGes, novecentos e
quarenta e cinco mil) foi pago em 20 de setembro de 2021, a titulo de
adiantamento, tendo em vista a apresentagéo, nesta data, da apdlice
vigente do seguro como garantia pelo adiantamento; ¢ R$ 57.945
(cinquenta e sete milhdes, novecentos e quarenta e cinco mil reais) a
ser atualizado pela variagdo do IPCA-IBGE desde o més de setembro
de 2021 até o dGltimo indice divulgado antes da data do efetivo
pagamento, serd pago no dia do Inicio da Obra, que estd previsto

custo de mao de obra e outros custos atrelados ao projeto. As obras celebrado o Termo de Distrato do Instrumento Particular de Constituicao Queda  Queda Cenario Aumento  Aumento
- foram iniciadas em fevereiro 2021 e a data prevista concluséo € janeiro de Sociedade em Conta de Participagdo da PNU Nagbes Unidas |ndexador de 50% de 25% Provavel  de 25% _de 50%
2027. Desenvolvimento Imobiliario S.A. - SCP JFL, com o distrato a sécia gejic 6,88% 10,31%  13,75% 17,19% 20,63%
7. Outros ativos: Os saldos estao representados conforme participante passou a deter um crédito contra a sécia ostensiva |pgp 2/96% 4.43% 5'91% 7/39% 3.87%
demonstrativo a seguir: representada pela Companhia, equivalente a R$ 115.000 (cento e Saldo ‘Cendrio ’ Cenirio
Descricdo 2021 _ 2020 quinze milhdes de reais), correspondentes aos recursos disponibilizados Liquid F avel Ceniri VA
Depbsito restituiveis e valores vinculados (i) 26.990 - para_formagao do fundo social da SCP, parte do crédito, . lquido v _avora\\’/e_ enario Vari e
Despesas antecipadas (i) 2.545 - correspondente a R$ 85.372 (oitenta e cinco milhdes, trezentos ¢ AtivVOS e arla-  Varla- . ama-  varia-
Outras 20 - setenta e dois mil reais), foi utilizado pela socia participante, nesta data, Passivos gdo  cdo Prové- gao gao
29.555 - para pagamento do preco de aquisicio das unidades autonomas Liquidos 31/12/21 _50% __25% veI _25% __ 50%
- (i) O saldo esta atrelado a aplicagéo financeira em garantia ao contrato correspondente a drea residencial da Torre Mista, do empreendimento Selic N N
- CCB n® 3412 contraido junto ao banco BRK S.A. Crédito, descrito conforme nota explicativa n® 6.ii, a sécia ostensiva representada IPCA 313-072 (ﬂl (14. 099) (18. 793 ) (23.498) (28.197)
Financiamento E Investimento. e ao fundo de reserva atrelado pela Companhia se comprometeu a pagar o restante do crédito, 318.072) (9.399) (14.099) (18.798) (23.498) IM)
referente ao CRI contraido junto a True Securitizadora S.A, as dividas correspondente a R$ 29.734 (vinte e nove milhdes, setecentos e trinta Saldos no Balango Saldo em
estdo registradas nas rubricas de empréstimos e financiamentos, e quatro mil reais), devidamente acrescido de juros de 10,49% e o Ativos 31/12/2021 SELIC IPCA Indexador
conforme nota explicativa n® 10. (i) O saldo refere-se aos seguros montante foi liquidado em fevereiro de 2022. Disponibilidades 6 - - 6
contratados pela companhia para garantias de obra, a realizacao no 15. Patriménio liquido: a. Capital social: O capital social estd Caixas e equivalentes de caixa 6 - - 6
resultado é registrada conforme vigéncia da apdlice. representado pelo montante de R$ 1.498 dividido em 1.497.604 (um Contas a receber 35.457 - 35.457 -
8. Partes relacionadas: a. Contratos de mutuo: Os principais saldos milhdo, quatrocentas e noventa e sete mil, seiscentos e quatro) agdes Contas a receber 36.543 36.543 N
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 estdo relacionados nos itens a ordinarias, com valor nominal de R$ 1,00 (um real), totalmente Ajuste a valor presente (1.086) (1.086) -
seguir: subscritas e integralizadas: Partes relacionadas 25.847 . . 25.847
Ativo Vencimento _ 2021 _ 2020 Sécios Quantidade de Acdes Participacdo pyies relacionadas 25 847 Z 25 847
WTorre S.A. (i) 31/12/2025 21.901 7.679 WT Participages Lida. 1.497.603 99,99% craditos Fiscais 234 . . 234
Cajamar Il Investimentos Eirelli (ii) 31/12/2025 - 6.373 Walter Torre Junior 1 0.01%  creditos fiscais 234 R R 234
WT Participagdes Ltda. (i) 31/12/2025 3.938 - Total 1.497.604 100 tros ativos 29.555 . R 29.555
Real Senador Empreend. Imob. Ltda. (i) 31/12/2025 ____ 8 - 16. Receita liquida: Os saldos estdao representados conforme Outros ativos 29'555 - 29'555
Néo circulante 25.847 14.052 demonstrativo a seguir: Total dos Ati S92 —— :
Passivo Vencimento 2021 _ 2020 Descrigdo 2021 2020 R‘.’ a °5F. ivos com 91.089 35.457 642
Real Entretenimento Participagdes Ltda. ()31/12/2025 57 12 Receita de incorporagdo e venda de imoveis 186.346 - Riscos Financeiros . - 3545 55.
Nao circulante 57 12 Ajuste a valor presente (1.086) . Passivos
(i) Empresa cujo socio é parte relacionada; (ii) Empresa cujo sécio nao é Receita de unidades permutas 171.687 - Fornecedores 11.688 - - 11.688
parte relacionada, o montante foi quitado durante o exercicio de 2021. Receita Bruta 356.947 - Fornecedores 11.688 - 11.688
Os contratos de mutuos ndo incidiram encargos financeiros e o Impostos sobre a receita (3.853) - Empréstimos e
vencimento estd previsto para 31 de dezembro de 2025. No exercicio Receita liquida 353.094 - financiamentos 41.107 - 41107 -
de 2021 ndo houve remuneragdo aos administradores. 17. Custo operacional: Os saldos estdo representados conforme Empréstimos e financiamentos — 41.107 41.107 -
9. Fornecedores: O saldo esta representado conforme demonstrativo demonstrativo a seguir: Partes relacionadas 57 - - 57
a seguir: Descricdo 2021 2020 Partes relacionadas 57 57
Descricdo 2021 2020 Custo apropriado de unidades vendidas 210.320) - Obrigagdes fiscais e
Duplicatas a pagar 11.688 174 Custo sobre juros capitalizados unidades vendidas (3.216) - trabalhistas 4.606 - - 4.606
Fluxo de Pagamento 2021 _ 2020 Provisdo para garantia de obra unidades vendidas 402) - Obrigagdes fiscais 3.898 3.898
Vencidos até 30 dias 82 174 Subtotal - custo unidades vendidas 213.938) - Obrigagdes sociais e trabalhistas 708 - - 708
Vencidos a mais de 31 dias 68 - Custo apropriado de unidades permutadas (233.528) Adi de client 5.891 - 95.891 -
A vencer até 60 dias _ 9.785 - Custo sobre juros capitalizados unidades permutadas (4.360) - Adiantamento de clientes 95.891 95.891 N
A vencer de 61 até 180 dias 1.482 Proviséo para garantia de obra unldades permutadas 745) Outros Passivos 414.798 . 216.531 198.267
A vencer a mais de 181 dias 271 - - custo unid. per (238.633) = Qutros passivos T414.798 216.531  198.267
Total 11.688 174 Total Custos Imoblllarlos (452.571) Total dos Passivos com - — - -
10. Emprésti e financi Os emprésfimos estao atuali 18. ativas: As desp administrativas estao Riscos Financeiros 568.146 . 353529 214.617
zados de acordo com as clausulas de reajustes contratuais, os valores representadas da seguinte forma: Ativos e Passivos Liquidos (477.047) - (318.07 158.97
de empréstimos aqui divulgados foram captados através de institui- Descrigao 2021 2020 \dentifi I 4(7d T ‘—)‘fﬁ "—OJ—)
ces financeiras e estdo representados por: Seguros (1.485) (2.240) ©: Identificacdo e valorizagdo dos instrumentos financeiros:
Descrido Servicos prestados terceiros (2.020) (1) valor co_mabll dos instrumentos financeiros registrados no balango
Instituigio Data Encargos Vencto Outras (170) - patrimonial equivale, aproximadamente, ao seu valor de mercado. A
Financeira Contrato Financeiros Final Total (3.675) 2.251) Companhla Nao possui operagdes com instrumentos financeiros ndo
Travessia 19. Resultado fi iro: As despesas financeiras estao refletidos nas demonstjagoes. flnancelras~ em 31 de .de;embrp de 2021
Securiizadora S.A. (i)~ 02/12/2021 IPCA + 6,50% a.a 15/03/2023 representadas da seguinte forma: E ;g%gsmsgg ?rr;gcneabc:vr;as\Iz%Jsoge"rvag:e:ng%rgeﬂggvm&se gnag;igose
True Securitizadora Descricdo 2021 2020 F ! : A _
S.A. (i) 20/12/2021 IPCA + 10,00% 20/07/2025 Juros sobre empréstimos (90) - eqtlJJvaIe?te f?_e %alxa, contas a relc?_ber, contratoste_mut(;Jo, POS quais
2021 IOF (78)  (171) estao classificados como empréstimos e recebiveis. d. Passivos
Circulante Nao Circulante Outras Despesas Financeiras (54) (47) financeiros registrados ao custo amortizado: Os passivos financeiros
Travessia Securitizadora S.A. (i) - 29.589 Juros sobre Aplicagdo Financeira 714 27 incluem fornecedores, empréstimos e financiamentos e outras dividas,
True Securitizadora S.A. (ii) 1.063 10.455 Resultado Financeiro Liquido 492 _ (191) os quais estdo classificados ao custo amortizado.
Total 1.063 40.044

e. Categoria dos instrumentos financeiros: Segue abaixo o quadro
2021

com a categoria dos instrumentos financeiros:
2020

Descricédo Ativos Fi iros Passi Fi iros Total Ativos Fi iros P Fi iros Total
Ativos

- Custo Amortizado

- Caixa e equivalentes de caixa 6 6 643 - 643
Contas a receber 35.457 35.457 - - -
Partes Relacionadas 25.847 25.847 14.052 - 14.052
Créditos fiscais 234 234 7 - 7
Outros ativos 29.555 - _29.555 - - -
Total do ativo 91.099 - _91.099 14.702 - _14.702

- Passivos
Custo amortizado
Fornecedores 11.688 11.688 - 174 174
Empréstimos e financiamentos 41.107  41.107 - - -
Adiantamentos de clientes - 95.891 95.891 - 30.872 30.872
Obrigagdes fiscais - 3.898 3.891 - 31 31
Obrigagdes sociais e trabalhistas - 708 708 - 26 26
Partes relacionadas 57 57 12 12
Outros Passivos 414.798 414,798 87.174 87.174
Total do passivo 568.146 568.146 118.289 118.289

21. Seguros (informagdes nao auditadas): A Companhia adota a

politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos por

montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade.

Modalidade
Responsabilidade civil
Sompo Seguros S.A. Riscos de engenharia

22. Eventos a) Emprésti e fi i Em
25 de marco de 2022 a Companhia captou o empréstimo bancério
junto a instituicao financeira True Securitizadora S. A., no montante de
R$ 50.000.000 (cinquenta milhes de reais), o indice utilizado para
atualizagdo mensal é IPCA + 10,00% a.a, a data do primeiro
vencimento foi programada para 20 de abril 2022 e o dultimo
vencimento estd previsto para 21 de julho de 2025, o montante foi
destinado para desenvolvimento do projeto Alto das Nacdes. Em 05
de agosto de 2022, a Companhia captou o empréstimo bancério
junto a instituico financeira True Securitizadora S.A., no montante de
R$ 10.000.000 (dez milhdes de reais), o indice utilizado para

Seguradora
Sompo Seguros S.A.

Vigéncia
23/02/2021 a 29/09/2022
05/02/2021 a 29/09/2023 227.250.000,00

atualizagdo mensal é IPCA + 10,00% a.a., a data do primeiro
vencimento foi programada para 20 de setembro de 2022 e o dltimo
vencimento esta previsto para 21 de julho de 2025, o montante foi
destinado para desenvolvimento do projeto Alto das Nagdes. Em 05
de agosto de 2022, a Companhia captou o empréstimo bancério
junto a instituicdo financeira True Securitizadora S.A., no montante de
R$ 20.000.000 (vinte milhdes de reais), o indice utilizado para
atualizagdo mensal é IPCA + 10,00% a.a., a data do primeiro
vencimento foi programada para 20 de setembro de 2022 e o dltimo
vencimento esta previsto para 21 de julho de 2025, o montante foi
destinado para desenvolvimento do projeto Alto das Nagdes.

Importancia sequrada
25.000.000

Renato Muscari Lobo - Presidente

Carolina Teixeira de Freitas Ohata - Contadora - CRC 1SP257.066/0-1

Relatorio do Auditor Ind
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sobre as D c

Aos Quotistas e Administradores da PNU Nagdes Unidas Desenvol-
vimento Imobilidrio S.A. - Sdo Paulo — SP. Opiniao sobre as de-
monstracoes contabeis: Examinamos as demonstracdes contébeis
da PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (“Em-
presa”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2020 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resulta-
do abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, assim como
o resumo das principais praticas contabeis e das demais notas
explicativas. Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acimas re-
feridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevan-
tes, a posicdo patrimonial e financeira da PNU Nacdes Unidas De-
senvolvimento Imobilidrio S.A. em 31 de dezembro de 2020, o de-
sempenho de suas operacdes e os fluxos de caixa para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinido sobre as demons-
tracdes contabeis: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabili-
dades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das de-

monstracdes contdbeis”. Somos independentes em relacdo a Empre-
sa, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acredi-
tamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido. Outros assuntos - Auditoria dos
valores correspondentes: Os valores correspondentes as demons-
tragdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,
apresentados para fins de comparacéo, ndo foram auditados por nés
e nem por outros auditores, nosso relatério nao contém modificagao
referente a este assunto. R bilidades da Admi acao
pelas demonstracdes contabeis: A Administracdo € responsavel
pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragoes
contdbeis de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil, e
pelos controles interos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracées contdbeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracdo das demonstragdes contabeis , a Administracdo € respon-
savel pela avaliagdo da capacidade de a Empresa continuar operan-

do, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elabo-
racdo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das opera-
¢oes. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstra-
coes contdbeis: Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de
que as demonstragdes contabeis , tomadas em conjunto, estdo livres
de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segu-
ranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis .Como parte da auditoria realizada de acor-
do com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo da

auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis , independente-
mente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos pro-
cedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nos-
sa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcéo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifi-
cacdo, omissdo ou representagbes falsas intencionais; ¢ Obtemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as cir-
cunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre
a eficdcia dos controles internos da Empresa; ¢ Avaliamos a adequa-
cédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimati-
vas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administracdo; ¢
Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidén-
cias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se

concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten-
¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstragcdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opi-
nido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes es-
tao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicées futuras podem le-
var a Empresa a ndo mais se manter em continuidade operacional; *
Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das de-
monstragdes contabeis , inclusive as divulgacoes e se as demonstra-
cbes contabeis representam-as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo
adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga
a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
Séo Paulo, 10 de junho de 2022.
BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1

Henrique Herbel de Melo Campos-Contador - CRC 1SP 181015/0-3
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SANFARI ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA.
CNPJ n° 00.985.733/0001-22 | NIRE 35.214.774.545
EDITAL DE CONVOCAGAO

Convocamos os senhores Socios para Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada no dia 21 de
dezembro de 2023 em primeira convocagédo as 16h30 e em segunda convocagéo, as 17h, na Av.
Plinio Brasil Milano, n® 1.000, 4° andar, Porto Alegre, RS, para deliberarem sobre a seguinte ordem
do dia: a) Alteragao da Clausula 62 e Consolidagdo do Contrato Social. b) Deliberar sobre a orientagéo
do voto a ser proferido pelos representantes legais da Sociedade, na qualidade de sécia do CNPJ
89.863.989/0001-70 e acionista do CNPJ 93.015.006/0001-13, para as deliberagbes e providéncias
necessarias a cisdo parcial, conforme disposto no artigo 136, IX da Lei 6.404/76.

Séo Paulo, SP, 12 de dezembro de 2023. A administragéo

MANAUSGAS SIA. - CNPJ 04.007.507/0001-28 - NIRE 35.300.362.446

Ata Unica de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria Realizada em 21 de N bro de 2023
I - Local, data e hora: A assembleia foi realizada em 21 de novembro de 2023, as 9:00 h (nove horas), na sede so-
cial, na Cidade de Sao Paulo-SP, na Avenida Paulista, n® 2.001, 11° andar, conjunto 1.116, Sao Paulo-SP - CEP 01311-
300. 11 - Convocacao: Dispensada a publicacao de editais, conforme o disposto no paragrafo 4°, do artigo 124, da Lei
n° 6.404/76. 111 - Composicdo da Mesa: O Sr. José Carlos de Salles Garcez foi nomeado presidente da Assembleia e
o Sr. Fernando Jorge Hupsel de Azevedo foi nomeado Secretario da Assembleia. IV - Presenca: Presentes acionistas re-
presentantes da totalidade do capital social, conforme se verifica pelas assinaturas lancadas no livro de Presenca dos
Acionistas. V - Ordem do Dia: Deliberar sobre: (A) Em Assembleia Geral Ordinaria: (i) as contas dos administradores,
as demonstragdes financeiras e o relatorio da administracdo da Companhia referentes ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2022; (ii) a destinagao do resultado do exercicio social findo em 31/12/2022; e (B) Em Assembleia Ge-
ral Extraordinaria, (iii) distribuicdo de dividendos no valor de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de Reais);
iv) o que ocorrer. VI - Forma da Ata: Foi deliberada a lavratura da presente ata na forma de sumario, nos termos do
paragrafo 1°, do artigo 130, da Lei n° 6.404/76. VIl - Deliberacdes: Declarada aberta a Assembleia, foi submetida a
apreciagao dos acionistas a matéria constante da Ordem do Dia, tendo todos os presentes deliberados por unanimida-
de e sem qualquer condicéo, ressalva ou oposicao, com a abstencéo dos legalmente impedidos o quanto segue: Em As-
sembleia Geral Ordinaria: (a) Aprovacdo das Contas dos Administradores, das Demonstracdes Finan-
ceiras e o relatério da inistracao da C hia referente ao exercicio social findo em 31 de de-
zembro de 2022: Aprovadas sem reservas e sem ressalvas, com abstencéo dos legalmente impedidos, as contas dos
administradores, as DemonstragGes Financeiras, e o relatdrio da administracdo da Companhia referente ao exercicio fin-
do em 31 de dezembro de 2022, publicadas no Jornal O Dia em 27 de julho de 2023, conforme HASH de Publicagao,
OBQAE4AED09730503606051AFF90588FFE3890315227B1A38CB45864CE5B06AS, registros JUCESP n° 348.199/23-5
e 348.200/23-7, ambos em 25/08/2023, e suas copias constituem os Anexos I-A, e |-B da ata a que se refere a presen-
te assembleia. (b) Destinacao do Resultado Liquido do exercicio de 2022: Deliberado e aprovado sem reser-
vas e sem ressalvas, com abstencao dos legalmente impedidos, o resultado liquido apurado no exercicio social findo em
31/12/2022 de R$ 85.976.251,47 (oitenta e cinco milhdes, novecentos e setenta e seis mil, duzentos e cinquenta e um
Reais e quarenta e sete centavos), dos quais, com base no disposto do § 1°, do artigo 19 do Estatuto Social, foi consti-
tuida Reserva de Investimentos no valor de R$ 4.298.812,57 (quatro milhdes, duzentos e noventa e oito mil, oitocentos
e doze Reais e cinquenta e sete centavos) correspondente a 5% do lucro liquido do exercicio, e com base no disposto
do artigo 202, da Lei n° 6.404/76 e artigo 19 do Estatuto Social, os socios deliberam a constituicdo da provisao para pa-
gamento dos dividendos minimos obrigatérios de R$ 20.419.359,73 (vinte milhdes, quatrocentos e dezenove mil, tre-
zentos e cinquenta e nove Reais e setenta e trés centavos) correspodente a 25% do lucro liquido do exercicio, deduzi-
do do valor da reserva de investimento, e o restante com base no disposto no § 2°, do artigo 19 do Estatuto Social, os
socios deliberam transferir o saldo de R$ 61.258.079,17 (sessenta e um milhdes, duzentos e cinquenta e oito mil, se-
tenta e nove Reais e dezessete centavos) para reserva de Lucros a Distribuir, para posterior deliberacéo sobre sua utili-
zacao. Em Assembleia Geral Extraordinaria: (a) Distribuicdo de Dividendos: Deliberado e aprovado sem re-
servas e sem ressalvas, com abstencdo dos legalmente impedidos, o pagamento de dividendos no valor de R$
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de Reais) composto dos dividendos obrigatorios constituidos em 31/12/2022
no valor de R$ 20.419.359,73 (vinte milhdes, quatrocentos e dezenove mil, trezentos e cinquenta e nove Reais e seten-

VBI Vetor Aracatuba
Empreendimentos e Participacoes S/A

CNPJ/MF n° 12.157.413/0001-63 - NIRE 35.300.446.976
EDITAL DE CONVOCACAO

Ficam os Acionistas da VBI Vetor Aracatuba Empreendimentos e Participagdes S/A (“Companhia”), convocados, nos
termos do Estatuto Social da Companhia, para se reunirem em Assembleia Geral Ordindria a se realizar no dia 22 de
dezembro de 2023, as 12h, de forma exclusivamente digital, e deliberarem sobre: (a) as contas da administracdo,
0 balanco patrimonial e a demonstragdo de resultado econémico do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2022, e os atos praticados pela administragao da Companhia no referido exercicio; e (b) a destinagao do lucro liquido
apurado no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, no montante de R$ 15.345.887,79 para a conta de
prejuizos acumulados da Companhia. As demonstragdes financeiras da Companhia e demais documentos e informagoes
(teis e necessarios para a realizagdo da Assembleia e deliberagdo das matérias da Ordem do Dia, além de estarem
disponiveis, foram devidamente encaminhados aos acionistas, em observancia as diretrizes societarias da Companhia.
12 de dezembro de 2023. Assinaturas: Rodrigo Lacombe Abbud - Diretor; Kenneth Aron Wainer - Diretor.

Bem Estar Indistria, Comércio
e Importacao de Cosméticos S.A.

CNPJ 08.040.489/0001-37 - NIRE 35300535715
Convocagao - Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria

A administracdo em exercicio da Bem Estar Indistria, Comércio e Importacdo de Cosméticos S.A. (Companhia),
sociedade por agdes, com sede na Avenida Prestes Maia, 792, Bairro Centro, Diadema/SP, em conformidade com os
artigos 121 e 132 da Lei n°® 6.404/76, convoca os Srs. acionistas para Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de
Acionistas a ser realizada virtualmente, no dia 22/12/2023, as 11h (onze horas), em 12 convocagdo, com link a ser
oportunamente disponibilizado, a ser instalada, nos termos do artigo 12 do Estatuto Social, com a presenca de
acionistas que representem dois tergos do capital social com direito a voto, para tratar da seguinte pauta do dia:
(i) alteracao do artigo 14, caput e paragrafo 1°, do Estatuto Social, a fim de eliminar a necessidade de dois ou mais
Diretores, permanecendo apenas um, nos termos do artigo 143 da Lei n°® 6.404/76; e (ii) eleicdo de Diretoria. Diretor
Operacional e Comercial em exercicio: André Cintra Pereira, RG n°® 29.731.417-8/SSP-SP, CPF n° 81.702.678-03.

UP.P HOLDING S.A.

CNPJ/ME n° 43.562.306/0001-44 - NIRE 35.300.577.167
EDITAL DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Ficam os senhores acionistas da UP.P HOLDING S.A. (“Companhia”) convocados a comparecem & assembleia geral
extraordinaria que sera realizada as 09h30 do dia 21 de dezembro de 2023, em primeira convocacdo, exclusivamente
de forma presencial, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar, conjunto 1.106,
Edificio F.L Office, Vila Olimpia, CEP 04552-040, nos termos do artigo 124 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976
("Lei das S.A."), e da clausula 11 do estatuto social da Companhia, para deliberar sobre: (i) a primeira emissao de
debéntures conversiveis em agdes, pela Companhia, nos termos do Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emisséo de Debéntures Conversiveis em Acoes, em 2 (duas) Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocagéo Privada;
(ii) a homologacao da subscricao de referidas debéntures, conforme o direito de preferéncia exercido por determinados
acionistas; e (iii) a autorizacdo aos diretores da Companhia para praticarem todos os atos, assinarem todos os
documentos e adotarem todas as providéncias necessarias para a implementacao da emissao das debéntures. A
Companhia esclarece que para participacdo na assembleia geral extraordinaria, os acionistas deverao apresentar a
Companhia o documento de identidade e, caso o acionista se faca representar por procurador, além do documento de
identidade, sera necessario apresentar, o instrumento de mandato com reconhecimento de firma do outorgante,
observado o disposto no paragrafo 1° do artigo 126 da Lei das S.A. Os documentos necessarios para a tomada de
decis@o estao disponiveis para consulta na sede social. Sao Paulo, 13 de dezembro de 2023.
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ta e trés centavos), da reserva de lucros distribuir no valor de R$ 7.088.725,65 (sete milhdes, oitenta e oito mil, sete- Gabriel Campos Pérgola - Diretor

Roger Keiti Sasazaki - Diretor

centos e vinte e cinco Reais e sessenta e cinco centavos), e parte dos dividendos propostos no valor de R$ 27.491.914,62
(vinte e sete milhdes, quatrocentos e novanta e um mil, novecentos e quatorze Reais e sessenta e dois centavos), sen-
do distribuido aos acionistas da seguinte forma: (1) Termogas S/A (participagao 50%): R$ 27.500.000,00 (vinte e
sete milhGes e quinhentos mil Reais); e (2) CS Investiments Associated Ltd. (participacao 50%): R$ 27.500.000,00
(vinte e sete milhGes e quinhentos mil Reais); e, (b) Ficam os administradores, desde logo, autorizados a praticar todos os
atos necessario aos pagamentos decorrentes das distribuicdes ora determinadas. VIII - Conclusao: Nao havendo outras
matérias a serem tratadas, o Sr. Presidente declarou encerrada a Assembleia, suspendendo-se os trabalhos para a lavratu-
ra da presente Ata que, apds lida e aprovada, foi assinada por todos os acionistas presentes, por mim como Secretario
e, pelo Sr. Presidente. Certidao: A presente é copia fiel da original, lavrada em livro préprio. Sdo Paulo, 21
de novembro de 2023. José Carlos de Salles Garcez - Presidente da Assembleia, Fernando Jorge Hupsel de
Azevedo - Secretario da Assembleia. JUCESP n° 461.952/23-3 em 06.12.2023, Maria Cristina Frei - Secretaria Geral.

VENTOS DE SANTO ESTEVAO HOLDING S.A.

. CNPJ n° 16.603.346/0001-14 - NIRE 35300550749 ) ) . o
EDITAL DE 1° (PRIMEIRA) CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE COM GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS, DA VENTOS DE SANTO ESTEVAO HOLDING S.A.

Ficam convocados os senhores titulares das debéntures em circulagdo da 12 (primeira) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série
Unica, da espécie com garantia real com garantia adicional fidejusséria, da Ventos de Santo Estevao Holding S.A. (“Debenturistas”, “Emissao”, “Debéntures” e
“Companhia”, respectivamente), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis
em Agbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real com Garantia Adicional Fidejussdria, para Distribuigao Publica, com Esfor¢os Restritos, da Ventos de
Santo Estevao Holding S.A.”, celebrada em 13 de outubro de 2017, inter alia, entre a Companhia e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, conforme alterada (“Escritura de Emiss&o” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente) para se reunirem em primeira convocagao, em 29 de dezembro
de 2023, as 10:00 horas, em Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD”), a ser realizada de modo exclusivamente digital, sem prejuizo da possibilidade de
adogao de instrugéo de voto a distancia previamente a realizagcao da AGD, por meio da plataforma “Microsoft Teams”, com o link de acesso a ser encaminhado
pela Companhia aos Debenturistas habilitados, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”),
e da Resolugéo da Comisséao de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 81”), para deliberar sobre as
seguintes matérias da ORDEM DO DIA: (1) aprovar a ndo declaragé@o de vencimento antecipado das obrigacdes objeto da Escritura de Emissao, em razdo do
descumprimento previsto na Clausula 6.1, item “(0)” da Escritura de Emissao, tendo em vista a celebragao dos seguintes contratos de compra e venda de energia
entre as SPEs e a CESP - Companhia Energética de Sdo Paulo, os quais foram celebrados para fins de recomposicéo de lastro em razdo da reducao da garantia
fisica das SPEs: CESP-0064/2023, CESP-0065/2023, CESP-0066/2023, CESP-0067/2023, CESP-0068/2023, CESP-0069/2023, CESP-0070/2023, CESP-
0071/2023, CESP-0072/2023 e CESP-0073/2023; (2) a autorizagao para a atualizagdo da qualificagdo da VTRM (conforme definido na Escritura de Emissao),
a fim de refletir a alteragdo da denominagéo social da VTRM para Auren Energia S.A. (“Auren”), de forma que todas as referéncias a VTRM passardo a ser
referéncias a Auren; (3) a autorizagdo para a alteragao das Clausulas 4.9.2.2 e 4.9.2.2.5 da Escritura de Emissao e a exclusdo das Clausulas 4.9.2.2.8,4.9.2.2.9,
4.9.2.2.10 € 4.9.2.2.11 da Escritura de Emissao, a fim de prever que a Fianga da Auren vigorara até a integral liquidagao do Valor Garantido (conforme definido
na Escritura de Emissao) e alterar o prazo para a realizagdo do pagamento do Valor Garantido, de forma que a Clausula 4.9.2.2 e seguintes da Escritura de
Emisséo passaréo a vigorar com as seguintes novas redagdes: 4.9.2.2. Fianca da Auren. A Auren aceita a presente Escritura, na qualidade de Fiadora e principal
pagadora, renunciando expressamente aos beneficios dos artigos 333, pardgrafo unico, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil,
e dos artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, responsabilizando-se, solidariamente com a Emissora, pelo fiel, pontual e integral pagamento
do Valor Garantido, até a integral liquidagdo do Valor Garantido, nos termos da presente Escritura (“Fianca da Auren”, em conjunto com as Fiangas das SPEs,
“Fiancas”, e, em conjunto com as Garantias Reais, “Garantias”). 4.9.2.2.1 A Auren se obriga a, independentemente de qualquer pretensao, agao, disputa ou
reclamacdo que a Emissora venha a ter ou exercer em relagdo as suas obrigacdes, pagar o Valor Garantido, fora do 4mbito da B3, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados a partir do recebimento de notificagdo com aviso de recebimento enviada pelo Agente Fiducidrio informando da falta de pagamento de qualquer
das obrigagdes pecunidrias decorrentes desta Escritura. 4.9.2.2.2 Todos e quaisquer pagamentos realizados pela Auren em relagdo a Fianca da Auren serdo
efetuados livres e liquidos, sem a dedugdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicées de qualquer natureza, encargos ou retengoes, presentes ou
futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo a Auren pagar as quantias adicionais que sejam necessdrias para que
os Debenturistas recebam, apds tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais dedugbes, recolhimentos
ou pagamentos nao fossem aplicdveis. 4.9.2.2.3 A Fianca da Auren aqui referida é prestada pela Auren em caréter irrevogavel e irretratdvel e entrard em vigor
na data de assinatura desta Escritura, sendo certo que a Auren desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cédigo Civil, a data do
pagamento integral do Valor Garantido. 4.9.2.2.4 Nenhuma objec&o ou oposicdo da Emissora podera ser admitida ou invocada pela Auren com o fito de escusar-
se do cumprimento de suas obrigagoes perante os Debenturistas. 4.9.2.2.5 A Auren renuncia, neste ato, até a integral quitacao das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, a sub-rogagao nos direitos de crédito correspondentes as obrigagbes assumidas nesta Cldusula. Assim, na hipdtese de excussado da presente
garantia, a Auren nao terd qualquer direito de reaver da Emissora qualquer valor decorrente da execugdo da Fianga até a integral e efetiva liquidagao do Valor
Garantido. 4.9.2.2.6 A Fianga da Auren poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio quantas vezes forem necessdrias até a integral e efetiva liquidagao
do Valor Garantido. 4.9.2.2.7 A Fianga da Auren permanecera vélida e plenamente eficaz, em caso de aditamentos, alteragoes e quaisquer outras modificagbes
nos Contratos de Garantia e nesta Escritura. 4.9.2.2.8 As despesas com o registro desta Escritura nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos serdo de responsabilidade da Emissora. 4.9.2.2.9 Cabera ao Agente Fiducidrio requerer a execugao, judicial ou extrajudicial, da Fianga da Auren,
quantas vezes forem necessdrias até a integral e efetiva liquidagdo das Obrigagdes Afiangadas, em caso de inadimplemento de obrigagbes pecunidrias,
vencimento antecipado das Debéntures, ou ainda, em caso de ndo pagamento das Debéntures na Data de Vencimento das Debéntures, nos termos desta
Escritura.” (4) a autorizagdo para a alteragdo das Clausulas 4.8.1 e 9.3.2 da Escritura de Emiss&o, a fim de alterar o jornal e a pagina na rede mundial de
computadores da Companhia em que serdo realizadas as publicacdes decorrentes da Emissao, de forma que referidas clausulas passaréo a vigorar com a
seguinte nova redacao: “4.8. Publicidade: 4.8.1. Todos os antncios, avisos e demais atos e decisoes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma,
envolvam os interesses dos titulares das Debéntures devem ser divulgados pela Emissora em sua pdgina na rede mundial de computadores no sitio http:/
ri.aurenenergia.com.br e enviados ao Agente Fiducidrio na data da respectiva divulgacdo, sendo que os editais de convocagdo e as atas de Assembleia Geral
de Debenturistas (conforme definido abaixo) deverdo ainda, além da publicidade anteriormente descrita, ser publicados no jornal “O Dia SP”, conforme
estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢bes e as limitagbes impostas pela Instrugdo CVM 476 em relacdo a publicidade da Oferta Restrita, os
prazos legais e os estabelecidos nesta Escritura, salvo se a totalidade dos Debenturistas comparecer a Assembleia Geral dos Debenturistas, hipdtese na qual
a convocagao serd dispensada. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apds a Data de Emissao, deverd enviar notificagdo ao Agente Fiducidrio
informando o novo veiculo”; “9.3. Convocacéo e Instalagao: (...). 9.3.2. A convocagao dar-se-d mediante antncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes no jornal
“O Dia SP’, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de antncio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agées,
da regulamentagao aplicdvel e desta Escritura.”(5) o consentimento prévio para a realizagéo, por meio de uma ou mais operagoes, da redugao do capital social
das SPEs, no montante total de até R$282.000.000,00 (duzentos e oitenta e dois milndes de reais), e da Companhia, no montante de até R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), de modo que a redugao de capital ndo configure um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissao), nos
termos das Clausulas 6.1, itens “(r)” e “(q)” da Escritura de Emisséao, respectivamente, e nos termos da Clausula Terceira, item “VI”, do Contrato de Penhor de
Acdes da Companhia e Penhor de Agdes das SPEs (conforme definido na Escritura de Emiss&o), desde que seja obtida a aprovagédo do Banco Nacional do
Desenvolvimento Econdmico e Social (‘BNDES”) para a realizagao de referida reducéo do capital social das SPEs e da Companhia e observado que, uma vez
realizadas as redugdes do capital social, a SPEs e a Companhia, conforme o caso, deveréo enviar cépia da ata da assembleia geral extraordinaria que deliberar
sobre referidas reducdes ao Agente Fiducidrio, em até 15 (quinze) Dias Uteis (conforme definido na Escritura de Emissao) contados de sua realizagao;
(6) a autorizagdo para a alteragao da Clausula 5.1.3 da Escritura de Emissao, a fim de alterar determinada condi¢ao para a realizagdo da Oferta de Resgate
Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissao), de forma que a Oferta de Resgate Antecipado estara condicionada a aceitacao desta por Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade das Debéntures, passando referida cldusula a vigorar com a seguinte nova redagao:
“5.1. Oferta de Resgate Antecipado: (...). 5.1.3. O Edital de Oferta do Resgate Antecipado devera conter, no minimo, as seguintes informagoes: (i) a data efetiva
do resgate das Debéntures e pagamento aos Debenturistas; (ii) o valor do Prémio do Resgate Antecipado (conforme adiante definido), o qual ndo poderd ser
negativo; (iii) a forma e prazo para manifestagdo do Debenturista que aceitar a Oferta de Resgate Antecipado, prazo este que ndo podera ser inferior a 15
(quinze) dias contados da publicagédo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado; (iv) que a Oferta de Resgate Antecipado estara condicionada a aceitagdo desta
por Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade das Debéntures em Circulagao; e (v) quaisquer outras informagoes
necessdrias a operacionalizagdo do resgate antecipado e & tomada de decisdo pelos Debenturistas”; (7) a autorizagéo para a alteragdo da Clausula 6.1, item
“(x)” da Escritura de Emissao, a fim de alterar o quérum de aprovacéo para a realizagao de transferéncia ou qualquer forma de cess&o ou promessa de cess@o
a terceiros, pela Companhia, pelas SPEs e/ou pela Auren, dos direitos e/ou obrigagdes assumidas na Escritura e/ou nos Contratos de Garantia (conforme
definido na Escritura de Emiss&o) para, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao, de forma que referida clausula passara a
vigorar com a seguinte nova redagéo: “6.1. O Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, deverd, observado o disposto na Cldusula
6.3 desta Escritura, declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagbes objeto desta Escritura e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Saldo do
Valor Nominal Unitdrio, acrescido dos Juros Remuneratdrios, calculados pro rata temporis desde a Data de Subscrigdo e Integralizagdo ou a Ultima Data de
Pagamento dos Juros Remuneratdrios (conforme o caso), e dos Encargos Moratdrios e multas, se houver, incidentes até a data do seu efetivo pagamento, na
ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos, respeitados os respectivos prazos de cura, conforme aplicdavel (“Eventos de Inadimplemento”): (...). (x)
transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros, pela Emissora, pelas SPEs e/ou pela Auren, dos direitos e/ou obrigagoes
assumidas nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia sem prévia autorizagdo dos Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.”; (8) a autorizag@o para a alteracao da Clausula 6.1, item “(ee)” da
Escritura de Emissao, a fim de prever que sera configurado um Evento de Inadimplemento caso todos os atuais controladores finais da Companhia, assim
entendidos como a Votorantim S.A. (“VSA”), os Acionistas Controladores VSA, e o Canada Pension Plan Investment Board (por meio de quaisquer veiculos,
nacionais ou internacionais), cumulativamente, deixarem de possuir, de forma isolada ou em conjunto, direta ou indiretamente, o poder de controlar a gestao ou
as politicas da Companhia, que pode ser exercido em conjunto com terceiros, ou participagdo societaria que lhes assegure o direito de: (a) eleger a maioria dos
membros do conselho de administragéo ou diretoria da Companhia; e, ainda (b) dirigir ou orientar o funcionamento e as diretrizes da Companhia. Para fins desta
clausula, “Acionistas Controladores VSA”, significa quaisquer dos atuais controladores diretos e indiretos da VSA, nos termos do artigo 116 da Lei das
Sociedades por A¢des, de forma que a Clausula 6.1, item “(ee)” da Escritura de Emissdo passara a vigorar com a seguinte nova redagéo: “6.1. (...). (ee) caso
todos os atuais controladores finais da Companhia, assim entendidos como a Votorantim S.A. (“VSA”), os Acionistas Controladores VSA, e o Canada Pension
Plan Investment Board (por meio de quaisquer veiculos, nacionais ou internacionais), cumulativamente, deixarem de possuir, de forma isolada ou em conjunto,
direta ou indiretamente, o poder de controlar a gestao ou as politicas da Companhia, que pode ser exercido em conjunto com terceiros, ou participagado societdria
que lhes assegure o direito de: (a) eleger a maioria dos membros do conselho de administragao ou diretoria da Companhia; e, ainda (b) dirigir ou orientar o
funcionamento e as diretrizes da Companhia. Para fins desta cldusula, “Acionistas Controladores VSA”, significa quaisquer dos atuais controladores diretos e
indiretos da VSA, nos termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢bes”; (9) a autorizagéo para a alteragdo da Clausula 9.4.2 da Escritura de Emisséo, a
fim de alterar o quérum de aprovagao, em primeira ou segunda convocagao, para a realizagao de qualquer modificagao relativa as caracteristicas das Debéntures
que implique alteragéo (i) da Atualizagdo Monetaria (conforme definido na Escritura de Emissao) ou dos Juros Remuneratérios (conforme definido na Escritura
de Emissao), (ii) das Datas de Pagamento dos Juros Remuneratérios (conforme definido na Escritura de Emissdo) ou de quaisquer valores previstos na Escritura
de Emissao, (jii) da Data de Vencimento das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emisséo) e da vigéncia das Debéntures, (iv) dos valores, montantes
e Datas de Amortizagdo das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emiss&o), (v) da redagéo de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento (conforme
definido na Escritura de Emiss&o), inclusive, no caso de renuncia ou perdao temporario; (vi) da alteragdo dos quéruns de deliberagéo previstos na Escritura de
Emissao, (vii) das disposi¢des da Clausula 9.4.2 da Escritura de Emissao, (viii) das Garantias (conforme definido na Escritura de Emiss&o), e (ix) das disposi¢des
relativas a repactuacéo, resgate antecipado facultativo e amortizagdo extraordinaria facultativa das Debéntures, de forma que a Clausula 9.4.2 da Escritura de
Emissdo passara a vigorar com a seguinte nova redagao: “9.4. Quérum de Deliberagdo: (...). 9.4.2. Mediante proposta da Emissora, a Assembleia Geral de
Debenturistas poderd, por deliberagao favordvel de Debenturistas que detenham, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao,
aprovar, seja em primeira ou segunda convocagdo, qualquer modificacao relativa as caracteristicas das Debéntures que implique alteracdo: (i) da Atualizacdo
Monetdria ou dos Juros Remuneratdrios, (ii) das Datas de Pagamento dos Juros Remuneratdrios ou de quaisquer valores previstos nesta Escritura, (iii) da Data
de Vencimento das Debéntures e da vigéncia das Debéntures, (iv) dos valores, montantes e Datas de Amortizacdo das Debéntures, (v) da redacdo de quaisquer
dos Eventos de Inadimplemento, inclusive, no caso de rentincia ou perd&o tempordrio; (vi) da alteragao dos qudruns de deliberacdo previstos nesta Escritura,
(vii) das disposi¢bes desta Cldusula; (viii) das Garantias; e (ix) das disposicbes relativas a repactuacdo, resgate antecipado facultativo e amortizagao
extraordindria facultativa das Debéntures”; (10) a autorizag&o para a alteragao da Clausula 7.1.1, item “(ee)” da Escritura de Emissao, a fim de alterar a condicao
para a realizagao do resgate antecipado, da amortizagdo extraordinaria e/ou aquisicao facultativa das Debéntures, de forma que referida clausula passara a
vigorar com a seguinte nova redacao: 7.1.1. Observadas as demais obrigagbes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das Debéntures n&o for
integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a: (...). (ee) apos decorridos 4 (quatro) anos contados da Data de Emiss&o, observado o disposto no inciso Il

do artigo 1°, § 1° Lei 12.431, na Resolugao CMN 4.476 e demais legislagcao aplicavel, somente realizar o resgate antecipado, amortizacdo extraordindria e/ou
aquisicdo facultativa das Debéntures desde que seja obtida a anuéncia prévia dos credores da divida decorrente do Contrato de Financiamento firmado com o
BNDES e do Contrato de Repasse,”(11) a autorizagdo para a alteragdo da Clausula 6.1, item “(0)” da Escritura de Emissao, a fim de prever a possibilidade de
celebrag@o de quaisquer contratos ou acordos pela Companhia e/ou SPEs, com suas acionistas, diretas ou indiretas, e/ou com pessoas fisicas ou juridicas
componentes do grupo econémico a que pertengam a Companhia e/ou SPEs ou as acionistas ou sociedades sob controle comum, exceto por aqueles que,
individualmente ou em conjunto com outros instrumentos, acarrete em aumento comprovado de despesas ou diminuigado comprovada de receitas de qualquer
das SPEs e que, comprovadamente, possam causar restrigdes ou prejuizo a capacidade de adimplemento das obrigagdes pecuniarias da Companhia e/ou das
SPEs decorrentes da Escritura de Emisséo, de forma que referida cldusula passara a vigorar com a seguinte nova redagao: “6.1. (...). (0) celebragado de quaisquer
contratos ou acordos pela Emissora e/ou SPEs, com suas acionistas, diretas ou indiretas, e/ou com pessoas fisicas ou juridicas componentes do grupo
econbémico a que pertencam a Emissora e/ou SPEs ou as acionistas ou sociedades sob controle comum, que individualmente ou em conjunto com outros
instrumentos, acarrete em aumento comprovado de despesas ou diminuigdo comprovada de receitas de qualquer das SPEs e que, comprovadamente, possam
causar restrigbes ou prejuizo a capacidade de adimplemento das obrigagbes pecunidria da Emissora e/ou das SPEs decorrentes desta Escritura;”
(12) a autorizagao para a alteragdo da Clausula 8.8.1 da Escritura de Emissao, para prever uma remuneragdo adicional por hora-homem devida ao Agente
Fiducidrio, com a consequente renumeragéo das clausulas seguintes, de forma que a Clausula 8.8.1 da Escritura de Emissao passara a vigorar com a seguinte
nova redacdo: “8.8.1 Em caso de necessidade de realizagao de Assembleia Geral de Debenturistas, ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados & emisséao, serd devida ao Agente Fiducidrio uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) por homem-
hora dedicado as atividades relacionadas a emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiducidrio, & Emissora do relatdrio de
horas. Para fins de conceito de Assembleia Geral de Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas & assembleia e ndo somente a andlise da
minuta e participagao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (a) andlise de edital; (b) participacdo em calls,
reunioes e na assembleia geral de debenturistas; (c) conferéncia de qudrum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuragdo de forma prévia a
assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, ‘relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente
Fiducigrio com a indicag&o da tarefa realizada (por exemplo, andlise de determinado documento ou participagdo em reuni&o), do colaborador da Pentdagono, do
tempo empregado na fungao e do valor relativo ao tempo”. (13) o consentimento prévio para o compartilhamento de bens, quais sejam, instalagoes e subestagdes
relacionadas ao Projeto (conforme definido na Escritura de Emiss&o), com a Sol do Piaui IV Geragdo de Energia Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®41.143.932/0001-
70 (“SPE do Projeto Solar”), nos termos da Clausula Oitava, item “VI”, do Contrato de Penhor de Maquinas e Equipamentos e Outras Avengas (conforme definido
na Escritura de Emiss&o), desde que seja obtida a aprovagao do BNDES (financiador do Projeto e parte do Contrato de Penhor de Maquinas e Equipamentos
e Outras Avencas) para a realizagao de referido compartilhamento; (14) caso aprovado o item (13) acima, o consentimento prévio para a celebragéao de contratos
entre a Companhia e/ou as SPEs e a SPE do Projeto Solar, para a formalizagdo do compartilhamento de instalagdes e subestacdes relacionadas ao Projeto, de
modo que a celebragao de referidos contratos nao configure um Evento de Inadimplemento, nos termos da Clausula 6.1, item “(0)” da Escritura de Emissao, (a)
desde que (a.i) seja obtida a aprovacdo do BNDES para a celebracao de referidos contratos, (a.ii) 0 compartilhamento nao implique em prejuizo do contrato no
ambiente regulado, nos termos da regulamentacao aplicavel, (a.iii) o compartilhamento néo afete adversamente, nem reduza o direito da Companhia, das SPEs
e/ou do Projeto sobre as instalagdes e subestagdes a serem compartilhadas com a SPE do Projeto Solar, (a.iv) o compartilhamento nédo afete adversamente,
nem reduza os direitos ou as garantias dos Debenturistas, no ambito da Emisséo, e (b) observado que, uma vez celebrados, a Companhia e/ou as SPEs,
conforme o caso, deverdo enviar cépia de referidos contratos ao Agente Fiducidrio, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva celebragao; (15) caso
aprovado o item (13) acima, consignar que a Companhia solicitaré a alteragdo dos Contratos de Uso dos Sistemas de Transmissao e dos Contratos de Conexao
do Projeto, conforme aplicavel, exclusivamente para refletir o compartilhamento das instalagdes e subestagdes relacionadas ao Projeto com a SPE do Projeto
Solar, observado que a Companhia devera enviar copia dos aditamentos e/ou dos novos Contratos de Uso dos Sistemas de Transmisséo e aos Contratos de
Conexao do Projeto ao Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva celebragao. Para fins de esclarecimento, a
alteragéo de referidos contratos ndo esta sujeita & aprovagao dos Debenturistas, tendo sido submetida a aprovacdo apenas a sua consignagdo em ata;
(16) consignar que, ndo obstante a autorizagao prévia obtida pela Companhia por ocasido da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 14 de dezembro
de 2022 por meio da qual foi autorizada a cessao, a titulo gratuito, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, do Transformador de Poténcia Trifasica
(230KV/2x34,5kv-240mvz), modelo TT54/Trifasico/60HZ, nimero de série 2XBR62282, fabricado pela ABB Power Grids Ltd. (“Trafo”) as demais SPEs que
compdem o Parque Edlico do qual a S&o Virgilio 01 (conforme definido na Escritura de Emissao) faz parte ou a outros Complexos Eélicos (conforme definido na
Escritura de Emissao) que estdo sob controle comum da Auren, referido Trafo néo foi cedido e permanece sob uso pela Companhia e pelas SPEs. Para fins de
esclarecimento, a manutencao do uso do Trafo pela Companhia e pelas SPEs nao estd sujeita a aprovagdo dos Debenturistas, tendo sido submetida a
aprovacao nesta AGD apenas a sua consignagao em ata; (17) em decorréncia do item (16) acima, consignar que a Companhia solicitara a alteracao das
caracteristicas técnicas constantes das outorgas dos parques edlicos das SPEs, da alteragdo do Parecer de Acesso e do aditamento dos Contratos de Uso dos
Sistemas de Transicao, exclusivamente, para refletir as caracteristicas do transformador, conforme aplicavel, observado que a Companhia devera enviar copia
das alteragdes e aditamentos de referidos documentos ao Agente Fiduciario, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva outorga ou celebragéo,
conforme aplicavel. Para fins de esclarecimento, a alteracao das caracteristicas técnicas constantes das outorgas dos parques edlicos das SPEs, da alteracdo
do Parecer de Acesso e do aditamento dos Contratos de Uso dos Sistemas de Transi¢ao nao esta sujeita a aprovagao dos Debenturistas, tendo sido submetida
a aprovagdo apenas a sua consignacao em ata; (18) consignar que a obrigagao prevista na Clausula 7.1.2, item “(m)” da Escritura de Emissao deixa de ser
aplicavel, em razao da entrada em operagdo comercial das Centrais Geradoras Edlicas (conforme definido na Escritura de Emiss&o). Para fins de esclarecimento,
a nao aplicabilidade da obrigagdo n&o esta sujeita & aprovagéo dos Debenturistas, tendo sido submetida & aprovagédo apenas a sua consignagéo em ata;
e (19) autorizagdo para o Agente Fiducidrio praticar, em conjunto com a Companhia, todos os demais atos eventualmente necessarios de forma a refletir as
deliberagbes tomadas de acordo com os itens (1) a (18) acima, incluindo a celebragéo de aditamento & Escritura de Emiss&o para refletir as deliberagdes
eventualmente aprovadas, conforme aplicavel e conforme modelo de aditamento a Escritura de Emissao a ser acordado e previsto como anexo a ata da AGD.
Informagdes Gerais: Os Debenturistas interessados em participar da AGD por meio da plataforma “Microsoft Teams” deveréo solicitar o cadastro para a
Companhia com cépia para o Agente Fiducidrio, para os enderecos eletronicos dividasederivativos @ aurenenergia.com.br e assembleias @ pentagonotrustee.
com.br, preferencialmente com antecedéncia de até 2 (dois) dias antes da data de realizagdo da AGD, manifestando seu interesse em participar da AGD e
solicitando o link de acesso ao sistema (“Cadastro”). A solicitacdo de Cadastro devera (i) conter a identificagdo do debenturista e, se for o caso, de seu
representante legal que comparecera a AGD, incluindo seus (a) nomes completos, (b) nimeros do CPF ou CNPJ, conforme o caso, (c) telefone, (d) endereco
de e-mail do solicitante; e (i) ser acompanhada dos documentos necessarios para participacdo na AGD, conforme detalhado abaixo. Nos termos do artigo 71,
inciso |, da Resolugdo CVM 81, além da participagdo e do voto a distancia durante a AGD, por meio da plataforma “Microsoft Teams”, também sera admitido o
preenchimento e envio de instrucao de voto a distancia, conforme modelo disponibilizado pela Companhia no seu website http:/ri.aurenenergia.com.br e
atendidos os requisitos apontados no referido modelo (sendo admitida a assinatura digital), o qual devera ser enviado & Companhia e ao Agente Fiduciario, para
os enderecos eletronicos dividasederivativos @ aurenenergia.com.br e assembleias @ pentagonotrustee.com.br, preferencialmente, até 2 (dois) dias antes da
realizagao da AGD. Nos termos dos artigos 126 e 71 da Lei das Sociedades por A¢des, para participar da AGD ou enviar instrugao de voto, os Debenturistas
deveréo encaminhar a Companhia e ao Agente Fiducidrio (i) copia do documento de identidade do debenturista, representante legal ou procurador (Carteira de
Identidade Registro Geral (RG), Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH), passaporte, carteiras de identidade expedidas pelos conselhos profissionais ou
carteiras funcionais expedidas pelos 6rgéos da Administragcao Publica, desde que contenham foto de seu titular); (i) comprovante atualizado da titularidade das
Debéntures, expedido pela institui¢ao escrituradora, o qual recomenda-se tenha sido expedido, no méximo, 5 (cinco) dias antes da data da realizagdo da AGD;
e (iii) caso o debenturista seja representado por um procurador, procuragdo com poderes especificos para sua representagéo na AGD ou instrugéo de voto.
O representante do debenturista pessoa juridica devera apresentar, ainda, cdpia dos seguintes documentos, devidamente registrados no érgdo competente
(Registro Civil de Pessoas Juridicas ou Junta Comercial competente, conforme o caso): (a) contrato ou estatuto social; e (b) ato societario de eleicdo do
administrador que (b.i) comparecer & assembleia geral como representante da pessoa juridica, ou (b.ii) assinar procuragdo para que terceiro represente o
debenturista pessoa juridica, sendo admitida a assinatura digital. Com relagdo aos fundos de investimento, a representagao dos cotistas na AGD cabera a
instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no regulamento do fundo. Nesse caso, o representante da administradora ou gestora do fundo, além
dos documentos societarios acima mencionados relacionados & gestora ou & administradora, devera apresentar cdpia do regulamento do fundo, devidamente
registrado no érgado competente. Para participagdo por meio de procurador, a outorga de poderes de representacdo devera ter sido realizada ha menos
de 1 (um) ano, nos termos do artigo 126, § 1°, da Lei das S.A. Em cumprimento ao disposto no artigo 654, §1° e §2°, da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cddigo Civil’), a procuragéo devera conter indicagéo do lugar onde foi passada, qualificagdo completa do outorgante e do outorgado, data
e objetivo da outorga com a designacao e extensao dos poderes conferido. As pessoas naturais Debenturistas da Companhia somente poderao ser representadas
na AGD por procurador que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou instituigao financeira, consoante previsto no artigo 126, §1°, da Lei das
Sociedades por Agoes. As pessoas juridicas Debenturistas da Companhia poderéo ser representadas por procurador constituido em conformidade com seu
contrato ou estatuto social e segundo as normas do Cdédigo Civil, sem a necessidade de tal pessoa ser administrador da Companhia, acionista ou advogado
(Processo CVM RJ2014/3578, julgado em 04.11.2014). Validada a sua condigdo e a regularidade dos documentos pela Companhia apés o Cadastro, o
debenturista receberd, até 24 horas antes da AGD, as instrugdes para acesso a plataforma “Microsoft Teams”. Caso determinado debenturista ndo receba as
instrucdes de acesso com até 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia do horario de inicio da AGD, devera entrar em contato com a Companhia, por meio do
e-mail dividasederivativos @ aurenenergia.com.br, com até 4 (quatro) horas de antecedéncia do horario de inicio da AGD, para que seja prestado o suporte
necessario. Qualquer duvida, os Debenturistas poderdo contatar a Companhia diretamente pelo e-mail dividasederivativos @aurenenergia.com.br, ou com o
Agente Fiducidrio, por meio do e-mail assembleias @ pentagonotrustee.com.br. A administragdo da Companhia reitera aos senhores Debenturistas que ndo
havera a possibilidade de comparecer fisicamente & AGD, uma vez que essa sera realizada exclusivamente de modo digital. Na data da AGD, o /ink de acesso
a plataforma “Microsoft Teams” estara disponivel a partir de 15 (quinze) minutos de antecedéncia e até 10 (dez) minutos apés o horario de inicio da AGD, sendo
que o registro da presenga somente se dara conforme instrugdes e nos horarios aqui indicados. Apés 10 (dez) minutos do inicio da AGD, ndo sera possivel o
ingresso do debenturista na AGD, independentemente da realizagao do cadastro prévio. Assim, a Companhia recomenda que os Debenturistas acessem a
plataforma digital para participagdo da AGD com pelo menos 15 (quinze) minutos de antecedéncia. Eventuais manifestagcdes de voto na AGD deveréo ser feitas
exclusivamente por meio do sistema de videoconferéncia, conforme instrugdes detalhadas a serem prestadas pela mesa no inicio da AGD. Dessa maneira, o
sistema de videoconferéncia sera reservado para acompanhamento da AGD, acesso ao video e dudio da mesa, bem como visualizagdo de eventuais
documentos que sejam compartilhados pela mesa durante a AGD. A Companhia ressalta que sera de responsabilidade exclusiva do debenturista assegurar a
compatibilidade de seus equipamentos com a utilizagdo da plataforma digital € com o acesso a videoconferéncia. A Companhia ndo se responsabilizara por
quaisquer dificuldades de viabilizagdo e/ou de manutengdo de conexdo e de utilizagdo da plataforma digital que ndo estejam sob controle da Companhia.
Ressalta-se que os Debenturistas poderao participar da AGD ainda que nao realizem o cadastro prévio acima referido, bastando apresentarem os documentos,
preferencialmente, em até 60 (sessenta) minutos antes do inicio da AGD, conforme artigo 72, § 2°, da Resolugdo CVM 81. Os Debenturistas que fizerem o
envio da instrugdo de voto, e esta for considerada valida, ndo precisardo acessar o link para participacéo digital da AGD, sendo sua participagé@o e voto
computados de forma automatica. Contudo, em caso de envio da instru¢do de voto de forma prévia pelo debenturista ou por seu representante legal com a
posterior participacao na Assembleia através de acesso ao link e, cumulativamente, manifestacao de voto deste debenturista no ato de realizagdo da Assembleia,
serd desconsiderada a instrugdo de voto anteriormente enviada, conforme disposto no artigo 71, §4°, Il, da Resolugdo CVM 81. Este edital de convocagao se
encontra disponivel nas respectivas paginas do Agente Fiduciario (http://www.pentagonotrustee.com.br), da Companhia (http://ri.aurenenergia.com.br) e da
CVM na rede mundial de computadores (https://www.gov.br/cvm/pt-br). Todos os termos aqui iniciados em letras maitsculas e ndo expressamente aqui definidos
terdo os mesmos significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao.
Sao Paulo, 14 de dezembro de 2023
Ventos de Santo Estevado Holding S.A.
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