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Notas explicativas as di

As notas explicativas sao parte integrantes das demonstracdes financeiras.

-E icio findo em 31 de dezembro de 2022

P

1. Contexto operacional: A Patio Itaim Paulista Empreendi-
mentos e Participagdes S.A. (“Companhia”) tem por objeto so-
cial a incorporacdo de bens imdveis e administracdo de bens
préprios, incluindo locacdo, compra e venda. Esté sediada na
Rua Helena, 140, 1° andar conjunto 11, Vila Olimpia, cidade de
S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, tendo sido constituida em 23
de margo de 2012. A Companhia tinha por objetivo construir
e explorar um shopping center (“Shopping Estacdo Jardim”)
num terreno de 51.538 m? localizado na Avenida Marechal
Tito, 6765, bairro do Itaim Paulista, no municipio de Sao Pau-
lo. A Companhia detém a propriedade do terreno, conforme
transferéncia efetivada em 10 de abril de 2015, e concluiu
as demolicdes necessérias para o inicio das obras. Em 5 de
janeiro de 2015, a Companhia recebeu o parecer favoravel da
CETESB “Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo” para
construcdo do Shopping Estagéo Jardim. Em 18 de margo de
2015 a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo aprovou o proje-
to para inicio das obras e construgdo. A Companhia estimava
finalizar a construcdo do shopping center (“Estacao Jardim”)
em 10 de outubro de 2017, com prazo de caréncia de 6 me-
ses, entretanto, por decisdo de seus acionistas as obras do
shopping center (“Estacdo Jardim”) foram paralisadas no més
de maio de 2016 em virtude da alteragdo do planejamento
estratégico da Companhia. Por meio do Instrumento Particular
de Acordo Extrajudicial, firmado em 25 de novembro de 2016,
a nova data prevista para a conclusdo do empreendimento
passou a ser 31 de outubro de 2019, com prazo de caréncia de
6 meses. Entretanto, as obras permaneceram paralisadas e o
empreendimento objeto de desenvolvimento pela Companhia
ficou sob discussao dos acionistas no que se refere a reto-
mada do projeto, entrada de novos investidores por questdes
comerciais e financeiras ou adogdes de estratégias para via-
bilizar a comercializagao de seus ativos. Em 31 de dezembro
de 2022, a Companhia apresenta capital circulante negativo
de R$ 566.875 (R$ 699.484 em 2021). O capital circulante ne-
gativo se deve aos fatos mencionados acima. A Companhia
conta com o suporte financeiro dos acionistas para cumprir
com todas as suas obrigacdes e atender o objetivo de garantir
a sua continuidade operacional.

2. Base de prep: do: Decl do de formidad
com relacdo as normas contabeis: As demonstracoes
financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos
pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), e evidencia
todas as informag@es relevantes préprias das demonstragoes
financeiras. As demonstracdes financeiras foram autorizadas
para a emissdo pela Administragdo da Companhia em 17 de
agosto de 2023.
3. Principais politicas As politicas contabeis
abaixo foram aplicadas de maneira consistente na preparacao
dessas demonstracdes financeiras. a. Moeda funcional e
moeda de api d0: As demonstracdes financeiras
estdo apresentadas em Reais (R$), que é a moeda funcional
e de apresentacdo da Companhia. b. Base de mensuracao:
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no
custo histdrico, com excecdo dos instrumentos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado. . Uso
de estimativas e jul A preparacdo dessas de-
monstragdes financeiras de acordo com as normas contabeis
exige que a administracdo faca julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacdo das politicas contabeis e
os valores reportados de ativos e passivos. Os resultados po-
dem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sao
revistas periodicamente. Revisdes com relagdo a estimativas
contabeis sao reconhecidas no periodo em que as estimati-
vas sdo revisadas. Na Companhia, a principal conta em que
foram utilizados julgamentos, estimativas e premissas foram
as contas relacionadas ao empreendimento (Nota Explicativa
n° 6 - Estoque). d. Caixa e Equivalentes de caixa: Caixa
compreende numerdrio em espécie e depdsitos bancarios
disponiveis. Equivalentes de caixa sdo recursos de alta liqui-
dez, que sdo prontamente conversiveis em montante conhe-
cido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
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Em reais, exceto quando indicado de outra forma

mento, a mensuracao e a divulgagdo dos ativos contingentes,
contingéncias passivas e obrigacdes legais sdo efetuados de
acordo com os critérios abaixo: I. Ativos contingentes: Os
ativos contingentes ndo sdo reconhecidos, exceto quando
hé garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, sobre as
quais ndo cabem mais recursos, caracterizando a confirmagdo
da capacidade do ganho, seja ele por recuperagdo ou com-
pensagdo com outra obrigagdo. Os ativos contingentes com
éxito provavel, quando existentes, sao apenas divulgados

( PATIO ITAIM PAULISTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A )
CNPJ: 15.432.125/0001-68 g
D acoes Fi iras - E findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em Reais) D ao do Itado - Exercicios findos D cdo dos fluxos de caixa - Exercicios findos
Ativo Nota 2022 2021 | Passivo Nota 2022 2021 em 31 de dezembro 2022 e de 2021 (Em Reais) em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em Reais)
Circulante Circulante _Nota 2022 2021 2022 2021
Caixa e equivalentes de caixa 4 20.865 5395 | Fornecedores 7 44188 42.122 | Despesas operacionais Prejuizo antes da provisao
Adiantamentos a fornecedores 5 1.623.662 763.662 Impostos e contribuigdes Administrativas, para o imposto de renda e a
Total do ativo circulante 1644527  769.057 | arecolher 8 2167.214 1426419 |  comerciais e gerais 11(a) (640.739) (603.064) | contribuigdo social (1.855.342) (1.384.246)
Nao circulante Total do passivo circulante 2211402 1.468.541 | Despesas tributdrias 11(b) _(459.500) _ (670.953) | Ajuste por:
Ativo ndo circulante Nao circulante Prejuizo operacional antes Reversao impostos e contribuicoes (53.435) -
mantido para venda 648.128.770 48.128.770 | Impostos e contribuicdes do Itado fi i (1.100.239) (1.274.017) (1.908.777) (1.384.246)
Tributos & recuperar - 29.865 arecolher 8 2204224 2.111.316 | Despesas financeiras 12 (755.387) (571.636) | (Aumento) reduc&o nos
48.128.770 48.158.635 | Total do passivo Receitas financeiras 12 284 _ 461.407 | ativos operacionais:
néo circulante 2204224 2.111.316 | Prejuizo antes da provisao Contas a receber - 288129
Patriménio liquido para o imposto de renda e a Adiantamentos a fornecedores (860.000)  (591.599)
Capital social 9 69.180.315 67.315.137 contribuicao social (1.855.342) (1.384.246) | Ativos ndo circulantes
Prejuizos acumulados (23.822.644) (21.967.302) As notas explicativas sdo parte mantidos para venda - (33.000)
Total do patriménio liquido 45.357.671 45.347.835 integrantes das demonstragdes financeiras. Aumento (reduc@o) nos
Total do passivo e D a Itado at - Exercicios | passivos operacionais:
Total do ativo 49.773.297 48.921.692 patrimonio liquido 49.773.297 48.927.692 findos em 31 de dezembro 2022 e de 2021 (Em Reais) Fornecedores 2.066 (5.457)
As notas explicativas so parte integrantes das demonstracdes financeiras. ) ) 2022 2021 | Impostos e contribuicGes a recolher  917.003  173.893
Demonstragéo das mutagdes do patriménio liquido Prejuizo do exercicio (1.855.342) (1.384.246) | Contasapagar - (723502)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em Reais) Resultado abrangente total Adiantamento de clientes _ - (561619

Caixa liquido aplicado nas
atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades
de financiamentos
Integralizagdo de capital
Ajuste de exercicios anteriores
Caixa liquido gerado pelas
atividades de financiamentos

(1.849.708) (2.837.400)

1.865.178  2.562.697
- 395

1.865.178  2.563.092

Capital Capital social Total  Prejuizos do exercicio - (1855.347) [1.384.246)
Nota social _aintegralizar capital social acumulados Total ~ Asnotas explicativas sao parte
Saldos em 31 de dezembro de 2020 13 _67.110.143 (2.357.703) 64.752.440 _ (20.583.451) 44.168.989 integrantes das demonstragdes financeiras.
Integralizacao de capital 7.500.000 (4.937.303) 2.562.697 - 2.562.697 |0 valor do investimento detido estd suportado por laudo de
Prejuizo do exercicio - - - (1.384.246) (1.384.246) | avaliacdo elaborado pela empresa Cushman & \Wakefield
Ajuste exercicios anteriores - - - 395 395 | Negdcios Imobiliarios Ltda, emitido em dezembro de 2022,
Saldos em 31 de dezembro de 2021 74.610.143 (7.295.006) 67.315.137 _ (21.967.302) 45.347.835 | suportado pelas seguintes principais estimativas:
Integralizacdo de capital 14 1.200.000 665.178 1.865.178 - 1.865.178 31/12/2022 31/12/2021
Prejuizo do exercicio - - - (1.855.342)  (1.855.342) Comparativo Comparativo
Saldos em 31 de dezembro de 2022 75.810.143 (6.629.828) 69.180.315 _ (23.822.644) 45.357.671 direto de dados de direto de dados de

Metodos adotados mercado/Fluxo de  mercado/Fluxo de

caixa descontado caixa descontado

9,50% ao ano 9,25% ao ano
Taxa de capitalizacdo 8,50% ao ano 8,25% ao ano
Periodo de anélise 25 anos 25 anos
A Cushman & Wakefield € uma empresa sediada na Praca
Prof. José Lannes, 40 - 3° andar, S&o Paulo, SP, com experién-
cia em corretagem imobiliria, mercado de capitais, pesquisa
€ servigos para ocupantes e investidores corporativos. Os sal-
dos de ativo ndo circulante mantido para venda sdo demons-
trados ao valor de custo ou ao valor liquido de realizagdo, dos
dois 0 menor.

1.F d

Taxa de desconto

nas demonstragdes financeiras. II. Pe
Os passivos contingentes sdo provisionados contabilmente
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
administracdo, for considerado provavel o risco de perda de
uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saf-
da de recursos para a liquidagdo das obrigagdes e quando
os montantes envolvidos forem mensuréveis com suficiente
seguranca. Para os processos cujo o risco de perda é possi-
vel, as provisdes ndo sdo constituidas e as informagdes sdo
divulgadas nas notas explicativas e para 0s processos cujo
risco de perda é remoto ndo é efetuada qualquer divulgacao.
A Companhia esta sujeita no curso normal dos negécios, a
investigacGes, auditorias, processos judiciais e procedimen-
tos administrativos em matérias civil, tributéria, trabalhista,
ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras.
Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais
ou procedimentos administrativos que sejam movidos contra
a Empresa poderdo ser adversamente afetados, independen-
temente do respectivo resultado final. Nao € possivel garantir
que essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem que
essas infragdes ndo se converterdo em processos administra-
tivos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o
resultado final tanto dos eventuais processos administrativos
ou judiciais. i. Imposto de renda e contribuicao social: 0
imposto de renda e a contribuicao social do exercicio corrente
sdo calculados pelo regime de lucro presumido, considerando
a presuncao de 32% para a base de imposto de renda e con-
tribuicdo social. O imposto de renda é calculado a aliquota
de 15% sobre a base presumida, acrescida do adicional de
10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240.000. A con-
tribuicdo social € calculada a aliquota de 9% sobre a base
presumida. A despesa com imposto de renda e contribuicao
social compreende os impostos de renda e contribuicdo social
correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido
sdo reconhecidos no resultado a menos que estejam rela-
cionados & combinagdo de negdcios ou a itens diretamente
reconhecidos no patrimdnio liquido ou em outros resultados
abrangentes. j. Novas normas e interpretacdes ainda
nao efetivas: Na data de autorizagdo destas demonstragdes
contébeis, a Companhia ndo adotou as normas novas e revisa-
das a sequir, j4 emitidas e ainda ndo aplicaveis:
Alteragdes 2 1AS 1 lCIassificag59 de_Passivos como Circu-
antes ou N&o Circulantes
Alteracdes a IRFS 3 |Referéncia a Estrutura Conceitual
Alteragdes 2 IAS 16 Imobilizado - Recursos Antes do
Uso Pretendido
Contratos Onerosos - Custo de Cumpri-
mento do Contrato
Alteragdes a IFRS 1 - Adogao Inicial
das Normas Internacionais de
Contabilidade, IFRS 9 - Instrumentos
Financeiros, IFRS 16 - Arrendamentos,
e IAS 41 - Agricultura
A Administracdo da Companhia ndo espera que a adogao das
normas listadas acima tenha um impacto relevante sobre as
demonstracdes contdbeis da Companhia em periodos futuros.
4. Caixa e equivalentes de caixa

Alteragdes a IAS 37

Melhorias Anuais
ao Ciclo de IFRSs
2018-2020

2022 2021
Bancos conta movimento 20.865 5395
20.865 5.395

(i) 0 montante é composto por aplicagges financeiras automa-
ticas (Aplic Aut Mais), com liquidez imediata, realizadas junto
ao ltati Unibanco S.A., ndo possuem vencimento e podem ser
resgatadas a qualquer momento.

de mudanca de valor. e. Adi; d

Adiantamento a Fornecedores é referente a um pagamen-
to antecipado para aquisicdo de bens ou servigos antes da
emissdo da respectiva nota fiscal pelo fornecedor. f. Passivo
circulante e nao circulante: Os passivos circulantes e ndo
circulantes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculdveis acrescidos, quando aplicével dos corresponden-
tes encargos e variagbes monetdrias incorridas até a data
do balanco patrimonial. g. Ajuste ao valor recuperavel de
ativos: Em relacdo a reducdo do valor recuperdvel de ativos
financeiros e ndo financeiros (“impairment”), é reconhecida
uma perda por “impairment” se o valor recuperavel de um
ativo ou de sua unidade geradora de caixa excede seu valor
recuperavel. As perdas por “impairment”, quando aplicavel,
sdo registradas no resultado do periodo em que foram identifi-
cadas. Os valores dos ativos financeiros e néo financeiros sao
objeto de revisdo periddica, no minimo anual, para determinar
se existe alguma indicagdo de perda no valor recuperével ou
de realizagdo destes ativos. A administragdo da Companhia
revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam in-
dicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperével, e nao
tem conhecimento de quaisquer ajustes que possam afetar a
capacidade de recuperacdo dos valores dos ativos financeiros
e ndo financeiros em 31 de dezembro de 2022. h. Ativos e
i i legais: O reconheci-
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Henrique Falzoni - Administrador

Aos Administradores e Acionistas

Patio Itaim Paulista

Empreendi e Participacdes S.A.

Séo Paulo - SP

Opinido: Examinamos as demonstracdes financeiras da Patio
Itaim Paulista Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Com-
panhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes do resul-
tado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, com-
preendendo as politicas contabeis significativas e outras in-
formagdes elucidativas.Em nossa opinido, as demonstragdes
financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e finan-
ceira da Pétio Itaim Paulista Empreendimentos e Participa-
coes S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil. Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de au-
ditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estao descritas na secdo a seguir intitulada “Respon-
sabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrages
financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia,
de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas pro-
fissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acor-
\do com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de audi-

2022 2021

A to de caixa e
equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa

15.470 _ (274.308)

no inicio do exercicio 539 279703
Caixa e equivalentes de caixa
no final do exercicio 20.865 5.395

Aumento nos saldos de caixa
e equivalentes de caixa 15.470 274.308)
As notas explicativas sdo parte
integrantes das demonstrac@es financeiras.

Fornecedores de servicos e materiais___44.188 42.122

44188 42122
Os fornecedores sdo substancialmente, representados por
prestadores de servicos de engenharia, seguranca e terrapla-
nagem, sendo eles:

Lever Pinturas Ltda R$ 17.208,00
Palosqui Terraplanagem R$ 5.667,84
Aquila Fort Servigos e Monitoragdo R$ 21.212,20
8. Impostos e contribuicdes a recolher

2022 2021
IPTU (a) 4.371.003 3.453.585
PIS/COFINS/CSLL/IRPJ - 29.063
INSS - 47.343
IRRF - 7.079
1SS
Total

(a) Em 2021 foi feita a ades@o ao PPl (Programa de Parcela-
mento Incentivado) para débitos de IPTU junto a prefeitura
de Sao Paulo, renegociando os exercicios 2017, 2018, 2019,
2020, 2021 e incluindo o exercicio de 2022. O total da divida
em aberto em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 4.371.003.

9. Capital social: Em 31 de dezembro de 2022 o capital
realizado da Companhia é de R$ 75.810.143,04 dividido em
45.096.426 acdes ordindrias, das quais 31.567.502 agdes sdo
ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a
voto e 13.528.924 acdes sdo preferenciais, nominativas, sem
valor nominal e sem direito a voto, dos quais R$ 69.180.315
estdo totalmente integralizados em moeda corrente nacional.
Os acionistas da Companhia e respectivas participacoes no
capital subscrito sdo como segue:

2022 2021
% Partici- % Partici-
Acoes pacao  Acdes  pacao

Pétio Estacdo Jardim
Empreendimentos
Ltda. 19.486.166 43,207% 19.485.037 43,207%
Hedge Realty Development
Fundo de Investimento
Imobiliario  12.081.333 26,793% 12.082.463 26,793%
Sitio da Pedra
Empreendimentos
Imobilidrios
Ltda. 13.528.927 30,000% 13.528.924 30,000%
45.096.426 _100,00% 45.096.424 100,00%
Em 24 de agosto de 2022, em assembleia de acionistas,
foi autorizado o aumento do capital social no valor de R$
1.200.000 passando o capital social para o montante de R$
75.810.143,04, dividido em 45.096.426, das quais 31.567.502
aces sdo ordinarias, nominativas, sem valor nominal e com
direito a voto e 13.528.924 acdes sdo preferenciais, nominati-
vas, sem valor nominal e sem direito a voto.
10. Provisao para é A Administragdo, com
base em informacdes de seus assessores juridicos, realiza
andlise das demandas judiciais pendentes, envolvendo ques-
toes trabalhistas e civeis, decorrentes do curso normal dos
negdcios. Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
e 2021 a Companhia ndo possui provisdo para contingéncias,
uma vez que ndo ha processos cuja expectativa de perda seja
provével. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 a Companhia
Nndo possui processos judiciais cuja expectativa de perda seja
classificada como possivel.

5.A a for lores L
2022 2021 1. Eespesas oeer_at_:mna.ls . .

Rozados Empreendimentos (a) Desp s 2022e geralsz'm

Imobilidrios Ltda. (a) 123.868 123.868 Prestagao de servigos _—
Sitio da Pedra Empreendimentos (b) 1.499.794 _ 639.794

o da Pecra Empreendimentos 0) 1199784 B33 ossoa jurtdica fa) (612867)  (526.069)
(a) Rozados Empreendimentos Imobiliarios Lida. Prestagao de  Despesas diversas tais como:
Servigo de corretagem, intermediando os acordos comerciais, _Ccartorio, telefonia, frete e outros (2.933) (54.888)
originando os contratos firmados com os lojistas de Cessdo de  ENergia elétrica _ (24.939) _ (22.108)

Direito de Uso (“CDU"); (b) Sitio da Pedra Empreendimentos -
valor referente a pagamentos realizados em face da Sitio da
Pedra Empreendimentos.
6. Ativo nao circulante mantido para venda - Estoque:
Conforme descrito na Nota Explicativa n® 1, a Companhia
possui um terreno, cuja intengdo da Administragao é negocia-
-lo com potenciais desenvolvedores de empreendimentos
residenciais e/ou comerciais. O saldo do terreno e os custos
auferidos estavam classificados como propriedades para in-
vestimentos uma vez que a administracdo estimava finalizar
a construgdo do shopping center no ano de 2019, antes de
sua mudanca de estratégia, que ocorreu em 2016, passando
o terreno e custos auferidos para Estoque. Abaixo demonstra-
mos a movimentagao do saldo dos exercicios de 2021 e 2022:
Ativo mantido

paravenda Demais impostos, taxas e contribuicdes (1.167) (8.019)
Saldo inicial em 31 de dezembro de 2021 ~ 48.128.770  Reversao de Impostos e contribuicdes  53.434 -
Saldo Final em 31 de dezembro de 2022 48.128.770 (459.500) _ (670.953)
Vinicius Ricardo Pacovski - Contador - CRC 1SP 241079/0-9
Relatorio do auditor indi sobre as d des fi

(640.739) _ (603.064)
(a) As despesas com prestacdo de servigos pessoa juridica
referem-se a gastos, tais como: saldo fornecedor servigos de
engenharia, apoio nas atividades administrativas e outros.
Sendo os principais:
Fornecedor servigo de seguranga do terreno  R$ 260.965,68
Fornecedor servico de apoio nas

atividades administrativas R$ 227.347,26
Fornecedor Auditoria e Publicagdes R$ 37.913,60
Fornecedor servicos de engenharia

Aluizio A.M Davila R$ 30.000,00
Fornecedor servico de carpinagem terreno R$ 24.850,00
(b) Despesas tributarias

2022 2021
IPTU (511.767)  (662.934)

toria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido. Qutros assuntos - Auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio anterior: O balanco patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as demonstragdes do resul-
tado, do resultado abrangente, das mutages do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa e respectivas notas explicativas
para o exercicio findo nessa data, apresentados como valores
correspondentes nas demonstracdes financeiras do exercicio
corrente, foram anteriormente auditados por outros auditores
independentes, que emitiram relatério em 26 de outubro de
2022, sem modificacdo. Responsabilidades da adminis-
tracdo pelas d des fi iras individuai

e consolidadas: A administracdo € responsavel pela
elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.Na elaboragdo das demons-
tracdes financeiras, a administragdo € responsavel pela ava-
liagdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboragédo das demonstracdes financeiras, a nao ser que
a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes. Responsabili-
dades dos auditores pela auditoria das demonstracdes
financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel
de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,

estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel
de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria rea-
lizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes rele-
vantes existentes. As distorcBes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, indi-
vidualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usua-
rios tomadas com base nas referidas demonstragdes finan-
ceiras.Como parte da auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: - Identificamos e avaliamos os
riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planeja-
mos e executamos procedimentos de auditoria em resposta
a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O
risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omiss@o ou representacdes falsas intencionais.
- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia. - Avaliamos a adequagdo das politicas contd-
beis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e

12. Receitas e desy f
2022 2021
Receitas financeiras
Rendimentos sobre aplicacdes financeiras 284 172
Descontos Obtidos (a) - 461.234
284 461.406
Juros, multas e atualizagbes
monetérias (b) (755.387)  (571.636)
Resultado financeiro liquido (755.103)  (110.230)

(a) Saldo representado, desconto obtido na adesdo do PPI
Prefeitura de S&o Paulo referente IPTU de 2017 a 2020. (b)
Saldo representado, substancialmente, por juros, multas e
atualizacdes monetérias referentes ao IPTU vencido de anos
2021 e 2022 no montante de R$ 732.340,22.

13. Partes relacionadas: Operagdes com partes rela-
cionadas: Ao longo do exercicio de 2022 a Companhia ndo
teve transagbes relevantes com partes relacionadas que
influenciaram o resultado de suas operagdes a ndo ser o
adiantamento a fornecedores com a Sitio da Petra, conforme
nota explicativa n° 5. Adicionalmente, a Companhia utiliza a
estrutura de operacdo de sua acionista Patio Estagao Jardim
Empreendimentos Ltda.

14. Gestao de riscos financeiros: Visdo geral: A Com-
panhia possui exposicdo aos seguintes riscos resultantes
de instrumentos financeiros: ® Risco de crédito; ® Risco
de liquidez; e ® Risco de mercado. Essa nota apresenta in-
formacdes sobre a exposicdo da Companhia a cada um dos
riscos acima, os objetivos da Companhia, as politicas e os
processos de mensuracao e gerenciamento de riscos, e ge-
renciamento de capital da Companhia. Estrutura de geren-
ciamento de risco: A Companhia executa suas politicas de
gerenciamento de riscos com relagdo a identificagdo e and-
lise dos riscos por meio de seu departamento financeiro, na
pessoa do diretor financeiro, para definir limites e controles
de riscos apropriados e monitorar a aderéncia aos limites. A
Companhia mantém operagdes com instrumentos financeiros
néo derivativos onde os resultados obtidos s&o consistentes
com as expectativas da Administragdo e o resultado das
transagdes com instrumentos financeiros é reconhecido no
resultado. A Companhia ndo possui politicas ou estratégias
especificas para gerenciamento dos instrumentos financei-
ros visto que a Administragdo entende que ndo existe risco
significativo de perdas a esses instrumentos pelo fato de se-
rem operagdes com instituicdes conhecidas e operacdes de
baixo risco. A Companhia nao efetua aplicagdes de caréter
especulativo em derivativos ou quaisquer outros ativos de
risco. (i) Risco de crédito: Risco de crédito é o risco de
prejuizo financeiro da Companhia caso uma contraparte ou
instituicdes financeiras depositérias de recursos de investi-
mentos financeiros falhe em cumprir com suas obrigagges
contratuais, que surgem principalmente das aplicagdes
financeiras dos depdsitos bancérios. A Administracdo, visan-
do minimizar os riscos de créditos atrelados as instituigdes
financeiras, procura centralizar suas operagdes junto a insti-
tuicGes financeiras de primeira linha. (ii) Risco de liquidez:
Risco de liquidez € o risco da Companhia encontrar dificul-
dades em cumprir com as obrigagdes associadas com seus
passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a
vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Compa-
nhia na administracdo de liquidez & de garantir, 0 maximo
possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir
com suas obrigagdes ao vencerem, sob condi¢Bes normais e
de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de
prejudicar a reputagdo da Companhia.

Adicionalmente, sdo analisados periodicamente mecanismos
e ferramentas que permitam ajustar a captagdo de recursos
de forma a reverter posicdes que poderiam prejudicar a li-
quidez, além do fato de que os acionistas s@o obrigados a
fornecer a Companhia todos os recursos necessarios ao de-
senvolvimento dos negacios. (iii) Risco de mercado: Decor-
re da possibilidade de a Companhia incorrer com ganhos ou
perdas decorrentes de oscilagdes de taxa de juros incidentes
sobre seus ativos e passivos financeiros. As politicas de ges-
tdo de riscos normalmente sdo aquelas relacionadas ao de-
senvolvimento de estudos e anélises econdmico-financeiras
que avaliam o impacto de diferentes cendrios nas posicdes
de mercado, e relatérios que monitoram os riscos a que uma
Companhia estaria sujeita. A Companhia ndo tem exposicao
material a risco de mercado devido ndo possuir ativos e passi-
vos financeiros materiais sujeitos as taxas de juros, correcao
monetdria ou variagdo cambial.

15. Eventos subsequentes: Em 23 de fevereiro de 2023,
em assembleia de acionistas, foi autorizado o aumen-
to do capital social no valor de R$ 1.800.000, sendo R$
1.025.892,00 em nome da Pétio Estagdo Jardim Empreen-
dimentos Ltda. e R$ 774.108,00 em nome do Hedge Realty
Development Fundo de Investimento Imobiliario. O capital
social passou para o montante de R$ 77.610.143,04, dividido
em 45.096.428 acdes, das quais 31.567.504 acdes sdo ordi-
nérias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto
e, 13.528.924 acdes sdo preferenciais, nominativas, sem
valor nominal e sem direito a voto. A integralizacdo pode
ocorrer até 23 de fevereiro de 2024, conforme chamadas de
capital a serem realizadas pela Companhia.

respectivas divulgagoes feitas pela administragéo. - Conclui-
mos sobre a adequacéo do uso, pela administrago, da base
contdbil de continuidade operacional e, com base nas evidén-
cias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade ope-
racional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as di-
vulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fun-
damentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional. - Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura
e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as di-
vulgagdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compa-
tivel com o objetivo de apresentacdo adequada.Comunicamo-
-nos com administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos duran-
te nossos trabalhos.
Séo Paulo, 17 de agosto de 2023

M Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/0-0 F SP

Vinicius Telles Leal

Contador CRC 1RJ111421/0-5
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CNPJ N. 60.866.688/0001-19
Assembleia Geral Extraordindria a realizar-se no dia 24 de novembro de 2023
O Conselho de Administragdo da Moinho Progresso S/A convida os Srs. (as) acionistas a se reunirem em
Assembleia Geral Extraordindria, nos termos do artigo 135 da Lei 6404/76, em sua sede social a Rua
Emilio Goeldi n. 95, as 11 horas do dia 24 de novembro de 2023, para deliberarem sobre alteragdo no Esta-
tuto Social da empresa, visando a atualizagdo do endereco da sede social € complementagéo do objeto soci-
al da companhia (artigos 1° e 2° do Estatuto). A proposta de alteragdo encontra-se disponivel na sede da
companhia de acordo com o artigo 135, paragrafo 3° para conhecimento de todos os acionistas. As propostas
a serem aprovadas podem se requeridos presencialmente junto a companhia ou pelo e-mail:
admin@moinhoprogresso.com.br, enderecado a Sra. Adriane. S&o Paulo, 13 de novembro de 2023, Yung
Chu Ching - Presidente do Conselho de Administragao. (15-17-18)

SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ n.2 03.996.434/0001-81 - NIRE 35.300.394.283
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 13 DE NOVEMBRO DE 2023

1. Data, Hora e Local: Aos dias 13 de novembro de 2023, as 10:30hs, na sede social da SHOPPING
CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A (“Companhia”) localizada na Cidade e Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.587 a 2.613, 52 andar, conjunto 51, Jardim América, CEP 01452-
000. 2. Convocacdo e Presencas: Dispensada a convocagdo, nos termos do §42 do art. 124 da Lei
6.404/76 (“Lei das S.A.”), tendo em vista a presenga de acionistas representando 100% (cem por
cento) do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes de livro préprio. Presente
ainda, em atengdo ao art. 134, §12 da Lei das S.A., o Sr. Marcelo Perrucci, Diretor da Companhia.
3. Mesa: Jodo Antbnio Zogbi Filho, Presidente; Marcelo Perrucci, Secretario. 4. Ordem do dia:
Deliberar sobre a redugdo de capital da Companhia por considera-lo excessivo. 5. Deliberagdo
Preliminar: Por unanimidade dos acionistas presentes, sem quaisquer ressalvas ou emendas,
autorizar a lavratura da ata a que se refere a presente Assembleia Geral Extraordinaria em forma
de sumdrio das decisdes tomadas, nos termos do artigo 130, § 12, da Lei das S/A. 5.1. As seguintes
deliberagdes foram tomadas por unanimidade dos acionistas presentes, sem quaisquer ressalvas
ou emendas: 5.1.1. Tendo em vista o capital ser excessivo em relagdo as atividades desenvolvidas
pela Companhia nos termos do Art. 173 da Lei da S.A., aprovar a redugdo do capital social da
Companhia, no valor total de R$ 3.500.000,00 (trés milh&es e quinhentos mil reais), passando dos
atuais RS 59.256.367,72 (cinquenta e nove milhes, duzentos e cinquenta e seis mil, trezentos
e sessenta e sete reais e setenta e dois centavos), ja integralizados, para RS 55.756.367,72
(cinquenta e cinco milhdes, setecentos e cinquenta e seis mil, trezentos e sessenta e sete reais
e setenta e dois centavos), com o cancelamento de 1.912.568 (hum milhdo, novecentas e doze
mil, quinhentas e sessenta e oito) agdes de emissdo da Companhia, ja contemplando a redugdo

proporcional dos sdcios, mantendo-se inalterado o percentual de participagdo dos acionistas no
capital social. O valor total ser restituido aos acionistas serd pago nos termos do Paragrafo 2° do
artigo 174 da Lei n° 6.404/76, em moeda corrente nacional. 5.1.2. Consignar que a redugdo de
capital social aprovada nos termos do item 5.1.1 acima serd efetivada mediante restituicdo aos
acionistas da Companhia, na proporgdo de suas participagdes no capital social da Companhia,
de 1.912.568 (hum milhdo, novecentas e doze mil, quinhentas e sessenta e oito) de agbes, no
valor nominal de RS 1,83 cada, representativas do capital social da Companhia; 5.1.3. Consignar
que a redugdo de capital social aprovada nos termos do item 5.1.1 acima devera obedecer ao
prazo para oposigdo de credores previsto no Art. 174 da Lei das S.A. para sua efetivagdo; 5.1.4.
Em decorréncia das deliberagdes acima, aprovar a alteragdo do caput do Artigo 52 do Estatuto
Social da Companbhia, que passard a vigorar com a seguinte nova redagdo: “Artigo 52. O Capital
Social da Companhia é de RS 55.756.367,72 (cinquenta e cinco milh8es, setecentos e cinquenta
e seis mil, trezentos e sessenta e sete reais e setenta e dois centavos), totalmente subscrito e
integralizado, dividido em 20.690.384 (vinte milhGes, seiscentas e noventa mil, trezentas e oitenta
e quatro) agbes ordindrias, sem valor nominal e com direito de voto.” 6. Encerramento: Nada
mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada, e depois lida, aprovada e assinada por todos os
presentes. 7. Assinaturas: Jodo Antbnio Zogbi Filho (Presidente) e Marcelo Perrucci (Secretario).
Acionistas presentes: a) SITE Empreendimentos e Participagdes S.A. (representada por Jodo
Antdnio Zogbi Filho e Marcelo Perrucci); e b) JILF Empreendimentos Imobilidrios e Participagées
Ltda (representado por Jodo Antonio Zogbi Filho). Sdo Paulo, 13 de novembro de 2023. Mesa: Jodo
Antonio Zogbi Filho - Presidente. Marcelo Perrucci - Secretario

SITE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ n° 11.325.716/0001-85 - NIRE 35.300.388.178
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da SITE Empreendimentos e
Participagoes S.A. (“Companhia”) realizada em 09 de novembro de 2023.

1. Data, Hora e Local: Aos 09 dias do més de novembro de 2023, as 11h30m, realizada na sede
da Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2.587 a 2.601, 52 andar, conjunto 51, Jardim América, CEP 01452-000. 2. Convocacdo: Edital
de Convocagdo publicado conforme Lei n2 6.404/1976 (“Lei das S/A”) no sistema da Central de
Balangos através do cédigo HASH 4E9E3390C14D78676C7FE56026EB38CC128DEA3C e no jornal
“O Dia” em edigdo dos dias 28 e 31 de outubro de 01 de novembro a fl. 01. 3. Presenca dos
Acionistas e Instalacdo da Assembleia: Presentes os acionistas titulares de agdes representando
mais de 2/3 (dois tergos) do capital social da Companhia com direito a voto, conforme assinaturas
constantes no Livro de Presenca de Acionistas da Companhia. Por conseguinte, fica cumprido o
quérum minimo legal de 2/3 (dois tergos) do capital social da Companhia com direito de voto
exigido para instalagdo da assembleia. Adicionalmente, fica registrada ainda a presenga dos Srs.
Jodo Antdnio Zogbi Filho e Marcelo Perrucci, membros da administragdo da Companhia, em
atencdo ao art. 134, §12, da Lei das S/A. 4. Mesa: Jodo Antdnio Zogbi Filho, Presidente; Marcelo
Perrucci, Secretario. 5. Ordem do Dia: a) deliberar sobre a redugdo de capital da Companhia por
considera-lo excessivo. 5.1. Deliberacdo Preliminar: Por unanimidade dos acionistas presentes,
sem quaisquer ressalvas ou emendas, autorizar a lavratura da ata a que se refere a presente
Assembleia Geral Extraordinaria em forma de sumario das decisdes tomadas, nos termos do
artigo 130, § 19, da Lei das S/A. 5.2. As seguintes deliberagdes foram tomadas por unanimidade
dos acionistas presentes, sem quaisquer ressalvas ou emendas: 5.2.1. Tendo em vista o capital
ser excessivo em relagdo as atividades desenvolvidas pela Companhia nos termos do Art. 173 da
Lei da S.A., aprovar a redugdo do capital social da Companhia, no valor total de R$ 4.000.000,00
(quatro milhdes de reais), passando dos atuais RS 66.208.337,79 (sessenta e seis milhdes,
duzentos e oito mil, trezentos e trinta e sete reais e setenta e nove centavos), ja integralizados,
para R$ 62.208.337,79 (sessenta e dois milh&es, duzentos e oito mil, trezentos e trinta e sete reais
e setenta e nove centavos), com o cancelamento de 18.181.818 (dezoito milhdes, cento e oitenta
e uma mil, oitocentas e dezoito) agbes de emissdo da Companhia, ja contemplando a redugdo
proporcional dos sdcios, mantendo-se inalterado o percentual de participagdo dos acionistas no
capital social. O valor total ser restituido aos acionistas serd pago nos termos do Paragrafo 2° do
artigo 174 da Lei n° 6.404/76, em moeda corrente nacional; 5.2.2. Consignar que a redugdo de
capital social aprovada nos termos do item 5.2.1 acima serd efetivada mediante restituicdo aos

acionistas da Companhia, na proporgdo de suas participagdes no capital social da Companhia,
de 18.181.818 (dezoito milhdes, cento e oitenta e uma mil, oitocentas e dezoito) de agdes, no
valor nominal de RS 0,22 cada, representativas do capital social da Companhia; 5.2.3. Consignar
que a redugdo de capital social aprovada nos termos do item 5.2.1 acima devera obedecer ao
prazo para oposi¢do de credores previsto no Art. 174 da Lei das S.A. para sua efetivagdo; 5.2.4.
Em decorréncia das deliberagdes acima, aprovar a alteragdo do caput do Artigo 52 do Estatuto
Social da Companhia, que passara a vigorar com a seguinte nova redagdo: “ARTIGO 52. O
Capital Social da Companhia é de RS 62.208.337,79 (sessenta e dois milhes, duzentos e oito
mil, trezentos e trinta e sete reais e setenta e nove centavos), dividido em 198.189.847 (cento e
noventa e oito milh8es, cento e oitenta e nove mil, oitocentas e quarenta e sete) agbes ordinarias
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, das quais 22.906.766 (vinte e duas milhdes,
novecentas e seis mil, setecentas e sessenta e seis) sGo agées ordindrias pertencentes a Classe
A e 175.283.081 (cento e setenta e cinco milhGes, duzentas e oitenta e trés mil e oitenta e uma)
sdo agdes ordinarias pertencentes a Classe B.” 5.2.5. Consignar que os acionistas autorizaram e
ratificaram todos os atos dos diretores da Companhia necessérios a efetivagdo das deliberagdes
propostas e aprovadas pelos acionistas da Companhia na presente ata. 6. Encerramento: Nada
mais havendo a ser tratado, foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso e ninguém se
manifestou. Apds a lavratura da ata foi reaberta a Assembleia. A presente ata foi lida, conferida,
achada conforme e aprovada, e, foi entdo assinada por todos os presentes. 7. Assinaturas: Jodo
Antonio Zogbi Filho (Presidente) e Marcelo Perrucci (Secretdrio). Acionistas presentes: a) Rassum
Empreendimentos e Participagdes Ltda. (representada por Alvaro José Resende Assumpgcdo); b)
Antonio Augusto Miele; c) Eduardo de Alvares Otero Fernandes (representado por Jodo Antonio
Zogbi Filho) d) Fabio Penteado de Ulhdéa Rodrigues (representado por Plinio Haidar Filho); e) JILF
Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda. (representada por Jodo Antonio Zogbi Filho);
f) Jodo Luiz Miele; g) HR Holding Participagdes (representada por Plinio Haidar Filho); h) Rohel
Participagbes e Empreendimentos Ltda. (representada por Roberto Helou); i) C N H Participagdes
e Empreendimentos Ltda. (representada por Roberto Helou); e j) Deplan Desenvolvimento e
Planejamento Imobilidrio Ltda. (representada por Armando Salvador Sorrentino). Certifico que a
presente é cdpia fiel da ata original lavrada em livro proprio. Sdo Paulo, 09 de novembro de 2023.
Jodo Antonio Zogbi Filho - Presidente. Marcelo Perrucci - Secretario

Planova Planejamento e Construcdes S.A.

CNPJ/MF 47.383.971/0001-21 - NIRE 35.300.322.614
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 24 de Outubro de 2023

1. Data, Horario e Local: Realizada no dia 24 de outubro de 2023, as 10h00, na sede da Planova Planejamento e Constru-
¢oes S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Rua Campos Sales, n° 226, Sala 83,
Centro, CEP 06.401-000 (“Companhia”). 2. Convocagéo e Presenca: Dispensadas as formalidades de convocagéo diante da
presenca de sua Unica acionista, representante da totalidade do capital social, nos termos do Estatuto Social da Companhia e do
§4°, do art. 124, da Lei n° 6.404/1976 (“Lei 6.404/76"), qual seja a Krasis Participagoes S.A., sociedade por agdes sem registro
de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
1.120, Andar 4, Sala 42-A, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.425.560/0001-04, com seus atos cons-
titutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35300435443, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais infra identificados (“‘Acionista”). 3. Mesa: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Diretor Presidente da
Companhia, Sr. Ricardo Porto Facchini, que convidou o Sr. Sérgio Macedo Facchini para secretarig-lo. 4. Ordem do Dia: No
ambito da distribuicao publica, com melhores esforcos de colocagéo, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRI") da 12
Série da 247 Emisséo da True Securitizadora S.A., sociedade por agGes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila
Nova Conceigéo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), de acordo com a Lei n®
14.430, de 3 de agosto de 2022 (‘Lei 14.430/22") e a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Oferta” e “Operagéo
de Securitizagao”, respectivamente), os acionistas da Sociedade se reuniram para apreciar, discutir e deliberar sobre: aprovagéo
da 5% (quinta) emiss&o de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie com garantia quirografa-
ria, garantia real, com garantia adicional fidejussoria, da Companhia, no valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), para
colocagéo privada, sem a intermediacao de instituigdes integrantes do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios e/ou qual-

quer esforgo de venda perante investidores (“‘Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), por meio da “Escritura Particular da 52
Emissédo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Quirografaria, com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Colocagdo Privada, da Planova Planejamento e Construgdes S.A."
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”) a ser celebrada entre a Companhia, a Securitizadora e, na qualidade de fiadora, a
Acionista; (b) aprovacao da outorga da Cess&o Fiduciaria (conforme abaixo definido) em favor da Securitizadora em garantia das
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido); (c) a autorizagéo para a diretoria da Companhia e/ou seus procuradores
celebrarem a Escritura de Emissao de Debéntures e firmarem todos os demais instrumentos que se fagam necessarios a con-
cretizagdo da Emissao e da Oferta (‘Documentos da Operacgéo”) e contratarem os prestadores de servigos para a Emissao e
para a Oferta , incluindo o agente fiduciario, a instituigdo custodiante, o coordenador lider, os sistemas de distribuigéo e os as-
sessores legais, entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos contratos e fixar-lhes os honorarios; e (d)
a ratificagéo de todos os atos ja praticados, relacionados as deliberagdes acima. 5. Deliberagées: Examinadas e debatidas as
matérias constantes da ordem do dia, o Acionista decidiu, sem quaisquer restrigdes, aprovar o quanto segue: (a) A Emisséo das
Debéntures pela Companhia, nos termos do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes, mediante subscricéo privada, de
acordo com as condigdes e caracteristicas a seguir descritas: (i) Numero da Emissao: a presente Escritura de Emisséo de
Debéntures representa a 52 (quinta) emiss&o de debéntures da Emissora; (i) Data de Emissao: 27 de outubro de 2023; (iii)
Séries: a Emissao sera realizada em série Unica; (iv) Valor Total da Emissao: o valor total da Emisséo é de R$ 20.000.000,00
(vinte milnGes de reais) na Data de Emiss&o (“Valor Total da Emiss&o”), observado o montante minimo de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) (“Montante Minimo”); (v) Procedimento de Colocagao: as Debéntures seréo objeto de colocagéo priva-
da e sem a intermediagéo de instituigbes financeiras integrantes do sistema de distribuicao, de forma que no estéo sujeitas ao
artigo 19 da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976 e da Resolugdo CVM n° 160; (vi) Quantidade e Valor Nominal Unitario:
serao emitidas 20.000 (vinte mil) debéntures, observado o Montante Minimo. O valor nominal unitério de cada Debénture de R$
1.000,00 (mil reais) na Data de Emiss&o. (vii) Prazo: as Debéntures terdo prazo de 5.457 (cinco mil, quatrocentos e cinquenta
e sete) dias entre a Data de Emissao e a data de vencimento, vencendo-se em 05 de outubro de 2038 (“Data de Vencimento”),
ressalvadas as Hipoteses de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definidas), nos termos da Escritura de Emisséo de
Debéntures. (viii) Espécie: as Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, nos termos
do artigo 85, caput, da Lei das Sociedades por Agdes; (ix) Forma e Conversibilidade: as Debéntures n&o serdo conversiveis
em agdes, nos termos do artigo 57 da Lei das Sociedade por Agdes; (x) Prego e Forma de Subscrigao e Integralizagéo: as
Debéntures seréo subscritas e integralizadas, em moeda corrente nacional, (i) pelo seu Valor Nominal Unitario, na primeira Data
de Integralizag&o; ou (ii) em caso de integralizagdes das Debéntures em Datas de IntegralizagGes posteriores, pelo Valor Nomi-
nal Unitério das Debéntures ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido de Remuneragéo, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagéo, até a data de sua efetiva integralizagéo (“Preco de Integralizag&o”).
(xi) Garantias Reais: em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes principais ou acessorias,
presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia e pela Fiadora relativas as Debéntures, o
que inclui 0 pagamento do Valor Total da Emiss&o, assim como a Remuneragéo, penalidades moratérias, seguros, prémios,

despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranga da divida, despesas, inclusive despesas com a excussao de garantias,

honorarios advocaticios, e qualquer obrigagao pecuniaria incorrida para a plena satisfacéo e recebimento, pelos debenturistas,

dos valores a ela devidos nas condigdes constantes da Escritura de Emissao de Debéntures (“Obrigacdes Garantidas”), sera
constituida, adicionalmente & Fianga abaixo descrita, em favor da Securitizadora, na qualidade de Debenturista, a cess&o fidu-
ciaria dos direitos creditorios de titularidade da Companhia decorrentes do “Contrato de Empreitada para Execucéo de Obra,
Fornecimento, Montagem e Comissionamento para a Implantagéo de Linhas de Transmissao n® 4600068730" (“Contrato de
Construgao de Linhas de Transmiss&o”), celebrado entre a Emissora e a Neoenergia Morro do Chapeu Transmisséo e
Energia S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Campinas, Es-
tado de Sé&o Paulo, a Rua Ary Antenor de Souza, n° 321, Sala N, Jardim Nova América, CEP 13.053-024, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 28.438.834/0001-00 (“Neonergia”), em 11 de novembro de 2022, pelo qual a Neonergia contratou a Companhia para a
implantagéo de todas as instalagdes necessarias & implantagéo do escopo do edital, permitindo a transmisséo de energia pela
Neoenergia por meio dos equipamentos de medicéo, protecdo, superviséo e controle, respectivas entradas de linha, seus
equipamentos terminais de manobra, protecdo, superviséo e controle, telecomunicagdes, e, quando couber, interligagdes de
barras, unidades transformadoras e as respectivas conexdes e demais instalagoes, equipamentos € servigos, enfim tudo o que
for necessario para conex&o e transmissao de energia da Linha de Transmissao 500kV PocGes Il -Medeiros Neto I, de acordo
com as especificacdes técnicas e anexos que constaram no Contrato de Construgéo de Linhas de Transmissao (“Projeto de
Construgao de Linha de Transmiss&o”), compreendendo, mas néo se limitando ao direito de receber na Conta do Patriménio
Separado todos e quaisquer valores que efetivamente sejam devidos e exigiveis e pendentes de pagamento pela Neoenergia
a Companhia, incluindo o direito a receber todas as indenizagGes em eventual resciséo do Contrato de Construgéo de Linhas
de Transmiss&o (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”), nos termos e condigées previstos no “Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado, nesta data, entre a Companhia e a Deben-
turista (“Contrato de Cessé&o Fiduciaria” e “Cessao Fiduciaria”, respectivamente) (xii) Garantia Fidejussoria: a fianca que sera
outorgada pela Acionista através da aposicao da assinatura de seus representantes legais na Escritura de Emisséo de Debén-
tures, onde firmara a obrigagéo, na qualidade de fiador e principal pagador, pelo fiel e exato cumprimento das Obrigagoes Ga-

rantidas de forma irrevogavel e irretratéavel, renunciando, no ato, expressamente aos beneficios de ordem, direitos e/ou facul-
dades de exoneragéo de qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo tnico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829,
834, 835, 836, 837, 838 e 839 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (‘Codigo Civil"), e dos artigos 130, 131 e 794 da Lei
n°13.105, de 16 de margo de 2015 (“Codigo de Processo Civil’), responsabilizando-se, solidariamente com a Companhia, pelo
fiel € exato cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas (“Fianga” e, em conjunto com a Cesséo Fiducidria, as “Garantias”).
(xiii) Atualizagao Monetaria: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério n&o sera atualizado monetariamen-
te (“Atualizagdo Monetaria”). (xiv) Juros Remuneratérios: o Valor Nominal Unitério das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagéo
acumulada das taxas médias diérias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no infor-
mativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http:/www.b3.com.br) (“Taxa DI), acrescida de sobretaxa de 5,00% (cinco
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa DI, “Remunera-
¢&0"), calculados de forma exponencial € cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de In-
tegralizagdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures, conforme o caso, até a data do efetivo paga-
mento. A Remuneragdo é calculada de acordo com a férmula apresentada na Escritura de Emisséo de Debéntures. (xv)
Amortizagdo Programada: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das Hipéteses de Vencimento Antecipado das De-
béntures ou de Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, o Valor Nominal
Unitario das Debéntures sera amortizado, conforme previsto no Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures, mensalmente,
a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contado da Data de Emiss&o, sendo calculado nos termos da formula na Escri-
tura de Emissao de Debéntures, cujo resultado sera apurado pelo Agente Fiducirio (‘Amortizacéo Programada” ). (xvi) Data de
to dos Juros R torios: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das Hipdteses de Vencimento Anteci-
pado das Debéntures ou de Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos da Escritura de Emiss@o de Debéntures, a Re-
muneragéo sera paga mensalmente, conforme cronograma de pagamentos prewsto no Anexo | a Escritura de Emissao de
Debéntures (“Data(s) de Pagamento Remuneragdo”). (xvii) Resgat tivo e/ou Amortizagao Antecipada
Facultativa das Debéntures: Nao havera prerrogativa de amortizagao antecmada facultativa das Debéntures. Contudo, a
partir do 13° (décimo terceiro) més contado da Data da Emiss&o (inclusive), a Companhia podera, a seu exclusivo critério, rea-
lizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures (‘Resgate Antecipado Facultativo Total”), mediante o pagamento do
Valor Nominal Unitério das Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratdrios néo pagos, e de prémio de 0,50% a.a. (cinquenta
centésimos por cento ao ano) do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debén-
tures, conforme formula descrita na Escritura de Emisséo de Debéntures (‘Prémio de Resgate Antecipado Total"); (xviii) Amor-
tizagdo Extraordinaria Compulséria: ndo havera hipétese de amortizagdo antecipada compulséria das Debéntures. (xix)
Encargos Moratdrios: ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, incluindo, sem limitagao, o
pagamento da Remunerag&o e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado das Debéntures e/ou pagamento do Valor Nomi-
nal Unitério, os débitos em atraso e ndo pagos pela Companhia, independentemente de qualquer aviso, notificagéo ou interpe-
lagdo judicial ou extrajudicial, ficardo sujeitos, além da Remuneragéo, & multa moratéria nao compensatoria de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados diariamente, tendo por base 21 (vinte e um) Dias Uteis ao més,
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento (“Encargos Moratérios”). (xx) Destinagao de Recursos: os
recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissao das Debéntures seréo destinados, diretamente pela Companhia ou
através do Consorcio Aguas Limpas, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, a Av. José Estima Filho, n®
16, Parque Santa Barbara, CEP 04.960-020, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.121.585/0001-09 (“Consdrcio Aguas Limpas”)
para, observado o cronograma indicativo da destinagao de recursos a ser previsto no Anexo I1.2 a Escritura de Emisséo de
Debéntures (“Cronograma Indicativo”), bem como a proporgéo dos recursos captados a ser destinada para cada um, os seguin-
tes projetos de urbanizagéo e regularizagao fundiaria: (a) da area denominada Jardim Tancredo, localizada no Lote 03, 250,
Jardim Tancredo/SP, que compreende, dentre outras, as matriculas nos 256.726, 420.090 e 420.091 todas do 11° Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP (“Projeto Jardim Tancredo”); (b) da &rea denominada Chécara Flérida, que compreende, dentre ou-
tras, as matriculas nos 369.415, 18.023, 18.024, 54.125, 54.126, 54.127, 56.773, 56.770, 56.771, 57.098, 58.327, 58.344,
58.354, 58.345, 58.346, 58.347, 58.335, 58.336, 58.338, 58.339, 58.340, 58.350, 58,351, 58.353, 58.377, 80.705, 80.786,
96.171, 96.172, 97.998, 97.999, 98.000, 98.001, 98.002, 98.003, 98.012, 268.654 todas do 11° Registro de Imoveis de S&o
Paulo/SP (“Projeto Chacara Flérida”); e (c) das demais areas que venham a ser indicadas na Escritura de Emissao de Debén-
tures, que compreendem areas degradadas, favelas e/ou loteamentos precarios (quando denominados em conjunto, os “Proje-
tos de Urbanizag&o’), desenvolvidos no ambito da Coordenadoria de Habitacdo da Secretaria Municipal de Habitagdo
(“SEHAB"), cuja contratagéo foi realizada nos termos da Licitagédo Publlca n° 2011 -0.200.999-3, do Edital de Concorréncia n°
03/12/2012 - SEHAB e do Contrato n° 028/2012. (xxi) Venciment A ico: independentemente de aviso,
interpelagdo ou notificagéo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Espemal de Investidores dos CRI, todas as obrigagdes
constantes da Escritura de Emisséo de Debéntures serdo declaradas antecipadamente vencidas, das hipéteses listadas na
clausula 4.24.1. da Escritura de Emissao de Debéntures (“Hipoteses de Vencimento Antecipado Automélico"). (xxii) Vencimen-
to Antecipado Nao Automatico: sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora devera, se assim decidido pelos Titulares
dos CRI, declarar o vencimento antecipado das Debéntures, conforme deciséo tomada na Assembleia Especial de Investidores
dos CRI que deliberar sobre a declaragéo de seu vencimento antecipado néo automéatico, mediante a ocorréncia das hipoteses
listadas na clausula 4.24.2. da Escritura de Emissao de Debéntures (“Hipoteses de Vencimento Antecipado N&o Automatico”,
em conjunto com as Hipéteses de Vencimento Antecipado Automético listadas na clausula 4.24.2 Escritura de Emissao de
Debéntures (“Hipotese(s) de Vencimento Antecipado(s)’). (xxiii) Demais Condigoes: as demais caracteristicas da Emissao
serdo aquelas especificadas na Escritura de Emissao das Debéntures. (b) A aprovagao da outorga da Cess&o Fiduciaria em
favor da Securitizadora em garantia das ObrigagGes Garantidas; (c) A autorizagdo para a diretoria da Companhia efou seus
procuradores formalizarem os Documentos da Operagao e contratarem os prestadores de servicos para a Emissao e para a
Oferta, incluindo o agente fiduciario, a instituicao custodiante, o coordenador lider, os sistemas de distribuicao e os assessores
legais, entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos contratos e fixar-lhes os honorarios; e (d) A ratifica-
¢ao de todos os atos j& praticados, relacionados as deliberagbes acima. 6. Esclarecimentos: Foi autorizada a lavratura da
presente ata na forma suméria, nos termos do art. 130, § 1°, da Lei n® 6.404/76 e do Estatuto Social da Companhia. 7. Encer-
ramento, Lavratura, Aprovagao e Assinatura da Ata: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia, da qual se
lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos assinada. Assinaturas: Mesa: Ricardo Porto Facchini — Presi-
dente; Sérgio Macedo Facchini — Secretario. Acionista: Krasis Participacdes S.A. (CNPJ/MF n® 11.425.560/0001-04). Certifico
que a presente é cdpia auténtica e fiel da ata original lavrada em livro proprio. Barueri, 24 de outubro de 2023. Mesa de Traba-
Iho: Ricardo Porto Facchini - Presidente, Sérgio Macedo Facchini - Secretario. Acionista: Krasis Participagées S.A. - (Por
seus Diretores Sérgio Macedo Facchini e Ricardo Porto Facchini). Nome: Sérgio Macedo Facchini - CPF: 298.449.168-87 -
Cargo: Diretor Presidente, Nome: Ricardo Porto Facchini - CPF: 638.708.198-04 - Cargo: Diretor. Visto do advogado: Gisele
Alves Ribeiro de Souza - OAB/SP n.° 408.298. JUCESP n° 430.295/23-6 em 13/11/2023.

Este documento foi assinado digitalmente por Jornal O DIA SP.

Documento assinado e
certificado digitalmente
Conforme MP n2 2.200-2
de 24/08/2001.
A autenticidade pode ser
conferida ac lado

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 487C-036F-FE3B-514B.

PUBLICAGOES LEGAIS - 02

Edigao Digital Certificada * sexta-feira, 17 de novembro de 2023

A publicagdo acima foi assinada e certificada digitaimente @
no dia 17/11/2023

Aponte a camera do seu celular para o QR Code para .

acessar a pagina de Publicagdes Legais no portal T

do Jornal O Dia SP. Acesse também através do link: =
https://www._jornalodiasp.com.br/leiloes-publicidade-legal

Este documento foi assinado digitalmente por Jornal O DIA SP.

v

* Oy
o
2

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 487C-036F-FE3B-514B.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma [ziSign. Para verificar as assinaturas clique no link:
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/487C-036F-FE3B-514B ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo abaixo para verificar
se este documento é valido.

Caodigo para verificacao: 487C-036F-FE3B-514B

Hash do Documento
EC5B3DE390EFF3EGFEE4C8F50E9BGEE29CECOED1B1369FB91D5016E1908234A4

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 17/11/2023 é(sao) :

» Jornal O DIA SP (Signatario - ODIASP EDITORA E AGENCIA DE
NOTICIAS LTDA) - 176.916.788-94 em 17/11/2023 04:51 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital - ODIASP EDITORA E AGENCIA DE
NOTICIAS LTDA - 39.732.792/0001-24




		2023-11-17T04:55:09-0300
	ODIASP EDITORA E AGENCIA DE NOTICIAS LTDA:39732792000124




