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PÁTIO ITAIM PAULISTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A.
CNPJ: 15.432.125/0001-68

Demonstrações Financeiras - Exercícios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Ativo Nota 2022 2021
Circulante
 Caixa e equivalentes de caixa 4 20.865 5.395
 Adiantamentos a fornecedores 5 1.623.662 763.662
Total do ativo circulante  1.644.527 769.057
Não circulante
 Ativo não circulante
 mantido para venda 6 48.128.770 48.128.770
 Tributos à recuperar  - 29.865
  48.128.770 48.158.635
 
 
 
 
 
 
Total do ativo  49.773.297 48.927.692

Passivo Nota 2022 2021
Circulante
 Fornecedores 7 44.188 42.122
 Impostos e contribuições 
 a recolher 8 2.167.214 1.426.419
Total do passivo circulante  2.211.402 1.468.541
Não circulante
 Impostos e contribuições 
 a recolher 8 2.204.224 2.111.316
Total do passivo 
 não circulante  2.204.224 2.111.316
Patrimônio líquido
 Capital social 9 69.180.315 67.315.137
 Prejuízos acumulados  (23.822.644) (21.967.302)
Total do patrimônio líquido  45.357.671 45.347.835
Total do passivo e 
 patrimônio líquido  49.773.297 48.927.692

 Nota 2022 2021
Despesas operacionais
Administrativas, 
 comerciais e gerais 11(a) (640.739) (603.064)
 Despesas tributárias 11(b) (459.500) (670.953)
Prejuízo operacional antes 
 do resultado financeiro  (1.100.239) (1.274.017)
 Despesas financeiras 12 (755.387) (571.636)
 Receitas financeiras 12 284 461.407
Prejuízo antes da provisão 
 para o imposto de renda e a
 contribuição social  (1.855.342) (1.384.246)

As notas explicativas são parte
integrantes das demonstrações financeiras.

Aos Administradores e Acionistas
Pátio Itaim Paulista 
Empreendimentos e Participações S.A. 
São Paulo - SP
Opinião: Examinamos as demonstrações financeiras da Pátio 
Itaim Paulista Empreendimentos e Participações S.A. (“Com-
panhia”), que compreendem o balanço patrimonial em 31 de 
dezembro de 2022 e as respectivas demonstrações do resul-
tado, do resultado abrangente, das mutações do patrimônio 
líquido e dos fluxos de caixa para o exercício findo nessa 
data, bem como as correspondentes notas explicativas, com-
preendendo as políticas contábeis significativas e outras in-
formações elucidativas.Em nossa opinião, as demonstrações 
financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em 
todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e finan-
ceira da Pátio Itaim Paulista Empreendimentos e Participa-
ções S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas 
operações e os seus fluxos de caixa para o exercício findo 
nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas 
no Brasil. Base para opinião: Nossa auditoria foi conduzida 
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de au-
ditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais 
normas, estão descritas na seção a seguir intitulada “Respon-
sabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrações 
financeiras”. Somos independentes em relação à Companhia, 
de acordo com os princípios éticos relevantes previstos no 
Código de Ética Profissional do Contador e nas normas pro-
fissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e 
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acor-
do com essas normas. Acreditamos que a evidência de audi-

Balanço patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em Reais)

1. Contexto operacional: A Pátio Itaim Paulista Empreendi-
mentos e Participações S.A. (“Companhia”) tem por objeto so-
cial a incorporação de bens imóveis e administração de bens 
próprios, incluindo locação, compra e venda. Está sediada na 
Rua Helena, 140, 1º andar conjunto 11, Vila Olímpia, cidade de 
São Paulo, Estado de São Paulo, tendo sido constituída em 23 
de março de 2012. A Companhia tinha por objetivo construir 
e explorar um shopping center (“Shopping Estação Jardim”) 
num terreno de 51.538 m² localizado na Avenida Marechal 
Tito, 6765, bairro do Itaim Paulista, no município de São Pau-
lo. A Companhia detém a propriedade do terreno, conforme 
transferência efetivada em 10 de abril de 2015, e concluiu 
as demolições necessárias para o início das obras. Em 5 de 
janeiro de 2015, a Companhia recebeu o parecer favorável da 
CETESB “Companhia Ambiental do Estado de São Paulo” para 
construção do Shopping Estação Jardim. Em 18 de março de 
2015 a Prefeitura do Município de São Paulo aprovou o proje-
to para início das obras e construção. A Companhia estimava 
finalizar a construção do shopping center (“Estação Jardim”) 
em 10 de outubro de 2017, com prazo de carência de 6 me-
ses, entretanto, por decisão de seus acionistas as obras do 
shopping center (“Estação Jardim”) foram paralisadas no mês 
de maio de 2016 em virtude da alteração do planejamento 
estratégico da Companhia. Por meio do Instrumento Particular 
de Acordo Extrajudicial, firmado em 25 de novembro de 2016, 
a nova data prevista para a conclusão do empreendimento 
passou a ser 31 de outubro de 2019, com prazo de carência de 
6 meses. Entretanto, as obras permaneceram paralisadas e o 
empreendimento objeto de desenvolvimento pela Companhia 
ficou sob discussão dos acionistas no que se refere a reto-
mada do projeto, entrada de novos investidores por questões 
comerciais e financeiras ou adoções de estratégias para via-
bilizar a comercialização de seus ativos. Em 31 de dezembro 
de 2022, a Companhia apresenta capital circulante negativo 
de R$ 566.875 (R$ 699.484 em 2021). O capital circulante ne-
gativo se deve aos fatos mencionados acima. A Companhia 
conta com o suporte financeiro dos acionistas para cumprir 
com todas as suas obrigações e atender o objetivo de garantir 
a sua continuidade operacional.
2. Base de preparação: Declaração de conformidade 
com relação às normas contábeis: As demonstrações 
financeiras foram elaboradas de acordo com as práticas 
contábeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos 
pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC), e evidencia 
todas as informações relevantes próprias das demonstrações 
financeiras. As demonstrações financeiras foram autorizadas 
para a emissão pela Administração da Companhia em 17 de 
agosto de 2023.
3. Principais políticas contábeis: As políticas contábeis 
abaixo foram aplicadas de maneira consistente na preparação 
dessas demonstrações financeiras. a. Moeda funcional e 
moeda de apresentação: As demonstrações financeiras 
estão apresentadas em Reais (R$), que é a moeda funcional 
e de apresentação da Companhia. b. Base de mensuração: 
As demonstrações financeiras foram preparadas com base no 
custo histórico, com exceção dos instrumentos financeiros 
mensurados ao valor justo por meio do resultado. c. Uso 
de estimativas e julgamentos: A preparação dessas de-
monstrações financeiras de acordo com as normas contábeis 
exige que a administração faça julgamentos, estimativas e 
premissas que afetam a aplicação das políticas contábeis e 
os valores reportados de ativos e passivos. Os resultados po-
dem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas são 
revistas periodicamente. Revisões com relação a estimativas 
contábeis são reconhecidas no período em que as estimati-
vas são revisadas. Na Companhia, a principal conta em que 
foram utilizados julgamentos, estimativas e premissas foram 
as contas relacionadas ao empreendimento (Nota Explicativa 
nº 6 - Estoque). d. Caixa e Equivalentes de caixa: Caixa 
compreende numerário em espécie e depósitos bancários 
disponíveis. Equivalentes de caixa são recursos de alta liqui-
dez, que são prontamente conversíveis em montante conhe-
cido de caixa e que estão sujeitas a um insignificante risco 
de mudança de valor. e. Adiantamento a Fornecedores: 
Adiantamento a Fornecedores é referente a um pagamen-
to antecipado para aquisição de bens ou serviços antes da 
emissão da respectiva nota fiscal pelo fornecedor. f. Passivo 
circulante e não circulante: Os passivos circulantes e não 
circulantes são demonstrados pelos valores conhecidos ou 
calculáveis acrescidos, quando aplicável dos corresponden-
tes encargos e variações monetárias incorridas até a data 
do balanço patrimonial. g. Ajuste ao valor recuperável de 
ativos: Em relação à redução do valor recuperável de ativos 
financeiros e não financeiros (“impairment”), é reconhecida 
uma perda por “impairment” se o valor recuperável de um 
ativo ou de sua unidade geradora de caixa excede seu valor 
recuperável. As perdas por “impairment”, quando aplicável, 
são registradas no resultado do período em que foram identifi-
cadas. Os valores dos ativos financeiros e não financeiros são 
objeto de revisão periódica, no mínimo anual, para determinar 
se existe alguma indicação de perda no valor recuperável ou 
de realização destes ativos. A administração da Companhia 
revisa anualmente o valor contábil líquido dos ativos com o 
objetivo de avaliar eventos ou mudanças nas circunstâncias 
econômicas, operacionais ou tecnológicas, que possam in-
dicar deterioração ou perda de seu valor recuperável, e não 
tem conhecimento de quaisquer ajustes que possam afetar a 
capacidade de recuperação dos valores dos ativos financeiros 
e não financeiros em 31 de dezembro de 2022. h. Ativos e 
passivos contingentes e obrigações legais: O reconheci-

mento, a mensuração e a divulgação dos ativos contingentes, 
contingências passivas e obrigações legais são efetuados de 
acordo com os critérios abaixo: I. Ativos contingentes: Os 
ativos contingentes não são reconhecidos, exceto quando 
há garantias reais ou decisões judiciais favoráveis, sobre as 
quais não cabem mais recursos, caracterizando a confirmação 
da capacidade do ganho, seja ele por recuperação ou com-
pensação com outra obrigação. Os ativos contingentes com 
êxito provável, quando existentes, são apenas divulgados 
nas demonstrações financeiras. II. Passivos contingentes: 
Os passivos contingentes são provisionados contabilmente 
quando, baseado na opinião de assessores jurídicos e da 
administração, for considerado provável o risco de perda de 
uma ação judicial ou administrativa, com uma provável saí-
da de recursos para a liquidação das obrigações e quando 
os montantes envolvidos forem mensuráveis com suficiente 
segurança. Para os processos cujo o risco de perda é possí-
vel, as provisões não são constituídas e as informações são 
divulgadas nas notas explicativas e para os processos cujo 
risco de perda é remoto não é efetuada qualquer divulgação. 
A Companhia está sujeita no curso normal dos negócios, a 
investigações, auditorias, processos judiciais e procedimen-
tos administrativos em matérias civil, tributária, trabalhista, 
ambiental, societária e direito do consumidor, dentre outras. 
Dependendo do objeto das investigações, processos judiciais 
ou procedimentos administrativos que sejam movidos contra 
a Empresa poderão ser adversamente afetados, independen-
temente do respectivo resultado final. Não é possível garantir 
que essas autoridades não autuarão a Companhia, nem que 
essas infrações não se converterão em processos administra-
tivos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o 
resultado final tanto dos eventuais processos administrativos 
ou judiciais. i. Imposto de renda e contribuição social: O 
imposto de renda e a contribuição social do exercício corrente 
são calculados pelo regime de lucro presumido, considerando 
a presunção de 32% para a base de imposto de renda e con-
tribuição social. O imposto de renda é calculado à alíquota 
de 15% sobre a base presumida, acrescida do adicional de 
10% sobre o lucro tributável excedente de R$ 240.000. A con-
tribuição social é calculada à alíquota de 9% sobre a base 
presumida. A despesa com imposto de renda e contribuição 
social compreende os impostos de renda e contribuição social 
correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido 
são reconhecidos no resultado a menos que estejam rela-
cionados à combinação de negócios ou a itens diretamente 
reconhecidos no patrimônio líquido ou em outros resultados 
abrangentes. j. Novas normas e interpretações ainda 
não efetivas: Na data de autorização destas demonstrações 
contábeis, a Companhia não adotou as normas novas e revisa-
das a seguir, já emitidas e ainda não aplicáveis:

Alterações à IAS 1 Classificação de Passivos como Circu-
lantes ou Não Circulantes

Alterações à IRFS 3 Referência à Estrutura Conceitual

Alterações à IAS 16 Imobilizado - Recursos Antes do 
Uso Pretendido

Alterações à IAS 37 Contratos Onerosos - Custo de Cumpri-
mento do Contrato

Melhorias Anuais 
ao Ciclo de IFRSs 
2018-2020

Alterações à IFRS 1 - Adoção Inicial 
das Normas Internacionais de 
Contabilidade, IFRS 9 - Instrumentos 
Financeiros, IFRS 16 - Arrendamentos, 
e IAS 41 - Agricultura

A Administração da Companhia não espera que a adoção das 
normas listadas acima tenha um impacto relevante sobre as 
demonstrações contábeis da Companhia em períodos futuros.
4. Caixa e equivalentes de caixa
 2022 2021
Bancos conta movimento 20.865 5.395
 20.865 5.395
(i) O montante é composto por aplicações financeiras automá-
ticas (Aplic Aut Mais), com liquidez imediata, realizadas junto 
ao Itaú Unibanco S.A., não possuem vencimento e podem ser 
resgatadas a qualquer momento.
5. Adiantamento a fornecedores
 2022 2021
Rozados Empreendimentos 
 Imobiliários Ltda. (a) 123.868 123.868
Sítio da Pedra Empreendimentos (b) 1.499.794 639.794
 1.623.662 763.662
(a) Rozados Empreendimentos Imobiliários Ltda. Prestação de 
Serviço de corretagem, intermediando os acordos comerciais, 
originando os contratos firmados com os lojistas de Cessão de 
Direito de Uso (“CDU”); (b) Sítio da Pedra Empreendimentos - 
valor referente a pagamentos realizados em face da Sítio da 
Pedra Empreendimentos.
6. Ativo não circulante mantido para venda - Estoque: 
Conforme descrito na Nota Explicativa nº 1, a Companhia 
possui um terreno, cuja intenção da Administração é negociá-
-lo com potenciais desenvolvedores de empreendimentos 
residenciais e/ou comerciais. O saldo do terreno e os custos 
auferidos estavam classificados como propriedades para in-
vestimentos uma vez que a administração estimava finalizar 
a construção do shopping center no ano de 2019, antes de 
sua mudança de estratégia, que ocorreu em 2016, passando 
o terreno e custos auferidos para Estoque. Abaixo demonstra-
mos a movimentação do saldo dos exercícios de 2021 e 2022:
 Ativo mantido
 para venda
Saldo inicial em 31 de dezembro de 2021 48.128.770
Saldo Final em 31 de dezembro de 2022 48.128.770

O valor do investimento detido está suportado por laudo de 
avaliação elaborado pela empresa Cushman & Wakefield 
Negócios Imobiliários Ltda, emitido em dezembro de 2022, 
suportado pelas seguintes principais estimativas:

31/12/2022 31/12/2021

Métodos adotados

Comparativo 
direto de dados de 
mercado/Fluxo de 
caixa descontado

Comparativo 
direto de dados de 
mercado/Fluxo de 
caixa descontado

Taxa de desconto 9,50% ao ano 9,25% ao ano
Taxa de capitalização 8,50% ao ano 8,25% ao ano
Período de análise 25 anos 25 anos
A Cushman & Wakefield é uma empresa sediada na Praça 
Prof. José Lannes, 40 - 3º andar, São Paulo, SP, com experiên-
cia em corretagem imobiliária, mercado de capitais, pesquisa 
e serviços para ocupantes e investidores corporativos. Os sal-
dos de ativo não circulante mantido para venda são demons-
trados ao valor de custo ou ao valor líquido de realização, dos 
dois o menor.
7. Fornecedores
 2022 2021
Fornecedores de serviços e materiais 44.188 42.122
 44.188 42.122
Os fornecedores são substancialmente, representados por 
prestadores de serviços de engenharia, segurança e terrapla-
nagem, sendo eles:
Lever Pinturas Ltda R$ 17.208,00
Palosqui Terraplanagem R$ 5.667,84
Aquila Fort Serviços e Monitoração R$ 21.212,20
8. Impostos e contribuições a recolher
 2022 2021
IPTU (a) 4.371.003 3.453.585
PIS/COFINS/CSLL/IRPJ - 29.063
INSS - 47.343
IRRF - 7.079
ISS 435 392
Total 4.371.438 3.537.735
(a) Em 2021 foi feita à adesão ao PPI (Programa de Parcela-
mento Incentivado) para débitos de IPTU junto à prefeitura 
de São Paulo, renegociando os exercícios 2017, 2018, 2019,  
2020, 2021 e incluindo o exercício de 2022. O total da dívida 
em aberto em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 4.371.003.
9. Capital social: Em 31 de dezembro de 2022 o capital 
realizado da Companhia é de R$ 75.810.143,04 dividido em 
45.096.426 ações ordinárias, das quais 31.567.502 ações são 
ordinárias, nominativas, sem valor nominal e com direito a 
voto e 13.528.924 ações são preferenciais, nominativas, sem 
valor nominal e sem direito a voto, dos quais R$ 69.180.315 
estão totalmente integralizados em moeda corrente nacional. 
Os acionistas da Companhia e respectivas participações no 
capital subscrito são como segue:
  2022  2021
  % Partici-  % Partici-
 Ações pação Ações pação
Pátio Estação Jardim 
 Empreendimentos 
 Ltda. 19.486.166 43,207% 19.485.037 43,207%
Hedge Realty Development 
 Fundo de Investimento 
 Imobiliário 12.081.333 26,793% 12.082.463 26,793%
Sítio da Pedra 
 Empreendimentos
 Imobiliários 
  Ltda. 13.528.927 30,000% 13.528.924 30,000%
 45.096.426 100,00% 45.096.424 100,00%
Em 24 de agosto de 2022, em assembleia de acionistas, 
foi autorizado o aumento do capital social no valor de R$ 
1.200.000 passando o capital social para o montante de R$ 
75.810.143,04, dividido em 45.096.426, das quais 31.567.502 
ações são ordinárias, nominativas, sem valor nominal e com 
direito a voto e 13.528.924 ações são preferenciais, nominati-
vas, sem valor nominal e sem direito a voto.
10. Provisão para contingências: A Administração, com 
base em informações de seus assessores jurídicos, realiza 
análise das demandas judiciais pendentes, envolvendo ques-
tões trabalhistas e cíveis, decorrentes do curso normal dos 
negócios. Para o exercício findo em 31 de dezembro de 2022 
e 2021 a Companhia não possui provisão para contingências, 
uma vez que não há processos cuja expectativa de perda seja 
provável. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 a Companhia 
não possui processos judiciais cuja expectativa de perda seja 
classificada como possível.
11. Despesas operacionais
(a) Despesas administrativas, comerciais e gerais
 2022 2021
Prestação de serviços 
 pessoa jurídica (a) (612.867) (526.068)
Despesas diversas tais como: 
 cartório, telefonia, frete e outros (2.933) (54.888)
Energia elétrica (24.939) (22.108)
 (640.739) (603.064)
(a) As despesas com prestação de serviços pessoa jurídica 
referem-se a gastos, tais como: saldo fornecedor serviços de 
engenharia, apoio nas atividades administrativas e outros.
Sendo os principais:
Fornecedor serviço de segurança do terreno R$ 260.965,68
Fornecedor serviço de apoio nas 
 atividades administrativas R$ 227.347,26
Fornecedor Auditoria e Publicações R$ 37.913,60
Fornecedor serviços de engenharia 
 Aluizio A.M Davila R$ 30.000,00
Fornecedor serviço de carpinagem terreno R$ 24.850,00
(b) Despesas tributárias
 2022 2021
IPTU (511.767) (662.934)
Demais impostos, taxas e contribuições (1.167) (8.019)
Reversão de Impostos e contribuições 53.434 -
 (459.500) (670.953)

As notas explicativas são parte integrantes das demonstrações financeiras.  2022 2021
Prejuízo do exercício (1.855.342) (1.384.246)
Resultado abrangente total
 do exercício (1.855.342) (1.384.246)

As notas explicativas são parte
integrantes das demonstrações financeiras.

Demonstração dos fluxos de caixa - Exercícios findos 
em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em Reais)

 2022 2021
Prejuízo antes da provisão 
 para o imposto de renda e a 
 contribuição social (1.855.342) (1.384.246)
Ajuste por:
Reversão impostos e contribuições (53.435) -
 (1.908.777) (1.384.246)
(Aumento) redução nos 
 ativos operacionais:
 Contas a receber - 288.129
 Adiantamentos a fornecedores (860.000) (591.599)
 Ativos não circulantes 
 mantidos para venda - (33.000)
Aumento (redução) nos 
 passivos operacionais:
 Fornecedores 2.066 (5.457)
 Impostos e contribuições a recolher 917.003 173.893
 Contas a pagar - (723.502)
 Adiantamento de clientes - (561.619)
Caixa líquido aplicado nas 
 atividades operacionais (1.849.708) (2.837.400)
Fluxo de caixa das atividades 
 de financiamentos
 Integralização de capital 1.865.178 2.562.697
 Ajuste de exercícios anteriores - 395
Caixa líquido gerado pelas 
 atividades de financiamentos 1.865.178 2.563.092
Aumento de caixa e 
 equivalentes de caixa 15.470 (274.308)
 Caixa e equivalentes de caixa 
 no início do exercício 5.395 279.703
 Caixa e equivalentes de caixa 
 no final do exercício 20.865 5.395
 Aumento nos saldos de caixa 
 e equivalentes de caixa 15.470 (274.308)

As notas explicativas são parte
integrantes das demonstrações financeiras.

Demonstração das mutações do patrimônio líquido
Exercícios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em Reais)

  Capital Capital social Total Prejuízos
 Nota social a integralizar capital social acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 13 67.110.143 (2.357.703) 64.752.440 (20.583.451) 44.168.989
Integralização de capital  7.500.000 (4.937.303) 2.562.697 - 2.562.697
Prejuízo do exercício  - - - (1.384.246) (1.384.246)
Ajuste exercícios anteriores  - - - 395 395
Saldos em 31 de dezembro de 2021  74.610.143 (7.295.006) 67.315.137 (21.967.302) 45.347.835
Integralização de capital 14 1.200.000 665.178 1.865.178 - 1.865.178
Prejuízo do exercício  - - - (1.855.342) (1.855.342)
Saldos em 31 de dezembro de 2022  75.810.143 (6.629.828) 69.180.315 (23.822.644) 45.357.671

As notas explicativas são parte integrantes das demonstrações financeiras.

12. Receitas e despesas financeiras
 2022 2021
Receitas financeiras
Rendimentos sobre aplicações financeiras 284 172
Descontos Obtidos (a) - 461.234
 284 461.406
Despesas financeiras
Juros, multas e atualizações 
 monetárias (b) (755.387) (571.636)
Resultado financeiro líquido (755.103) (110.230)
(a) Saldo representado, desconto obtido na adesão do PPI 
Prefeitura de São Paulo referente IPTU de 2017 a 2020. (b) 
Saldo representado, substancialmente, por juros, multas e 
atualizações monetárias referentes ao IPTU vencido de anos 
2021 e 2022 no montante de R$ 732.340,22.
13. Partes relacionadas: Operações com partes rela-
cionadas: Ao longo do exercício de 2022 a Companhia não 
teve transações relevantes com partes relacionadas que 
influenciaram o resultado de suas operações a não ser o 
adiantamento a fornecedores com a Sitio da Petra, conforme 
nota explicativa nº 5. Adicionalmente, a Companhia utiliza a 
estrutura de operação de sua acionista Pátio Estação Jardim 
Empreendimentos Ltda.
14. Gestão de riscos financeiros: Visão geral: A Com-
panhia possui exposição aos seguintes riscos resultantes 

-
formações sobre a exposição da Companhia a cada um dos 
riscos acima, os objetivos da Companhia, as políticas e os 
processos de mensuração e gerenciamento de riscos, e ge-
renciamento de capital da Companhia. Estrutura de geren-
ciamento de risco: A Companhia executa suas políticas de 
gerenciamento de riscos com relação a identificação e aná-
lise dos riscos por meio de seu departamento financeiro, na 
pessoa do diretor financeiro, para definir limites e controles 
de riscos apropriados e monitorar a aderência aos limites. A 
Companhia mantém operações com instrumentos financeiros 
não derivativos onde os resultados obtidos são consistentes 
com as expectativas da Administração e o resultado das 
transações com instrumentos financeiros é reconhecido no 
resultado. A Companhia não possui políticas ou estratégias 
específicas para gerenciamento dos instrumentos financei-
ros visto que a Administração entende que não existe risco 
significativo de perdas a esses instrumentos pelo fato de se-
rem operações com instituições conhecidas e operações de 
baixo risco. A Companhia não efetua aplicações de caráter 
especulativo em derivativos ou quaisquer outros ativos de 
risco. (i) Risco de crédito: Risco de crédito é o risco de 
prejuízo financeiro da Companhia caso uma contraparte ou 
instituições financeiras depositárias de recursos de investi-
mentos financeiros falhe em cumprir com suas obrigações 
contratuais, que surgem principalmente das aplicações 
financeiras dos depósitos bancários. A Administração, visan-
do minimizar os riscos de créditos atrelados às instituições 
financeiras, procura centralizar suas operações junto a insti-
tuições financeiras de primeira linha. (ii) Risco de liquidez: 
Risco de liquidez é o risco da Companhia encontrar dificul-
dades em cumprir com as obrigações associadas com seus 
passivos financeiros que são liquidados com pagamentos à 
vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Compa-
nhia na administração de liquidez é de garantir, o máximo 
possível, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir 
com suas obrigações ao vencerem, sob condições normais e 
de estresse, sem causar perdas inaceitáveis ou com risco de 
prejudicar a reputação da Companhia.
Adicionalmente, são analisados periodicamente mecanismos 
e ferramentas que permitam ajustar a captação de recursos 
de forma a reverter posições que poderiam prejudicar a li-
quidez, além do fato de que os acionistas são obrigados a 
fornecer a Companhia todos os recursos necessários ao de-
senvolvimento dos negócios. (iii) Risco de mercado: Decor-
re da possibilidade de a Companhia incorrer com ganhos ou 
perdas decorrentes de oscilações de taxa de juros incidentes 
sobre seus ativos e passivos financeiros. As políticas de ges-
tão de riscos normalmente são aquelas relacionadas ao de-
senvolvimento de estudos e análises econômico-financeiras 
que avaliam o impacto de diferentes cenários nas posições 
de mercado, e relatórios que monitoram os riscos a que uma 
Companhia estaria sujeita. A Companhia não tem exposição 
material a risco de mercado devido não possuir ativos e passi-
vos financeiros materiais sujeitos às taxas de juros, correção 
monetária ou variação cambial.
15. Eventos subsequentes: Em 23 de fevereiro de 2023, 
em assembleia de acionistas, foi autorizado o aumen-
to do capital social no valor de R$ 1.800.000, sendo R$ 
1.025.892,00 em nome da Pátio Estação Jardim Empreen-
dimentos Ltda. e R$ 774.108,00 em nome do Hedge Realty 
Development Fundo de Investimento Imobiliário. O capital 
social passou para o montante de R$ 77.610.143,04, dividido 
em 45.096.428 ações, das quais 31.567.504 ações são ordi-
nárias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto 
e, 13.528.924 ações são preferenciais, nominativas, sem 
valor nominal e sem direito a voto. A integralização pode 
ocorrer até 23 de fevereiro de 2024, conforme chamadas de 
capital a serem realizadas pela Companhia.

toria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa 
opinião. Outros assuntos - Auditoria das demonstrações 
financeiras do exercício anterior: O balanço patrimonial 
em 31 de dezembro de 2021 e as demonstrações do resul-
tado, do resultado abrangente, das mutações do patrimônio 
líquido e dos fluxos de caixa e respectivas notas explicativas 
para o exercício findo nessa data, apresentados como valores 
correspondentes nas demonstrações financeiras do exercício 
corrente, foram anteriormente auditados por outros auditores 
independentes, que emitiram relatório em 26 de outubro de 
2022, sem modificação. Responsabilidades da adminis-
tração pelas demonstrações financeiras individuais 
e consolidadas: A administração é responsável pela 
elaboração e adequada apresentação das demonstrações 
financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas no 
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como 
necessários para permitir a elaboração de demonstrações 
financeiras livres de distorção relevante, independentemente 
se causada por fraude ou erro.Na elaboração das demons-
trações financeiras, a administração é responsável pela ava-
liação da capacidade de a Companhia continuar operando, 
divulgando, quando aplicável, os assuntos relacionados com 
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contábil 
na elaboração das demonstrações financeiras, a não ser que 
a administração pretenda liquidar a Companhia ou cessar 
suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa realista 
para evitar o encerramento das operações. Responsabili-
dades dos auditores pela auditoria das demonstrações 
financeiras: Nossos objetivos são obter segurança razoável 
de que as demonstrações financeiras, tomadas em conjunto, 

estão livres de distorção relevante, independentemente se 
causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria 
contendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível 
de segurança, mas não uma garantia de que a auditoria rea-
lizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais 
de auditoria sempre detectam as eventuais distorções rele-
vantes existentes. As distorções podem ser decorrentes de 
fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, indi-
vidualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de 
uma perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuá-
rios tomadas com base nas referidas demonstrações finan-
ceiras.Como parte da auditoria realizada de acordo com as 
normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos 
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao 
longo da auditoria. Além disso: - Identificamos e avaliamos os 
riscos de distorção relevante nas demonstrações financeiras, 
independentemente se causada por fraude ou erro, planeja-
mos e executamos procedimentos de auditoria em resposta 
a tais riscos, bem como obtemos evidência de auditoria 
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. O 
risco de não detecção de distorção relevante resultante de 
fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a fraude 
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, 
falsificação, omissão ou representações falsas intencionais. 
- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes 
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria 
apropriados às circunstâncias, mas, não, com o objetivo de 
expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos 
da Companhia. - Avaliamos a adequação das políticas contá-
beis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contábeis e 

respectivas divulgações feitas pela administração. - Concluí-
mos sobre a adequação do uso, pela administração, da base 
contábil de continuidade operacional e, com base nas evidên-
cias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em 
relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida 
significativa em relação à capacidade de continuidade ope-
racional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza 
relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório de 
auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações 
financeiras ou incluir modificação em nossa opinião, se as di-
vulgações forem inadequadas. Nossas conclusões estão fun-
damentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data de 
nosso relatório. Todavia, eventos ou condições futuras podem 
levar a Companhia a não mais se manter em continuidade 
operacional. - Avaliamos a apresentação geral, a estrutura 
e o conteúdo das demonstrações financeiras, inclusive as di-
vulgações e se as demonstrações financeiras representam as 
correspondentes transações e os eventos de maneira compa-
tível com o objetivo de apresentação adequada.Comunicamo-
-nos com administração a respeito, entre outros aspectos, do 
alcance planejado, da época da auditoria e das constatações 
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências 
significativas nos controles internos que identificamos duran-
te nossos trabalhos.

São Paulo, 17 de agosto de 2023
 

 Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/O-0 F SP
Vinicius Telles Leal
Contador CRC 1RJ111421/O-5

Relatório do auditor independente sobre as demonstrações financeiras

 Henrique Falzoni - Administrador Vinicius Ricardo Pacovski - Contador - CRC 1SP 241079/O-9

Este documento foi assinado digitalmente por Jornal O DIA SP. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código C4AB-41C9-26CF-43D3.
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MOINHO PROGRESSO S.A.
CNPJ N. 60.866.688/0001-19

Assembleia Geral Extraordinária a realizar-se no dia 24 de novembro de 2023
O Conselho de Administração da Moinho Progresso S/A convida os Srs. (as) acionistas a se reunirem em
Assembleia Geral Extraordinária, nos termos do artigo 135 da Lei 6404/76, em sua sede social à Rua
Emílio Goeldi n. 95, às 11 horas do dia 24 de novembro de 2023, para deliberarem sobre alteração no Esta-
tuto Social da empresa, visando a atualização do endereço da sede social e complementação do objeto soci-
al da companhia (artigos 1º e 2º do Estatuto). A proposta de alteração encontra-se disponível na sede da
companhia de acordo com o artigo 135, parágrafo 3º para conhecimento de todos os acionistas. As propostas
a serem aprovadas podem se requeridos presencialmente junto à companhia ou pelo e-mail:
admin@moinhoprogresso.com.br, endereçado à Sra. Adriane.  São Paulo, 13 de novembro de 2023, Yung
Chu Ching – Presidente do Conselho de Administração.                                                                        (15-17-18)

SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ n.º 03.996.434/0001-81 - NIRE 35.300.394.283

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA  REALIZADA EM 13 DE NOVEMBRO DE 2023
1. Data, Hora e Local: Aos dias 13 de novembro de 2023, às 10:30hs, na sede social da 

 (“Companhia”) localizada na Cidade e Estado de São Paulo, na 
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.587 a 2.613, 5º andar, conjunto 51, Jardim América, CEP 01452-
000. 2. Convocação e Presenças: Dispensada a convocação, nos termos do §4º do art. 124 da Lei 
6.404/76 (“Lei das S.A.”), tendo em vista a presença de acionistas representando 100% (cem por 
cento) do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes de livro próprio. Presente 
ainda, em atenção ao art. 134, §1º da Lei das S.A., o Sr. Marcelo Perrucci, Diretor da Companhia. 
3. Mesa: João Antônio Zogbi Filho, Presidente; Marcelo Perrucci, Secretário. 4. Ordem do dia: 
Deliberar sobre a redução de capital da Companhia por considerá-lo excessivo. 5. Deliberação 
Preliminar: Por unanimidade dos acionistas presentes, sem quaisquer ressalvas ou emendas, 
autorizar a lavratura da ata a que se refere a presente Assembleia Geral Extraordinária em forma 

deliberações foram tomadas por unanimidade dos acionistas presentes, sem quaisquer ressalvas 

pela Companhia nos termos do Art. 173 da Lei da S.A., aprovar a redução do capital social da 
Companhia, no valor total de R$ 3.500.000,00 (três milhões e quinhentos mil reais), passando dos 
atuais R$ 59.256.367,72 (cinquenta e nove milhões, duzentos e cinquenta e seis mil, trezentos 
e sessenta e sete reais e setenta e dois centavos), já integralizados, para R$ 55.756.367,72 
(cinquenta e cinco milhões, setecentos e cinquenta e seis mil, trezentos e sessenta e sete reais 
e setenta e dois centavos), com o cancelamento de 1.912.568 (hum milhão, novecentas e doze 
mil, quinhentas e sessenta e oito) ações de emissão da Companhia, já contemplando a redução 

de 1.912.568 (hum milhão, novecentas e doze mil, quinhentas e sessenta e oito) de ações, no 

que a redução de capital social aprovada nos termos do item 5.1.1 acima deverá obedecer ao 

Social da Companhia, que passará a vigorar com a seguinte nova redação: “  O Capital 
Social da Companhia é de R$ 55.756.367,72 (cinquenta e cinco milhões, setecentos e cinquenta 
e seis mil, trezentos e sessenta e sete reais e setenta e dois centavos), totalmente subscrito e 
integralizado, dividido em 20.690.384 (vinte milhões, seiscentas e noventa mil, trezentas e oitenta 
e quatro) ações ordinárias, sem valor nominal e com direito de voto.” 6. Encerramento: Nada 
mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada, e depois lida, aprovada e assinada por todos os 
presentes. 7. Assinaturas: João Antônio Zogbi Filho (Presidente) e Marcelo Perrucci (Secretário). 
Acionistas presentes:  

Ltda (representado por João Antonio Zogbi Filho). São Paulo, 13 de novembro de 2023. Mesa: João 
Antônio Zogbi Filho - Presidente. Marcelo Perrucci - Secretário

SITE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A. 
CNPJ nº 11.325.716/0001-85 - NIRE 35.300.388.178

Ata da Assembleia Geral Extraordinária da SITE Empreendimentos e 
Participações S.A. (“Companhia”) realizada em 09 de novembro de 2023.

1. Data, Hora e Local: Aos 09 dias do mês de novembro de 2023, às 11h30m, realizada na sede 
da Companhia, na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 
2.587 a 2.601, 5º andar, conjunto 51, Jardim América, CEP 01452-000. 2. Convocação: Edital 
de Convocação publicado conforme Lei nº 6.404/1976 (“Lei das S/A”) no sistema da Central de 
Balanços através do código HASH 4E9E3390C14D78676C7FE56026EB38CC128DEA3C e no jornal 

3. Presença dos 
Acionistas e Instalação da Assembleia
mais de 2/3 (dois terços) do capital social da Companhia com direito a voto, conforme assinaturas 

quórum mínimo legal de 2/3 (dois terços) do capital social da Companhia com direito de voto 

João Antônio Zogbi Filho e Marcelo Perrucci, membros da administração da Companhia, em 
atenção ao art. 134, §1º, da Lei das S/A. 4. Mesa: João Antônio Zogbi Filho, Presidente; Marcelo 
Perrucci, Secretário. 5. Ordem do Dia:  a) deliberar sobre a redução de capital da Companhia por 
considerá-lo excessivo.  5.1. Deliberação Preliminar: Por unanimidade dos acionistas presentes, 
sem quaisquer ressalvas ou emendas, autorizar a lavratura da ata a que se refere a presente 

dos acionistas presentes, sem quaisquer ressalvas ou emendas: 5.2.1.  Tendo em vista o capital 

Lei da S.A., aprovar a redução do capital social da Companhia, no valor total de R$ 4.000.000,00 

duzentos e oito mil, trezentos e trinta e sete reais e setenta e nove centavos), já integralizados, 

e setenta e nove centavos), com o cancelamento

que a redução de capital social aprovada nos termos do item  5.2.1 acima deverá obedecer ao 

Social da Companhia, que passará a vigorar com a seguinte nova redação: “ARTIGO 5º. O 
Capital Social da Companhia é de R$ 62.208.337,79 (sessenta e dois milhões, duzentos e oito 
mil, trezentos e trinta e sete reais e setenta e nove centavos), dividido em 198.189.847 (cento e 
noventa e oito milhões, cento e oitenta e nove mil, oitocentas e quarenta e sete)
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, das quais 22.906.766 (vinte e duas milhões, 
novecentas e seis mil, setecentas e sessenta e seis) são ações ordinárias pertencentes à Classe 
A e 175.283.081 (cento e setenta e cinco milhões, duzentas e oitenta e três mil e oitenta e uma)

.” 5.2.5. Consignar que os acionistas autorizaram e 

propostas e aprovadas pelos acionistas da Companhia na presente ata. 6. Encerramento: Nada 
mais havendo a ser tratado, foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso e ninguém se 
manifestou. Após a lavratura da ata foi reaberta a Assembleia. A presente ata foi lida, conferida, 
achada conforme e aprovada, e, foi então assinada por todos os presentes.  7. Assinaturas: João 
Antônio Zogbi Filho (Presidente) e Marcelo Perrucci (Secretário). Acionistas presentes:  a)  Rassum 

Antonio Augusto Miele; c) Eduardo de Alvares Otero Fernandes (representado por João Antonio 
Zogbi Filho) d) Fabio Penteado de Ulhôa Rodrigues (representado por Plinio Haidar Filho); e) JJLF 

e Empreendimentos Ltda. (representada por Roberto Helou); e j) Deplan Desenvolvimento e 

João Antônio Zogbi Filho - Presidente. Marcelo Perrucci - Secretário
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