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Demonstracdes Financeiras

Bal I is - 31 de d bro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais - R$) des do Itado - E findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Ativo Notas 2022 2021 Passivo Notas 2022 2021 (Em milhares de reais - RS, exceto pelo lucro por ago, expresso em reais)
Circulante Circulante Notas 2022 2021
Caixa e equivalentes de caixa 5 37.996 42.161  Fornecedores 8 929 3697 Receita liquida 15 102938  119.882
Promitentes compradores de imdveis 6 68.511 109.081  Impostos e contribuicdes a recolher 963 379  Custodos im_éve'\s vendidos 16 _ (51.983) _ (76.761)
Iméveis a comercializar 7 #1217 57.090  Adiantamentos de clientes 9 6499 20213  Lucro operacional bruto 50955 43121
Impostos e contribuicdes a compensar 840 359 Distratos a pagar 10 558 713 Receitas (despesas) operacionais
Impostos diferidos 12 260 809  Empréstimos e financiamentos 1 - 14075  Despesas comerciais 17 (701) (1.283)
Outros ativos 80 94 Impostos correntes com recolhimento diferido 12 2.902 4805  Despesas gerais e administrativas 18 (1174 (101)
Total do ativo circulante 148.904 _ 209594  Outras contas a pagar 1.388 829  Lucroantes do resultado financeiro e dos impostos __49.080 _ 41.737
Nao circulante Total do passivo circulante 13.239 44711 Receitas financeiras 19 5.293 2.069
Iméveis a comercializar 7 36.265 23.318  Patrimonio liquido Despesas financeiras 19 (386) _ (246)
Total do ativo ndo circulante 36.265 23318 Capital social 13a 65.024 131524 Resultado financeiro _ 4907 1823
Reservas de lucro 13c-e 106.906 56.677  Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo social _ 53987 _ 43560
Total do patriménio liquido 7171930 183201 Imposto de renda e contribuicdo social corrente 20 (4.408) (2.023)
Total do ativo _ 185169 _ 232.912 Total do passivo e patrimonio liquido _ 185169 _ 232917 Imposto de renda e contribuicdo social diferido 20 650 (1.044)
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. t“gs gg;‘,‘gg sgr&;’gg'cfm reais 1 753232 743;22
= = e——————— = " . . u i i _ 02%
D goes das goesdoj liquido - findos em 31 de dezembro de szee::f:;S::;Lh:rfs de reais - RS) As notas exphcauvas 530 parte mtegrante das demonstragoes financeiras.
do icios findos em
Capital  Reserva _Reserva de Lucros . Total do 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em mllhares de reais - RS)
o _Notas social _ legal retencdodelucros _ acumulados patrimdnio liquido 2022 2021
Saldns~em 1° de_Janelro de 2021 149.524 2.275 13.909 - 165.708 | yero liquido do exercicio 50229 140493
Redugap (je capital B 13.a (18.000) - - - (18.000)  Qutros resultados abrangentes - R
Lucro liquido do exercicio - - - 40493 40493 Resultado abrangente do exercicio 50.229 40.493
Retengdo de lucros 13e - - 38.468 (38.468) - As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
gelsderva \eg3a1| ded bro de 2021 13c 3 524 iggg 5 377' (2.025) 18 201— distratos que ocorrerdo no momento da entrega das chaves, observando o histérico de distratos
deuogséﬁrge cap?talezem rode 134 (66.500) - o (66.500) e fatores macroeconﬁmi_cos projetad_os e observéveis,ltais como _desgm}prego e inﬂag_éo, que de-
Lucro liguido do exercicio : - } i} 50229 50'229 notem a falta de capaudade dos c\lgnles serem aceitos pelas instituigdes financeiras no mo-
Retencao de lucros 136 ; } a8 (47.718) "~ mento do repasse. Tal andlise é realizada individualmente por contrato de venda. Esta aborda-
Reserva legal 13.1: - 251 . (2.511) _ gemesta em linha com o expediente pratico previsto pelo NBC TG 48 (IFRS 7) - Instrumentos Fi-
Saldos em 31 de dezembro de 2022 . 65.024 6:811 100095 - . 171.930 nanceiros, item 5.5.17 (c). A Companhia apresenta como politica, a baixa dos valores correspon-

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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1. Contexto operacional: a) Objeto social: A Vitacon 50 Desenvolvimento Imobiliario SPE
S.A. ("Companhia”), é uma sociedade andnima de capital fechado com sede em Sdo Paulo, Es-
tado de S&o Paulo. Foi constituida em 19 de fevereiro de 2013 como “Ltda.”, sendo transforma-
daem “S.A." em 14 de marco de 2013. A Companhia tem como objeto social o planejamento, a
promog3o, o desenvolvimento e a incorporagéo de empreendimento imobiliario. b) Descrigao
do projeto: 0 empreendimento denominado “VN Millennium Faria Lima" esté sendo desenvol-
vido nos terrenos situados na Rua Chillon e Rua Coronel Joaquim Ferreira Lobo, na cidade de
Sdo Paulo - SP, fruto de uma parceria entre Hines e Vitacon. O projeto compreende 392 unida-
des residenciais e uma loja comercial, numa érea total privativa de 27.000 m2 (ndo auditado).
0 empreendimento foi lancado no final de maio de 2019 e atingiu, 74% de unidades vendidas
em 31 de dezembro de 2022 (ndo auditado). As obras do referido empreendimento se iniciaram
em dezembro de 2019, e em dezembro de 2022, o percentual de obras estd em 97,77%. 1.1. Im-
pactos da COVID-19 nas demonstracdes financeiras: Com a disseminacao da COVID-19
em escala global, governos e autoridades ao redor do mundo vem implementando medidas para
combater o virus, entre elas o isolamento social e o fechamento temporario de atividades con-
sideradas ndo essenciais. No Brasil, onde a Companhia atua, estas medidas tiveram seus efei-
tos principalmente a partir da segunda quinzena de margo de 2020. Quanto aos impactos advin-
dos da pandemia COVID-19, a Administragdo da Companhia adotou regime de trabalho remoto,
fornecendo aos seus colaboradores todas as ferramentas para garantir a produtividade, foco nas
vendas “online”, além de todas as outras medidas de acordo com as autoridades de satide e sa-
neamento. Em relagdo as demonstragdes financeiras, dentre os diversos riscos e incertezas aos
quais a Companhia esté exposta, especial atencao foi dada agueles eventos econdmicos que
tenham relagdo com a continuidade dos nossos negécios e/ou as estimativas contabeis levadas
a efeito, como, por exemplo, nas seguintes dreas: recuperabilidade de ativos, e reconhecimen-
to de receita e provisdo para distrato. A administracao da Companhia esta monitorando a situa-
¢do, e até 0 momento ndo identificou alteragdes em suas estimativas contabeis que possam ge-
rar perdas em suas demonstragdes financeiras.

2.Ap do das d des fi iras: a) Base de ap ao: As demons-
tracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil,
considerando a legislacdo societéria brasileira e os pronunciamentos, orientagdes e interpreta-
coes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (“CPC"), e com as normas internacio-
nais de relatério financeiro (“IFRS"), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobilidria no Bra-
sil, equivalentes as entidades registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM"). Os as-
pectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o en-
tendimento da administragdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS
15). Em observancia ao exposto no caput 6° do artigo 177 da Lei n° 11.638 de 28 de dezembro
de 2007, a Companhia optou por adotar as mesmas normas sobre demonstragdes financeiras,
expedidas pela CVM, para as companhias abertas. A Administracdo afirma que todas as infor-
magdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras estao sendo evidenciadas, e que cor-
respondem as utilizadas por ela na sua gestao, conforme previsto no OCPC 07. A moeda funcio-
nal da Companhia é o real, mesma moeda de preparacao e apresentagao das demonstracdes fi-
nanceiras. Todas as informac@es financeiras apresentadas em reais foram arredondadas para o
valor mais préximo, exceto quando indicado de outra forma. As demonstracdes financeiras de
31 de dezembro de 2022 foram aprovadas pela administragdo da Companhia em 24 de maio de
2023. b) Uso de estimativas e julgamentos: A preparacdo das demonstragdes financeiras
exige que a administragdo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a apli-
cacao de politicas contéabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.
A liquidacao das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferen-
tes dos estimados em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagéo. A li-
quidagdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significati-
vamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao tratamento pro-
babilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premis-
sas pelo menos anualmente.

3. Principais politicas e p de receita com ven-
da de imoveis: A Companhia adotou o NBC TG 47 (IFRS 15) - “Receitas de Contratos com Clien-
tes”, a partir de 1° de janeiro de 2018, contemplando também as orientacdes contidas no Oficio
Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimen-
tos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuragdo e divulgacdo de certos tipos de tran-
sac0es oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida nas com-
panhias abertas brasileiras do setor de incorporacéo imobilidria. De acordo com o NBC TG 47
(IFRS 15), o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma nova disci-
plina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servigo prometido, podendo
ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo (over time),
conforme a satisfacdo ou ndo das denominadas “obrigacdes de performance contratuais”. A re-
ceita  mensurada pelo valor que reflita a contraprestacdo a qual se espera ter direito e estd ba-
seada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificacdo do contrato; 2) iden-
tificagdo das obrigagdes de desempenho; 3) determinacéo do preco da transacdo; 4) alocacdo
do prego da transagéo as obrigacdes de desempenho; 5) reconhecimento da receita. A Compa-
nhia contabiliza os efeitos dos contratos somente quando: (i) as partes aprovam o contrato; (ii)
puder identificar os direitos de cada parte e os termos de pagamentos estabelecidos; (iii) o con-
trato possuir substancia comercial; e (iv) for provével o recebimento da contraprestacdo que a
Companhia tem direito. Nas vendas de unidades imobilidrias cujos empreendimentos estdo em
andamento, sao adotadas as seguintes premissas para reconhecimento do resultado: ® As re-
ceitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construgao avanga, uma vez que
a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chama-
do de "POC", “percentual de execugdo ou percentual de conclusdo” de cada empreendimento.
0 método POC é feito utilizando a razao do custo incorrido em relacdo ao custo total orcado dos
respectivos empreendimentos e a receita é apurada multiplicando-se este percentual (POC) pe-

abeis: 3.1. Ri b

de 2022 e 2021 (Em milhares de reais - R$)

0 saldo de imdveis a comercializar corresponde ao custo de aquisi¢do de terrenos e custo de
construcdo. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a parcela em estoque corresponde ao custo in-
corrido das unidades imobiliarias ainda ndo comercializadas. O valor liquido realizavel é o pre-
¢o de venda estimado, deduzidos os custos para finalizar o empreendimento (quando aplicavel),
as despesas de vendas e os tributos. A formag&o do custo dos iméveis a comercializar inclui
gastos incorridos na aquisicdo do terreno, gastos com os projetos e gastos necessarios para a
aprovagdo das autoridades competentes, despesas com incorporagao, gastos com a construgao,
custos de mdo de obra e encargos financeiros incorridos no decorrer do desenvolvimento e cons-
trugdo dos empreendimentos imobiliarios. A administragdo avalia, periodicamente, o valor re-
cuperavel dos iméveis a comercializar, considerando determinadas expectativas e premissas
para a determinacao do valor provével de realizagdo, com base na melhor estimativa do valor
de venda dos estoques de unidades imobilidrias. Com base em tais avaliagdes, a administragdo
ndo identificou indicadores de perda dos iméveis a comercializar em 31 de dezembro de 2022.
A classificagdo de terrenos entre o ativo circulante e o ndo circulante € realizada pela adminis-
tragdo com base na expectativa de venda das unidades imobiliarias em construgdo. 3.6. Imobi-
lizado: Demonstrado ao custo histérico de aquisi¢do ou construcdo, deduzido da depreciagdo
acumulada, calculada pelo método linear, tomando-se por base a vida (til estimada dos bens ou
0 prazo dos contratos de locagdo no caso das benfeitorias em iméveis de terceiros. Os gastos
incorridos com a construgdo dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas mo-
bilias, incorporam o ativo imobilizado da Companhia, os quais sdo depreciados apés o langa-
mento, tomando-se por base a vida Gtil estimada para a sua utilizagdo. 3.7. Outros ativos e
passivos: Um ativo é reconhecido no balango quando for provavel que seus beneficios econd-
micos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango quando a Companhia possuir uma obri-
gagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um re-
curso econdmico seja requerido para liquida-lo. As provisGes sdo registradas tendo como base
as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados como circu-
lantes quando sua realizagdo ou liquidacdo é provével que ocorra nos proximos doze meses.
Caso contrario, sao demonstrados como nao circulantes. 3.8. Perda por reducéo ao valor re-
cuperavel de ativos nao financeiros: O valor recuperével de um ativo ou de determinada uni-
dade geradora de caixa é definido como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de
venda. A administracao revisa anualmente o valor liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que pos-
sam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identi-
ficadas, é constituida provisdo para determragao ajustando o valor contabil liquido ao valor re-
cuperével. 3.9. Trib a)l : A Companhia adota a sis-
temética do patrimonio de afetagao em suas incorporages imobilidrias. Sendo assim, opta pela
tributagéo de seus resultados em conformidade com o Regime Especial de Tributacdo (RET), em
que as receitas operacionais com venda de iméveis (valor contratual, juros, atualizagéo mone-
téria e demais encargos incidentes sobre os contratos de venda) sdo tributadas, de forma defi-
nitiva, a aliquota de 4% (que abrange inclusive as contribuicdes para a COFINS e para o PIS). A
Companhia é tributada pelo lucro real, em que o imposto de renda e a contribuicao social sdo
calculados pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de
renda e de 9% para a contribuicdo social, sobre o lucro contébil do exercicio, ajustado segundo
cmenos estabelecidos pela legislacdo fiscal vigente. b) Impostos e contribuigdes com re-

diferido: A legislacao fiscal permite que as entidades de incorporagao imobilidria
tributem suas receitas de vendas de unidades imobilidrias com base em regime de caixa. A tri-
butagdo da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo
com o regime de competéncia (evolug&o fisica da obra), ocorre no prazo médio de 10 anos, con-
siderando o prazo estimado de recebimento das vendas realizadas e a conclusao das obras cor-
respondentes. Como resultado, é contabilizado um passivo ou ativo de imposto diferido com
base na diferenca entre o lucro reconhecido nestas demonstragdes financeiras e o imposto cor-
rente (pagavel), de acordo com o regime de caixa. A Companhia ndo registra saldos a serem
compensados em exercicios futuros advindos de prejuizos fiscais em decorréncia de ter tido lu-
cro fiscal nos Gltimos anos e ter efetuado o pagamento de impostos sobre esse lucro. 3.10. Des-
pesas comerciais: Os encargos relacionados com a comissao de venda em sua maioria sdo
de responsabilidade do adquirente do imovel, porém quando assumidos pela Companhia sao re-
gistrados na rubrica "Despesas antecipadas” e apropriados ao resultado na rubrica de despe-
sas comerciais seguindo os mesmos critérios de reconhecimento da receita com venda de uni-
dades imobiliarias. As despesas com propaganda, marketing, promogdo de vendas e outras ati-
vidades correlatas relacionadas com cada empreendimento imobiliario, sdo apropriadas ao re-
sultado rubrica de despesas comerciais segundo o regime de competéncia, no momento de sua
ocorréncia. 3.11. Provisdes: Provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obri-
gacdo presente em consequéncia de um evento passado, é provavel que beneficios econdmicos
sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do valor da obrigagdo
possa ser feita. Quando a Companhia esperar que o valor de uma provisao seja reembolsado,
no todo ou em parte, o reembolso € reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando
o reembolso for praticamente certo. As despesas relativas a qualquer provisdo, sao apresenta-
das na demonstracdo do resultado, liquida do respectivo reembolso, se existir. Provisdes para
riscos tributarios, civeis e trabalhistas: As provisdes sdo constituidas, conforme necessi-
dade, para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais € provavel que
uma safda de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacao e uma estimativa ra-
z04vel possa ser feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento jurfdico, bem como a avaliagdo dos advogados ex-
ternos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstan-
cias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adi-
cionais identificadas com base em novos assuntos ou decises de tribunais. Em 31 de dezem-
bro de 2022 e 2021, a Companhia ndo possufa processos judiciais. Custos orgcados dos em-

las vendas contratadas. O custo orcado total dos empreendimentos é estimado incialmente quan-
do do lancamento destes e revisado regularmente. Eventuais ajustes identificados nesta esti-
mativa com base nas referidas revisdes sdo refletidos nos resultados da Companhia. ® As re-
ceitas de vendas apuradas, conforme o item anterior, mensuradas a valor justo, incluindo a atua-
lizagdo monetaria, liquidas das parcelas jé recebidas, sdo contabilizadas como contas a rece-
ber, ou como adiantamentos de clientes, em fungdo da relagdo entre as receitas contabilizadas
e os valores recebidos. ® As receitas sdo reconhecidas a partir do momento em que o empreen-
dimento imobilidrio lancado ndo mais estiver sob os efeitos de cldusula suspensiva constante
em seu memorial de incorporagdo. ® O custo (incluindo o custo do terreno) correspondente as
unidades imobilidrias vendidas € apropriado ao resultado, quando incorrido. ® Os encargos fi-
nanceiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobilidrios, correspondentes as con-
tas a pagar por aquisicdo de terrenos e as operagdes de financiamento imobilidrio, incorridos
durante o periodo de construgdo, sao apropriados ao custo incorrido na rubrica de iméveis a co-
mercializar e refletidos no resultado por ocasido da venda das unidades do empreendimento
imobilidrio a que foram apropriados. Adicionalmente, na elaboracdo das demonstragdes finan-
ceiras, também € dado o mesmo tratamento para os encargos financeiros das demais operagdes
de financiamento indiretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios. Demais encar-
gos financeiros sao apropriados ao resultado financeiro. Se surgirem circunstancias que possam
alterar as estimativas originais de receitas e custos ou a extensao do prazo para a conclusao
dos empreendimentos imobilidrios, as estimativas iniciais sdo revisadas. Essas revisdes podem
resultar em aumentos ou redugdes das receitas ou custos estimados e sao refletidas no resul-
tado no exercicio que a administragdo tomou conhecimento das circunstancias que originaram
as revisdes. Nas vendas de unidades imobilidrias concluidas, o resultado é apropriado no mo-
mento em que a venda é efetivada, quando da transferéncia do controle sobre o bem, indepen-
dentemente do prazo de recebimento do valor contratual. Os juros prefixados e a variagdo mo-
netdria incidente sobre o saldo de contas a receber, a partir da data de entrega das chaves, sdo
apropriados ao resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo ao regime de competéncia
de exercicios. Distratos: Em razdo do ambiente juridico em que a Companhia opera e eventual
ambiente econdmico desfavoravel, esta sujeita a pedidos de rescisdes (distratos) relacionados
a compromissos de compra e venda de unidades imobiliérias vendidas e ndo entregues. Men-
salmente, a Companhia efetua estudos com objetivo de avaliar a necessidade de constituicao
de provisdo para situagdo de rescisdes potenciais (provisao para distratos). Os estudos que con-
sideram as inadimpléncias acima de 180 dias, sdo concluidos com base em estimativas apura-
das através de dados histéricos e controles internos de monitoramento e cobranca que indicam
potenciais novos pedidos com probabilidade considerada pela administracao como provével, de
forma prospectiva e considerando todas as receitas e custos reconhecidos até aquela data, as-
sim que atingir os critérios acima. Quando da efetivagdo do distrato pelas partes, os efeitos con-
tabeis sdo estornados nas mesmas rubricas referentes aos registros originais da venda, tais
como: receita com venda de iméveis, custo dos iméveis vendidos e respectivos impostos. 3.2.
Caixa e equivalentes de caixa: Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento e apli-
cacdes financeiras resgatéveis no prazo de 90 dias das datas dos balangos e com risco insigni-
ficante de mudanca de seu valor de mercado. As aplicagdes financeiras incluidas nos equivalen-
tes de caixa sdo classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio do resul-
tado”. 3.3. Contas a receber: Registradas de acordo com os valores contratuais, acrescidos de
atualizagdo monetdria e juros incorridos, quando aplicével, em conformidade com suas respec-
tivas clausulas de reajuste e liquidos de ajuste a valor presente, levando-se em consideragdo
os procedimentos descritos na Nota Explicativa 6. 3.4. Operagdes de permuta: A permuta de
terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidac@o por meio da en-
trega futura de unidades imobilidrias dos empreendimentos (permuta fisica). Os terrenos adqui-
ridos pela Companhia foram registrados pelo seu valor justo, como um componente do estoque,
em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo. As receitas e os custos decorrentes de
operagoes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgao dos em-
preendimentos, conforme mencionado na Nota Explicativa 3.1. 3.5. Iméveis a comercializar:

Aos Acionistas e Administradores da

Vitacon 50 Desenvolvimento Imobiliario SPE S.A. - S&o Paulo - SP
Opinido: Examinamos as demonstracdes financeiras da Vitacon 50 Desenvolvimento Imobilia-
rio SPE S.A. (“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022
e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patri-
monio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspon-
dentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opi-
nido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2022, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas in-
ternacionais de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria
no Brasil, equivalentes as entidades registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e in-
ternacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demons-
tragdes financeiras”. Somos independentes em relagéo a Companhia, de acordo com os princi-
pios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas pro-
fissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais res-
ponsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de audltona
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase: R

pr di imobiliarios: A Companhia utiliza o método de porcentagem de conclusdo
(POC) para contabilizar os seus contratos de venda de unidades imobiliarias. A utilizagdo dessa
metodologia requer que a Companhia estime os custos a incorrer (custos orgados) até o térmi-
no de construgdo e a entrega das chaves das unidades imobilidrias pertinentes a cada empreen-
dimento imobilidrio. Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos pre-
vistos a incorrer para o encerramento das obras dos empreendimentos imobilidrios, sao perio-
dicamente revisados, conforme a evolugdo das obras, e os ajustes com base nessa revisao sao
refletidos nos resultados da Companhia. 3.12. Instrumentos financeiros: A NBC TG 48 (IFRS
9) estabelece requerimentos para reconhecer e mensurar ativos financeiros, passivos financei-
ros e alguns contratos de compra ou venda de itens ndo financeiros, em substituicdo & norma
NBC TG 38 (IAS 39) Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragéo. A adogdo do NBC
TG 48 (IFRS 9) ndo teve um efeito significativo nas politicas contabeis da Companhia relaciona-
das a passivos financeiros, e na classificagao e mensuragéo de ativos financeiros. Os instrumen-
tos financeiros estdo mensurados ao custo amortizado ou ao valor justo e classificados em uma
das trés categorias: ® Instrumentos financeiros ao custo amortizado; ® Instrumentos financei-
ros ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (“VJORA"); e e Instrumentos fi-
nanceiros ao valor justo por meio do resultado (“VJR"). Os custos da transacdo sdo diretamen-
te atribuiveis & aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e pas-
sivos financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado) e sdo acrescidos ou deduzidos do va-
lor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os cus-
tos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado. Mensuragao sub-
sequente: Todos 0s ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de ne-
gociagdo, isto é, a data em que a Companhia se torna uma parte integrante na relagdo contra-
tual do instrumento. Sua mensuragao subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com
as regras estabelecidas para cada tipo de classificacdo de ativos e passivos financeiros. Ativos
financeiros: A classificagéo de ativos financeiros é baseada no modelo de negécios no qual o
ativo é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais (bindmio fluxo de
caixa contratual e modelo de negdcios). A seguir sdo demonstrados os principais ativos finan-
ceiros da Companhia: e Caixa e equivalentes de caixa: Inclui caixa, contas bancérias e aplica-
coes financeiras resgatéveis em até noventa dias da data de contratagdo e com risco insignifi-
cante de mudanca de valor (Nota Explicativa n° 5). ® Promitentes compradores de imdveis: Cor-
respondem aos valores a receber da venda das unidades imobilidrias, reconhecidos inicialmen-
te conforme Nota Explicativa n° 3.3, atualizados pelas condicdes contratuais estabelecidas, |i-
quidos do ajuste a valor presente, quando aplicavel. A Companhia baixa um ativo financeiro ape-
nas quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa provenientes desse ativo expiram ou trans-
ferem o ativo e substancialmente todos os riscos e beneficios da propriedade para outra Com-
panhia. Na baixa de um ativo financeiro em sua totalidade, a diferenca entre o valor contébil do
ativo e a soma da contrapartida recebida e a receber é reconhecida no resultado. Passivos fi-
nanceiros: Sao classificados no reconhecimento inicial ao: (i) custo amortizado; ou (i) mensu-
rado ao valor justo por meio do resultado. Os passivos financeiros da Companhia, estdo classi-
ficados como mensurados pelo cusm amnrtlzadu utilizando o método de juros efetivos, e in-
cluem fornecedores. In: p o liquida: Ativos e passivos
financeiros sdo apresentados liquidos no balango pammomal se, e somente se, houver um di-
reito legal corrente e executavel de compensar os montantes reconhecidos e se houver a inten-
caode compensagao ou de realizar o al|vo e liquidar o passivo simultaneamente. Redugéao ao
valor p I de i iros: Para os saldos de promitentes comprado-
res de imdveis oriundos de venda de unidades imobilirias concluidas, a Companhia constituf
provisdo para perda esperada da integralidade dos créditos, incluindo o respectivo saldo a ven-
cer, para os montantes em aberto acima de 180 dias, para os quais ndo exista a garantia real de
retomada dos imdveis em seu favor. Adicionalmente, quando aplicavel, para os saldos de pro-
mitentes compradores de iméveis oriundos de venda de unidades imobiliérias com as obras em
andamento, a Companhia constitui provisdo para perda esperada baseada na expectativa de
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dentes a contratos de vendas de unidades imobiliarias constantes na provisdo de perda espe-
rada que apresentem parcelas vencidas acima de dois anos. No entanto, as atividades de co-
branca para recuperacgdo destes valores continuam sendo realizadas periodicamente. A Compa-
nhia ndo identificou redugéo ao valor recuperavel das aplicacdes financeiras. A Companhia re-
visa periodicamente suas premissas para constituicdo de perda esperada, face a revisao dos
histéricos de suas operagdes correntes e melhoria de suas estimativas. 3.13. Demonstracdes
dos fluxos de caixa: As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método in-
direto e estdo apresentadas de acordo com o pronunciamento contabil CPC 03 (R2) - Demons-
tragdo dos Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). 3.14. Re-
sultado por ac@o: O resultado bésico e dilufdo por agdo € calculado por meio do resultado do
exercicio e a média ponderada das aces em circulagdo no respectivo exercicio, nos termos do
pronunciamento técnico CPC 41 - Resultado por Agdo. A Companhia ndo possui instrumentos fi-
nanceiros que possam vir a ser conversiveis em agdes e que possam representar diluicdo do lu-
cro liquido por agdo. Consequentemente, o lucro liquido basico por agdo ndo difere do lucro Ii-
quido diluido por agao.

4. Novas normas e interpretacdes contabeis: Empresa aplicou pela primeira vez certas nor-
mas e alteragdes, que sdo validas para periodos anuais iniciados em 1° de janeiro de 2022 ou
ap0s essa data, e decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretagao ou
alteragdo que tenham sido emitidas, mas ainda ndo estejam vigentes na data de autorizagao
destas demonstragdes financeiras:

Pronunciamento

Alteragdes no CPC 37
(R1), CPC 48, CPC 29,
CPC27,CPC25eCPC 15
(R1)

Descricao Vigéncia

Exercicios inicia-
dos em ouapds 1°
de janeiro de
2022.

As alteracdes aos referidos pronunciamentos
s@o em decorréncia das alteragdes anuais re-
lativas ao ciclo de melhorias entre 2018 e
2020, tais como (i) Contrato Oneroso — custos
de cumprimento de contrato; (i) Ativo imobi-
lizado—vendas antes do uso pretendido; e (iii)
Referéncias a Estrutura conceitual.

Exercicios inicia-
dos em ou apés 1°
de janeiro de
2023.

Alteracdes a serem in-
troduzidas no CPC 26 —
Apresentacao das de-
monstrages contabeis

* Alteragdes para especificar os requisitos de
classificacdo do passivo como circulante ou
nao circulante.

 Fornece uma nova definicdo acerca de ma-
terialidade da informacdo e influéncia nas de-
cisoes dos usudrios das demonstragdes finan-
ceiras.-

Exercicios inicia-
dos em ou apés 1°
de janeiro de
2023.

Alteragdes a serem in-
troduzidas no CPC 23 —
Politicas contabeis, Mu-
danca de Estimativa e
Retificacdo de Erro

Para as alteragdes acima mencionadas, cuja vigéncia sera a partir de 1° de janeiro de 2023, a

administragao da Companhia ndo realizou adogdo antecipada, porém, ndo espera mudancas sig-
nificativas em suas demonstragdes financeiras.

Esclarece a distincao entre mudancas nas es-
timativas contabeis e mudancas nas politicas
contabeis e correcdo de erros, bem como as
técnicas de medicdo e inputs para desenvol-
ver as estimativas contabeis.

5. Caixa e equivalentes de caixa 2022 2021
Bancos 4.106 1.505
AplicacGes financeiras (*) 33.890  40.656

37.996 _ 42.161

(*)  Representam aplicacdes financeiras em CDBs, remunerados a taxa que variam entre 90%
€ 100% do Certificado de Depdsito Interbancérios (CDI), sem o risco de mudanga significa-
tiva do valor. Os prazos para resgate variam entre um e trés meses em média e possuem
liquidez imediata.

6. Promitentes compradores de imoveis 2022 2021
Contas a receber por venda de unidade imobilidria 68.511 116.061
() Ajuste a valor presente - (7.403)
(-) Provis@o de distratos de clientes (a) - (389)
Outras contas a receber - 812
68.511 _109.081

(a) Valores esperados de rescisao. Provisdo de distrato calculada conforme valores inadim-
plentes a mais de 180 dias.

Os saldos de contas a receber eram atualizados pela variagao do Indice Nacional da Construgao
Civil - INCC até a entrega das chaves e, posteriormente, pela variagao do indice Geral de Pre-
¢os de Mercado - IGP-M ou do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, acresci-
dos normalmente de juros de 12% ao ano.

0 ajuste a valor presente era calculado pela taxa de juros de titulos ptblicos das NTNs-B. Nao
houve taxa para o célculo do desconto a valor presente para o exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2022, visto que todas as vendas ja tiveram suas chaves entregues (3,62% em 2021), e a
Companhia ndo possuia financiamento préprios de longo prazo. O célculo a valor presente apli-
ca-se, normalmente, as contas a receber com vencimento até a data de entrega das chaves. Para
o saldo devedor, com vencimento apds a entrega das chaves, as taxas de juros previstas nos
contratos sdo compativeis com as taxas de mercado aplicaveis as transacdes similares.

7. Iméveis a comercializar 2022 2021
Imével em construgdo 77.081  80.408
Juros capitalizados 401 247

71.482 _ 80.408
Circulante M.217  57.090
Nao circulante 36.265 23.318

8. Fornecedores: Em 31 de dezembro de 2022, o saldo de fornecedores de R$929 (R$3.697 em
2021 esta substancialmente representado pelos valores a pagar referente os custos de obra.
Essa conta teve uma diminuicdo significativa devido a obra ter sido finalizada, e consequente-
mente esse valor foi classificado na sua totalidade como circulante.

9. Adiantamento de clientes 2022 2021
Recebimentos superiores a apuracdo imobiliaria (a) 6.408 19.533
Permutas fisicas (b) 91 680

499 _ 20213

Representam os valores recebidos por venda de unidades imobilidrias superiores ao valor
das receitas realizadas através da apuragdo imobiliria descrita na Nota Explicativa 3.1.

Representam permutas fisicas de unidades a construir com terrenos com torna financeira
em alguns casos. Estas permutas foram registradas a valor justo como estoque de terreno
para incorporagdo em contrapartida de adiantamento de clientes. As permutas sdo apro-
priadas ao resultado, considerado as mesmas premissas descritas na Nota Explicativa 3.1.

(a)
(b)

10. Distratos pagar 2022 2021
Distratos de clientes a pagar (a) 558 713
558 713

(a) Valores a serem devolvwdus aclientes por rescisdo de contrato durante o exercicio.
11. Empréstimos e fi 2022 2021
SFH (Taxa de juros 8 9% + TR) - _14.075
- 14075
Circulante - 14075

As movimentagdes podem ser assim apresentadas:

Saldo no inicio do exercicio 14.075 10
(+) Liberagoes - 36.804
(-) Amortizacao do principal (14.016)  (22.798)
(+) Juros incorrido e correcdo monetaria 991 809
(-) Pagamento dos juros e correcdo monetaria (1.049) (750)
Saldo no final do exercicio - _14.075
12. Imp diferidos: C: por imp 2022 2021
IRPJ e CSLL diferidos 1.268 1.893
PIS e COFINS diferidos 1.374 2.103
2.642 3.996
Ativo circulante (260) (809)
Passivo circulante 2.902 4.805
2.642 3.996

13. Patrimdnio liquido: a) Capital social: Em 31 de dezembro de 2022, o capital social subs-
crito e integralizado é de R$65.024 (R$131.524 em 2021), representado por 65.024.000
(131.524.000 em 2021) acdes ordinrias normativas sem valor nominal, assim distribuidas:

Quantidade acdes 2022
Valor

Acionista 2022 2021 .integralizado _ %

Imobiliaria 506 do Brasil

Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 58.522.000 118.372.000 58522 90

Vitacon Participacdes S.A. 6.502.000 _ 13.152.000 6.502 10
65.024.000 131.524.000 65.024 100

Em 30 de abril de 2021, por meio da Ata de Assembleia Geral Extraordinaria, os acionistas da
Companhia aprovaram a redug@o de capital em R$18.000, os quais se encontravam totalmente
integralizadas anteriormente, passando para um novo capital, no valor total de R$131.524. Em
29 de setembro de 2022, por meio da Ata de Assembleia Geral Extraordinaria, os acionistas da
Companhia aprovaram a redug@o de capital em R$24.000, os quais se encontravam totalmente
integralizadas anteriormente, passando para um novo capital, no valor total de R$107.524. Em
16 de dezembro de 2022, por meio da Ata de Assembleia Geral Extraordindria, os acionistas da
Companhia aprovaram a redug@o de capital em R$35.000, os quais se encontravam totalmente
integralizadas anteriormente, passando para um novo capital, no valor total de R$72.524. Em 31

Responsével: Antonio Carlos Ferreira Rosa - Diretor

da receita: Conforme descrito na Nota Explicativa 3.1, as demonstragdes financeiras foram ela-
boradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacio-
nais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil,
equivalentes as entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determinagao da politica conté-
bil adotada pela entidade para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda
de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de contro-
le, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n°02/2018
sobre a apl\cagao do NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacmnada a
esse assunto. R bilidades da ini do pelas d acoes fi

objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em con-
junto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de se-
guranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasilei-
ras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcdes relevantes existentes.
As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as de-
cisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracGes financeiras.
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de au-

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo
imobilidria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM, e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstracdes financeiras
livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo
das demonstracdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas ope-
ragdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Resy bilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras: Nossos

ditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da au-
ditoria. Além disso: e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demons-
tragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executa-
mos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgéo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou represen-
tacdes falsas intencionais. ® Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a
auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
© Avaliamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo. ® Concluimos sobre a adequa-

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto - Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais - R$)

2022 2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 50.229  43.560
Provisdo para distratos (390) 674
ContribuicGes diferidas (1.353) 1.184
Ajuste a valor presente de promitentes compradores de iméveis 1.403 5.652

56.668  51.070
Redugdo (aumento) nos ativos operacionais:
Iméveis a comercializar 3.917 2.180
Promitentes compradores de iméveis 32.777  (44.806)
Impostos e contribuicdes a compensar (481) 161
Outros ativos 14 58
Fornecedores (2.768)  3.060
Adiantamento de clientes (13.7114)  (12.865)
Impostos e contribuicdes a recolher 7.369 (142)
Distratos a pagar (155) 63
Outros adiantamentos - (2.813)
Outras contas a pagar 560 537
Impostos pagos (6.785)  (1.995)
Pagamento de juros sobre empréstimos (1.050) 750)
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais 76.351 (6.242)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Reducao de capital (66.500) (18.000)
Captagéo de empréstimos - 36.805
Pagamento de empréstimos (14.016) (22.798)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (80.516)  (3.993)
Reducdo liquida em caixa e equivalentes de caixa (4.165) _(10.235
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 42161  52.396
No fim do exercicio 37.996 _ 42.161

Redugdo liquida em caixa e equivalentes de caixa (4.165) _(10.235
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

de dezembro de 2022, por meio da Ata de Assembleia Geral Extraordindria, os acionistas da
Companhia aprovaram a redugéo de capital em R$7.500, os quais se encontravam totalmente
integralizadas anteriormente, passando para um novo capital, no valor total de R$65.024. b) Re-
serva legal: A reserva legal é constitufda mediante apropriacéo de 5% do lucro liquido do exer-
cicio, até o limite de 20% do capital social, conforme estatuto social. Durante o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022, foi constituida provisdo de R$2.511 correspondente aos 5% do lu-
cro apurado no exercicio, que somando ao saldo anterior totaliza R$6.811 (R$4.300 em 2021).
c) Dividendos: O estatuto da Companhia prevé que havera distribuicéo dos lucros respeitando
o acordo de acionistas e a legislagdo acerca do regime de especial tributario do patriménio de
afetagdo, e desde que, cumulativamente, (a) haja disponibilidade contébil dos lucros para se-
rem distribuidos, sejam lucros acumulados de exercicios anteriores ou parcela dos lucros do
exercicio em curso que a Diretoria que entenda possa ser distribuida (pois ndo serdo consumi-
das por prejuizos subsequentes do préprio exercicio, tributagéo sobre os lucros e outros); e (b)
haja disponibilidade financeira em caixa ou equivalente em caixa (considerando os desembol-
sos futuros para o custeio das obras em andamento). Os Acionistas exercerdo seu direito de voto
no sentido de implementar as disposigdes deste artigo no ambito das deliberages que trata-
rem sobre a distribuicdo de dividendos. e) Retencgao de lucros: A Administragdo da Compa-
nhia propds que fosse constituida reserva de retencdo de lucros com o lucro liquido do exerci-
cio, apds as destinagdes anteriormente mencionadas, totalizando assim, em 31 de dezembro de
2022, o montante de R$100.095 (R$52.378 em 2021).

14. Lucro por acdo: A seguir demonstramos o célculo do lucro bésico e diluido por acéo:

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 50.229 40.493
Quantidade média ponderada de acdes ordindrias em circulagdo  123.788.384 137.408.599
Lucro basico e diluido por agdo expresso em reais 0,40 0,295

A Companhia ndo possui instrumentos conversiveis em agdes, por isso, nao ha diferengas entre
o lucro basico e lucro dilufdo por agdo

15. Receita liquida 2022 2021
Receita operacional bruta:
Receita com venda de iméveis 97166  129.187
Ajuste a valor presente (Nota Explicativa 6) 7.403 (5.652)
Total da receita operacional bruta 104569 123.535
(-) Reversao (constituicdo) de provisao para distratos 390 (674)
(-) Impostos incidentes (2.021) _ (2.979)
Receita liquida 102.938 _119.882
16. Custo dos iméveis vendidos 2022 2021
Custo das vendas de unidades imobiliarias:
Custo dos iméveis vendidos 51.983  76.761
Custo das vendas 51.983 _ 76.761
17. Despesas comerciais 2022 2021
Publicidade (675)  (1.221)
Amortizagdo de comissdes de vendas (26) (62)

(701) _ (1.283)
18. Desy gerais e

2022 2021
Processos judiciais (a) (786) -
Cartério/tabelido (751) (30)
Consultoria e auditoria (153) (133)
Outras taxas e impostos (89) (105)
Outras despesas (17) -
Outras receitas 621 167

(1.174) 101)
Parte substancial do montante refere-se a cumprimento da sentenca do processo ACISP x
Vitacon 50 (R$780).

(a)

19. Resultado financeiro 2022 2021
Rendimentos sobre aplicacdes financeiras 5.293 2.069
Receitas financeiras 5293 2.069
Encargos bancérios (288) (15)
Multas e juros sobre atraso (8) (166)
IOF (72) (45)
Corregdo monetaria (18) 20)
Despesas financeiras (386) (246)
Resultado financeiro 4.907 1.823
20. Imposto de renda e contribuicdo social R iliacdodoi deren-

da e da contribuicao social: Segue abaixo a conciliagao dos impostos correntes registrados
no resultado do exercicio:

2022 2021
Receitas tributadas pelo patrimdnio de afetacdo - regime de caixa 131.002 68.964
Receitas tributadas pelo patrimdnio de afetacao - nao recebidas (33.836) 54.375
Imposto de renda e contribuicdo
social apurado pelo RET (aliquota de 1,92%) - corrente (4.409) (1.322)
Imposto de renda e contribuicdo social
apurado pelo RET (aliquota de 1,92%) - diferido 650 1.044

Durante o exercicio de 2022, a Companhia manteve o seu regime de tributagdo para o Lucro
Real, uma vez que o faturamento de 2022 foi superior ao limite estabelecido pela Receita Fede-
ral de R$78.000. Portanto, a reconciliacdo entre a despesa de imposto de renda e contribuicao
social pelas aliquotas nominal e efetiva em 2022 e 2021 esta demonstrada a seguir:

2022 2021
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social 51.950 43.759
Adicdes (a) 54762  76.734
Exclusdes (b) (101.072) (118.361)
Lucro Fiscal 5.639 2132
Imposto de renda pela aliquota de 15% (846) (320)
Imposto de renda pela aliquota adicional de 10% (540) (189)
Contribuigdo social pela aliquota de 9% _ (s07) (192

Despesa de imposto de renda e contribuigdo social ndo tributadas pelo RET__(1.893) ___ (701)
(a) Parte substancial do saldo refere-se a custos e impostos tributados pelo RET;

(b)  Parte substancial do saldo refere-se a receita de venda tributado pelo RET.

21. Instrumentos financeiros: Os instrumentos financeiros utilizados pela Companhia estéo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa, promitentes compradores de
imoveis, fornecedores e empréstimos e estao reconhecidos integralmente nas demonstragdes fi-
nanceiras considerando-se os critérios descritos na Nota Explicativa 3. Esses instrumentos sdo
administrados por meio de estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimi-
zacao de riscos. a) Consideracdes sobre riscos e gerenciamento de riscos: i) Risco de
crédito: A Companhia restringe a exposi¢do ao risco de crédito associado a bancos e a caixa e
equivalentes de caixa realizando seus investimentos em instituicdes financeiras de primeira li-
nha e com remuneragdo em titulos de curto prazo. Com relagdo as contas a receber, a Companhia
restringe a sua exposicao a riscos de crédito por meio de vendas a uma base ampla de clientes
e de analises de crédito continua. Adicionalmente, inexistem histdricos relevantes de perdas em
face da existéncia de garantia real de recuperagdo dos iméveis nos casos de inadimpléncia, vis-
to que a administragdo mantém provisdo que considera suficiente para eventuais perdas na re-
cuperacdo de seus recebiveis. ii) Risco de moeda: A Companhia no realiza vendas de iméveis
indexadas a moeda estrangeira, tampouco possui endividamento dessa natureza. iii) Risco de
taxa de juros: A Companhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, sendo substancialmente
relacionadas: ® As variagdes da taxa dos CDIs, que é a base de remuneragao de suas aplicagdes
financeiras e & compativel com as taxas praticadas no mercado (Nota Explicativa 5). ® Aos juros
de mercado sobre as contas a receber de iméveis em construgdo, conforme mencionado na Nota
Explicativa 6. b) Categoria dos instrumentos financeiros: Os principais instrumentos finan-
ceiros ativos e passivos sdo descritos a seguir, bem como suas categorias de classificacéo:

31/12/2022 31/12/2021
Valor Valor Men-
Hierar- con- Valor con- Valor sura-
quia _ tabil _justo  tabil justo cao
Caixa e equivalentes
- Nota Explicativa 5 Nivel2 37.996 37.996 42.161 42.161 (*)

Promitentes compradores
de iméveis - Nota Explicativa 6 Nivel 2 68.511 68.511 109.081 109.081

107.507 107.507 151.242 151.242

™)

Fornecedores Nivel 2 929 929 3697 3697 (*¥)
Empréstimos e financiamentos Nivel 2 - - 14075 14075 (*%)
929 929 1172

(*)  Valor justo através do resultado

(**) Custo amortizavel

c) Operacdes com derivativos: A Companhia ndo possui operagdes em derivativos ou quais-
quer outros ativos de riscos nem possui nenhuma operacdo de “swap”, “hedge" ou similares.
22. Eventos subsequentes: Em 17 de fevereiro de 2023, os sécios da Companhia aprovaram
a antecipacdo e distribuicdo de dividendos no montante de R$11.500, referente aos lucros acu-
mulados até 31 de janeiro 2023. Em 27 de fevereiro de 2023, os scios aprovaram a reducao do
capital social da Companhia no montante de R$ 23.500, tendo sido pago aos sdcios, na propor-
¢do de suas participagdes, em dinheiro na mesma data.

Contador: David Rodrigues Lopes - CRC 1SP 269.786/0-5

¢ao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi-
coes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade opera-
cional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo
em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclu-
sdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em con-
tinuidade operacional. ® Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demons-
tragdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta-
¢ao adequada. Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do al-
cance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de au-
ditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identifica-
mos durante nossos trabalhos.
S&o Paulo, 24 de maio de 2023.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S. Ltda.
CRC-SP034519/0
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EDITAL DE PRIMEIRA CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS
EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA UNIGEL PARTICIPACOES S.A.

A Emissora e os debenturistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das debéntures
em circulagao, convocam, de forma conjunta, os senhores titulares das debéntures em
circulagdo (em conjunto, “Debenturistas”) da 1° (Primeira) emissao de debéntures sim-
ples, ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em série tnica, da Unigel Parti-
cipacoes S.A. ("Emissdo”, "Debé es” e "E a”, respectivamente), emitidas
nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 1° Primeira Emisséo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirograféria, em Série Unica, para Dis-
tribuicdo Piblica com Esforcos Restritos, da Unigel Participages S.A.", celebrado em 28
de marco de 2022, entre a Emissora e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilia-
rios Ltda. (“Agente Fiduciario”), conforme aditado em 11 de abril de 2022 ("Escritu-
ra de Emiss&do") para se reunirem em primeira convocacéo, no dia 05 de setembro de
2023, as 11:00 horas, em Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD"), a ser realizada de
modo exclusivamente digital, através da plataforma Microsoft Teams (" Plataforma Di-
gital”) nos termos do art. 71, da Resolugéo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM")
n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 81"), para anali-
sar e deliberar as ORDENS DO DIA indicadas abaixo: Objetivo da convocacéo: O
objetivo da presente convocagéo é criar as condicdes para que ocorram negociagdes para
que as Debéntures sejam repactuadas, com a estipulacao de novos termos e prazos me-
diante o recebimento de garantias reais que viabilizem a repactuacao, concomitantemen-
te com outros credores no curso da reestruturacao financeira da Emissora. Os Debenturis-
tas e a Emissora continuarao as negociacdes entre a data da convocacdo da AGD e a data
de sua realizacdo para debater os termos e condicdes gerais de tal repactuacéo e as
condicGes de outorga da garantia, sendo que a repactuacao e a formalizacdo da garantia
deverao ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias subsequentes a realizacao da AGD, sendo
certo que nova assembleia devera ser convocada para aprovar formalmente a repactua-
cao. a) As ORDENS DO DIA indicadas nos itens (1) até (5) abaixo (i) somente poderao
ser consideradas aprovadas caso haja concordancia da Emissora com tais alteracdes, in-
cluindo a redacéo a ser adotada acerca das mesmas na documentacao; e (i) a Emissora
ou os Debenturistas poderdo determinar que a aprovacao dos itens (1) até (5) abaixo es-
tara condicionada a nao declaracao por parte dos Debenturistas do eventos de vencimen-
to antecipado mencionado na deliberacéo do item (6) e a aprovagao dos itens (7) e (8)
incluidos na Ordem do Dia. Caso aprovadas, as obrigag6es assumidas pela Emissora dos
itens (1) até (5) abaixo deverao perdurar até o término do processo de reestruturacdo das
Debentures e formalizacao da garantia em beneficio das Debéntures, que sera consubs-
tanciado por meio de aditamento a Escritura de Emissédo com os termos finais de tal
reestruturacdo e da formalizacdo da outorga de garantia em beneficio das Debéntures,
observada a hipotese de perda de eficacia prevista no item (8) das Ordens do Dia, sendo
certo que a realizagao da AGD nao podera ser interpretada como o término de tal proces-
s0: (1) Deliberar acerca da inclus@o de nova obrigacao na Escritura de Emisséo, de forma
a prever que a Emissora ndo podera constituir hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra, direito de preferéncia, en-
cargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, volunta-
rio, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressoes acima,
ainda que sob condicdo suspensiva ("Garantias para Terceiros”) sobre quaisquer
bens ou direitos integrantes de seu patrimdnio, exceto pelas garantias prestadas (i) aos
fornecedores da Emissora; (ii) a instituicdes financeiras, no curso normal dos negécios da
Emissora, em ambos os casos utilizando estoques ou bens de natureza equivalente aos
utilizados como garantia para esse tipo de operacao nos tltimos 12 (doze) meses; ou (iii)
para os Novos Recursos, conforme regras descritas no item (3) abaixo. Tal obrigacao dei-
xara de ter eficacia apds o término do processo de reestruturacao das Debentures, ainda
em andamento, que sera consubstanciado por meio de aditamento a Escritura de Emissao
com os termos finais de tal reestruturacéo, incluindo a inclusdo de garantia em beneficio
das Debéntures, sendo certo que a realizacao da AGD n&o podera ser interpretada como
o término de tal processo. A inclusdo da referida obrigacao sera consubstanciada por
meio de aditamento a Escritura de Emissao, o qual a Emissora se obriga a assinar e arcar
com 0s custos de registros e demais emolumentos dentro do prazo previsto na clausula
2.3. da Escritura de Emissao; (2) Deliberar acerca da incluséo de nova obrigacdo na Escri-
tura de Emisséo, de forma a prever que a Emissora devera outorgar tratamento equitativo
(pari passu) para os Debenturistas da presente Emissao, inclusive em caso de recuperagéo
extrajudicial, com relacéo a, quaisquer instituicdes financeiras, nacionais ou estrangeiras,
credores de dividas financeiras da Emissora e os credores de divida/titulos emitidos pela
Emissora no ambito de operagGes no mercado de capitais, no Brasil ou no exterior, exce-
tuando-se as Debéntures, ou, ainda, terceiros que adquiram ou venham a suceder os
atuais detentores de tais créditos contra a Emissora, seja por novacdo, repactuacéo ou
dividas que venham a substitui-las (“Créditos de Terceiros”), sendo certo que ndo
sera considerado tratamento desigual aos Debenturistas a outorga de garantia sobre
plantas industriais, seus equipamentos e iméveis, para (a) os detentores de Créditos de
Terceiros, desde que a outorga de tais garantias ocorra de forma concomitante com a
outorga da garantia aceita pelos Debenturistas, ou (b) para os Novos Recursos, observa-
das as regras descritas e conforme definido no item (3), abaixo. A inclusao da referida
obrigacao sera consubstanciada por meio de aditamento 4 Escritura de Emissao, o qual a
Emissora se obriga a assinar e arcar com os custos de registros e demais emolumentos
dentro do prazo previsto na clausula 2.3. da Escritura de Emissao; (3) Aprovar a possibi-
lidade de participantes do mercado oferecerem, e a Emissora aceitar, novos recursos fi-
nanceiros para a Emissora, que deveréo efetivamente ingressar no caixa da Emissora,
para que a Emissora possa finalizar plantas industriais atualmente em construgdo, fazer
manutencao de plantas industriais existentes, quitar folha de pagamento, pagar fornece-
dores, e outras despesas de carater operacional no curso normal de sua operacdo, desde
que: (i) a Emissora informe as condigdes de captagao dos Novos Recursos e ofereca aos
Debenturistas e aos detentores de Créditos de Terceiros a possibilidade de prover os no-
vos recursos, em iguais condicdes (aplicando-se taxas de juros equivalentes em caso de
diferentes moedas), na proporgéo dos créditos detidos por cada Debenturista individual-
mente ou detentor de Crédito de Terceiro interessado na participagdo na captacao de
Novos Recursos; e (ii) os bens dados em garantia envolvam equipamentos e iméveis de
uma planta industrial (“Novos Recursos”), sendo certo que tais recursos ndo poderdo
ser utilizados direta ou indiretamente para pagar ou pré-pagar dividas decorrentes de
Créditos de Terceiros, exceto se tais pagamentos forem oferecidos, em iguais condicdes e
em volume financeiro proporcional, aos Debenturistas pela Companhia (“Pagamentos
Vedados Novos Recursos”), exceto para o pagamento, seja com Novos Recursos ou
com recursos proprios da Emissora, de juros ou de principal, no vencimento atualmente
contratado, de créditos decorrentes de contratos de adiantamento sobre contrato de cdm-
bio, adiantamento sobre cambiais entregues, garantidos por cessao fiduciaria de recebi-
veis ou firmados com o Banco do Nordeste do Brasil ou Caixa Econdmica Federal até o
montante de US$ 10.000.000,00 (dez milhdes de ddlares americanos) durante o periodo
de 90 (noventa) dias contados da realizacao da AGD (“Pagamentos Permitidos Du-
rante a Inagao"). Apos o prazo de 90 (noventa) dias contados da realizacdo da AGD e
até o término do processo de reestruturacdo das Debentures e formalizacdo da garantia
em beneficio das Debéntures, a Emissora podera utilizar seus recursos proprios ou os
Novos Recursos para o pagamento, de juros ou de principal, no vencimento atualmente
contratado, de créditos decorrentes de contratos de adiantamento sobre contrato de cadm-
bio, adiantamento sobre cambiais entregues, garantidos por cesséo fiduciaria de recebi-
veis ou firmados com o Banco do Nordeste do Brasil ou Caixa Econémica Federal, sem
qualquer limitagdo (“Pagamentos Permitidos Apés a Inagao” e, em conjunto com
os Pagamentos Permitidos Durante a Inagdo, os “Pagamentos Permitidos”). Sendo
certo que qualquer Pagamento Permitido efetuado pela Emissora ndo se configurara
como uma violagdo da obrigacéo de tratamento equitativo, indicado no item (2) das Or-
dens do Dia. A incluséo da referida obrigacéo sera consubstanciada por meio de adita-
mento a Escritura de Emissao, o qual a Emissora se obriga a assinar e arcar com os custos
de registros e demais emolumentos dentro do prazo previsto na clausula 2.3. da Escritura
de Emissao; (4) Deliberar, acerca da inclusdo de nova obrigagdo na Escritura de Emisséo,
de forma a prever que a Emissora devera constituir uma garantia, previamente aceita
pelos Debenturistas, em beneficio das Debéntures (i) cujo objeto, prazo de constituicéo,
espécie juridica e demais caracteristicas e condicoes, deverao ser negociadas pelas partes
e formalizada perante os Cartérios de Registros competentes, 90 (noventa) dias contados
da AGD; e (ii) que, em qualquer hipdtese, devera ter a mesma espécie juridica das garan-
tias ofertadas ou outorgadas em beneficio de quaisquer detentores de Créditos de Tercei-
ros. A inclusdo da referida obrigacdo serd consubstanciada por meio de aditamento a
Escritura de Emissao, o qual a Emissora se obriga a assinar e arcar com os custos de re-
gistros e demais emolumentos dentro do prazo previsto na clausula 2.3. da Escritura de
Emissédo; (5) Deliberar acerca da incluséo de nova obrigacdo na Escritura de Emissao,
prevendo que a Emissora ndo podera efetuar qualquer pagamento referente aos Créditos
de Terceiros, exceto os Pagamentos Permitidos, exceto se tais pagamentos forem ofereci-
dos, em condicdes semelhantes e em volume financeiro proporcional, aos Debenturistas
pela Companhia. A inclusao da referida obrigacao sera consubstanciada por meio de
aditamento a Escritura de Emissao, o qual a Emissora se obriga a assinar e arcar com os
custos de registros e demais emolumentos dentro do prazo previsto na clausula 2.3. da
Escritura de Emissao; b) As ORDENS DO DIA indicadas nos itens (6) até (11) abaixo,
serao deliberadas exclusivamente pelos Debenturistas e a aprovagdo ou nao de cada um

dos referidos itens NAO dependera de anuéncia da Emissora: (6) Deliberar sobre as con-
sequéncias de eventual descumprimento ou nao do indice Financeiro para a data base 30
de junho de 2023, conforme previsto no item (XII) da Clausula 6.1.2 da Escritura de
Emisséo de Debéntures, ficando expressamente mantida e inalterada a obrigacéo da
Emissora de verificacdo do referido indice Financeiro prevista para a data base de 30 de
setembro de 2023; (7) Deliberar sobre eventuais eventos de vencimento antecipado, con-
forme as clausulas e itens que constam da Escritura de Emissao, que possam ter ocorrido
ou venham a ocorrer entre a data de publicacao deste Edital, até a data da AGD; (8) De-
liberar sobre o compromisso de inacao dos Debenturistas, pelo prazo de 90 (noventa) dias
a contar da data da realizacdo da AGD que aprovar os itens aqui mencionados, ou até o
término do processo de reestruturacdo das Debentures, ainda em andamento, que sera
consubstanciado por meio de aditamento a Escritura de Emisséo com os termos finais de
tal reestruturacdo, incluindo a formalizacao da outorga de garantia em beneficio das
Debéntures, o que ocorrer por Ultimo, periodo em que os Debenturistas se absterdo de
aprovar qualquer deliberacdo que tenha por consequéncia o vencimento antecipado da
Emisséo, bem como se absterao de mover qualquer medida judicial ou extrajudicial con-
tra a Emissora, sendo certo que tal compromisso perdera eficacia caso (i) qualquer dos
detentores de Créditos de Terceiros ou de créditos decorrentes dos Novos Recursos apro-
vem qualquer deliberagéo que tenha por consequéncia o vencimento antecipado do res-
pectivo Crédito de Terceiro ou da divida que corporifica os Novos Recursos, ou, ainda,
iniciem qualquer medida judicial ou extrajudicial contra a Emissora; ou (i) caso a Emisso-
ra descumpra qualquer das suas obrigac6es conforme estipuladas nos itens (1) até (5) das
ordens do dia. Em hipotese de perda de eficacia do compromisso de inacéo, a Emissora
continuara obrigada a cumprir as obrigacGes descritas nos itens (1) até (5) das ordens do
dia, desde que os Debenturistas nao aprovem qualquer deliberagéo que tenha por conse-
quéncia o vencimento antecipado da Emissao nem movam qualquer medida judicial ou
extrajudicial contra a Emissora; (9) Ratificar ou ndo a contratacdo de Lefosse Advogados
como advogado e representante da comunhao dos detentores das Debéntures, conforme
proposta de honorarios firmada entre Lefosse Advogados e Unigel Participaces S.A., sen-
do a Emissora responsavel pelo integral cumprimento do pagamento de todos os honora-
rios e despesas incorridas pelo Assessor Legal, conforme os termos da referida contrata-
cao; (10) Ratificar ou ndo a contratacdo da Valuation Consultoria Empresarial Ltda. como
assessor econdmico-financeiro da comunhao dos detentores das Debéntures, conforme
proposta de honorérios firmada entre Valuation Consultoria Empresarial Ltda. e Unigel
Participactes S.A., sendo a Emissora responsavel pelo integral cumprimento do pagamen-
to de todos os honorarios e despesas incorridas pelo Assessor Econdmico-financeiro,
conforme os termos da referida contratacéo; e (11) a autorizacdo para que a Emissora e/
ou o Agente Fiduciario (conforme aplicavel), na qualidade de representante dos Debentu-
ristas, pratique todos os demais atos eventualmente necessarios de forma a implementar
as deliberacées tomadas, para refletir as aprovacoes das matérias dos itens acima e de-
mais ajustes decorrentes das aprovacdes acima, conforme aplicavel. Informacdes Ge-
rais: A Emissora sera responsavel pelos custos com as publicacdes de editais e constitui-
cOes de garantias perante os registros competentes, nos termos da Escritura de Emisséo.
Os Debenturistas interessados em participar da AGD por meio da Plataforma Digital de-
verdo solicitar o cadastro para o Departamento de Relagdes com Investidores da Emisso-
ra por meio do endereco eletronico ri@unigel.com.br e para o Agente Fiduciario através
do endereco eletronico gtm@vortx.com.br | agentefiduciario@vortx.com.br, identificando
no titulo a operacéo (AGD | Unigel), com antecedéncia de até 2 (dois) Dias Uteis antes da
data designada para a realizagao da AGD, manifestando seu interesse em participar da
AGD e solicitando o /ink de acesso ao sistema (“Cadastro”). A solicitagao de Cadastro
devera (i) conter a identificacdo do Debenturista e, se for o caso, de seu representante
legal/procurador que comparecera a AGD, incluindo seus (a) nomes completos, (b) nime-
ros do CPF ou CNPJ, conforme o caso, (c) telefone, (d) endereco de e-mail do solicitante; e
(ii) ser acompanhada dos documentos necessarios para participacdo na AGD, conforme
detalhado abaixo. Nos termos do artigo 126 e 71 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada ("Lei das S.A."), para participar da AGD deverao encaminhar a
Emissora e ao Agente Fiduciério (i) copia do documento de identidade do debenturista,
representante legal ou procurador: Carteira de Identidade Registro Geral (RG), Carteira
Nacional de Habilitacdo (CNH), passaporte, carteiras de identidade expedidas pelos con-
selhos profissionais ou carteiras funcionais expedidas pelos drgaos da Administracao
Pblica, desde que contenham foto de seu titular); (ii) comprovante atualizado da titula-
ridade das Debéntures, expedido pela instituicdo escrituradora, o qual recomenda-se te-
nha sido expedido, no maximo, 5 (cinco) dias antes da data da realizacdo da AGD; e (iii)
caso o Debenturista seja representado por um procurador, copia da procuracao assinada
com poderes especificos para sua representacao na AGD ou instrucdo de voto, observados
os termos e condigdes estabelecidos neste Edital. O representante do Debenturista pessoa
juridica devera apresentar, ainda, cpia dos seguintes documentos, devidamente registra-
dos no érgao competente (Registro Civil de Pessoas Juridicas ou Junta Comercial compe-
tente, conforme o caso): (a) contrato ou estatuto social; e (b) ato societario de eleicao do
administrador que (b.i) comparecer a AGD como representante da pessoa juridica, ou (b.ii)
assinar procuracdo para que terceiro represente o Debenturista pessoa juridica, sendo
admitida a assinatura digital. Com relacdo aos fundos de investimento, a representacao
destes na AGD cabera a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo. Nesse caso, o representante da administradora ou gestora do
fundo, além dos documentos societérios acima mencionados relacionados a gestora ou a
administradora, devera apresentar copia do regulamento do fundo, devidamente registra-
do no 6rgéo competente. Para participacdo por meio de procurador, a outorga de poderes
de representacdo devera ter sido realizada ha menos de 1 (um) ano, nos termos do art.
126, § 1° da Lei das S.A. Em cumprimento ao disposto no art. 654, §1° e §2° da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil"), a procuragdo
devera conter indicagao do lugar onde foi passada, qualificacdo completa do outorgante
e do outorgado, data e objetivo da outorga com a designacao e extensao dos poderes
conferidos, contendo o reconhecimento da firma do outorgante, ou com assinatura digi-
tal, por meio de certificado digital emitido por autoridades certificadoras vinculadas a
ICP-Brasil, como alternativa ao reconhecimento de firma. As pessoas naturais Debenturis-
tas da Emissora somente poderdo ser representadas na AGD por procurador que seja
acionista, administrador da Emissora, advogado ou instituicdo financeira, consoante
previsto no art. 126, §1° da Lei das S.A. As pessoas juridicas Debenturistas da Emissora
poderdo ser representadas por procurador constituido em conformidade com seu contra-
to ou estatuto social e segundo as normas do Cddigo Civil, sem a necessidade de tal
pessoa ser administrador da Emissora, acionista ou advogado. Os Debenturistas que ndo
realizarem o Cadastro e ndo enviarem os documentos na forma e prazo previstos acima
nao estarao aptos a participar da AGD via sistema eletronico de votacdo a distancia.
Validada a sua condicdo e a regularidade dos documentos apds o Cadastro, o Debentu-
rista poderé receber, até 01 (um) Dia Util antes da AGD, as instrucdes para acesso a
Plataforma Digital. Caso determinado Debenturista ndo receba as instrucoes de acesso
com até 01 (um) Dia Util de antecedéncia do horario de inicio da AGD, devera entrar em
contato com o Departamento de Relagbes com Investidores, por meio do e-mail
ri@unigel.com.br, com até 4 (quatro) horas de antecedéncia do horario de inicio da
AGD, para que seja prestado o suporte necessario. Qualquer dtvida, os Debenturistas
poderéo contatar a Emissora diretamente pelo e-mail ri@unigel.com.br ou com o Agen-
te Fiduciario, através do e-mail gtm@vortx.com.br | agentefiduciario@vortx.com.br.
Nao havera a possibilidade de comparecer fisicamente & AGD, uma vez que essa sera
realizada exclusivamente de modo digital. Na data da AGD, o /ink de acesso a Plata-
forma Digital estara disponivel a partir de 10 (dez) minutos de antecedéncia e até 10
(dez) minutos ap6s o horario de inicio da AGD, sendo que o registro da presenca somen-
te se dara conforme instrucdes e nos horarios aqui indicados. Recomenda-se que os
Debenturistas acessem a plataforma digital para participacao da AGD com pelo menos
1 (uma) hora de antecedéncia do inicio da AGD a fim de evitar eventuais problemas
operacionais e que os Debenturistas Credenciados se familiarizem previamente com a
plataforma Microsoft Teams para evitar problemas com a sua utilizacéo no dia da AGD.
Eventuais manifestacoes de voto na AGD deverao ser feitas exclusivamente por meio
do sistema de videoconferéncia, conforme instrucdes detalhadas a serem prestadas
pela mesa no inicio da AGD. Dessa maneira, o sistema de videoconferéncia sera reser-
vado para acompanhamento da AGD, acesso ao video e dudio da mesa, bem como vi-
sualizagdo de eventuais documentos que sejam compartilhados pela mesa durante a
AGD, sem a possibilidade de manifestacao. Sera de responsabilidade exclusiva do De-
benturista assegurar a compatibilidade de seus equipamentos com a utilizacao da
plataforma digital e com o acesso a videoconferéncia. Nem a Emissora, nem o Agente
Fiduciario se responsabilizarao por quaisquer dificuldades de viabilizacao e/ou de ma-
nutencdo de conexao e de utilizagdo da plataforma digital e outras situagdes que ndo
estejam sob controle da Emissora. Este Edital se encontra disponivel nas respectivas
paginas do Agente Fiduciario (www.vortx.com.br) e na pagina da Emissora
www.unigel.com.br), na rede mundial de computadores. Todos os termos aqui inicia-
dos em letras maitisculas e nao expressamente aqui definidos terao os mesmos signifi-
cados a eles atribuidos na Escritura de Emissao.
Sao Paulo, 14 de agosto de 2023.
UNIGEL PARTICIPAC()ES S.A.

Este documento foi assinado digitalmente por Jornal O DIA SP.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo BAB0O-A216-F049-CD5B.

CONCESSIONARIA DAS LINHAS 5 E 17
DO METRO DE SAO PAULO S.A.

CNPJ/MF n° 29.938.085/0001-35 - NIRE n°® 35300514611 - COMPANHIA FECHADA
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 28 DE JULHO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 28 de julho de 2023, as 09h00, na sede social da Companhia, localizada na Estrada
de Itapecerica, 4157, Capao Redondo, Sao Paulo/SP. 2. PRESENCA: Acionistas representando a totalidade do
capital social da Companhia, cumpridas as formalidades exigidas pelo artigo 127 da Lei n° 6.404, de 15/12/1976
("LSA"). 3. CONVOCACAO: Dispensados os avisos em face da presenca da totalidade dos acionistas, nos termos
do paragrafo 4°, do artigo 124 da LSA. 4. MESA: Presidente: Marcio Magalhdes Hannas. Secretario: Roberto
Vollmer Labarthe. 5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a eleicdo de membro do Conselho de Administracao;
e (ii) a contratagdo com terceiro. 6. DELIBERACOES: As acionistas da Companhia, por unanimidade de votos,
apos debates e discussdes, deliberaram aprovar: (i) A lavratura da presente ata sob a forma de sumério conforme
faculta o artigo 130, paragrafo 1°, da LSA; (ii) A eleicdo do Sr. ROBERTO PENNA CHAVES NETO, brasileiro,
casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n° 59.478.664-2/SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
o n° 070.803.997-93, com endereco profissional na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 4° Andar, bairro Vila
Olimpia, Sao Paulo/SP, CEP: 04.551-065, para o cargo de membro do Conselho de Administragao, com mandato
até a Assembleia Geral Ordinaria de 2024, devendo permanecer em seu cargo até a eleicdo e posse de seu
substituto. O membro do Conselho de Administracdo ora eleito declara ter conhecimento do artigo 147 da LSA,
e alteragbes posteriores, e consequentemente, nao estar incurso em quaisquer dos crimes previstos em Lei que o
impeca de exercer atividades mercantis, conforme Termo de Posse, Declaracdo de Desimpedimento e de Rentincia
a Remuneracéo arquivados na sede da Companhia; Em razao da deliberacdo acima, o Conselho de Administracao
da Companhia, a partir desta data, passa a ser composto pelos seguintes membros: (1) MARCIO MAGALHAES
HANNAS, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 06.470.370-5 - IFP/R),
inscrito no CPF/MF sob o n° 081.286.358-59, membro efetivo e Presidente do Conselho de Administracao, eleito
na Assembleia Geral Ordinaria realizada em 29/04/2022 ("AGO 2022"); (2) PEDRO PAULO ARCHER SUTTER,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 53.278.761-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
0n°013.879.347-67 membro efetivo, eleito na Assembleia Geral Ordinaria realizada em 18/04/2023; (3) ROBERTO
VOLLMER LABARTHE, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total de bens, matematico, portador da
Cédula de Identidade RG n° 53.527.699-0 - SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 468.919.357-68, membro efetivo,
eleito na AGO 2022; (4) ROBERTO PENNA CHAVES NETO, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de
Identidade RG n° 59.478.664-2/SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 070.803.997-93, membro efetivo, eleito nesta
data; todos com endereco profissional na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 4° Andar, Vila Olimpia, CEP: 04551-
065, Sa0 Paulo/SP; e (5) SERGIO LUIZ PEREIRA DE MACEDO, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
universal de bens, economista, portador da Cédula de Identidade RG n° 8.374.421-6 - SSP/SP e inscrito no CPF/
MF sob o n® 873.683.078-04, com enderego profissional na Avenida Queiroz Filho, n° 1.700, Escritério 86, bairro
Vila Hamburguesa, Sao Paulo/SP, CEP: 05.319-00, membro efetivo do Conselho de Administracdo da Companhia,
eleito na AGO 2022; todos com mandato que se encerrara na data da realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de
2024, devendo permanecerem em seus cargos até a eleicao e posse de seus substitutos. (iii) Conforme atribuicdo
prevista no art. 6°, alinea (xi) do Estatuto Social da Companhia, a contratacéo, pela Companhia, da ALSTOM BRASIL
ENERGIA E TRANSPORTE LTDA, para aquisicdo de equipamentos e sobressalentes para contorno a obsolescéncia
nos trens da frota “F” da Linha 5 - Lilas, tudo conforme termos e condicdes apresentados nesta assembleia. 7.
ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembleia, da qual foi lavrada a presente ata, que,
apos lida e aprovada, ¢ assinada por todos os presentes, sendo que a certiddo desta ata sera assinada digitalmente,
de acordo com previsto no paragrafo 1° do artigo 10 da MP 2.200-2/2001 e na alinea “c", do §1° do artigo 5°, da
Lei n® 14.063/2020, e levada a registro perante a Junta Comercial competente. Sdo Paulo/SP, 28 de julho de 2023.
Assinaturas: Marcio Magalhdes Hannas, Presidente e Roberto Vollmer Labarthe, Secretario. Acionistas: (1) CCR
S.A., por Marcio Magalhdes Hannas; e (2) RUASINVEST S.A., por Paulo José Dinis Ruas e por Ana Lucia Dinis
Ruas Vaz. Certifico que a presente é copia fiel do original lavrado em Livro proprio. Marcio Magalhdes Hannas -
Presidente da Mesa - Assinado com Certificado Digital ICP Brasil, Roberto Vollmer Labarthe - Secretario - Assinado
com Certificado Digital ICP Brasil. JUCESP n°® 325.573/23-2 em 10.08.2023, Maria Cristina Frei - Secretéaria Geral.

Mensagem de alerta aos consumidores:
DENSIUM® ND3 COMPRIMIDOS

A EMPHASYS IMPORTADORA EXPORTADORA E DISTRIBUIDORA LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n. 07.850.730/0001-20, com sede na Av. Florent Deleu, n. 640, Galpéo 1 e 2,
Porto Feliz, Sdo Paulo, CEP 18.540-000, informa que, em atencao a RESOLUCAO-RE N°
1.634, DE 10 DE MAIO DE 2023, publicada em Diario Oficial da Unido de 11 de maio de
2023, foi determinada a suspensao da Comercializacdo, Distribuicdo, Fabricacao,
Importacdo, Propaganda e Uso do produto DENSIUM® ND3 COMPRIMIDOS e o
recolhimento de todas as unidades deste produto.
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Denominagao Carbonato de Calcio e

de venda Vitamina D3 Colecalciferol
Marca DENSIUM® ND3
Lote DNC1122E DNCI1 O13E
Prazo de validade 02/24 12/24

Numero de regularizagéo
junto ao 6rgao
competente,
qguando aplicavel
Conteudo liguido
Tipo de
embalagem

Comunicado de Inicio de
Fabricagao - Anexo X - protocolo
numero 1231/22 - Ed. 177/2023

30 comprimidos de 1250 mg
Embalagem primaria — Blister
Embalagem secundaria — Cartucho

A Motivacio apresentada por tal RESOLUCAO-RE Ne 1.634, DE 10 DE MAIO
DE 2023 refere-se a “a importacéo e comercializacdo do produto DENSIUM®
ND3 com diversas irregularidades, como o uso do ingrediente: Vitamina D3
obtida pela nanotecnologia patenteada pulse, que nédo é autorizada para uso
em alimentos no Brasil; classificacdo inadequada do produto, pela
necessidade de registro sanitario; rétulos e folhetos informativos do produto
em desacordo com a legislacdo sanitaria; além de divulgacdo com sugestdo
medicamentosa ou terapéutica de uso para desmineralizagdo &ssea,
raquitismo, osteomalacia, protecdo contra infec¢des do trato respiratério,
prevencao de hipocalcemia nos pacientes que sofreram hipotireidectomia
total; o que nédo é permitido. Infringindo: inciso |, II, VI, VIl e VIII, do art. 4° da
Resolucéo - RDC n° 727/2022; Resolucao - RES n° 16/1999, RES n° 17/1999; § 1°
do art. 4°, inciso | do art. 14 e art. 16 da Resolugédo - RDC n° 243/2018; Instrucéo
Normativa - IN n° 28/2018; art. 3°, 21, inciso Ill e IV do art. 48, art. 56 do
Decreto-Lei 986/1969, tendo em vista o inciso XV, art. 7° da Lei n° 9.782, de 26
de janeiro de 1999 e o art. 9° da Resolucdo da Diretoria Colegiada-RDC n° 655,
de 24 de marco de 2022.". Riscos ou agravos a saude dos consumidores:
segundo o exposto na Resolu¢do n°1634/2023, o ingrediente Vitamina D3 é
obtido a partir de nanotecnologia nao avaliada pela Anvisa, portanto nao foi
comprovado perante a Agéncia sua seguranca e eficicia. Somos uma empresa
transparente e responsavel e estamos atuando junto a ANVISA no sentido de
esclarecer o ocorrido. Caso vocé tenha adquirido o DENSIUM® ND3
COMPRIMIDOS, pedimos que ndo o consuma e entre em contato com o
Servico de Atendimento ao Consumidor, através do telefone 0800-7718438,
de segunda a sexta-feira das 08h00 as 17h00 ou pelo e-mail
sac@biobalance-nutraceuticals.com para obter a troca ou o reembolso. A
troca do produto em referéncia é gratuita ao cliente.

FABRICIO SANTIAGO ROMANO
RESPONSAVEL TECNICO - CRF/SP 52625

Documento assinado e
certificado digitalmente
Conforme MP n® 2.200-2
de 24/08/2001.
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