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FINVEST FINANCAS E INVESTIMENTOS S.A.

(anteriormente denominada Fincapital Finangas e Investimentos S.A.) - (CNPJ: 04.063.042/0001-22)

io da Diretoria

‘“‘ h Aci Submetemos a apreciacao de V.Sas. as Demonstracdes Financeiras, elaboradas na forma da legislacdo societdria, relativas aos perfodos findos em 31.12.2022 e de 2021. A Diretoria
\ Bal Patri is em 31 de d bro (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma) ‘ D des dos Resultados dos findos em 31 de dezembro ‘ ‘ Demonstragdes dos Fluxos de Caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
C lad Consolidad Controladora Consolidado (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma} (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Ativo Nota 2022 2021 _ 2022 _ 2021 Passivo e patrimonio liquido Nota 2022 2021 _ 2022 _ 2021 Not -~ Cﬂmrﬂ'ags;: zn; " | '20;1 z;zz | ;021 zu';z ‘2 0; .
Circulante Circulante ota 2022 01 _ 2022 2021 2022 2021
Caixa e equivalentes de caixa 4 850 2872 1361 4094 Empréstimos e financiamentos 10 4259 7530 4259 7530 Receita operacional liquida 15 153 4562 5075  Fluxo de caixa das atividades operacionais
Impostos a recuperar 1182 8 1277 904 Obrigagdes tributdrias e trabalhistas 80 350 237 513 Custos (80) (90)  Lucro (Prejuizo) do exercicio 80213 81.805
Partes relacionadas 6 73 R 5 5 Adiantamentos de clientes 43 Y] 43 Y] I[.]ucro hrutoI . o - 63 4,562 4.985 Ajustes para reconciliar o Iucro‘:prewlzo) do exerclcw
Outros valores a receber 7 225 3139 410 11560 Outras obrigacdes 12 72 183 219 231 Outros resultados operacionais com os i as atividades oper
2330 6.852 3053 16563 Partes re\acgiognadas 6 174 10 . 9 Resultado de equivaléncia patrimonial 8 (47) 2.836  (1.003) (5.381) Amortizages / depremagoes 68 377 (2) 443
Nao circulante 4.628 8515 4.758 8325 Resultado de participacBes societdrias 8 1377 (6.477) 7377 2.810 Baixa de imobilizado - - 4.700
Titulos e valores mobiliarios 5 208662 257.006 231339 279386 Nio circulante Despesas gerais e administrativas 16 (16.981) (5.624) (20.439) _(8.790) Resultado com equivaléncia patrimonial 471 (2.836) 1.003 5.381
Outros valores a receber 7 16.834  47.073 26.042 53.787 Debéntures 1 44849 74043 38558 71188 Total de despesa§ oper'aciona_is (10.075) (9.265) (14.065) (11.361) RgsuItado»de»parlicipagﬁes societdrias (7.472) 6.477  (7.087) (2.810)
Impostos a recuperar 1676 1558 1676 1558 Outras obrigagdes 12 13689 15465 13689 15465 /':ieussltl::'\i/glg?i':s?:v'is financeiros ‘Tﬂbm?s g\ferldss s soa . (2.595)  31.960 (2-3ﬁb S;S;S
Investimentos 8 44820 36315  11.767 161 Partes relacionadas 6 66 66 66 66 Mposto de renda e contribuicao social corrente R z
Imobilizado 784 852 839 920 Provisao para perdas com investimentos 8 9.070 8.463 9.070 8.463  instrumentos financeiros (AVJ) (7.631) 120951 _(6.849) 120.779 Perdas com recebiveis e alienacdo de créditos 13.262 - 15620
Intangivel 9 - - 238 321 Impostos diferidos 13 30020 36615 39799 42128 Total de receitas operacionais (7.631) 120951 (6.849) 120.779 Ajuste a valor justo de titulos e valores mobiliarios ~ 7.631 (120.951) 6.849 (120.779)
272776 342.804 271901 336.133 101.694 134652 101182 137310 Outras receitas (despesas) 408 1.000 159 980 Resultado de participagdo de ndo controladores - (1.622)  (1.592)
Patriménio liquido Resultado antes do resultado fi iro  (17.298) 112.749 (16.193) 115.383 (6.022) (4.760)  (2.799) 2.044
Capital social 14 181585 346745 181585 346.745 Resultado financeiro liquido 17 (2.684) (576)  (1.367) 1.318  Variacdo nas contas de ativos e passivos:
Capital social a integralizar (523)  (1.797) (523) (1.797) Resultado antes dos impostos (19.982) 112173 (17.560) 116.701 Clientes - - - 8.226
Reservas de capital 5411 5411 5411 5411 Imposto de renda e contribuigdo social Impostos a recuperar (458) (540) (491) 295
Reservas de lucros 5.705 5.705 5.705 5705 Diferidos 18 2595 (31.960) 2329 (31.918) Outros valores a receber 19.891 (32.381) 23275 (44.758)
Prejuizos acumulados (23.394) (149.575) (23.394) (149.575) Corentes 18 - - (534)  (2.978) Titulos e valores mobiliarios 40713 (94.373) 41198 (81.774)
168784 206489 168.784 206.489 Lucro (prejuizo) do exercicio (17.387 80.213 (15.765) _ 81.805 Fornecedores - - - (4.054)
Patrimnio liquido atribuivel aos controladores Lucro (prejuizo) atribuivel a: Obrigac@es tributérias e trabalhistas (270) 159 (276)  (4.255)
Participago de ndo controladores R R 230 572  Controladores (17.387) 80.213 (17.387)  80.213 Adiantamento de clientes e outras obrigagGes (1.886) 9541 (1.787) 5.585
Total do patriménio liquido 168.784 206.489 169.014 207.061 o controladores - - 1.622 1.592 Imposto de renda e contribuigdo social diferidos (3)
Total ativo 275106 349.656 274954 352.696 Total do passivo e patriménio liquido 275.106 349.656 274.954 352.696 B"anti(dad? de )aﬁfw_s 1.527.534.911 1.537.789.349 Caixa Iti_qgl‘:dz gerado (aplicado) 51967 (122350 59470 (118650
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. ucro {prejuizo) basico nas atividades operacionais . - . .
D des das M do Palrlmzmo Liquido rValores egxpressos em ml\haresgde Reais, exceto quando indicado de outra forma) ‘ e diluido por acdo - RS __(001138) __ 005216 Fluxo de caixa das atividades de investimentos
- As notas expl\canvas 530 parte integrante das demonstraqoes financeiras. Dividendos recebidos 1.105 1.375 1.105 1.375
___Reservas de lucros o es dos Resultad Alienagio de investimentos 13358 57648 13358  57.648
C:np(:::: RESI:;’;: dils.;lrcill;(:li? Resul!al!os deR::;irl‘:: Total na:amclp??fﬂ de patrimﬁninTl‘::::Jli:: dos exercicios findos em 31 de dezembro Aquisicdo de investimentos (15.360) (15.360)
Saldos em 31,d‘e dezembro de 2020 344.948 1.501 m (225.805) 5411 126.276 (2.636) 123.640 e s o s Pl sy q:z:nli(;;:lad:j:i: e Outrzézrsmoali’dado lPTI/J?/?;‘émozn;[;szaiaggaﬁiszii:g;l‘?l)tz”as 11255f37§ ﬁggg
Lucro do exercicio : : : 80.213 80213 1,582 81.805 222 2.1 2022 2021 Aquisicdes do imobilizado e intangivel (1.202) (66%2) _ (967)
ggrn“s;;ua'g:g 32 ;*éegecr;s“t;gz‘mes ©o 3 : 13,983 : : - L616 Bucro liquido (Prejuizo) do exercicio (17387) 80213 (15765 81.805 Caixa |i_q5-‘:d3 ge(riadp (aplicado) o) s (s 6t
- y utros resultados abrangentes - - - - nas atividades de investimentos . . X
Sald0§ em31 (je dezgmhro de 2021 344.948 5484 o (149.575) 5411 206489 512 207.061 Total do Itado ak ; do (17.387)  80.213 (15.765) 81.805 Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Redugdo d? Cap‘ta! somal_ (164.160) B 144.160 - (20.000) - (20.000) Total do resultado abrangente atribuido a: T T T 77 Redugdo de capital (20.000) (20.000)
Incorporaggo da Bfalo Silos 774 (592) (318) : B18) - Controladores 17387 80213 (17387 80213 icorporagao e conolads (318) (318)
Iﬁ;erjt:]clizgl;aggséirfllécfcontroladores : 1738 w3 111 9%242] (1(:‘;:2: Nao controladores 1622 162 Partes relacionadas (309)  30.420 8 2169
- - - - A - - As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras. Debéntures e empréstimos (32.485) 35753 (35.901)  29.898
Saldos em 31 de dezembro de 2022 18A1S :?)fas exphcr:a:g:s 30 parte |znzt:egrantes da(szd*esnzggstragnes ﬁ?::;e”a;lis.nll = 169014 As demonstracdes financeiras de 30 de junho de 2022 do Fundo, foram auditadas pela Crowe Participacdo de ndo controladores - 1864 3208
Notas Explicativas as D Individuais e C lidadas em 31 de d bro de 2022 & de 2021 Macro Auditores Independentes, que tiveram seu relatorio emitido em 07 de novembro de Caixa |'_‘I“J""1 99"“"0 (apllcado)
Wal agbes F ilhares de Reai : do indicado de outra forma) 2023, sem ressalvas. (b) Finvest Real Estate Il FIP Multiestratégia Investimentos no Ex-  "as de financi (53.092) _66.173 (54.264) 54.797
- - - a.ores exDreSSOSﬂ em mi a.ref ,e €alS, eXCeto quando ',"_ cado de outra prma - - — - terior - Constituido sob forma de condominio fechado com prazo de duragdo de 10 (dez) anos. Aumen_to (reducéo) do_calxa
1. (;nmextn Aoperaclnnal: A Finvest flnangas e »Invest\me‘ntos SA 1 Companh\a ) 6 uma em datas_especmcas, fluxos de caixa que sdo re\a}t!vosrao pagamento de principal e juros sobre 0 Fundo destina-se exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos termos da € gqualemgs dg caixa 2.022 2549 (2.733) (739)
sgcne_dade annima, com _przﬂszo de durac&o indeterminado, regida pelos dISDOSIIJVDS Iegaw; apli- ovalor pnpcupal em aberu} Um instrumento de divida é mensurado a VJlORA se atender ambas regulamentagdo em vigor, entendidos como as pessoas naturais ou juridicas, residentes ou  NO ‘.”‘C'O do exem(m 2872 323 4.094 4833
caveis, em esp_e;la\ alein 6‘4[)4 de 15 de dezembro de 19_76 e suas alteragdes _postemures, as condicdes a §ggunrg ndo fqr dgsngnadp como mensurado a VJR: a) é mantido demro de um ndo-residentes, que se enquadrem no conceito de investidor qualificado definido pelo artigo No final do exercicio ) 850 2872 1.361 4,094
Iniciou suas atlwda_des em 5 dve junho de 2000, sob a_denommagap de RB Invest Finance Ltda. mogielu de negdcio cujo ObJEtIYU é a_tmg\dq tanto pelo recebimento de flux_us de caixa contra- 9-B da Instrugdo CVM 539/13. O valor minimo de investimento de cada cotista no Fundo de- Aumen_to (reduc@o) do.calxa
alterou sua denominagdo social nos eventos a seguir: Em 1 de junho de 2006, por transfor-  tuais quanto pela venda de ativos financeiros; e b) seus termos contratuais geram em datas vera corresponder a, no minimo, R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no momento da subscricao € equivalentes de caixa (2.022) 2549 (2.733) (739)

macao, para RB Invest Finance S.A, em assembleia geral extraordinéria de 15 de marco de
2007 para Rio Bravo Crédito e Participagdes S.A., em assembleia geral ordinaria e extraor-
dinaria de 11 de agosto de 2008 para RB Financial S.A., em assembleia geral extraordinaria
de 14 de outubro de 2010 para Financial Investimentos S.A., em assembleia geral ordindria e
extraordindria de 13 de novembro de 2013 para Finvest Investimentos Imobilirios S.A, em
assembleia geral extraordindria de 28 de abril de 2016 para Finvest Financas e Investimentos
S/A, em assembleia geral extraordindria de 04 de agosto de 2021 para Fincapital Finangas e
Investimentos S.A. e em assembleia geral extraordinaria de 28 de marco de 2023 para a deno-
minagdo atual. A Companhia tem por objeto social: a. A administragdo, negociacdo e gestdo
de ativos préprios; b. Participacdo como sdcia, acionista ou quotista em outras sociedades
nacionais ou estrangeiras, bem como em empreendimentos comerciais de qualquer natureza;
c. Prestacao de servios de estruturacdo de operacdes financeiras e concessdo de garantias
em favor de terceiros. 1.1 Incorporacéo da Bufalo Silos Logistica S.A.: Em Assembleia
realizada em 29 de dezembro de 2022 foi aprovada, por unanimidade a incorporagdo da Bufalo
Silos e Logistica S/A" (“Bifalo” ou “Incorporada”) pela Finvest Financas e Investimentos S/A
(“"FFISA” ou “Incorporadora”), com base em balango de 30 de novembro de 2022, refletindo o
valor de patrimdnio liquido negativo de R$ 2.121.239,67 (Dois milhGes cento e vinte e um mil
duzentos e trinta e nove reais e sessenta e sete centavos). A Incorporadora até essa data, de-
tinha participacdo de 100,00% na Bifalo. Conforme o Instrumento de Justificagéo e Protocolo
de Incorporagdo da Sociedade, tendo em vista que as partes subscritoras do protocolo sdo
sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico e que desenvolvem atividades similares,
a incorporagao pela Incorporadora se faz necessaria de forma a atender aos interesses admi-
nistrativos e financeiros que norteiam as atividades do grupo ao qual pertence a Incorporada,
mediante sua incorporagdo pela Incorporadora e consequente extingdo, reduzindo os custos
de gerenciamento e visando maior eficiéncia econdmica. Adicionalmente, ficou definido que a
Incorporadora detera 100,00% do capital social da Bufalo na data da incorporacao, e que ndo
acarretard aumento de capital social da Empresa, de forma que ndo havera relacdo de troca. As
variagdes patrimoniais dos elementos que compdem o patriménio liquido da Bifalo ocorridas
entre a data da avaliagdo e a sua efetiva incorporagdo serdo absorvidas pela FFISA. O acervo
liquido incorporado, apresentou as seguintes rubricas contabeis:

Ativo 30.11.2022 Passivo e patriménio liquido 30.11.2022

Circulante Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 123

Contas a receber - Obrigagdes tributérias 1

Impostos a recuperar 26 1

149

Nao circulante

Outros créditos 1.703  Patrimdnio liquido

Partes Relacionadas 2 Capital social 16.718

Imobilizado 267 Prejuizos acumulados (14.598)
1.972 2120

Total 2121 Total 2121

2. Ap das d acdes fi iras individuais e lidadas: 2.1.

Declaracao de idade com relacdo as prati abeis: As demonstragoes

financeiras individuais e consolidadas da Companhia foram elaboradas de acordo com as pra-
ticas contébeis adotadas no Brasil, que incluem as préticas contabeis emanadas pela Lei das
Sociedades por Acdes - Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09
e pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As presentes
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram autorizadas e aprovadas para
emissao pela administragdo da Companhia em 10 de julho de 2023. 2.2. Base de Mensura-
¢ao: As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no
custo histérico, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo, entre
outros. As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso
normal dos negécios. A Administracdo avalia a capacidade da Companhia e de suas contro-
ladas manterem a continuidade as suas atividades durante a elaboragdo das demonstragdes
financeiras. A Companhia e suas controladas estdo adimplentes em relagdo as clausulas de
dividas e compromissos financeiros na data da emissao dessas demonstragdes financeiras e a
Administragdo ndo identificou nenhuma incerteza relevante sobre a capacidade da Companhia
e suas controladas de manterem a continuidade as suas atividades nos proximos 12 meses.
2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacao: A Companhia e suas controladas ndo
realizam operacdes em moeda estrangeira e atuam em um Unico ambiente econdmico, usando
0 Real como “moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacdo das demons-
tragdes financeiras. Adicionalmente as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
eslao apresemadas em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma. 2.4. Uso de
A preparagdo das demonstrag@es financeiras individuais e con-

solidadas requer o uso de certas estimativas contébeis criticas e o exercicio do julgamento por
parte da administragao da Companhia no processo de aplicacdo de politicas contabeis. As es-
timativas sdo usadas para, entre outros, a determinagdo da vida Gtil de bens e equipamentos,
provisBes necessarias para passivos contingentes, provisao para perdas esperadas, tributos e
outros encargos similares. Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos
resultados considerados por estimativas. A liquidaco das transacdes envolvendo essas esti-
mativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos registros nas demons-
tracdes financeiras individuais e consolidadas devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Companhia e suas controladas revisam suas estimativas e premissas
periodicamente em prazo ndo superior a um ano. 2.5. Base de consolidacao: As demons-
tragdes financeiras consolidadas incluem a participagdo nas seguintes empresas controladas:
Participacao direta %

Empresa 2022 2021
Controladas diretas

FinCapital Participagdes S.A. 100,00% 100,00%
Aurea Finvest Ltda (b) 100,00% -
Ybipio Participagdes Ltda (c) 100,00% -
Bufalo Silos Participacdes S.A. (f) 86,69%
Finvest Real Estate Ltda. (a) 75,00%
Controladas indiretas

Credihome Sociedade de Crédito S.A. 85,00% 85,00%
Aurea Investimentos e Desenvolvimento Imobiliario Ltda (d) 51,00% -
Finvest Empreendimentos Ltda (e) 75,00%

Finvest Real Estate Ltda (a) 69,99%

(a) Em 08 de fevereiro de 2021 foi constituida a Finvest Consultoria Imobiliaria Ltda., e posle
riormente alterada para Finvest Real Estate Ltda., brago do segmento imobilidrio da Companhia
que em 31 de dezembro de 2021 detinha 75% de participacao e na 5° alteragdo contratual de 27
de outubro de 2022 cedeu sua participacao a Finvest Real State Finance Ltda, constituida em
2022. (b) Em 19 de agosto de 2022, foi constituida a Finvest Real Estate Finance Ltda, também
brago do segmento imobilidrio e em 11 de novembro de 2022 a denominag&o social foi alterada
para Aurea Finvest Ltda. Em 31 de dezembro de 2022 detinha 100% de participagéo desta com-
panhia. (¢) Em 30 de maio de 2022, foi constituida a Ybipio Participagdes Ltda, também brago
do segmento imobilidrio que em 31 de dezembro de 2022 detinha 100% de participacdo desta
companhia. (d) Em 08 de setembro de 2022, foi constituida a Finvest Aurea Ltda, também brago
do segmento imobilidrio e em 10 de novembro de 2022 a denominagdo social foi alterada para
Aurea Investimentos e Desenvolvimento Imobiliario Ltda. Em 31 de dezembro de 2022 a Aurea
Finvest Ltda detinha 51% de participacao desta companhia. (e) A Finvest Empreendimentos &
também um braco do segmento imobilidrio. Em 31 de dezembro de 2022 a Aurea Finvest Ltda
detinha 75% de participacao. (f) A Bufalo Silos Participacdes S.A. foi incorporado pela Finvest
Financas e Investimentos S.A. conforte ata de assembleia geral extraordindria realizada em 29
de dezembro de 2022 e protocolo justificativa de incorporagdo, na mesma data. Controladas:
As demonstracdes financeiras de controladas sdo incluidas nas demonstragdes financeiras
consolidadas a partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa
de existir. As politicas contdbeis das controladas estdo alinhadas com as politicas adotadas
pela Companhia. Nas demonstracdes financeiras individuais da controladora as informagdes
ﬁnancewras de contro\adas sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.
das na lidac@o: Saldos e transacdes intra-grupo e quaisquer
receitas ou despesas derivadas de transacdes intra-grupo, sao eliminados na preparacao das
demonstragdes financeiras consolidadas. Ganhos nao realizados oriundos de transacdes com
companhias investidas, registrados por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o in-
vestimento na proporgdo da participagdo na investida. Prejuizos ndo realizados sdo eliminados
da mesma maneira como séo eliminados os ganhos nao realizados, mas somente até o ponto
em que nao haja evidéncia de perda por redugdo ao valor recuperével. Perda de controle:
Quando da perda de controle, a Companhia desreconhece os ativos e passivos da controlada,
qualquer participacdo de ndo-controladores e outros componentes registrados no patrimdnio
liquido referentes a essa controlada. Qualquer ganho ou perda originado pela perda de controle
& reconhecido no resultado.
3.R das principais politicas As principais politicas contabeis aplicadas
na preparagdo destas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas estéo descritas
abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio apresentado,
salvo disposicdo em contrério. 3.1. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de
caixa sdo ativos mantidos para o propésito de pagamento de obrigagdes de curto prazo e ndo
para fins de investimento ou outros propésitos. Para que um investimento seja qualificado como
equivalentes de caixa, ele deve ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa,
ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagao no
valor justo de mercado. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancdrias, depdsitos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobilidrios
com vencimento original de 90 dias da data de contratacdo ou periodo menor e as aplicacdes
financeiras compromissadas estao incluidas em equivalentes de caixa. Considerando a nature-
za dos instrumentos mantidos pela Companhia e suas controladas ndo existem diferencas sig-
nificativas entre o seu valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros
até a data do balanco. 3.2. Instrumentos Financeiros: Classificacao e mensuracéo de
Ativos e Passivos Financeiros: Conforme o IFRS 9/ NBC TG 48, no reconhecimento inicial,
um ativo financeiro € classificado em: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resul-
tados abrangentes (“VJORA”); e valor justo por meio de resultado (“VJR"). A classificacdo dos
ativos financeiros é substancialmente estabelecida conforme o0 modelo de negdcios no qual um
ativo financeiro é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais. As poli-
ticas contabeis significativas estdo descritas a seguir: Ativos financeiros a custo amortizado -
Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao custo amortizado utilizando o método
dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por reducdo ao valor recuperavel.
A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e perdas sdo reconhecidos no resultado. Qualquer
ganho ou perda no desconhecimento é reconhecido no resultado. Um ativo financeiro é mensu-
rado ao custo amortizado se atender ambas as condicdes a seguir e ndo for designado como
mensurado a VJR: a) é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja manter
ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e b) seus termos contratuais geram,

especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e juros sobre o valor
principal em aberto. Os ativos financeiros da Companhia e de suas controladas sdo substancial-
mente representados por caixa e equivalentes (nota explicativa n° 4) e titulos e valores mobi-
lidrios (nota explicativa n° 5), classificados a valor justo por meio do resultado e partes relacio-
nadas (nota explicativa n° 6) e outros valores a receber (nota explicativa n° 7), classificados
como mensurados subsequentemente ao custo amortizado. Os passivos financeiros foram
classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um passivo financeiro € clas-
sificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classificado como man-
tido para negociacdo, for um derivativo ou for designado como tal no reconhecimento inicial.
Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo e o resultado liquido,
incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sdo subsequentemente
mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros,
ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desco-
nhecimento também é reconhecido no resultado. Os passivos financeiros da Companhia e de
suas controladas estdo substancialmente representados por empréstimos e financiamentos
(nota explicativa n° 10), partes relacionadas (nota explicativa n° 6) e outras obrigacdes (nota
explicativa n° 12), os quais estdo classificados como mensurados subsequentemente ao custo
amortizado. 3.3. Titulos e valores mobiliarios: Os titulos e valores mobilidrios sdo adquiri-
dos para formagdo de carteira propria e sdo registrados pelo valor efetivamente pago, inclusive
corretagens e emolumentos, e se classificam em fungéo da intencdo da Administragdo, na ca-
tegoria abaixo: Titulos para negociacdo: titulos e valores mobilidrios adquiridos com o propdsi-
to de serem negociados ativa e frequentemente, ajustados mensalmente pelo valor de merca-
do. Suas valorizacdes e desvalorizacdes sdo registradas, respectivamente, em contas de recei-
tas e despesas do periodo; A metodologia de ajuste a valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios foi estabelecida com observancia a critérios consistentes e verificaveis, que levam
em consideracdo o prego médio de negociagdo na data da apuragdo ou ainda o valor liquido
provével de realizagdo obtido por meio de modelos de precificagéo, utilizando curvas de risco
de crédito, valores futuros de taxas de juros, taxas de cambio, indice de pregos e moedas e
instrumentos financeiros semelhantes. Os rendimentos obtidos pelos titulos e valores mobilia-
rios, independentemente de como estdo classificados, sdo apropriados “pro rata die", obser-
vando o regime de competéncia até a data do vencimento ou da venda definitiva, pelo método
exponencial, com base nas suas cldusulas de remuneracdo e na taxa de aquisico distribuida
no prazo de fluéncia, reconhecidos diretamente no resultado do periodo. As perdas com titulos
classificados como disponiveis para venda e como mantidos até o vencimento, que nao tenham
carater de perdas temporérias, sdo reconhecidas diretamente no resultado do periodo e pas-
sam a compor a nova base de custo do ativo. Quando da alienagdo, a diferenga apurada entre
o valor da venda e o custo de aquisicdo atualizado pelos rendimentos é considerada como re-
sultado da transacdo, sendo contabilizada na data da operagéo como lucro ou prejuizo com ti-
tulos e valores mobilidrios. 3.4. Avali do valor recup | de ativos fi
(“Impairment”): A Companhia e suas controladas avaliam na data de cada balanco se ha
evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado.
Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sdo incor-
ridas somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos
ocorridos apds o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou
eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou
grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confidvel. O montante da perda

por impairment é mensurada como a diferenca entre o valor contébil dos ativos e o valor pre-
sente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo
foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demonstragao do resultado.
Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e esta redugéo puder
ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu ap6s o impairment ser reconhecido
(como uma melhoria na classificagéo de crédito do devedor), a reversao dessa perda serd reco-
nhecida na demonstragdo do resultado. Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 a Companhia e
suas controladas ndo identificaram eventos que indicassem a deterioracdo ou perda de valor
recuperavel sobre seus ativos ndo financeiros. 3.5. Investimentos em controlada: Os inves-
timentos em controladas sdo registrados e avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
sendo as correspondentes receitas e despesas reconhecidas no resultado do exercicio como
resultado de equivaléncia patrimonial. 3.6. Obrigacdes tributarias: As obrigacdes tributérias
sdo montantes de tributos retidos de terceiros e devidos por conta de pagamentos a fornece-
dores e ou diretores e/ou empregados da Companhia e de suas controladas, sendo classifica-
dos como passivo circulante se 0 pagamento for devido no periodo de até um ano. 3.7. Obriga-
coes trabalhistas e encargos sociais: Obrigacdes com pessoas sdo valores devidos por
conta de servigos prestados por pessoal interno, inclusive diretores e/ou administradores,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no perfodo de até um
ano. Os encargos trabalhistas sdo montantes devidos por conta de pagamentos a prestadores
e/ou a pessoal interno, inclusive diretores e/ou administradores, sendo classificados como
passwo mrculante se 0 pagamento for devido no periodo de até um ano. 3.8. Outros ativos e
e nao circul. ): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial
quando for provavel que seus beneficios econdmico-futuros serao gerados em favor da Compa-
nhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no
balango patrimonial quando a Companhia e suas controladas possuem uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico
seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encar-
gos e das variagdes monetérias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sao classificado:

das cotas do Fundo, as Cotas somente poderdo ser subscritas por, no méximo, 50 (cinquenta)
investidores, o patrimonio do Fundo serd formado por uma tinica classe de Cotas, as quais ndo
terdo parametro de rentabilidade pré-determinado.. O objetivo do Fundo é a formagéo de uma
carteira de investimentos diversificada para valorizagéo do capital investido no longo prazo. As
demonstragdes financeiras de 28 de fevereiro de 2023 do Fundo, foram auditadas pela Crowe
Macro Auditores Independentes, que teve seu relatdrio emitido em 10 de julho de 2023, com
ressalva de auséncia de auditoria na investida Loft Holding Ltda. (¢) Finvest Supremo Fundo
de Investimento em Cotas de Fundos de Invest. Multimercado Crédito Privado - consti-
tuido sob forma de condominio fechado, com prazo determinado de duracéo de 10 (dez) anos, a
contar da data de constituicdo do Fundo, podendo ser prorrogado por deliberagéo dos Cotistas.
0 Fundo destina-se a investidores qualificados, assim definidos nos termos da regulamentagao
em vigor. O seu objetivo é através de uma carteira de investimentos diferenciada, proporcio-
nar uma rentabilidade superior ao rendimento tradicional de renda fixa, para tanto o Fundo
deverd adquirir cotas dos fundos de investimentos disponiveis no mercado. As demonstraces
financeiras de 31 de marco de 2023 do Fundo, foram auditadas pela Crowe Macro Auditores
Independentes, que tiveram seu relatério emitido em 29 de junho de 2023, com ressalva sobre
o investimento em cotas no Captalys Orion Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Inves-
timento Multimercado - Crédito Privado.

Movimentacéo controladora em 2022:

como circulante quando sua realizagdo ou liquidagdo é provéavel que ocorra nos préximos 12
meses. Caso contrério, séo demonstrados como n&o circulante. 3.9. Proviséo para contin-
géncias: Uma provisdo é reconhecida no balango patrimonial quando a Companhia e suas
controladas possuem uma obrigagéo real legal ou constituida como resultado de um evento
passado e é provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar a obrigacao. As
provisdes s@o registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
3.10. Imposto de renda e contribuicao social: Os tributos sobre a renda sao reconhecidos
na demonstracdo do resultado, exceto na proporgao em que estiverem relacionados com itens
reconhecidos diretamente no patrimdnio liquido. Nesse caso, o tributo também € reconhecido
no patriménio liquido. O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado
com base nas leis tributarias promulgadas, na data do balango. A administracdo avalia, perio-
dicamente, as posicdes assumidas pela Companhia e suas controladas nas obrigagdes acessé-
rias com relagdo as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpre-
tacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de paga-
mento as autoridades fiscais. O imposto de renda e a contribuigdo social do exercicio corrente
da Companhia e de suas controladas sao calculados com base nas aliquotas de 15% acrescida
do adicional de 10% sobre as receitas excedentes de R$ 240 para o imposto de renda e 9%
para contribuicdo social, sobre o lucro real. 3.11. Apuracao do resultado: As receitas (quan-
do ocorremi e despesas sao reconhecndas com base no regime de competéncia. 3.12. Novos
p r o des: Novas normas e alteragdes
em vigor no exercicio corrente: ® Alteragdo ao IAS 16 / NBC TG 27 (R4) - Ativo Imobilizado:
A alteragdo proibe uma entidade de deduzir do custo do imobilizado os valores recebidos da
venda de itens produzidos enquanto o ativo estiver sendo preparado para seu uso pretendido.
Tais receitas e custos relacionados devem ser reconhecidos no resultado do exercicio. ® Alte-
ragdo ao IAS 37 / NBC TG 25 (R2) - Provisdo, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes:
Esclarece que, para fins de avaliar se um contrato é oneroso, o custo de cumprimento do con-
trato inclui os custos incrementais de cumprimento desse contrato e uma alocagdo de outros
custos que se relacionam diretamente ao cumprimento dele. ® Alteracdo ao IFRS 3 / NBC TG
15 (R4) - Combinag&o de Negdcios: Substitui as referéncias da versao antiga da estrutura con-
ceitual pela mais recente emitida em 2018. ® IFRS 9/ NBC TG 48 - Instrumentos Financeiros:
Esclarece quais taxas devem ser incluidas no teste de 10% para andlise da baixa de passivos
financeiros. @ IFRS 16 / NBC TG 06 (R3) - Arrendamentos: Alteracdo do exemplo 13 a fim de
excluir o exemplo de pagamentos do arrendador relacionados a melhorias no imével arrendado.
© [FRS 1/NBC TG 37 (R5) - Adocao Inicial das Normas Internacionais de Relatdrios Financeiros:
Simplifica a aplicacao da referida norma por uma subsididria que adote o IFRS pela primeira vez
apds a sua controladora, em relagdo a mensuragdo do montante acumulado de variagdes cam-
biais. @ IFRS 41 / NBC TG 29 (R2) - Ativos Bioldgicos: Remocdo da exigéncia de excluir das
estimativas de fluxos de caixa os tributos (Imposto de Renda e Contribuicdo Social) ao mensu-
rar o valor justo dos ativos bioldgicos e produtos agricolas, alinhando assim as exigéncias de
mensuragdo do valor justo no IAS 14 com as outras normas IFRS. Novas normas e revisadas
emitidas, mas ainda nao vigentes: ® IAS 1 - Presentation of Financial Statements / IFRS -
Practice Statements: Divulgagéo de politicas contabeis “materiais” ao invés de politicas conta-
beis “significativas”. As alteracdes definem o que € “informacao de politica contabil material”
e explicam como identifica-las. ® IAS 1 - Presentation of Financial Statements / IFRS - Practice
Statements: Para uma entidade classificar passivos como ndo circulantes em suas demonstra-
coes financeiras, ela deve ter o direito de evitar a liquidac@o dos passivos por no minimo doze
meses da data do balango patrimonial. ® IAS 8 - Accounting Policies, Changes in Accounting
Estimates and Errors: Esclarecimento & distingdo entre mudangas nas estimativas contébeis e
mudangas nas politicas contabeis e correcdo de erros. ® IFRS 17 - Insurance Contracts: Introduz
as companhias seguradoras um novo modelo de mensuragdo para contratos de seguros. ® IAS
12 - Income Taxes: Requer que as entidades reconhecam o imposto diferido sobre as transa-
cOes de arrendamentos, obrigagdes de descomissionamento e restauragdo. A administracao da
Companhia avaliou as novas normas (em vigor e ainda ndo vigentes) e, considerando as suas
transac@es atuais, ndo identificou mudancas que pudessem ter impacto sobre as suas demons-
tragdes financeiras individuais e consolidadas.

4. Caixa e equivalentes de caixa

e interp

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021

Bancos conta Movimento 5 83 61 83
Aplicagdes Financeiras (i) 845 2.789 1.300 4.011
850 _ 2.872 _ 1.361 4.094

(i) Em 2022 e em 2021, o valor refere-se somente a aplicagdo de recursos no Banco Itati Renda
Fixa Corp Plus DI, no individual e consolidado.
5. Titulos de valores mobiliarios

Controladora Consolidado

22 2021 2022 2021

Finvest Yield Plus FIQ FIM CP IE (a) 41767 34277 63477  55.202
Finvest Real Estate II-FIP Exterior (b) 166.895 174.159 166.895 174.159
Finvest Supremo Fundo de Invest FIM CP (c) - 48570 - 48570
Itau Corp Plus Renda Fixa Ref DI FICFI - = 967 1.455
_208.662 257.006 231.339 279.386

(a) Finvest Yield Plus FIC FIM CP - Constituido sob a forma de condominio fechado, destina-
-se a receber aplicacdes exclusivamente de investidores profissionais, assim definidos nos
termos da regulamentagdo em vigor, seu objetivo é através de uma carteira de investimentos
diferenciada, proporcionar uma rentabilidade superior ao rendimento tradicional de renda fixa,
para tanto o Fundo devera adquirir cotas dos fundos de investimentos disponiveis no mercado;

Aqui- Amor-  Alie- Rendi-
Descricdo 2021 _ sicdo tizacdo nacdo mento  AVJ 2022
Finvest Yield Plus
FIQFIM CPIE 34.277  6.200 1.290 41.767
Finvest Real State Il -
FIP Exterior 174159 3.230 - (10.494) 166.895
Finvest Supremo Fundo
de Invest FIM CP 48.570 - (29.769) (22.941) _ 2.567 _1.573 -
257.006 _ 9.430 (29.769) (22.941) _ 2.567 (7.631) 208.662
Movimentacao controladora em 2021:
Aqui- Amor-  Alie- Rendi-
Descricao 2020 _ sicdo tizacdo _nacdo mento _ AVJ _ 2021
Finvest Yield Plus
FIQFIM CPIE 27861 9463 (2.773) 186 (460) 34.277
Finvest Real State Il -
FIP Exterior 54.887  (4.500) 3.118 120.654 174.159
Finvest Supremo Fundo
de Invest FIM CP - 48.000 - 570 48570
1 Finvest Yield Max FIM CP __13.821 3. 370 10.985 534 - -
s 41.682 112.3501 .643) (10.985) _ 3.838 120.764 257.006
Movimentacao consolidado em 2022:
Aqui- Amor-  Alie- Rendi-
Descricao 2021 _ sicdo tizacdo nacdo mento _ AVJ _ 2022
Finvest Yield Plus
FIQFIM CP IE 55202  6.203 2072 63.477
Finvest Real State Il -
FIP Exterior 174159 3.230 - (10.494) 166.895
Finvest Supremo Fundo
de Invest FIM CP 48.570 - (29.769) (22.941)  2.567 1.573
Itau Corp Plus Renda
Fixa Ref DI FICFI 1.455 - (488 - - 967
279.386 _ 9.433 (30.257) (22.941) _ 2.567 (6.849) 231.339
Movimentacao consolidado em 2021:
Aqui- Amor-  Alie- Rendi-
Descricao 2020  sicdo tizacdo nacdo mento  AVJ 2021
Finvest Yield Plus
FIQFIM CP IE 50.651  9.463 (4.465) 185 (632) 55.202
Finvest Real State Il -
FIP Exterior 54.887  (4.500) - 3.118 120.654 174.159
Finvest Supremo Fundo
de Invest FIM CP 48.000 - - - 570 48570
Finvest Yield Max FIM CP 25.127 (7.093) (19.712) 1.678 - -
LFTs -Banco Paulista 1.055 (1.055) -
Itau Corp Plus Renda Fixa
Ref DI FICFI - 1912 (530) 73 - 1455
76.833 114.262 (16.058) (21.297) _ 5.054 120.592 279.386
6. Partes relacionadas
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Ativo circulante
Finvest Real Estate Finance Ltda 65 -
Aurea Invest Desenvolvimento Imob Ltda 4 -
Finvest Empreendimentos Ltda 2
Ybipio Participagbes Ltda 2 -
Credihome FIDIC - 5 5
3 - 5 5
Passivo circul
Fincapital Participagdes S/A (a) 174 410 -
Abioye Emp. e Part. Ltda. - - 9
174 410 - 9
Passivo nao circulante
Shizen Capital Emp. Imobilidrios Ltda 66 66 66 66
66 66 66

(a) Conforme contrato de cessao de ativos de 31 de dezembro de 2021, Fincapital Participagdes
S/A cedeu os créditos CCls de Rones de Melo (R$ 244) e Thayla Brusco (RS 166).
7. Outros valores a receber

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021

Adiantamentos a Fornecedor 10 9 10 9
Noverde 146 - 330 -
Prainha Sociedade Agro Industrial S.A. (a) 616 580 616 580
Terralogs Desenv. de Projetos Ltda. (b) 737 737
Ted Investimentos e Participacdes Ltda. (c) 1.218 3.591
NewCore Desenv. de Projetos Ltda. (c) 10.972 10.972
Securitas Biosciences Group (d) 6.618 - 6.618
SPE Brisas de Ferraz Emp. Imob. Ltda. (e) 365 326 365 326
Securitas BioHoldings S/A (f) 6.201 - 6.201 -
Banco Safra S.A - Conta Garantia (g) 5.204 4997 5.204 4.997
Alexandre Wildt Borges (h) - - 537 511
Bruno Gamma (h) 2.030 1.933
DBENS Adm. de Bens e Ativo Ltda. (i) - - 1.813
Rones Lucena de Melo - 244 - 244
Thayla Milena Luz Brusco n 166 n 166
Projeto RB Capital CRI 5R - 300 - 300
BSO Investimentos S.A (j) 273 243 273 243
Fundo BSO (k) 183 163 183 163
Finvest Yield Plus FIQ FIM (1) - - 5,675 7.568
Finvest Holdings Ltda - Creditos FIGAC (m)/(n) 11.948 11.948
Finvest Real Estate Il FIP - 594 594
Finhealth Gestdo de Recursos Ltda (o) 10.338 10.338
Mack Realty Participacdes Ltda (p) 2424 - 2439 -
Outros valores a receber 1.326 1.353 1.684 1.696
17.059 _ 50212 _26.452 _65.347

Circulante 225 3.139 410 11.560
Nao circulante 16.834  47.073 26.042 53.787

a) Refere-se a cessdo de crédito que a Finvest Holdings detinha contra a empresa Prainha
Sociedade Agroindustrial e cedeu para a Companhia em 30 de abril de 2020. O saldo é atua-
lizado através do IPCA+8% a.a. e possui vencimento em 09 de fevereiro de 2023. b) Saldo
refere-se a recursos aportados na investida Terralogs (SCP), baixados em 31 de janeiro de 2022.
c¢) Saldo referente a venda de quotas da Newcore Desenvolvimento e Projetos Ltda., o saldo
¢ atualizado pelo IPCA + 6% a.a. e ao contrato de mdtuo com a Newcore Desenvolvimento de
Projetos Ltda, 0 saldo ¢ atualizado pelo IPCA + 15% a.a. Em 25 de janeiro de 2022 foi celebrado
o Instrumento Particular de Cessao de Créditos com Mack Realty Participacdes Ltda., no qual
a companhia cede os créditos detidos (mutuo) contra NewCore Desenvolvimento de Projetos
Ltda. e um aditamento no contrato de compra e venda de quotas e outras avengas, no qual a
Companhia possuia a receber da Ted Investimentos Participacdes Ltda. pela venda da NewCo-
re, 0 montante total de R$ 12.190 e cedeu pelo valor de RS 85 na controladora, e 0 montante
total de RS 14.563 e cedeu por R$ 100 no consolidado. O efeito de perda € de R$ 12.105 na con-
troladora e R$ 14.463 no consolidado. d) Saldo referente a mituo concedido com atualizagao
de IPCA + 6% a.a., baixado em 19 de maio de 2022 conforme contrato de cessao de mituo com
quitacdo de dividas. e) Saldo referente ao contrato de mdtuo com a SPE Brisas Empreendimen-
tos Imobiliarios Ltda, o saldo € atualizado pelo IPCA + 6% a.a. f) Em 14 de julho de 2022 foram
adquiridas 2.923.450 Debéntures Conversiveis de emissao de Securitas BioHoldings S/A, com
vencimento de 6 anos corrigidas pelo IPCA + 8% a.a, saldo atualizado em 31 de dezembro de
2022 em R$ 6.201. g) Valor refere-se a conta garantida da operagdo carta de fianga com o
Banco Safra e Citibank em 23 de setembro de 2021. h) Valor referente a venda de agdes da
Credihome aos founders da Cia, atualizado a 5% a.a. e possui vencimento em 29 de marco de
2026. i) O saldo € referente a valores investidos para aquisicao de terrenos com finalidade de
viabilizar operacdes de logistica e armazenamento de graos na regido de Marabd-PA. Confor-
me acordo entre as partes, caso a operagdo ndo fosse adiante, o valor investido deveria ser
devolvido a controlada Bifalo Silos Logistica. O valor tem atualizacao de IPCA +1,5% a.a. nas
parcelas recebidas e possuia vencimento em 20 de dezembro de 2025. Em 05 de dezembro de
2022 foi firmado o 4° aditivo ao instrumento de divida, com o objetivo de quitagdo do saldo de-
vedor. Com isso, foi liquidado o montante de R$ 1.100 e o restante foi reconhecido como perda.
j) Contrato de mdtuo com BSO Investimentos S.A. com atualizagao de IPCA + 6% a.a. O saldo
atualizado em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 273. k) Contrato de mdtuo com Fundo BSO - FIP
com atualizagdo de IPCA + 6% a.a. 0 saldo atualizado em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 183.
1) Contrato de compra e venda de cotas do Fundo Finvest Yield Max. O saldo a receber em 31
de dezembro de 2022 ¢ de R$ 5.675. m) Conforme contrato de 23 de margo de 2020, a Finvest
Holdings Ltda vendeu direitos creditdrios que detinha contra a Finvest Investimentos Gestao
Ltda. no valor de R$ 10.255 para a Companhia em troca de debentures (Permuta). n) Contrato
de cessdo de créditos com Finvest Holdings Ltda com atualizagdo de IPCA + 6% a.a. O saldo
atualizado em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 1.693. o) Contratos de cessao de créditos

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
da Finvest Holdings Ltda com a Finhealth, representado pelas operagdes de Obras/Impostos
com saldo de R$ 1.1087, MGS/JP com saldo de R$ 1.396 e Adelina com saldo de R$ 7.855,
totalizando o montante de R$ 10.388, com atualizagdo de IPCA + 6% a.a. p) Contrato de mdtuo
conversivel em agdes com a Mack Realty Participacdes Ltda, com atualizag&o de IPCA +6% a.a.
8. Investimentos e provisao para perdas com investimentos

Controladora Consolidado
Investidas Tipo %Part. 2022 2021 2022 2021
Fincapital Participacdes S/A (i) Direta 100,00% 32.942 34.248 - -
Bufalo Silos Logistica (ii) Direta - 1.831
Aurea Finvest Ltda (ex. FREF) (iii) Direta 100,00% 6.970
Ybipio Participacdes (iv) Direta 100,00% 4.766
Finvest Real Estate Ltda (v) Direta  75,00% 75
44678 36.154 - -
SCP
DZ Cotovias 19ITech - SCP (vi) Indireta  19,25% 4767 -
- - 4767 -
Coligadas
Shizen Capital Empreend.

Imob Ltda (vii) Coligada 26,48% 142 161 142 161
Unik Participacdes S/A (viii) Coligada 25,32% (8.263) (7.267) (8.263) (7.267)
RB Capital Prime Realty

Empreend.Imob. S.A. (ix) Coligada 11,84% (807)  (807) (807) (807)
QOutros investimentos - 389, 8

8.928) (8.302) (8. 928)(
Total de investimentos e provisao
para perdas com investimentos 35.750 _27.852 (4.161) (8.302)

Investimentos 44820 36315 4909 161
Provisdo para perda com investimentos (9.070) (8.463) (9.070) (8.463)
(i) Fincapital Participagdes S.A. - A sociedade possui como objeto social, participagdo em
outras sociedades, exceto holdings, Holdings de instituicdes financeiras, Holdings de institui-
¢oes nao-financeiras. (ii) Bifalo Silos e Logistica S.A. - A Sociedade possui como objeto
social, transporte por navegagdo interior de carga, municipal, exceto travessia. Navegagao de
apoio portudrio e servigos de rebocadores e empurradores. A Biifalo foi incorporada da Finvest
Financas e Investimentos S.A. em 29 de dezembro de 2022. (iii) Aurea Finvest Ltda (ante-
riormente denominada Finvest Real State Finance Ltda) - A Empresa foi constituida em
19 de agosto de 2022 e possui como objeto social outras sociedades de participacdo, gestdo e
administragdo de propriedade imobiliéria, com o objetivo de ser a gestora do brago imobiliério.
(iv) Ybipio Participagdes Ltda - A Sociedade possui como objeto social, a atividade de
participagdo em outras sociedades, como sdcia, quotista ou acionista, no pafs ou no exterior.
(v) Finvest Real Estate Ltda - A Sociedade possui como objeto social, a atividade de con-
sultoria em gestdo empresarial em outras sociedades de participagao exceto holdings. (vi) DZ
Cotovias 191Tech - SCP - Em 31 de maio de 2022 foi firmado o contrato de SCP, com o objeto
de “Conjugacdo de recursos e esforcos para a realizagdo do empreendimento imobilidrio, com
a criagdo da “DZ COTOVIAS I9ITECH - SCP".A Ybipio investird um total de R$ 7.110. e em
31/12/2022 resta aportar R$ 2.343 . A Ybipio terd a participacdo de 19,25% sobre as Vendas
(deduzidos custos diretos) a partir de outubro de 2023. (vii) Shizen Capital Empreendimen-
tos Imobiliarios Ltda - A Empresa possui como objeto social, a gestdo e administragao da
propriedade imobiliaria e incorporagdo de empreendimentos imobilidrios. (viii) Unik Partici-
pacdes S/A. - A Sociedade possui como objeto social, a atividade de Holdings de instituicdes
nao-financeiras. (ix) RB Capital Prime Realty Empreendimentos Imobiliarios S.A - A
Sociedade possui como objeto social, a gestdo e administracdo da propriedade imobiliaria e
Holdmgs de instituicdes nao-financeiras.

A ao dos i no io de 2022 esta assim apresentada:
Ganho
Equiva- (perda)
Iéncia com par-
Aqui-  Alie- patrimo-  Divi- ticipa-
Descricdo _ 2021 sicdes nacdes _nial (a) dendos cdes (b) 2022
Investidas
Fincapital Participagdes S/A 34.250 (1.308) - 32942
Bufalo Silos
Participagdes Ltda 1.830 281 (2.121) 10
RB Capital Properties 28 Empreendimentos
Imobiliérios Ltda. (c) 3.011 (3.011) - - - -
Aurea Finvest Ltda (ex. FREF) 7.179 (209) - 6.970
Ybipio Participacdes Ltda 4.889 (123) - 4766
Finvest Real Estate Ltda. 75 (7.077) 2.162 (1.105) 5.945
36.155 15.360 (12.209) 532 (1.105) 5.945 44.678
Coligadas
Unik Participagdes S/A (7.268) (995) - (8.263)
Noverde Tecnologia
e Pagamentos S/A (389) (1.149) 1.538
Shizen Capital Empreendimentos
Imobiliérios Ltda. 160 (8) (100 142
RB Capital Prime Realty 806 - - - (1) _ (807
(8.303) - (1.149) _ (1.003) - 1.527 (8.928)
27.852 15.360 (13.358) _ (471) (1.105) 1.472 35.750

Consolidado: (a) O saldo consolidado na demonstracao do resultado em 31 de dezembro
de 2022 ¢ de (R$ 1.003), onde a diferenca para o saldo da controladora esté representada
pela equivaléncia das coligadas da controladora. (b) O saldo consolidado na demonstragao do
resultado individual e consolidado em 31 de dezembro de 2022 € de R$ 7.377, onde a diferenca
da nota explicativa para a demonstragéo do resultado é de R$ 95 e esta representada por:
(i) perda de R$ 265 referente baixa do recebivel com a Noverde Tecnologia e Pagamentos
S.A. (i) ganho de R$ 111 na aquisicdo de cotas conforme instrumento particular de compra e
venda de 4.999 cotas da Finvest Real State Ltda pela Finvest Finangas e Investimentos S.A. e
(iii) ganho de R$ 249 referente outros ganhos. (¢) Aquisicdo de participagdo societaria na Em-
presa RB Capital Properties 28 Empreendimentos Imobiliarios Ltda, e posterior alienacdo para
o Finvest Real State Il Fundo de Investimento em Participacdes pelo mesmo valor de aquisicdo,
med\ame integralizacdo de caplla\ social no Fundo pela Finvest Financas e Investimentos S.A.
A

do dos i no exercicio de 2021 esta assim apresentada:
Ganho
Equiva- (perda)
Iéncia com par-
Aqui-  Alie- patrimo-  Divi- ticipa-
2020 sicdes nacdes nial (a) dendos cdes (b) 2021
Investidas
Fincapital Participacdes S/A 32.931 1615 (296) 34.250
Bifalo Silos
Participacdes Ltda. 1.469 156 205 1.830
NewCore Desenvolvimento
de Projetos Ltda. (i) (2.928) (1.147) (417) 4.492
BSO Investimentos S.A. 64.102 - (54.582) - - (9.520)
Finvest Real Estate Ltda. (ii) 100 (25) _ 2.478 (1.065) _ (1.413) 75
95.574 100 (55.754) 3.832 (1.065) (6.532) 36.155
Coligadas
Unik Participagdes S/A (6.393) (875) - (7.268)
Noverde Tecnologia e
Pagamentos S/A (95) (294)  (389)
Credihome Promotora
Digital S/A 550  (550) - - -
Augme Capital Gestao
de Recursos Ltda. mn (1.344) 73 360
Shizen Capital Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. 580 (99) (310 (1) 160
RB Capital Prime Realty _ (806) - - - (806)
(5708) 550 (1 894) (996) (310 55 (8.303)
89.866 650 (57.648)  2.836 (1.375) (6.477) 21.852

Consolidado: (a) O saldo consolidado na demonstracao do resultado em 31 de dezembro de
2021 ¢é de (R$ 5.381), onde a diferenca para o saldo da controladora esta representado pela
equivaléncia das coligadas da controladora (R$ 995) e equivaléncia das empresas alienadas em
2021 no qual a Controladora e a Fincapital ParticipagGes, detinham participacéo, sendo New-
core (R$ 1.236) e Credihome (R$ 3.150). (b) O saldo consolidado na demonstragéo do resultado
em 31 de dezembro de 2021 é de R$ 2.810, onde a diferenca para o saldo da controladora esta
representada por: (i) ganho de R$ 2.011 na alienagéo conforme instrumento particular de com-
pra e venda de 1.500.000 acdes de Credihome Finance pela Finvest Financas e Investimentos
S.A; (i) ganho de R$ 4.067 na alienacéo de acdes conforme instrumento particular de compra
e venda de 2.883.093 agdes de Credihome Finance pela Finvest Financas e Investimentos S.A.
ao Finvest Real State FIP, (iii) ganho de R$ 3.051 na alienagdo de 779.000 quotas da Newco-
re pela Finvest Finangas e Investimentos S.A. a Ted Investimentos Ltda e outros ganhos em
R$ 158 mil. (i) NewCore Desenvolvimento de Projetos Ltda. - Em 30 de agosto de 2021,
a Companhia vendeu sua participagao de 49,10% (32,44% da Fincapital Participacdes S/A e
16,66% da Finvest Financas e Investimentos S/A) na investida Newcore Desenvolvimento de
Projetos. (ii) Finvest Real State Ltda. - Durante o exercicio de 2021, a investida distribuiu
100% do lucro do periodo, de forma desproporcional conforme permitido no contrato social. A
distribuig&o desproporcional acarretou perda para a Companhia em R$ 1.413.

9. Intangivel

A i do do i givel lidado esta assim apresentada:
Em 2022: Adi- Baixa/ Amortizagao/
Descricao 2021 cao _transf. _ Impairment 2022
Fincapital Sociedade de Crédito S.A. (d) - - (83) 238
Finvest Real Estate Ltda (e) 6.858 6.858
- (83) _7.096
Em 2021: Amortizacao/
Descricao

. Impairment _ 2021
NewCore Desenvolvimento Ltda. (a) -

Augme Capital (b)
NewCore Desenvolvimento Ltda. (¢)

(69-) 32{

Fincapital Sociedade de Crédito S.A. (d)
- (69) 321
Com a alienacao da participacao dos investimentos, o &gio foi baixado no exercicio de 2021.
continua....
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[ .~continuagdo Notas E

(| as acoes Fi is e Ci em 31 de d

de 2022 e de 2021 (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma) ‘

a) NewCore Desenvolvimento Ltda. - refere-se a gastos com desenvolvimento do app New-  de 2019 e 23 de novembro de 2020. Nas respectivas datas, a emissora se obriga a proceder ~ continuagao... C lad C lidado R iliacao dos imp - lidad 2022 2021
core para corretores. Com a alienacdo da participagéo dos investimentos, o agio foi baixado a liquidacdo das parcelas. Em 3 de dezembro 2015 a emissora, através de aditivo alterou a 2022 2021 2022 2021 Lucro liquido(prejuizo) antes do IRPJ e CSLL (17.560)  116.701
no exercicio de 2021, de acordo com a nota explicativa n° 8. b) Augme Capital - refere-se conversagdo das debentures em acdes que era de 7,095 acdes ordinarias por debénture para  Utilidades e servigos (468) (134) (688) (174)  Adigges/(exclusdes)
a 4gio ndo alocado (rentabilidade futura) proveniente dos investimentos na Augme. Com a 7 (sete) agdes ordinarias nominativas. Assim sendo, as debéntures emitidas poderao ser con-  Assessoria contabil e auditoria (99) (108) (246) (224)  Resultado de equivaléncia patrimonial 1.003 5.831
alienagao da participagao dos investimentos, o &gio foi baixado no exercicio de 2021, de acordo  vertidas em 840 milhdes de agdes ordinarias nominativas da emissora. Até 31 de dezembro Advogados (23) (161) (111) (452)  Despesas nao dedutiveis 260 159
com a nota explicativa n° 8. ¢) NewCore Di lvi Ltda. - refer a agio ndo  de 2015 o saldo era de R$ 45.985.475,999148 debéntures representadas de 6.569.353,714164 Servigos de informagdes (1) - (1) (67)  Ajuste Fundos fechados néo realizados no efeito caixa 6.849 (120.779)
alocado (rentabilidade futura) proveniente dos investimentos na Newcore. Com a alienagdo  agdes ordindrias nominativas. O debenturista que possui fragéo de debéntures, quando da so-  Servigos de assessoria sistemas (65) (252) (65) (295) Base de calculo IRPJ e CSLL (9.448) 1.462
da participagdo dos investimentos, o dgio foi baixado no exercicio de 2021, de acordo com licitagdo de conversdo, recebera a fragdo em corregdo em moeda corrente nacional. Até 31 de  Despesas tributarias (71) (29) 82) (53) Imposto exercicio corrente
a nota explicativa n° 8. d) Fincapital Sociedade de Crédito - o saldo em 2022 de R$ 237  dezembro de 2017 foram subscritas e integralizadas RS 106.656.512,123698 representadas  Depreciagao (238) (18) (330) (84) IRPJ15% (386)  (2.174)
(R$ 321 em 2021) refere-se a gastos realizados para desenvolver o software SCD, que serd de 15.236.644,58909971 acdes ordinarias nominativas. Conforme aditivo arquivado na Junta Servigos compartilhados (d) - 934 - 745  Adicional 10% - -
utilizado na operacdo de credito da empresa. e) Finvest Real State Ltda - refere-se a dgio  Comercial do Estado de Sdo Paulo em 5 de dezembro de 2019, as debentures terdo 0 prazo  (yiras despesas gerais e administrativas (60) (92) (68) (98) CSLL9% (148 (804)
ndo alocado (rentabilidade futura) proveniente dos investimentos da Aurea Finvest a Finvest de vencimento prorrogadp para 10 (d_ez) anos contados da dataade emissao, quaJ seja, 23 de Amortizagdo de 4gio R (359) (359) (534) (2.978)
Real State: Lt_dav ) . novembro de 2025. O Indice de atualizagdo é IPCA+6% aa. A2 emissdo de debe/n?ures 0C0™  perdas com recebiveis e alienagao de créditos (e)  (13.262) (15.620) _ Imposto diferido
10. Emp efi Controladora Consolidado reu em 14 de outubro de 2021, no valor de R$ 50 milhes. O valor nominal unitario de cada Brindes/Doacdes (332) (332) _ Base calculo
Inslituiga'?o IV_Inda- Venci- debénture seré dg R$ 1,00 real. As deb?ntgres terdo prazo de vencimento de 5 anos, cqntando Total 16.981) (5.624) (20439) (8.790) Receita fundos fechados nao realizados no efeito caixa (6.849) 120.779
financeira lidade R mento 2022 2021 2022 2021 da data de emissdo, com 3 anos de caréncia e com pagamento em 5 parcelas semestrais, com (a) Despesa com pessoal - O montante de RS 1.194 do consolidado, em sua maioria 530 (-) Prejuizos anteriores compensados - (26.952)
Banco ltai S.A. () CCB  100% CDI+6% a.a 03/02/2023 4.259 7.524 4.259 7.524 o vencimento da primeira parcela em 14 de outubro de 2024, e as seguintes em 14 de abril de = ! . y (6.849) 93.827
Banco Itad S.A.  Cheque 2025, 14 de abril de 2026, 14 de outubro de 2026 (prazo e data de vencimento). O indice de decorrentes das contratagdes em regime CLT realizados na Controladora, que correspondem o . '
o Especial . 6 6 alua\'iza J0 ¢ IPCAY6% aa’ i a 75% da rubrica de despesa com pessoal. Os demais valores referem-se a demais despesas |RPJ_15/“ . 1027 (14.074)
s 4259 7530 4259 7530 12 Outrgas obriua ﬁ;sé nagar Controladora Consolidado " pessoal. (b) Assessoria administrativa - 0 montante de RS 1.189 do consolidado esta Ad\cmnﬂa\ 10% 685 (9.400)
M dod feti £ : 202277_' == i gag pag 022 2021 2022 2021 representado por servicos de andlise de apoio aos consultores imobiliérios na controladora. CSLL9% 617 _(8444)
Modalidad © empr e 2021 C em J . 2 B Safra S/A - Carta Fi 2900 2,900 2,900 2,900 (c) Consultoria - A despesa com consultoria no montante de R$ 279, refere-se a servigos pres- . . . o 2329 1—1317918
Modalidade p uros F 404 Danco »alra v/ - Carta Fianga (a) - - - - » ) : = RS A Companhia possui em 31 de dezembro de 2022 e 2021, prejuizos fiscais e base negativa da
B Itat SA. (i 7524 1102 4.367) 4259 P P 30 FIl Anh (b) 2198 2198 2198 2198 tados de consultoria para venda das investidas, elaboracao de laudos, consultoria imobiliaria e Pt > ! o - M
anco ftad o.A. {I : - - Tovisao Lomissao Fi Anhanguera : : : : demais servigos. (d) Servigos Compartilhados - Rateio realizado entre as empresas do grupo  CONtibuicdo Social que geram créditos potenciais de impostos para futuras compensagdes e
Banco Itad S.A. 6 - (6) - Arrendamento a pagar 355 525 355 525 G0s. ! ¢ _" v p g p = 50 arial i x R 2 -
s — oo . 5 . ndo estdo sujeitos a prescricdo. Com base nas projegdes de resultados para os préximos exer-
Total 7530 1102 (4373) 4.259 Finvest Capital Partners - FIP (c) 2444 4524 2444 4504 Para custear a equipe de Back office alocada para dar suporte as operacdes de tesouraria: " Administracio da C. N p y ! dorad el
(i) Em 2022 foi firmado o 3° aditivo do contrato de empréstimo, prorrogando o vencimento final. ~ Financial ABV Participagdes S/A (d) 3792 3483 3792 3483 cOntas a pagar a receber, contabilidade, faturamento e apoio juridico efetuado em 2021. Em clcios a Administragao da Lompannia entende que dentro e um prazo considerado razoave
T o p . prorrog; : A pag : - - - PR : : o aliann & e considerando as limitagdes impostas pela legislagao tributria, o aproveitamento de tais
0 contrato foi quitado em 03 de fevereiro de 2023, conforme divulgado em eventos subsequen-  Lucros/dividendos a pagar - - 106 - 2022 ndo harateios de servigos compartilhados. (e) Perdas com recebiveis e alienagéo de créditos na compensacio de imnostos devidos no futuro serd total
tes na nota explicativa n° 21(b). Qutras contas a pagar 72 18 113 g5 créditos - Valor ¢ representado por: (i) Em 25 de janeiro de 2022 foi celebrado o Instrumento 9. Contingd P A§ ﬁ \adas i <6 : Nid h
Movi do de emprésti efi i em 2021: 13761 15648 13908 15696 rarticular de Cessdo de Créditos com Mack Realty Participacdes Ltda., no qual a companhia 1. o_ntdl_n_ngclas.d C.O."‘Pa”. 1ae sua:cs conltrola aznﬁq sao part_z enlvp vida em nenhum pro-
Modalidade 2020 Cap Juros P 2021 Circulante 72 183 219 231 cede os créditos detidos (mituo) contra NewCore Desenvolvimento de Projetos Ltda. e um C?SS?J_U cia eéoua mjmtratwc nt?_es €ra CIvel, _tra alhista ou tributaria, consequentemente,
Banco Itad S.A. (i) 15.056 - 1315 (8847) 7524 Nao Circulante 13689 15465 13689 15.465 aditamento no contrato de compra e venda de quotas e outras avengas, no qual a Companhia 28060‘ rle_g|s|tira a pmv_‘S:IU para to r|r_eventl:a|s\r|sct(?s:d des da C hiae d "
QI'SCD S.A. 3.000 - (3.000) - a)Banco Safra S/A - Valor referente a carta de fianca n° 655.433-1 de 24 de setembro de 2021, POssuia a receber da Ted Investimentos Participagdes Ltda. pela venda da NewCore, o mon- 2 - 2€Sta0 € FISCOS: /Hguns 11SCs, ineremies as atividaces da ompanhia e e suas contro-
. . , e - ! ladas n@o sdo identificados nas suas operagdes, e outros s&o minimizados pela adogao de me-
Banco Itaii S.A. - 6 - - 6 com prazo de validade até 16 de margo de 2026. b) Proviséo a pagar na operagdo de venda tante total de R$ 12.190 e cedeu pelo valor de R$ 85 na controladora, e o montante total de canismos de protecdo e controle, conforme exposto a sequir: a) Risco de mercado: Relacio-
Total 18.056 6 _1315 (11.847) _7.530 de cotas do Fundo Anhanguera. ¢) Em 2019 foi adquirido o investimento na RB Anhanguera  R$ 14.563 e cedeu por R$ 100 no consolidado. O efeito de perda é de R$ 12.105 na controladora protege : © exp guir- a) A1sco de mercac:
. —_— —== = N . - . - R . nado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas, descasamento de prazos ou moedas
11. Debéntures Ci Ci FIl (Shizen Capital Ltda.) pelo montante de R$ 6.414, essa operagéo gerou um contas a pagar € R$ 14.463 no consolidado. (ii) R$ 737 refere-se a recursos aportados na investida Terralogs nas Carteiras ativas & passivas. Esse risco serd minimizatlo na Companhia & suas controladas
2022 2021 2022 2021 de R$ 5.926 ao Fundo Finvest Capital Partners - FIP. Em 31 de dezembro de 2022 o saldo é (SCP), baixados em 31 de janeiro de 2022. (iii) R$ 379 refere-se a baixa de recebivel com o cla compatibilidade e?ltre uslftulus a serem emitidos 6 0 recebl’veig ue Ihes dargo lastro. No
Debéntures Integralizadas - 1° Emissao 197.740 176386 191449 176.386 de R$ 2.444 (RS 4.524 em 2021). d) Contrato de compra de ativos da Financial ABV, sendo Rones Lucena de Melo. (iv) R$ 41 refere-se a demais baixas. pue diz rgs cito 3 atividade de tesouraria. as disponibilidades ﬁnam;ras estio concemraﬂas
(-) Debéntures em tesouraria - 1° Emissao (178.621) (133.154) (178.621) (136.009) RB Crédito Il e Unik, com atualizagdo pelo IGP-M. O saldo em 31 de dezembro de 2022 é de  17. Resultado financeiro liquido C lad Ci lidad gm anlica %es de renda fixa &, quando a’ \ica’vgl t6m 0s seus saldos aiustados a valor do
Debentures Integralizadas - 2° Emissao 57568 51351 57568 51351 R§3792 (RS 3.483 em 2021). 22 a2 _am S i) Risco de eredite: oo o A e o
(-) Debéntures em tesouraria - 2° Emissao (31.838) (20.540) (31.838) (20.540) 13.Impostos diferidos Controladora Consolidado Receita fi comro\adas im.as resultantes de rob\Smas financeiros com sepus devedolrJes
44849 _74.043 38558 71188 2022 22 2022 2021 Variagao monetérialjuros ativos 4724 3537 5875 5420 ue os levem a nao honrar ops COMPromissos assurﬁidos com a Companhia e suas controladas'
Em 31 de dezembro de 2022, foi eliminado no consolidado o montante de R$ 6.291 referente  IRPJ Diferido 25008 26916 29256  30.968 Rendimentos de aplicagdes financeiras 1.284 4132 1521 4217 g o 00, 14 na f P d isicio d bivei tpd cditos ofertad .
debéntures da 1° emissdo detidas pela controlada Fincapital Participacdes S/A. Em 31 de de-  CSLL Diferido 9.012 9699 10543 11160 Descontos obtidos - - 2 - ?ra mt\)mmtl_zdar E?S? risco, ja nla;_ ase e‘_taqty\s@/_a\g_ _OS rTce |;/e|s, 0 dos osl_crg "OS 0 erlg_tos
zembro de 2021, foi eliminado no consolidado o montante de R$ 2.855 referente debéntures da 34.020 _36.615 _39.799 42128 pjs e Cofins sobre receita financeira 677 523 740 448 §40 sUbmetICos a rigorosa anatise qualitativa. Adiclonaimente, quando aplicavel, os Creditos
e (677) (523) [740) _(448) adquiridos estdo garantidos por retencdes, coobrigagao dos cedentes, ou garantia real, asse-
1? emissao detidas pelas controladas Fincapital Participacdes e Bifalo Silos, sendo R$ 2.614  14. Patriménio liquido: a. Capital social: Em 31 de dezembro de 2022, o capital social 5.331 7.146 6.658 9.189 q doai ?j de do f P d §0S, coobrigag hinG y d o dimole i’ d
e R$ 241 respectivamente. totalmente subscrito e integralizado & de RS 181.585.384,59 divididos em 1527.534.911  pespesa financeira gurando a integridade do fluxo _ecca‘x.a' prevista mesmo na hipotese de ina ‘Ep encia dos
Movimentacao das Debéntures em 2022: acBes ordinarias escriturais, todas nominativas e sem valor nominal (R$ 344.948 divididos iaca aria/i i devedores. c) Risco de liquidez de.l' uidez: Considerado pg\a eventual mcapgcwdade dea xompanh\a €
: Variagao monetéria/juros passivos (7.988)  (7.722)  (7.88)  (7.871) suas controladas gerenciarem os prazos de recebimento dos seus ativos em relagéo aos paga-
2021 Emissao R pra Venda Encargos 2022 em 1.537.789.349 acoes em 2021). Conforme Assembleia Geral de 28 de marco de 2022 a Despesas com juros - Arrendamento 27) N (27) N X g o p X ! P G o pag:
1° emissdo Companhia deliberou a redugao do capital social, ora no valor de R$ 346.745 para R$ 181.585, 8015) (1722) (8.025) (1871) mentos derivados das obrigagGes assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade de
Debéntures Integralizadas ~ 176.386 - - - 21354 197.740 mediante as seguintes agdes: a) R$ 20.000 restituicdo de valores a Finvest Capital Partners 2.684 (576) (1361) _ 1318 prazos e fluxos de amortizaggo entre os titulos a serem emitidos e os lastros adq_ulrldo.s, alem
(-) Debéntures em tesouraria (133.154) (30.423) 3.200 _ (18.244)(178.621) - Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia Investimento no Exterior; b) Incorpo- 18. Imposto de renda e Contribuicdo social corrente e diferido - d? manutengao qbrlgalu\na de uma reserva minima d? \lqwd_ez d) M’M' Eme?‘
43.232 - (30.423) 3.200 3110 19.119 racdo contabil de prejuizos acumulados no valor de R$ 144.160; ¢) Cancelamento da emissdo p. iliagao dos | K o 2022 2021 dido como relacmna@o_ a possmwl_\dade de perdas ndo previstas decorrentes_ da \?adequagao
2° emissdo das quotas subscritas e ndo integralizadas da Finvest Holdings Ltda. no valor de R$ 1.000. |\ - {Prejuizo) antes do IRPJ e CSLL o2 112173 dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a situago esperada
Debéntures Integralizadas 51.351 - - - 6.217 51568 b. Reserva legal: A Companhia esta autorizada a apropriar, no minimo, 5% do lucro liquido Adices (exclusdes) ’ : por ocasido da ocorrencia deNfthas na modelagem de operagoes e na infraestrutura de apoio,
(-) Debéntures em tesouraria _(20.540) (54.171) 45851 _ (2.978) (31.838) anual para reserva legal, sendo limitada a 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2022 9‘ o equivalencia patrimonial 9 8% de erros humanos, de variagdes no ambiente empresarial e de mercado e/ou das outras situa-
30811 - (58.171) 45.851 3239 25730 e de 2021 0 saldo de reserva legal é de RS 5.484. esu_ta 0 equivalencia patj\monl_a ) ) (2.836) ¢Oes adversas que atentem contra o fluxo normal das operages. Com o objetivo de minimizar
74.043 - (84.594) 49.051 6349 44849 15. Receita liquida Controladora Consolidado R(_ec_ewta fundos fephados nao realizados no efeito caixa 7631 (120.951)  ggses efeitos, a Companhia e suas controladas estabeleceram rotinas de verificacdo, realizada
Movimentagéo das Debéntures em 2021: —_— = 22 2021 2022 2021 Dlwc_iePdos~ receb\dfxs - (80) por profissionais diferentes e/ou de érea diversa daquela em que o procedimento se originou.
2020 Emissdo Recompra Venda Encargos 2021 Receita de servigos 169 2.994 5.569 Provisdo ”59 dedutl\{el ) 2198 21. Eventos subsequentes: a) Ata de assembleia geral: Conforme Assembleia Geral de 08
1° emissio Impostos sobre a receita Despesas ndo dedutiveis _ 4 105 de fevereiro de 2023, registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo em 03 de maio de 2023, da
Debentures Integralizadas 151.226 B 25160 176386 Pis 3) (32) 40) Base de calcul'n.IRP.l e CSLL (11.876) _(9.391) controlada Fincapital Participagdes S.A., a Companhia deliberou a reducéo do capital social,
(-) Debéntures em tesouraria (120.462) (17.162) 24643  (20.173) (133.154)  Cofins (13) (150) (184) Imposto exercicio corrente ora no valor de R$ 50.000 para RS 21.004, mediante as seguintes acdes: (i) R$ 11.938 restitui-
30.764 - (17.162) 24.643 4987 43232 1SS B 250! 270) |HP_J_15% ¢ao de valores a Finvest Finangas e Investimentos S.A.; (ii) Incorporagéo contébil de prejuizos
2% emissio R (16) (432) (494) Adicional 10% acumulados no valor de R$ 13.697; (iii) Cancelamento da emiss@o das quotas subscritas e ndo
Debéntures Integralizadas 50.000 1351 51351 Total - 153 4562 _ 5075 CSLL9% o integralizadas da Finvest Finangas e Investimentos S.A. no valor de R$ 3.361. b) Quitac&o de
() Debéntures em tesouraria (50.000) - 30000 (540) (20540) 16.D gerais e istrati Controladora Consolidado Imposto diferido empréstimo: Em 08 de fevereiro de 2023, a controlada quitou 0 empréstimo junto ao Banco Itad
- - - 811 30811 2022 2021 2022 2021 Base calculo Unibanco. ¢) Reduco do valor da cota do fundo: A Companhia detém participacao significativa
30.764 -_ (17.162) 5.798 _ 74.043 Despesas com pessoal (a) (894) (1.835) (1.194) (2.586) Receita fundos fechados néo realizados no efeito caixa (7.631)  120.951  no fundo Finvest Real Estate Il FIP Multiestratégia Investimentos no Exterior e o valor da cota
Em 23 de novembro de 2015, os acionistas da companhia reuniram-se em assembleia geral Comissdes e corretagens (85)  (2.198) (85)  (2.198) (-} Prejuizos anteriores compensados - (26.952) do Fundo era de R$ 2.871,7189 em 31 de dezembro de 2022. Em 28 de fevereiro de 2023 o valor
extraordinaria para deliberarem sobre aprovagdo de emissdo de debéntures, nos termos do  Consultoria (c) (76) (701) (279)  (1.375) Base calculo (7.631)  93.999 da cota passou de R$ 2.865,8992 para 2.562,0039, em fungéo ao ajuste a valor justo acarretan-
instrumento particular de primeira emiss&o privada de debéntures conversiveis em agtes de ~ Assessoria administrativa (b) (1.189) (501)  (1.189)  (1.335) IRPJ15% 1.145  (14.100)  do redugdo do patrimdnio liquido do Fundo em RS 18.713 (dezoito milhdes, setecentos e treze
série Gnica. Foram emitidas 120 milhdes de debéntures ao valor de R$ 120 milhdes de reais Propaganda e publicidade (34) (20) (59) (35) Adicional 10% 763 (9.400) mil reais), sobre o investimento do Fundo, sendo (i) Loft Holding Ltda reducéo de R$ 20.523
na data da emisséo. O prazo de vencimento sera 5 (cinco) anos com (trés) anos de caréncia e  Despesas com viagens (3) - (9) - CSLL9% 687  (8.460) (vinte milhdes, quinhentos e vinte e trés mil reais) e (ii) BSO Investimentos S.A. aumento de
vencimentos em 23 de novembro de 2018 e as seguintes em 23 de maio e 23 de novembro Despesas de ocupagédo (81) (150) (81) (200) 2595 (31.960) R$ 1.811 (um milho, oitocentos e onze mil reais).
A DIRETORIA Sergio Venditti - Contador - CRC 15P124.501/0-7
‘ Relatério dos Auditores Ind. | sobre as D des Fil iras Individuais e C lidad:

limo. Srs. Aos Acionistas e Administradores Finvest Financas e Investimentos S.A.
(anteriormente denominada Fincapital Financas e Investimentos S.A.)

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da
Finvest Finangas e Investimentos S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora
e consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2022, as respectivas demonstracGes do resultado, do resultado abrangente,
das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira,
individual e consolidada da Finvest Financas e Investimentos S.A. em 31 de dezembro de
2022, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos
de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Ftica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinio.

p bilidades da

acdo e da governanca pelas demonstracdes
e lidadas: A administragdo da Companhia é responsével
pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstraces financeiras individuais e
consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, a administragdo é responsével pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
e suas controladas continuarem operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo
das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a nao ser que a administragéo
pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operages, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operag@es. Os responsaveis
pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes

ise Nossos objetivos sao obter seguranca razoével
de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes

existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Como parte da auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
o |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais. ® Obtivemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas. ® Avaliamos a adequagdo
das préticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacdes feitas pela Administracdo. ® Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela
Administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigdes que
possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia e de suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante,

devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem
em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido
das demonstrac@es financeiras individuais e consolidadas inclusive as divulgagdes, e se
as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
* (btivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes
financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido
sobre as demonstracdes financeiras consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo,
supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de
auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
S@o Paulo, 10 de julho de 2023.
Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 2SP033508/0-1

Natalia Pereira Fabio Debiaze Pino
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~ | CNPJ/MF 12.970.783/0001-15
DEMONSTRAGOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (Em milhares de reais)

Balangos patrimoniais Passivo e Patriménio Controladora Consolidado Demonstragées do resultado
Controladora Consolidado Liquido Nota — 2022 2021 2022 2021 Controladora  Consolidado
Ativo Nota 2022 2021 2022 2021 Pa55|'vol circulante 2.270 1.935 375.358 307.226 Nota 2022 2021 2022 2021
Ativo circulante 3432 2459 202478 174.674 EMpréstimose Receita liquida T 25 - - 1.088.551 863.355
B B financiamentos 15 - - 133.352 98.757 quida
Caixa e equivalentes Custo dos servigos prestados 26 - - (897.190) (727.914)
de caixa 3 177 190 102.326 74610 Fomecedores - 486 278 21666 20898 006 bruto - - -7 191.361 135.441
Contas a receber 4 2446 2024 61535 66.761 O:!gig?ss trabalhistas 6 1547 1445 62900 51963 (Despesas) receitas operacionais
Estoques 5 4 3 17.848 15946 Obrigacoes tributarias 17 .182 '143 24'668 7'517 Gerais e administrativas 27 - - (108.864) (97.648)
Impostos a recuperar 6 2 7 3.068 6.716 Adi 98¢ " : ) Outras receitas operacionais,
} . iantamento de clientes 18 - - 85.144 83.519 P
Instrumentos financeiros 15.i - - 3.394 - Mituo a pagar R R 2086 ~ liquidas o 29 - - 129316 10.302
Outras contas a receber 7 803 235 14307 10641 o ios contas a pagar 19 85 68 37776 38.267 Resultado de equivaléncia
Arrendamento 21 - - 7.766 6.305 (gatlnnjon)l?l ional 11.139.727 _25.595 23 &
n R rejuizo) lucro operaciona
Passivo nao circulante 35 58 _307.857 321486 "ntes do resultado financeiro 139727 25595 211790 48.098
Ativo néo circulante 446.064 313.305 _953.114 794139 o -lroS® 15 B . 151685 163976 Resultado financeiroliquido 28 - - (43.909) (28.726)
Partes relacionadas 9 16962 9.942 178 391 passivos contingentes 22 ) . 45013 40208 (Prejuizo) lucro antes do IR
Contas a receber 4 - - 106.221 11466 Roceitas de cessdes e da CSSL 139.727 25.595 167.881 19.372
Depositos e caugdes 8 - - 63722 61581  4anropriar 23 B N 674 568 R e CSSLcorrente 30 - - (29.207)  (6.034)
Imposto diferido 10 - - 29051 28642 Quytras contas a pagar 19 35 58 2088 14557 ReCSSLdiferido o - - 409 _ 10.051
16.962 9.942 _199.172 102.080 Debéntures 20 ~ ~ 6818 3409 (Prejuizo) Iucro_llguld? do exercicio
Investimentos 11 428600 302.698 -7 679 Arrendamento 21 . - 101079 98768 anie> das participagdes 199.727 25595 138,089 23.369
Propriedade para Patriménio liquido 24 447191 313.771 472.877 340.101 Pa;!C!pag?" d°s controladores - - : :
investimento 12 - - 184174 191.687 Capital social 185500 185500 185500 185500 ' o UPESCe “08 A0 644) (2206
Imobilizado 13 242 267 567.464 496933 Reservas 258458 125038 258458 125038 (ooTIOSSeS L L : = - (644) (2:206)
Intangivel 14 260 398 2304 _ 2.760 Ajuste por variagdes patrimoniais _ 3.233 _ 3.233 3.233 3.233 dojexercicio q R R . 139.083 23.389
429.102 303.363 _ 753.942 692.059 447191 313.771 447.191 313.771 = =
Participag&o de néo controladores - - 25686 _ 26.330 Demonstragdes do resultado abrangente
Total do passivo e do Controladora Consolidado
Total do ativo 449.496 315.764 1.155.592 968.813 patriménio liquido 449.496 315.764 1.155.592 _968.813 2022 2021 2022 2021
Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido Lucro liquido do exercicio 139.727 25.595 139.083 23.389
Reservas Ajuste por Participagio Total do Total do resultado abrangente 139.727 _25.595 139.083 _23.389
Capital social Reserva Reserva variagdes Lucros dos ndo patriménio passados e do qual se espera que resultem em beneficios econémico-futuros.
(Nota n° 23.a) legal delucros patrimoniais acumulados Total controladores liguido S&o demonstrados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando
Saldos em 31 de dezembro de 2020 185.500 8.809 100.864 3.233 - 298.406 28.536 326.942  aplicavel, os rendimentos e as variagbes monetarias e cambiais, auferidos até
Lucro liquido do exercicio - - - - 25595  25.595 (2.206) 23.389 asdatas de encerramento dos exercicios. 2.13. Empréstimos e financiamentos:
Destinagao dos lucros - - 25.595 - (25.595) - - - Saoregistrados pelo seu valor nominal acrescidos de juros, calculado “pré-rata
Lucros distribuidos - - (10.230) - - (10.230) - (10.230) dia" até a data de encerramento das demonstragdes contabeis individuais e
Constituicdo de reserva legal - 1.245 (1.245) - - - - - consolidadas. As parcelas vincendas em periodo acima de 12 meses sao
Saldos em 31 de dezembro de 2021 185.500 10.054 114.984 3.233 - 313.771 26.330 340.101  classificadas no passivo nao circulante. 2.14. Provisdes: Sao reconhecidas
Lucro liquido do exercicio - - - - 139.727 139.727 (644) 139.083 para obrigagdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
Destinagao dos lucros - - 139.727 - (139.727) - - - passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja
Lucros distribuidos - - (6.307) - - (6.307) - (6.307) liquidagao seja provavel. O valor reconhecido como provisdo & a melhor
Constituicao de reserva legal - 6.986 (6.986) - - - - - estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigagéo no final de
Saldos em 31 de dezembro de 2022 185.500 17.040 241.418 3.233 - 447191 25.686 472.877 cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigagéo.

Notas explicativas da Administragao as demonstragées contabeis individuais e consolidadas

1. Contexto operacional: A Nossa Senhora do O Participagdes S.A.
(“Companhia”) foi constituida em 27 de outubro de 2010. A sede da Companhia
esta localizada em Sao Paulo — SP, na Avenida Domingos de Souza Marques,
n° 450, 3° andar. ACompanhia tem por atividade preponderante: a) A prestagéo
de servigos e gestdo administrativa e financeira, prépria e de suas coligadas e
controladas. b) A participacéo em outras sociedades como acionista ou quotista
(holding néo financeira). As demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas
da Companhia relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram
concluidas e aprovadas pela Diretoria da Companhia em 25 de maio de 2023.
As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia, relativas
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 abrangem a Companhia e suas
controladas, (conjuntamente referidas como “Grupo” e individualmente como
“sociedades do Grupo”). As controladas diretas e indiretas da Companhia e
que foram incluidas nas demonstragdes contabeis consolidadas sdo as
seguintes: « Auto Viagdo Urubupunga Ltda.: Constituida em 03 de fevereiro
de 1977, tem por objetivo a exploragdo dos servigos de transportes rodoviarios
coletivos de passageiros, por 6nibus, Micro-6nibus, Vans, atuando nos
segmentos urbano, intermunicipal e seletivo. O servigo urbano da Auto Viagdo
Urubupunga engloba linhas municipais da cidade de Osasco, Cajamar e Santana
de Parnaiba e linhas metropolitanas atendendo municipios de S&do Paulo,
Osasco, Barueri, Santana de Parnaiba, Cajamar, Guarulhos, Diadema e Séo
Bernardo do Campo. Para atender estes servigos e as demandas geradas por
eles, a Sociedade possui aproximadamente 2.335 colaboradores e 600 veiculos.
« Viagao Cidade de Caieiras Ltda.: Constituida em 14 de julho de 1993, tem
por objetivo a exploragéo dos servigos de transportes rodoviarios coletivos de
passageiros, por onibus, Micro-6nibus, Vans, atuando nos segmentos urbano,
intermunicipal e fretamento. O servigo urbano da Viagéo Cidade de Caieiras
engloba linhas municipais, nas cidades de Caieiras e Franco da Rocha, e linhas
metropolitanas, atendendo os municipios de S&o Paulo, Cajamar, Santana de
Parnaiba, Francisco Morato, Franco da Rocha e Caieiras. O fretamento, por
sua vez, tem seu foco no ramo de transporte empresarial — o fretamento
‘continuo’ de funcionarios — mas atua também no fretamento eventual,
popularmente chamado de ‘turismo’. Para atender estes servigos e as demandas
geradas por eles, a Sociedade possui aproximadamente 897 colaboradores e
274 veiculos, alocados em duas Unidades, localizadas nos municipios de
Caieiras e Franco da Rocha. « Viagdo Santa Brigida Ltda.: Constituida em 26
de julho de 1966, tem por objetivo a exploragéo de servigos de transportes
coletivos de passageiros, operando no Municipio de S&o Paulo conforme
contrato de concesséao celebrado com a Secretaria Municipal de Transportes,
o6rgao da Prefeitura Municipal da Cidade de S&o Paulo. Sua principal fonte de
receita decorre da exploragdo destes servigos, que é auferida através de
remuneracédo atribuida pela Sdo Paulo Transportes S.A. — SP TRANS. Para
atender as demandas geradas por este servico, a Sociedade possui
aproximadamente 3.485 colaboradores e 653 veiculos, alocados em duas
Unidades, localizadas no municipio de S&o Paulo. « Urubupunga Transporte
e Turismo Ltda.: Constituida em 05 de agosto de 1986, tem por objeto social
a prestacdo de servicos de transporte turistico de superficie; transporte
rodoviario coletivo de passageiros, sob o regime de fretamento por 6nibus,
micro-6nibus, vans, automoéveis, abrangendo os transportes municipal,
intermunicipal, interestadual e internacional; transporte escolar; transporte
rodoviario de carga intermunicipal, interestadual e internacional; locagéo de
veiculos de passeio; participagdo em outras sociedades; e consultoria em gestéo
empresarial. « Cantareira Empreendimentos S.A.: Constituido em 14 de abril
de 2014, tem por objeto social e propdsito especifico: (i) o desenvolvimento,
implantagao, exploragao comercial e gestdo de um empreendimento no imével
denominado Cantareira Norte Shopping, assim como de outros empreendimentos
imobiliarios e incorporagdes no imével; (ii) a compra e venda de iméveis proprios,
sem envolver, contudo, qualquer intermediagdo ou corretagem, e, ainda; (iii)
a participagdo em outras companhias. « Portubens Administracdo de Bens
Ltda.: Constituida em 25 de abril de 2011, tem por objetivo a compra, venda
e administragdo de bens de imoveis proprios. As demonstragdes contabeis
consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das seguintes Sociedades
controladas, cujo percentual de participacdo na data do balango é resumido

como segue:

Direta 2022 2021
Auto Viagao Urubupunga Ltda. 100,00% 100,00%
Viagéo Cidade de Caieiras Ltda. 100,00% 100,00%
Viagdo Santa Brigida Ltda. 100,00% 100,00%
Urubupunga Transporte e Turismo Ltda. 100,00% 100,00%
Cantareira Empreendimentos S.A. 72,35%  72,35%
Portubens Administracéo de Bens Ltda. 100,00%  83,13%
Indireta

Primebus Comercializagéo de Veiculos Ltda. - 100,00%
Portubens Administragéo de Bens Ltda. - 16,87%

1.1. Plano para continuidade das operagées da controlada Cantareira
Empreendimentos S.A.: A Sociedade controlada Cantareira Empreendimentos
S.A., é responsavel em garantir a continuidade das operagdes do Condominio
Cantareira Norte Shopping, em decorréncia dos valores recebidos pelo
Condominio ndao serem suficientes para cobrirem as despesas totais incorridas.
Em 31 de dezembro de 2022, a controlada Cantareira Empreendimentos S.A.
apresenta prejuizos liquidos de R$ 2.328 mil (R$ 7.980 mil em 31 de dezembro
de 2021), e naquela data o total do passivo circulante excedia o total do ativo
circulante em R$ 15.504 mil (R$ 13.713 mil, em 31 dezembro de 2021). A
Sociedade tem recebido aportes de capital de seus sécios, a fim de suprir as
necessidades de caixa de sua operagéo e consequentemente das operagdes
do Condominio Cantareira Norte Shopping. Em 2022 e 2021, a Sociedade
optou em emitir debéntures nao conversiveis, com a finalidade de quitar o
empréstimo junto ao Banco Bradesco com custo menor e maior prazo de
vencimento, tendo em vista ser uma negociagdo privada com os préprios
acionistas. A administragéo avaliou a capacidade da Sociedade em continuar
operando normalmente e esta convencida de que ela possui recursos para dar
continuidade a seus negécios no futuro. Adicionalmente, a administragaéo ndo
tem o conhecimento de nenhuma incerteza material que possa gerar davidas
significativas sobre a capacidade de continuar operando. Portanto, as
demonstragdes contabeis foram preparadas e estdo sendo apresentadas com
base nesse pressuposto. 1.2. Covid-19: Impactos 2022: As noticias sobre a
rapida disseminagé@o de uma nova variante da Covid-19 alarmaram o mundo
no més de dezembro de 2021 e atingiu fortemente o Brasil no inicio de janeiro.
Contudo, gragas ao alto indice de pessoas vacinadas, principalmente em Séao
Paulo, a gravidade foi muito pequena e ndo houve grandes alteragdes nas
restricdes de circulagéo ja adotadas. Além disso, houve a redugéo pelo Ministério
da Saude do tempo de afastamento dos colaboradores do trabalho o que nos
ajudou a manter o nivel de atendimento das nossas viagens apesar do elevado
numero de pessoas contaminadas no Grupo. Passado esse primeiro trimestre
com a redugéo de casos em todo o pais, a Covid deixou de ser um fator de
atengdo e preocupagéo para o Grupo NSO. A recuperagéo dos passageiros
transportados apos o retorno das aulas presenciais foi bastante forte e no final
do primeiro trimestre na média chegamos a quase 85% de passageiros
transportados ao se comparar com novembro de 2019. Ao longo do ano, os
passageiros dos municipios mais afastados se recuperaram quase ao mesmo
patamar de 2019, enquanto o servigo Intermunicipal e do municipio de Sao
Paulo ficaram estabilizados no patamar de 85% ao longo do ano. Acredita-se
que, por conta das mudangas na realidade de trabalho em diversas empresas,
com a adogdo de Home office, esse sera o novo patamar de passageiros para
o ano de 2023. As prefeituras em que conseguimos acordos cumpriram com
suas obrigagdes de pagamentos de subsidios ao longo do ano, o que nos
ajudou a deixar as contas mais equilibradas. Houve aumento de tarifa somente
em dois municipios em que operamos e, nos demais, as prefeituras e governo
do Estado optaram por compensar os reajustes contratuais com pagamento
de subsidios. Recebemos também de trés municipios em que operamos o
pagamento do auxilio do governo federal para o setor de transportes por meio
do reembolso de passageiros ndo pagantes em todos os municipios. No
Cantareira Norte Shopping os principais reflexos econémicos nas contas do
empreendimento nos anos de 2022 s&o: i) Grande quantidade lojistas
descapitalizados, resultando no encerramento negociagéo ou judicial resultando
na queda da receita de aluguéis e aumento da contribuicdo do empreendedor
para pagamento dos encargos de lojas vagas (condominio de lojas vagas);
ii) Continuidade do elevado nivel de inadimpléncia decorrente da forte queda
no faturamento dos lojistas, resultando na queda da receita e na necessidade
de aporte de recursos do empreendedor para pagamento de despesas
operacionais minimas; iii) Dificuldade de reposi¢ado de lojas em razéo do baixo
interesse de operadores varejistas abrirem novos negoécios, ou ainda,
negociagdes com aluguéis em patamares abaixo do padrdo normal, com os
mesmos resultados expressos no item i acima; e iv) Grande quantidade de
negociacdes e aplicagdes de descontos para retencéo de lojistas, resultando
na queda da receita. Estes impactos estdo refletidos principalmente no
faturamento de aluguéis do 1° trimestre de 2022 quando comparado ao primeiro
trimestre de 2019. Embora tenha havido um decréscimo no fluxo de pessoas
de -1,6% em relagdo a 2019, decorrente principalmente do baixo fluxo no 1°
semestre, a vendas acumuladas cresceram 22%, com reflexos positivos no
resultado. Perspectivas para 2023: Os fluxos de pessoas e vendas no inicio
do ano estédo sinalizando uma retomada lenta mas sustentavel. O pedido de
recuperagao judicial das Lojas Americanas causou certa apreens&o no segmento
de lojas ancoras, que viram seus custos de captagdo subirem, o que impactou
o crediario e consequentemente as vendas. 1.3. Impactos advindos da guerra
entre Russia e Ucrania: A inflagdo foi um fator que impacto direto para todo
o Grupo, juntamente com o aumento dos custos do diesel por conta da
instabilidade trazida pela guerra entre Russia e Ucrania principalmente no
primeiro semestre. Ao longo do segundo semestre com a expectativa de crise
mundial, o prego do diesel e dos componentes comegou a se estabilizar e temos
perspectiva de redugdo para 2023. Além disso, todo o Grupo tem tomado
algumas medidas para tentar reduzir o consumo de diesel em sua frota com o
aperfeicoamento do uso de tecnologias de monitoramento telemétrico. A
administragdo da Companhia projeta que o ano de 2023 sera mais positivo que
os Ultimos trés anos por conta do final definitivo da pandemia e por conta do
arrefecimento das pressdes inflacionarias de 2022. 2. Apresentacdo das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas e principais praticas
contabeis: 2.1. Base de preparacdo das demonstragées contabeis
individuais e consolidadas: 2.1.1. Declaragdo de conformidade: As

demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, identificadas
como Controladora e Consolidado e de acordo com as normas internacionais
de relatério financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS)
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB). As préticas
contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagcdo
societaria brasileira e nos pronunciamentos técnicos, assim como as orientages
e as interpretagdes técnicas emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretagdes
emitidos pelo CPC e pelo IASB que estavam em vigor em 31 de dezembro de
2022. A administragdo da Companhia declara e confirma que todas as
informacdes relevantes proprias e constantes das demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas, estdo sendo evidenciadas e que correspondem as
informagdes utilizadas pela administragdo da Companhia na sua gestéo.
2.1.2. Moeda funcional: A moeda funcional da Companhia é a moeda do
principal ambiente econémico no qual opera; as principais fontes geradoras de
caixa e despesas sdo originadas em Reais, desta forma considera-se como
moeda funcional a moeda local (Reais). 2.1.3. Continuidade: A administragéo
avaliou a capacidade da Companhia e das suas investidas em continuar
operando normalmente e esta convencida de que elas possuem recursos para
dar continuidade a seus negoécios no futuro. Portanto, as demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas foram preparadas e estdo sendo
apresentadas com base nesse pressuposto. 2.2. Bases de consolidagao: As
demonstragdes contabeis consolidadas incluem as informagées da Companhia
e de suas controladas, encerradas na mesma data-base, sendo consistentes
com as praticas contabeis descritas na Nota Explicativa n® 2.1. O controle é
obtido quando a Companhia tem o poder de controlar as politicas financeiras
e operacionais de uma entidade para auferir beneficios de suas atividades.
Nos casos aplicaveis, a existéncia e o efeito de potenciais direitos de voto, que
séo atualmente exerciveis ou conversiveis, sdo levados em consideragdo ao
avaliar se a Companhia controla, ou ndo, outra entidade. As controladas séo
integralmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido
para a Companhia e deixam de ser consolidadas, nos casos aplicaveis, a partir
da data em que o controle cessa. As controladas foram consolidadas
integralmente incluindo as contas de ativo, passivo, receitas e despesas segundo
a natureza de cada conta, complementada com as eliminagdes de: (a) saldos
de investimentos e do patriménio liquido; (b) saldos de contas correntes e
outros saldos integrantes do ativo e/ ou passivo mantidos entre as Sociedades
consolidadas; e (c) receitas e despesas. Os resultados das controladas
adquiridas ou alienadas durante o exercicio estao incluidos na demonstragéo
do resultado a partir da data da efetiva aquisi¢do ou até a data da alienagao,
conforme aplicavel. As demonstragdes contabeis estdo sendo apresentadas
em reais, moeda funcional da Companhia. 2.3. In i 1tos em controlad.

Os investimentos da Companhia em suas controladas s&o avaliados com base
no método da equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18 (R2) — Investimento
em Coligada, em Controlada e em Empreendimento Controlado em Conjunto,
para fins de demonstragdes contabeis da Controladora. Com base no método
da equivaléncia patrimonial, o investimento na controlada é contabilizado no
balango patrimonial da controladora ao custo, adicionado das mudangas apos
a aquisi¢do da participagéo societaria na Controlada. A participagao societaria
na controlada é apresentada na demonstracéo do resultado da Controladora
como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido ou prejuizo
atribuivel aos acionistas da Controladora. As demonstragdes contabeis das
controladas s&o elaboradas no mesmo periodo de divulgagao da Companhia.
Quando necessario, sdo efetuados ajustes para que as politicas contabeis
estejam de acordo com as adotadas pela Companhia. Apds a aplicagédo do
método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da
Companhia em sua controlada. A Companhia determina, em cada data de
fechamento das demonstragdes contabeis, se ha evidéncia objetiva de que o
investimento na controlada sofreu perda por redugédo ao valor recuperavel. Se
assim for, a Companhia calcula o montante da perda por redugéo ao valor
recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da controlada e o valor
contabil e reconhece o montante na demonstracdo do resultado.
2.4. Instrumentos financeiros: A Companhia e suas controladas participam
de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar
suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis, operando com
diversos instrumentos financeiros, incluindo aplicagdes financeiras, duplicatas
a receber de clientes, contas a pagar a fornecedores e empréstimos e
financiamentos. Os valores registrados no ativo e no passivo circulante tém
liquidez imediata ou vencimento, em sua maioria, em prazos inferiores a trés
meses. Considerando o prazo e as caracteristicas desses instrumentos, que
séo sistematicamente renegociados, os valores contabeis se aproximam dos
valores justos. Classificagdo e mensuragao: Os ativos e passivos financeiros
s&o classificados como de custo amortizado. A classificagdo depende da
finalidade para a qual os instrumentos financeiros foram adquiridos. A
administragao determina a classificagéo de seus instrumentos financeiros no
reconhecimento inicial. Valorizagdo dos instrumentos financeiros: Os
principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de
2022 e de 2021 estdo descritos a seguir, bem como os critérios para sua
valorizagao/avaliagao: a) Caixa e bancos, aplicagoes financeiras, contas a
receber, outros ativos circulantes, fornecedores e empréstimos e
financiamentos: Os valores contabilizados aproximam-se dos de realizagdo
ou liquidagéo, estando, quando aplicavel, destacados na correspondente nota
explicativa os rendimentos ou encargos financeiros auferidos ou incidentes, os
quais refletem as condi¢cdes usuais de mercado. b) Consideracées sobre
riscos: Risco de crédito: E avaliado como baixo em face da particularidade
da operagédo da Companhia e de suas controladas, conforme descrito na Nota
Explicativa n® 1. As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, quando
aplicavel, contemplam eventuais perdas esperadas na recuperagdo de
recebiveis. c¢) Derivativos: A controlada Viacdo Santa Brigida Ltda. celebrou
um contrato de swap de fluxo de caixa no exercicio de 2022, nas condigdes
normais de mercado e sem aplicagéo de hedge accounting, os detalhes desta
operagéo estdo divulgados na Nota Explicativa n® 15. 2.5. Redugéo do valor
recuperavel de ativos financeiros: Ativos financeiros, exceto aqueles
designados pelo valor justo por meio do resultado, séo avaliados por indicadores
de redugdo do valor recuperavel no final de cada exercicio. As perdas por
reducéo do valor recuperavel sdo reconhecidas quando ha evidéncia objetiva
da redugéo do valor recuperavel do ativo financeiro como resultado de um ou
mais eventos que tenham ocorrido apés seu reconhecimento inicial, com impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados desse ativo. Os critérios que a Companhia
e suas controladas utilizam para determinar se ha evidéncia objetiva de uma
perda do valor recuperavel de um ativo financeiro incluem: « Dificuldade
financeira significativa do emissor ou devedor; « Violagdo de contrato, como
inadimpléncia ou atraso nos pagamentos de juros ou principal; « Probabilidade
de o devedor declarar faléncia ou reorganizagéo financeira; e ¢ Extingdo do
mercado ativo daquele ativo financeiro em virtude de problemas financeiros.
O valor contabil do ativo financeiro é reduzido diretamente pela perda por
redugéao do valor recuperavel para todos os ativos financeiros, com excegéo
das contas a receber, em que o valor contabil é reduzido pelo uso de uma
provisdo. Recuperagdes subsequentes de valores anteriormente baixados sdo
creditadas a provisdo. Mudangas no valor contabil da proviséo séo reconhecidas
no resultado. 2.6. Caixa e equivalentes de caixa: Sao representados por fundo
fixo de caixa, recursos em contas bancarias de livre movimentagédo e por
aplicacdes financeiras cujos saldos néo diferem significativamente dos valores
de mercado, com até 90 dias da data da aplicagdo ou considerados de liquidez
imediata ou conversiveis em um montante conhecido de caixa e, que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor, os quais s&o registrados
pelos valores de custo acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do
balango, que nao excedem o seu valor de mercado ou de realizagéo. 2.7. Contas
a receber e partes relacionadas: Sao registradas e mantidas no ativo pelo
valor nominal e deduzidas da perda estimada com base em analise dos valores
areceber e em montante considerado pela administragéo necessario e suficiente
para cobrir provaveis perdas na realizagdo desses créditos. Ndo ha ajuste a
valor presente do saldo do contas a receber devido ao curto prazo de realizagéo.
Aperda esperada com crédito de liquidagéo duvidosa é constituida em montante
considerado suficiente pela administragéo para cobrir as provaveis perdas na
realizagdo das contas a receber, considerando o seguinte critério: analise
individual dos devedores, independentemente do periodo de vencimento,
conforme descrito na Nota Explicativa n® 4. As despesas com a constituicdo
da provisdo para perda esperada de créditos foram registradas na rubrica
“despesas gerais e administrativas” na demonstragdo do resultado.
2.8. Estoques: Os materiais de almoxarifado estéo avaliados pelo custo médio
de aquisi¢do, ndo superando o prego corrente de mercado e as provisdes de
estoques obsoletos sdo constituidas sempre que identificados. 2.9.
Propriedades para investimento: Sao representadas nas controladas por
imoveis das garagens de 6nibus (terrenos e galpdes) e terrenos e edificios em
shopping centers mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ ou valorizagdo
do capital, conforme divulgado na Nota Explicativa n°® 12. As propriedades para
investimento s&o inicialmente registradas pelo custo de aquisigao ou construgéo.
Os custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em
utilizagdo, como: manutengdes, reparagdes, seguros e impostos sobre
propriedades, séo reconhecidos como custo na demonstragéo do resultado do
exercicio a que se refere. Os encargos financeiros de empréstimos e
financiamentos incorridos durante o periodo de construgao, quando aplicavel,
séo capitalizados. 2.10. Imobilizado: Demonstrado ao custo de aquisi¢do. A
depreciagao é calculada pelo método linear as taxas mencionadas na Nota
Explicativa n® 13, que consideram a vida Util econémica estimada dos bens.
Um item do imobilizado ¢ baixado ap6s alienagéo ou quando néo ha beneficios
econdmico-futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou
perdas na venda ou baixa de um item do imobilizado sé@o determinados pela
diferenga entre os valores recebidos na venda e o valor contabil do ativo e séo
reconhecidos no resultado. 2.11. Intangivel: Ativos intangiveis com vida util
definida, adquiridos separadamente, sdo registrados ao custo, deduzido da
amortizagao e das perdas por redugédo do valor recuperavel acumulado. A
amortizagao é reconhecida linearmente com base na taxa fiscal. 2.12. Outros
ativos (circulante e nédo circulante): Um ativo é reconhecido no balango
quando se trata de recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos

2.15. Provisao parariscos civeis, tributarios, trabalhistas e previdenciarios:
Constituida para as causas cujas probabilidades de desembolso futuro séo
consideradas provaveis pelos consultores juridicos e pela administragao da
Companhia e de suas controladas, considerando a natureza dos processos e
aexperiéncia da administragdo em causas semelhantes, conforme demonstrado
na Nota Explicativa n®22. 2.16. Outros passivos (circulante e ndo circulante):
Um passivo é reconhecido no balango quando a Companhia possui uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-la. Sao
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais
incorridos até a data do balanco patrimonial. 2.17. Principais julgamentos e
estimativas contabeis: Na aplicagéo das praticas contabeis descritas na Nota
Explicativa n®2.1., a administragdo deve fazer julgamentos e elaborar estimativas
a respeito dos valores contabeis utilizados na preparagéo das demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas. Estimativas e premissas s&o revistas de
uma maneira continua. Revisdes com relacdo as estimativas contabeis séo
reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. As principais informagdes sobre julgamentos e
estimativas criticas referentes as politicas contabeis adotadas que apresentam
efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas estao descritos a seguir: a) Perda (impairment) estimada de
ativos financeiros e nao financeiros: A Companhia verifica se ha evidéncia
objetiva de que o ativo financeiro ou o grupo de ativos financeiros esta
deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e os
prejuizos de impairment séo incorridos somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés o
reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou
eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do
ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confiavel. Os ativos que estdo sujeitos a depreciagdo e a amortizagédo séo
revisados para a verificacéo de impairment sempre que eventos ou mudangas
nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode ndo ser recuperavel.
Uma perda por impairment é reconhecida quando o valor contabil do ativo
excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o valor
justo de um ativo menos seus custos de venda e o seu valor em uso. Os ativos
ndo financeiros, que tenham sido ajustados por impairment, sao revisados
subsequentemente para a andlise de uma possivel reverséo do impairment na
data do balango. Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, nao foram
identificadas pela administragéo, evidéncias objetivas que pudessem justificar
o registro de perdas de impairment para os ativos financeiros e nao financeiros.
b) Passivos contingentes: A Companhia reconhecera passivo contingente
sempre que a perda puder ser razoavelmente estimada. Na hipotese em que
o montante envolvido ndo possa ser razoavelmente estimado, toda e qualquer
informagao relevante sera divulgada, em nota explicativa, expondo os riscos
em que a Companhia esta sujeita. c) Vida util dos bens do ativo imobilizado:
A Companhia procede com a reviséo e definigao da vida util dos bens do ativo
imobilizado. E toda e qualquer informag&o relevante sera divulgada em nota
explicativa, expondo se aplicavel, as mudancgas de critérios ou estimativas.
2.18. Imposto de renda e contribuigdo social correntes e diferidos: A
provisdo para imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro liquido séo
contabilizadas pelo regime de lucro real e presumido e foi constituida a aliquota
de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel anual excedente
a R$ 240 mil no ano. A contribuig&o social sobre o lucro liquido foi calculada &
aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado. Conforme facultado pela
legislagéao tributaria, determinadas controladas incluidas nas demonstracdes
contabeis consolidadas optaram pelo regime de tributagdo com base no lucro
presumido. A base de célculo do imposto de renda e da contribuigcdo social &
calculada a razéo de 16% e 32% sobre as receitas brutas provenientes da
prestagéo de servigos, 100% das receitas financeiras, sobre as quais se aplica
a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de 10% para o imposto de
renda e de 9% para a contribui¢do social. Os tributos diferidos, quando aplicavel,
sao calculados sobre os prejuizos fiscais e diferengas temporarias, decorrentes
das adigbes e exclusdes efetuadas no resultado contabil para fins da
determinag&o do resultado tributario. Essa contabilizagdo esta fundamentada
na expectativa de realizacédo de lucros tributaveis para o préximo exercicio.
2.19. Reconhecimento de receitas: Areceita de servigo prestado é reconhecida
no resultado em fungéo da sua realizagdo. Uma receita ndo é reconhecida se
ha uma incerteza significativa na sua realizagdo. A receita de aluguéis é
reconhecida de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em
consideragdo o reajuste contratual. As receitas derivam principalmente das
seguintes atividades: a) Servigos de transportes rodoviarios coletivos de
passageiros: Refere-se aos servicos de transporte coletivo de passageiros,
reconhecidos pelo valor individual das bilhetagens incorridas. b) Fretamento:
Refere-se aos servigos de transporte turistico e transporte rodoviario coletivo
de passageiros, sob o regime de fretamento contratados e eventuais,
reconhecidos pelo valor do servigo prestado. c) Aluguel de iméveis: Refere-se a
locagédo de imdveis proprios (garagens e galpdes). d) Aluguel: Refere-se a
locagdo de espago a lojistas e outros espagos comerciais, como stands de
venda e inclui a locagdo de espagos comerciais para publicidade e promogao.
O aluguel de lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior
percentual das receitas da Companhia. e) Estacionamento: Refere-se a receita
com a exploragdo de estacionamentos. f) Receitas de cessdes a apropriar:
As receitas de cessoes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de fragdes ideais
do Empreendimento Cantareira Norte Shopping séo apropriadas ao resultado
de acordo com o prazo respectivo do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato
de direitos de uso.

3. Caixa e equivalentes de caixa Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Caixa 8 13 3.835 3.637
Bancos conta movimento - - 1.350 1.575
Aplicagdes financeiras 169 177 97141 _ 69.398
Total 177 190 _102.326 _ 74.610

As aplicagdes financeiras estdo representadas por Certificados de Depésitos
Bancarios e titulos emitidos e compromissados por instituigdes financeiras de
primeira linha, cujo rendimento esta atrelado & variagdo do Certificado de
Deposito Interbancario (CDI), e possuem liquidez imediata e taxa média de
remuneragdo em 97,59% em 2022 (73,74% em 2021).

4. Contas a receber Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
C.M.T - Cartéo Eletronico (a) - - 3.149 407
Sao Paulo Transportes S.A. (c) - - 117.944  38.552
Clientes (b) - - 23.011 32874
Cartdo Sénior Escolar (a) - - 329 147
CIA. Municipal de Transp.
de Osasco-CMTO (d) - - 4.894 4.894
Interpass Participagdes S.A. (e) - - 2.301 2.301
Prefeitura de Osasco (f) - - 15.110 -
Outros (@) 2.446 2.024 6.885 5.583
Perda esperada c/ crédito
de liquidag@o duvidosa - - (5.867)  (6.531)
Total 2.446 2.024 167.756 _ 78.227
Circulante 2.446 2.024 61.535 66.761
Nao circulante - - _106.221 11.466

(a) Refere-se aos servigos de transporte coletivo de passageiros, reconhecidos
pelo valor individual das bilhetagens incorridas e Precatérios a receber referente
ao Processo n° 0433824.94.1998-8-26.0053/10; (b) Refere-se aos servigos de
fretamento contratados e eventuais, registrados através das notas fiscais
emitidas aos clientes e estdo reconhecidos pelo valor do servigo prestado;
(c) Os valores a receber da Sao Paulo Transporte S.A., referem-se aos servigos
de transporte coletivo de passageiros, reconhecidos pelo valor individual das
bilhetagens incorridas, e excepcionalmente no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, a Companhia procedeu com o registro e reconhecimento
do precatério a receber juntos Sao Paulo Transportes referente ao Processo
n° 0433824.94.1998-8-26.0053/10, em virtude do transitado em julgado e
inclusdo do referido na ordem orgamentaria. O montante reconhecido a titulo
de precatério podera ser liquidado conforme estabelecido pela legislagédo
municipal e com base na estimativa da Companhia, ndo possui perdas a serem
reconhecidas, em decorréncia de sua liquidagdo ser prerrogativa legal;
(d) Precatdrios a receber referente vales-transportes do municipio de Osasco
vendidos que a CMTO deixou de promover o repasse da integralidade dos
valores devidos a Auto Viagédo Urubupunga Ltda.; () Refere-se ao saldo liquido
a receber entre o valor investido e o valor recebido no distrato da Companhia
em conta de participagéo Interpass Participagdes S.A. conforme instrumento
particular assinado em 12/2016; (f) Montante referente a subsidio a receber da
Prefeitura de Osasco, para garantir a continuidade da prestagéo de servigo
publico essencial, tendo em vista os prejuizos econdémicos acumulados pela
Companhia em decorréncia do reflexo da pandemia. O montante integral de
R$ 15.110 sera recebido em 2023; e (g) Parte das outras contas a receber
refere-se a valores a receber do Condominio Cantareira Norte Shopping e
Associagéo dos Lojistas do Cantareira Norte Shopping, no valor de R$ 3.249
(R$ 4.705 em 2021), referente as despesas ocorridas quando da abertura do
Shopping. A composigéo do saldo, com base nos vencimentos, é a seguinte:

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Valores a vencer 2.446 2.024 60.684 66.963
Vencidas
Vencidas de 1 a 30 dias - - 97.577 1.550
Vencidas de 31 a 60 dias - - 735 533
Vencidas de 61 a 90 dias - - 279 237
Vencidas de 90 a 180 dias - - 244 342
Vencidas ha mais de 180 dias - - 14103 15.133
Total 2.446 2.024 173.622 _ 84.758

Demonstragées dos fluxos de caixa

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Fluxos de caixa das atividades
operacionais
(Prejuizo) lucro liquido do exercicio 139.727  25.595 139.083  23.389
Ajustes para reconciliar o lucro do
exercicio com o caixa liquido
(usado nas) provenientes das
atividades operacionais
Depreciagdes e amortizagdes 260 226 72142 71.723
Provis&o para contingéncia - - 28918 24.082
Perda esperada com crédito
de liquidagado duvidosa - - (664) (307)
Resultado da equivaléncia
patrimonial (139.727) (25.595) 23 3)
Juros de empréstimos
e financiamentos - - 31972 34512
Provis&o decorrente de contrato
de swap - - 4.838 (2.080)
Variagao cambial - - (2.097) 967
Imposto diferido - - (409) (10.051)
Juros com arrendamento - - 10431 10.572
Descontos obtidos com
arrendamento - - (38.797) (6.769)
260 226 280.440 146.035
(Aumento) reducao dos ativos
operacionais
Contas a receber (422) (191) (88.865) (44.114)
Estoques - 1 (1.902) (4.465)
Impostos a recuperar 6 - 3.648 (5.684)
Outras contas a receber (568) 237  (3.666) 1.999
Partes relacionadas (7.021) (7.578) 213 -
Depositos judiciais - - (2.141) (1.916)
Aumento (redugao) dos passivos
operacionais
Fornecedores 178 (116) 768 7.007
Obrigagdes trabalhistas e sociais 102 34  10.937 (851)
Obrigagdes tributarias 39 30 17.151 2.410
Adiantamento de clientes - - 1.625 (5.914)
Mutuo a pagar - - 2.086 -
Outros contas a pagar (7) (133) (12.960) 15.586
Passivos contingentes - - (24.113) (22.070)
Recebimentos antecipados - - 106 (338)
Caixa (consumido pelas)
proveniente das atividades
operacionais (7.433) (7.490) 183.327 87.685
Fluxos de caixa das atividades
de investimento
Baixas de investimento - 195 56 -
Aumento de capital (7.591) - - -
Distribuicéo de lucros em
controladas 21416 17.815 600 20.481
(Baixa) adigao de ativo imobilizado
e intangivel liquida (98) (272) (123.599) (14.601)
Adigdes em propriedade para
investimentos - - (464) -
Adiantamento para futuro investimento - - - 1.231
Caixa proveniente das
(consumido pelas)
atividades de investimento 13.727 17.738 (123.407) 711
Fluxos de caixa das atividades
de financiamento
Captagdo de empréstimos
e financiamentos - - 143.604 -
Pagamento de empréstimos
— principal e juros - - (159.407) (184.713)
Arrendamento - - (13.503) (9.727)
Distribui¢do de lucros (6.307) (10.230) (6.307) (30.711)
Emissao de debéntures - - 3.409 3.409
Caixa consumido pelas
atividades de investimento (6.307) (10.230) (32.204)(221.742)
Efeito de caixa das empresas
incluidas na consolidagao - - - -
(Redugao) / Aumento de caixa
e equivalentes de caixa (13) 18 _ 27.716 (126.946)
Demonstragao da variagéao de
caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 190 172 74.610 201.556
No final do exercicio 177 190 102.326 74.610

(Redugao) / Aumento de caixa
e equivalentes de caixa

(13) 18 _ 27.716 (126.946)

A movimentagao da perda esperada com crédito de liquidagéo duvidosa para
o consolidado é a seguinte:

Saldo inicial em 2020 (6.838)
(Constituigao) (759)
Reverséo 1.066
Saldo em 2021 (6.531)
(Constituicao) (74)
Reverséo 738
Saldo final em 2022 (5.867)
5. Estoque Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Combustiveis - - 5.200 4.085
Oleos, graxas e lubrificantes - - 998 657
Pecas, componentes e acessorios - - 7.169 5.768
Pneu - - 1.148 2.556
Estoque em poder de terceiros - - 1.109 732
Recondicionados - - 1.308 1.181
Outros 4 3 916 967
Total 4 3 _ 17.848 _ 15.946
6. Impostos a recuperar Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
IRRF 2 6 438 596
IRPJ/CSLL (i) - 1 2.360 3.315
INSS - - - 13
PIS - - 7 6
COFINS - - 258 238
ILL (ii) - - - 2.548
Outros - - 5 -
Total 2 7 3.068 6.716

(i) ACompanhia procedeu com a antecipagéo do imposto de renda e contribuigao
social cujos saldos, ndo compensados na apuragéo do lucro real até o final do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, serdo recuperados em exercicios
posteriores. (ii) Os valores de PIS/COFINS de 2005 e 2006 foram compensados
com créditos de ILL de 1990 a 1992, habilitados através do processo administrativo
no 10882.002060/2001-21, porém essa compensagado néo foi homologada pela
receita federal. Em 12 de maio de 2014, para fins de viabilizar a discussao judicial
do tema, com menor risco de encargos, a Companhia terminou depositando
judicialmente os valores integrais dos débitos compensados e ndo homologados,
o que fulminou na desvinculagéo do crédito objeto do processo administrativo
citado. Em 2021, a Companhia definiu que utilizaria esse crédito. Aregularizagéo
dos registros dessa operacéo, gerou os valores de impostos a recuperar e reabriu
um passivo de PIS e COFINS que tem em contrapartida o depbsito judicial de
12 de maio de 2014, o crédito gerado foi compensado em sua totalidade em
2022 com os impostos federais da competéncia.

7. Outras contas a receber Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Adiantamento a fornecedores (i) - - 11491 2.824
Adiantamento de férias 31 45 1.470 1.438
Seguros diversos - - 108 88
Convénio médico (ii) 5 (25) 114 1.047
Dividendos a receber (iii) - - - 4.161
Software 218 207 649 692
Outros 549 8 475 391
Total 803 235 _ 14.307 _ 10.641

(i) Antecipagao das cotas de Consoércios Auto Viagdo Urubupungd, Viagéo
Cidade de Caieiras, Viagao Santa Brigida e Urubupunga Transporte e Turismo.
(ii) Devido ao avango da pandemia de Covid-19 a partir de margo de 2020, a
Companhia e suas investidas optaram por postergar o desconto em folha de
pagamento do beneficio de convénio médico aos seus colaboradores. Tal
compensagé&o iniciou em 2021 e encontra-se em andamento. (iii) Valor referente
a distribuicdo de lucros a receber da Portubens administragéo e Bens Ltda.

8. Depdsitos e caucdes Consolidado
2022 2021
Depositos processos trabalhistas 13.060 13.765
Depositos judicial INSS sobre PLR 1.770 1.745
Depositos processos fiscais 4.483 2.645
INSS - FAP (ii) 34.041 32073
Deposito judicial Unido Federal (i) 7.769 9.593
Outros 2.599 1.760
Total 63.722 _ 61.581

(i) Trata-se de depésito judicial, referente a execugao fiscal movida pela Fazenda
Nacional, a qual determina a exigéncia de certiddo de divida ativa junto a
Controlada Auto Viagdo Urubupunga Ltda.; (ii) As Sociedades controladas Auto
Viagédo Urubupunga Ltda., Viagdo Cidade de Caieiras Ltda. e Viagdo Santa
Brigida Ltda. sdo parte integrante na discussao judicial junto ao Instituto Nacional
do Seguro Social (INSS) sobre o percentual do Fator Acidentéario de Prevencéo
(“FAP”), da forma que mantém depositado em juizo os montantes em discussao.
9. Partes relacionadas: Saldos e transagdes com partes relacionadas da
controlada Cantareira Empreendimentos S.A.: No curso dos negécios a
Controlada Cantareira Empreendimentos S.A., realizou operagdes comerciais
e financeiras junto aos seus socios, lojistas e os condominios civis entre si, que
incluem: (i) prestagéo de servigos de consultoria e assisténcia operacional; (ii)
administracdo de shopping centers; (iii) administracéo de estacionamentos de
shopping centers; (iv) contratos de locagdo comercial e (v) acordos e
deliberagées tomados no ambito de convengdes de condominios. Em linhas
gerais, todos os termos e condigdes dos contratos com partes relacionadas
estdo de acordo com os termos e condigdes que normalmente sdo praticados
em contratagdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratagéo
ocorresse com uma parte ndo relacionada ao Cantareira Empreendimentos
S.A. Em 2021 e 2022, a Controlada Cantareira Empreendimento S.A. optou
em emitir debéntures com a finalidade de quitar o empréstimo junto ao Banco
Bradesco com custo menor e maior prazo de vencimento, tendo em vista ser
uma negociagéo privada com os proprios acionistas. Os saldos ativos em 31
de dezembro de 2022 e de 2021 s&o apresentados a seguir:

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Debéntures a receber — Cantareira  14.598 7.577 -
Mutuo a receber 2.364 2.365 -
Outros - - 178 391
Total 16.962 9.942 178 391

Remuneragéo dos administradores: Nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2022 e de 2021, os honorarios dos administradores no consolidado, foram
apropriados ao resultado na rubrica “Despesas gerais e administrativas”, ndo
superando o limite aprovado pelos acionistas. O pessoal-chave da administragéo
inclui os diretores estatutarios e os diretores administrativos. A remuneragéo
paga ou a pagar por servigos esta representada por honorarios que atingiram
R$ 3.555 em 31 de dezembro de 2022 (R$ 3.505 em 31 de dezembro de 2021).
Compartilhamento de despesas: Durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022, ocorreram reembolsos de custos e despesas administrativas pelas
controladas a Companhia, a titulo de rateio e reembolso. Os reembolsados a
Companhia por suas controladas em 31 de dezembro de 2022 foram de R$
16.684 (R$ 14.980 em 31 de dezembro de 2021).

10. Imposto diferido: Sao registrados para refletir os efeitos fiscais futuros
atribuiveis as diferengas temporarias entre a base fiscal de ativos, passivos e
o respectivo valor contabil além dos prejuizos fiscais apurados.

Os montantes em aberto a mais de 180 dias e ndo provisionados referem-se
substancialmente i) R$ 4.894 a receber da Companhia Municipal de Transp.
de Osasco (CMTO), conforme descrito na Nota Explicativa (d) acima;
ii) R$ 2.301 a receber da Interpass Participagées S.A, conforme Nota
Explicativa (e) acima e iii) R$ 5.515 referente Aluguéis a receber Cantareira
Norte Shopping.

Consolidado
Imposto de renda e contribuicéo social diferidos 2022 2021
Provisdo para demandas judiciais 51.272  40.208
Outras provisdes 14.595 11.602
Prejuizo fiscal e base negativa de contribuigéo social 19.580 32430
Total 85.447  84.240
Total do IRPJ e CSLL diferidos ativo (34%) 29.051 _ 28.642
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A movimentagdo do imposto diferido ativo para os exercicios de 2022 e 2021
é conforme segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2020 18.591

Adigdes 10.051
Saldo em 31 de dezembro de 2021 28.642
Adicdes 4.805
Baixa (4.396)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 29.051

Aexpectativa de realizagéo do imposto de renda e contribuigao social diferidos
registrados sobre o prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social &
conforme segue:

IR/CS diferidos
2022 4.938
2023 4.938
2024 4.938
2025 4.938
Acima de 2026 9.299
Total 29.051

11. Investimentos % de _Controladora Consolidado
partici
pagdo- 2022 2021 2021 2020
Diretas
Cantareira Empreendimentos S.A.  72,35% 33.639 31.656 - -

Agio sobre investimento
Cantareira Empreendimentos S.A. 72,35%
Urubupunga Transportes e
Turismo Ltda.
Viagao Santa Brigida Ltda.
Viagao Cidade de Caieiras Ltda.
Auto Viagao Urubupunga Ltda.
Portubens Administragéo de Bens

33.572 37.241 - -

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

32.630 29.467 -
210.764 105.180 -
22.336 31.811 -
55.199 35.745 -

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2021 302.698 679
Resultado de equivaléncia patrimonial 139.727 27)
Aumento de capital 7.591 -
Distribuicao de lucros em controladas (21.416) (600)
Perda em investimentos - (52)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 428.600 -

As informagdes acerca das investidas estao apresentadas a seguir:
Patriménio

Ativo Passivo Liquido Resultado

Cantareira Empreendimentos
SA.

162.953 70.054 92.899 (2.328)
Urubupungé Transportes
e Turismo Ltda. 58.802 26.172 32.630 3.163
Viagdo Santa Brigida Ltda. 520.076 309.313 210.763  109.782
Viagao Cidade de Caieiras Ltda.  105.023 82.687 22.336 2.507
Auto Viagdo Urubupunga Ltda.  267.883 212.685 55.198 20.403
Portubens Administragao
de Bens Ltda. 40.475 15 40.460 6.132
Total 1.155.212 700.926 454.286 _ 139.659
12. Propriedades para investimento
% - Taxa de Consolidado
depreciagao 2022 2021
Terrenos 38.113  37.743
Edificages 4% 194.729 194.635
Garagem para 6nibus 4% 4.009 4.009
(-) Depreciagao acumulada (52.677) (44.700)

Total 184.174 _191.687
Amovimentagéo para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

A Sociedade controlada, Cantareira Empreendimentos, optou em emitir o montante de R$ 21.415 em debéntures n&o conversiveis com a finalidade de
quitar o empréstimo junto ao Banco Bradesco com custo menor e maior prazo de vencimento, tendo em vista ser uma negociagéo privada com os proprios
acionistas. A tabela a seguir apresenta um resumo das debéntures emitidas pelo Cantareira Empreendimento junto aos acionistas, exceto para Nossa
Senhora do O Participagdes S.A., que para fins de demonstragdes consolidadas, as debéntures no montante de R$ 14.598 estdo sendo eliminadas

(veja Nota Explicativa n° 9):

Série Er do Vencimento  Quantidad Custo de Quantidade em circulagao Juros a.a. 2022
12 22/02/2021 22/02/2026 48.291.584 0,01 48.291.584 2% a.a. 501.834
22 28/04/2021 28/04/2026 15.924.592 0,01 15.924.592 2% a.a. 157.942
32 22/06/2021 22/06/2026 47.305.282 0,01 47.305.282 2% a.a. 492.095
42 22/07/2021 22/07/2026 47.058.707 0,01 47.058.707 2% a.a. 491.310
52 23/08/2021 23/08/2026 37.361.681 0,01 37.361.681 2% a.a. 391.594
62 22/09/2021 22/09/2026 46.623.596 0,01 46.623.596 2% a.a. 488.709
72 22/10/2021 22/10/2026 40.128.870 0,01 40.128.870 2% a.a. 425.477
82 22/11/2021 22/11/2026 30.698.499 0,01 30.698.499 2% a.a. 325.395
92 22/12/2021 22/12/2026 27.480.704 0,01 27.480.704 2% a.a. 292.384
102 24/01/2022 24/01/2027 15.242.424 0,01 15.242.424 2% a.a. 162.148
112 22/02/2022 22/02/2027 39.630.304 0,01 39.630.304 2% a.a. 420.927
122 08/03/2022 08/03/2027 76.212.122 0,01 76.212.122 2% a.a. 807.795
132 22/04/2022 22/04/2027 18.290.910 0,01 18.290.910 2% a.a. 193.656
142 23/05/2022 23/05/2027 21.339.394 0,01 21.339.394 2% a.a. 225.103
152 22/06/2022 22/06/2027 18.290.910 0,01 18.290.910 2% a.a. 193.018
162 22/07/2022 22/07/2027 27.436.364 0,01 27.436.364 2% a.a. 289.056
172 22/08/2022 22/08/2027 15.242.424 0,01 15.242.424 2% a.a. 161.535
182 22/09/2022 22/09/2027 15.242.424 0,01 15.242.424 2% a.a. 160.046
192 24/10/2022 24/10/2027 18.290.910 0,01 18.290.910 2% a.a. 191.337
202 22/11/2022 22/11/2027 24.387.878 0,01 24.387.878 2% a.a. 255.604
212 22/12/2022 22/12/2027 18.290.910 0,01 18.290.910 2% a.a. 190.722
Total 6.817.687

A movimentagao de debéntures para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 ¢ apresentada a seguir:

A titulo de reequilibrio econémico financeiro relacionado a minimizagéo dos
impactos da Covid-19 a sociedade controlada Auto Viagdo Urubupunga Ltda.

Ltda 100.00% 40.460 31.598 _ _ € como segue: Capta- Encargos Custo de recebeu da Prefeitura do Municipio de Osasco em 2022 o montante de
Indirétas ’ : . Consolidado  Série 2021 ¢oes Financeiros emissdao 2022 R$ 28.972 (R$ 17.050 em 2021), da Prefeitura de Santana de Parnaiba em
. N Saldo em 31 de dezembro de 2020 199.741 1 Série 483 B 17 0,01 502 2022 o montante de R$ 2.000 (n&o houve recebimento em 2021), da Prefeitura
Primebus Comercializagao ] 2 e - o N
de Veiculos Ltda. 100,00% R R . g79 Baixadebens - (38) 2% Série 159 - 1 0,01 158 de Cajamar em 2022 o montante de R$ 857 (ndo houve recebimento em 2021)
’ 298600 300608 - 679 Depreciagéo do exercicio (8.016) 32 Série 473 - 19 0,01 492 e do Consércio Metropolitano de Transporte em 2022 o montante de R$ 35.550
Total 428.600 302.698 679 o e )
Em 31 de margo de 2022, a Companhia deliberou através de ata n®0.341.273/22- Salq:;l em 3 Qeﬂdezembro de 2021 —1fer 4 Sgr!e a ) 2 0.1 491 (RS 33446 em 2021) totalizando o montante de RS 67.379 em
margo o np AV o Aquisi¢oes/Adigao 464 5% Serie 374 - 18 0,01 392 31 de dezembro de 2022 (R$ 50.496 em 2021) e a Sociedade controlada Viagao
3 pelo Distrato Social da Primebus Comercializagdo de Veiculos Ltda. A Depreciago do exercicio 7.977) 6° Série 466 _ 23 0.01 489 Cidade de Caieiras Ltd beu do Conséraio Met it de T "
movimentag8o para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de g31do em 31 de dezembro de 2022 184174 7° Série 401 _ 24 0'01 425 \dace de -alelras -ida. recebeu co Lonsorclo Wetropolitano de fransporte
2021 & como segue: 0% 113 2o f em 2022 R$ 6.666 (R$ 3.213 em 2021), da Prefeitura de Franco da Rocha em
Controladora Consolidado As propriedades para investimento s&o registradas pelo custo de aquisigéo ou 85 Sgr!e 307 - 18 0,01 325 2022 R$ 7.000 (n&o houve recebimento em 2021) e da Prefeitura de Caieiras
Saldo em 31 de dezembro de 2020 294.918 676 construcéo, deduzido das respectivas depreciagées acumuladas, calculadas ?oﬁ‘sggﬁe 275 152' 13 831 ?25 em 2022 R$ 932 (n&o houve recebimento em 2021), totalizando o montante
Resultado de equivaléncia patrimonial 25.595 3 pelo método linear a taxas que levam em consideragéo o tempo de vida 0til 11a Seria ) 396 25 001 421 de R$ 14.598 em 31 de dezembro de 2022 (R$ 3.213 em 2021).
Distribuig&o de lucros em controladas (17.815) - estimado dos bens. a Qari R ' 26. Custo dos servigos prestados Consolidado
122 Série 762 46 0,01 808 2022 2021
13. Imobilizado Média de vida util Bens em operagéo Depreciagdo acumulada Controladora 13: Sgr!e h 183 " 0,01 194 Gusto com pessoal (451.797)  (403.167)
estimada (em anos) 2021 Adigdo _ Baixa 2022~ 2021 Adicio Baixa 2022 _ 2022 2021 4% Série - 213 12 0,01 225 compustivellubrificantes (294.285)  (187.226)
Instalagdes e benfeitorias 11 - - 1 ®) ™) - 9) 2 3 15° Série - 183 10 0,01 193 pateriais (63.858)  (5.061)
Maquinas e equipamentos 10 63 10 - 73 (34) (8) - (42) 31 29 167 Série - 274 15 001 289 genicos (3.948)  (4.009)
Moveis e utensilios 10 69 7 - 76 (7 @) - @1) 55 52 17°Serie - 182 10 001 162 ) oyalizagses — veiculos (17.568)  (11.538)
Equipamentos de informatica 5 711 61 - 772 (574)  (109) - (683) 89 137 182 Série - 182 8 001 160 apyqueis (279) (246)
Imobilizado em construgéo - 46 19 - 65 - - - - 65 46 192 Serie - 183 8 0,01 191" Manutengzo de bens e instalages (1.956) (1.628)
Total 900 97 - 997 (633) _ (122) - (755 242 267 207 Serie - 244 12 0,01 256 concessionarias (225) (77)
Média de vida util Bens em operagao Depreciagdo acumulada Controladora 21 Sene_ i - 185 6 0,01 191 Depreciagdo/amortizagéo (52.541) (51.048)
estimada (em anos) 2020 Adigao _ Baixa 2021 2020 Adigao Baixa _ 2021 _ 2021 2020 rotal-n&ocirculante _3.409 _ 3.079 330 - _6.818  gopicos profissionais (3.189) (928)
Instalages e benfeitorias 4 11 - - 1 (7) (1) - (8) 3 4 O vencimento de todas as séries do endividamento serd em 2026 e 2027. Custeio consorcio CMT/Anhanguera (4.458) (5.383)
Maquinas e equipamentos 10 63 - - 63 (28) (6) - (34) 29 35 21.Arrendamento: As Sociedades controladas Auto Viagédo Urubupunga Ltda., Qutros custos (3.086) (57.503)
Moéveis e utensilios 10 69 - - 69 (15) (2) - 17) 52 54 Viagdo Cidade de Caieiras Ltda., Viagdo Santa Brigida Ltda. e Urubupunga Custos dos servigos prestados (897.190) _ (727.914)
Equipamentos de informatica 5 709 2 - " (463) (111) - (574) 137 246 Transportes e Turismo Ltda. possuem contratos de arrendamento referente a 27, Despesas gerais e administrativas Consolidado
Imobilizado em construgéo - 130 93 (177) 46 - - - - 46 130 garagens em Osasco, Santana de Parnaiba, Caieiras, Franco da Rocha e Sdo 2022 2021
Total 982 95 (177) 900 (513) (120) - (633) 267 469 Paulo, por serem contratos de mesma natureza, ambos estéo sendo apresentados  Despesa com pessoal (46.384) (43.458)
Média de vida util Bens em operacao Depreciagdo acumulada Consolidado em conjunto. O cronograma de pagamento dos arrendamentos e conforme segue:  Despesa com veiculos (981) (198)
estimada (em anos) 2021 Adicdo  Baixa 2022 2021 Adicao Baixa 2022 2022 2021 Fluxo de pagamentos 2022 Materiais - (375)
Instalagdes e benfeitorias 4 12.249 113 (165) 12.197 (8.555) (869) 43 (9.381) 2.816 3.694 2023 17.556  Legalizagéo de veiculos (1.141) (907)
Magquinas e equipamentos 10 12.651 500 (68) 13.083 (10.249) (598) 35 (10.812) 2.271 2.402 A partir de 2024 158.386  Alugugis (2.152) (1.963)
Moveis e utensilios 10 4.472 29 (1) 4.500 (3.653) (223) 1 (3.875) 625 819 Total 175.942 Manuteng&o de bens e instalagdes (9.013) (8.261)
Onibus 5a10 774.393 89.005 (58.773) 804.625 (408.263) (49.030) 57.435 (399.858)404.767 366.130 Encargos financeiros futuros 67.097) Provisdo para contingéncias - (162)
Imoveis 4 370 - (370) - - - - - - 370 Valor presente do arrendamento 108.845 Concessionarias (4.535) (4.696)
Veiculos de suporte operacional 5a10 2924 1537 (94) 4.367 (2.559) (665) 92 (3.132) 1.235 365 Curto prazo 7.766  Depreciagao/amortizagdo (19.601) (15.981)
Equipamentos de informatica 5 8.043 88 (656) 7.475 (7.370) (414) 66 (7.718) (243) 673 Longo prazo 101.079  Servigos profissionais (9.925) (7.468)
Validadores eletrénicos 5 13615 1.998 (86) 15527  (11.457) (651) 38 (12.070) 3.457  2.158 Total 108.845 Outras despesas (15.132) __ (14.179)
Benfe?\orias em l_)ens d_e tercgiros 4 37.570 - - 37.570 (10.731) (1.246) - (11.977) 25593 26.839 A movimentagao do arrendamento é conforme segue: Gerais e administrativas (108.864) (97.648)
Benfg[tonas em imoveis publicos 4 4.139 - - 4.139 (4.139) - - (4.139) - - 2021 28. Resultado liquido financeiro Consolidado
Imobilizado em andamento - 1" 140 (87) 64 - - - - 64 11 saldo em 31/12/2020 118.461 2022 2021
Adiantamento a fornecedores - - 32.560 - 32.560 - - - - 32.560 - Juros incorridos 10.572 Receitas financeiras
Direito de uso (i) - 121.335 10.643 - 131.978 (27.863) (9.795) - _ (37.659) 94.319 93472 paygamentos (9.727) Juros 1.996 1.200
Total 991.772 136.613 _ (60.300) 1.068.085 (494.839) (63.492) 57.710 (500.621) 567.464 _496.933 pescontos obtidos (6.769) Juros sobre aplicagGes financeiras 8.103 4.953
(i) O Direito de uso se refere ao arrendamento das garagens utilizada na operagao das controladas. Reajuste contratual (7.464) Descontos obtidos 133 56
Média de vida atil Bens em operagéo Depreciagdo acumulada Consolidado Saldo em 31/12/2021 105.073 Resultado com liquidag&o de Swap (ii) 1.631 -
estimada (em anos) 2020 Adicdo Baixa 2021 2020 Adicdo Baixa 2021 2021 2020 Juros incorridos 10.431 Variagdo cambial 2.097 6.378
Instalagdes e benfeitorias 4 11.999 250 - 12.249 (7.633) (922) - (8.555) 3.694 4.366 Pagamentos (13.503) Descontos obtidos sobre Arrendamento 3.797 9.981
Maquinas e equipamentos 10 12.562 95 6) 12.651 (9.625)  (628) 4 (10.249) 2402 2937 Descontos obtidos (3.797) Outras receitas financeiras 538 218
Méveis e utensilios 10 4.429 43 - 4472 (3.356)  (297) - (3.653) 819  1.073 Reajuste contratual 10.641 Total 18.295 22.786
Onibus 5a10 823.822 13.376 (62.805) 774.393 (419.765) (49.503) 61.005 (408.263) 366.130 404.057 Saldo em 31/12/2022 108.845 Despesas financeiras ) _
Imgvvels ' 4 370 - - 370 - - - - 370 370  Og efeitos inflacionarios no periodo de comparagao com o fluxo real, utilizando Juros passivos sobre em_prestlmos e financiamentos (31.972) (34.512)
\IE/elgqus detsu;()jort'efoperﬁqonal 5 a510 ;;% 4(252 (262) ggig ggggg g?g; 262 gggg; g?g gg; a taxa do IPCA estimada para 2022 de 5,60%, representam os seguintes ?esultadt? sobre c:jperaga;o de Swap (1(3.32?; (10(26752

quipamentos de informatica . - X R - . montantes: uros sobre arrendamento . .
Validadores eletronicos 5 13493 329  (207) 13615 (11.082)  (456) 81 (11.457) 2158 2411  Ativos de direito de uso 31/12/2022 Descontos concedidos (2.643) (1.390)
Benfeitorias em bens de terceiros 4 36.767 803 - 37.570 (9.268) (1.463) - (10.731) 26.839 27499 Fluxoreal —  Despesas bancérias (436) (315)
Benfeitorias em iméveis publicos 4 4.139 - - 4.139 (4.139) - - (4.139) - - Direito de uso 94.319 Outras despesas financeiras (11.884) (3.756)
Imobilizado em andamento - 1.063 93  (1.145) " - - - - " 1.063 Depreciacdo (9.795) Total (62.204) (51.512)
Direito de uso (i) - 128.799 - (7.464) 121.335 (18.610) (9.253) - (27.863) 93.472 110.189 pagsivos de arrendamento 31/12/2022 Resultado financeiro liquido (43.909) (28.726)
Total 1.048.183 _15.478 (71.889) 991.772 (493.158) (63.033) 61.352 (494.839) 496.933 _555.025 Fjyxo real T 29.Outras receitas (despesas) operacionais liquidas
(i) O Direito de uso se refere ao arrendamento das garagens utilizada na operagéo das controladas. Passivo de arrendamento (108.846) Consolidado
14. Intangivel Bens em operagio Amortizagdo acumulada Controladora Despesa financeira (10.430) 2022 2021

2021 Adicao Baixa 2022 2022 _ Adigado Baixa 2022 2022 2021  Fluxo inflacionado 31/12/2022 Outras receitas
Programas e software 1.092 1 - 1.093 (694) (139) - (832) 260 398 Direito de uso 99.601 Indenizagdes e precatorios (i) 122.137 750
Total 1.092 1 - 1.093 (694) (139) - (832) 260 398 Depreciagdo (10.344) Venda de sucata 2.857 3.491
Bens em operagao Amortizagdo acumulada Controladora Fluxo inflacionado 31/12/2022 Receita de negociagéo da folha 2.052 2.052
2020 Adicao Baixa 2021 2020 Adicao Baixa 2021 2021 2020 Passivo de arrendamento (114.941) Qutras receitas 13.127 11.701
Programas e software 998 177 (83) 1.092 (653) (106) 65 (694) 398 345 Despesa financeira (11.014) Total das outras receitas 140.173 17.994
Total 998 177 (_83) 1.092 (653) _ (1055) 65 (694) 398 E 345  Os ativos para os quais nao foram aplicados os requisitos dos itens 22 a 49 do Outras de~spesals .
2021 322'59221 e %02 2021Am°/rxt:jz':§z° e 203 gggzmldadgom CPC 06 (R2) - Arendamento, sendo arrendamentos de curto prazo ou Ei?/?slg?s:rgismtgrgncia 8'33?3 Q(Zgg;
i ix i ix ; : o .
d tos de b lor, i Itad f H ! X
Licenca de transporte 4.531 - . T 4530  (2698) (415 . T @114) 1416 — d.833 Crencameniosdebaiovalor, geraramimpaciono resulia ng);; rmea 582%;'; Despesas tributarias (2506)  (2.632)
Programas e software 7.278 214 - 7.495 (6.808) (187) - (6.995) 500 470 Al | de imével 2421 2209 Outras despesas (1.821) (2.192)
Direitos amortizaveis 1.010 - - 1.010 (562) (71) - (633) 377 448 To“tgfe ¢ imove 57427 — 2209 JTotal das outras despesas (10.857) _ (7.692)
Marcas e patentes 9 2 - 1 - - - - 1" 9 ) i =——=— ——==— Resultado financeiro liquido 129.316 10.302
Total 12.828 2.258 (89) __13.046 _(10.068) (673) 65 _ (10.742) 2.304 __ 2.760 i;t:’;:zlavsosé (E,;c(o)nnsili?u?g;“erso.visP;oraer:jdmazl)s;\t:ﬁteq::Js:;?deesra%l:)es&is(:?e?\t:ena?‘: (h) Registro e reconhecimento do precatério junto a S3o Paulo Transportes
Bens em operagao Amortizagao acumulada Consolidado cobrir brovaveis perdas c‘z)m base na avaliacio dos consultores 'urid?cos S.A. no montante de R$ 95.641 mil, e virtude do transitado e julgado do referente

i 2029 Adigao Baixa 221 2029 Adigao Baixa 221 221 220 extern(?s Os monptantesy rovisionados incluemga ueles relativos a Juest(‘)es processo n® 0422.824.94-1998-8.26.0053/10. O processo originario transitou
Lioenga de transporte B 2o X Bl (2222) (1e) . [ 189 e trabalhist.as eciveis Perigdicamente as agoes ség reavaliadas e as qrovis()es emjulgado, com sentenga indenizatdria, pelo dano gerado as Concessionarias
Programas e sloftwgre 7.183 184 (89) 7.278 (6.718) (155) 65 (6.808) 470 465 S50 com |ementadés uando neceésério§ P a partir de descumprimentos contratuais por parte do Municipio na execugéo
a:?::t;)ss :n;:t:t;l;?e\;els 1.013 - - 1.013 (489) (73) - (562) 443 52; P -4 : Consolldado contratual, favoravel a Viagao Santa Brigida Ltda., ndo cabendo mais nenhum

- - - - - — recurso, bem como ja ocorreu execugao definitiva da sentenga, com indicagéo
Total 10.659 2.258 (89) _ 12.828 (9.459) (674) 65 _(10.068) 2760 1.200 Trabalhist % % e concordancia de valores e ordem de pagamento expedida através de
rabalhista . X ari i ; 3raa
15. Empréstimos e financiamentos Consolidado 17. Obrigagées tributarias Controladora _ Consolidado  Trihutaria 7 - grg;gton;(,) Tm VMUdz do vzlor envol\./gjo. ° pelo fatlo do deve.c:?r ser ?rg?o
Taxas a.a. 2022 2021 2022 2021 _ 2022 2021 Ciyel 8.218 443z Fublico.30. mposto de renda e clontrl uigao socl.a corrente: Reconciliagdo
Banco ltad (i) 47%e402% 56395  24.761 PIS arecolher (i) - (ii) - - TA770 T 474 Total —5013 40208 02 aliquota efetiva dos impostos & conforme segue: Consolidad
Banco Safra 10,31%  24.862  46.128 IRPJ a recolher (ii) - - 5835 455 A “ e oo de 9099 6 2001 onsolidado
Banco Mercedes-Benz 1040%  17.508 - CSLL a recolher (ii) ; - 2886 273 ASMovimentagdes para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 & 2021 N . — 2022 2021
Banco Volvo Brasil S.A. 10,09%  30.712  44.905 ISS a recolher - - 438 354 gue: 2020 ;l:cro (prejuizo) antes dos impostos 167&%/1 193?;7“/2
o - _ iquota basi
CBzirr:(S:gri;ntander 13224’ giggg 50'15? Ié)é\/lFslNasrecolher . " B B 129 88 Saldo em 31 de dezembro de 2020 38.196 Im;lostos com base na aliquota basica —_— =
,85% X a recolher (i) — (ii) 8.752 2.365 — a5 A . b
o (Pagamentos) (22.070)  (Sociedades tributadas pelo lucro real) (57.080) (12.346)
Banco Bradesco S.A. 9,60% 49.039 64.645 IRRF arecolher 172 141 2433 1.633 . .
. o . ) Ingressos 25.999 Controladas tributadas pelo lucro presumido (2.224) (1.617)
Banco Bradesco S.A. — Imobiliario 9,80% 47.311 69.635 Impostos retidos de terceiros a recolher 10 2 55 38 - o h A
: f s~ (Reversdes) (1.917) Efeito liquido das diferencas temporarias e
(-) Encargos Financeiros (29.484)  (37.500) Outras obrigagdes a recolher - - 2370 1.837 ermanentes 30.097 7.929
Total 285.037 _262.733 Total 182 143 24.668 _7.517 Saido em 31 de dezembro de 2021 40208 b buicio soci ' '

C —eREs Leles ) o 0 - (Pagamentos) (24.113) Imposto de renda e contribuicao social (29.207) (6.034)
Circulante 133352 98.757 (i) Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 6, os valores de PISICOFINS de  |ngressos 32.240 Aliquota efetiva 17.40%  31,15%
I‘.lao cm.:ulante o - __151.685 M 2005 e 2006 foram compensados com créditos de ILL de 1990 a 1992, habilitados (Reversoes) (3.322) Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia apresentou prejuizo antes dos
(i) ASociedade controlada, Viag&o Santa Brigida Ltda. celebrou contratos juntoao  através do processo administrativo n° 10882.002060/2001-21, porém essa galdo em 31 de dezembro de 2022 45.013 impostos no Consolidado, no entanto, as Sociedades Auto Viagao Urubupunga

Banco Itat S.A. para operagéo de troca de resultado financeiro (Swap de fluxo de
caixa). A Sociedade obriga-se pela diferenga entre a parcela de juros e parcela de
principal, caso estas sejam superiores as respectivas parcelas de juros e principal
do Banco Ital S.A. nas respectivas datas de pagamentos. Em 09/09/2022 a
Sociedade celebrou nova contratagéo de swap junto ao Banco Itat S.A. no valor
de €6.776. Em 31 de dezembro de 2022, o resultado da marcagéo a mercado dos
contratos de Swap n&o liquidados era de R$ 4.838 a pagar ao Banco Itau (R$
2.080 em 2021)— (Nota Explicativa n° 28). Os empréstimos e financiamentos estao
representados por linhas de crédito obtidas através: a) FINAME, para aquisi¢ao
de veiculos para a frota operacional, a taxas usuais de mercado e atualizados pela
taxa TJLP; b) Leasing, para aquisi¢éo de veiculos para a frota operacional; e c)
Financiamento Imobiliario, para aquisicdo do terreno e edificagdo do shopping
Cantareira. A movimentagéo dos empréstimos e financiamentos para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021 e de 2022 é como segue:
Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2020 414.047
Pagamento — principal (156.652)
Pagamento — juros (28.061)
Variagdo cambial 967
Swap - MTM (2.080)
Encargos financeiros 34.512
Saldo em 31 de dezembro de 2021 262.733
Captagéo 143.604
Pagamento — principal (117.084)
Pagamento — juros (42.323)
Variagdo cambial (2.097)
Swap - MTM 4.838
Reclassificagéo para instrumentos financeiros 3.394
Encargos financeiros 31.972
Saldo em 31 de dezembro de 2022 285.037

As controladas da Companhia ndo possuem covenants financeiros em seus
contratos de empréstimos e financiamentos celebrados junto as instituicées
financeiras.

16. Obrigagdes trabalhistas e sociais _Controladora _ Consolidado
2022 2021 2022 2021
Saléarios a pagar 221 194 12.309 11.524
Pensao alimenticia a pagar 3 4 388 389
PLR a pagar - - 64 41
INSS a recolher 213 193 5.204 4.881
FGTS a recolher 71 61 3.335 3.005
Provisdo de férias e encargos 768 732 40.678 31.454
Outros 271 262 922 669
Total 1.547 _ 1.446 62.900 51.963

compensagao nao foi homologada pela receita federal. Aregularizagéo dos registros
dessa operagao, gerou os valores de impostos a recuperar e reabriu um passivo
de PIS e COFINS que tem em contrapartida o depésito judicial de 12 de maio de
2014, nos montantes de R$ 397 para PIS e R$ 2.005 para COFINS em 2022 e
2021; e (ii) Em 2022, houve perda de processo judicial relacionado ao recolhimento
de PIS, COFINS, IRPJ e CSLL. Desta forma, houve reclassificagdo do montante
atualizado entre Passivos Contingentes e Obrigagdes Tributarias, em R$ 950 para
PIS, R$ 4.781 para COFINS, R$ 3.566 para IRPJ e 1.774 para CSLL.

18. Adiantamento de clientes Consolidado
2022 2021
Bem Eletronico-Santana de Parnaiba 4.218 3.861
Bem Eletrénico-Cajamar 8.543 8.385
Bem Eletrénico-Caieiras 10.073 9.611
Bem Eletrénico-Franco da Rocha 16.934 16.646
Bem Eletronico-Osasco 44.748 44.588
Outros 628 428
Total 85.144 83.519
19. Outras contas a pagar Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Contas a pagar — CMT - - 26.837 25.505
Portabilidade Fopag (i) 35 58 889 5.017
Adiantamento de clientes - - 583 456
Indenizagdes - - 2487 3172
Mutuo a pagar (ii) - - 2086 11.165
Viagao Cidade de Caieiras (iii) - - - 3.149
Outras provisdes - - 2853 1.768
Outros 85 68 4.129 2.592
Total 120 126 39.864 52.824
Circulante 85 68 37.776 38.267
Nao circulante 35 58 _ 2.088 _14.557

(i) Contrato firmado entre as Sociedades controladas e o Banco Itat S.A.,
referente ao Convénio de Cooperagdo Técnica (portabilidade da folha de
pagamento) no qual as Sociedades garantem ao Banco Itat S.A. a exclusividade
do pagamento das suas folhas de pagamentos. Os valores s&o reconhecidos
como receitas no resultado mensalmente de acordo com o prazo do contrato
(5 anos). (ii) Ao longo de 2021 a Companhia identificou a necessidade de
captagéo de mutuos com sécios para manutengéo do fluxo de caixa, registrados
integralmente no longo prazo devido ao prazo indeterminado de pagamento.
(iii) Refere-se a distribuigao de lucros a pagar da Portubens Administragéo de
Bens Ltda. para a Viagao Cidade de Caieiras referente 2020 e 2021.

20. Debéntures Consolidado
2022 2021

Debéntures 6.818 3.409

Total 6.818 3.409

Perdas possiveis: As controladas da Companhia tém acdes de natureza
trabalhistas, envolvendo riscos de perda classificados pela administragdo como
possiveis, com base na avaliagdo de seus assessores legais, para as quais
nao ha provisdo constituida, no montante de R$ 7.531 em 31 de dezembro de
2022 (R$ 12.425 em 31 de dezembro de 2021) no balango consolidado.

23. Receitas de cessdes a apropriar Consolidado
2022 2021

Cessao de direitos a apropriar 674 568

Total 674 568

A controlada Cantareira Empreendimentos S.A. possui valores a apropriar
advindas do direito de uso, pelo locatario, do espaco locado no empreendimento
durante a vigéncia do contrato de locagéo entre a controlada e o lojista com
prazo de concessao de acordo com o contrato de aluguel, ou do contrato de
direitos de uso. 24. Patriménio liquido: a) Capital social: Em 31 de dezembro
de 2022 e de 2021, o capital social esta representado por 185.500.000 quotas
subscritas e integralizadas, ao valor unitario de R$ 1,00 totalizando R$ 185.500
mil. b) Reservas: As reservas sao constituidas conforme definido no Estatuto
Social da Companhia como segue: Do resultado do exercicio, apés a dedugéo
dos prejuizos acumulados e provisdo para o imposto de renda, serédo feitas as
seguintes destinagées: a) 5% para reserva legal, que ndo excedera a 20% do
capital social; b) Importancia necessaria ao pagamento de um dividendo minimo
anual, ndo cumulativo, equivalente a 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado
com o Art. 202 da Lei das Sociedades por Ag¢des; ¢) O saldo se houver, apos
as destinagdes supra, tera o destino que lhe for dado pela Assembleia Geral;
e d) Distribuicéo de lucros.

25. Receita liquida Consolidado

2022 2021

Receita bruta

Receita bruta de servigos 1.006.204 808.057
Fretamento 91.592 64.284
Consultoria empresarial 105 66
Aluguéis 18.226 11.959
Estacionamento 4.821 3.095
Cesséo de diretos 46 568
Total 1.120.994 888.029
Imposto e contribuigdes sobre receitas

PIS (1.019) (707)
COFINS (4.696) (3.259)
.C.M.S. (953) (632)
1.8.S. (5.234) (3.620)
Contribuigao previdenciaria (sobre a receita bruta) (20.541) (16.456)
Total (32.443) (24.674)
Receita liquida 1.088.551 863.355

Ltda., Viagéo Cidade de Caieiras Ltda., Viagao Santa Brigida Ltda. e Urubupunga
Transportes e Turismo Ltda. apresentaram lucros de R$ 20.403, R$ 2.507,
R$ 109.782 e R$ 3.163, respectivamente. Desta forma, demonstramos os
impostos correntes com base na aliquota basica de 34%. A Controlada
Cantareira Empreendimentos S.A. possui o montante de R$ 54.030 (R$ 51.125
em 31 de dezembro de 2021), relativos a prejuizos fiscais acumulados, e pela
auséncia de expectativa de rentabilidade, ndo foram reconhecidos sobre as
demonstragées contabeis consolidadas impostos diferidos sobre o prejuizo
fiscal. 31. Cobertura de seguros: A Companhia n&o possui, no julgamento da
sua administragéo, cobertura de seguros para as controladas Auto Viagao
Urubupunga Ltda., Viagao Cidade de Caieiras Ltda., Viagao Santa Brigida Ltda.,
Urubupunga Transporte e Turismo Ltda., e Portubens Administragao de Bens
Ltda., em virtude de n&o considerar aplicavel em sua atividade operacional
para cobrir eventuais perdas no seu ativo imobilizado. A controlada Cantareira
Empreendimento S.A. possui cobertura de seguros com a Tokio Marine
Seguradora com vigéncia de 22 de novembro de 2022 a 22 de novembro de
2023. N&o é parte do escopo do auditor independente a avaliagdo quanto a
necessidade de contratagdo, bem como da adequagdo das coberturas de
seguros. 32. Transagdes que nao afetam caixa: Conforme requerido pelo
pronunciamento técnico CPC 03 (R2) — Demonstragéo dos Fluxos de Caixa,
item 43, a seguir estdo apresentadas as transagbes de investimento e
financiamento que n&o envolvem o uso de caixa ou equivalentes de caixa, e,
portanto, foram excluidas da demonstragdo dos fluxos de caixa. Consolidado.
A controladora n&o possui itens ndo caixa.

2022 2021
Transagdes de investimento
Adicéo de contrato de arrendamento 10.641 -
Reverséo de contrato de arrendamento - (7.464)
Total
Transagodes de fi 1ito
Adicéo de direito de uso 10.641 -
Reverséo de direito de uso - (7.464)

32. Eventos subsequentes: Julgamento temas 881 e 885 pelo Supremo
Tribunal Federal: Em 08 de fevereiro de 2023, o Supremo Tribunal Federal
(“STF”) decidiu por unanimidade que uma deciséo definitiva favoravel as
empresas sobre tributos recolhidos de forma continuada perderao seu efeito
caso posteriormente o STF a julgue de forma contraria. A Companhia avaliou
o tema julgado nesta decisé@o que abrange Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido e informa que recolhe regularmente a contribuigdo. ACompanhia ainda
avaliou outros tributos que se enquadrem na definicdo contida na decisdo
proferida e ndo ha causas com transito em julgado favoravel a Companhia e
que possuam decisdo desfavoravel no STF, portanto, nenhum impacto foi
observado na presente demonstragao contabil da Companhia.

Luis Augusto Saraiva - Diretor Financeiro

Gislaine Rodrigues Borges - Contadora - CRC 1SP 219.229/0-3
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Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da Nossa Senhora do O Participagées S.A. Sdo Paulo — SP
Opinido: Examinamos as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Nossa Senhora do O Participagées S.A. (Companhia), identificadas como
controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragées do resultado,

do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de

caixa, para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas

explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Nossa Senhora do O Participagdes
S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagéo @ Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido. Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional: Cantareira Empreendimentos S.A.: Chamamos a atengéo para a Nota
Explicativa n° 1.1. as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, que demonstram que a controlada da Companhia, Cantareira Empreendimentos S.A,
apresenta prejuizos liquidos de R$ 2.328 mil e R$ 7.980 mil, e o total do passivo circulante excedia o total do ativo circulante em R$ 15.504 mil e R$ 13.713 mil,
em 31 dezembro de 2022 e 2021, respectivamente. Essas condi¢des foram agravadas em decorréncia dos impactos provocados pela crise do coronavirus (SARS-

CoV-2), conhecida como Covid-19, e até o presente momento, ndo ha como

determinar quais seréo os impactos futuros nas operagdes e nos negécios da

controlada, e consequentemente, os impactos nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia, e portanto indicam a existéncia de incerteza
relevante que pode levantar divida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da controlada e que, eventualmente, necessite de suporte
financeiro dos seus acionistas e ou de terceiros para fazer frente aos compromissos de caixa e reequilibrio do capital circulante liquido. As demonstrages contabeis
individuais e consolidadas ndo contemplam quaisquer ajustes decorrentes deste assunto. Nossa opiniéo ndo esta modificada em relagéo a este assunto. Enfase:
Covid-19: Conforme descrito na Nota Explicativa n® 1, a doenga provocada pelo novo coronavirus (SARS-CoV-2), conhecida como Covid-19, que se tornou um
problema de satde publica mundial, trouxe impactos relevantes e sem precedentes na economia brasileira e mundial, principalmente para a atividade de transporte
coletivo. A doenga e as politicas de satde publica de combate ao novo coronavirus relacionadas a circulagéo de pessoas e ao isolamento social, resultaram na
redugéo de utilizagéo do transporte publico e, consequentemente, de geragdo de receitas da Sociedade controlada Viagdo Santa Brigida Ltda. A administragcdo
da Sociedade, com base em sua estimativa e anélise da retomada do volume de operagdes, espera que os patamares de receitas alcangaréo o volume de 85%

comparados ao periodo de 2019 (periodo pré-pandemia), a estimativa em questao nao considera o impacto do surgimento de novas variantes e eventuais impactos
e restricdes que possam surgir em decorréncia deste assunto. As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas em 31 de dezembro de 2022 nao contemplam
quaisquer ajustes relacionados a este assunto. Nossa opinido nao contém ressalva relacionada a este assunto. Outros assuntos: Auditoria dos valores
correspondentes ao exercicio anterior: Os valores correspondentes as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas relativas ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2021, apresentados para fins de comparagéo, foram por nés auditados, cujo relatério, datado de 26 de abril de 2022, continha incerteza relevante
relacionada com a continuidade operacional da controlada Cantareira Empreendimentos S.A. e énfase sobre os efeitos causados pela pandemia Covid-19 (assuntos
similares aos apresentados nas segdes de incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional e énfase deste relatério). Responsabilidade da
administragao e da governanga sobre as demonstragées contabeis individuais e consolidadas: A administragéo é responsavel pela elaboragéo e adequada
apresentacao das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais
de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragéo de demonstragées contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das
demonstracées contabeis individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela avaliagéo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragédo das demonstracdes contabeis, a ndo
ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacgdes. Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas séo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboragéo das demonstragdes contabeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas:
Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s&o consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional
ao longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgéo relevante resultante de fraude ¢ maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omisséo ou representacdes falsas intencionais;
« Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas,
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nao, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas; « Avaliamos a adequacéao das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragéo; « Concluimos sobre a adequagéo do uso,
pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem
em continuidade operacional; « Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo

adequada; e « Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as demonstragdes contabeis das entidades ou atividades de negécio do grupo
para expressar uma opinido sobre as demonstragées contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela diregéo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo
e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época
dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 25 de maio de 2023

Grant Thornton Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC 2SP-034.766/0-0

Raphael Tonetto Rodrigues
Contador CRC 1SP-307.040/0-0
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BALANGCOS PATRIMONIAIS

ATIVO Nota 2022 2021
Ativo circulante 5.868 5.529
Caixa e equivalentes de caixa 3 889 611
Contas a receber 4 4.427 4.334
Impostos a recuperar - 5 4
Outras contas - 547 580
Ativo nao circulante 157.085 166.527
Contas a receber 4 3.249 4.135
Partes relacionadas 5 178 391
Depositos e caugdes - 1 25

3.438 4.551
Propriedade para investimentos 6 151.561 159.347
Imobilizado 7 2.083 2.626
Intangivel 3
Total do ativo 162.953 172.056

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Nota 2022 2021
Passivo circulante 21.372 19.242
Empréstimos e financiamentos 8 19.886  18.409
Fornecedores - 129 50
Obrigagdes tributarias - 230 180
Outras contas a pagar 10 1.127 603
Passivo néo circulante 48.682 _ 57.587
Empréstimos e financiamentos 8 23.034 42.116
Receitas de cessdes a apropriar 9 673 568
Outras contas a pagar 10 3.559 3.917
Debéntures 11 21416  10.986
Patriménio liquido 13 _92.899 _ 95.227
Capital social - 48.379 48379
Reserva de capital - 112.087 112.087
Prejuizos acumulados - (67.567) (65.239)

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS

Total do passivo e patriménio liquido 162.953 _172.056

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRAGAO AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31/12/2022 E 2021

1. Contexto operacional: O Cantareira Empreendimentos S.A. (“Sociedade”),
constituida em 14 de abril de 2014, com sede na Avenida Raimundo Pereira
de Magalhaes, 11.001 — Jardim Pirituba — Sao Paulo/SP, tem por objeto social
e proposito especifico: (i) o desenvolvimento, implantagao, exploragdo comercial
e gestao de um empreendimento no imével denominado Condominio Cantareira
Norte Shopping, assim como de outros empreendimentos imobiliarios e
incorporagdes no imovel; (ii) a compra e venda de iméveis proprios, sem
envolver, contudo, qualquer intermediagdo ou corretagem, e, ainda, (iii) a
participagdo em outras Sociedades. 1.1. Plano para continuidade das
operagées: A administragdo avaliou a capacidade da Sociedade em continuar
operando normalmente e estd convencida de que a mesma possui recursos
para dar continuidade a seus negoécios no futuro. Adicionalmente, a
administragdo n&o tem o conhecimento de nenhuma incerteza material que
possa gerar duvidas significativas sobre a capacidade de continuar operando.
Em 2021, a sociedade optou em emitir debéntures com a finalidade de quitar
0 empréstimo junto ao Banco Bradesco com custo menor e maior prazo de
vencimento, tendo em vista ser uma negociagdo privada com os proprios
acionistas. Portanto, as demonstragdes contabeis foram preparadas e estdo
sendo apresentadas com base nesse pressuposto. 1.2. Covid-19: Em razdo
da pandemia causada pela Covid-19, varias medidas restritivas foram adotadas
ao longo de 2020, 2021 e no inicio de 2022 as quais impactaram direta e
indiretamente as atividades do Cantareira Norte Shopping e consequentemente
da Sociedade. Os principais reflexos econémicos nas contas do empreendimento
nos anos de 2022: i) Grande quantidade lojistas descapitalizados, resultando
no encerramento negociagédo ou judicial resultando na queda da receita de
aluguéis e aumento da contribuicdo do empreendedor para pagamento dos
encargos de lojas vagas (condominio de lojas vagas); ii) Continuidade do
elevado nivel de inadimpléncia decorrente da forte queda no faturamento dos
lojistas, resultando na queda da receita e na necessidade de aporte de recursos
do empreendedor para pagamento de despesas operacionais minimas; iii)
Dificuldade de reposigéo de lojas em razdo do baixo interesse de operadores
varejistas abrirem novos negécios, ou ainda, negociacdes com aluguéis em
patamares abaixo do padrdo normal, com os mesmos resultados expressos
no item (i) acima; e iv) Grande quantidade de negociagdes e aplicagdes de
descontos para retengéo de lojistas, resultando na queda da receita. Estes
impactos estéo refletidos principalmente no faturamento de aluguéis do 1o
trimestre de 2022 quando comparado ao primeiro trimestre de 2019. Embora
tenha havido um decréscimo no fluxo de pessoas de -1,6% em relagéo a 2019,
decorrente principalmente do baixo fluxo no 1° semestre, as vendas acumuladas
cresceram 22%, com reflexos positivos no resultado. Perspectivas para 2023:
Os fluxos de pessoas e vendas no inicio do ano estéo sinalizando uma retomada
lenta, mas sustentavel. O pedido de recuperagéo judicial das Lojas Americanas
causou certa apreensdo no segmento de lojas ancoras, que viram seus custos
de captagdo subirem, o que impactou o crediario e consequentemente as
vendas. 2. Base de apresentacdo e preparagao das demonstragées
contabeis e principais praticas contabeis: 2.1. Base de preparagio das
demonstragées contabeis - 2.1.1. Declaragdo de conformidade - As
demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas previstas na legislagdo
societaria brasileira e nos pronunciamentos, nas orientagcbes e nas
interpretacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e
aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes
contabeis para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 (que incluem
todas as informagdes relevantes correspondentes as utilizadas na gestéo da
Sociedade) foram aprovadas e autorizadas para a emissao pela Diretoria da
Sociedade em 17 de maio de 2023. 2.1.2. Base de mensuragao - As
demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, exceto
se indicado de outra forma. 2.1.3. Moeda funcional e moeda de apresentagao
- Amoeda funcional e de apresentagéo da Sociedade é o Real. Todos os valores
apresentados nestas demonstracdes contabeis estdo expressos em milhares
de reais, exceto quando indicado de outra forma. 2.1.4. Uso de estimativas e
julgamentos - A preparacdo das demonstragées contabeis requer que a
administragao efetue estimativas e adote premissas, no seu melhor julgamento,
que afetam os montantes apresentados de ativos e passivos, assim como os
valores de receitas, custos e despesas. Os principais valores estimados
decorrem da selegdo das vidas Uteis da propriedade para investimentos, ativo
imobilizado e intangivel, das provisdes para passivos contingentes e
trabalhistas, do reconhecimento de perdas para créditos de liquidacéo duvidosa
e das determinagbes de provisées para os tributos incidentes sobre o resultado
e outras similares. Os valores efetivamente realizados podem apresentar
variagdes em relagdo a essas estimativas. 2.2. Principais praticas contabeis
-2.2.1. Apuragéo do resultado - O resultado das operagdes (receitas, custos
e despesas) € apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia
dos exercicios. Areceita de servigos prestados é reconhecida no resultado em
fungao da sua realizagé@o. Uma receita ndo é reconhecida se ha uma incerteza
significativa na sua realizagéo. Os custos e despesas séo reconhecidos quando
ha a redugdo de um ativo ou o registro de um passivo, e podem ser
razoavelmente mensurados. 2.2.2. Perda por redugéo ao valor recuperavel
de ativos - Os bens do imobilizado, das propriedades para investimentos e do
intangivel sdo revistos ao final de cada exercicio para determinar se ha qualquer
indicagdo de que esses ativos sofreram uma perda por redugéo ao valor
recuperavel. Se houver indicagdo de um problema de recuperacédo, o valor
recuperavel de qualquer ativo afetado (ou grupo de ativos relacionados) é
estimado e comparado com o seu valor contabil. Se o valor recuperavel estimado
for menor, o valor contabil deve ser reduzido ao seu valor recuperavel estimado
e uma perda por redugao ao valor recuperavel deve ser reconhecida
imediatamente no resultado do exercicio, com possivel reversao no futuro, se
julgado aplicavel. A administragéo analisou a probabilidade de indicagéo de
perda ou redugdo do valor recuperavel dos ativos imobilizado e intangivel, e
das propriedades para investimento, concluindo que ndo caberia qualquer
ajuste de redugado em 31 de dezembro de 2022. 2.2.3. Caixa e equivalente
de caixa - S&o representados por fundo fixo de caixa, recursos em contas
bancérias de livre movimentagéo e por aplicagdes financeiras cujos saldos ndo
diferem significativamente dos valores de mercado, com até 90 dias da data
da aplicagdo ou considerados de liquidez imediata ou conversiveis em um
montante conhecido de caixa e, que estdo sujeitos a um insignificante risco de
mudanca de valor, os quais sao registrados pelos valores de custo acrescidos
dos rendimentos auferidos até a data do balango, que nao excedem o seu valor
de mercado ou de realizagdo. 2.2.4. Instrumentos financeiros - A Sociedade
participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis.
A Sociedade opera com diversos instrumentos financeiros, incluindo aplicagdes
financeiras, e duplicatas a receber de clientes. Os valores registrados no ativo
circulante tém liquidez imediata ou vencimento, em sua maioria, em prazos
inferiores a trés meses. Considerando o prazo e as caracteristicas desses
instrumentos, que s&o sistematicamente renegociados, os valores contabeis
se aproximam dos valores justos. Classificagcdo e mensuragao - A Sociedade
classifica seus ativos e passivos financeiros como de custo amortizado.
A classificagao depende da finalidade para a qual os instrumentos financeiros
foram adquiridos. A administragdo determina a classificagdo de seus
instrumentos financeiros no reconhecimento inicial. Valorizagdo dos
instrumentos financeiros - Os principais instrumentos financeiros ativos da
Sociedade em 31 de dezembro de 2022 e 2021 estao descritos a seguir, bem
como os critérios para sua valorizagcdo/avaliagdo: a) Caixa e bancos,
aplicagées financeiras, contas a receber e outros ativos circulantes - Os
valores contabilizados aproximam-se dos de realizagéo ou liquidagéo, estando,
quando aplicavel, destacados na correspondente Nota Explicativa os
rendimentos ou encargos financeiros auferidos ou incidentes, os quais refletem
as condigbes usuais de mercado. b) Derivativos - A Sociedade néo realizou
operagdes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e 2021. 2.2.5. Contas a receber - Sdo registradas
primeiramente pelos valores faturados, com base nos contratos de aluguéis e
de servigos prestados, ajustados pelos efeitos decorrentes do reconhecimento
de receita de aluguéis de forma linear, apurada de acordo com o prazo previsto
nos contratos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variagdes monetarias
auferidos. Nao ha ajuste a valor presente do saldo do contas a receber devido
ao curto prazo de realizag&o. A provisdo esperada para créditos de liquidagédo
duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela administragéo
para cobrir as provaveis perdas na realizagdo das contas a receber,
considerando o seguinte critério: analise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento. 2.2.6. Propriedades para
investimento - Sdo representadas pelo terreno e edificio do Cantareira Norte
Shopping mantido para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagédo do
capital. As propriedades para investimento séo registradas pelo custo de
aquisi¢ao ou construgdo, deduzido das respectivas depreciagdes acumuladas,
calculadas pelo método linear a taxas que levam em consideragao o tempo de
vida util estimado dos bens. Os custos incorridos relacionados a propriedades
para investimento em utilizagdo, como: manutengées, reparagoes, seguros e
impostos sobre propriedades, sdo reconhecidos como custo na demonstragéo
do resultado do exercicio a que se refere. 2.2.7. Imobilizado - Reconhecimento
e mensuragao - Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de
aquisicao, deduzido por depreciagdo acumulada e perdas de redugéo ao valor
recuperavel (impairment) acumuladas, quando aplicavel. O custo inclui gastos
que s&o diretamente atribuiveis a aquisigéo e construgéo de um ativo. Ganhos
e perdas na alienagdo de um item do imobilizado (apurados pela diferenga
entre os recursos advindos da alienagéo e o valor contabil do imobilizado) séo
reconhecidos em outras receitas/despesas operacionais no resultado. Custos
subsequentes - Gastos subsequentes sado capitalizados na medida em que
seja provavel que beneficios futuros associados com os gastos seréo auferidos
pela Sociedade. Gastos de manuteng&o e reparos recorrentes sao registrados
no resultado. Depreciagao - ltens do ativo imobilizado sdo depreciados pelo
método linear no resultado do exercicio baseado na vida util de cada
componente. Os métodos de depreciagao, as vidas Uteis e os valores residuais
serdo revistos a cada encerramento de exercicio e eventuais ajustes serdo
reconhecidos como mudanga de estimativas contabeis. 2.2.8. Demais ativos
circulantes e néo circulantes - Sdo demonstrados pelos valores de realizagao,
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes (em base pro-rata
dia). 2.2.9. Custo de empréstimos — capitalizagao de juros - Os encargos
financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados a aquisicéo,
construgéo ou produgdo de imobilizagbes (propriedades de investimento em

desenvolvimento) sao capitalizados fazendo parte do custo do ativo.
A capitalizagdo desses encargos comeca apods o inicio da preparagdo das
atividades de construgdo ou desenvolvimento do ativo e ¢é interrompida ap6s
o inicio de utilizagdo ou final de producéo ou construgédo do ativo. Os custos
de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisigéo, a construgéo ou a produgéo
de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo de tempo
substancial para ficarem prontos para uso ou venda pretendida, séo
acrescentados ao custo desses ativos até a data em que estejam prontos para
o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre investimentos decorrentes da
aplicagao temporaria dos recursos obtidos com empréstimos especificos ainda
nao gastos com o ativo qualificavel sdo deduzidos dos custos com empréstimos
elegiveis para capitalizacdo. Todos os outros custos com empréstimos sdo
reconhecidos no resultado do exercicio em que séo incorridos. 2.2.10.
Fornecedores - As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar
por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal
dos negodcios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento
for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar séo
apresentadas como passivo n&o circulante. Elas s&o, inicialmente, reconhecidas
pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com
o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente. 2.2.11. Passivos contingentes
- Provisdes s&o constituidas para todas as contingéncias referentes a processos
judiciais para os quais é provavel que uma saida de recursos seja feita para
liquidar a contingéncia/obrigagéo e uma estimativa razoavel possa ser feita.
A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decises
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem
como a avaliagéo dos assessores legais da Sociedade. 2.2.12. Outros passivos
circulantes e nao circulantes - Um passivo é reconhecido no balango quando
a Sociedade possui uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido
para liquida-la. Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balango patrimonial. 2.2.13.
Tributagéo - Impostos sobre prestagdo de servigos - As receitas de venda
e servigos estdo sujeitas aos seguintes impostos e contribui¢des, pelas
seguintes aliquotas basicas: * Impostos Sobre Servigos (ISS) — 2% a 5%;
« Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social (Cofins) — 7,6%; e
* Programa de Integragdo Social (PIS) — 1,65%. As receitas de servigos
prestados estdo apresentadas liquidas destes encargos na demonstragdo do
resultado. Imposto de renda e contribui¢ao social — correntes - Atributagao
sobre o lucro compreende o Imposto de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e a
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido (CSLL). O IRPJ é computado sobre
o lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% para os
lucros que excederem R$ 240 no periodo de 12 meses, e a CSLL é calculada
a aliquota de 9% sobre o lucro tributavel reconhecido pelo regime de
competéncia. 2.2.14. Reconhecimento de receitas - A receita de aluguéis é
reconhecida de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em
consideragao o reajuste contratual e a cobranga de 130 aluguel, e a receita de
servigos é reconhecida quando da efetiva prestagéo dos servigos. As receitas
da Sociedade sdo compostas principalmente pelas seguintes atividades:
a) Aluguel - Refere-se a locagdo de espaco a lojistas e outros espagos
comerciais, como stands de venda e inclui a locagdo de espagos comerciais
para publicidade e promocao. O aluguel de lojas a lojistas de shopping centers
corresponde ao maior percentual das receitas da Sociedade. b) Estacionamento
- Refere-se a receita com a exploragéo de estacionamentos. ¢) Cessédo de
direitos - As receitas de cessdes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de
fragbes ideais do Empreendimento s&o apropriadas ao resultado de acordo
com o prazo respectivo do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de
direitos de uso. 2.2.15. Principais julgamentos e estimativas contabeis - Na
aplicagado das praticas contabeis descritas na Nota Explicativa no 2.2., a
administragédo deve fazer julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos
valores contabeis utilizados na preparagao das demonstragdes contabeis, que
exige que a administragéo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Estimativas e premissas séo revistas de uma
maneira continua. Revisées com relagdo as estimativas contabeis sdo
reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. As principais informagées sobre julgamentos e
estimativas criticas referentes as politicas contabeis adotadas que apresentam
efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis estdo
descritos a seguir: a) Perda (Impairment) estimada de ativos financeiros e
nao financeiros - A Sociedade verifica se ha evidéncia objetiva de que o ativo
financeiro ou o grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo
de ativos financeiros estd deteriorado e os prejuizos de impairment séo
incorridos somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de
um ou mais eventos ocorridos apdés o reconhecimento inicial dos ativos
(um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos
financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel. Os ativos que estéo
sujeitos a depreciagdo e a amortizagdo sdo revisados para a verificagdo de
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA

o Nota 2022 _ 2021 Fjyxe de caixa das atividades operacionais 2022 2021
Receita liquida 14 20717 _13.864 prejuizo do exercicio (2.328) (7.980)
Lucro bruto o 20.717  13.864  pjustes para reconciliar o prejuizo do periodo com o
(Despesas) receitas operacionais caixa liquido aplicado nas atividades operacionais
Gerais e administrativasl o 15 (14.786) (14.164) Depreciacdes e amortizagdes 8.306 8.353
Outras despesas operacionais, liquidas - 829 251 pgrda esperada com crédito de liquidacdo duvidosa (581)  (312)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro 6460 _ (49) jyr0s incorridos sobre empréstimos e financiamentos
Resultado financeiro liquido 16 _ (8.788) _ (7.931) ¢ mutuos 5739  6.430
Prejuizo do exercicio __(2.328) _ (7.980) yyros incorridos sobre mutuos 68 -

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES Juros incorridos sobre debéntures 331 86
(Aumento) redugao dos ativos operacionais
2022 2021 Contas a receber 1.374  (1.245)
Prejuizo do exercicio . —(2:328) (7.980) Impostos a recuperar ’ 1) ’ (1)
Total do resultado abrangente do exercicio __(2.328)  (7.980) Outras contas 33 1)
DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO Depositos judiciais 14 26
Capital Reserva Prejuizos Aumento (redugao) dos passivos operacionais
social de capital acumulados Total Fornecedores 79 25
Saldos em 1°/01/2021 48.379 112.087 (57.259) 103.207  Obrigacdes tributarias 50 51
Prejuizo do exercicio - - (7.980) (7.980) Recebimentos antecipados 105 (338)
Saldos em 31/12/2021 48.379 112.087 (65.239) 95.227 Outros contas a pagar 98 337
Prejuizo do exercicio - - (2.328) (2.328) Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 13.287  5.431
Saldos em 31/12/2022 48.379 112.087 (67.567) 92.899 Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Os saldos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 sao apresentados a seguir. Saixa de bens do ativo imobilizado e propriedades
2022 2021 para investimentos 23 29
Cruzeiro bar — . 7 8 Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento 23 29
TNG 99 230 Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Manuela bijuterias 79 78 :agar;ento dzempréstim?s - prigcipal e juros (23.:23411421) (17.286)
~ ; _ ecebimento de partes relacionadas -
.(r‘),tJal:ros aapropriar 178 439%) ga.ptagléo dg debénture.sd ividades d 10.100 _10.900
. . : —092 — opoq Caixa liquido consumido nas atividades de
?'e:;g"edade para investimentos 782_g§g 7;%; financiamento (13.032) (6.386)
Edificagao 194.604 194.634 Aumen_to (Redugéo) do saldo de caixa e equivalentes
(-) Depreciagao acumulada (51.881) (44.125) decaixa ) 278 _ (926)
Total 151.561 159.347 Caixa e equivalentes de caixa
— . — —— ——— Noinicio do exercicio 611 1.537
Conforme Nota Explicativa no 2.2.6, as propriedades para investimento sdo No final do exercicio 889 611
registradas pelo custo de aquisi¢do ou construgéo, deduzido das respectivas Aumento (Redugéo) do saldo de caixa e equivalentes —
depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método linear a taxas que levam de caixa 278 926)
em consideragdo o tempo de vida util estimado dos bens. A movimentagao da —_— —
propriedade para investimento para os periodos findos em 31 de dezembro de Movimentagio do custo 2020 Adices Baixas 2021
2022 e 2021 esta demostrada a seguir: T - -
N = s . erreno 8.838 8.838
Movimentagéao do custo 2021 Adigées _Baixas 2022 Edificacs 194 R
Terreno 3.838 - - 8.838 ificacao 94.671 (37) 194.634
Edificagao 194.634 - (30) 194.604 Total 203.509 - (37) 203.472
Total 203.472 - (30) 203.442 . ~ s - .
Movimentagéo da depreciagio 2021 Adicbes _Baixas 2022 Movimentacao da depreciagéo 2020 Adicbes _Baixas 2021
(-) Depreciagéo acumulada (44.125) _ (7.763) 7 (51.881) () Depreciagdo acumulada (36.325) _ (7.808) 8 _(44.125)
Total (44.125) _ (7.763) 7 _(51.881) Total (36.325) _ (7.808) 8 _(44.125)
Total liquido da propriedade Total liquido da propriedade
para investimento 159.347 (7.763) (23) 151.561 para investimento 167.184 (7.808) (29) 159.347
7. Imobilizado
Movimentagao do imobilizado 2022
. Média de vida Imobilizado
Util estimada (em anos) Bens em operacao Deprecia¢do acumulada liquido
2021 Adicdao Baixa 2022 2021 Adicdao Baixa 2022 2022 2021
Instalagdes e benfeitorias 4 4533 - - 4533 (2.343) (453) - (2.796) 1.737 2.190
Maquinas e equipamentos 10 262 - - 262 (147) (27) - (174) 88 115
Moveis e utensilios 10 617 - - 617  (299) 61) - (360) 257 318
Equipamentos de informatica 5 179 - - 179 (176) (2) - (178) 1 3
Total -__ 5.591 - -__5.591 _ (2.965) (543) -_ (3.508) 2.083 2.626
Movimentagao do imobilizado 2021
. Média de vida Imobilizado
Util estimada (em anos) Bens em operacao Deprecia¢do acumulada liquido
2020 Adicdao _ Baixa 2021 2020 _ Adicao _ Baixa 2021 2021 2020
Instalagdes e benfeitorias 4 4533 - - 4533 (1.889) (454) - (2.343) 2190 2.644
Maquinas e equipamentos 10 262 - - 262 (121) (26) - (147) 115 141
Moveis e utensilios 10 617 - - 617 (237) (62) - (299) 318 380
Equipamentos de informatica 5 179 - - 179 (173) (3) - (176) 3 6
Total -__5.591 - -_ 5.591 _ (2.420) (545) - _ (2.965)_ 2.626 _ 3.171
8. Empréstimos e financiamentos 2022 2021 A Sociedade ndo possui covenants financeiros em seus contratos de
Banco Bradesco S.A. — Imobiliario 47.311  69.637 empréstimos e financiamentos celebrados junto as instituigdes financeiras.

(-) Encargos financeiros
Total

(4.391) _ (9.112)

42,920 _ 60.525
Circulante 19.886 _ 18.409
Nao circulante 23.034 _ 42.116
Os empréstimos e financiamentos estéo representados por linhas de crédito
obtidas através de financiamento imobiliario, para aquisigdo do terreno e
edificagdo do shopping Cantareira, a taxas usuais de mercado e atualizados
pela taxa T.R. Alinha contratada possui garantia hipotecaria do empreendimento,
e tem como fiador a Nossa Senhora do O Participagées S.A., controladora da
Sociedade. A movimentagdo dos empréstimos e financiamentos para o periodo
findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2020 71.472
Pagamento — Principal (10.832)
Pagamento — Juros (6.454)
Encargos financeiros 6.339
Saldo em 31 de dezembro de 2021 60.525
Pagamento — Principal (18.403)
Pagamento — Juros (4.941)
Encargos financeiros 5.739
Saldo em 31 de dezembro de 2022 42.920

O cronograma de vencimento dos empréstimos e financiamentos de longo
prazo é como segue:

Ano de vencimento

2024

Total empréstimos e financiamento passivo nao circulante

23.034
23.034

9. Receitas de cessdes a apropriar 2022 2021
Cessoes de direito a apropriar 673 568
Total 673 568

Refere-se a valores a apropriar advindas do direito de uso, pelo locatario, do
espago locado no empreendimento durante a vigéncia do contrato de locagéo
entre a Sociedade e o Lojista com prazo de concessao de acordo com o contrato
de aluguel, ou do contrato de direitos de uso.

10. Outras contas a pagar 2022 2021
Cantareira Norte Shopping 756 427
Mutuos — Sacios (i) 3.559 3.491
Outras contas a pagar 371 602
Total 4.686 4.520
Circulante 1.127 603
Néo circulante 3.559 3.917

(i) Matuo recebido dos socios, a fim de suprir as necessidades de caixa de sua
operagdo e, consequentemente, das operagées do Condominio Cantareira
Norte Shopping.
11. Debéntures 2022 2021

Debéntures 21.416 _ 10.986

Total 21.416 _ 10.986
Em 2021, a Sociedade optou em emitir debéntures com a finalidade de quitar
o empréstimo junto ao Banco Bradesco com custo menor e maior prazo de
vencimento, tendo em vista ser uma negociagéo privada com os proprios
acionistas. Em 2022, a Sociedade deliberou pela emissdo de debéntures para
manutencao do fluxo de caixa.

A tabela a seguir apresenta um resumo das debéntures emitidas pela Sociedade:

o - . ; N . Série Emissao Vencimento Quantidad Custo de Quantidade em circulagao Juros a.a. Valor

que o valor contabil pode ndo ser recuperavel. Uma perda por impairment é 12 22/02/2021 22/02/2026 150.000.000 0.01 150.000.000 2% a.a 1.500.000
reconhecida quando o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel, 0 5 28/04/2021 28/04/2026 50.000.000 0.01 50.000.000 2% aa. '500.000
qual representa o maior valor entre o valor justo de um ativo menos seus custos 3a 22/06/2021 22/06/2026 150'000‘000 0'01 150'000'000 29% ala. 1 500'000
de venda e o seu valor em uso. Os ativos no financeiros, que tenham sido 4a 22/07/2021 22/07/2026 150.000.000 001 150.000.000 2% aa. 1.500.000
ajustados por impairment, sdo revisados subsequentemente para a andlise de 5o 23/08/2021  23/08/2026  120.000.000 0,01 120000000 2%aa 1200000
uma possivel reversao do impairment na data do balango. Para o exercicio ga 22/09/2021 22/09/2026 150.000.000 0'01 150.000.000 2% a.a. 1.500.000
findo em 31 de dezembro de 2022, nao foram identificadas pela administragao, 7a 22/10/2021 22/10/2026 130.000.000 0'01 130.000.000 2% a.a. 1.300.000
evidéncias objetivas que pudessem justificar o registro de perdas de impairment  ga 22/11/2021 22/11/2026 100.000.000 0'01 100.000.000 2% a.a. 1.000.000
para os ativos financeiros e nao financeiros. b) Passivos contingentes - ga 22/12/2021 22/12/2026 90.000.000 0:01 90.000.000 2% a.a. 900.000
A Sociedade reconhecera passivo contingente sempre que a perda puder ser 102 24/01/2022 24/01/2027 50.000.000 0,01 50.000.000 2% a.a. 500.000
razoavelmente estimada. Na hipotese em que o montante envolvido n&o possa  44a 22/02/2022 22/02/2027 130.000.000 0,01 130.000.000 2% a.a. 1.300.000
ser razoavelmente estimado, toda e qualquer informagéo relevante serd {pa 08/03/2022 08/03/2027 130.000.000 0,01 130.000.000 2% a.a. 1.300.000
divulgada, em nota explicativa, expondo os riscos em que a Sociedade estd  13a 22/03/2022 22/03/2027  120.000.000 0,01 120.000.000 2%aa.  1.200.000
sujeita. ¢) Perda esperada com contas a receber - Uma provis&o é registrada  14a 22/04/2022 22/04/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 2% a.a. 600.000
em uma quantia considerada suficiente para cobrir as perdas estimadas qgza 23/05/2022 23/05/2027 70.000.000 0,01 70.000.000 2% a.a. 700.000
decorrentes de cobrangas de créditos a receber com base na perda esperada. qga 22/06/2022 22/06/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 2% a.a. 600.000
Para reduzir o risco de crédito, a Sociedade adota como pratica a analise dos  {7a 22/07/2022 22/07/2027 90.000.000 0,01 90.000.000 2% a.a. 900.000
Cfédlt_OS pender_1tes de longa da_ta- 182 22/08/2022 22/08/2027 50.000.000 0,01 50.000.000 2% a.a. 500.000
3. Caixa e equivalentes de caixa 2022 2021 qg2 22/09/2022 22/09/2027 50.000.000 0,01 50.000.000 2% a.a. 500.000
Ca[Xﬁ L . 3 3 200 24/10/2022 24/10/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 2% a.a. 600.000
Aplicagdes fmancewa.s ) 886 608 gqa 22/11/2022 22/11/2027 80.000.000 0,01 80.000.000 2% a.a. 800.000
Total de caixa e equivalentes de caixa __ 889 611 pa 22/12/2022 22/12/2027 60.000.000 0,01 60.000.000 2% a.a. 600.000
As aplicagdes financeiras estéo representadas por Certificados de Depésitos  Total 21.000.000
Bancarios e titulos emitidos e compromissados por instituicdes financeiras de A movimentag&o de debéntures para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 2021
primeira linha, cujo rendimento esta atrelado a variagdo do Certificado de 2022 e 2021 é apresentada a seguir: PIS T (381)  (255)
Deposito Interbancario (CDI), e possuem liquidez imediata e taxa média de Saldo em 31 de dezembro de 2020 = Cofins (1.755)  (1.177)
remuneracé@o em 97,59% em 2022 (73,74% em 2021). Captacéo — Principal 10.900 |55 ('241) ('155)
4. Contas a receber 2022 2021 Encargos financeiros 86 Total (2.377) _ (1.587)
Aluguéis a receber 8.674 9.171  Saldo em 31 de dezembro de 2021 _10.986 peoceita liquida T20.717 13.864
Condominio Cantareira Norte Shopping Captagéo — Principal 10.100 45 Despesas gerais e administrativas 2022 2021

(Nota Explicativa n° 5) 3.828 4.705  Encargos financeiros 330 De-spesa com pessoal (39) (42
(-) Perda esperada com crédito de liquidagéo duvidosa _ (4.826) _ (5.407) Saldo em 31 de dezembro de 2022 21.416 Legalizagdes - veiculos (1.117) (851)
Total __T7.676 _ 8469 ( yencimento de todas as séries do endividamento sera em 2026 e 2027. Manutengéo de bens e instalagdes (4.413) (4.738)
C'_'CU|E.'"te 4.427 4.334  Emissio de Debéntures - Em 01 de fevereiro de 2021 , foi realizada a Emiss@o  Depreciagdo/amortizagao (7.537)  (7.580)
Néo circulante _ 3249 _ 4.135 pryada de Debéntures Simples, ndo conversiveis em agdes, dividida em até 50 Servigos profissionais (1.249) (656)
As contas a receber de clientes s&o apresentadas pelos valores nominais dos séries, da espécie quirografaria. O montante da emisséo foi equivalente a Qutras despesas (431) (297)
titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos, R$ 50.000.000,00 sendo capitalizado o valor de R$ 10.100.000,00 em 2022 e Total (14.786) _(14.164)
variagdes monetarias auferidas e efeitos decorrentes da linearizagéo dareceita, R$ 10.900.000,00 em 2021. Os principais termos da emissdo sdo: (i) juros 16. Resultado financeiro liquido 2022 2021
calculados “pro rata dia” até a data do balango. A exposi¢do maxima ao risco remuneratérios correspondente a 2% a.a., base 360 (frezentos e sessenta) dias Receitas financeiras
de crédito da Sociedade € o valor contabil das contas a receber mencionadas.  Uteis. (ii) primeiro vencimento da série 22 de junho de 2026. A Sociedade n&o Juros sobre aplicagées financeiras 7 28
Para atenuar esse risco, a Sociedade adota como pratica a andlise das possui covenants financeiros em seus contratos de empréstimos e financiamentos  Qutras receitas financeiras 72 2
modalidades de cobranca (aluguéis, servigos e outros), considerando a média celebrados junto as instituicdes financeiras. 12. Passivos contingentes: Total das receitas financeiras 79 30
histérica de perdas, o acompanhamento periédico da administragéo, no que A administragéo da Sociedade, baseada na avaliagdo de seus assessores Despesas financeiras
tange a situagéo patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento juridicos, ndo possui processos classificados como perda provavel para fins de  Jyros passivos sobre empréstimos e financiamentos (5.739)  (6.430)
de limite de crédito, a analise dos créditos vencidos a mais de 180 dias e o registro contabil de provisdo para contingéncia e como perda possivel para fins  Juros sobre debéntures (331) (86)
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A carteira de divulgagdo em 31 de dezembro de 2022 e 2021. 13. Patriménio liquido: a) Descontos concedidos (2.631) (1.383)
de clientes que n&o foi provisionada refere-se a clientes cuja andlise individual Capital social - Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o capital social da Qutras despesas financeiras (166) (62)

da sua situagao financeira ndo demonstrou que estes seriam néo realizaveis.
A composigao do saldo, com base nos vencimentos, é a seguinte:

2022 2021
Valores a vencer 6.488 6.727
Vencidas de 1 a 30 dias 174 262
Vencidas de 31 a 60 dias 88 101
Vencidas de 61 a 90 dias 53 M
Vencidas de 90 a 180 dias 184 250
Vencidas ha mais de 180 dias 5.515 6.425
Total 12.502 _ 13.876

A movimentagdo da perda esperada com crédito de liquidagdo duvidosa é
conforme segue:

2022 2021
Saldo inicial (5.407) _ (5.719)
(Constituigéo) - (507)
Reversao 581 819
Saldo final (4.826) _ (5.407)
5. Partes rel 1adas: a) Saldos e transagdes com partes relacionadas

- No curso dos negoécios da Sociedade, os sdcios, lojistas e os condominios
civis realizam operacdes comerciais e financeiras entre si, que incluem:
(i) prestagdo de servigos de consultoria e assisténcia operacional;
(ii) administracé@o de shopping centers; (iii) administragéo de estacionamentos
de shopping centers; (iv) contratos de locagdo comercial; e (v) acordos e
deliberacdes tomados no ambito de convencdes de condominios. Em linhas
gerais, todos os termos e condigbes dos contratos com partes relacionadas
estao de acordo com os termos e condigdes que normalmente sdo praticados
em contratagdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratagao
ocorresse com uma parte néo relacionada a Sociedade, exceto com relacéo
ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos financeiros.

Companhia era de R$ 48.379, dividido em 100.000.000 (cem milhdes) ages,
nominativas e sem valor nominal, sendo 82.500.000 (oitenta e dois milhdes e
quarenta mil) ordinarias e 17.5000.00 (dezessete milhdes e quinhentas mil)
preferenciais, todas com direito de voto nas deliberacdes sociais da Sociedade.
Composicao de agoes em 31 de dezembro de 2022

Quantidade Representatividade 31/12/2022
de agdes da participagao (Em R$)
Nossa Senhora do O
Participagdes S.A. 72.350.000 72,35% 36.336.657
TJLP Incorporadora
e Construtora Ltda. 10.430.000 10,43% 5.065.291
Itaquareia — Ind. Extrativa
de Minérios Ltda. 10.430.000 10,43%  5.065.291
Lumine Cantareira
Participagdes Ltda. 6.000.000 6,00%  1.838.803
In Consult Cons. e Gestéo
de Negocios Ltda. 790.000 0,79% 72.569
Total 100.000.000 100,00% _ 48.378.611

a) Reserva de capital - Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o saldo da reserva
de capital era de R$ 112.087. O saldo refere-se a emissao de agbes ordinarias
para adequagédo das participagbes acionarias conforme acordo de investi-
mentos. Esse valor é decorrente dos aportes efetuados na proporcionalidade
de 26% para capital e 74% para reserva de capital.

14. Receita liquida 2022 2021
Receita bruta

Aluguéis 18.227  11.788
Prestagéo de servigos 46 568
Estacionamento 4.821 3.095
Total 23.094 _ 15.451

Total das despesas financeiras (8.867) _ (7.961)
Resultado financeiro liquido _ (8.788) _ (7.931)
17. Imposto de renda e contribuigao social: A Sociedade possui o montante
de R$ 52.869 em 2022 (R$ 51.125 em 31 de dezembro de 2021), relativos a
prejuizos fiscais acumulados, dos quais ndo foram reconhecidos impostos
diferidos em virtude da auséncia de lucro tributavel futuro, e consequentemente,
nao apurou impostos a recolher nos exercicios de 2022 e 2021.

18. Cobertura de seguros: A Sociedade possui cobertura de seguros com
Tokio Marine Seguradora com vigéncia de 22 de novembro de 2022 a 22 de
novembro de 2023. As premissas adotadas para a avaliagdo da importancia
segurada e riscos contidos, dada a sua natureza, nao fazem parte do escopo
de auditoria das demonstragdes contabeis, consequentemente, ndo foram
examinadas pelo nosso auditor independente.

19. Eventos subsequentes: Julgamento temas 881 e 885 pelo Supremo
Tribunal Federal - Em 08 de fevereiro de 2023, o Supremo Tribunal Federal
(“STF”) decidiu por unanimidade que uma decisdo definitiva favoravel as
empresas sobre tributos recolhidos de forma continuada perderéo seu efeito
caso posteriormente o STF a julgue de forma contraria. A Sociedade avaliou
o tema julgado nesta decisao que abrange Contribuicado Social sobre o Lucro
Liquido e informa que recolhe regularmente a contribuicéo. A Sociedade ainda
avaliou outros tributos que se enquadrem na definigdo contida na deciséo
proferida e ndo ha causas com transito em julgado favoravel a Sociedade e
que possuam decisdo desfavoravel no STF, portanto, nenhum impacto foi
observado na presente demonstragdo contabil da Sociedade.

Luiz Antonio de Paulo Marques - Administrador
Gislaine Rodrigues Borges - Gerente Controladoria
Contadora - CRC 1SP219229/0-3

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Sacios e Administradores da Cantareira Empreendimentos S.A. - Sdo Paulo — SP - Opinido - Examinamos as demonstracdes contabeis da Cantareira
Empreendimentos S.A. (Sociedade), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragées do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Cantareira Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de
suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para
opinido - Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes
em relagdo a Sociedade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional
- Chamamos a atengéo para a Nota Explicativa n° 1.1. as demonstragdes contabeis, que demonstram que a Sociedade apresentava prejuizos liquidos de
R$ 2.328 mil e R$ 7.980 mil, e o total do passivo circulante excedia o total do ativo circulante em R$ 15.504 mil e R$ 13.713 mil, em 31 dezembro de 2022 e
2021, respectivamente. Essas condi¢es foram agravadas em decorréncia dos impactos provocados pela crise do coronavirus (SARS-CoV-2), conhecida como
Covid-19, e até o presente momento, ndo ha como determinar quais serao os impactos futuros nas operagdes e nos negécios da Sociedade, e consequentemente,
em suas demonstragdes contabeis. Essa situagéo, juntamente com outros assuntos debatidos na referida nota explicativa, indicam a existéncia de incerteza
relevante que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da Sociedade e que, eventualmente, necessite de suportes
financeiros dos seus acionistas e ou de terceiros para fazer frente aos compromissos de caixa e reequilibrio do capital circulante liquido. As demonstragdes
contabeis ndo contemplam quaisquer ajustes decorrentes destes assuntos. Nossa opinido nao esta modificada em relagédo a este assunto. Outros assuntos
- Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior - A auditoria dos valores correspondentes referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, foram por nos auditadas, cujo relatério, datado de 26 de abril de 2022, continha paragrafo sobre o mesmo assunto discutido na segéo “Incerteza
relevante relacionada com a continuidade operacional” deste relatério. Responsabilidade da administragdao e da governanga pelas demonstragées
contabeis - A administragéo da Sociedade é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes contabeis livres
de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e
0 uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstragdes contébeis, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operagoes,

ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Sociedade sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes contabeis. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes
contabeis - Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cées
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte
da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional
ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgédo de distorgéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagdes falsas intencionais; « Obtivemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da sociedade; « Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administragéo; « Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam
levantar duvida significativa em relagé@o a capacidade de continuidade operacional da sociedade. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagédo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estado fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar a sociedade a ndo mais se manter em continuidade operacional; e « Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido
das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes, e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos

que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 17 de maio de 2023.

Grant Thornton Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC 2SP-034.766/0-0

Raphael Tonetto Rodrigues
Contador CRC 1SP-307.040/0-0
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BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 48.343.871/0001-34 ] NIRE 35.300602.285-4
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 6 DE ABRIL DE 2023

1. Data, Hora e Local: 6 de abril de 2023, as 10:00 horas, na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n° 1.629, conjunto 142, Vila Olimpia, CEP 04547-006. 2. Presenca: Presente a totalidade dos acionistas,
dispensada sua convocagdo, nos termos do art. 124 da lei, a saber: (i) Bamboo Investimentos Alternativos Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 42.932.190/0001-25, NIRE 35.237.546.239. 3. Mesa: Presidida pelo Sr. Felipe Grassi de Moraes e
secretariada pelo Sr. Arthur Joseph O’Keefe IV. 4. Ordem do dia: Reuniram-se os acionistas para deliberar sobre: (i) a
aceitagdo da rentncia apresentada pelo Sr. Rodrigo Ricardo Ciganda, Diretor de Securitizagéo, Distribuicéo e Suitability,
(if) em decorréncia da rentncia apresentada, a eleigéo do Sr. Kaué Kzan Teixeira da Silva, em substituicao do diretor que
renunciou como Diretor de Securitizagéo, Distribuigdo e Suitability e (iii) em virtude das deliberagées a serem tomadas, a
ratificacdo da composigéo da Diretoria pelo prazo final do mandato. 5. Delik oes: Os acionistas delib por lavrar esta
ata em forma de sumario e seguiram para as seguintes tomadas de decisao: 5.1 Em relagéo ao item (i), deliberaram pela
aceitagdo da renuincia apresentada pelo Sr. Rodrigo Ricardo Ciganda, brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula
de Identidade RG n® 32.223.664-2 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n® 372.664.948-42, residente e domiciliado na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme carta apresentada (Anexo A); 5.2 Com relagéo ao item (ii) da ordem do dia, foi
eleito o Sr. Kaué Kzan Teixeira da Silva, brasileiro, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n°® 37.862.257-2 (SSP/
SP), inscrito no CPF sob o n° 415.252.438-37, residente e domiciliado na cidade de residente e domiciliado na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, com endereco comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n° 1.629, conjunto 142, Vila Olimpia, CEP 04547-006. O diretor ora eleito cumpre todos os requisitos do artigo 147
da Lei 6.404 e sera investido em seu cargo mediante a assinatura de seu termo de posse e Declaragéo de Desimpedimento
que sera arquivada na sede junto com essa ata (Anexo B). 5.3 Com relacéo ao item (jii) da ordem do dia, os acionistas
resolveram ratificar a composicao da Diretoria com mandato até 10 de outubro de 2025. A. Igor Eduardo Donni, brasileiro,
solteiro, nascido em 30 de setembro de 1996, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 38.662.978 (SSP/SP),
inscrito no CPF sob o n°® 353.873.268-09, residente de domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com
endereco comercial na mesma cidade em que mora, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.629, conjunto 142, Vila Olimpia, CEP
04547-006, como Diretor de Compliance e PLD/FTP, eleito na Assembleia de Constituigéo realizada em 11 de outubro de
2022. B. Kaué Kzan Teixeira da Silva, brasileiro, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 37.862.2572, inscrito
no CPF sob o n°®415.252.438-37, residente e domiciliado na cidade na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com
enderego comercial na mesma cidade em que mora, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.629, conjunto 142, Vila Olimpia, CEP
04547-006, como Diretor de Securitizagdo, Distribuicdo e Suitability. 5.4 Ficam os diretores investidos dos poderes para
execugdo e regularizagao de todas as medidas necessarias para a formalizagéo do aqui deliberado. 6. Encerramento: Nada
mais havendo a ser tratado, foi encerrada a assembleia, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi
por todos aprovada e assinada. S&o Paulo, 6/4/2023. Mesa: Felipe Grassi de Moraes - Presidente; Arthur Joseph O’Keefe
IV - Secretario. Acionista: Bamboo Investimentos Alternativos Ltda. Por: Felipe Grassi de Moraes e Arthur Joseph O'Keefe
IV - Cargos: Administradores. Jucesp sob n° 161.124/23-9 em 27/04/2023. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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https://www._jornalodiasp.com.br/leiloes-publicidade-legal

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo ADDF-37EF-2096-13CA.

Este documento foi assinado digitalmente por Jornal O DIA SP.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma [ziSign. Para verificar as assinaturas clique no link:
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br/Verificary ADDF-37EF-2096-13CA ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar
se este documento é valido.

Caodigo para verificacdo: ADDF-37EF-2096-13CA

Hash do Documento
23CA91048B4277CE763F578FEC20EF39F033E6GEFF3FCEFASE270C7667893F42A

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 04/08/2023 é(sao) :

» Jornal O DIA SP (Signatario - ODIASP EDITORA E AGENCIA DE
NOTICIAS LTDA) - 176.916.788-94 em 04/08/2023 04:58 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital - ODIASP EDITORA E AGENCIA DE
NOTICIAS LTDA - 39.732.792/0001-24
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