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mitre

Mensagem da Administragao: Encerramos 2022 com alguns marcos importantes na histéria da Mitre, como
o alcance da marca de R$1 bilhdo em vendas brutas, além dos R$ 759 milhdes em receita liquida, um
crescimento de 32,2% em relagéo ao ano anterior. Além disto, apresentamos ao mercado duas novas linhas
de produtos, (i) Origem e o (i) Mitre Exclusive Collection, com o intuito de diversificar nosso portfélio, passando
a atuar desde o segmento médio baixo ao altissimo padrao. Nossos lancamentos totalizaram R$ 1,4 bilhao,
distribuidos em 6 projetos e 4 linhas de produtos, sendo duas linhas inéditas, a Mitre Exclusive Collection,
focada em construgdes de altissimo padrao aliadas a servigos de hospitality e inspirados nas melhores redes
de hotelaria do mundo, e a Origem, nossa linha de entrada. Destacamos que ambas as linhas tiveram
excelentes performances em suas estreias e o projeto Haddock 883, da linha Exclusive Collection ja esta 35%
vendido e o Origem Penha 54%. Ainda, ao longo de 2022, adquirimos os direitos da marca “Daslu”, como
reforco & estratégia voltada ao segmento de altissimo padrdo e esperamos anunciar ainda este ano o
planejamento estratégico para exploragdo da marca, que acreditamos ter enorme potencial de geracéo de
valor. Conforme destacado acima, as vendas apresentaram desempenho recorde e refletram um volume
anual de vendas liquidas de R$ 827 milhdes, resultando em um incremento de 13,0% comparado & 2021.
Gostariamos de ressaltar que o inicio de 2023 vem apresentando bons resultados, e os meses de janeiro e
fevereiro foram os melhores da histéria da Companhia. Atribuimos o sucesso em vendas a qualidade de
nossos produtos e a equipe de vendas especializada, responsavel por 78% do share de vendas neste ano,
crescimento de 3p.p. em relagdo a 2021. Além disso, reiteramos que ndo flexibilizamos nossa criteriosa
andlise de crédito, dado o cendrio mais restritivo, acreditamos que manter este padréo trard resultados
positivos no longo prazo. Como consequéncia encerramos 0 4722 com infimos 0,05% de inadimpléncia em
nossa carteira de recebiveis, bem como distratos em niveis controlados. Ainda neste ponto, ressaltamos que
nosso LTV (loan-to-value), atingiu 38,2% ao final de 2022 e que das 1.139 unidades repassadas ao longo de
2022, apenas 1,6% dos clientes foram negados pelos bancos, corroborando o foco em melhorar cada vez
mais nossa eficiéncia operacional. Em relagdo aos empreendimentos em estoque, fechamos o ano com
R$ 1,8 bilhao de VGV, apesar dos niveis mais altos ante 2021 (R$1,4 bilhdo), entendemos que o estoque da
Companhia é saudavel quando analisado junto a dinamica de vendas. Do estoque atual, apenas 19 unidades
sdo de estoque pronto e dos empreendimentos a serem entregues nos préximos 12 meses (2.725 unidades),
o estoque atual é inferior a 10%. Ainda, ao final deste ano, 77% do estoque era referente ao langado no Gltimo
ano, portanto, possuem mais de 24 meses de venda até a entrega do empreendimento. Além disso, em 2022
foi criada a Mitre Capital, um brago da empresa que sera destinado a maximizar o retorno sobre nosso
Landbank, através de sua monetizagdo e/ou prospeccao de parcerias estratégicas. Os indicadores financeiros,
por sua vez, demonstraram resiliéncia ao longo de 2022. A receita liquida somou R$ 758,6 milhdes (R$ 263,4
milhdes no 4T22), 32% superior ao patamar de 2021 (+55% vs. 4T21), refletindo a evolugdo do andamento
das obras dos empreendimentos lancados nos Ultimos anos, de forma que, a receita potencial a apropriar
(Receita REF) atingiu R$ 840,7 milhdes ao final do 4T22, com resultado a apropriar de R$ 300,3 milhdes e
margem REF de 35,7%. Com isso, o lucro bruto no trimestre foi de R$ 69,5 milhdes, melhora de 27% ante o
4T21. Na perspectiva anual, o lucro bruto de R$ 221,4 milhdes superou em 13% o ano anterior. O lucro bruto
ajustado, por sua vez, totalizou R$ 244,5 milhdes em 2022, 21% melhor ante 2021 e entregando uma margem
bruta ajustada no ano de 32,2%, bastante saudavel e aderente ao plano de negdcio da Companhia.
Encerramos o ano com R$ 105,9 milhdes de G&A, representando um decréscimo de 10bps frente a Receita
Liquida no comparativo do ano (13,9% vs 14,0%). Reforgamos que aproximadamente R$ 5,5 milhdes foram
provenientes de eventos néo recorrentes e pertencem a investimentos realizados em tecnologia, bem como
em nossas plataformas de vendas. O lucro liquido recorrente, excluindo a operagéo de TRS (Total Return
Swap), foi de R$ 61,0 milhdes no periodo, evolugéo de 21% em relagéo ao ano anterior. O lucro liquido, com
ainclusao do TRS, totalizou R$ 37,2 milhdes em 2022, 36% superior ao registrado em 2021. Em 2022 a Mitre
captou 2 (dois) “CRIs” (Certificado de Recebiveis Imobilidrios), totalizando R$ 280 milhdes, visando reforgar
sua posi¢ao de caixa, ambas as operagdes possuem um prazo de 5 anos e nao comprometerao o caixa da
empresa pelos proximos 3 (trés) anos. Em 2023 a empresa entregara 12 projetos, corroborando para a
estabilizagdo da queima de caixa da Companhia, uma vez que ja estdo 90% vendidos e apresentam LTV
controlado, dito isto, a empresa ndo necessitard de novas captacdes. Gostariamos de destacar nosso
continuo foco na agenda ESG e trabalho realizado ao longo de 2022 para atingimento dos compromissos de
sustentabilidade firmados e apresentados publicamente ao mercado em abril, no 1° Investor Day realizado
pela Mitre, incluindo a entrega do 1° Relatdrio de Sustentabilidade, que pode ser acessado através do link:
https:/api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/780b495c8-e678-422b-81cd-c095100c8362/17aec7ae-  8199-fc01-
©23e-002070149b41?0rigin=1. Adiante, neste release, detalharemos as acdes ESG implantadas pela
Companhia e aproveitamos para informa-los que em breve nosso segundo Report serd publicado. Para
finalizar lembramos que neste ano entregaremos nosso primeiro ciclo de projetos pés IPO, e gostariamos de
agradecer aos nossos investidores, funcionarios e fornecedores. Ratificamos, ainda, que nosso objetivo é nos
tornarmos um dos principais players do setor e referéncia em morar bem, sempre entregando o maior retorno
possivel aos nosso acionistas. Fabricio Mitre - Diretor Presidente

Desempenho Operacional: Lancamentos 4T22 - No 4T22, os dois projetos langados totalizaram VGV de
R$ 605,3 milhdes, montante 10,5% superior ao 3T22, com R$ 547,8 milhdes. Na comparagao anual, em 2022
os lancamentos totalizaram R$ 1,4 bilhdo em VGV ante R$ 1,8 bilhdo em 2021, reduc&o de 22,1%. No dia 8
de outubro, langamos o empreendimento Raizes Premium Butanta, localizado em bairro de mesmo nome e
regido na qual a Mitre j& possui dois projetos, contando com VGV de R$ 454 milhdes e 658 unidades. Trata-se
do maior projeto individual ja langado pela Mitre, com duas torres e desde unidades studio de 26 m? até
unidades com 3 suites, de 115 m2. O projeto foi um grande sucesso e, ao final do 4T22, totalizou R$ 147,1
milhdes em VGV vendido, representando 35,1% de vendas. E importante destacar que o produto continua
com forte liquidez e, nos primeiros dois meses de 2023, o projeto ja estd 45% vendido em relacao ao VGV
total, ratificando, assim, nossa capacidade operacional e a forga da nossa marca na regiao. Em dezembro,
langamos as unidades studio (Luxury Apartments) do Haus Mitre Jardins, cujas unidades residenciais foram
lancadas no 4T21. Vale ressaltar que este € um projeto que conta com uma localizagao privilegiada, em frente
a um dos principais polos de luxo do pais e em uma regido de alta valorizacao. Esta fase do projeto possui
R$ 151,2 milhdes de VGV, 161 unidades, teve um desempenho de R$ 20,2 milhdes de VGV vendido,
equivalente a 13,5% das unidades, em menos de um més de vendas. Vendas: No 4722 as vendas brutas
totalizaram R$ 366,6 milhdes, excluindo comissoes. Com isso, a Companhia atingiu seu maior nivel histérico
de vendas trimestrais e anuais, superando em 74% o 3T22 e em 15,1% 0 ano de 2021, e encerrando 2022
com R$ 985,6 milhdes vendidos.

Vendas Brutas (RS Mil 4T22  4T21 Var.% _ 3722 Var% 2022 2021 Var.%
Vendas Brutas 366585 852.360 4,0% 210252 744% 985583 855920 15,1%
Distratos Totais (46.987) (38.754) 21,2% (45546) B82% (158.352) (123.925) 27,8%
Vendas Liquidas 319598 313605 19% 164707 94,0% 827.231 731995 13,0%

Mesmo com forte aumento das vendas, os distratos se mantiveram em niveis praticamente iguais aos do
ultimo trimestre, demonstrando a qualidade e a solidez das vendas e da carteira de recebiveis da Mitre.
Pontuamos também que a Companhia entende que o distrato durante a fase de obras é preferivel ao realizado
no momento de repasse, uma vez que ha mais tempo para atuar na revenda daquelas unidades, de forma que
a entrada dos recursos no repasse nao € materialmente afetada, garantindo a qualidade da carteira
repassada.

Encerramos o 4T22 com R$ 319,6 milhdes em vendas liquidas, montante 94% superior ao do 3T22. Na
comparagdo anual, as vendas liquidas somaram R$ 827,2 milhdes em VGV, superando em 13% o ano
anterior. A VSO do trimestre refletiu o excelente patamar das vendas, atingindo 15,5% e representando uma
recuperacao de 5,6 p.p. ante os 9,9% registrados no 3T22, e retragdo de 3,6 p.p. em relagao ao 4721. A VSO
de 2022 foi de 31,4% vs. 35,5% em 2021 e, embora a VSO de 2022 tenha recuado em comparagéo com a do
ano anterior, vemos um movimento de recuperacé@o deste indicador, ainda resiliente frente aos desafios
macroecondmicos e incertezas que se apresentaram ao longo do ultimo ano.
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Destacamos a qualidade das vendas observadas, com boa performance de todas as linhas de produtos
oferecidas pela Mitre, o que enxergamos como um reflexo de nossa estratégia: oferecer produtos de altissima
qualidade para todos os publicos com os quais atuamos, sendo referéncia em morar bem. Acreditamos
também que o éxito em nossa estratégia, além de traduzir-se em sucesso nas vendas, nos permite enfrentar
cenarios desafiadores com resiliéncia, conferindo a Mitre um importante diferencial em seu mercado de
atuacao. Estoques: Ao final do 4722, a Companhia possuia 2.465 unidades em estoque, o que equivale a um
VGV de R$ 1,8 bilhdo. No trimestre anterior, o estoque somou R$ 1,6 bilhdo, de forma que o incremento na
comparagao entre trimestres deve-se, essencialmente, as unidades remanescentes para vendas do Raizes
Premium Butanta (langado no inicio do 4T22 e que ja esta 45% vendido) e unidades studio do Haus Mitre
Jardins. A exemplo do bom ritmo de vendas do Raizes Premium Butantd, a Companhia enxerga que seu
estoque apresenta dindmica saudavel, uma vez que (i) o incremento de estoque advindo do alto volume de
langamentos é compensado pela velocidade de venda dos empreendimentos, especialmente ao longo de seu
primeiro ano; e (i) a maior parte do estoque da Companhia, 96%, é proveniente de projetos langcados ha no
maximo 2 anos.
Evolucao do Estoque (VGV: R$ Mil)
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Estoque 3722 Lancamentos Vendas Ajuste Estoque 4T22

Liquidas 4T22 Valor de Estoque’

" ajuste a valor de mercado do estoque da Companhia na data de divulgagéo deste relatdrio, além da diferenca
entre o valor de tabela das unidades e o valor contratual pactuado com os clientes, consequéncia,
majoritariamente, da antecipagao de parcelas e da comissao de vendas nas unidades. Apresentamos abaixo
a composicao do estoque de acordo com a safra de langamentos. Em continuidade a tendéncia ja usual, os
graficos abaixo evidenciam nossa estratégia de ndo ter estoque de safras antigas, bem como corroboram a
visao de que produtos de alta qualidade, aliados a for¢a de vendas e a uma leitura correta do mercado,
permitem a manutencao de um estoque sauddvel e com boa rotatividade. A exemplo disso, nosso estoque
pronto atingiu um patamar extremamente baixo, com 19 unidades disponiveis, as quais representam 0,8% do
estoque total.
Estoque por Safra de Langcamento
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Vendas + Permuta Estoque

Ressaltamos que os 12 empreendimentos a entregar em 2023 ja estdo 90% vendidos e totalizam 2.725
unidades. Adicionalmente, quatro dessas entregas serdo realizadas ainda no 1723, totalizando 785 unidades,
e ja estao 98,5% vendidas. Destacamos também que as entregas previstas para este primeiro trimestre estao
77% repassadas, o que demonstra a excelente qualidade da nossa carteira, ainda que em um cenario
desafiador e de alta de juros. Tal contexto, somado ao excelente nivel das vendas, corrobora a expectativa da
Companhia de geracao de caixa ainda em 2023. A tabela abaixo mostra a posicdo dos estoques por
empreendimento:

Lanca- Uni- Esto- % Vendido VGV lang. % Vendido
Empreendimentos Status _Linha _mento dades _que (Unidades) _ (R$ mil) (VGV)
Haus Mitre Jardins Lancamento Haus nov/22 161 127 21,1% 151.222 13,5%
Raizes Premium Butanta ~ Lancamento Raizes out/22 658 389 40,9%  454.081 35,1%
Raizes Reserve Lancamento Raizes set/22 541 358 33,8% 371.738 29,5%
Haddock 885 Lancamento MEC ago/22 66 49 25,8% 176.023 25,4%
Origem Penha Lancamento Origem jun/22 337 146 56,7% 120.737 53,5%
Raizes Alto Freguesia do O Langamento Raizes jun/22 228 144 36,8% 120.519 31,8%
Raizes Tatuapé Lancamento Raizes dez/21 642 145 774% 353.942 68,9%
Raizes Premium Mooca ~ Lancamento Raizes dez/21 261 141 46,0% 156.558 58,3%
Haus Mitre Reserva

Vila Mariana Lancamento Haus dez21 287 198 31,0% 264.605 22,4%
Raizes Vila Mascote Em Obras Raizes out21 305 186 39,0% 179.935 36,2%
Haus Mitre Jardins EmObras Haus out/21 51 19 62,7% 188.666 59,5%
Haus Mitre Aclimagao EmObras Haus ago/21 119 55 53,8% 102217 46,7%
Haus Mitre Vila Clementino  Em Obras Haus ago/21 217 60 72,4% 187.805 51,5%
Haus Mitre Residences 370 Em Obras Haus jun/21 237 48 79,7%  87.136 79,6%
Haus Mitre Campo Belo EmObras Haus mai21 178 65 63,5% 149.862 80,3%
Haus Mitre Santa Cruz EmObras Haus mar/21 158 85 46,2% 118.623 53,8%
Haus Mitre Ibirapuera EmObras Haus nov/20 159 36 77,4% 109.508 76,4%
Raizes VM Em Obras Raizes nov/20 227 44 80,6% 101.905 85,6%
Haus Mitre Residences EmObras Haus nov/20 203 39 80,8%  70.862 76,7%
Haus Mitre Platé Ipiranga EmObras Haus nov/20 341 17 95,0% 181.474 91,6%
Raizes Tucuruvi Jacarandd ~ Em Obras Raizes set/’20 282 4 98,6% 122.139 98,7%
Haus Mitre Perdizes EmObras Haus ago/20 235 7 97,0%  180.390 98,0%
Raizes Tucuruvi Figueira Em Obras Raizes ago/20 154 4 97,4%  34.109 97,5%
Raizes Freguesia do O Em Obras Raizes jul/20 256 72 719% 119717 73,3%
Haus Mitre Alto Butanta EmObras Haus nov/19 210 3 98,6% 95577 93,7%
Haus Mitre Pinheiros EmObras Haus nov/19 149 1 99,3%  113.659 99,7%
Raizes Vila Prudente Em Obras Raizes nov/19 272 4 98,5%  108.480 97,1%
Haus Mitre Brooklin Entregue Haus jun/19 255 2 99,2%  172.339 99,2%
Raizes Guilhermina-

Esperanca Entregue Raizes mar/19 316 12 96,2%  98.430 95,1%
Haus Mitre Butanta Entregue Haus set/18 256 1 99,6% 115.371 99,7%
Haus Mitre Entregue Haus mai/18 169 1 99,4% 94.733 99,5%
Raizes Vila Matilde Entregue Raizes out/16 283 3 98,9% 126.226 98,8%

Total 8.213 2.465 70,0% 5.028.587 62,1%

Banco de Terrenos: O banco de terrenos da Mitre, ao final do 4722, somou R$5,2 bilhdes em VGV potencial.
A Companhia tem como estratégia adquirir terrenos bem localizados dentro da cidade de S&o Paulo, em
regides que ja contam com ¢étima infraestrutura urbana e estdo conectadas aos principais eixos da cidade.
Reforcamos que nos mantemos sempre atentos as oportunidades de aquisicao alinhadas a estratégia da
Mitre de oferecer produtos de alta qualidade em regides privilegiadas da cidade de Sao Paulo. Ainda,
acreditamos que o atual patamar de nosso landbank nos garante a sustentabilidade da execug¢do do nosso
plano de langamentos para os préximos trés anos.
Banco de Terrenos (R$ Milhdes)
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Desempenho Financeiro: Demonstracédo dos Resultados Consolidados da Mitre Realty:

Em R$ Mil, Exceto % 4T22 4721 Var. % 3722 _ Var. % 2022 2021 _Var. %
Receita Operacional

Liquida 263.427 170.143 54,8% 171.425 53,7% 758.626 573.996 32,2%
Custo dos Iméveis

vendidos (193.878) (115.430)  68,0% (120.874)  60,4% (537.194) (378.270) 42,0%
Lucro Bruto 69.549 54.713 271% 50.551 37,6% 221.432 195.726 13,1%
Despesas Administrativas (36.307) (23.609)  53,8% (24.833) 46,2% (105.899) (80.126) 32,2%
Despesas Comerciais ~ (14.970) (22.974) -34,8% (18.617) -19,6% (67.108) (69.286) -3,1%
Outras Despesas e

Receitas Operacionais (638) 748 -185,3% (10) 6280,0% 945  (6.068) N/A
Equivaléncia Patrimonial (35) 234 -115,0% 45 -177,8% (58) 234 -124,8%
Lucro Antes das

Receitas e Despesas

Financeiras 17.599 9.112 93,1% 7.136 146,6% 49.312 40.480 21,8%

Despesas Financeiras  (10.212) 633 -1713,3% 4.990 -304,6% (26.410) (25.583)  3,2%
Receitas Financeiras 8.872 6.414 38,3% 5392 645% 32259 24.016 34,3%
Lucro antes da Pro-

visdo paraolRe CS 16.259  16.159 0,6% 17518 -7,2% 55.161 38.913 41,8%
IR e CS Corrente e

Diferido no Resultado (5.983) (3.649) 64,0% (4.350) 37,5% (17.941) (11.529) 55,6%
Lucro Liquido 10276 12510 -17,9% 13.168 -22,0% 37.220 27.384 35,9%
Total Return Equity

Swap (TRS) (9.344)  1.025 -1011,6%  4.562 -304,8% (23.787) (23.047) 3.2%
Lucro Liquido

Recorrente Ex-TRS 19.620 _ 11.485 _ 70,8% 8.606 _128,0% _ 61.007 _ 50.431 _21,0%

Receita Operacional Liquida: A receita liquida do 4T22 totalizou R$ 263,4 milhdes, 54,8% superior ao 4T21.
Em comparagdo com o trimestre imediatamente anterior, 3T22, que registrou receita liquida de R$ 171,5
milhdes, o crescimento foi de 53,7%. Em 2022, a receita somou R$ 758,6 milhdes, 32,2% acima da registrada
em 2021. O aumento da receita liquida em relagdo a 2021 deve-se ao crescimento das vendas - tanto no
ultimo trimestre quanto no ano, bem como ao mix de projetos vendidos, que reflete também o crescimento nas
vendas de projetos cujas obras ja apresentam evolugao consideravel, gerando maior receitamento. Vale
lembrar que o reconhecimento de receita é calculado a partir da metodologia do POC (“Percentage of
Completion”), cuja premissa € reconhecer a receita conforme o custo incorrido do projeto, consequéncia da
evolugao das respectivas obras.
Receitas Liquidas (R$ Mil)

1
: 758.626
1
| 573.996
1
1
263.427 !
170.143  171.425 !
1
1
| |
412 3122 4722 : 22 222
Lucro Bruto e Lucro Bruto Ajustado:
Em R$ Mil, Exceto % 4722  4T21 Var.% _ 3T22 Var.% _ 2022 = 2021 Var.%
Receita Operacional Liquida 263.427 170.143 54,8% 171.425 53,7% 758.626 573.996 32,2%
Receita Operacional Liquida
de Incorporagao! 263.427 170.143 54,8% 171.425 53,7% 758.626 567.315 33,7%
Lucro Bruto 69.549 54.713 27,1% 50.551 37,6% 221.432 195.726 13,1%
Margem Bruta 26,4% 32,2% -58p.p. 295% -3,1p.p. 292% 34,1% -4,9 p.p.
Lucro Bruto de Incorporacao’ 69.549 54.713 27,1% 50.551 37,6% 221.432 195.726 13,1%
Margem Bruta de Incorporagao! 26,4% 32,2% -58p.p. 29,5% -3,1p.p. 292% 34,5% -53p.p.
(+) Encargos Financeiros 9.465 2.622 261,0% 7.065 34,0% 23.020 7.012 228,3%
Lucro Bruto Ajustado? 79.014 57.335 37,8% 57.616 37,1% 244.452 202.738 20,6%
Margem Bruta Ajustada? 30,0% 33,7% -3,7p.p. 33,6% -36pp. 322% 353% -3,1p.p.
Lucro Bruto Ajustado
de Incorporacao™? 79.014 57.335 37,8% 57.616 37,1% 244.452 202.738 20,6%
Margem Bruta Ajustada
de Incorporagao™ 30,0% 33,7% -3,7p.p. 33,6% -3,6p.p. 322% 357% -3,5p.p.

" A margem bruta de incorporagdo é uma medida n&o contabil utilizada pela Companhia. A norma contabil
IFRS-15 (CPC 47) estipula que a empresa responsavel pela construgéo reconhega néo s a receita do fee de
administrag@o, mas também o custo integral de obra como receita e também como custo, ou seja, apesar de
o lucro bruto ser zero, o célculo da margem acaba sendo impactado pelo aumento da receita. Portanto,
a margem bruta de incorporagéo é calculada através da divisdo do lucro bruto de incorporacdo pela receita
liquida subtraida da receita proveniente de contrato de construgéo de obra, exceto a parcela correspondente
ao fee de administragao (receita operacional liquida de incorporago). 2 O lucro bruto ajustado é uma medida
nao contabil utilizada pela Companhia, calculado através do lucro bruto adicionado dos custos financeiros dos
financiamentos a produgao, os quais sao capitalizados nos custos dos iméveis vendidos e reconhecidos
conforme a proporcionalidade das unidades vendidas. Adicionalmente, a margem bruta ajustada é calculada
pela divisdo entre o lucro bruto ajustado e a receita liquida. No 4T22, o lucro bruto totalizou R$ 69,5 milhdes,
ante R$ 54,7 milhdes no 4721 e R$ 50,5 milhdes no 3T22, crescimento de 27,1% e 37,6%, respectivamente,
no comparativo anual o lucro bruto somou R$ 221,4 milhGes, ante R$ 195,7 milhdes em 2021. O crescimento
anual de 13,1% deve-se ao maior receitamento em 2022, ainda que parcialmente impactado pela alta dos
custos de construgéo no periodo. E vélido destacar que, embora j& possamos observar uma perspectiva de
arrefecimento da inflagdo de custos, a margem bruta ao longo de 2022 foi pressionada pelo cenario ainda
vigente de alta desses custos. Ainda, projetos com menor margem comparativamente pesaram mais no mix
de vendas do ano. Com isso, no trimestre, a margem bruta e a margem bruta de incorporacgéo foram de 26,4%.
O lucro bruto ajustado, que exclui os encargos financeiros dos financiamentos das obras, foi de
R$ 79,0 milhdes no trimestre (vs. R$ 57,3 milhdes no 4T21 e R$ 57,6 milhdes no 3T22), entregando uma
margem bruta ajustada no 4T22 de 30,0%. No acumulado anual, o lucro bruto ajustado somou R$ 244,4
milhGes, crescimento de 20,6% ante os R$ 202,7 milhdes observados em 2021. A margem bruta ajustada, por
sua vez, fechou em 32,2% em 2022, 350bps inferior & de 2021, reflexo dos fatores descritos acima.
Despesas Comerciais:

Em R$ Mil 4122 4T21 Var.% _ 3T22 Var.% 2022 2021 _Var.%
Despesas Comerciais (14.970) (22.974) -34,8% (18.617) -19,6% (67.108) (69.286) -3,1%
Total VGV Langamentos

Residenciais (R$ Mil) 605.303 1.143.706 -47,1% 547.766 10,5% 1.394.325 1.789.347 -22,1%
% das Despesas Comer-

ciais sobre VGV Lancado 2,5% 2,0% 0,5 p.p. 3,4% -0,9 p.p. 4,8% 3,9% 0,9 p.p.

As despesas comerciais totalizaram R$ 14,9 milhes ao final do 4722, representando queda de 34,8% em
relagdo ao 4T21, que registrou R$ 22,9 milhdes. Em relagdo ao 3T22, as despesas comerciais foram
reduzidas em 19,6%. Na perspectiva anual, os R$ 67,1 milhdes em despesas comerciais ficaram préximos
aos R$ 69,3 milhdes de 2021, mas indicando queda de 3,1%. A representatividade de tais despesas em
relacdo ao VGV lancado ficou em 2,5% no 4T22 e 4,8% no acumulado de 2022. Embora em patamar
ligeiramente superior aos niveis de 2021, entendemos que tal indicador permanece em nivel bastante
satisfatorio.
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Despesas Gerais e Administrativas:

Em R$ Mil 4T22 4T21 Var.% _ 3T22 Var.% 2022 2021 Var.%
Despesas Gerais
Administrativas (36.307) (23.609) 53,8% (24.833) 46,2% (105.899) (80.126) 32,2%

Total VGV Langamentos
Residenciais (R$ Mil)

% das Despesas Gerais e
Adm. Sobre VGV Langado 6,0% 2,1% 39p.p. 4,5% 1,5p.p. 7,6% 4,5% 3,1 p.p.
Em relagdo as Despesas Gerais e Administrativas, 0 4722 fechou em R$ 36,3 milhdes, ante R$ 23,6 milhdes
no 4721 e R$ 24,8 milhdes no 3T22. Com isso, 0 ano de 2022 contabilizou R$ 105,9 milhdes em despesas
gerais e administrativas, incremento de 32,2% nesta linha vs. 2021. E valido destacar que, ao longo dos
ultimos anos, a Companhia aumentou sua linha de despesas para comportar seu crescimento, movimento
considerado natural na expansao de operagdes de uma empresa. Contudo, acreditamos que atingimos o
tamanho ideal para manutencdo de nossas operagdes €, ja ao final de 2022, iniciamos o processo de
reavaliacao e reducdo de despesas, o qual devera ser refletido a partir de 2023. Ainda, na andlise de
despesas, deve ser considerado que conforme o aumento do receitamento proveniente da evolugao da

pocagem, as despesas tendem a se tornar menos representativas no resultado.
EBITDA e EBITDA Ajustado:
Em R$ Mil, Exceto %
Lucro (Prejuizo) Liquido
(+) IRPJ/CSSL Corrente e Diferido
(+) Resultado Financeiro, Liquido

605.303 1.143.706 -47,1% 547.766 10,5% 1.394.325 1.789.347 -22,1%

4T22 4721 Var.% _ 3T22 Var.%
10.276 12.510 -17,9% 13.168 -22,0% 37.220 27.384 35,9%
5983 3.649 64,0% 4350 37,5% 17.941 11.529 55,6%

1.340 (7.047)  N/A (10.382)  N/A (5.849) 1.567 -473,3%

2022 2021 _Var.%

(+) Depreciagé@o e Amortizagao 1.806 1.181 52,9% 174 937,9% 5.341 5.034 6,1%
EBITDA' 19.405 10.293 88,5%  7.310 165,5% 54.653 45.514 20,1%
Margem EBITDA! 74% 6,0% 13pp. 43% 31pp. 72% 7,9% -0,7p.p.
(+) Custos dos Encargos Financeiros ~ 9.465 2.622 261,0% 7.065 34,0% 23.020 7.012 228,3%
EBITDA Ajustado? 28.870 12.915 123,5% 14.375 100,8% 77.673 52.526 47,9%
Margem EBITDA Ajustada? 11,0% 7,6% 34pp. 84% 26pp. 102% 92% 1,1p.p.

1 EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucros Antes de Juros,
Impostos, Depreciacdes e Amortizacdes) € uma medicdo ndo contabil divulgada pela Companhia em
consonancia com a Instrugao CVM n° 527, de 4 de outubro de 2012 (“Instrugdo CVM 527”), conciliada com
suas demonstracdes financeiras, e consiste no lucro liquido acrescido pelo resultado financeiro liquido, pelas
despesas de imposto de renda e contribui¢&o social, e pelas despesas e custos de depreciacao e amortizagao.
A margem EBITDA é calculada pela divisao do EBITDA pela receita operacional liquida. 2 EBITDA Ajustado é
uma medi¢&o nao contabil segundo as praticas contabeis adotadas no Brasil e aceitas pelo IFRS. O EBITDA
ajustado é calculado através do EBITDA adicionado dos custos financeiros dos financiamentos a producao,
os quais sdo capitalizados nos custos dos imdveis vendidos e reconhecidos conforme a proporcionalidade das
unidades vendidas. Adicionalmente, a margem EBITDA Ajustada é calculada pela diviséo do EBITDA ajustado
pela receita operacional liquida. O EBITDA Ajustado, que considera o estorno dos custos financeiros
dos financiamentos relacionados a produgao, totalizou R$ 28,9 milhdes no 4T22, com margem de 11,0%
(vs. R$ 12,9 milhdes no 4T21 com margem de 7,6%). Em 2022, o mesmo indicador totalizou R$ 77,7 milhGes,
crescimento de 47,9% vs. 2021 com margem ajustada de 10,2%, 1,1p.p. superior ao ano anterior. No 4722 o
EBITDA totalizou R$ 19,4 milhdes, 88,5% superior em relagao ao 4721, com R$ 10,3 milhdes e 165,5% ante
0 3T22, que havia totalizado R$ 7,3 milhdes. Em 2022, o EBITDA totalizou R$ 54,6 milhGes, representando
crescimento de 20,1% sobre os R$ 45,5 milhdes de 2021. Com isso, a margem EBITDA no 4T22 foi de 7,4%,
vs. 6,0% no 4T21 e 4,3% no 3T22. No ano, a margem EBITDA atingiu 7,2%, em linha com os 7,9% de 2021.
Resultado Financeiro Liquido:

Em R$ Mil 4T22 4T21 _ Var.% 3T22 Var.% _ 2022 2021 Var.%
Despesas Financeiras (10.212) 633 -1713,3% 4.990 -304,6% (26.410) (25.583) 3,2%
Receitas Financeiras 8872 6414  383% 5392 64,5% 32259 24.016 34,3%

Resultado Financeiro Liquido (1.340) 7.047 -119,0% 10.382 -112,9% 5.849 (1.567) N/A
O resultado financeiro liquido do 4T22 foi de R$ 1,3 milhdo negativo. No ano, o resultado foi positivo de
R$ 5,8 milhdes. Vale ressaltar que o resultado financeiro liquido da Companhia € influenciado, principalmente,
pelo resultado da marcagao a mercado da operagéo de Total Return Equity Swap (TRS), a qual tem objetivo
similar ao de uma recompra de acoes, que é capturar o alto potencial de valorizagéo das agdes da Mitre que
a administracdo entende existir e que, pelas normas contabeis, reflete o preco da agéo na data do fechamento
contabil de cada trimestre, mesmo sem qualquer alterag@o do saldo de acdes detido pela Companhia, ou seja,
€ um numero contdbil e n&o realizado efetivamente pela Companhia, que ainda detém o saldo integral das
agOes envolvidas na operacéo.

I Lucro Liquido

Em R$ Mil, Exceto % 4T22 4721 _ Var.% _3T22 Var.% _ 2022 _ 2021 Var.%
Lucro Liquido 10.276 12.510 -17,9% 13.168 -22,0% 37.220 27.384 35,9%
Margem Liquida 39% 74% -35pp. 77% -38pp. 49% 48% 0,1pp.

Total Return Equity Swap (TRS)
Lucro Liquido

(9.344) 1.025 -1011,6% 4.562 -304,8% (23.787) (23.047) 3,2%

Recorrente Ex-TRS 19.620 11.485 70,8% 8.606 128,0% 61.007 50.431 21,0%
Margem Liquida
Recorrente Ex-TRS 74% 68% 07pp. 50% 24pp. 80% 8,8% -0,7 p.p.

No 4T22 o lucro liquido recorrente da Mitre foi de R$ 19,6 milhdes, superior em 70,8% ao do 4T21 e 128,0%
acima do 3722, que haviam registrado R$ 11,4 milhdes e R$ 8,6 milhdes, respectivamente. No acumulado
anual, em 2022 o Lucro Liquido recorrente da Mitre foi de R$ 61,0 milhdes, representando um crescimento de
21,0% em relagdo ao mesmo periodo de 2021, que fechou em R$ 50,4 milhdes. O Lucro Liquido Recorrente
exclui o efeito da operacdo de Total Return Equity Swap (TRS), para a qual houve reconhecimento de
resultado negativo em R$ 23,8 milhdes no ano de 2022. O lucro liquido considerando o TRS foi de
R$ 10,3 milhdes no 4T22, ante R$ 12,5 milhdes no 4T21 (-17,9%) e R$ 13,2 milhdes no 3T22 (-22,0%). Na
comparagao acumulada, o lucro liquido totalizou R$ 37,2 milhes no ano, registrando aumento de 35,9% vs.
2021, com R$ 27,4 milhdes. Return on Average Equity (ROAE): O ROAE nos Ultimos 12 meses foi de 3,7%,
ante 4,0% no 3T22. Embora o indicador tenha sido negativamente afetado pela marcagéo da operacao de
Total Return Equity Swap (TRS), a qual registrou resultado de R$ -9,3 milhdes no 4722, a estabilidade do
Lucro Liquido dos ultimos 12 meses permitiu a manutengdo do indicador, que permaneceu préximo ao
trimestre anterior. Ainda, é valido destacar que o método de contabilizagdo da receita, mediante evolugdo do
custo incorrido nas obras, também impacta o resultado, uma vez que parte do volume de vendas da
Companhia s6 é reconhecido como receita no futuro, conforme a evolugéo fisica de tais empreendimentos.

Em RS Mil e % 4722 3T22 _Var.%
Patrimonio Liquido 1.004.033 1.004.016 0,0%
Lucro Liquido Trimestral 10.276 13.168 -22,0%
Return On Average Equity Trimestral (ROAE)' 1,0% 0,6% 0,4 p.p.
Lucro Liquido dos Ultimos Doze Meses 37.220 31.634 17,7%
Return On Average Equity Ultimos Doze Meses (ROAE UDM)! 3,7% 3,2% 0,5 p.p.

1 ROAE (Return On Average Equity) € o lucro liquido dividido pelo patriménio liquido médio da Companhia
(calculado pela média entre o patriménio liquido do exercicio corrente com o patriménio liquido do periodo
imediatamente anterior). Resultados a Apropriar: O 4T22 foi concluido com R$ 840,7 milhdes em receitas a
apropriar, ja liquidas de distratos. No 3T22, tais receitas somaram R$ 818,1 milhdes. O custo orcado a
apropriar, por sua vez, totalizou R$ 540,3 milhdes ao final do trimestre, ante R$ 511,8 milhdes no 3T22. Com
isso, a margem a apropriar (Margem REF) no terceiro trimestre atingiu 35,7% e, embora inferior aos trimestres
anteriores, permanece em nivel saudavel e satisfatério. Com isso, o resultado bruto futuro a apropriar no final
de 2022 foi de R$ 300,3 milhdes.
Receita e Margem a Apropriar
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mm o Receitas a Apropriar ® Margem a Apropriar (REF)

Recebiveis: O saldo contabil em contas a receber ao final do 4T22 era de R$ 623,1 milhdes, aumento de
21,4% em relagdo ao saldo de R$ 513,1 milhdes do fechamento do 3T22. O crescimento observado reflete o
volume recorde de vendas registrado no 4T22. Ainda, é valido pontuarmos que o valor financeiro da carteira
a receber ao final de 2022 atingiu R$ 1,4 bilhdo. Durante 2022, apesar do cendrio de alta de juros e todo seu
impacto na tomada de decisdo do consumidor, observamos também uma tendéncia decrescente em nosso
LTV (“loan to value”), que teve nova queda no ultimo trimestre e fechou em 38,2%, nivel considerado bastante
confortavel pela Companhia e que demonstra a qualidade de nossa carteira de recebiveis, considerando que
61,8% do valor dos iméveis vendidos ja foi quitado total ou parcialmente durante o periodo de obras. Somado
a este fato, vemos os distratos em patamar saudavel, representando 2,5% da nossa carteira de recebiveis no
trimestre e a inadimpléncia como 0,05%, reflexo da criteriosa andlise de crédito realizada no momento da
venda, que nos garante maior seguranca em relagdo a capacidade do cliente de honrar seu financiamento.
O saldo de contas a receber esta distribuido da seguinte forma:
Composicao dos Recebiveis (R$ mil)

210.166 __ 350 455,021

(27188 22008 —

237.041
130134 w2y

uos - [
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Caixa e Endividamento:

Em R$ Mil 2022 2021 _ Var.%
Empréstimos e Financiamentos (CP) 183.772  89.954 104,3%
Empréstimos e Financiamentos (LP) 315230 16.574 1802,0%
Divida Bruta 499.002 106.528 368,4%
(-) Caixa e Equivalentes 197.833 115525 71,2%
(—) Aplicagdes Financeiras — 109.631 -
() Caixa Restrito (CP e LP) 31476 53568 -41,2%
Divida Liquida’ 269.693 (172.196) -256,6%
Em R$ Mil 2022 2021 _ Var.%
Divida Bruta 499.002 106.528 368,4%
(-) Financiamento a Producéo 222,635 106.528 109,0%
Divida Corporativa? 276.367 - -
Patriménio Liquido 1.004.033 994.933 0,9%
Divida Corporativa/Patriméonio Liquido 27,5% 0,0% -
Divida Liquida Total/Patriménio Liquido 26,9% n/a -

1 A divida liquida equivale a divida bruta da Companhia (soma dos empréstimos, financiamentos e
financiamentos por arrendamento circulante e n&o circulante), deduzido do caixa e equivalentes, aplicagdes
financeiras e caixa restrito (circulante e ndo circulante). 2 A Divida Corporativa equivale a divida bruta da
Companhia (soma dos empréstimos, financiamentos e financiamentos por arrendamento circulante e nao
circulante), deduzido do Financiamento & Produg&o. A divida bruta da Mitre ao final do 4T22 somou R$ 499,0
milhdes. Conforme demonstrado na tabela acima, o crescimento de 5,6% em relacdo ao trimestre
imediatamente anterior deve-se a contratagéo de novo financiamento a produgéo, operacéo de alavancagem
comum na industria de incorporagdo e que é direcionada ao custeio de obra. Ainda, tais dividas estao
garantidas em 280% pelos recebiveis dos projetos. Ainda, o saldo de caixa ao final do 4T22 foi de R$ 229
milhdes, ante R$ 318 milhdes no trimestre imediatamente anterior, indicando dispéndio de 27,8%, o que se
deve ao desembolso com terrenos e despesas com langamentos no 1T23. Em relacao a 2021, o saldo de
caixa foi 17,7% inferior, equivalente a R$ 49,4 milhdes. Por fim, esperamos que a Companhia passe a ter
geragao de caixa ja a partir do 2° semestre deste ano e entendemos que a Mitre possui excelente estrutura
de capital, com étimo nivel de liquidez e bastante adequada ao ciclo do negdcio.
Endividamento (R$ mil)
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Sustentabilidade: Em 2022 a Mitre firmou, publicamente, através de eventos como o Investor Day (abril/22)
e seus relatdrios de resultado trimestrais, seu compromissos relacionados a sustentabilidade. Nesse sentido,
tais compromissos foram agrupados em sete vertentes: Avaliagéo de Ciclo de Vida, Cadeia de Fornecimento,
Gestao de Residuos, Consumo de Recursos, Responsabilidade Social, Mudangas Climéaticas e Transparéncia.
Conforme publicado em 7 de julho de 2022, os compromissos foram desdobrados em metas factiveis e, de
forma alinhada a estratégia ESG, foi demonstrado como estdo relacionados aos temas materiais e aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) considerados prioritérios para a Companhia. Mantendo o
compromisso de Transparéncia, a prestagao de contas sobre o atingimento das metas sera feita no proximo

relatério de sustentabilidade, que sera publicado ainda neste més de margo de 2023. continua—._
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Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A. - CNPJ n° 07.882.930/0001-65

Balancos Patrimoniais - 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Notas 2022 2021 2022 2021
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3.a  90.317  50.349 197.833 115.525
Caixa restrito 3b 30.040 28.094 30.040 28.094
Aplicagbes financeiras 3.c - 109.631 - 109.631
Contas a receber 4 - — 423.814 300.688
Imoveis a comercializar 5 - — 825.047 639.186
Conta corrente de consorcio 12 - - - 2.244
Tributos a recuperar 9.687 7170  12.832 8.699
Adiantamentos 481 206 1.423 920
Outros ativos 502 6.514 2.754 9.907
Total do ativo circulante 131.027 _ 201.964 1.493.743 1.214.894
Nao circulante
Caixa restrito 3b 1436 25.474 1436 25474
Contas a receber 4 - — 199.254 154.333
Iméveis a comercializar 5 - — 294952 164.225
Conta corrente de consércio 12 - - - 1.704
Outros Ativos 1.968 - 13421 -
Partes relacionadas 6 803.996 544.984 14.736 -
Investimentos 7 384.460 255.544 3.131 3.170
Imobilizado 17.079 10437 28.280  14.020
Intangivel 11.862 6.860  12.198 7.270
Total do ativo n&o circulante 1.220.801 843299 567.408 370.196

Total do ativo 1.351.828 1.045.263 2.061.151 1.585.090

Controladora Consolidado
Notas 2022 2021 2022 2021
Passivo
Circulante
Empréstimos e financiamentos 8 626 — 183.772  89.954
Fornecedores 1.509 2433 51125 35284
Obrigagdes trabalhistas e tributarias ~ 12.787 7.852 19.802  13.920
Tributos correntes com
recolhimento diferido 9 - - 14.566 12.015
Adiantamentos de clientes 11 - — 165.840 145.707
Partes relacionadas 6 208 9.943 - -
Contas a pagar por
aquisicao de terrenos - - 21492 9.309
Passivos de arrendamento 1.440 1.033 2.532 1.942
Provisao para perdas
com investimentos 29.654 14.073 - -
Provis&o de garantia de obra 13.a - - 2438 1.231
Contas correntes de consoércios 12 - - 21371 31.529
Outros passivos 19.637 501 40.269  19.209
Outros débitos com
terceiros - SCPs 10 1.645 7.273 3.421 11.444
Total do passivo circulante 67.506 _ 43.108 _ 526.628 _371.544
N&o circulante
Empréstimos e financiamentos 8  275.741 — 315.230 16.574
Tributos correntes com
recolhimento diferido 9 - - 6.620 3.009
Adiantamento de clientes 11 - — 150.874 124.224
Conta corrente de consércios 12 - - 8.996 21.418
Provis&o de garantia de obra 13.a - - 4.332 3.095
Outros débitos com
terceiros - SCPs 10 1.923 5.096 14278  18.445
Contas a pagar por
aquisicao de terrenos - - 13436 20.328
Passivos de arrendamento 4.524 1.237 7.501 2.854
Provisao para demandas
judiciais 13b 7.613 8.012 9.223 8.666
Total do passivo ndo circulante 289.801 14.345 _530.490 218.613
Patriménio liquido
Capital social 15.a 959.493 959.493 959.493 959.493
Reservas de capital 15.c  18.940 12426  18.940 12.426
Reservas de lucros 15b _ 16.088 _ 15.891 16.088 _ 15.891
Total do patriménio liquido 994.521 987.810 _994.521 _987.810
Participagéo de néo controladores - - 9.512 7.123
Total do patriménio
liquido consolidado 994.521 _987.810 1.004.033 _ 994.933

Total do passivo e

patriménio liquido 1.351.828 1.045.263 2.061.151 1.585.090

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
Demonstracoes das Mutacoes do Patrimonio Liquido - Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Reserva de lucros

Total do Participa- Total do
Reser- Reser- Reser- Re- Dividendos Lucros patrimdnio caode patrimonio
Capital vade vaesta- vade serva adicionais acumu- liquidoda néo con- liquido
Notas _social capital tutaria lucros legal propostos lados controladora troladores consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2020 959.493 7122  1.395 - 4.014 34.420 - 1.006.444 990 _ 1.007.434
Lucro liquido do exercicio 15.b - - - - - - 24321 24.321 3.063 27.384
Destinagao do resultado do exercicio - -
Reserva legal 15.c - - . - 1216 - (1.216) 2= . -
Dividendos adicionais propostos 15.b - - - - - 10.661 (10.661) - - -
Dividendos minimos obrigatérios distribuidos 15.b - - - - - - (5.776) (5.776) - (5.776)
Dividendos adicionais propostos distribuidos 15.b - - - - - — (6.668) (6.668) - (6.668)
Dividendos distribuidos - anos anteriores 15.b - — (1.395) - - (34.420) - (35.815) - (35.815)
Plano de remuneragao baseado em agéo 15.¢c - 5.304 = = = - - 5.304 - 5.304
Aumento de capital de ndo controladores - = = - = - - - 3.070 3.070
Saldo em 31 de dezembro de 2021 959.493 12.426 - — 5.230 10.661 - 987.810 7.123 994.933
Lucro liquido do exercicio 15b - - - - - - 34.830 34.830 2.389 37.219
Destinagao do resultado do exercicio - -
Reserva legal 15.c - - - - 1.741 - (1.741) - - -
Dividendos adicionais propostos 15.b - - - - - 9.117 (9.117) - - -
Dividendos minimos obrigatérios distribuidos 15.b - - - - - - (8.272) (8.272) - (8.272)
Dividendos adicionais propostos distribuidos 15.b - - - - - — (15.700) (15.700) - (15.700)
Dividendos distribuidos - anos anteriores 15.b - - - - - (10.661) - (10.661) - (10.661)
Plano de remuneragao baseado em acao 15.c - _6.514 - - - - - 6.514 - 6.514
Saldo em 31 de dezembro de 2022 959.493 18.940 - - 6.971 9.117 - 994.521 9.512 _ 1.004.033

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras Individuais e Consc

-31deD de 2022

(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto operacional: A Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia ou Controladora”), ¢ uma sociedade anénima de capital aberto com
sede localizada na Alameda Santos, n° 700 - 5° andar, Jardim Paulista na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo. As demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas abrangem a Companhia, suas controladas e controladas em con-
junto. Para atender os propésitos societarios, a Companhia, suas controladas e
controladas em conjunto tém por objeto social a incorporagao, construgéo, venda
de unidades imobiliarias residenciais e comerciais. Em 6 de dezembro de 2019, a
Companhia protocolou pedido de registro de Companhia aberta e de sua oferta
inicial de acdes junto a CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios), com inicio da
negociagao de suas a¢des no segmento do Novo Mercado B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balc&o “B3"em 4 de fevereiro de 2020 sob a sigla “MTRES". O IPO consistiu em
uma oferta primaria, onde foram emitidas 49.674.820 de novas agdes ordinarias
e uma oferta secundaria de 4.870.634 acdes, ao valor de R$19,30 cada acéo,
totalizando uma captagdo de R$1.052.727, sendo R$958.724 relacionadas a
Oferta Primaria, cujo os custos com bancos, advogados, consultores e outros
custos totalizaram R$55.331 relacionados ao IPO, sendo esses redutores da con-
ta de “Reserva de capital” conforme CPC 08 - Custo de Transag&o e Prémios na
Emissao de Titulos e Valores Mobilidrios. 1.1. Impactos da COVID-19 e conflito
Russia-Ucrania nas demonstragdes financeiras: Covid-19: Em 10 de margo
de 2020 e 16 de abril de 2020, a Comissé&o de Valores Mobiliarios emitiu os Ofi-
cios Circulares n°02/2020 e n°03/2020 (‘OFICIOCIRCULAR/CVM/SNC/SEP/ n®
02/2020" e “OFICIOCIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n® 03/2020”), sobre eventuais
efeitos que o Coronavirus poderia trazer para os negécios das Companhias e
seus respectivos reflexos nas demonstracoes financeiras, no qual destaca a im-
portancia das Companhias Abertas e seus Auditores Independentes considera-
rem cuidadosamente os impactos da COVID-19 em seus negécios e 0s riscos e
incertezas aos quais estao expostas. Referidas orientagoes foram reforgadas pela
CVM nos Oficios Circulares n°® 01/2021 e 01/2022, emitidos respectivamente em
29 de janeiro de 2021 e 1° de fevereiro de 2022, que tratam de aspectos relevan-
tes a serem observados na elaboragdo das Demonstracdes Financeiras. Neste
sentido, a Companhia esclarece que, considerando as atuais informacdes e da-
dos a respeito dos potenciais impactos da COVID-19 (ainda considerada como
pandemia pela OMS - Organizacdo Mundial da Saude) em suas atividades, en-
tende nao existir, neste momento, efeitos relevantes que impactem as demonstra-
¢oes financeiras anuais, a continuidade dos negécios e/ou as estimativas conta-
beis. Nao obstante, a administragdo segue monitorando de forma diligente toda e
qualquer informagao a respeito do tema, e permanece avaliando potenciais cor-
respondentes impactos no mercado de forma geral, incluindo, mas nao limitados
a eventual necessidade de revisdo das projecoes e estimativas, assim como a
realizagao dos ativos nao circulantes que séo base para elaboracao das demons-
tragOes financeiras da Companhia, assim como as obrigag6es contidas nos con-
tratos de divida, e contratos com fornecedores e arrendamentos. Confilito Russia-
-Ucrania: A Companhia esta suijeita a fatores de riscos que podem indiretamente
ser impactados pelo conflito Russia-Ucréania, como aumento das taxas de juros e
da inflagéo, e dos custos de frete e combustiveis, dentre outros, com efeito nos
custos de construgao das unidades imobiliarias e nas condi¢des de financiamento
por nossos clientes. Até 0 momento, contudo, os efeitos do conflito Russia-Ucra-
nia ndo causaram impactos significativos nas operacdes da Companhia ou no
valor justo de seus ativos e passivos. A administragdo da Companhia esta moni-
torando a situagao, e nao identificou alteragbes em suas estimativas contabeis
que possam gerar perdas em suas demonstragoes financeiras. 2. Apresentacao
das demonstracdes financeiras e principais praticas contabeis: 2.1. Base de
apresentacao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas:
As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico
como base de valor, exceto determinados ativos financeiros que foram mensura-
dos ao valor justo por meio do resultado. As demonstragoes financeiras individuais
“Controladora” estdo sendo divulgadas em conjunto com as demonstragdes finan-
ceiras consolidadas e apresentadas lado-a-lado em um Unico conjunto de de-
monstragdes financeiras e estdo sendo apresentadas de acordo com as politicas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério finan-
ceiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobilidria no Brasil, regis-
tradas na Comissédo de Valores Mobilidrios (‘CVM”). Adicionalmente, a Compa-
nhia considerou as orientagdes emanadas da Orientagdo Técnica OCPC 07,
emitida pelo Comite de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) em novembro de
2014, na preparagéo das suas demonstracoes financeiras. Desta forma, as infor-
magdes relevantes préprias das demonstracdes financeiras estdo sendo eviden-
ciadas, e correspondem as utilizadas pela Administrag@o na sua gest&o. A prepa-
racao de demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis
criticas e também o exercicio de julgamento por parte da Administragéo no pro-
cesso de aplicacdo das praticas contabeis da Companhia. Aquelas areas que re-
querem maior nivel de julgamento e tém maior complexidade, bem como as areas
nas quais premissas e estimativas sao significativas para as demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas, estéo divulgadas na Nota Explicativa n® 2.3.2.
As demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracao
da Companhia e autorizadas para arquivamento em 15 de margo de 2023.2.1.1.
Demonstracées financeiras individuais e consolidadas: As demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério finan-
ceiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, regis-
tradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM). Os aspectos relacionados ao
reconhecimento da receita desse setor, bem como de determinados assuntos
relacionados ao significado e & aplicacao do conceito de transferéncia continua de
riscos, beneficios e controle na venda de unidades imobilidrias pelas Companhias
de incorporag&o imobilidria no Brasil, base para o reconhecimento de receitas
seguem o entendimento da CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 so-
bre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15), conforme
descrito em detalhes na Nota Explicativa n® 2.3.1. As sociedades controladas in-
cluidas no processo de consolidacéo estdo detalhadas na Nota Explicativa n°® 7.
No caso da Companhia, essas praticas diferem das IFRS aplicaveis a entidades
de incorporag&o imobilidria no Brasil que estdo sujeitas as normas da CVM, em
relagdo as demonstracdes financeiras separadas, somente no que se refere a
capitalizagao de juros incorridos pela controladora, em relagao aos recursos apli-
cados em investimentos em sociedades controladas para que estas possam efe-
tuar a construgao dos empreendimentos. Para fins de IFRS aplicéveis as demons-
tragdes financeiras separadas, a capitalizacéo de juros somente é permitida para
ativos qualificaveis, ndo sendo caracterizado como ativo qualificavel os investi-
mentos mantidos nas sociedades controladas, apresentados nas demonstragdes
financeiras separadas. 2.1.2. Continuidade operacional: As normas contabeis re-
querem que ao elaborar as demonstragdes financeiras, a administracao deve fa-
zer a avaliagdo da capacidade de a entidade continuar em operagdo no futuro
previsivel. A administracdo, considerando o equilibrio observado do seu capital
circulante liquido, o cumprimento de cldusulas restritivas (“covenant”) em seus
contratos de empréstimos e financiamentos, além da expectativa de geragéo de
caixa suficiente para liquidar os seus passivos para os préximos 12 meses, con-
cluiu que nao ha nenhuma incerteza material que possa gerar duvidas significati-
vas sobre a sua capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é
adequado a utilizagao do pressuposto de continuidade operacional para a elabo-
racao de suas demonstracdes financeiras. Em 31 de dezembro de 2022, o capital
circulante liquido da Controladora € positivo em R$ 65.489 (R$158.856 em 2021)
e o capital circulante liquido consolidado é positivo em R$ 980.536 (R$843.350
em 2021). A gestdo do capital circulante leva em conta os numeros consolidados
uma vez que a Companhia conta com mecanismos para movimentar recursos
entre as Companhias de forma eficiente, sem prejudicar o atendimento dos com-
promissos de cada uma das entidades que compdem as demonstragdes consoli-
dadas. Por essa razao, qualquer andlise que tenha por base o capital circulante da
Controladora nao refletira a real liquidez da Companhia. 2.1.3. Moeda funcional e
moeda de apresentacdo: As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em
Real, que é a moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras
apresentadas em milhares de Reais foram arredondadas para o valor mais proxi-
mo, exceto quando indicado de outra forma. 2.1.4. Apresentacao de informacdes
por segmento e natureza: A Companhia possui apenas um segmento operacional
(incorporacéo e venda de imdveis), de acordo com as regras da NBC TG 22 (R2)
que aprova o Pronunciamento Técnico CPC 22 (R2) Informagao por segmento.
Por esse motivo, ndo estdo sendo apresentadas informagbes por segmento.
A Companhia nao possui clientes que representem mais de 10% da receita total
consolidada, ndo havendo, assim, grau de dependéncia de clientes especificos a
ser divulgado. 2.2. Base de consolidacao: As politicas contdbeis descritas em
detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os exercicios
apresentados nessas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Compa-
nhia, e das controladas descritas na Nota Explicativa n° 7. Todas as transacdes,
saldos, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia sao eliminadas
integralmente nas demonstracdes financeiras, sendo destacada a participagéao
dos acionistas né@o controladores. i) Controladas: As demonstrages financeiras
de controladas, preparadas de acordo com as politicas contdbeis consistentes
com as da Controladora, s&o incluidas nas demonstragées financeiras consolida-
das a partir da data na qual a Companhia obtém o controle, e continuam a ser
consolidadas até a data em que o controle deixar de existir. Nesse método, os
componentes dos ativos, passivos e resultados sao consolidados integralmente e
o valor patrimonial da participagéo dos sécios ndo controladores é determinado
pela aplicagéo do percentual de participagéo deles sobre o patriménio liquido das
controladas. Nas demonstragdes financeiras individuais, referidas participagdes
sdo registradas usando o método de equivaléncia patrimonial. ii) Investimentos
em coligadas e controladas em conjunto (joint ventures) Coligada é uma entidade
sobre a qual o Grupo exerce influéncia significativa. Influéncia significativa é o
poder de participar das decisdes sobre politicas financeiras e operacionais de
uma investida, mas sem que haja o controle individual ou conjunto dessas politi-
cas. Uma “joint venture” € um acordo contratual através do qual a Companhia e
outras partes exercem uma atividade econémica sujeita a controle conjunto, situ-
acdo em que as decisdes sobre politicas financeiras e operacionais estratégicas
relacionadas as atividades da “joint venture” requerem a aprovagéo de todas as
partes que compartilham o controle. A Companhia apresenta suas participagdes
em coligadas e controladas em conjunto, nas suas demonstragdes financeiras
consolidadas, usando o método de equivaléncia patrimonial. iii) Participacées em
operacdes em conjunto - consércios: Operagdo em conjunto (joint operation) na
Companhia estao representados pelo sécio terrenista - responsavel pelo aporte
no consorcio do terreno, objeto da operagédo e pelo sdcio incorporador (lider do
consorcio) responsavel pelo desenvolvimento do empreendimento. Nos consor-
cios, as partes integrantes que detém o controle conjunto do negdcio tém direitos
sobre os ativos e tém obrigagdes pelos passivos relacionados ao negécio. Essas
partes sdo denominadas de operadores em conjunto. Quando a Companhia rea-
liza atividades como operagdes em conjunto, a Companhia reconhece em relagdo
a sua participagdo em uma operagdo em conjunto: ® Seus ativos e passivos, in-
cluindo sua participacao sobre quaisquer ativos detidos e passivos assumidos em
conjunto; * Sua participagao nas receitas de venda advinda da operagdo em con-
junto; ¢ Suas despesas, incluindo sua participacdo nas despesas incorridas em
conjunto. A Companhia contabiliza os ativos, os passivos, as receitas e as despe-
sas relacionados a sua participagdo em uma operagdo em conjunto de acordo
com as normas aplicaveis a ativos, passivos, receitas e despesas especificos. 2.3.
Principais praticas contabeis: 2.3.1. Apuracdo e apropriacédo do resultado de
incorporacdo imobilidria e venda de iméveis: Os resultados sdo registrados pelo
regime de competéncia. As receitas e custos sao apresentados, de acordo com o
objeto social especifico de cada Companhia. i) Venda de bens (Incorporagao imo-
bilidria): Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no momen-
to em que a venda é efetivada (transferéncia de riscos e beneficios), independen-
temente do prazo de recebimento do valor contratual, e as receitas sao
mensuradas pelo valor justo da contraprestagao recebida ou a receber. Nas ven-
das de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos: A
Companhia, suas controladas e investidas, adotaram o NBC TG 47/IFRS 15 -
“Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de janeiro de 2018, contem-
plando também as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis
referentes ao reconhecimento, mensuracao e divulgagéo de certos tipos de tran-
sagbes oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobilidria n&o con-
cluida nas Companhias abertas brasileiras do setor de incorporagao imobiliaria. O
Oficio circular afirma que a aplicagado da NBC TG 47 (IFRS 15) as transacgdes de
venda de unidades imobilidrias ndo concluidas, realizadas por entidades registra-
das na CVM do setor de incorporagao imobilidria, tém questdes centrais, como:
(a) o foco no contrato (unidade de conta); (b) o monitoramento continuo dos con-
tratos; (c) uma estrutura de controles internos em padrao de qualidade considera-
do, no minimo, aceitavel para os propdsitos aos quais se destina; (d) a realizacao
de ajustamentos tempestivos; e () a qualidade da informacao (valor preditivo e
confirmatério das demonstragoes financeiras). A receita somente é reconhecida,
caso a Companhia identifique que ndo exista mais o risco de incerteza de entrada
de fluxo de caixa apds a identificagao do contrato com o cliente. Os contratos de
venda firmados entre a Companhia se ddo no modelo no qual a incorporadora fi-
nancia o promitente durante a fase de construgao do projeto, através de recursos
proprios e/ou obtencao de financiamento (SFH) junto a instituides financeiras -
Contratos tipo 3 e 4. Em regra, projetos de construcdo de unidades imobilidrias
voltadas a pessoas de média baixa, média e alta renda. Com a assinatura do
contrato, o mutudrio se compromete a pagar durante a fase de construgao aproxi-
madamente 30% ou mais do valor da unidade imobiliaria diretamente & incorpo-
radora, que suporta todo o risco de crédito durante a fase de construg&o. Findo
fisicamente o projeto, o mutudrio precisa quitar o saldo devedor com recursos
préprios (incluindo a utilizagao do saldo do FGTS) e/ou obter junto a uma institui-
¢ao financeira - IF o financiamento necessario para pagar o saldo devedor junto a
incorporadora, que gira em torno de 70% do valor da unidade imobiliaria (a unida-
de imobiliaria concluida é entdo dada em garantia por meio de alienagéo fiduciaria
a IF). O risco de mercado da unidade imobilidria, desde o momento da venda,
recai todo sobre o mutudrio, que pode se beneficiar de eventuais valorizagdes e
realiza-las mediante a transferéncia onerosa de seu contrato junto a terceiros,
com a anuéncia da incorporadora, ou se prejudicar com eventuais desvaloriza-
¢oes (momento em que alguns mutudrios forcejam o distrato). Com isso, nas
vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes procedimen-
tos: « As receitas de vendas, os custos de terrenos e construcao, e as comissoes
de vendas sao apropriados ao resultado utilizando o método do percentual de
conclusdo de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em ra-
z&0 do custo incorrido em relagao ao custo total orgado dos respectivos empreen-
dimentos; ¢ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos rela-
cionados diretamente com a formacao do estoque) correspondente as unidades
vendidas € apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda nao
comercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica “Imdveis a
comercializar”; « Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam
superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes, s@o registrados em
ativo circulanteou realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os mon-
tantes recebidos com relacao a venda de unidades que sejam superiores aos
valores reconhecidos de receitas, s@o contabilizados na rubrica “Adiantamentos
de clientes”; » Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas
a receber, assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sao
apropriados as receitas de iméveis vendidos - vide Nota Explicativa n® 19, quando
incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata tem-
poris”; » Os encargos financeiros de Terrenos a pagar e os diretamente associados
ao financiamento da construgéo, séo capitalizados e registrados aos imoveis a
comercializar - vide Nota Explicativa n° 5, e apropriados ao custo incorrido das
unidades em construgao até a sua conclusao e observando-se 0s mesmos crité-
rios de apropriacao do custo de incorporacao imobilidria na proporcao das unida-
des vendidas em construg&o; * Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca
entre a receita incorrida de incorporag&o imobilidria e a receita acumulada subme-
tida a tributag@o sao calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reco-
nhecimento dessa diferenca de receita; e * As demais despesas, incluindo, de
propaganda e publicidade sao apropriadas ao resultado quando incorridas e es-
tao apresentadas na rubrica de Despesas comerciais - vide Nota Explicativan® 17.
Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de iméveis, a recei-
ta e o custo reconhecido no resultado s&o revertidos, conforme os critérios de
apurac@o mencionados anteriormente. A revers@o do custo aumenta os saldos
dos iméveis a comercializar. A Companhia também reconhece, por efeito do dis-
trato, o passivo de devolugéo de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho
ou perda s&@o reconhecidos imediatamente ao resultado. A Companhia efetua a
provisdo para distratos, quando em sua andlise € identificada incertezas quanto a
entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade. Estes ajustamentos vinculam-
se ao fato de que o reconhecimento de receita esta condicionado ao grau de
confiabilidade quanto & entrada, para a entidade, dos fluxos de caixa gerados a
partir da receita reconhecida. Os critérios para constituicdo da provisdo para dis-
tratos encontra-se na Nota Explicativa n° 2.3.4.2. i) Receitas e despesas financei-
ras: As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financei-
ras, reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos e os juros e
corregcdes monetarias das unidades vendidas ap6s a entrega das chaves. As
despesas financeiras abrangem os custos de empréstimos que sao registrados
em despesa financeira no exercicio em que sao incorridos. Custos de empréstimo

Demonstragdes dos Resultados - Exercicio Findo em
31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Notas 2022 2021 2022 2021

Receita operacional liquida 16 - — 758.626 573.996
Custo dos iméveis vendidos

e servicos prestados 17 - — (537.194) (378.270)

Lucro bruto - — 221.432 195.726
Receitas/despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas 17 (93.933) (71.791) (105.899) (80.126)
Despesas comerciais 17 (3.879) (2.997) (67.108) (69.286)
Outras despesas e

receitas operacionais 18  4.401 (555) 945 (6.068)
Apropriagdo mais-valia 7  (403) (5.333) - -
Equivaléncia patrimonial 7 138.964 110.915 (58) 234

Total das despesas e
receitas operacionais
Resultado operacional antes

45150 30.239 (172.120) (155.246)

do resultado financeiro 45.150 30.239 49.312  40.480
Receitas financeiras 19 19.081 18.606 32.259 24.016
Despesas financeiras 19 (29.401) (24.524) (26.410) _(25.583)
Resultado financeiro (10.320) (5.918) 5.849 (1.567)
Lucro antes do imposto de renda

e da contribuigéo social 34.830 24.321 55.161 38913
Imposto de renda e contribuigdo

social corrente e diferido 9b - — _(17.941) (11.529)
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321 37.220 27.384
Lucro liquido atribuido

aos controladores 34.830 24.321 34.830 24.321
Lucro liquido atribuido

aos nao controladores - - 2390 3.063
Lucro liquido por agoes -

R$ - basico 22 0,32928 0,22993 0,32928 0,22993
Lucro liquido por agdes -

R$ - diluido 22 0,32928 0,22993 0,32928 0,22993

As notas explicativas s@o parte integrante das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Demonstragdes dos Resultados Abrangentes - Exercicio Findo
em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)
Controladora _Consolidado
2022 2021 2022 2021
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321 37.220 27.384
Outros resultados abrangentes - - -

Total do resultado abrangente do exercicio .321 220 27.384
Lucro liquido atribuido aos controladores .321 34.830 24.321
Lucro liquido atribuido aos ndo controladores — 2390 3.063

As notas explicativas s@o parte integrante das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Demonstragdes do Valor Adicionado - Exercicio Findo
em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

Receitas
Venda de mercadorias, produtos e servicos ~ — — 765.519 574.625
Outras receitas - - 3.328 1.599
- — 768.847 576.224

Insumo adquirido de terceiros

Custo de produtos, mercadorias
e servicos vendidos -

Materiais, energia, servigos
de terceiros e outros

— (523.419) (366.859)

(25.038) (16.189) (98.057) (88.894)
(25.038) (16.189) (621.476) (455.753

Valor adicionado (absorvido) bruto (25.038) (16.189) _147.371 _120.471
Retencoes
Depreciagdo, amortizagdo e exaustdo _(4.973) (2.972) _ (5.341) _ (5.034)
(4.973) (2.972) _ (5.341) _ (5.034)

Valor liquido produzido (absorvido)

pela Companhia (30.011) (19.161) _142.030 _115.437
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial  139.919 113.811 (58) 234
Outros resultados em investimento 2.213 (33.833) 161 (35.086)
Receitas financeiras (4.739) _18.606 8.437 _ 24.017
Valor total adicionado recebido

(absorvido) em transferéncia 137.393 _98.584 8.540 (10.835)
Valor adicionado total a distribuir 107.382 _79.423 _150.570 _104.602
Distribuicao do valor adicionado 107.382 _79.423 _150.570 _104.602
Pessoal e encargos 67.600 54.726 70.507 57.409
Salarios e encargos 46.679 35.026 49.375 37.369
Honorarios da administragao 8.160 9.663 8.160 9.663
Participag@o de empregados nos lucros ~ 6.246  4.733 6.457 5.073
Plano de opcdes em agdes 6.515 _ 5.304 6.515 5.304
Impostos, taxas e contribuicoes 390 111 19334  12.050
Remuneracao de capitais

de terceiros - Juros 4.562 265 _ 23.509 7.759
Remunerag&o de capitais proprios 34.830 24.321 _ 37.220 _ 27.384
Dividendos minimos obrigatérios 8.272 5.776 8.272 5.776
Dividendos adicionais proposto 24.817 17.329 24817 17.329
Integralizagao de capital

com lucro do exercicio - - - -
Lucros retidos no exercicio

(reserva legal e reserva estatutaria) 1741 1216 1.741 1.216
Lucro liquido atribuido aos

nao controladores - - 2.390 3.063

As notas explicativas s@o parte integrante das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

compreendem juros e outros custos incorridos por uma entidade relativos ao em-
préstimo. Exceto pela forma de reconhecimento dos custos financeiros menciona-
imobilidria: Permutas: para as permutas de terrenos, com a entrega de aparta-
mentos a construir, o valor do terreno adquirido pela Companhia e por suas con-
troladas é mensurado com base no valor justo das unidades imobiliarias a serem
entregues e é registrado como imdveis a comercializar de terrenos, em contrapar-
tida de adiantamento de clientes no passivo, no momento da assuncao dos riscos
e definic@o do projeto de comercializagao. Prevalecem para estas transagdes os
mesmos critérios de apropriagao aplicados para o resultado de incorporagéo imo-
bilidria em seu todo. Provisdo de garantia de obra: constituida para cobrir gastos
com reparos em empreendimentos cobertos no periodo de garantia. A provisao é
constituida em contrapartida do resultado (custo) & medida que os custos de uni-
dades vendidas incorrem. Eventual saldo remanescente nao utilizado da provisao
é revertido apds o prazo de garantia oferecida. A provisdo é revisada trimestral-
mente e representa 1% do orgamento de obra, sendo que tal percentual foi obtido
pela Companhia levando-se em consideragao dados histéricos e experiencias
adquiridas em outros empreendimentos. Periodicamente a Administracao analisa
suficiéncia da provisdo face os gastos de manutencéo e se necessario efetua
corregoes. A Companhia concede exercicio de garantia sobre os iméveis com
base na legislagéo vigente por um periodo de cinco anos. 2.3.2. Julgamentos.
estimativas e premissas contabeis significativas: As estimativas e os julgamentos
contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e
em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoa-
veis para as circunstancias. Julgamentos: A preparacao das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a Administracao faca
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados
de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgagoes de passivos
contingentes, na data-base das demonstragoes financeiras. Contudo, a incerteza
relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que néo re-
queiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em
periodos futuros. As principais estimativas e premissas que apresentam risco
significativo com probabilidade de causar ajuste relevante nos valores contabeis
de ativos e passivos para os proximos trimestres deste e dos proximos exercicios
sociais, estd@o relacionadas com os temas a seguir. Estimativas e premissas:
2.3.2.1. Custos orcados: os custos orgados totais, compostos pelos custos incor-
ridos e custos previstos a incorrer para o encerramento das obras, sao mensal-
mente revisados, conforme a evolugédo das obras, e os ajustes com base nesta
revisdo sdo refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método
contabil “PoC” utilizado. Tal informagao é fundamental para o reconhecimento de
receita. 2.3.2.2. Provisdo para distrato: As vendas de unidades s&o realizadas
durante o exercicio de construcao, ao final da qual ocorre a liquidagao do saldo
pelo cliente através da obtengao de financiamento junto as instituicdes financeiras
ou efetuada a alienagao fiduciaria do bem como garantia do saldo a receber, nao
havendo expectativa de perda que requeira a constitui¢do de provisao para crédi-
tos de liquidacao duvidosa. Entretanto, em virtude de deterioracao do crédito por
parte dos compradores entre a data da venda e a data de obtencao do financia-
mento, determinados contratos vem sendo objeto de cancelamento (“distratos”),
motivo pelo qual as seguintes provisdes vém sendo constituidas para fazer face a
margem de lucro apropriada de contratos firmados por ocasido do reconhecimen-
to da receita, para aqueles contratos que apresentam evidéncias objetivas de que
possam ser objeto de distrato, afetando as rubricas de Receita e Custo das ven-
das realizadas. Tais provisdes sao constituidas como redutora das contas a rece-
ber de clientes tendo contrapartida as rubricas:(i) imdveis a comercializar; e (i) a
rubricas anteriormente mencionadas, na demonstracdo do resultado. Eventual
passivo financeiro devido pelo potencial devolugéo de valores recebidos, esta
apresentado na rubrica “outros passivos”, no balanco patrimonial. 2.3.2.3. Tributos:
a Companhia e suas controladas séo periodicamente fiscalizadas por diferentes
autoridades, incluindo fiscais, previdencidrias e ambientais. Nao é possivel garan-
tir que essas autoridades nao autuardo a Companhia e suas controladas, nem
que essas infragdes nao se converterdo em processos administrativos e, poste-
riormente, em processos judiciais, tampouco, o resultado tanto dos eventuais
processos administrativos ou judiciais. 2.3.2.4. Provisdes para demandas judiciais
(tributdrios, civeis e trabalhistas): a Administragao da Companhia revisa trimestral-
mente a provisdo para causas civeis, trabalhistas e tributarias. A avaliacao da
probabilidade de perda inclui a avaliacao das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e
sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados
externos. As avaliagbes para possiveis provisdes sao revisadas e ajustadas para
levar em conta alteracdes nas circunstancias como prazo de prescricao aplicavel,
conclusdes de inspegoes fiscais ou exposicoes adicionais identificadas com base
em novos assuntos ou decisdes de tribunais. 2.3.2.5. Valor realizavel liquido dos
imdveis a comercializar: a administragéo revisa trimestralmente o valor contabil de
seus imdveis a comercializar para verificar se ha alguma indicagdo de que tais
ativos sofreram alguma perda referente ao valor realizavel liquido. Uma perda por
valor realizavel liquido existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu
valor realizavel liquido, o qual é o maior entre o valor de realizagdo menos custos
de venda. O célculo do valor de realizagdo menos custos de venda é baseado em
informagoes disponiveis de transa¢oes de venda de ativos similares ou precos de
mercado. 2.3.3. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia e suas controladas
consideram equivalentes de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignifican-
te risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se
qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo; por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagao. 2.3.4. Contas a
receber: A comercializagdo das unidades é efetuada, substancialmente, durante
as fases de langamento e construg@o dos empreendimentos. As contas a receber
de clientes, nesses casos, sao constituidas ao longo do periodo de construgao,
aplicando-se a porcentagem de conclusao (“PoC”) sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda (acrescido da
variagéo do indice Nacional da Construgéo Civil - INCC); sendo assim, o valor das
contas a receber é determinado pelo montante das receitas acumuladas reconhe-
cidas deduzidas das parcelas recebidas. As contas a receber de unidades vendi-
das sdo apuradas segundo os critérios mencionados na Nota Explicativa n® 2.3.1.
Quando concluida a construgéo, sobre as contas a receber incidem juros e varia-
cao monetéria segundo indices contratuais, os quais passam a ser apropriados
ao resultado financeiro quando auferidos, obedecendo ao regime de competéncia
de exercicios. Com base na carteira total das contas a receber de cada empreen-
dimento, é estabelecido o montante previsto para ser recebido em periodo de até
um ano, sendo o saldo contabil das contas a receber, no limite desse valor, clas-
sificado no ativo circulante. A parcela das contas a receber que exceda os recebi-
mentos previstos no periodo de até um ano, é apresentada no ativo nao circulan-
te. 2.3.4.1. Provis&o para perda esperada para risco de crédito: A Provis@o para
perda esperada para risco de crédito é estabelecida quando existe uma evidéncia
objetiva de que a Companhia néo sera capaz de cobrar todos os valores devidos
de acordo com os prazos originais das contas a receber. Adicionalmente, a Com-
panhia também avaliou o seu contas a receber de forma prospectiva (sempre
considerando as garantias concedidas), de acordo com o conceito de perdas es-
peradas descrito no IFRS 9/CPC 48 e, por isso, quando material, a Companhia
reconhece as perdas esperadas ao longo da vida Util a partir do reconhecimento
inicial dos recebiveis. Consequentemente, o valor contabil do ativo é reduzido e o
valor do prejuizo é reconhecido na demonstrag&o do resultado. Se, em um perio-
do subsequente, o valor da perda por “impairment” diminuir e a diminuicao puder
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Demonstragdes dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do imposto de
renda e da contribuicao social 34.830 24.321  55.159 _ 38.921
Ajustes para conciliar o resultado do caixa liqui-
do proveniente das atividades operacionais:
Depreciagdes e amortizagoes
do intangivel 4.973 2972 5.341 5.034
Equivaléncia patrimonial (138.964) (110.915) 58 (241)
Resultados de SCP’s - - 955 2.896
Provisao para garantias de obras - - 3.561 (394)
Ajuste a valor presente - - 12123 6.453
Provisao para perda esperada
para risco de crédito - - 507 135
Provisdo/reversao para distratos liquida - - 4.927 3.092
Provisao de impostos diferidos
(PIS e COFINS) - - 3.535 2.266
Provisao para demandas judiciais (399) LA 557 522
Encargos financeiros sobre
empréstimos e financiamentos - 139 - 462
Apropriagéo de encargos
financeiros capitalizados 4.524 22  23.020 7.012
Juros incorridos sobre contratos
de arrendamento 180 132 276 582
Outras resultados em investimentos  (4.344) 1210 (1.287) 523
Total Equity return swap 23.787 969 23.787 969
Plano de opgdes de agdes 6.514 5.304 6.515 5.304
Ganho com titulos e valores imobilidrios(2.220) (10.634) (2.220) (10.634)
Participagoes - PLR 6.500 3.000 - 3.000
Amortizagao mais-valia 403 5.333 403 5.333
Total dos ajustes para conciliar
o resultado (64.216) (78.136) 137.217  71.235
Variag6es nos ativos e passivos
(Aumento) redugéo em contas a receber - — (194.546) (163.875)
(Aumento) reducao em iméveis
a comercializar - — (179.732) (482.386)
(Aumento) reducao em outros ativos (594) (1.643) (10.907) (441)
(Aumento) reducdo em adiantamentos ~ (275) (34) (598) -
(Aumento) redugao em tributos
a recuperar (2.517) (3.540) (4.133) (4.740)
Aumento (redugao) em fornecedores (924) 1227 15.811 22.657
Aumento (redugéo) em obrigacoes
trabalhistas e tributarias (1.565) (1.863) 9.064 525
Aumento (reducao) em adiantamento
de clientes - — (51.247) 54.921
Aumento (redug&o) em
conta corrente consorcios - - (22.787) 422
Aumento (reducao) em outros passivos 31 (3.143) 8.850 3.436
Pagamento de garantia de obras - - (1.055) 912)
Pagamento de demandas judiciais - - - (188)
Juros pagos sobre empréstimos
e financiamentos (18.747) (456) (34.153)  (5.427)
Imposto de renda e
contribuicao social pagos - — _(18.208) _ (9.208)
Caixa liquido aplicados nas
atividades operacionais (88.807) (87.588) (346.424) (513.981)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagbes em caixa restrito
e titulos e valores mobilidrios (1.344) (4.877) (1.344) (4.876)
Resgates de caixa restrito e
titulos e valores mobiliarios 23.436 800 23.436 800
Aplicacao financeira (841) (297.131) (840) (297.131)
Resgate de aplicacéo financeira 112,691 741.318 112,691 741.317
Integralizagao de capital
nos investimentos (10.733) (63.705) - -
Aquisicao/(venda) de investimento (1.622) 10.553 (224) -
Reducéo de capital em investimento  12.524  15.944 - -
Aquisicao do imobilizado e intangivel (11.567) (8.212) (24.529)  (9.321)
Dividendos recebidos de investidas 45596 57.737 202 .
Caixa liquido da alienagéo
de investimentos - — _ (4.285) 12.076
Caixa liquido proveniente das (aplica-
do nas) atividades de investimento _168.140 _452.427 _105.107 _ 442.865
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizacéo de empréstimos
e financiamentos -  (4.174) (142.943) (67.487)
Amortizacao de direito de uso
em arrendamentos (1.575) (1.444) (1.352) (2.438)
Captacao de empréstimos
e financiamentos 274.064 — 530.443 128.245
Aumento do capital social, liquido dos
gastos com emissao de agoes - - - -
Dividendos pagos (34.637) (59.733) (34.637) (59.733)
Partes relacionadas (268.747) (343.970) (14.736) -
Repasse para terceiros (SCPs) (8.470) (5.000) (13.150) (6.642)
Outros débitos com terceiros - - - -
Aporte/redugao de nao controladores - - - 392
Caixa liquido proveniente das (aplicado
nas) atividades de financiamento ~_(39.365) (414.321) _323.625 _ (7.663)

Aumento/(diminui¢&o) liquido de
caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio
Aumento/(diminui¢&o) liquido de
caixa e equivalentes de caixa 39.968 (49.482 82.308 _ (78.779)
As notas explicativas sao parte integrante das
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

39.968 _(49.482) _ 82.308 _ (78.779

50.349
90.317

99.831
50.349

115.525
197.833

194.304
115.525

ser relacionada objetivamente a um evento que ocorreu apés o “impairment” ser
reconhecido (como uma melhoria na classificagéo de crédito do devedor), a rever-
s&o da perda por “impairment” reconhecida anteriormente sera reconhecida na
demonstragdo do resultado. A Companhia suportada pelas orientagoes contidas
no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, elaborou estudos com objetivo de
avaliar a necessidade de registrar os ajustes tempestivos e preditivos relaciona-
dos aos distratos dos contratos de compra e venda de unidades imobilidrias em
construcao (provisao para distratos). O estudo considerou a identificagao da incer-
teza de entrada de fluxo de caixa e a evidencia objetiva de condicdes que ja
existiam na data final do periodo contabil, para constituir a provisdo para distratos.
Consequentemente, a Companhia constituiu provisao para distratos para aqueles
clientes que possuiam: i) parcelas vencidas a mais de 90 dias em cada exercicio
findo das demonstragdes financeiras; i) parcelas vencidas em cada exercicio fin-
do das demonstragdes financeiras e que subsequentemente distratou o contrato
de compra e venda; e iii) estavam adimplentes, mas que manifestaram formal-
mente a inteng&o de distratar o contrato de compra e venda até o término de cada
exercicio findo das demonstracoes financeiras. 2.3.4.2. Provisdo para distratos.
Adicionalmente, a Companhia também preparou estudo que suporta o percentual
histérico de devolugdes para constituir o montante a ser devolvido para os clien-
tes, quando da efetivacao do distrato. Quando do registro da provisao para distra-
to os valores do contas a receber de clientes sao ajustados em contrapartida as
receitas de iméveis vendidos, bem como os custos de iméveis vendidos e iméveis
a comercializar, também s&o ajustados pelos montantes anteriormente reconhe-
cidos no resultado. A parcela da receita de iméveis vendidos que a Companhia
nao ira devolver aos clientes é reclassificada para conta especifica no resultado
como receita de indenizag&o por distrato. Eventual passivo financeiro devido pela
potencial devolucao de valores recebidos, estd apresentado na rubrica “Outros
passivos”, no balango patrimonial. 2.3.5. Imdveis a comercializar: S&o avaliados
ao custo de construgao ou aquisi¢ao, ou valor realizavel liquido. O custo dos imé-
veis é formado por gastos com: aquisicao de terrenos/permutas (mensurados ao
valor justo), materiais, mao de obra aplicada e gastos com incorporagao, bem
como juros decorrentes dos financiamentos para producao. No caso de aquisicao
de terrenos por meio de permuta por unidades a serem construidas, seu custo
corresponde ao valor justo previsto para as unidades a serem construidas e en-
tregues em permuta. O registro do terreno é efetuado apenas por ocasiao da la-
vratura da escritura do imével, ndo sendo reconhecido nas demonstracdes finan-
ceiras enquanto em fase de negociagéo, independentemente da probabilidade de
sucesso ou do estagio de andamento desta. No fim de cada trimestre, a Compa-
nhia revisa o valor contabil de seus iméveis a comercializar para verificar se ha
alguma indicagao de que os montantes de tais ativos ndo serao recuperados em
decorréncia da analise do valor realizavel liquido. Uma perda decorrente pelo va-
lor realizavel liquido existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu valor
realizavel liquido, o qual esta representado pelo preco de venda estimado, no
curso normal dos negécios, deduzidos os custos estimados de conclusao e as
despesas estimadas para efetuar a venda. Com base na avaliagao efetuada pela
Companhia, ndo houve indicagédo de provisdo decorrente do valor realizavel liqui-
do em seus iméveis a comercializar. 2.3.6. Investimentos: Os investimentos da
Companhia em suas controladoras e controladas em conjunto s@o avaliados com
base no método da equivaléncia patrimonial. Com base no método da equivalén-
cia patrimonial, o investimento é contabilizado no balanco patrimonial ao custo,
adicionado das mudancas apds a aquisicdo da participagdo societaria e juros
capitalizados. Quando a participagdo da Companhia nas perdas de investida ul-
trapassa a participagéo da entidade (que inclui quaisquer participagdes de longo
prazo que, em sua esséncia, formam parte do investimento liquido da Companhia
na investida), a Companhia deixa de reconhecer sua participagdo em perdas adi-
cionais. As perdas adicionais sao reconhecidas somente na medida em que incor-
rer em obrigagdes legais ou presumidas ou assumiu obrigagdes em nome da in-
vestida. A Companhia determina, em cada data de fechamento do balanco
patrimonial, se ha evidéncia objetiva de que o investimento em controlada sofreu
perda por redugao ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o
montante de perda por redugao ao valor recuperavel como diferenca entre o valor
recuperavel da controlada e o valor contabil e reconhece o montante na demons-
traga@o do resultado. 2.3.7. Imobilizado: Itens do imobilizado sao mensurados pelo
custo histérico de aquisi¢ao ou construgao, deduzido de depreciacao acumulada
e perdas de reducao ao valor recuperdvel (impairment) acumuladas. O custo inclui
gastos que s&o diretamente atribuiveis a aquisi¢do de um ativo. As taxas utilizadas
para a depreciacao dos ativos séo:

Taxa de depreciacéo anual

Instalagbes e méveis e utensilios 10%
Maquinas e equipamentos 10%
Computadores, periféricos e equipamentos de informatica 20%
Veiculos 20%
Estande de vendas *)

(*) Os gastos incorridos e diretamente relacionados com a construgéo de estande
de vendas e apartamento-modelo tém natureza de caréater prioritariamente tangi-
vel e, dessa forma, se a respectiva vida Util estimada é superior a um ano, sao
registrados na rubrica “Ativo imobilizado’, sendo depreciados de acordo com o
prazo da vida Util estimada, e o correspondente encargo de depreciagao é aloca-
do na rubrica “Despesas comerciais ” - “Despesas com plantdo de vendas”. Isso
ocorre, geralmente, quando o empreendimento é composto por fases e o estande
de vendas é utilizado para a comercializagado nos varios langamentos de cada
fase ao longo do tempo. No caso de empreendimentos em uma Unica fase, ndo ha
expectativa de que a vida Util estimada seja superior a um ano e, por esse motivo,
s&o apropriados diretamente as despesas de vendas por ocasido em que os cus-
tos sao incorridos, juntamente com as demais despesas de propaganda, marke-
ting e outras atividades correlatas, independentemente de ter ou ndo ocorrido a
apropriag&o de receitas relacionadas com o empreendimento. Visto que historica-
mente a Companhia e suas controladas néo alienam seus itens de imobilizado, o
valor residual dos bens foi considerado como sendo zero. A vida Util dos ativos é
revisada e ajustada, se apropriado, no fim de cada exercicio. No caso especifico
dos estandes de vendas, caso a comercializagao termine em periodo menor que
o previsto ou venha a ser efetuada a sua demoli¢éo, o valor residual relacionado
ao empreendimento é imediatamente baixado. O valor contabil de um ativo é
imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o seu valor contabil for
maior que seu valor recuperavel estimado. 2.3.8. Arrendamentos: O CPC 06 (R2)
estabelece os principios para o reconhecimento, mensuragao, apresentacao e
divulgacao de operacoes de arrendamento e exige que os arrendatarios contabi-
lizem todos os arrendamentos conforme um tinico modelo de balanco patrimonial,
similar a contabilizagdo de arrendamentos financeiros nos moldes do CPC 06
(R1). A norma inclui duas isen¢des de reconhecimento para os arrendatarios -
arrendamentos de ativos de “baixo valor” (por exemplo, computadores pessoais)
e arrendamentos de curto prazo (ou seja, arrendamentos com prazo de 12 meses
ou menos). Na data de inicio de um arrendamento, o arrendatario reconhece um
passivo para efetuar os pagamentos (um passivo de arrendamento) e um ativo
representando o direito de usar o ativo objeto durante o prazo do arrendamento
(um ativo de direito de uso). Os arrendatdrios devem reconhecer separadamente
continua—x_,
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as despesas com juros sobre o passivo de arrendamento e a despesa de depre-
ciagao do ativo de direito de uso.2.3.9. Intangivel: Os ativos intangiveis séo repre-
sentados por gastos relacionados com a aquisi¢ao e o desenvolvimento de siste-
mas e licencas para utilizagdo de softwares, avaliados ao custo de aquisicao e
com amortizagao pelo método linear levando-se em consideracao o prazo estima-
do de beneficios, a partir do momento em que esses beneficios comegam a ser
gerados. Os custos relacionados a manutencéo de softwares s&o reconhecidos
como despesa, conforme s&o incorridos. 2.3.10. Outros ativos e passivos (circu-
lantes e ndo circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando
for provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um pas-
sivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obri-
gacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetdrias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimati-
vas do risco envolvido. Os ativos e passivos séo classificados como circulantes
quando sua realizacao ou liquidacao é provavel que ocorra nos préximos 12 me-
ses. Caso contrério, sdo demonstrados como n&o circulantes. 2.3.11. Ajuste a
valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos monetarios s&o ajusta-
dos pelo seu valor presente no registro inicial da transacao, levando em conside-
racao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos
implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transagoes semelhantes. Subsequentemente, esses juros sao realocados no re-
sultado por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em relagéo aos
fluxos de caixa contratuais. Para as vendas a prazo, a partir da data da venda até
o momento da entrega do imével, as contas a receber devem ser mensuradas a
valor presente considerando o prazo e o diferencial entre taxa de juros de merca-
do e a taxa de juros implicita nos contratos de compra e venda de unidades imo-
bilidrias, sendo que a taxa utilizada para célculo serd a maior entre a taxa média
dos financiamentos e empréstimos obtidos pela Companhia (descontado pelo
INCC) ou, a taxa da NTN-B. 2.3.12. Imposto de renda e contribuicao social sobre
o lucro: A despesa com imposto de renda e contribuicao social compreende os
impostos de renda correntes e diferidos e sdo reconhecidos no resultado. O im-
posto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributével do exercicio,
a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apre-
sentagao das demonstracdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar
com relagdo aos exercicios anteriores. Quando aplicavel, o imposto diferido é re-
conhecido com relagédo as diferencas temporarias entre os valores contabeis de
ativos e passivos para fins contdbeis e os correspondentes valores usados para
fins de tributagéo. O imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera
serem aplicadas as diferengas temporarias quando elas revertem, baseando-se
nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de
apresentacao das demonstragoes financeiras. Regime do Lucro Real: para a
Companhia e determinadas controladas que optaram pelo regime de tributagdo
do Lucro Real, o imposto de renda e a contribui¢ao social, do exercicio corrente e
diferido, sao calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional
de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$240 para imposto de renda, e 9%
sobre o lucro tributével para contribuicao social sobre o lucro liquido e consideram
a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢do social, limita-
da a 30% do lucro tributavel em cada exercicio fiscal. Regime de lucro presumido:
aplicavel as sociedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente ante-
rior tenha sido inferior a R$78.000. Nesse contexto, a base de calculo do imposto
de renda e a contribuigéo social séo calculadas a razéo de 8% e 12% respectiva-
mente, sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente de alugu-
éis e prestacao de servigos e 100% quando for proveniente de receitas financei-
ras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos impostos e
contribuicao. Regime especial tributario do patriménio de afetagao: instituido por
meio da Lei n° 10.931/2004 (RET) e suas posteriores alteracdes, aplicavel aos
empreendimentos imobiliarios que optaram por esse regime, em carater opcional
e irretratavel enquanto perdurarem os direitos e obrigagdes do incorporador junto
aos adquirentes dos iméveis que compdem o empreendimento afetado. Cada
empreendimento submetido ao RET prevé uma tributagé@o a aliquota de 1,92 %
para o Imposto de renda e contribui¢do social e 2,08% para o PIS e COFINS,
aplicavel para todos os recebimentos decorrentes das vendas de unidades imobi-
lidrias, bem como as receitas financeiras e variagdes monetarias, sao tributadas
pelo regime de caixa. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, todas as vendas efe-
tuadas pela Companhia até essa data estavam enquadradas no RET, indepen-
dentemente, do momento das vendas e do recebimento das parcelas. 2.3.13. Tri-
butos correntes com recolhimento diferido: A legislacao fiscal permite que as
entidades de incorporacao imobilidria tributem suas receitas de vendas de unida-
des imobiliarias com base em regime de caixa. Nas controladas e atividades em
que a pratica contabil difere da pratica fiscal, é calculado um passivo ou ativo de
impostos e contribuicdes sociais federais de recolhimento diferido para refletir
quaisquer diferengas temporérias. O imposto de renda, a contribui¢do social sobre
o lucro, o PIS e a COFINS de recolhimento diferido sdo reconhecidos no passivo
circulante e no passivo néo circulante e sdo decorrentes da diferenca temporal
decorrente do reconhecimento da receita pelo critério societario, descrito na Nota
Explicativa n® 2.3.1, e do critério fiscal em que a receita € tributada no momento
do recebimento (regime de caixa). A Companhia apresenta tais tributos diferidos
de forma liquida (antecipacdes - ativo) e (recolhimento - passivo) nas demonstra-
¢oes financeiras, por fim, destacamos que a segregacao entre curto e longo prazo
desta obrigagdo considera a expectativa de recebimentos futuros e que serdo
objeto de inclus&o no calculo da apuragéo dos tributos. 2.3.14. Ativos e passivos
contingentes: As praticas contabeis para registro e divulgagao de ativos e passi-
vos contingentes sdo as seguintes: ¢ Ativos contingentes s@o reconhecidos so-
mente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis em transitado
em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados
em nota explicativa; ® Provisdes para demandas judiciais s@o provisoes efetuadas
quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente seguranga. Também s&o adicionados as provi-
sOes os montantes estimados de possiveis acordos nos casos de intengéo de li-
quidar o processo antes da conclusédo de todas as instancias. 2.3.15. Beneficios a
empregados: A Companhia concede beneficios a seus empregados, tais como
vale-refeicdo, assisténcia médica e odontoldgica, vale-transporte e remuneracédo
varidvel. Participagdo dos colaboradores e administradores no resultado: Os cola-
boradores tém direito a uma participagao no resultado com base em determina-
das metas acordadas anualmente. Essas despesas séo reconhecidas em base
linear, levando em consideragao o atingimento esperado das metas e os valores
que serao disponibilizados para esses colaboradores. Transagdes que envolvem
pagamento em agdes: A Companhia oferece a seus empregados planos de op-
¢&o de acoes, o valor das opg¢des concedidas é reconhecido como despesa, du-
rante o periodo no qual o direito é adquirido, periodo durante o qual as condi¢des
especificas de aquisi¢@o de direitos devem ser atendidas. Na data do balango, a
Companhia revisa suas estimativas da quantidade de opgdes cujos direitos de-
vem ser adquiridos com base nas condi¢oes. Esta reconhece o impacto da revi-
sdo das estimativas iniciais, se houver, na demonstragéo do resultado, em contra-
partida ao patriménio liquido. 2.3.16. Demonstracéo do Valor Adicionado (“DVA”):
Essa demonstracao tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Compa-
nhia e sua distribuicdo durante determinado periodo e é apresentada pela Com-
panhia, conforme requerido pela legislacao societaria brasileira, como parte de
suas demonstragdes financeiras individuais e como informagéo suplementar as
demonstragdes financeiras consolidadas, pois ndo é uma demonstracao prevista
nem obrigatéria conforme as IFRSs. A DVA foi preparada de acordo com o Pro-
nunciamento Técnico NBC TG 9 - Demonstragao do Valor Adicionado e com base
em informagdes obtidas dos registros contabeis que servem de base de prepara-
¢ao das demonstragdes financeiras. 2.3.17. Sociedade em contas de participacdo
- “SCP”: Para viabilizagao dos projetos imobilidrios, a Companhia firmou acordos
com parceiros empreendedores em alguns negdécios, os quais sao denominados
como sdcios participantes, de acordo com o Art. 991 do Codigo Civil. As obriga-
¢Oes com os parceiros sao constituidas pelos valores aportados pelos mesmos
somados aos resultados acumulados que lhes competem nos respectivos empre-
endimentos, sendo registrado no grupo outros compromissos com terceiros (Nota
Explicativa n° 10). As obrigacdes serao liquidadas na medida em que ocorrer a
distribuicdo de lucros nos empreendimentos imobilidrios. Nesses acordos a Com-
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Os passivos financeiros s&o classificados, no reconhecimento inicial, como passi-
vos financeiros ao custo amortizado. Todos os passivos financeiros sdo mensura-
dos inicialmente ao seu valor justo, mais ou menos, no caso de passivo financeiro
que n&o seja ao valor justo por meio do resultado, os custos de transagao que
sejam diretamente atribuiveis & emissao do passivo financeiro. Os passivos finan-
ceiros da Companhia incluem fornecedores e outras contas a pagar, empréstimos
e financiamentos, contas a pagar com partes relacionadas e outros passivos fi-
nanceiros, descrito em Nota Explicativa n° 21. Mensuracao subsequente: Para fins
de mensuragao subsequente, os passivos financeiros s&o classificados em duas
categorias: ® Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado; e ¢ Passi-
vos financeiros ao custo amortizado. A Companhia possui apenas passivos finan-
ceiros classificados como passivos financeiros ao custo amortizado. Passivos fi-
nanceiros ao custo amortizado: Apés o reconhecimento inicial, empréstimos e
financiamentos, contas a pagar, contas a pagar com partes relacionadas e de-
mais passivos financeiros contraidos e concedidos suijeitos a juros sdo mensura-
dos subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de
juros efetiva. Ganhos e perdas sao reconhecidos no resultado quando os passivos
s&o baixados, bem como pelo processo de amortizagdo da taxa de juros efetiva.
O custo amortizado é calculado levando em consideragao qualquer desagio ou
4gio na aquisicao e taxas ou custos que sao parte integrante do método da taxa
de juros efetiva. A amortizagao pelo método da taxa de juros efetiva é incluida
como despesa financeira na demonstragéo do resultado. Essa categoria geral-
mente se aplica a empréstimos e financiamentos sujeitos a juros. Para mais infor-
magdes, vide Nota Explicativa n® 8. Desreconhecimento: Um passivo financeiro é
baixado quando a obrigagéo sob o passivo é extinta, ou seja, quando a obrigacao
especificada no contrato for liquidada, cancelada ou expirar. Quando um passivo
financeiro existente é substituido por outro do mesmo mutuante em termos subs-
tancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente sdo substancial-
mente modificados, tal troca ou modificagéo é tratada como o desreconhecimento
do passivo original e o reconhecimento de um novo passivo. A diferenga nos res-
pectivos valores contébeis é reconhecida na demonstracéo do resultado. iii) Com-
pensacao de instrumentos financeiros: Os ativos financeiros e passivos financei-
ros s@o compensados e o valor liquido é apresentado no balango patrimonial
individual e consolidado se houver um direito legal atualmente aplicavel de com-
pensacao dos valores reconhecidos e se houver a intengao de liquidar em bases
liquidas, realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente. 2.3.19. Terre-
nos a pagar: Terrenos a pagar s@o obrigagdes a pagar por bens ou servicos que
foram adquiridos no curso normal dos negdcios. As contas a pagar por aquisicao
de iméveis sdo relacionadas a aquisicao de terrenos para o desenvolvimento de
projetos de incorporagao imobilidria. Contas a pagar a fornecedores e por aquisi-
céo de imdveis sdo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for
devido no periodo de até um ano; caso contrario, sdo apresentadas como passivo
nao circulante. Elas sao inicialmente reconhecidas pelo valor justo e subsequen-
temente mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva
de juros. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura/contrato
correspondente, acrescido dos encargos contratuais incorridos. 2.3.20. Emprésti-
mos e financiamentos: Os recursos financeiros obtidos, sejam eles empréstimos,
financiamentos, s&o reconhecidos inicialmente, no recebimento dos recursos, li-
quidos dos custos de transacao, e sdo mensurados pelo custo amortizado, isto &,
acrescidos de encargos e juros proporcionais ao exercicio incorrido até a data da
informagao apresentada. Os encargos financeiros incorridos na controladora em
financiamentos obtidos para aporte em controladas, objetivando o desenvolvi-
mento de seus empreendimentos sdo classificados como parcela complementar
do custo do investimento nas demonstracoes financeiras individuais. Sao classifi-
cados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um direito in-
condicional de diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds as
datas dos balangos. 2.3.21. Resultado basico e diluido por acéo: O resultado por
acgdo basico é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos acionistas
da Companhia e a média mensal das agoes em circulag&o no respectivo periodo.
O resultado por acao diluido é calculado por meio da referida média das agdes em
circulacao, ajustada pelos instrumentos potencialmente conversiveis em agoes,
com efeito diluidor, nos exercicios apresentados, nos termos do CPC 41/IAS 33.
2.3.22. Novos pronunciamentos e normas publicas ainda nio adotadas: As nor-
mas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a
data de emissao das demonstragdes financeiras da Companhia, estao descritas
a seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e
alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor. IFRS 17 - Contratos de seguro:
Em maio de 2017, 0 IASB emitiu a IFRS 17 - Contratos de Seguro (CPC 50 - Con-
tratos de Seguro que substituiu 0 CPC 11 - Contratos de Seguro), uma nova nor-
ma contébil abrangente para contratos de seguro que inclui reconhecimento e
mensuracéo, apresentacéo e divulgacéo. Ao entrar em vigor, a IFRS 17 (CPC 50)
substituiu a IFRS 4 - Contratos de Seguro (CPC 11) emitida em 2005. A IFRS 17
aplica-se a todos os tipos de contrato de seguro (como de vida, ramos elementa-
res, seguro direto e resseguro), independentemente do tipo de entidade que os
emitem, bem como determinadas garantias e instrumentos financeiros com ca-
racteristicas de participacao discricionaria. Aplicam-se algumas excegdes de es-
copo. O objetivo geral da IFRS 17 é fornecer um modelo contébil para contratos
de seguro que seja mais Util e consistente para as seguradoras. Em contraste com
os requisitos da IFRS 4, os quais sdo amplamente baseados em politicas conta-
beis locais vigentes em periodos anteriores, a IFRS 17 fornece um modelo abran-
gente para contratos de seguro, contemplando todos os aspectos contabeis rele-
vantes. O foco da IFRS 17 é o modelo geral, complementado por: « Uma
adaptacao especifica para contratos com caracteristicas de participagéo direta
(abordagem de taxa variavel). Uma abordagem simplificada (abordagem de alo-
cacdo de prémio) principalmente para contratos de curta duragéo. A IFRS 17 e
CPC 50 vigoram para periodos iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023, sendo
necessaria a apresentacao de valores comparativos. A adogao antecipada é per-
mitida se a entidade adotar também a IFRS 9 e a IFRS 15 na mesma data ou
antes da adoc&o inicial da IFRS 17. Essa norma nao se aplica ao Grupo. Altera-
coes ao IAS 1: Classificacao de passivos como circulante ou ndo circulante: Em
janeiro de 2020, o IASB emitiu alteragdes nos paragrafos 69 a 76 do IAS 1, corre-
lato ao CPC 26, de forma a especificar os requisitos para classificar o passivo
como circulante ou ndo circulante. As alteragdes esclarecem: ¢ O que significa um
direito de postergar a liquidag&o; * Que o direito de postergar deve existir na data-
-base do relatério; « Que essa classificacdo nédo é afetada pela probabilidade de
uma entidade exercer seu direito de postergacao;  Que somente se um derivativo
embutido em um passivo conversivel for em si um instrumento de capital préprio
os termos de um passivo nao afetariam sua classificagao. As alteragdes sao vali-
das para exercicios iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023 e devem ser aplica-
das retrospectivamente. Alteracbes ao IAS 8: Definicdo de estimativas contdbeis:
Em fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 8 (norma correlata ao CPC
23), no qual introduz a definicdo de ‘estimativa contabeis’. As alteracdes esclare-
cem a distingd@o entre mudancas nas estimativas contabeis e mudangas nas poli-
ticas contabeis e correcao de erros. Além disso, eles esclarecem como as entida-
des usam as técnicas de medicao e inputs para desenvolver as estimativas
contabeis. As alteragbes serao vigentes para exercicios iniciados em, ou apos,
1° de janeiro de 2023 e aplicardo para mudancas nas politicas e estimativas con-
tabeis que ocorrerem em, ou apds, o inicio desse periodo. Adogao antecipada é
permitida se divulgada. Alteracdes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulga-
cao de politicas contdbeis: Em fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteragdes ao IAS
1 (norma correlata ao CPC 26 (R1)) e IFRS Practice Statement 2 Making Materia-
lity Judgements, no qual fornece guias e exemplos para ajudar entidades a aplicar
o julgamento da materialidade para a divulgacéo de politicas contébeis. As altera-
¢Oes sao para ajudar as entidades a divulgarem politicas contabeis que sdo mais
Uteis ao substituir o requerimento para divulgacao de politicas contabeis significa-
tivas para politicas contabeis materiais e adicionando guias para como as entida-
des devem aplicar o conceito de materialidade para tomar decisoes sobre a divul-
gacdo das politicas contébeis. As alteracoes ao IAS 1 sdo aplicaveis para
exercicios iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2023 com adogao antecipada
permitida. J& que as alteragdes ao Practice Statement 2 fornece guias ndo obriga-
térios na aplicacao da definicdo de material para a informagao das politicas con-
tabeis, uma data para adocao desta alteracao né@o é necessaria. 3. Caixa e equi-
valentes de caixa, caixa restrito e aplicacoes financeiras:

a) Caixa e equivalentes de caixa:

PUBLICACOES LEGAIS - 03

31/12/2022 31/12/2021
Em Em processo de Em processo de

carteira repasse bancario (a) Total Em carteira repasse bancario (a) Total

A vencer de 91 a 120 dias 19.205 - 19.205 14.926 - 14926
A vencer de 121 a 181 dias 55.215 - 55215 18.480 - 18480
A vencer de 181 a 360 dias 237.041 - 237.041 185.833 — 185.833
A vencer acima 360 dias 210.166 - 210.166 136.409 - 136.409
580.294 80.467 660.761 397.644 73.645 471.289

Provisao para perda esperada para risco de crédito (1.107) - (1.107) (600) - (600)
Ajuste a valor presente (24.904) - (24.904) (12.782) - (12.782)
Provisao para distratos (26.077) - (26.077) (12.201) - (12.201)
Cesséo de recebiveis 350 - 350 343 - 343
542.601 80.467 623.068 381.376 73.645 455.021

(a) Os empreendimentos em repasse bancério em 31 de dezembro de 2022 eram Controladora
Haus Mitre Alto Butanta, Haus Mitre Broklin e Mitre Raizes Vila Guilhermina, Rai- 31/12/2022 31/12/2021
zes Tucuruvi Figueira e Raizes Vila Prudente e em 31 de dezembro de 2021 eram  yjtre José dos Reis Empreendimentos Ltda. T 18751 14621
Haus Mitre Vila Mariana, Haus Mitre Butanta e Mitre Raizes Vila Guilhermina.  \ire Residencial Roque Petroni Ltda. 2.297 -
Repasse bancario: Na fase de conclusao dos seus empreendimentos, quase a  jitre E Empreendimentos Ltda. 1.912 1.293
totalidade dos clientes passa pelo processo de financiamento bancario (conheci-  Mitre H Empreendimentos Ltda. 11.066 6.065
do também como repasse), processo este requerido para a entrega das chaves, \itre Perdizes SPE Ltda. 1 4.209
bem como tomada de posse da unidade. O processo de repasse ¢ individual &  Mitre L Empreendimentos Ltda. 13.161 16.870
depende das negociagdes entre o cliente e a instituicio financeira, podendo durar  \itre M Empreendimentos Ltda. 419 408
até 180 dias entre a data do inicio do processo de repasse até a conclus@o. A Mitre N Empreendimentos Ltda. 21.811 22859
Companhia apresenta tais clientes em seu “aging-list’ separadamente dos clien-  Mitre O Empreendimentos Ltda. 114 66
tes inadimplentes, uma vez que essa operacéo faz parte dos negdcios e do pro- Mitre Q Empreendimentos Ltda. 25.476 24.510

cesso de venda das unidades. Sobre esse saldo, a Companhia entende que ndo
ha risco significativo de ndo recebimento. Cessao de recebiveis: A Companhia
cedeu determinados créditos relacionados aos contas a receber de clientes os
quais sdo atualizados pela variagdo do IGP-M e possuem juros de 12% ao ano
(Tabela “Price”). Em decorréncia do direito de regresso previsto em contrato, a
Companhia nao baixou tais créditos e os mesmos estao sendo apresentados nas
demonstragdes financeiras da Companhia.

Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Cessdo de recebiveis 350 343
Qualidade do crédito dos ativos financeiros: A alienagéo fiducidria € uma garantia
amparada na Lei no.9.514/97 e que concede ao fiduciario uma maior agilidade na
execucao da garantia nos casos de inadimpléncia. A Companhia aliena as suas
unidades em construgéo ou construidas com alienacao fiduciaria, sendo a propria
unidade objeto da garantia. Para as unidades concluidas, a Companhia projetou
o valor de venda da unidade em condi¢bes desfavoraveis do mercado, incluiu as
comissdes de vendas encontrando o valor realizavel liquido e comparou com o
saldo devedor do cliente, afim de concluir se a garantia é suficiente, ndo sendo
identificado relevantes insuficiéncias de garantias. Entretanto, a Companhia cons-
tituiu Provis@o para perda esperada para risco de crédito para aqueles clientes
que estao classificados como “pré-soluto”, ou seja, clientes que a Companhia fi-
nanciou sem garantias. Para as unidades em construcdo, a Companhia entende
que nesses casos o risco de perda reduz sensivelmente em decorréncia de a
Companhia nado ter entregue ainda a unidade porém avaliou a possibilidade de
interrupgao do fluxo de caixa dessas unidades, de acordo com a politica da Com-
panhia, constituindo provisao de distrato, quando necessario. Movimentacao das
provisdes: A provisdo para perda esperada para risco de crédito e provisdo para
distratos tiveram as seguintes movimentagdes: Provisdo para perda esperada
para risco de crédito

Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Saldo inicial (600) (463)
Provisao, liquida (507) 137,
Saldo final (1.107) 600
Provisao para distratos
Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Saldo inicial (12.201) (4.169)
Reversao (Provisao), liquida (13.876) (8.032)
Saldo final (26.077) (12.201)
5. Iméveis a comercializar:
Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Terrenos (i) 568.426 443.998
Iméveis em construgao (ii) 483.170 326.957
Encargos financeiros capitalizados (iii) 20.623 915
Adiantamento para aquisi¢do de terreno 7.476 11.486
Iméveis concluidos 12.167 1.784
Provisao para distratos 18.618 9.481
Adiantamentos 9.468 8.739
Outros 51 51
1.119.999 803.411
Circulante 825.047 639.186
Nao circulante 294.952 164.225

(i) Os terrenos para novos empreendimentos estao registrados pelo custo histori-
co de aquisicao e incluem os custos com legalizag&o. Os terrenos cujos empreen-
dimentos tém langamento previsto a partir de janeiro de 2024 foram classificados
no ativo nao circulante. (i) O montante é composto por custo de terrenos acresci-
do dos custos de regularizagao, custos incorridos de construcao e estoques de
materiais nao aplicados. Esses valores s&o transferidos para a conta de “Iméveis
em constru¢éo” no momento em que o empreendimento € inicialmente comercia-
lizado. (iiil) Conforme orientacdes descritas no OCPC 01 (R1) Entidades imobilia-
rias, a Companhia capitalizou juros sobre terrenos e unidades em construgao,
sendo que tais juros s&o reconhecidos ao resultado na proporgao das unidades
vendidas seguindo o mesmo critério dos demais custos. A administracao trimes-
tralmente prepara as andlises e testes de avaliacao de custo ou valor realizével
liquido e registra dos dois 0 menor em todas as rubricas dos Iméveis a comercia-
lizar, sendo que nas datas de encerramento dos balangos nao foram apurados
ajustes relacionados a este assunto. A movimentagao da provisao para distratos
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e exercicio findo 31 de dezembro
2021 é como segue:

Consolidado

31/12/2022  31/12/2021

Saldo inicial 9.481 2.949
Adicoes 9.137 6.532
Saldo final 18.618 9.481

A movimentag&o dos encargos financeiros capitalizados nos exercicio findo em
31 de dezembro de 2022 e 2021 é como segue:

Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Saldo inicial 915 211
Atualizagao de terrenos a pagar 891 839
Outros custos 1.361 984
Encargos financeiros capitalizados 38.632 5.264
Custos de captacao capitalizados 488 -
Ajuste a valor presente - permuta financeira 1.356 629
Encargos financeiros apropriados aos custos dos imé-
veis (Nota Explicativa n° 17) (23.020) (7.012)
Total 20.623 915

6. Partes relacionadas: Os montantes abaixo demonstrados possuem o objetivo
de aquisic&o de imdveis para fins de estruturagéo, desenvolvimento, incorporagao
e comercializagdo de empreendimento imobilidrio. A gestéo do caixa da Compa-
nhia é centralizada, de forma que é comum a existéncia de transacoes financeiras
desta natureza com as SPEs.
Ativo:
Controladora
31/12/2022 31/12/2021
Mitre Residencial Casa Verde Empreendimento
imobiliario Ltda. 15 -

Mitre R Empreendimentos Ltda. 7 5

Mitre S Empreendimentos Ltda. - 8.153
Mitre U Empreendimentos Ltda. 398 13.067
Mitre V Empreendimentos Ltda. 9.425 8.111
Mitre W Empreendimentos Ltda. 48.980 38.635
Mitre X Empreendimentos Ltda. 2.296 1.302
Mitre Y Empreendimentos Ltda. 6.988 2.818
Mitre Z Empreendimentos Ltda. 47.598 35.946
Mitre Michigan Empreendimentos e Participacdes Ltda.  55.842 22.531
Mitre Residencial Escobar Empreendimentos Ltda. 23 2

Mitre Centro Companhiarial Metro Tieté
Empreendimentos Imobiliarios 3 2

MTR-01 Administracao de Bens Ltda. 7.549 1.565
MTR-03 Administragao de Bens Ltda. 30.056 27.338
MTR-04 Administracao de Bens Ltda. 1.019 869
MTR-05 Administracéo de Bens Ltda. 34.168 8.239
MTR-06 Administracéo de Bens Ltda. - 4.660
MTR-07 Administragéo de Bens Ltda. 33.998 30.268
MTR-08 Administracao de Bens Ltda. 19.699 18.510
MTR-10 Administragao de Bens Ltda. 13.538 19.066
MTR-11 Administragao de Bens Ltda. 63.007 55.069
MTR-12 Administracéo de Bens Ltda. 34 3
MTR-13 Administracéo de Bens Ltda. 164 87
MTR-14 Administragéo de Bens Ltda. 1.013 287
MTR-15 Administragao de Bens Ltda. 22 3
MTR-16 Administracao de Bens Ltda. 428 4
MTR-17 Administracao de Bens Ltda. 2.199 747
MTR-18 Administracéo de Bens Ltda. 12.869 5.211
MTR-19 Administracéo de Bens Ltda. 10.853 3
MTR-20 Administragéo de Bens Ltda. 16 3
MTR-21 Administragao de Bens Ltda. 83 3
MTR-22 Administracao de Bens Ltda. 12.404 2.600

MTR-23 Administracao de Bens Ltda. 3 3
MTR-24 Administracéo de Bens Ltda. 30.586 3.925
MTR-25 Administracéo de Bens Ltda. 45 19
MTR-26 Administragéo de Bens Ltda. 7 6

MTR-27 Administragao de Bens Ltda. 43 42
MTR-28 Administracao de Bens Ltda. 817 815
MTR-29 Administracéo de Bens Ltda. 427 316
MTR-30 Administracéo de Bens Ltda. 1.091 788
MTR-31 Administracéo de Bens Ltda. 2.802 2.160
MTR-32 Administragéo de Bens Ltda. 31.529 24.533
MTR-33 Administragao de Bens Ltda. - 153
MTR-34 Administragao de Bens Ltda. 392 153
MTR-35 Administracao de Bens Ltda. 91 76
MTR-36 Administracéo de Bens Ltda. 8 8
MTR-37 Administracéo de Bens Ltda. 72 72
MTR-38 Administracao de Bens Ltda. 43.536 142
MTR-39 Administracao de Bens Ltda. 101.156 86.774
MTR-40 Administracao de Bens Ltda. 718 106
MTR-41 Administracao de Bens Ltda. 40.064 1.102
MTR-42 Administracéo de Bens Ltda. 2 1
MTR-43 Administracéo de Bens Ltda. 2 1
MTR-44 Administragéo de Bens Ltda. 2 1
MTR-45 Administracao de Bens Ltda. 3 1
MTR-46 Administracao de Bens Ltda. 4 1
Mitre T Administragao de Bens Ltda. 28 -
OPI 11 Sao Paulo Empreendimentos Imibiliarios Ltda. 2
Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. 14.736 -
Mitre Paula Ney Empreendimentos SPE Ltda. 192 -
Ativo nao circulante 803.996 544.984
Consolidado

31/12/2022  31/12/2021
Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. 14.736 -
Ativo n&o circulante 14.736 -
Passivo: Os saldos do passivo referem-se a transagdes com controladas:
Controladora
31/12/2022  31/12/2021

Santana Corporate Center Empreendimento
Imobiliario Ltda. 3 7
Mitre Vila Prudente Empreendimentos

e Participagoes Ltda. - 995
Residencial Amaro Bezerra Ltda. - 903
Residencial Martin Luther King SPE Empreend.

e Partic. Ltda. 18 5.112
Residencial Ibiapava Ltda. - 1.817
Residencial Vila Mariana Ltda. - 1.109
Residencial Alfredo Pujol 187 -
Passivo Circulante 208 9.943

Remuneracéo dos administradores e conselheiros: Em Assembleia Geral Ordina-
ria e Extraordinaria realizada em 29 de abril de 2022, os acionistas aprovaram a
fixag&o do limite anual global da remuneracéo dos administradores e conselheiros
da Companhia para o exercicio de 2022 em até R$ 14.673 (R$16.523 em 2021).
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o montante de despesas
a titulo de remuneragdo dos administradores no consolidado é de R$8.160
(R$9.663 em 31 de dezembro de 2021), conforme Nota Explicativa n° 17. Plano
de opcdes de agbes: Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a
Companhia reconheceu despesa no valor de R$6.514(R$5.304 em 31 de dezem-
bro de 2021) para fazer frente ao plano de opgdes de agoes, conforme Nota Ex-
plicativa n°® 17 e 24. Garantias prestadas por partes relacionadas: Os acionistas
majoritarios da Companhia sao avalistas nos empréstimos e financiamentos to-
mados pela controladora (capitais de giro e financiamentos tomados com objetivo
de financiar a operacéo de suas controladas) e suas controladas (financiamentos
a produgao) bem como podem prestar garantias nos compromissos de compra e
venda de terreno. Adicionalmente, a Controladora ¢ avalista nos financiamentos
tomados pelas suas controladas para financiamento a produgao, conforme men-

panhia figura como o socio ostensivo, sendo o responsavel legalmente pelos ris- L Controladora Consolidado  Residencial Julio Buono Empreendimentos cionado na Nota Explicativa n° 8. A Companhia ndo concedeu nenhuma garantia
cos e obrigagdes do empreendimento imobiliario conforme previsto na Lei, logo Descricdo 3112/2022  31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021 ¢ Participagdes. Ltda. 63 44 a seus acionistas ou outras partes relacionadas que ndo suas Controladas.
todos os ativos e passivos relacionados a estes acordos séo apresentados inte- Caixa . 4 4 a7 43 Residencial Ibiapava Empreendimentos 7. Investimentos: a) Composicéo de saldo:
gralmente nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. 2.3.18. Ins-  Conta corrente bancaria 1.965 2.813 7.116 8.723 ¢ Participagdes Ltda. 32 - Controladora Consolidado
trumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuragéo: Um instrumento fi-  Aplicagdes financeiras (i) 88.348 47.532 190.670 106.759  Residencial Perrella Empreendimentos Descricido 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
nanceiro é um contrato que da origem a um ativo financeiro de uma entidade ea o ) 90.317 50.349 197.833 115525 ¢ Participagdes Ltda. - 26  Participagdo em
um passivo financeiro ou instrumento patrimonial de outra entidade. i) Ativos finan- () As aplicagdes financeiras 9I§_ssﬂ|cada_s como caixa e egglvalentes ld(_a caixa sa0  Residencial Anhaia Mello Empreendimentos controladas:
ceiros: Reconhecimento inicial e mensuragdo: Ativos financeiros sao classifica- de renda fixa com liquidez didria e Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBS) e Participagdes Ltda. 230 - Controladas 363492  250.659 - -
dos, no reconhecimento inicial, como subsequentemente mensurados ao custo ¢om liquidez imediata, a serem utilizados para compromissos de curto prazo, com - jitre Vila Matilde Empreendimentos SPE Ltda. 386 - Controladas em Conjunto 100 - 100 -
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes e ao valor  eémuneracéo média entre 100% e 118% do CDI (100% a 116% do CDI em 31 de - Mitre Santo André Empreendimentos SPE Lida. 43 13 Coligadas 2.772 2911 2.772 2.911
justo por meio do resultado. A classificagéo dos ativos financeiros no reconheci- - dezembro de 2021). O “equivalente de caixa” € mantido com bancos e instituigdes  Mitre Tapari Empreendimentos e Participacdes SPE Ltda. - 975 366.364 253.570 2.872 2.911
mento inicial depende das caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo ~ financeiras que possuem rating entre AAA e BB+ i Mitre Drausio Empreendimentos SPE Ltda. - 506  Encargos financeiros 16.555 29 - -
financeiro e do modelo de negdcios da Companhia para a gestao destes ativos ) Caixa restrito: ______ Controladora ___ Consolidado Borges Lagoa | Empreendimentos e Participagoes Ltda. ~ 4.976 8.942 Mais-valia (d.4) 1.283 1.686 - -
financeiros. A Companhia inicialmente mensura um ativo financeiro ao seu valor Descricao ) 81/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021  Mitre Vendas Corretagem de Iméveis Ltda. 1.752 796  Obras de arte 258 259 259 259
justo acrescido dos custos de transagéo, no caso de um ativo financeiro ndo men-  Aplicacdes financeiras 31.476 53.568 31.476 53.568  Mitre Livepark Empreendimentos e Participagdes Ltda.  10.250 10.224 18.096 1.974 259 259
J G "
surado a0 valor justo por meio do resultado. Para que um ativo financeiro seja  Circulante 30.040 28.094 30.040 28.094  Mitre Engenharia Ltda. 8.204 6.252  Total 384.460 _ 255544 3.131 3.170
classificado e mensurado pelo custo amortizado ou pelo valor justo por meio de  N@o circulante 1.436 25.474 1436 25474 ——— — —— — — —e .
outros resultados abrangentes, ele precisa gerar fluxos de caixa que sejam “exclu- Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, os saldos em caixa restrito estavam D) Principais informacGes das participacGes societarias e a composicéo dos investimentos:
sivamente pagamento de principal e juros” (também referido como teste de aplicados em LFTs indexadas & SELIC e CDBs com taxas variando entre 100% a o Resultado
“SPPI") sobre o valor do principal em aberto. Essa avaliago é executada em nivel 105% do CDI. Em 31 de dezembro de 2022, o caixa restrito esta representado da . . Patrimonio Resultado _ Saldo  equivaléncia
de instrumento. O modelo de negdcios da Companhia para administrar ativos fi- Seguinte forma: i) Montante de R$28.094 (R$ 28.094 em 31 de dezembro de % Part. Ativo Passivo liquido ___do exercicio __investimentos ____patrimonial
nanceiros se refere a como ela gerencia seus ativos financeiros para gerar fluxos 2021) da operacao de Swap realizada junto ao banco Credit Suisse, conforme . 31Nz i 312 312 3012 3N 3112 31120 3112 32 32 312 3112 3112
de caixa. O modelo de negécios determina se os fluxos de caixa resultardo da descrito na Nota Explicativa n® 19, que serd liberado conforme ordem de compra Lucle) ) p2022 _ 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 _ 2022 2021 2022 2021 _ 2022 _ 2021
cobranga de fluxos de caixa contratuais, da venda dos ativos financeiros ou de € venda de agdes, por parte da Mitre, e prazo de vencimento conforme estipulado REs,ldencmLIlJullotBuono
ambos. Mensuracéo subsequente: Para fins de mensuragdo subsequente, os ati- €m contrato. i) Montante de R$1.946 (R$ 25.474 em 31 de dezembro de 2021) mpreendimentos & . .
vos financeiros so classificados em quatro categorias: (i) Ativos financeiros ao €m garantia pela compra dos terrenos Guapira Il (para os terrenos Guapira | e M‘tpacl'?lpl\jg?fijs Léda. g 100% 100% 2094 2097 548 519 1546 1578  (33) 354 1546 1578  (33) 354
custo amortizado;, (ii) Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros resulta- Guapira Il em 31 de dezembro de 2021), que ser liberado na entrega dos empre-  Viitre Viia Matilde Empreendi-
dos abrangentes com reclassificagao de ganhos e perdas acumulados; (iii) Ativos ~ endimentos. iii) Montante de R$1.436 (R$ 0 em 31 de dezembro de 2021) dos Mr_T;ents)s SF.’Eé‘tda' i 100%  100% 1.703 1.942 536 279 1167 1663 (496) 74 1167 1663  (496) 74
financeiros designados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes, fundos de reserva e despesa do CRI, a ser liberado de acordo prazo final do con-  itre Drausio Empreendi- . .
sem reclassificagdo de ganhos e perdas acumulados no momento de seu desre- trato. A segregagéo de curto e longo prazo também obedece esse cronograma. MT;ntRO:qiglé;Ig:?E?npre 100% 100% 3.215 14.733 524 2352 2691 12381 820 7.003 2.691 12.381 820 7.003
conhecimento; ou (iv) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado. A ¢) Aplicaces financeiras - TVM: ) g . .
Companhia possui ativos financeiros classificados como ativos financeiros ao Controladora Consolidado Mgtndlgentos |L_lda. . 100% 100% 7.672 50.519 3.936 39.850 3.736 10.669 830 9.371 3.736 10.669 830 9.371
custo amortizado e ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Ativos Descricéo 3112/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 itre Borges Lagoa | Empre-
financeiros ao custo amortizado (instrumentos de divida) Os ativos financeiros a0 Aplicagdes financeiras (i) _ 109.631 _ 109.631 MQ{IdI_rF’]enI(_)ELImIIadZ_ . 100% 100% 49.756 43.714 44.226 41718 5530 1996 3534 2090 5530 1.996 3534 2.090
custo amortizado sao subsequentemente mensurados usando o método de juros (i) Em 31 de margo de 2022 a Companhia resgatou os montantes anteriormente  Vitré Iapari Empreendimentos . .
efetivos e estdo sujeitos a redugdo ao valor recuperavel. Ganhos e perdas sdo Classificados em aplicagdes financeiras, substancialmente representados por Se Patrtg:lpégoes SF(;E Ltdta. 100% 100% 20.559 63.550 1.511 32.761 19.048 30.789 681 14.236 19.048 30.789 681 14.236
reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou apresenta Fundos de Investimentos de Renda Fixa. Os montantes possuiam vencimento de  S8P€Uba Empreendimentos .
redugéo ao valor recuperavel. Os ativos financeiros da Companhia ao custo amor-  Curto prazo, com risco insignificante de mudanca de valor e com alta liquidez, e Ilmoblllgnos SFE Limitada 75% 75% 29.585 36.848 12.007 24446 17578 12402 5176 8.828 13.184 9.302 3.882 6.621
tizado incluem contas a receber de clientes, contas a receber com partes relacio-  foram utilizados de acordo com as necessidades de caixa da Companhia. Mét:’ﬁplj:elizsm\{:ﬁtgu:ente
i i i i icativa n° i i i 4. Contas a receber:
ggﬁfo? ﬂ;:g’;;t ':n(;slof'gir'r‘;‘;:ﬁzé;'d;,yggfgﬁggﬁg‘;aag vi?g'rﬁ;gspg?ﬂg%rgz Consolidado _ Participacdes Limitada ~ 100%  100% 43708 50.079  17.663 34038 26.045 16041 10.003 10.620 26045 16.041 10.003 10.620
5 . i - ; in Mitre E Empreendimentos
resultado sdo apresentados no balango patrimonial pelo valor justo, com as varia- Descricdo 3112/2022 31/12/2021 ve o N
cdes liquidas do valor justo reconhecidas na demonstracdo do resultado. Essa Empreendimentos concluidos 86.024 79.341 Ml?tl:‘nalt:lldélmpreendimemos 100% 100% 4.201 3.585 1.934 1309 2267 2276 9) (52) 2267 2276 9) (52)
categoria contempla caixa e equivalentes de caixa e caixa restrito, os quais a Empreendimentos em construgao 587.516 399.288 e
Companhia n&o tenha classificado de forma irrevogével pelo valor justo por meio  Outras contas a receber 1.266 1.631 Ml;tlgltéglaeno 100% 100%  14.564  7.427 16720 6.881 (2.156) 546 (2.702) (®) (2.156) 546 (2.702) (©)]
de outros resultados abrangentes. Desreconhecimento: Um ativo financeiro (ou, Ajuste a valor presente (24.904) (12.781) _ .
quando aplicével, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um grupo de ati- Proviséo para perda esperada para risco de crédito (1.107) (600) Empreendimentos Limitada 100:A> 100:A> 12.767 37.930 2.403 19.078 10.364 18.852 4.511 7.478 10.364 18.852 4.511 7.478
vos financeiros semelhantes) ¢ desreconhecido quando: » Os direitos de receber ~Proviséo para distratos (26.077) (12.201) mi;?;?:r:g:%ﬁp&ted:nm 100% 100% 2.869 3.533 13.784 9.625 (10.915) (6.092) (4.824) (4.576) (10.915) (6.092) (4.824) (4.576)
fluxos de caixa do ativo expiraram; ou ®* A Companhia transferiu seus direitos de 622.718 454.678 . . "
receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacgéo de pagar integralmen-  Cesséo de recebiveis 350 343 Mrirt]rizngsAiriii:tt(rj:ééo 100% 100%  €5.810 47268 36286 32616 29.524 14.652 14.872 8375 29524 14.652 14872 8.375
te os fluxos de caixa recebidos sem atraso significativo a um terceiro nos termos ~ Total (a) 623.068 455.021 o
de um contrato de repasse e (a) a Companhia transferiu substancialmente todos ~ Circulante T 423814 _ 300.688 M?ﬁ:g?;;;ﬂ:;?:géo 100% 100% 57.7340 28.092 51.502 28.382 6.238 (290) 6.528 (272) 6.238 (290) 6.528 (272)
os riscos e beneficios do ativo, ou (b) a Companhia nem transferiu nem reteve N&o circulante 199.254 154.333 L . "
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, mas transferiu o controle  (a) O contas a receber é majoritariamente garantido através de alienago fiducia- M(iit?eBﬁrAS;jh:m:t;gazéo 100% 100% 65.660 43.278 40.344 30.920 25.316 12.358 12.958 7.236 25.316 12.358 12958 7.236
do ativo. Quando a Companhia transfere seus direitos de receber fluxos de caixa fia, sendo que no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, 99,99% estava S . "
de um ativo ou celebra um acordo de repasse, ela avalia se, e em que medida, garantido (também 99,99% em dezembro de 2021). A taxa utilizada do ajuste a M??:;;:sLmaéjr:preendi 100% 100%  14.385 13.986 6434  9.557 7.951 4429 3522 3403 7.951 4429 3522 3403
reteve os riscos e beneficios da propriedade. Quando nao transferiu nem reteve valor presente tem como fundamento e premissa a taxa média dos financiamen- :
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, nem transferiu o controle tos e empréstimos obtidos pela Companhia, descontado pelo INCC e comparada Mr_nentF(’)sc?PE IétgaE Ltd 188:;" 99183:? ggégg 22223 giggg ggggg gggf 13-312 1226? 3-227 gggf 13-312 1226? 3-227
do ativo, a Companhia continua a reconhecer o ativo transferido na medida de seu  com a NTN-B, sendo utilizada a maior entre elas. Em 31 de dezembro de 2022 a M:::: LGX dlrﬁ?:istragéot a. ° ° . - - - 647 15.37 27 7.245 647 15.37 27 7.245
envolvimento continuado. Nesse caso, a Companhia também reconhece um pas- Companhia efetuou o célculo a valor presente, considerando a taxa de desconto D . .
sivo associado. O ativo transferido e o passivo associado sdo mensurados em de 5,91% a.a. (3,62% a.a. em 31 de dezembro de 2021). A Companhia adota os M‘?ﬁfﬁ"j dﬂr;:::t?:géo 100% 100% 45237  29.147 31786 25357 13451 3790 9661 3363 13451 3790 9661 3.363
uma base que reflita os direitos e as obrigagdes retidos pela Companhia. O envol-  procedimentos para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas opera- -
vimento continuo sob a forma de garantia sobre o ativo transferido ¢ mensurado ¢des imobilidrias realizadas. Em decorréncia disso, o saldo de contas a receber M(?t?eB\t/enAS dlr-rllmlig(:;;éo 100% 100%  51.819 41748 37707 38507 14.112 3241 10871 3323 14112 3241 10871 3323
pelo menor valor entre: (i) o valor do ativo; e (ii) 0 valor maximo da contraprestagdo das unidades imobilidrias vendidas e ainda nao concluidas est4 limitado a parcela N
recebida que a entidade pode ser obrigada a restituir (valor da garantia). Reducdo da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. Em 31 de M?ﬁes\?;sdamlig?;;éo 100% 100% 36513 22656 29.198  20.031 7.315 2625 4691 1629 7315 2625 4691 1629
ao valor recuperdvel de ativos financeiros: As divulgacdes referentes a reducdo dezembro de 2022 e 2021, a Companhia possuia o saldo das contas a receber da " o
ao valor recuperavel de ativos financeiros sdo também fornecidas na nota explica- ~carteira financeira consolidada, da parcela circulante e nao circulante, distribuido Md“?eB;r)_\s dministragéo 100% 100%  31.448 19838 24.232 15447 7216 4391 2824 3874 7216 4391 2824 3874
tiva n° 2.3.4.1. ii) Passivos financeiros: Reconhecimento inicial e mensuracdo: da seguinte forma de Bens 100% 100% 48627 35952 53360 35963 (4.733) 1 @722) @ (4733 1) @722) @
31/12/2022 31/12/2021 MTR-06 Administragéo
Em Em processo de Em processo de de Bens Limitada 90% 90% 91.338 69.834  40.162 29.616 51.176 40.218 10.958 4.664 46.058 36.196 9.862 4.198
carteira repasse bancério (a) Total Em carteira repasse bancario (a) Total MTR-10 Administragao
Vencidos acima de 360 dias 1.493 - 1.493 1.000 _ 1.000 de Bens Ltda. 100% 100% 32.057 26.362 29.710 26.907 2.347 (545) 2.892 (558) 2.347 (545) 2.892 (558)
Vencidos de 181 a 360 dias 421 - 421 297 - 297 ~MTR-03 Administracao
Vencidos de 121 a 180 dias 518 — 518 202 _ 202 de Bens Ltd?.. B 100% 100% 92.665 88.761 91.512 88.765 1.153 (4) 1.156 (21) 1153 (4) 1156 21)
Vencidos de 91 a 120 dias 324 - 324 108 - 108 MTR-01 Administragdo
Vencidos de 61 a 90 dias 433 - 433 380 _ 380 de Bens Ltd_a. ) 100% 100% 51.296 21.924 35.545 14.306 15.751 7618 8134 4462 15751 7.618 8.134 4.462
Vencidos de 31 a 60 dias 2.480 - 2480 413 - 413  Share Bela Vista Empreendi-
Vencidos de 0 a 30 dias 8.376 - 8.376 6.572 _ 6.572 mentos SPE Ltda. 100% - 23.395 - 17.717 - 5678 - 986 - 5678 - 986 -
14.045 - _14.045 8.972 — _8o72 MTR-11 Administragdo
A vencer de 0 a 30 dias 15.765 80.467 96.232 18.220 73.645 91.865 de Bens Ltda. 100% 100% 99.701 92.227 95.112 92230 4.589 (3) 4.592 (1) 4.589 (3) 4.592 1)
A vencer de 31 a 60 dias 13.067 - 13.067 12.872 - {2872 MTR-18 - Administracdo
A vencer de 61 a 90 dias 29.835 — 293835 10.904 _ 10.904 de Bens Limitada 100% 100% 31.332 20.940 33.687 23.498 (2.355) (2.558) 203 (2.557) (2.355) (2.558) 203 (2.557)
continua—_
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Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A. - CNPJ n° 07.882.930/0001-65
Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas - 31 de Dezembro de 2022 (Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

Resultado
Patrimonio Resultado Saldo equivaléncia
% Part. Ativo Passivo liquido do exercicio __investimentos patrimonial
3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3012/ 3112/ 3112/ 31142/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/
Investida 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
MTR-22 - Administracao
de Bens Limitada 100% 100%  13.453 3964  18.086 4.065 (4.633) (101) (4.531) (99) (4.633) (101) (4.531) (99)
Opi 11 Séo Paulo
Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda. 100% 100% 63.487 29.857 31.546 12.662 31.941 17.195 14.836 17.195 31.941 17.195 14.836 17.195
Outros investimentos 640.272 _ 320.523 _ 640.280 _ 305.710 (8) _14.813 (686) (2.178) _ 2.864 _17.724 (744) (3.764)

Reclassificagéo da provisdo com
perdas para outros passivos

Resultados de equivaléncia de SCP’s

Total em investimentos

¢) Movimentagdes dos investimentos em participacdes societérias: As participa-

¢Oes em controladas, controladas em conjunto e coligadas, avaliadas pelo méto-

do da equivaléncia patrimonial, foram apuradas de acordo com os balangos das

respectivas investidas nas datas-base de 31 de dezembro de 2022 e 2021.

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Saldo em 1° de janeiro 255.544  159.964 3.170 259
Venda de participagao
em investimentos (235) (16.996) - -
Compra de participacao
em investimentos 1.857 6.443 224
Integralizacao 10.733 63.705 - -
(-) Reducéo de capital (12.524) (15.944) - -
(-) Dividendos (45.596) (57.737) (202) (61)
Encargos financeiros
capitalizados 21.050 22 - -
Apropriagao dos encargos
financeiros capitalizados
no resultados (4.524) (23) - -
Reclassificacao para provisao
para perda com investimentos 15.581 8.323 - -
Equivaléncia patrimonial 138.964 110.915 (58) 234
Resultado de SCPs 955 2.896 - -
Apropriagao mais-valia (403) (5.333) - -
Efeitos na aquisicao de
controladas em conjunto - - - 2.738
Outros resultados
com investimentos 3.058 (691) 3) -
Saldo final 384.460 _ 255.544 3.131 3.170
d) Informacdes sobre as aquisicdes/venda de participacoes societarias: Aquisicoes:
Parti-  Valor do Perda/Ganho
Datada cipacao patriménio Valorda  geradana
Empresa compra adquirida liguido compra aquisicao

Mitre Vila Mariana
Empreendimentos

Ltda. (d.1) 2021 100% 3.788  4.436 (648)
Mitre Vila Prudente
Empreendimentos
Ltda. (d.2) 2021 100% 1.450 _ 2.007 (557)
Total com aquisi¢do
de investimento
em 2021 5.238 _ 6.443 (1.205)
Share Bela Vista
Empreendimentos
SPE Ltda. (d.6) 2022 100% 4692 1.633 3.059
Lucio MTR Joaquim
Guarani Emprend.
Imob. SPE Ltda. (d.7) 2022 50% 220 224 4
Total com aquisicao de
investimento em 2022 4912 _ 1.857 3.055
Vendas:
Valor do %
Parti- vendido do Ganho
Data da cipac@o patriménio Valorda gerado
Empresa venda vendida liguido _ venda na venda
Mitre D Empreendimentos
Ltda. (d.3) 2021 82% 12474 12474 -
MTR-06 Empreendimentos
Ltda. (d.4) 2021 10% 3.460 3.556 96
MTR-09 Empreendimentos
Ltda. (d.5) 2021 100% 938 966 28
Total com venda de
investimento em 2021 16.872 _16.996 124
MTR-33 Empreendimentos
Ltda. (d.8) 2022 100% 232 235 3
Total com aquisicao de
investimento em 2022 232 235 3

(d.1) Ao longo do ano de 2018, a Mitre Realty concretizou uma parceria com a XP
Investimentos. O acordo se deu no &mbito do projeto Haus Mitre, sendo que a
Mitre era detentora da SPE Incorporadora - Mitre Paula Ney Empreendimentos
Ltda. e a XP Investimentos era detentora da SPE Terrenista - Mitre Vila Mariana
Empreendimentos Ltda.. Em agosto de 2021 a Mitre Realty adquiriu 100% da
participagao na SPE Mitre Vila Mariana (terrenista) pelo valor de R$4.436. (d.2) Ao
longo do ano de 2017, a Mitre Realty concretizou uma parceria com a XP Investi-
mentos. O acordo se deu no ambito do projeto MaxMitre, sendo que a Mitre era
detentora da SPE Incorporadora - Residencial Anhaia Melo e a XP Investimentos
era detentora da SPE Terrenista - Mitre Raizes Vila Prudente. Em agosto de 2021
a Mitre Realty adquiriu 100% da particicao na SPE Mitre Raizes Vila Prudente
(terrenista) pelo valor de R$2.007. (d.3) Em 1 de outubro de 2021, a Mitre Realty
vendeu o controle da SPE Mitre D Empreendimentos e Participagdes Ltda., me-
diante a liquidag@o de 82% de sua participacao, pelo valor de R$12.474, propor-
cional ao valor do patriménio contdbil, ocasionando uma perda de controle e
desconsolidacdo desta SPE. No mesmo més, a Mitre Realty concretizou a parce-
ria com a XP Investimentos, sendo que a parceria se concretizou no ambito do
projeto Residencial Vila Mascote. (d.4) Em dezembro de 2021, a Mitre Realty
concretizou contrato de compra e venda com a Sociedade empreséria B/SINCO
INCORPORADORA LTDA., cedendo 10% das quotas da SPE MTR-06 Adminis-
tracd@o de Bens Ltda., pelo montante de R$3.556. No momento dessa transacao,
o patrimdnio no percentual de venda desta SPE era R$3.460, sendo R$3.070
capital social e R$390 resultado acumulado do exercicio. (d.5) Em outubro de
2021, a Mitre Realty concretizou contrato de compra e venda com a sociedade
empresdria Share Vila Clementido, cedendo 100% de suas quotas da SPE MTR-
09 Administracao de Bens Ltda., pelo montante de R$966. (d.6) Em marco de
2022, a Mitre Realty concretizou contrato de compra e venda com o Fundo de
Investimento em Participacoes Share Student Living - Multiestratégia, adquirindo
100% das quotas da Share Bela Vista Empreendimentos SPE Ltda., pelo valor de
R$1.633. A aquisi¢do gerou um ganho de R$3.059, registrado no resultado da
Companhia. (d.7) Em abril de 2022, a Mitre Realty concretizou contrato de compra
e venda com a Sociedade empresaria Lucio Empreendimentos e Participacdes
Ltda., comprando 50% das quotas da SPE Lucio MTR Joaquim Guarani Empre-
endimento Imobilidrio SPE Ltda., pelo montante de R$224. (d.8) Em junho de
2022, a Mitre Realty concretizou o contrato de compra e venda com a Sociedade
empresaria Brasil Student Housing Empreendimentos e Participagoes S.A., ce-
dendo 100% de sua participacdo das quotas da SPE MTR-33 Administracéo de
Bens Ltda., pelo montante de R$235. Para fins de apresentagao na demonstragéo
do fluxo de caixa consolidado, demonstramos os efeitos liquidos de caixa e equi-
valente de caixa na aquisicao e venda de investimentos. Adicionalmente, os efei-
tos que nao tiveram efeito caixa foram apresentados na nota explicativa n® 25.

31/12/2022
Caixa liquido dos investimentos adquiridos/vendidos 176
Pagamento na aquisi¢@o de participacao (1.398)
Total do caixa liquido das aquisicoes (1.222)

8. Empréstimos e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos sao re-
presentados por:

Controladora Consolidado

Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Circulante
Financiamento a produgao -
SFH (a) - - 182.796 89.611
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI (b) 1.816 - 1.816 -
Custo de transacao (b) (1.190) - (1.190) -
Coobrigacao (Nota
Explicativa n°® 4) - - 350 343
626 - _ 183.772 89.954
Nao circulante
Financiamento & produg&o -
SFH (a) - - 39.489 16.574
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI (b) 280.000 -  280.000 -
Custo de transacao (b) (4.259) - (4.259) -
Total 275.741 — _ 315.230 16.574
276.367 — _499.002 _ 106.528

(a) Financiamentos a Produg@o SFH: financiamentos oriundos do Sistema Finan-
ceiro de Habitacao (SFH) destinados a construcao de unidades imobiliarias, ga-
rantidos pelas hipotecas dos respectivos empreendimentos imobilirios financia-
dos. Os financiamentos & produgao (SFH) sdo indexados a Taxa Referencial - TR
de juros, poupanga ou CDI, variando entre 8,0% a 9,5% acrescida de TR, 3,2% a
3,6% acrescido da taxa de poupanca ou 1,85% ou 3,6% acrescida de CDI ao ano
(2021 de 1,85% a 9,50% ao ano). Nao houve relevantes custos de transacao na
captacao destes recursos. (b) (i) Emissao de série Unica de CRlI, lastreados pela
CCl, que representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A emisséo foi de
130.000.000 quotas com valor nominal unitario de R$1, perfazendo o montante
total de R$ 130.000, com vencimento da primeira parcela do principal em 2025,
finalizando em 15 de margo de 2027. Sobre o saldo devedor incidirdo juros remu-
neratérios correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias
diarias do DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,30% ao ano. (i) Emis-
s&o de série Unica de CRl, lastreados pela CCl, que representa a totalidade dos
Créditos Imobiliarios. O valor total da emissao foi de 150.000.000 quotas com va-
lor nominal unitério de R$1, perfazendo o montante total de R$ 150.000, com
vencimento da primeira parcela do principal em 2025, finalizando em 15 de se-
tembro de 2027. Sobre o saldo devedor incidirdo juros remuneratdrios correspon-
dentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias didrias do DI, acrescida
de uma sobretaxa equivalente a 1,80% ao ano. Cronograma de vencimentos: A
tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos financiamentos exis-
tentes em 31 de dezembro de 2022:

Controladora Consolidado

Certificados de Certificados de Financiamento a

Recebiveis Imobilidarios Recebiveis Imobilidrios producao SFH

2023 1.816 1.816 182.796
2024 - - 39.476
2025 76.000 76.000 13
2026 51.000 51.000 -
2027 153.000 153.000 -
281.816 281.816 222.285

Clausulas restritivas (covenants) - SFH: Os empréstimos contraidos pela contro-
ladora e controladas possuem clausulas especificas para vencimentos antecipa-
dos, sendo que na totalidade delas, o que dara ensejo ao vencimento antecipado
serd o inadimplemento da devedora em relagdo as clausulas contratuais de cove-
nants. As obrigagdes contratuais para os contratos de empréstimos e financia-
mentos ndo contemplam covenants financeiros, as principais clausulas restritivas
que devem ser cumpridas durante o periodo da divida sdo: * Comprovar a desti-
nacéo imobilidria dos recursos captados nos projetos descritos em contrato; ® Au-
ditar livros e registros contébeis através de Companhia terceirizada ou por si
mesmo, atendendo, sempre que solicitada, a quaisquer informagoes sobre sua
situag@o econémico-financeira; « Garantir concluséo da obra dentro do prazo con-
tratual, sendo que retardamento ou paralisagdo da mesma demandaréd devida
justificativa que deve ser aceita pelo agente financeiro para ser vélida; * Nao ven-
der, hipotecar, realizar obras, e ndo deixar de manter em perfeito estado de con-
servagao o imovel oferecido em garantia, sempre com prévio e expresso consen-
timento do agente financeiro e; * Nao ocorrer mudanga ou transferéncia, a
qualquer titulo e forma, do controle acionario ou da titularidade das cotas sociais
do devedor, bem como se houver a sua incorporagao, cisdo, fusdo ou reorganiza-
¢ao societaria, dentre outras. A falta de cumprimento dos itens citados podera
ocasionar o0 acionamento dos agentes financeiros que podera resultar em venci-
mento antecipado dos contratos. Os compromissos assumidos vem sendo cum-
pridos pela Companhia nos termos contratados. Em 31 de dezembro de 2022 e
2021 a Companhia estava integralmente adimplente com as clausulas especificas
para vencimentos antecipados. Clausulas restritivas (covenants) - Certificados de
recebiveis imobilidrios - CRI: Os certificados de recebiveis Imobilidrios possuem
clausulas restritivas (‘covenants”) relacionadas a indices de alavancagem e de li-
quidez da Companhia. Essas clausulas possuem exigibilidade apurada tendo por

29.654 14.073 - -
- — __(955) (2.895
366.364 253.571 138.964 110.916
base as Demonstracdes financeiras Consolidadas anuais da Companhia. Em 31
de dezembro de 2022 a Companhia estava integralmente adimplente com as
clausulas especificas para vencimentos antecipados a seguir listadas:
(@)l)  (Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa)+ < 0,90.
Obrigacdes pela Compra dos Iméveis
Patriménio Liquido
* Devera ser considerado o financiamento & producéo para
o cdlculo indicado acima.
(Contas a Receber + Estoque a Valor de Mercado + Terrenos e
>1,30x ou < 0,00x.
Adiantamentos de Terreno + Receitas a Apropriar)
(Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa +
Obrigagdes pela Compra dos iméveis + Custo Orgado a Apropriar)

@1

(b) 1) (Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa)
+Obrigagdes pela Compra dos Iméveis <0,50
Patriménio Liquido
*Devera ser considerado apenas a divida corporativa
(Garantias: Em garantia dos créditos imobilidrios foram oferecidos os seguintes
ativos:
31/12/2022  31/12/2021
Hipoteca dos préprios bens financiados
e penhor de recebiveis 922.126 424.930
Para as operacbes de Crédito de Recebiveis Imobilidrios - CRI, as garantias sao
a participagao societdria nas sociedades controladas, MTR-03 Administragdo de
bens Ltda., MTR-07 Administracao de bens Ltda., MTR-11 Administracéo de bens
Ltda., MTR SNC Raizes Tatuapé Empreendimento SPE Ltda., Mitre José dos
Reis Empreendimentos Ltda. Movimentagdo dos empréstimos e financiamentos:
A movimentagéo dos empréstimos, financiamentos nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2022 e de 2021 é como segue:

Controladora Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Saldo inicial - 4.469  106.528 45.428
(+) Liberagéo 280.000 — 536.380 128.245
(=) Custo de captacao (5.937) - (5.937) -
(+) Amortizacdo do custo de
captagao 488 - 488 -
() Amortizacao principal - (4.174) (142.943) (67.487)
(+) Juros incorridos 20.562 161 38.632 5.726
(=) Juros pagos (18.746) (456)  (34.153) (5.427)
Cesséo de crédito de
recebiveis (sem efeito caixa) - - 7 43
276.367 — __499.002 _ 106.528

Para o modelo SFH, a Companhia possuia o montante de R$766.884 de financia-
mento consolidado e contratado em 31 de dezembro de 2022 (R$410.872 em
2021), sendo que desses valores, o saldo a liberar era de R$510.804 (R$273.273
em 2021). As liberacdes dos financiamentos de obra ocorrem quando do anda-
mento do empreendimento. 9. Tributos correntes com recolhimento diferido: O
imposto de renda, a contribuicao social, o PIS e a COFINS diferidos séo registra-
dos para refletir os efeitos fiscais decorrente de diferencas temporarias entre a
base fiscal, que determina a tributagdo conforme o recebimento (Instrugdo Nor-
mativa n° 84/79 da RFB), e a efetiva apropriacéo do lucro imobilidrio. a) Composi-
cao dos tributos correntes com recolhimento diferido:

Consolidado
Passivo 31/12/2022  31/12/2021
Imposto de renda e contribui¢ao social 10.640 7.457
PIS, COFINS e ISS 11.595 8.061
Provisao para distrato (1.049) (494)
Total 21.186 15.024
Circulante 14.566 12.015
N&o circulante 6.620 3.009

b) Composicao dos tributos correntes com recolhimento diferido no exercicio:

Consolidado
Resultado 3112/2022 31/12/2021
Imposto de renda e contribui¢do social corrente (15.025) (9.561)
Imposto de renda e contribui¢ao social diferido (3.183) (2.107)
Provisao para distratos 267 139
Total (17.941) (11.529)

c) Reconciliagéo da taxa efetiva do imposto de renda e contribuicéo social: Os va-
lores de imposto de renda e contribuicao social demonstrados no resultado apre-
sentam a seguinte reconciliagado em seus valores a aliquota nominal:

Consolidado

31/12/2022  31/12/2021

Receita de vendas 1.183 4.397
Receita servigos 3.574 4.946
Receita locacao 1.339 -
Receita financeira 12.304 4.073
Total receita 18.400 13.416
B. célculo - Imp. renda - 8% e 32% 13.916 6.007
B. célculo - Contr. social - 12% e 32% 13.934 6.183
CSLL -9,00% (1.254) (556)
IRPJ - 15,00% (2.087) (901)
Adicional IRPJ - 10,00% (1.008) (280)
Receita de vendas RET 555.994 407.514
IRPJ e CSLL RET (10.676) (7.824)
(=) Imposto de renda e contribuigéo social (15.025) (9.561)
Aliquota efetiva 3% 2%

10. Outros débitos com terceiros - SCPs:
Controladora _Consolidado

Particip. Particip.
do sécio do sécio
participante participante 31/12/ 3112/ 3112/ 3112/
Descricao 3112/2022 31/12/2021 2022 2021 2022 2021
SCP Drausio 6,96% 6,96% - 1319 - 1319
SCP Anhaia Il (i) - 9,98% - 1.306 - 1.306
SCP Fundo Cunha Horta ~ 7,16% 716% 1.923 2120 1.923 2.120
SCP Roque Petroni (ii) - 10,29% - 4439 - 4439
SCP Tapari (ii) - 4,58% - 972 - 972
SCP Brito 2,99% 299% 687 525 687 525
SCP Roque

Petroni 4 - Tribu (jii) - 4,98% - - - 3.041
SCP Drausio-Neyda 0,97% 097% 570 562 570 562
SCP - Borges | -

Aguassanta 12,05% 12,05% - — 14131 14.479
SCP - Borges | 5,24% 524% _ 388 _1.126 _ 388 _1.126
Total 3.568 12.369 17.699 29.889
Circulante 1.645 7.273 3.421 11.444

Nao circulante 1.923 5.096 14.278 18.445
(i) SCP Anhaia Il foi extinta em abril de 2022. (i) SCP Tapari e SCP Roque Petroni
foram extintas em setembro de 2022. (i) SCP Roque Petroni 4 - Tribu foi extinta
em novembro de 2022. As Sociedades em Conta de Participacdo (SCPs) sao
acordos entre a Companhia (sécio ostensivo) e determinados investidores (sécio
participante) conforme previsto no Art. 991 do Caédigo Civil. Os acordos preveem
que os sécios participantes terao o direito de receber (de acordo com a sua parti-
cipagao no acordo) os valores recebidos pelas vendas de unidades imobilidrias,
descontados principalmente dos impostos. Ao final de 31 de dezembro de 2022 o
saldo registrado, como n&o circulante, de débitos com terceiros possui a seguinte
expectativa de realizagao:

Vencimento Controladora Consolidado
2024 1.923 14.278
Total 1.923 14.278
11. Adiantamentos de clientes:

Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Antecipagdes de parcelas - venda de imoveis 95.644 89.719
Antecipagdes de parcelas - servigos prestados 2.329 483
Permuta fisica de terrenos 218.741 179.729
Total 316.714 269.931
Circulante 165.840 145.707
N&o circulante 150.874 124.224

O saldo de adiantamentos de clientes referente as permutas fisicas possui a se-
guinte expectativa de realizagdo no longo prazo:
81/12/2022  31/12/2021

2023 - 62.235
2024 70.436 48.550
2025 39.929 13.439
Acima de 2026 40.509 -

150.874 124.224

Os Adiantamentos de clientes, originados pela permuta fisica a valor justo na
compra de terrenos, serdo reconhecidos ao resultado mediante o0 mesmo critério
contabil de reconhecimento das receitas de vendas com base no POC. A parcela
nao apropriada é classificada no passivo circulante ou ndo circulante, levando em
consideracgéo o andamento fisico da obra. 12. Contas correntes de consércios:

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
Ativo
Consorcio Bela Vista - Jardins - 3.948
Total - 3.948
Circulante - 2.244
Nao circulante - 1.704
Passivo i
Consorcio Freguesia do O 2.853 5.813
Consorcio Perdizes 6.457 14.396
Consorcio Ipiranga 7.075 17.045
Consorcio Vila Mascote 13.982 15.693
Total 30.367 52.947
Circulante 21.371 31.529
N&o circulante 8.996 21.418

A participagao de custo e receita nos consorcios se da conforme quadro abaixo:

%Receita %Custo
Companhia 3112/ 3112/ 3112/ 3112/
Consércio Terrenista 2022 2021 _ 2022 2021

Mitre | Empreen-
dimento Ltda.
Mitre Ministro

de Godoi

Mitre P Empreen-
dimento Ltda.
Mitre D Empreen-
dimento Ltda. 85,98% 85,98% 80,09% 78,75%
A Companhia possui participagdo em consoércios, os quais foram constituidos
com os seus parceiros para o desenvolvimento de determinados empreendimen-
tos imobilidrios residenciais. Todos os consércios possuem dois consorciados,
sendo um deles lider e incorporador e o outro investidor (terrenista). A contribui-
¢&o, no inicio dos projetos, é do consorciado terrenista, uma vez que a obra se
inicia alguns meses ap6s o langcamento. A Companhia (Incorporadora) possui a
obrigag&@o de contribuir junto ao consdrcio com os gastos referentes a obra. O
saldo de contas correntes dos consorcios se equalizara a medida em que a incor-
poradora realizar os seus respectivos gastos. 13. Provisées: a) Provisdes para
garantia de obras:

Consdrcio Freguesia do O
89,45% 89,45% 89,82% 88,42%
Consércio Perdizes
75,00% 75,00% 67,81% 65,40%
Consodrcio Ipiranga
80,01% 80,01% 75,20% 74,21%
Consorcio Vila Mascote

Consolidado

31/12/2022  31/12/2021

Saldo inicial 4.326 5.649
(+) Adicdes 4.105 2.439
(-) Pagamentos (1.055) (912)
(-) Reversodes (544) (2.833)
(-) Provisao para distrato (62) 17)
Saldo final 6.770 4.326
Circulante 2438 1.231
Nao circulante 4.332 3.095

b) Provisdo para demandas judiciais: Causas classificadas como de perda provavel:

A Administragéo, com base em informagdes de seus assessores juridicos, analisa
as demandas judiciais pendentes e, com base nas experiéncias anteriores refe-
rentes as quantias reivindicadas, constitui provisdo em montante considerado
suficiente para cobrir as perdas estimadas com as agdes em curso, como segue:

Controladora Consolidado
Previden- Previden-
ciario ciario Trabalhista Civel Total
Saldo em 31/12/2021 8.012 8.533 - 133 8.666
(+) Adicoes 228 1.195 80 27 1.302
(-) Reversao 62 62 - (118) (745)
Saldo em 31/12/2022 7.613 9.101 80 _ 42 9.223

« Previdencidrios: agdes relacionadas a vinculo empregaticio por funcionarios de
empreiteiros que prestaram servicos nas obras da Companhia e também funcio-
narios da Companhia. ¢ Civeis: agdes relativas a pedidos de resolugéo do contra-
to de compra e venda de unidades vendidas. ¢ Trabalhistas: agdes movidas por
ex-funciondrios da Companhia por pleitos diversos. Existem processos judiciais de
naturezas civel e trabalhista em que as probabilidades de perda sao consideradas
“possiveis” pelos seus assessores legais e, portanto, ndo foram registradas nas
demonstracdes financeiras da Companhia, conforme demonstramos a seguir:

Consolidado

Civel Trabalhista

Saldo em 31/12/2021 2.697 -
Saldo em 31/12/2022 3.090 675

14. Receita de venda de imdveis a apropriar e custos orcados de iméveis
vendidos a apropriar - informacdes e compromissos: Em antendimento aos
paragrafos 20 e 21 do ICPC 02 e ao oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, o
resultado das operacdes imobilidrias é apropriado com base no custo incorrido.
Assim sendo, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nao
concluidas esté refletido parcialmente nas demonstragdes financeiras da Compa-
nhia, uma vez que o seu registro contabil reflete a receita reconhecida, liquida das
parcelas ja recebidas. As receitas a serem apropriadas decorrentes de unidades
imobilidrias vendidas de empreendimentos em construcéo (ndo concluidos) e os
respectivos compromissos de custos a serem incorridos com relagéo as unidades
imobilidrias vendidas nao estao refletidos nas demonstracdes financeiras:

Consolidado

Empreendimentos em construgcdo 3112/2022 31/12/2021
(i) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas
Promitentes 2.247.650 1.671.425
Permutas 237.158 223.967
(a) Receita de Vendas Contratadas 2.484.808 _1.895.392
(b) Receita de Vendas Apropriadas liquidas 1.625.998 1.144.146
Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 858.810 751.246
(i) Receita indenizacao por distratos 3.101 1.501

iii) Receita de vendas a apropriar de contratos nao

qualificaveis para o reconhecimento de receita 18.087 8.474
(iv) Custo Orcado a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em construgao:
(a) Custo Orcado das Unidades

(sem encargos financeiros) 1.600.225 1.179.960
Custo incorrido liquido
(b) Custo de construgao Incorridos (1.049.211) (718.280)
Encargos financeiros apropriados (18.555) (6.755)
(c) Distratos - custos de construcao 10.670 5.228
Distratos - encargos financeiros 342 91
Custo Orgado a Apropriar no R ) (a+b+c) 540.344 456.452
Driver CI/CO (sem encargos financeiros) 66,23% 61,32%
(v) Custo Orcado a Apropriar em Estoque
Empreendimentos em construg&o:
(a) Custo Orcado das Unidades

(sem encargos financeiros) 1.051.591 766.205
Custo Incorrido liquido
(b) Custo de construgao Incorridos (445.461) (300.470)
Encargos financeiros apropriados (3.656) (839)
Custo Orcado a Apropriar em

Estoque sem encargos financeiros (a+b) 606.130 465.735

(*) As receitas de vendas a apropriar de contratos nao qualificaveis para reconhe-
cimento de receita referem-se a clientes que n&o possuem a garantia ou perspec-
tiva que irdo honrar com os valores dos iméveis comprados. A receita de iméveis
vendidos a apropriar estd mensurada pelo valor nominal dos contratos, acrescido
das atualizagGes contratuais e deduzida de distratos, bem como esta liquida da
parcela de receita apropriada e nao contempla ajuste a valor presente e impostos
incidentes. Os custos orcados dos imdveis vendidos a apropriar ndo contemplam
encargos financeiros, os quais séo apropriados aos iméveis a comercializar e ao
resultado (custo dos imdveis vendidos)proporcionalmente as unidades vendidas,
a medida que s&o incorridos, bem como n&o contemplam a proviséo para garantia
a ser apropriada as unidades vendidas a medida em que a obra evolui. 15. Patri-
ménio liquido: a) Capital social: Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, o capi-
tal social da Companhia, liquido de custo de emissdao de agOes, era de
R$959.492.743 e estd representado por 105.774.820 agbes ordindrias, todas
nominativas, escriturais e sem valor nominal, distribuidas entre os acionistas
como segue:

Quantidade de % Quantidade de %
__acbes2022 2022  acbes 2021 2021
Jorge Mitre - Espdlio 3.459.090 3,27% 3.460.090 3,27%
Fabricio Mitre 24.534.772 23,19% 24.428.372 23,09%
Mitre Partners
Participagbes S.A. 4.052.939 3,83% 4.052.939  3,83%
Star Mitre Empreendimen-
tos e Participagoes Ltda. 21.055.265 19,91% 21.055.265 19,91%
Acoes em Circulagao 52.672.754 _49,80% 52.778.154 _49,90%

105.774.820 100,00% _ 105.774.820 100,00%

A Companhia estd autorizada a aumentar seu capital social até o limite de
200.000.000 de agdes ordinarias. Pela ocasido da oferta publica, a Companhia
incorreu em gastos de captacao relacionados a comissdes dos bancos estrutura-
dores, advogados, auditores, taxas de registro e outros. Esses gastos totalizaram
R$55.331 e foram contabilizados no patriménio liquido na ocasido. b) Destinacdo
dos lucros e politica de dividendos: O dividendo obrigatdrio € equivalente a um
percentual determinado do lucro liquido da Companhia, ajustado conforme a Lei
das Sociedades por Agoes. Nos termos do Estatuto Social atualmente em vigor,
pelo menos 25% do lucro liquido apurado no exercicio social anterior devera ser
distribuido como dividendo obrigatério. Para fins da Lei das Sociedades por
Acdes, lucro liquido é definido como o resultado do exercicio que remanescer
depois de deduzidos os montantes relativos ao imposto de renda e a contribuicéo
social, o decréscimo das importancias destinadas, no exercicio, a constituicao da
reserva legal e o acréscimo das importancias resultantes da reversao, no exerci-
cio, de reservas para contingéncias, anteriormente formadas. Em 31 de margo de
2021 o Conselho de Administracao aprovou a distribuicdo dos dividendos adicio-
nais propostos, referente aos exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, no
montante total de R$ 34.420 e distribui¢éo do saldo integral da reserva estatutaria
de lucros no montante de R$1.395. Em 09 de novembro de 2021 o conselho de
administragdo aprovou e distribuiu dividendos intercalares com base no lucro li-
quido do 3° trimestre de 2021, findo em 30 de setembro de 2021, no valor de
R$12.444, sendo R$5.776 atribuido aos dividendos minimo obrigatdrio e R$6.668
atribuido aos dividendos adicionais propostos. Em 16 de marco de 2022 foi pago
o montante de R$10.661 a titulo de dividendos intercalares, aprovado em reunigo
do Conselho de Administracéo realizada em 21 de fevereiro de 2022. Em reunido
do Conselho de Administragao de 13 de maio de 2022 foi aprovada a proposta de
distribuicdo de dividendos intercalares, com base no resultado liquido do 1° tri-
mestre de 2022, no valor de R$7.036, pagos em 27 de maio de 2022. Em reunido
do Conselho de Administragao de 13 de setembro de 2022 foi aprovada a propos-
ta de distribuicao de dividendos intercalares complementares, com base no resul-
tado liquido do 2° trimestre de 2022, no valor de R$4.506, pagos em 28 de setem-
bro de 2022. Em reunido do Conselho de Administracdo de 10 de novembro de
2022 foi aprovada a proposta de distribui¢do de dividendos intercalares comple-
mentares, com base no resultado liquido do 3° trimestre de 2022, no valor de
R$12.430, pagos em 28 de novembro de 2022. Destinagado do resultado

31112/2022 _31/12/2021
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321
Constituicdo de Reserva Legal 1.741 1.216
Lucro do exercicio liquido da reserva legal 33.089 23.105
Dividendos minimos obrigatérios(*) 8.272 5.776
Dividendos adicionais propostos(**) 24.817 17.329
Quantidade de a¢des 105.774.820 105.774.820
Dividendos propostos por acao 0,31282 0,21844

(*) Os dividendos minimos obrigatérios foram distribuidos de forma intercalar ao
longo de 2022. (**) Em 2022, do montante total atribuido aos adicionais propostos,
o total de R$ 15.700 foi aprovado e distribuido ao longo do exercicio de 2022 e
R$9.117 foi proposto, na data base de 31 de dezembro de 2022, para aprovagédo
em assembleia geral ordindria. Por esse motivo o saldo proposto foi mantido no
patriménio liquido em 31 de dezembro de 2022. Em 2021, do montante total atri-
buido aos dividendos minimos obrigatdrios, o total de R$6.668 foi aprovado e
distribuido em novembro de 2021 e R$10.661 foi proposto, na data base de 31 de
dezembro de 2021. Por esse motivo o saldo proposto foi mantido no patriménio
liquido em 31 de dezembro de 2021, sendo sido subsequentemente distribuido
em 2022. c) Reservas: i) Reserva legal: A Reserva legal é constituida de 5% do
lucro liquido do exercicio, até o limite de 20% do capital social, podendo ser facul-
tativa caso o saldo dessa reserva, acrecido da reserva de capital, exceda 30% do
capital social. Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia constituiu Reserva Le-
gal no montante de R$ 1.741 (R$1.216 em 31 de dezembro de 2021). i) Reserva
estatutaria de lucros: O percentual remanescente do lucro liquido podera ser des-
tinado para a formacao da “Reserva Estatutdria de Lucros”, que tem por finalidade
e objetivo reforgar o capital de giro da Companhia e o desenvolvimento de suas
atividades, observado que seu saldo, somado aos saldos de outras reservas de
lucros, excetuadas reservas para contingéncia, reservas de incentivos fiscais e
reservas de lucros a realizar, néo podera ultrapassar o montante de 100% (cem
por cento) do capital social. Uma vez atingido esse limite, a Assembleia Geral
deliberara, nos termos do artigo 199 da Lei das Sociedades por A¢des, sobre o
excesso, devendo aplica-lo na integralizagcao, no aumento do capital social ou na
distribuicdo de dividendos. iii) Reserva de capital: No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, a Companhia constituiu reserva para fazer frente ao plano de

(a) A MJF Construgdes Ltda. prestava servigos de construgdo para empresas
controladas pelo Fundo de Investimento em Participagdes Share Student Living -
Multi Estratégia (“FIP Share”), que deixou de ser coligada da Companhia em
agosto de 2020. 17. Custos e despesas por natureza: Os custos e despesas em
31 de dezembro de 2022 e 2021 estao apresentados abaixo:

Controladora Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Custos e despesas por fungao
Custos dos iméveis vendidos

e servicos prestados - — (537.194) (378.270)
Despesas gerais e administrativas (93.933)  (71.791) (105.899)  (80.126)
Despesas comerciais (3.879) (2.997) _ (67.108) _ (69.285)

_ (97.812) _ (74.788) _(710.201) _(527.681)
Custos dos iméveis vendidos

e servicos prestados
Custos com imdveis vendidos - — (475.605) (317.770)
Custo com permutas - —  (44.133)  (49.783)
Crédito (custo) com provisdo

para garantia de obra - - (3.562) 394
Custo com encargos financeiros - - (23.020) (7.012)
Provis&o para distratos - - 9.199 6.428
Custo dos servigos vendidos - - (73) _ (10.527)

- — _(537.194) (378.270)

Despesas gerais e administrativas
Pessoal (47.721)  (38.838)  (50.626)  (41.521)
Servigos de terceiros (16.696) (9.959) (21.448) (11.525)
Participagdes - PLR (6.500) (3.000) (6.500) (3.000)
Remuneracao dos administra-
dores e conselheiros (8.160) (9.663) (8.160) (9.663)
Depreciagéo e amortizagao (4.973) (2.972) (5.341) (5.034)
Administrativas (3.369) (2.055) (7.310) (4.079)
Remunerag&o baseada em acoes (6.514) (5.304 (6.514) (5.304;

(93.933) _ (71.791) _(105.899) _ (80.126)
Despesas comerciais
Despesas com propaganda

e publicidade (3.879) (2.997) (37.497) (33.218)
Despesas com plantao

de vendas - — _ (29.611) _ (36.068

(3.879) (2.997) _ (67.108) _ (69.286)
18. Outras despesas e receitas operacionais:
Controladora Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Despesas tributarias (337) (111) (592) (592)
Ganho/(Perda) com

investimento 4.345 (1.045) 4.345 (1.393)
Resultado de SCP’s - - (955) (2.896)
Provisao para demandas judiciais 399 (12) (557) (335)
Provisao para perda esperada

para risco de crédito - - (507) (137)
Baixa de ativo imobilizado (5) 2) @) 2)
Outras (despesas) e receitas 1) 615 (782) (713)
Total 4.401 (555) 945 (6.068)

19. Resultado financeiro: A composicao das receitas e despesas financeiras no

exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 é demonstrada como segue:
Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Descricao
Receitas financeiras

Receita de aplicagéo financeiras ~ 19.070 17.940 30.180 21.581
Ganho na operagao de Swap (a) - 665 - 665
Outras receitas financeiras 11 1 2.079 1.770
19.081 18.606 32.259 24.016
Despesas financeiras
Juros com financiamentos (4.524) (161) - (462)
Juros sobre contratos
de arrendamento (180) (225) (276) (225)
Perda estimada na operagao
de Swap (a) (23.787)  (23.712)  (23.787) (23.712)
Despesas bancarias (185) (69) (671) (386)
Outras despesas financeiras (725) (357) (1.676) (798)
(29.401) _ (24.524) _ (26.410) _ (25.583)
Total (10.320) (5.918) 5.849 (1.567)

(a) Em 13 de maio de 2020, foi aprovado pelo Conselho de Administragdo da
Companhia a celebracao de um ou mais contratos de troca de resultados de flu-
xos financeiros futuros (total Equity return swap) de liquidacao financeira, tendo
por referéncia agdes de emissdo da Companhia, conforme regulamentagéo apli-
cavel. A liquidacao dos referidos contratos e renovagdo por mais 18 meses, ocor-
reu em 12 de novembro de 2021. O objetivo principal da renovagéo de referida
operagao pela Companhia & de manter a valorizacéo das agdes face a deprecia-
cao na cotacao das mesmas que, na opiniao da administrag@o, nao reflete os
valores reais da Companhia. Os contratos permitirdo & Companhia receber a va-
riacao de prego relacionado as agdes de sua emissao negociadas em bolsa (pon-
ta ativa) e, em contrapartida, serd pago o valor de CDI + 1,5% sobre o valor dos
contratos, desde a celebragéo até a liquidagéo (ponta passiva). A ponta passiva
esta garantida através de uma aplicag@o de LFTs, até o limite do valor de agdes,
no valor da data da compra. 20. Instrumentos financeiros: A Companhia esta
exposta aos seguintes riscos: ¢ Risco de juros - oscilagao das taxas de juros e in-
dexadores dos empréstimos e financiamentos; ¢ Risco de crédito - possibilidade
de perda de fluxo de caixa dos contratos de clientes (contas a receber);  Risco de
liquidez - possibilidade da Companhia néo ter capacidade de honrar com suas
obrigagdes; ¢ Risco operacional - devido a complexidade da operagéo em que a
Companhia esté inserida; ¢ Risco de gestédo de capital - capacidade de sua conti-
nuidade para oferecer retorno aos acionistas e beneficios a outras partes interes-
sadas. ¢ Risco de variagao de prego de mercado. A administracdo da Companhia
reitera que as atividades em que se assumem riscos financeiros séo regidas por
politicas e procedimentos apropriados e que os riscos financeiros sao identifica-
dos, avaliados e gerenciados de acordo com as politicas da Companhia. E politica
do Companhia n&o participar de quaisquer negociacdes de derivativos para fins
especulativos. a) Risco de juros: Relacionado com a possibilidade de perda por
oscilagao de taxas ou descasamento de moedas nas carteiras ativas e passivas.
Os indexadores condicionados as aplicagdes financeiras sao o CDI e a Selic (no
caso das LFTs). Para as contas a receber de venda de unidades imobilidrias, o
indexador utilizado até a entrega das chaves é a variagao do INCC, sendo que
apds isso o IGP-M é considerado para atualizagdo do saldo até o final do contrato.
As posicoes passivas da Companhia estdo basicamente representadas pelos
empréstimos e financiamentos, os quais foram contratados com base na variagao
da Taxa Referencial (TR). A Companhia enveredou estudos de mercado e posicio-
na-se de forma a assumir os eventuais descasamentos entre estes indicadores. b)
Risco de crédito: A Companhia e suas controladas mantém contas correntes ban-
cérias e aplicagdes financeiras com institui¢des financeiras aprovadas pela Admi-
nistracdo de acordo com os critérios objetivos (instituicdo de primeira linha, anali-
se de taxas cobradas) para diversificacdo de riscos de crédito. Para
gerenciamento das perdas com contas a receber, a Companhia tem por politica
efetuar andlise de crédito, liquidez e exposi¢des financeiras que possam compro-
meter a capacidade financeira dos potenciais promitentes honrarem seus com-
promissos de aquisicao dos iméveis. Essas andlises baseiam-se em suporte do-
cumental e modelo de andlise interno. c) Risco de liquidez: Nas controladas da
Companhia, esse risco € minimizado pela compatibilidade de prazos e fluxos de
amortizacao entre titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da Controlado-
ra, existem operacoes de captacdes a mercado realizadas para investimentos em
novos empreendimentos, onde o fluxo futuro dos recebiveis da venda de unida-
des seréd o lastro para a liquidagdo dos empréstimos assumidos. d) Risco opera-
cional: E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade
de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Com-
panhia e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como
aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatérias e de padroes geralmente
aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as
operagdes da Companhia. O objetivo da Companhia é administrar o risco opera-
cional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a reputagao da
Companhia e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de controle
que restrinjam iniciativa e criatividade. A principal responsabilidade para o desen-
volvimento e implementacéo de controles para tratar riscos operacionais é atribu-
ida a Administracdo. A responsabilidade é apoiada pelo desenvolvimento de pa-
droes gerais da Companhia para a administracdo de riscos operacionais nas
seguintes areas: ® Exigéncias para segregacao adequada de fungdes, incluindo a
autorizagao independente de operagdes; * Exigéncias para a reconciliagédo e mo-
nitoramento de operagdes; * Cumprimento com exigéncias regulatérias e legais;
Documentag&o de controles e procedimentos;  Exigéncias para a avaliagao peri-
addica de riscos operacionais enfrentados e a adequacao de controles e procedi-
mentos para tratar dos riscos identificados; * Exigéncias de reportar prejuizos
operacionais e as acgoes corretivas propostas; * Desenvolvimento de planos de
contingéncia; * Treinamento e desenvolvimento profissional; ¢ Padrdes éticos e
comerciais; * Mitigagdo de risco, incluindo seguro quando eficaz. e) Anélise de
sensibilidade: A Companhia realizou analise de sensibilidade dos principais riscos
aos quais seus instrumentos financeiros estdo expostos, basicamente represen-
tados por variagdes de indices de inflacao (INCC e IGP-M) e variagao de taxa de
juros (CDI/SELIC, pela similaridade dos indices e TR). Com base na projecao de
CDI divulgada pelo Banco Central do Brasil através do boletim Focus, as proje-
¢Oes para INCC do Banco ltai e cotagdes de agdes de acordo com a B3, a
Companhia considerou estas informagoes para o cenario provavel. Foram calcu-
lados cendrios crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Pas-
sivos Liquidos. O cenario provavel adotado pela Companhia corresponde as pro-
jecdes apontadas acima, ou seja, a expectativa que o Banco Central do Brasil tem
para o CDI e a expectativa que o Itati tem para o INCC, sendo que segue o de-
monstrativo da andlise de sensibilidade:

remuneracéo baseado em agdes no montante de R$6.514 (R$5.304 em 31 de Queda Queda Cendrio Aumento Aumento
dezembro de 2021). 16. Receita operacional liquida: A composigao consolidada Indexador de50% de25% Provavel _de25% _ de50%
da receita operacional liquida € demonstrada como segue: CDI/SELIC 6,88% 10,31% 13,75% 17,19% 20,63%
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 INCC 4,70%  7,05% 9,40% 11,75% 14,10%
Receita de iméveis vendidos 791.536 588.282 TR 0,82%  1,22% 1,63% 2,04% 2,45%
Revers&o (Provisao) para distrato (14.404) (9.679) IGP-M 2,73%  4,09% 5,45% 6,81% 8,18%
Ajuste a valor presente (12.123) (6.453) Cotagao agédo - B3 1,82 2,72 3,63 4,54 5,45
Impostos incidentes sobre iméveis vendidos (14.878) (10.753) Consolidado
Receita de indenizagao por distrato 3.101 1.501 Ativos e passi- Saldo Queda Queda Cenario Aumento Aumento
753.232 562.898  vosliquidos 31/12/2022 de 50% de 25% Provével _de 25% de 50%
Receita de intermediacao imobiliaria 3.343 3.033 CDI/SELIC (60.922) (4.188) (6.283) (8.377) (10.471) (12.565)
Receita de locagéo 1.339 - INCC 536.535 25217 37.826 50434 63.043 75.651
Receita de servicos prestados 1.214 2062 TR (222.286) (1.812) (2.717) (3.623) (4.529) (5.435)
Receita de construgéo - CPC 47 (a) - 6.681 IGP-M 74884 2.041 3.061 4.081 5.101 6.122
Impostos incidentes sobre servigos prestados (502) (678) Cotagdoagdo-B3 (19.147) (28.635) (23.891) (19.147) (14.403)  (9.659)
5.394 11.098  Sem indexador 8.4230 - - - - -
Receita operacional liquida 758.626 573.996 Total 312.855 (7.377) _ 7.996 _ 23.368 _ 38.741 _ 54.114
Nota 31/12/2022 CDI INCC TR IGPM Valoracdo Sem indexador
Caixa e equivalentes de caixa 3a 197.833  190.669 - - - - 7.164
Caixa restrito 3b 31.476 31.476 - - - - -
Contas a receber 4 623.068 — 536.535 - _85.267 - 1.266
Total dos ativos com riscos financeiros 852377 222.145 536.535 - _85.267 - 8.430
Empréstimos 8  (499.002) (276.366) -~ (222.285) (350) - -
Operacao de swap - ponta passiva (19.147) (6.700) - - - (12.447) -
Passivos de arrendamento (10.033) - - - (10.033) - -
Total dos passivos com riscos financeiros (528.182) (283.067) — (222.285) (10.383) (12.447) -
Total dos ativos e passivos com riscos financeiros 324.195 (60.922) 536.535 (222.285) _74.884 (12.447) 8.430
Nota 31/12/2021 CDI INCC TR IGPM Valor acdo Sem indexador
Caixa e equivalentes de caixa 3a 115.525 106.759 - - - - 8.766
Caixa restrito 3b 53.568 53.568 - - - - -
Aplicagoes financeiras 3.c 109.631 109.631
Contas a receber 4 455.021 — 374.306 - 79.084 - 1.631
Operagao swap 4.879 - - - - 4.879 -
Total dos ativos com riscos financeiros 738.624 _269.958 374.306 - _79.084 4.879 10.397
Empréstimos 8  (106.528) - -~ (106.185) (343) - -
Operacao de swap - ponta passiva (239) (239) - - - - -
Passivos de arrendamento (4.796) - - - (4.796) - -
Total dos passivos com riscos financeiros (111.563) (239) - (106.185) _(5.139) - -
Total dos ativos e passivos com riscos financeiros 627.061 269.719 374.306 (106.185) _73.945 4.879 10.397

Determinagao do valor justo dos instrumentos financeiros: Os valores de merca-
do, informados em 31 de dezembro de 2022, n&o refletem mudancas subsequen-
tes na economia, tais como taxas de juros e aliquotas de impostos e outras varia-
veis que possam ter efeito sobre sua determinagédo. Especificamente quanto a
divulgagao, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagéo, que envolve
os seguintes aspectos: ¢ Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo

poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dis-
postas a isso em transagao sem favorecimento;  Hierarquizagao em trés niveis
para a mensurag&o do valor justo, de acordo com inputs observaveis para a valo-
rizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragéo. A valorizagdo em trés
niveis de hierarquia para a mensuragao do valor justo é baseada nos inputs ob-
servveis e nao observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obti-
continua—k_
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Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A. - CNPJ n° 07.882.930/0001-65

Notas Explicativas as Demonstracoes Financeiras Individuais e Consolidadas - 31 de D
dos de fontes independentes, enquanto inputs nao observaveis refletem as pre- Consolidado
missas de mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia 31/12/2022 31/12/2021
de valor justo apresentada a seguir: » Nivel 1 - precos cotados para instrumentos ~Valor ~Valor
idénticos em mercados ativos; * Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para g:\i‘z ]l::(t;i,op:; :::‘s‘:: 'l::;?opgor
instrumentos similares, pregos cotados para instrumentos idénticos ou similares tizado resultado  Total tizado resultado  Total
em mercados ndo ativos e modelos de avaliagdo para os quais inputs s&o obser- - Caixa, equivalentes
vaveis; e * Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes n&o s&o observaveis. A (Nota Explicativan®3a) - 197.833 197.833 - 115,525 115.525
composicao abaixo demonstra ativos financeiros da Companhia & classificacdo ~Caixa restrito (Nota
geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia. Explicativa n® 3b) - 31476 31476 - 53568 53568
Nivel da Aplicacoes f_mancelr;as
o hierarquia 31/12/2022 31/12/2021 C(O'\:]‘:;as E’;‘:‘C‘ft}g’f(,’\‘lof:) - - - — 100.631 109.631

Afivo financeiro mensurado pelo valor Explicativan®4)  623.068 623.068 455.021 455.021

iusto por meio do resuitado - Caixa e Outros ativos 16.175 - 16175 9.907 - 9907

equivalentes de caixa, caixa restito Fornecedores 51.125 - 51125 35284 - 35284

(_apllcagao f|nancg|ra), apl|ca(;o_es Empréstimos e finan-

financeiras e capital return equity Swap 2(a) 214.867 283.603 ciamentos (Nota
(a) Valor justo através da cotagdo de precos de instrumentos financeiros seme- Explicativan®8) 499.002 — 499.002 106.528 — 106.528
lhantes em mercado. f) Gest&o de capital: Os objetivos da Companhia ao adminis-  Conta corrente de
trar seu capital s@o salvaguardar a capacidade de sua continuidade para oferecer  consoércio (Nota
retorno aos acionistas e beneficios a outras partes interessadas, além de manter ~ Explicativan®12) ~ 30.367 - 30.367 52.947 - 52.947
uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo. Para manter ou ajustar a OUtros débitos com
estrutura do capital, a Companhia pode rever a politica de pagamento de dividen- teé?(el|:2;i(\,,\‘aort-|a° 10) 17.699 _ 17.699 29.889 _ 29889
dos, devolver capital aos acionistas ou, ainda, emitir novas agoes ou vender ativos Outroz passivos 47:549 _ 47:549 59 428 ~ 51 :428

para reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento. Condizente com outras Com-
panhias do setor, a Companhia monitora o capital com base no endividamento,
que corresponde a divida liquida dividida pelo patriménio liquido. A divida liquida,
por sua vez, corresponde ao total de empréstimos de curto e longo prazo, confor-
me demonstrado no balanco patrimonial consolidado, subtraido do montante de
caixa e equivalentes de caixa, dos ativos financeiros valorizados ao valor justo por
meio do resultado e das contas vinculadas. O endividamento em 31 de dezembro
de 2022 e 2021 de acordo com as demonstracdes financeiras consolidadas, po-
dem ser assim sumariados:

31/12/2022 31/12/2021

Empréstimos e financiamentos (circulante e
nao circulante) (Nota Explicativa n°® 8) 498.652 106.185
Cessao de recebiveis (Notas Explicativas n° 4 e n° 8) 350 343
Caixa e equivalentes de caixa (Nota Explicativa n® 3.a) (197.833)  (115.525)
Aplicacdes financeiras (Nota Explicativa n® 3.c) - (109.631)
Caixa restrito (Nota Explicativa n° 3.b) (31.476) 53.568)
Divida liquida (*) 269.693 _ (172.196)
Total do patriménio liquido 994.521 987.810
Endividamento - % 27,12% (17,43%)

(*) Os passivos de arrendamento ndo sao considerados pela Companhia na

mensuracao da divida liquida. g) Classificacdo dos instrumentos financeiros:
Controladora

31/12/2022 31/12/2021
Valor Valor
Custo justo por Custo justo por
amor- meio do amor- meio do
tizado resultado  Total tizado resultado  Total
Caixa, equivalentes
(Nota Explicativan°3.a) -  90.317 90.317 — 50.349 50.349
Caixa restrito (Nota
Explicativa n° 3.b) - 31476 31.476 — 53568 53568
Aplicagbes financeiras
(Nota Explicativa n°® 3.c) - - - — 109.631 109.631
Outros ativos 2470 - 2470 6514 - 6514
Fornecedores 1.509 - 1509 2432 - 2432
Empréstimos e finan-
ciamentos (Nota
Explicativan®8)  276.367 — 276.367 = = -
Contas a pagar
(partes relacionadas
Nota Explicativan®6) 208 - 208 9.943 - 9.943
Outros débitos com
terceiros SCPs (Nota
Explicativa n° 10) 3.568 - 3.568 12.369 - 12.369
QOutros passivos 25.601 25.601 2.771 2771

Diretor Presidente - Fabricio Mitre

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da Mitre Realty Empreendi-
mentos e Participacoes S.A. - Sdo Paulo - SP. Opiniao sobre as demonstra-
¢oes financeiras individuais e consolidadas elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacgéo imobili-
aria no Brasil, registradas na CVM: Examinamos as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas da Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente,
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as res-
pectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima refe-
ridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia em 31 de de-
zembro de 2022, o desempenho individual e consolidado de suas operacoes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporag&o imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM"). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, est@o descritas na secao a seguir, intitulada “Res-
ponsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras individu-
ais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas con-
troladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase: Reconhecimen-
to de receita: Conforme descrito na nota explicativa 2.3.1, as demonstragoes fi-
nanceiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério finan-
ceiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, regis-
tradas na CVM. Dessa forma, a determinacdo da politica contabil adotada pela
Companhia, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda
de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transfe-
réncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio cir-
cular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018, sobre a aplicacdo do NBC TG 47 (IFRS 15).
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto. Principais as-
suntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exerci-
cio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas como um todo e na forma-
¢ao de nossa opiniao sobre essas demonstragoes financeiras individuais e conso-
lidadas e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assun-
tos. Para o assunto abaixo, a descricao de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é
apresentado no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
Noés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabi-
lidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras individuais e con-
solidadas”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais assuntos de auditoria.
Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliagao de riscos de distorcoes significativas nas de-
monstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo
aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras da Companhia. Reco-
nhecimento de receita de vendas de empreendimentos imobilidrios: Conforme
mencionado na nota explicativa 16, a Companhia e suas controladas reconhece-
ram, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o montante consoli-
dado de R$758.626 mil, referente a receita operacional liquida de venda de em-
preendimentos imobilidrios, Conforme mencionado na nota explicativa 2.3.1, a
Companhia reconhece a referida receita no decorrer da construgdo dos iméveis,
com base no percentual dos custos incorridos, incluindo aqueles relacionados aos

Diretor Juridico - Thiago Andrade Cassa

A Administragao considera que os valores contabeis dos ativos e passivos finan-
ceiros acima descritos se aproximam dos seus valores justos. Adicionalmente, a
determinag@o do valor justo dos ativos e passivos financeiros apresentam termos
e condigoes padrao, s@o negociados em mercados ativos e determinados com
base nos pregos observados nesses mercados (categoria nivel 2). h) Gestdo de
risco de liquidez: A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez
mantendo reservas e linhas de crédito bancarias julgadas adequadas, através de
acompanhamento continuo das previsdes e do fluxo de caixa real e da combina-
¢&o dos prazos de vencimento dos ativos e passivos financeiros. Em 31 de de-
zembro de 2022, o fluxo de caixa contratual das obrigagdes e os vencimentos
destas obrigacoes eram de:

Menos Deila Maisde
Em 31 de dezembro de 2022 detlano 5anos 5anos Total
Fornecedores 51.125 - - 51125
Empréstimos e financiamentos
(Nota Explicativa n° 8) 183.772 39.489 275.741 499.002
Outros débitos com terceiros
(Nota Explicativa n® 10) 3.421 14.278 - 17.699
Passivos de arrendamento 2532 7.501 10.033
240.850 61.268 275.741 577.859
Menos Dela
Em 31 de dezembro de 2021 detano 5anos _5anos Total
Fornecedores 35.284 - - 35284
Empréstimos e financiamentos
(Nota Explicativa n° 8) 95435 11.093 - 106.528
Outros débitos com terceiros
(Nota Explicativas n° 10) 11.444 18.445 - 29.889
Passivos de arrendamento 1.942 2.854 4.796
144105 32.392 - 176.497

21. Compromissos: Compromissos com a aquisicao de terrenos: Compromis-
sos foram assumidos pela Companhia para a compra de terrenos, cujo registro
contabil ainda nao foi efetuado em virtude de pendéncias a serem solucionadas
pelos vendedores para que a escritura definitiva e a correspondente transferéncia
da propriedade para a Companhia, suas controladas ou seus parceiros sejam
efetivadas. O fluxo de pagamento dos compromissos serao definidos t&o logo as
condicoes resolutivas dos contratos sejam superadas. Em 31 de dezembro de
2022, referidos compromissos totalizam R$ 420.805 (R$486.762 em 31 de de-
zembro de 2021), sendo R$233.229 em dinheiro e R$187.576 em permuta (res-
pectivamente R$302.579 e R$184.183 em 31 de dezembro de 2021). Compro-
missos _com fornecedores: Os principais compromissos com fornecedores
referem-se ao desenvolvimento dos empreendimentos, principalmente os relacio-
nados as obrigagdes de construgao. O montante e fluxo estimado de desembolso
referente aos empreendimentos em curso em 31 de dezembro de 2022 sao de
R$540.671 para 2023, R$431.948 para 2024, R$197.391 para 2025 e R$15.476
para 2026 (em 31 de dezembro de 2021 R$405.766 para 2022, R$402.032 para
2023, R$188.190 para 2024 e R$9.442 para 2025). Compromisso com arrenda-
mentos: Em 31 de dezembro de 2022 a Mitre possuia R$10.033 em compromissos

Diretoria

Diretor de Engenharia - Gustavo Miyabara Gagliardi

com arrendamentos (R$4.796 em 31 de dezembro de 2021), relacionados exclu-
sivamente aos iméveis alugados pela Companhia. Esses compromissos de arren-
damento estao contabilizados conforme a préatica contabil vigente. 22. Lucro por
acao: O lucro por agoes é calculado mediante a divis@o do lucro atribuivel aos
s6cios da Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢des em circulagdo
durante cada um dos periodos. A média ponderada de agdes € calculada com
base nos exercicios nos quais as agdes estavam em circulagéo. O Lucro por
agoes é calculado mediante a divisdo do lucro atribuivel aos sécios da Compa-
nhia, pela quantidade média ponderada de agdes em circulagéo durante cada um
dos exercicios. A média ponderada de agdes é calculada com base nos periodos
nos quais as agdes estavam em circulagdo. Calculo lucro basico e diluido por
acédo: A Companhia realizou suas andlises para conclusao do impacto do plano
de opgoes de empregados no calculo do lucro diluido levando em consideragéo a
orientacao do pronunciamento técnico CPC 41, que determina que as opgoes de
acoes de empregados baseadas no desempenho devem ser tratadas como
acdes emissiveis sob condicao porque a sua emissao esta sujeita a satisfacao
das condicoes especificadas, além do decorrer do tempo e prevé que, se as con-
dicdes nao forem satisfeitas, o nimero de agdes emissiveis sob condi¢ao (contin-
gentes) incluidas no célculo do resultado diluido por agdo deve basear-se no nu-
mero de acdes que seriam emissiveis se o fim do periodo fosse o final do periodo
de contingéncia. Com base em tais andlises, a Companhia concluiu que para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 as op¢des de empregados nao apre-
sentam efeitos diluidores, uma vez que até essa data as obrigacdes de desempe-
nho atreladas ao final do periodo de contingéncia néo foram satisfeitas. Além
disso, a Companhia nao possui outras dividas conversiveis em agdes ou outros
instrumentos potencialmente diluidores, dessa forma, o lucro diluido por acao é
igual ao lucro basico por agao.

Controladora e Consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Lucro bésico por acdo
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias
utilizadas na apuracao do lucro basico por acao _105.774.820 105.774.820
Lucro basico por acao (*) 0,32928 0,22993

(*) Valores expressos em Reais. 23. Seguros: A Companhia e suas controladas
mantém, em 31 de dezembro de 2022, os seguintes contratos de seguros: a)
Risco de engenharia: Obras civis em construgao, que oferece garantia contra to-
dos os riscos envolvidos na construgéo de um empreendimento, tais como incén-
dio, roubo e danos de execugao, entre outros. Esse tipo de apdlice permite cober-
turas adicionais conforme riscos inerentes a obra, entre os quais se destacam
responsabilidade civil geral e cruzada, despesas extraordinarias, tumultos, res-
ponsabilidade civil do empregador e danos morais. b) Seguro de responsabilidade
civel geral e de administradores: A cobertura contratada é considerada suficiente
pela Administragao para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou suas
responsabilidades.

Resumo de seguro por modalidade Cobertura
Risco de engenharia (a) 738.155
Seguro de responsabilidade civil geral (a) 136.504
Total 874.659

(a) Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia distintos, variando
entre janeiro/2023 e dezembro/2023. 24. Beneficios a empregados: Plano de
opcdes de acdes: Em reunido do Conselho de Administracao, realizada em 28 de
julho de 2020, foi aprovado o 1° Programa de Remuneragéo em Opgdes de Com-
pra de Agbes no ambito do Plano de Remuneracao em Opgéao de Compra de
Acdes (“Plano”), aprovado em Assembleia Geral Extraordindria da Companhia
realizada em 30 de abril de 2020, na qual foi definido o limite de outorga de
6.716.096 acdes. Em 3 de Agosto de 2020 foram outorgadas 6.400.862 acdes e
em 22 de marco de 2021 foram outorgadas 1.151.150 agdes. Como instrumento
de incentivo de longo prazo e retencao, o objetivo do Plano é permitir o recebimen-
to de Agdes pelos Participantes outorgados pelo Conselho de Administragéo,
observadas certas condigdes, como resultado das Opgdes outorgadas nos ter-
mos deste Plano, com vistas a: (i) atrair, compensar, reter e incentivar os Partici-
pantes a conduzirem os negécios da Companhia de maneira sustentavel, dentro
de limites apropriados de risco e alinhados com os interesses dos acionistas; e (ii)
oferecer incentivo baseado em desempenho e incentivar os participantes a contri-
buirem a e participar no sucesso da Companhia e suas Controladas. O direito do
participante as opgdes outorgadas esta atrelado as condicoes de performance,
sendo as condigdes de performance nao de mercado (i) o atingimento das metas
individuais do participante ao longo do periodo de “vesting”e (ii) o atingimento das
metas de performance da Companhia e, como condi¢éo de performance de mer-
cado, (iii) cotacao da acao maior ou igual ao preco alvo da acao na data de térmi-
no do “vesting, conforme condigdes previstas nos contratos de outorga de opgoes
dos participantes. O Plano, a ser liquidado em instrumentos patrimoniais, esta
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terrenos, projetos e a construcdo, em relagdo aos custos totais or¢ados do projeto
(PoC), os quais sao revisados periodicamente. O monitoramento desse assunto
foi considerado significativo para a nossa auditoria devido a relevancia dos mon-
tantes envolvidos, além das incertezas inerentes a determinagéo da estimativa
sobre os valores esperados de rentabilidade dos empreendimentos, tendo em
vista os controles de acompanhamento da previsao dos custos a serem incorridos
até o final da obra, da avaliagdo do reconhecimento ou ndo da receita, conside-
rando a transferéncia de controle e cumprimento das obrigacdes de performance
e aos eventos de alterag&o e atualizagao dos orgamentos de obra. Uma mudanga
no orgamento das obras e respectivamente nas margens, nao identificadas tem-
pestivamente, podem gerar um impacto significativo nas demonstracoes financei-
ras individuais e consolidadas da Companhia. Como nossa auditoria conduziu
esse assunto: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) o
entendimento dos principais controles internos estabelecidos pela Administracao
para reconhecimento da receita operacional liquida de venda das unidades imobi-
lidrias em construgao; (b) Efetuamos comparagao dos orgamentos entre exerci-
cios e obtivemos esclarecimentos para variagdes n@o usuais; () inspecionamos
as documentagdes suporte relacionadas as adigdes nos orgamentos, assim como
recalculamos as atualizagdes dos orgamentos de custos de construcao individua-
lizados por empreendimento; (d) em bases amostrais, envolvemos 0s nossos
engenheiros especialistas para corroborar a existéncia dos canteiros de obras
através de visitas fisicas e nos auxiliar na verificacdo da razoabilidade entre o
andamento fisico e o percentual dos custos incorridos em relacéo ao total orgado;
(e) inspecao em bases amostrais dos documentos suporte para custos incorridos
durante o exercicio; (f) em bases amostrais, inspecionamos contratos de venda,
comprovantes de liquidag&o financeira e recalculamos o saldo a receber de acor-
do com o indice contratual vigente; (g) testes de recélculo da receita reconhecida
no exercicio com base nos percentuais de conclusao apurados e comparamos
com aqueles apurados pela administracao; e (h) reviséo da adequacao das divul-
gacdes incluidas nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Ba-
seados no resultado de nossos procedimentos de auditoria efetuados sobre o
reconhecimento de receita operacional liquida de vendas de empreendimentos
imobiliarios, que esta consistente com a avaliacao da administragé@o, considera-
mos que os critérios e premissas adotados pela administragéo, assim como as
respectivas divulgagdes nas notas explicativas, sdo aceitéveis, no contexto das
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Re-
alizacdo do saldo de imdveis a comercializar: A Companhia possuia, em 31 de
dezembro de 2022, saldo consolidado de iméveis a comercializar de R$1.119.
999mil (Nota Explicativa 5). Conforme descrito na Nota Explicativa 2.3.5, os im6-
veis a comercializar (terrenos e imoveis construidos ou em construgao) sao de-
monstrados pelo seu custo de aquisicao ou construcéo, que nao excede seu valor
liquido realizavel. Quando o custo de construgéo dos iméveis a comercializar ex-
ceder o fluxo de caixa esperado através de suas vendas, ou o custo de um terreno
ainda néo explorado for superior ao seu valor realizavel, uma proviséao ao valor li-
quido realizavel é reconhecida no exercicio em que foi determinado que o valor
contabil nao seja realizavel. O valor liquido realizavel dos iméveis a comercializar
é revisado pela administrag&o trimestralmente, levando em consideracao estudos
de viabilidades de projetos ja langados ou planejados, cotagdes de mercado, pro-
posta de partes nao relacionadas para compra de terrenos, projegdes internas de
vendas futuras e custos a incorrer, dentre outras premissas. A relevancia do saldo
de iméveis a comercializar e a complexidade e julgamento envolvidos na determi-
nacao destas estimativas, levou- nos a identificar este assunto como significativo
que requer consideragdes especiais de auditoria. Consideramos como um princi-
pal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes envolvidos em relacao
ao total do ativo, além das incertezas inerentes as estimativas para a determina-
cao do valor recuperavel desse ativo de iméveis a comercializar, dado o julgamen-
to exercido na determinagdo das premissas utilizadas nas projecdes de rentabili-
dade e geracd@o de caixa, as quais estao descritas na Nota 3. Distor¢des na
determinagao do valor recuperdvel desse ativo poderiam resultar em impacto
significativo nas demonstragdes financeiras consolidadas. Como nossa auditoria
conduziu esse assunto: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre ou-
tros: (a) o entendimento dos principais controles internos estabelecidos pela ad-
ministracao para as andlises de margem dos empreendimentos e do valor realiza-
vel dos imdveis a comercializar; (b) para o valor realizével suportado por estudos

internos, inicialmente, verificamos a exatidao dos célculos aritméticos, compara-
mos o valor das vendas subsequentes de unidades construidas e/ou em constru-
G&o, afim de corroborarmos os valores das vendas consideradas no estudo.
Quanto ao custo de construgéo a incorrer utilizado no estudo, por meio de base
amostral, envolvemos os nossos engenheiros especialistas com a mesma abor-
dagem de auditoria para fins do reconhecimento de receita; (c) a avaliagao dos
efeitos da atual pandemia da COVID-19 e crise Russia-Ucréania nas premissas
utilizadas (d) para os terrenos, utilizamos o valor das cotacdes de mercado para
ativos com caracteristicas similares, ou, quando aplicavel, consideramos propos-
tas firmes de partes nao relacionadas para a venda dos terrenos da Companhia,
afim de corroborarmos o valor realizavel liquido; (e) confrontamos o estudo do
valor realizével liquido com os saldos contabeis dos iméveis a comercializar; e
(f) a revisdo da adequagao das divulgagdes incluidas nas demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas. Baseado no resultado de nossos procedimen-
tos de auditoria efetuados sobre a andlise do valor realizavel liquido dos iméveis a
comercializar, que esta consistente com a avaliagao da administragéo, considera-
mos que os critérios e premissas adotados pela administragéo, assim como as
respectivas divulgacbes nas notas explicativas, séo aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em seu conjunto.
Outros assuntos: Demonstragbes do valor adicionado: As demonstragoes indivi-
dual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administragao da
Companhia, e apresentadas como informacéo suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Compa-
nhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragoes es-
tao conciliadas com as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e
registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contelido estdo de
acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 - De-
monstragdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do
valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos rele-
vantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e s&o consistentes em rela-
Gao as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjun-
to. Outras informacdes que acompanham as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas e o relatério do auditor: A administracao da Com-
panhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatd-
rio da administragao. Nossa opinido sobre as demonstragoes financeiras individu-
ais e consolidadas nao abrange o Relatdrio da administragao e ndo expressamos
qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatorio. Em conexao com
a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa res-
ponsabilidade é a de ler o Relatério da administragao e, ao fazé-lo, considerar se
esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes fi-
nanceiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma,
aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢éo relevante no Relatério da administragdo, somos re-
queridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstra-
coes financeiras individuais e consolidadas: A administracdo da Companhia é
responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstracoes fi-
nanceiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adota-
das no Brasil e com as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), apli-
caveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na CVM, e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragao de demonstragoes financeiras livres de distorgao relevante, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas, a administragao é responsavel pela avalia-
cao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboracéo das demonstraces financeiras, a ndo ser que
a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das opera-
coes. Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sao
aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragao das
demonstracoes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das
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submetido a um “vesting period” compreendido entre a data de outorga e 31 de
dezembro de 2025 e foi contabilizado de acordo com a CPC 10 - Pagamento
Baseado em Agdes e seu correspondente IFRS 2, levando em conta o valor justo
dos instrumentos patrimoniais na data de sua outorga, o qual é calculado consi-
derando o efeito das condi¢des de performance de mercado determinadas no
plano. Na determinagéo do valor justo das opgdes de acoes, foram utilizadas as

seguintes premissas econdmicas:
1° Outorga 2° Qutorga 3° Outorga
Data da outorga 03/08/2020 22/03/2021  06/09/2022
Volatilidade do preco de acao 51,90% 53,57% -
Taxa de juros livre de risco 5,86% 7,84% -
“Vesting period” (anos) 5,43 4,78 3,32
Numero de agdes outorgadas 6.400.862  1.151.150 408.356
Média ponderada do Valor justo/agao
(R$) na data da outorga 8,98 6,84 5,04

Em 06 de setembro de 2022 a Companhia aprovou, junto ao Conselho de Admi-
nistracdo a alteragéo do plano de opgéo de acdes, retirando da condi¢éo de per-
formance de mercado o prego alvo da ag&o na data de término do “vesting”. Dian-
te das alteragdes, a Companhia apurou despesas de substituicido do plano de
opgao de acao, que foi contabilizado de acordo com a CPC 10 - Pagamento Ba-
seado em Agdes e seu correspondente IFRS 2, levando em conta o valor justo
dos instrumentos patrimoniais na data de sua outorga.
Substituicdo do plano

Data da substituicao 06/09/2022
Volatilidade do prego de agdo 60,07%
Taxa de juros livre de risco 11,69%
“Vesting period” (anos) 3,32
Numero de acdes outorgadas 6.614.450
Média ponderada do Valor justo/acéo (R$) na data da outorga 1,01
Movimentacédo durante o exercicio
31/12/2022  31/12/2021
Saldo Inicial 6.614.450  6.400.862
1° Outorga - -
2° Outorga 408.356  1.151.150
Outorgas canceladas (a) (342.720) (937.562)
Outorga substituidas (760.623) -
Saldo final 5.919.463 _6.614.450

(a) O regulamento do plano prevé que, caso haja saida voluntaria do participante,
este perdera o direito total das op¢des outorgadas, uma vez que a obrigagédo de
performance no foi atingida. Despesa do exercicio: A despesa contabilizada cor-
responde ao valor justo do respectivo instrumento financeiro, calculado na data da
outorga, registrado em uma base “pro rata temporis”, durante o periodo de pres-
tacao de servigos que se inicia na data da outorga, até a data em que o benefici-
ario adquire o direito ao exercicio da opgao. No resultado do exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, a Companhia reconheceu despesa de R$6.514
(R$5.304 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021). 25. Transacdes que
nao afetam caixa: Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021,
a Companhia teve transacdes que nao afetaram caixa e, portanto, ndo foram
apresentadas nas Demonstragdes do Fluxo de Caixa, conforme abaixo:
Consolidado

31/12/2022 31/12/2021

Investimento por aquisicao de controle

Contas a receber - 1.622
Imdveis a comercializar 17.663 (22.942)
Adiantamentos (95) -
Crédito entre consorciadas - 1.465
Tributos a recuperar - 1
Outros ativos - 1.158
Fornecedores (30) 9
Adiantamento de cliente (dagao) 9.097 7.078
Credores compromissados - -
Tributos a recolher 1) (48)
Distratos a pagar - (63)
Partes relacionadas - -
Outros Passivos - (201)
Provisao de impostos diferidos - (108)
Débito entre consorciadas (4.155) (42)
Provisao para contingéncia 1) 4)
4.284 (12.075)
Cessao de créditos de recebiveis
Empréstimos e financiamentos 1 43
Contas a receber de clientes (11) (43)

Contador
Richelli Alini Chaves - CRC 1SP 304946/0

demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas: Nossos objetivos sdo
obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e con-
solidadas, tomadas em conjunto, est&o livres de distor¢ao relevante, independen-
temente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opiniao. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas nao uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgoes relevantes existen-
tes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com
base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte de uma auditoria rea-
lizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exerce-
mos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da audi-
toria. Além disso: ® Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de audito-
ria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apro-
priada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo detecgéo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifica-
cao, omissdo ou representacdes falsas intencionais. « Obtivemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, néo, com o objetivo de ex-
pressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas
controladas. ¢ Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razo-
abilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela adminis-
tragao. ¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragéo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢des que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, deve-
mos chamar atengao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga-
Goes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modifi-
cacdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Compa-
nhia a nao mais se manter em continuidade operacional. * Avaliamos a apresen-
tacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, inclusive as divulgagoes e se essas demonstragdes financeiras re-
presentam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com 0s responsa-
Vveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos du-
rante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca
declaragéo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais rela-
cionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa inde-
pendéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assun-
tos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na audi-
toria das demonstragdes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divul-
gacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério por-
que as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma pers-
pectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.
Sé&o Paulo, 15 de marco de 2023
ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S. Ltda.
CRC-SP034519/0
Cezar Augusto Ansoain de Freitas
Contador - CRC-SP246234/0
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CEN) e do Conselho Monetério Nacional (CMN).

Resultado, Patrimonio Liquido, Ativos e Recursos Captados: O Banco Paulista encerrou o Exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 com um lucro de R$ 7,3 milhdes e Patriménio Liquido R$ 186,5 milhdes. Os ativos totalizaram R$ 1,9
bilhdo e estavam formados por R$ 1,4 bilhdes de Operacdes de Crédito e R$ 321,5 milhdes de Titulos e Valores Mobilia-

rios e Derivativos. Os recursos Captados representam R$ 665,6 milhdes.

Ap as Demonstracdes Financeiras do Banco Paulista relativas aos Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os quais seguem os dispositivos estabelecidos pelo Banco Central do Brasil (BA-

Governanca, Gerenciamento de Riscos e Recursos Humanos: O Banco Paulista conta com uma estrutura de Gover-
nanca baseada em Comités decisdrios, na especializagdo funcional das éreas e na segregacao de fungdes.

Circular 3.068/01 - BACEN: O Banco Paulista declara ter capacidade financeira e intengéo de manter até o vencimento
os titulos classificados na categoria “Mantidos até o Vencimento”, no montante de R$ 236,3 milhdes, representando
70,84% do total de Titulos e Valores Mobilidrios e Instrumentos Financeiros Derivativos.

0 Banco Paulista tem adotado um conjunto de agdes e medidas que visam a protegao da Instituicdo e que vem, conti-
nuamente, contribuindo para disseminagao e promogao de medidas e boas préticas de gestdo e de Governanca para a

tinuo empenho e dedicag@o.

manutencdo de um ambiente corporativo integro, ético e transparente.

0 compromisso da Administragéo do Banco Paulista visa, além de atender plenamente a legislagéo vigente, posicionar-
-se entre as empresas que possuem as melhores praticas de transparéncia, comprometendo-se a repassar ao mercado
informagdes relevantes, tempestivas e fidedignas.

Agradecimentos: A Administragdo do Banco Paulista agradece aos clientes pela confianca e colaboradores pelo con-

S@o Paulo, 24 de margo de 2023

A Administragdo

BALANGO PATRIMONIAL
Em 31de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
Semestre findo em 31 de dezembro de 2022

e exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Semestre findo em 31 de dezembro de 2022

e exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais)

Notas Notas
Ativo explicativas 2022 2021 explicativas 2022 2021 Notas 2° semestre 2022 2021
Circulante 901.826  730.577 Passivo explicativas 2° semestre 2022 2021 Lucro liquido aji do do ee 121.278 210.524 93.245
Caixa e equivalente de caixa 1.568 1.811 Circul 1.066.725 667.682 R de inter ao fi 136.211 250.419 115.913 Lucro liquido do semestre e exercicios 4.621 7268 6.003
Disponibilidades 4 1.568 1.811 Depédsitos e demais instr fi i 1.026.633 _ 653102 Operacdes de crédito 8h 97.398 170.310 71.276 Ajustes para reconciliar o lucro
Instrumentos financeiros 878.974 _ 723.461 Deposnos 15 818.046  472.069 Resultado com aplicagdes interfinanceiras liquido ao caixa liquido 116.657 203.256 87.242
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez 4/5a 65.010 119.998  Captacdes no mercado aberto - carteira propria 16 7.657 55.045  de liquidez e titulos e valores mobiliarios ~ 5/6 38.349  80.361 45.424 Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (nota 8e) 4.520 6.788 976
Aplicacdes em depdsitos interfinanceiros 5h 18.032 3.013  Recursos de aceites e emiss@o de titulos 17 191.264 118.044 Resultado com instrumentos financeiros Provisdes para imposto de renda e contribuigao social
Titulos e valores mobiliarios 6 130.449 105.636 Obrigacdes por empréstimos e repasses 17 9192 7432 derivativos (| 463 (200) (841) diferidos (1.486) 874 4138
Instrumentos financeiros derivativos 7 40 910  Relagdes interdependéncias e interfinanceiras 10 474 512 Resultado com operagdes de camblo 1 (52) Depreciacdes e amortizagdes (nota 28) 451 943 935
Relagdes interfinanceiras 10 1462 17.815 Provisdes 4.424 4.057 D de inter i i (102.261) (181.193) (71.. 295{ AtualizagOes monetarias de depdsitos judiciais (214) (372) (123)
Operacdes de crédito - setor privado 8 252.214 260.693 Para pagamentos a efetuar 18 4424 4.057 Operagoes de captacdes pal (97.741) (174.405) (70.319) Reversdo de proviséo de riscos civeis, fiscais e trabalhistas (534)  (2.170) m7n
Titulos e créditos a receber com Outros passivos 35.668 10.523 Provisao para créditos Reversdes de depdsitos judiciais - - 234
caracteristica de concesséo de crédito 8 401577 211.303  Cobranga e arrecadagao de liquidag&o duvidosa 8e (4.520) (6.788) (976)  Provisdes para contingéncias 4151 5433 1.943
Negociagdo e intermediagao de valores - 1423 de tributos e assemelhados 120 485 Resultad ruto de inter ao fi i 33.950 _69.226 44.618 Provisdes para fiangas - 136 173
Titulos e créditos a receber sem Fiscais e previdencidrias 19a 14.277 8.620 Outras receit: ) ionai: (26.880) (54.148) (39.117) Provisdes para auto de infragéo da Receita Federal
caracteristica de concessao de crédito 9 10.190 2670  Sociais e estatutérias 4.900 300 Receitas de prestagao de serwgos 22 1.083 2765 3.844 (nota19a) 678 1.460 1.798
Provisdo para perdas associadas Diversas 19b 16.371 1118 Rendas de tarifas bancérias 22 23419  42.265 33.521 Provisdes para IR e CSLL 1.887 4731 10
ao risco de crédito (5.361) (4.013) Nao mrculante 730.667 _ 775.925 Despesas de pessoal 23 (25.500) (48.668) (41.347) Despesas de captagdo 97741 174405 70.319
(-) Operagdes de crédito 8 (3.358) (3.022) itos e demais instr fi i 692.992  757.278 Despesas administrativas 24 (29107) (54.473) (36.440) Despesas de consignagéo INSS / FGTS 10.055  11.961 6.291
(-) Titulos e créditos a receber com Deposnos 15 577.856 647708 Despesas tributarias 25 (6.591) (11.804) (8.871) Ajuste MtM em titulos e valores mobiliarios 1.058 487 665
caracteristica de concess@o de crédito 8 (1.912) (965)  Recursos de aceites e emissdo de titulos 17 87713  109.570 Despesas com provisdes 26 1 628) (714)  (1.300) Ajuste ao valor de mercado - TVM e derivativos (1.650)  (1.420) -
(-) Titulos e créditos a receber sem Divida subordinada 17 27423 - Outras receitas operacionais 27 577 38294 28605 Variagao de ativos e passivos
caracteristica de concesséo de crédito 9 (91) (26) Provisdes 7034 4.909 Outrasd operacionais 28 1513 ) _(21.813) _(17129) Reducéo em aplicacGes em depdsitos interfinanceiros (15.004) (15.020; 4
Outros ativos 26.645 9.318  Para garantias financeiras prestadas 33 80 1.002 Resultado operacional 7070 15.078 5.501 Reducdo (aumento) em titulos e valores mobiliarios 126.885 177442 (52.292)
Despesas antecipadas - 5  Para passivos contingentes 34h 6.954 3.907 Resultado néo operacional 29 (1.541) _ (1188) _ 5.317 Reducdo em relagdes interfinanceiras e interdependéncias 19126  16.315 112
Ativos ndo financeiros mantidos Outros passivos 30.641 13.738 Resultado antes da trik 40 sobre o (Aumento) reducéo em operagdes de crédito (234.946) (353.227) (101.575)
para venda - recebidos 1 3.381 3.381  Fiscais e previdencidrias 19a - 13.738 lucro e participagdes 5.529 13.890 _10.818 (Aumento) em outros ativos (42.674) (45.447) (9.047)
Diversos 12 23.264 5932  Diversas 19b 30.641 - Imposto de renda e contribuigdo social 30 (401) _(5.605) (4.148) Aumento (redugdo) em negociagéo
Nio circulante 1.082.099 ~ 898.615 Patriménio liquido 20 186.533 _ 185.585 Provisdo para imposto de renda 974) (2.532) 8  eintermediagéo de valores 21 1423 (746)
Instrumentos financeiros 991727 _ 817.385  Capital Social - domiciliado no pais 184.300  184.300 Provisédo para contribuigdo social 913)  (2.199) (18) Redugdo (aumento) em
Titulos e valores mobilidrios 6 190.991 393.733  Reservas de lucros 5.158 2.790 Ativo fiscal diferido 1.486 (874) (4138)  instrumentos financeiros derivativos 69 870 (2.871)
Operacdes de crédito - setor privado 8 730.061  369.366  Ajuste ao valor de mercado - TVM e derivativos (2.925) (1.505) Participagdes estatutarias no lucro (507) _ (1.017) _ (667) (Aumento) em créditos tributarios (1.350) (1162) (1.372)
Titulos e créditos a receber com Lucro liquido do semestre/exercicios 4.621 7.268 6.003 (Aumento) em titulos e créditos a receber (292.141) (212.982) (151.054)
caracteristica de concesso de crédito 8 6.486 8.045 Lucro liquido por lote de mil agdes - R$ 10,89 1712 1414 Aumento em depdsitos 219.414  143.096 245.448
Titulos e créditos a receber sem (Redugéo) de captagdes no mercado aberto (29.766) (53.467) (34.086)
caracteristica de concessao de crédito 9 64.189 46.241 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis. Aumento em outros passivos 43603 45529 1.399
Provisdo para perdas associadas — ERedugao; em obrigagdes fiscais e previdenciarias (6.956) (14.272) (9.298)
ao risco de crédito (10.394) (4.764) Redugdo) aumento em sociais e estatutdrias 4900 4.600 300
(-) Operagdes de crédito 8 9.721) (4.280) DEMON‘?TRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE (Redugao) aumento em prowsoes (1.653 907, (718)
) Titul sdit b Semestre findo em 31 de dezembro de 2022 c liquid ™ M 39.194) (96.685) (22.551
itulos e creditos a receber com e exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais) aixa liquido (ay ) nas __(89.194) (96. =
caracteristica de concessao de crédito 8 (31 37) Fluxo de caixa das atividades de mvestlmentos
(-) Titulos e créditos a receber sem 2°semestre 2022 2021 Aquisigdes de imobilizado de uso (285) (315) (57)
caracteristica de concesséo de crédito 9 (642) (447) Lucro liquido do semestre e exercicios 4621 7268 6.003 Aplicacdes no intangivel (181) (202) (163)
Créditos tributarios 30b 31.772 31.484 Outros resultados abrangentes (1.650) _(1.420) _(1.678) Alienagdes no intangivel 1.909 1.909 1.613
Outros ativos 65.064 48.532 Investimentos financeiros disponiveis para venda (3.000) (2.581) (3.052) Alienagdes imobilizado 4 4 -
Diversos 12 65.064 48532 Imposto de renda e contribuigéo social 1.350 1.161 1.374  AplicagGes em investimentos (291) (291) 1.545
Investimentos 13 1.752 1.461 Lucro liquido abrangente do semestre e exercicios 2971 _ 5.848 _ 4.325 Ca|xa I|qu|do gerado nas
Outros investimentos 1.752 1713 de investi 1.156 1105 _ 2.938
(-) ProvisGes para perdas - (252) As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis. Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Imobilizado de uso 1.102 1.099 Juros sobre o capital préprio (4.900) (4.900) (2.000)
Imdveis de uso 957 957 4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (Redug@o) de obrigagGes por empréstimos e repasses 1.765 1.760 731
Outras imobilizagdes de uso 5.286 5148 Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o caixa e equivalentes de caixa estavam assim repre- | Aumento em recursos de aceites e emissdo de titulos 8611 16.066 49.537
(-) Depreciagdes acumuladas (5.141) (5.006) sentados: 2022 2021 | Aumento em divida subordinada 2.518 27423 (32.054)
Intangivel 14 1.076 3.418 Disponibilidades - Em moeda nacional 968 1186 | Caixa Il'quido geradu das
Ativos intangiveis 6124 7.831 Disponibilidades - Em moeda estrangeira 600 625 ivil fi i 7.994 40.349 _16.214
(-) Amortizacdes acumuladas 5.048) 4.413) Aplicagées no mercado aberto (nota 5a) 65.010 119.998 | (Redugzo) de caixa e equivalentes de caixa 80.044]
Total do ativo 1.983.925 _1.629.192 Total do passivo 1.983.925 _1.629.192 | Caixa e equivalentes de caixa 66.578 _121.809 | Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragGes contabeis. 5. APLICAGOES INTERFINANCEIRAS DE LIQUIDEZ do semestre/exercicios (nota 4) 146,622 121.809 125.208
— - a) Aplicages no mercado aberto 2022 2021 | Caixa e equivalentes de caixa no final
DEMONSTRAQAO DAS MUTAGGES DO PATRIMONIO LIQUIDO Aplicagdes no mercado aberto 1a 30 di Total Total | do semestre/exercicios (nota 4) 66.578 _ 66.578 121.809
Semestre findo em 31 de dezembro de 2022 e exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais) | Posi¢do bancada: __65.010  65.010 _ 119.998 _ (80.044) (55.231) _(3.399)
Letras Financeiras do Tesouro - LFT = = 30.001
Reservas de lucros Ajuste ao Valor Lucros Notas do Tesouro Nacional - NTN 65.010 65.010 89.997 | As notas explicativas séo parte i das d ragdes contabei
Capital Social __ Reserva Lega Reserva Estatutaria de Mercado Acumulados Total | Total 65.010 65.010 119.998
Saldos em 31 de dezembro de 2020 184.300 - 173 (. 213) 183.260 N R —_— = — ——————
Lucro liquido do Exercicio _ 4 _ - 6.003 6,003 | No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o resultado com operagées compromis- 2022 2021
Reserva legal _ 240 _ - (240) _ | sadas foi de R$ 14.879 (R$ 6.067 em 2021). Saldo
Reserva estatutaria - = 2.550 - (2.550) -|b Aplicagbes em depdsitos interfinanceiros 2022 20 Custo (i) contabll (ii) Custo (i) contabil (ii)
Juros sobre o capital préprio - - - - (2.000 (2.000) Vencimento até 90 dias 18.032 3.0 = Certificado de Recebiveis
Ajuste ao valor de mercado TVM e derivativos - = 4 1.678) - (1.678) | Total 18032 3.013 Imobiliarios - CRI . - 16.296 16.247
Saldos em 31 de dezembro de 2021 184.300 4 .550 (1.505) - 185.585 | No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a renda com aplicagées em dep Vinculad p o
Mutagdes no Exercicio - 4 .550 (1.678) 1.213 2.325 | interfinanceiros foi de R$ 1.315 (R$ 643 em 2021). compromissadas 8.333 7776 _ 57.645 55.795
Saldos em 31 de dezembro de 2021 184.300 4 550 (1.505) - 185.585 . . Letras Financeiras do Tesouro - LFT - - 6.016 6.018
Lucro liquido do Exercicio - - - - 7.268 7.268 | 6. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS L Notas do Tesouro Nacional - NTN 8.333 7776 51629 49777
Reserva legal . 363 - - (363) _ | a) Titulos e valores mobiliarios - Composigao por classificagdo Vinculados 2 prestagio
Reserva estatutdria - - 6.905 - (6.905) 2022 2021 deg ias (iv) 4.249 4.253 _40.722 40.713
Juros sobre o capital proprio - - (4.900) - - (. 900) . Saldo . Saldo Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.249 4.253 28303 28.294
Ajuste ao valor de mercado TVM e derivativos - - - 1.420) - (1.420) | o Custo (i) contabil (ii) Custo (i) contabil (i) Cotas de Fundos de
Saldos em 31 de dezembro de 2022 184.300 60! 4.555 (2.925) - 186.533 | Titulos para negociagéo Investimento - CF (jii) - - 12419 12.419
Mutagcées no Exercicio - 36! 2.005 (1.420) - 948 | Carteira prépria - livres 45.909 46127 _52.222 51.966 Total de titulos
Saldos em 30 de junho de 2022 184.300 3T 5.065 (1.275) 188.462 |  Letras Financeiras do Tesouro - LFT 40084 40090 402 402 disponiveis para venda 236.290  227.695 286.994  280.947
Lucro liquido do semestre - - - - 4621 4621 Notas do Tesouro Nacional - NTN - - 4.076 40.839 Titulos mantidos até o vencimento
Reserva legal - 231 - - (231) - |  Titulos da Divida Agréria - TDA 1 1 2 2 Carteira propria - livres 47.618 47.618 166.456 _ 166.456
Reserva estatutéria - - 4.390 - (4.390) - Cotas de Fundos de Cotas de Fundos de Direitos
Juros sobre o capital préprio - - (4.900) - - (4.900) Investimentos - CFl (iii) 4.51 4511 9813 9.813 Creditérios - FIDC (iii) 47618 47618 _166.456 166.456
Ajuste ao valor de mercado TVM e derivativos - = X (1.650) - (1.650) Debéntures . 783 995 - ~ Total de titulos mantidos
Saldos em 31 de dezembro de 2022 184.300 603 4.555 (2.925) - 186.533 |  Acdes de Companhias Abertas 63 63 53 53 até o vencimento 47.618 47.618 166.456 _ 166.456
Mutagdes no semestre B 231 (510) (1.650) - (1.929) Certificado de Recebiveis Total 320.817 _ 321.440 505.672 _ 499.369
Imobilidrios - CRI 467 467 876 857 (i) Valor de custo -
As notas explicativas so parte integ das d ragbes ibei Total de titulos para negociacio 45.909 46127 52.222 51.966 Nos casos de titulos de renda fixa, referem-se ao custo de aquisicéo, acrescido dos ren-
Tl‘t:ulots disp ;:ara venda VIR - dimentos auferidos até a data do balango; para as agdes, considera-se o custo de aquisi-
A A i arteira prépria - livres b X A X ¢ao. As cotas dos Fundos de Investimento e dos Fundos em Direitos Creditdrios refere-se
IEVO;;:?iSdEXPI;,IC{}ngéS é\(;szPEMONSTRAGOES CONTABEIS . ) Letras Financeiras do Tesouro - LFT 22179 22.204  15.995 16.002  ao custo ajustado ao PU que é disponibilizado por seus respectivos administradores.
m 31 de dezembro de e (Em milhares de reais)  Notas do Tesouro Nacional - NTN ~ 120.636 112,570 115.589 111444 (ji) Valor de mercado
1. CONTEXTO OPERACIONAL As operacdes de crédito s3o classificadas de acordo com o julgamento da Administragéo E';';gs d‘éaFB:]"éi‘: ﬁgrana -TDA 4 3 5 4 S(g!ﬂ;gr;?g;cgg&d:ﬁémfs F/’\‘;ggg?as@g:’JBL:;Z‘?I‘;]?:%‘::gndt'i‘(/j‘;lggg‘);: l\r}loesrcbac:ilgts"::sirgﬁ-
0 Banco Paulista S.A. (“Banco”) é uma sociedade andnima de capital fechado, controlado quanto ao nivel de risco, levando em consideragéo a conjuntura econdmica, a experiéncia Investimento - CF (i) 80.889 80889 40742 40742 celros e de Capitais. As agdes e as debéntures sdo avaliadas pela cotagio de fechamento

pelo Sr. Alvaro Augusto Vidigal constituido sob a forma de banco mdiltiplo, tendo como
objetivo a atuacdo em operagdes de crédito para pessoas juridicas de médio a grande
porte, prestac@o de servigos e de estruturagao de operagdes para venda e distribuigao.
No decorrer do ano de 2021, 0 Banco deu sequéncia as suas atividades de Crédito Garan-
tia Imobilidria e iniciou & originagdo de créditos consignados (INSS/SIAPE) e, em 2022,
iniciou a originacdo da antecipagao de saque aniversdrio FGTS.
Efeito do Coronavirus nas demonstragodes contabeis
0 Banco, em atengéo as orientagBes governamentais e principalmente érgaos de sad-
de, vem adotando as medidas necessarias  para apoiar a prevengéo do COVID-19.
Para isso, tem intensificado a comunicagéo para a conscientizacéo de todos os co-
laboradores e adotado medidas administrativas como, por exemplo flexibilizagéo do
horario de trabalho, sistema home office e reunides néo presenciais.
A Administragéo ndo identificou nenhuma alteracéo significativa no seu processo ope-
racional, haja vista que continua operando normalmente.
Também néo foi verificado até o momento, picos de inadimpléncia na sua carteira de
crédito, bem como os niveis de captagéo junto ao mercado continuam evoluindo, o
que proporciona um excelente nivel de liquidez, o que foi possivel ser verificado até a
publicagdo destas demonstragdes contabeis.
A administracdo segue gerenciando eventuais novos desdobramentos decorrentes de
tal pandemia, atuando de forma tempestiva para mitigar os seus efeitos.

2. BASE PARA APRESENTAGAO E ELABORAGAO
DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
a) As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estéo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituigdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, as quais levam em consideragéo as disposigoes
contidas na Lei das Sociedades por Agdes, além das normas do Conselho Monetario Na-
cional (CMN) e do Banco Central do Brasil (BACEN). A elaboragéo destas demonstragdes
contabeis observa o disposto na Resolugdo BCB n° 2 emitida em 12 de agosto de 2020. 0
objetivo principal dessas normas é trazer similaridade com as diretrizes de apresentagéo
das demonstragdes contédbeis de acordo com as normas internacionais de contabilidade,
International Financial Reportlng Standards (IFRS).
As estlmatlvas contabels séo determlnadas pela Administragéo, considerando fatores e
idas com base em jul 1tos. Itens significativos, sujeitos a essas
estlmatlvas e premissas, incluem as provisdes para ajuste dos ativos ao valor provével de
realizagdo ou recuperaco, as provisdes para perdas, as provisdes para contingéncias,
marcagao ao mercado de instrumentos financeiros, os impostos diferidos, entre outros.
A liquidagéo das transacdes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
divergentes em razéo de imprecisGes inerentes ao processo de sua determinagéo, sendo
estas revisadas periodicamente.
A Administragéo declara que as divulgacdes realizadas nas demonstracdes contabeis
evidenciam todas as informagdes relevantes utilizadas na sua gestéo e que as préticas
contabeis foram aplicadas de maneira consistente entre periodos.
Em aderéncia ao processo de convergéncia as normas internacionais de contabilidade,
sdo adotados pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes emitidas pelo Comité De
Pronunciamentos Contabeis (CPC), homologados pelo CMN e pelo BACEN, na data de
sua entrada em vigor.
As demonstragdes contabeis foram aprovadas em 24 de margo de 2023.
b) As demonstragGes contabeis estdo sendo apresentadas em Real, que € a moeda fun-
cional do Banco. Todas as informagdes apresentadas em Real foram convertidas para o
milhar, exceto quando indicado de outra forma.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) Apuracdo do resultado
As receitas e despesas sdo apropriadas pelo regime de competéncia, observando-se o
critério pro rata dia para as de natureza financeira. As taxas e comissdes recebidas séo
reconhecidas durante o periodo de prestagéo de servigos (regime de competéncia).
As receitas e despesas de natureza financeira sdo calculadas com base no método ex-
ponencial. As operagdes com taxas prefixadas sdo registradas pelo valor de resgate e as
receitas e despesas correspondentes ao periodo futuro sdo registradas em conta reduto-
ra dos respectivos ativos e passivos. As operagdes com taxas pos-fixadas sdo atualizadas
até a data do balanco através dos indices pactuados. Taxas e comissdes decorrentes de
operagdes com terceiros, tais como corretagens, sao reconhecidas quando o servigo ou
operacao for realizada.
b) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa, conforme Resolugdo n® 3.604/08 inclui dinheiro em caixa,
depdsitos bancérios, investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignifi-
cante de mudanga de valor e limites, com prazo de vencimento igual ou inferior a 90 dias.
¢) Instrumentos financeiros
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
As operagdes prefixadas sdo registradas pelo valor de resgate, deduzido das rendas
pertencentes ao periodo futuro, e as pds-fixadas pelo valor de custo acrescido dos ren-
dimentos auferidos até a data do balango, deduzidos de provisdo para desvalorizagéo,
quando aplicével.
As aplicagdes em operagdes compromissadas sdo classificadas em fungdo de seus
prazos de vencimento, independentemente dos prazos de vencimento dos papéis que
lastreiam as operagoes.
Titulos e valores mobilidrios e instrumentos financeiros derivativos
De acordo com o estabelecido pela Circular n® 3.068/01, os titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira sdo classificados em trés categorias distintas, conforme a inten-
¢ao da Administragao, quals sejam:
Titulos para negociac@o: sdo apresentados no ativo circulante, independentemente dos
respectivos vencimentos e compreendem os titulos adquiridos com o propésito de serem
ativa e frequentemente negociados. So avaliados pelo valor de mercado, sendo o resul-
tado desta valorizagao ou desvalorizagdo computado ao resultado.
Titulos disponiveis para a venda: representam os titulos que nao foram adquiridos para
frequente negociagao e séo utilizados, dentre outros fins, para reserva de liquidez, garan-
tias e protegao contra riscos. Os rendimentos auferidos segundo as taxas de aquisi¢ao,
bem como as possiveis perdas permanentes sao computados ao resultado. Estes titulos
sao avaliados ao valor de mercado, sendo o resultado da valorizagdo ou desvalorizagdo
contabilizado em contrapartida a conta destacada do patrimdnio liquido (deduzidos os
efeitos tributérios), o qual sera transferido para o resultado no momento da sua realizagao.
Titulos mantidos até o vencimento: referem-se aos titulos adquiridos para os quais a Ad-
ministrag@o tem a intengdo e capacidade financeira de manté-los em carteira até o venci-
mento. Sdo avaliados pelo custo de aquisigﬁo acrescido dos rendimentos auferidos. Caso
perdas per estas sao imediatamente computadas no resultado. Os
|nstrumentos financeiros derivativos compostos por operagdes de futuro, operagdes a ter-
mo e operagdes de swap sdo contabilizados de acordo com os seguintes critérios:
* Operagdes de futuros - os valores dos ajustes a mercado sé@o diariamente contabiliza-
dos em conta de ativo ou passivo e apropriados diariamente como receita ou despesa;
Operagdes a termo - pelo valor final do contrato deduzido da diferenga entre esse valor
e o valor de mercado do bem ou direito, reconhecendo as receitas e despesas em razdo
da fluéncia dos contratos até a data do balango;
Operagdes de swap - o diferencial a receber ou a pagar é contabilizado a valor de
mercado em conta de ativo ou passivo, respectivamente, apropriado como receita ou
despesa pro rata até a data do balanco.
As operagdes com instrumentos financeiros derivativos ndo considerados como hedge
accounting sao avaliadas, na data do balango, a valor de mercado, contabilizando a va-
lorizagéo ou a desvalorizagdo em conta de receita ou despesa, no resultado do periodo.
Operagdes de crédito e perdas estimadas com créditos de liquidagdo duvidosa
As operacdes de crédito (empréstimos e financiamentos) e outros créditos (direitos cre-
ditérios sem coobrigago) sdo registradas a valor presente, calculadas pro rata dia com
base na variagdo do indexador e na taxa de juros pactuados, sendo atualizadas até o
sexagésimo dia de atraso, observada a expectativa do recebimento.

passada e os riscos especificos em relagéo a operacao, aos devedores e garantidores, ob-
servando os parametros estabelecidos pela Resolugdo n° 2.682/99, que requer analise pe-
riddica da carteira e sua classificagdo em 9 niveis, sendo “AA” (risco minimo) e “H” (perda).
As rendas das operagdes de crédito com vencimento igual ou superior a 60 dias, inde-
pendentemente de seu nivel de risco, somente séo reconhecidas como receita quando
efetivamente recebidas.

As operagoes classificadas no nivel “H” permanecem nessa classificag@o por 180 dias,
quando entdo sdo baixadas contra a provisdo existente e controladas, no minimo por 5
anos, em contas de compensagao, ndo mais figurando no balango patrimonial.

As operagGes renegociadas sdo mantidas, no minimo, no mesmo nivel em que estavam
classificadas antes da renegociacdo. As renegociacdes de operagdes de crédito, que ja
haviam sido baixadas contra a proviséo e que estavam em contas de compensacéo, séo
classificadas no nivel “H”, e os eventuais ganhos provenientes da renegociagéo somente
sao reconhecidos como receita quando efetivamente recebidos.

Para as operacdes com prazo superior a 36 meses o Banco se utiliza da prerrogativa de
contagem de prazo em dobro prevista na Resolugéo n° 2.682/99 para determinagéo do ni-
vel de risco. A provisdo para créditos de liquidagéo duvidosa, considerada suficiente pela
Administragéo, atende ao requisito estabelecido pela Resolugéo n° 2.682/99, conforme
demonstrado na nota explicativa 8.

Negociag@o e intermediacéo de valores

Representa a intermediagdo de operagdes realizadas nas bolsas de valores, registradas
pelo valor do compromisso assumido em nome de seus clientes. A corretagem é reconhe-
cida ao resultado pelo regime de competéncia.

Depdsitos, captagdes no mercado aberto, recursos de aceites

e emissoes de titulos e obrigagdes por empréstimos e repasses

Sao demonstrados pelos valores das exigibilidades e consideram os encargos exigiveis
até a data do balanco, reconhecidos em base pro rata dia sendo as de obrigagdes em
moeda estrangeira atualizadas as taxas oficiais de cambio, vigentes nas datas dos balan-
cos. As captagdes no mercado aberto sdo classificadas no passivo circulante em fungéo
de seus prazos de venci independ ite dos prazos de vencimento dos papéis
que lastreiam as operagoes.

d) Investimentos

Os investimentos s@o registrados pelo custo de aquisicéo, deduzidas de provisdo para
perdas, quando aplicavel.

e) Imobilizado e intangivel

Corresponde aos direitos que tenham como objeto bens corpdreos e incorpdreos, desti-
nados a manuteng&o das atividades da Instituigéo ou exercido com essa finalidade.

Os bens do ativo imobilizado (bens corpdreos) estdo registrados ao custo de aquisicéo.
A depreciagéo do ativo imobilizado € calculada pelo método linear as taxas de 20% a.a.
para veiculos e de prc 1to de dados e 10% a.a. para os demais itens.

Os ativos intangiveis representam os direitos adquiridos que tenham por objeto bens
incorpdreos destinados & manutengéo da sociedade ou exercidos com essa finalidade.
S@o avaliados ao custo de aquisicéo, deduzido da amortizagdo acumulada. Os ativos in-
tangiveis que possuem vida Util definida sdo amortizados considerando a sua utilizagdo
efetiva ou um método que reflita os seus beneficios econdmicos, enquanto os de vida dtil
indefinida séo testados anualmente quanto a sua recuperabilidade.

f) Redugéo do valor recuperével de ativos néo financeiros - (Impairment)

0 registro contabil de um ativo deve evidenciar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de
seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido
excede o valor recuperavel, é constituida uma proviséo, ajustando o valor contébil liquido.
Essas provisdes sdo reconhecidas no resultado do periodo/exercicio, conforme previsto
na Resolugéo n° 3.566/08.

Os valores dos ativos n#o financeiros sdo revistos anualmente, exceto créditos tributa-
rios, cuja realizagdo € avaliada semestralmente.

g) Imposto de renda e contribuicéo social correntes e diferidos

Correntes

As provisdes para o imposto de renda (IRPJ) e contribui¢do social (CSLL), quando de-
vidas, s&o calculadas com base no lucro ou prejuizo contébil, ajustado pelas adicdes e
exclusdes de carater permanente e temporaria, sendo o imposto de renda determinado
pela aliquota de 15%, acrescida de 10% sobre o lucro tributével excedente a R$ 240 no
exercicio (R$ 120 no semestre).

A contribuico social, obedecera as seguintes aliquotas:

* Até Junho/2021 - 20% (Lei n° 7.689 - Artigo 3);

« De Julho/2021 & Dezembro/2021 - 25% (Lei n° 14.183);

* De Janeiro/2022 & Julho/2022 - 20%;

« De Agosto/2022 a Dezembro/2022 - 21% (Medida Proviséria n° 1.115);

A Partir de Janeiro/2023 - 20%.

Diferidos

Os tributos diferidos sao calculados sobre adigdes, exclusdes ou resultados temporérios
a serem realizados quando da utilizagdo e/ou reversdo das bases de constituigdo, sendo
baseados nas expectativas atuais de realizagéo e considerando os estudos técnicos e
andlises da Administragao.

h) Ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais, fiscais e previdencidrias

0 reconhecimento, a mensuracéo e a divulgagao dos ativos e passivos contingentes, e
obrigagdes legais sdo efetuados de acordo com os critérios definidos na Resolugédo n®
3.823/09 e Pronunciamento Técnico CPC 25, emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), obedecendo aos seguintes critérios:

Contingéncias ativas - ndo séo reconhecidas nas demonstracdes contébeis, exceto quan-
do da existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizagdo, sobre as quais
nédo cabem mais recursos.

Contingéncias passivas - sdo reconhecidas nas demonstracdes contabeis quando, ba-
seado na opinido de assessores juridicos e da Administragao, for considerado provavel
o risco de perda de uma acgo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de re-
cursos para a liquidagéo das obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem men-
suréveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes classificados como perdas
possiveis pelos assessores juridicos séo apenas divulgados em notas explicativas, en-
quanto aquelas classificadas como perda remota ndo requerem provisao e divulgacéo.
Obrigacdes legais - fiscais e previdenciarias - referem-se a demandas judiciais onde estao
sendo contestadas a legalidade e a constitucionalidade de alguns tributos (ou impostos e
contribuigdes). O montante discutido é quantificado, registrado e atualizado mensalmente.
i) Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Sao demonstrados pelos valores de realizacao ou de exigibilidade, incluindo rendimentos,
encargos e variagdes monetdrias ou cambiais incorridos até a data das demonstragdes
contabeis, calculados “pro-rata” dia e, quando aplicével, reduzidos por estimativas de per-
das para refletir o valor de realizagdo. Os saldos realizaveis ou exigiveis em até 12 meses
sdo classificados no ativo e passivo circulante, respectivamente.

j) Lucro ou prejuizo por agéo

0O lucro liquido ou prejuizo por agdo é calculado com base na quantidade de agdes, na
data do balango.

k) Resultados recorrentes e n#o recorrentes

A Resolugéo BCB n° 2, de 12 de agosto de 2020, em seu artigo 34°, passou a determinar
a divulgacdo de forma segregada dos resultados recorrentes e ndo recorrentes. Define-se
entdo como resultado ndo recorrente do exercicio aquele que: | - nao esteja relacionado
ou esteja relacionado incidentalmente com as atividades tipicas da instituicéo; e Il - ndo
esteja previsto para ocorrer com frequéncia nos exercicios futuros.

A natureza e o efeito financeiro dos eventos considerados néo recorrentes estdo eviden-
ciados na nota explicativa 37.

do tltimo dia em que foram negociadas na Bolsa de Valores. Os titulos privados sao registrados pelo seu valor de custo, acrescido diariamente dos rendimentos incorridos e ajustado
ao valor de mercado. As cotas de Fundos s@o atualizadas pelo valor da cota divulgado pelo Administrador.

(iii) Aplicagdes em cotas de fundos de Investimento

FUNDOS 2022 2021
FIP Industrial Parks Brasil FIP Multiestratégia (A) 1.548 3.044
FIDC  Esmeralda - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios 2.963 3.246
FIDC  Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Credz - 3.523
Total de Fundos Investidos para negociagdo 4.51 9.813
FIC FIM  Supra Mid Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado - Crédito Privado (B) 10195 16.761
FIC FIM  Paulista Consignado Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado Crédito Privado (C) 68.339 17.546
FIC FIM  Paulista Consignado Il Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado Credito Privado (C) - 3.224
FIDC  Esmeralda - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios 1.763 2.229
Fll Singulare Fundo de Investimento Imobiliario 587 an
FIM  Fundo de Investimento Liquidez Camara - 12419
FIP Industrial Parks Brasil FIP Multiestratégia (A) 5 hil
Total de Fundos Investidos Disponivel para venda 80.889 53.161
FIDC  Siller Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - Nao Padronizados (D) - 113.439
FIDC  Structure Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (E) 47618 49,517
FIDC  Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Credz

Total de Fundos I, id

atéo

Total

(a) O Industrial Parks Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (Fundo), administrado pela Lions Trust Administradora de Recursos Ltda., foi constltuldo em 19 de
agosto de 2008, sob a forma de condominio fechado, de acordo com as disposigdes da Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, revogada pela mstrugao CVM n° 578, de 30 de

agosto de 2016, com prazo de duragdo até 19 de novembro de 2023.
0 Fundo esté em fase de desmobilizagéo, tendo realizado a grande maioria de seus ativos

(b) O Supra Mid Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado - Crédito Privado (“Supra Mid”), iniciou suas atividades em 18 de agosto de 2020, sob a
forma de condominio aberto, administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com prazo indeterminado de duracao.

0 investimento do Banco, no “SUPRA MID”, esta representado pela aquisigéo de cotas Séniores.

Em 31 de dezembro de 2022, a participagédo do Banco, representava 59,5% do Patrimdnio do “SUPRA MID".

(c) 0 Banco mantém recursos investidos em cotas do “Paulista Consignado Il - Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado - Crédito Privado” (FIC FIM
1), que detém cotas do “BPD Consignado Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios” (BPD FIDC).

0 Fundo Consignado II, foi constituido em 01 de junho de 2021, sob a forma de condominio fechado com prazo indeterminado de duracao. O Fundo é administrado e gerido pela

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

0 Banco partlmpava com 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) cotas subordinadas, no FIC FIM II.
Durante o més de dezembro de 2021, o Banco resgatou as cotas subordinadas, emitidas orlglnalmente pelo BPD FIDC.

no inicio de 2021.

Em 31 de dezembro de 2021, o patrimdnio total do Fundo BPD FIDC era de R$ 46.943, rep
Banco no FIC FIM Il é de R$ 3 224, representado por 2.300.000 cotas séniores.

Durante o Exercicio de 2022, o Banco cedeu para o fundo BPD Fundo de Investimentos em Direitos Creditdrios Consignados, “crédito consignado”, pelo montante de R$ 50.142 (R$
49.215 em 2021), cujos valores nominais totalizavam R$ 78.772 (R$ 65.915 em 2021). O lucro com esta Cesséo foi de R$ 11.833 (R$ 8.775 em 2021), registrado na rubrica “Lucro de

Cess@o de Créditos”.

(d) O Siller Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados, iniciou suas atividades em 30 de outubro de 2020 sob a forma de condominio fechado, administrado
pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com prazo de duracdo de 96 meses.

0 investimento do Banco, no Fundo, esté representado pela aquisicéo de cotas Séniores.
0 Fundo foi encerrado, antecipadamente, em 25 de outubro de 2022.

Durante o exercicio de 2022, o fundo gerou um rendimento de R$ 12.833. O resgate antecipado gerou um lucro de R$ 17.
(e) O Structure Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios, iniciou suas atividades em 29 de novembro de 2019, sob a forma de condominio fechado, administrado pela Singulare

Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com prazo de duragéo de 61 meses.

0 investimento do Banco, no Fundo, esté representado pela aquisi¢do de cotas Subordinadas Mezanino.

(iv) Vinculados a prestagao de garantias

Os titulos vinculados a prestacao de garantias referem-se a titulos e valores mobilidrios vinculados as operagdes realizadas na B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcdo, no montante de R$ 4.253
(R$ 40.713 em 2021). Esses titulos podem ser substituidos por outros titulos caso haja a necessidade de venda.

b) Titulos e valores mobilidrios - Composig&o por vencimento

do, subst por empréstimos consignados, sendo que a participacéo do

2022 2021
Sem vencimento Até 3meses De3a12meses Dela3anos Acimade 3 anos Total Total
Titulos para negociagéo
Letras Financeiras do Tesouro - LFT - - - 63 40.027 40.090 402
Notas do Tesouro Nacional - NTN - o B = - . 40.839
Titulos da Divida Agréria - TDA - - - 1 - 1 2
Cotas de Fundo de Investimento - CFI 4.51 - - - - 4.51 9.813
Debéntures - - - 995 - 995 -
Acdes de Companhias Abertas 63 - - - - 63 53
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI - - 467 - - 467 857
Total de titulos para negociacao (i) 4.574 - 467 1.059 40.027 46127 51.966
Titulos disponiveis para venda
Letras Financeiras do Tesouro - LFT - 13 3421 14.43 8.610 26.457 50.314
Notas do Tesouro Nacional - NTN - - - - 120.346 120.346 161.221
Titulos da Divida Agraria - TDA - - 1 1 1 3 4
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI - - - - - - 16.247
Cotas de Fundo de Investimento - CFI 80.889 - - - - 80.889 53.161
Total de titulos disponiveis para venda (i) 80.889 13 3.422 14.414 128.957 227.695 280.947
Titulos Mantidos até o vencimento
Cotas de Fundos de Direitos Creditdrios - FIDC - - - - 47618 47618 166.456
Total de titulos mantidos até o - - - - 47.618 47.618 166.456
Total 85.463 13 3.889 15.473 216.602 321.440 499.369

(i) Na distribuicdo dos prazos, foram considerados os vencimentos dos papéis, indepen-
dentemente de sua classificagao contdbil.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a renda com aplicagdes com titulos e
valores mobiliarios foi de R$ 64.167 (R$ 38.714 em 2021).

Os titulos publicos estédo custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo e de Custddia -
SELIC e os titulos privados e as cotas de Fundos, na B3.

Nao houve reclassificagéo de categoria de titulos nos exercicios findos em 31 de dezem-
bro de 2022 e 2021.

7. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

0 Banco participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, regis-
trados em contas patrimoniais e de comp 40, que se destinam prioritariamente a
administrar a sua exposicéo global de risco.

A comercializagdo de instrumentos financeiros derivativos com as contrapartes é prece-
dida de uma avaliagao dos riscos de crédito envolvidos.

Os valores registrados nas contas patrimoniais relativos aos instrumentos financeiros
derivativos, em 31 de dezembro de 2022 e 2021, incluido os ajustes ao valor de mercado,
sdo demonstrados a seguir:

0 Banco possui operagdes de instrumentos financeiros derivativos efetuadas no mercado
futuro - B3, tais operagdes sdo exclusivamente atreladas a indices futuros de moedas estran-
geiras e possuem em 31 de dezembro de 2022, o valor referencial de R$ 23.958 (R$ 40.723
em 2021). Nao ha valores a receber em 31 de dezembro de 2022 (em 2021 a receber R$ 841).
Todas as operagdes com derivativos realizadas pelo Banco sdo registradas na B3. Os
contratos futuros de DI e de moedas estrangeiras sdo utilizados, principalmente, como
instrumentos para limitagéo de taxas de captagdo, em fungdo de descasamentos de pra-
z0s, moedas, e/ou indexadores, com as operagdes ativas.

¢) Margem de garantia

Séo dados como margem em garantia para a realizagéo das operagdes com instrumentos
financeiros derivativos, os ativos apresentados a seguir:

2022 2021
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.253 7.280
4.253 7.280

d) Resultado com instrumentos financeiros derivativos
Os resultados obtidos com as operagées com instrumentos financeiros derivativos, nos

2022 2021 exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, estdo demonstrados a seguir:
Valor Valor 2022 2021
Termos referencial Ativo Passivo Liquido referencial Ativo Passivo Liquido Futuros 6.240  (2.904)
(NDF) 23715 _ 40 - 40 39,537 _ 910 - 910 Operagdes a termo - NDF 6.440, 2.063
Total 23.715 _ 40 - 40 39.537 _910 - 910 (200) (841)
a) Composicao analitica das operagdes 8. OPERAGOES DE CREDITO
2022 2021 Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, as operagdes de crédito estdo compostas como
Valor Valor Valor Valor demonstrado a seguir:
referencial patrimonial a referencial patrimoniala  3) Por tipo de operagio
Descricio  _(em reais) receber/(a pagar) _(em reais) receber/(a pagar) B 2022 2021
Termo Operagcdes de crédito:
Real x USD 23.715 40 39.631 910 Empréstimos e titulos descontados 766.892  479.975
Total 23.715 40 __ 39.537 910  Fir s - Cédulas de crédito & exportagéo 143.071 131.406
b) Os instrumentos financeiros derivativos possuem os seguintes vencimentos: Financiamentos - Rurais a agroindustriais 38.148 18.678
2022 2021 Cessdo com coobrigagéo 34164 -
Descrigdo Até 3meses _ Total  Até 3meses  Total 982.275 630.059
Contratos a termo - NDF 40 40 910 910 Outros créditos:
A determinac@o dos valores de mercado de tais instrumentos financeiros derivativos ¢  Direitos creditérios sem coobrigagio 408.063 219.348
baseada nas cotagdes divulgadas pelas bolsas especializadas, e em alguns casos, séo 408.063 _ 219.348
utilizadas técnicas de precificagéo. Total das operacgdes de crédito 1.390.338 _ 849.407

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo B658-F6F7-3799-CE19.
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2022 2021
Perdas estimadas com créditos de liquidagéo duvidosa (13.079) (7.302)
Perdas estimadas com outros créditos de liquidagao duvidosa (1.943 1.002;
Total das perdas estimadas com créditos

e outros créditos de liquidacao duvidosa (15.022) (8.304)
_1.375.316 _ 841103
b) Por setor de atividade 2022 2021
Setor privado
Industria 150.318 83.460
Comércio 330554  314.084
Servigos 256100 250172
Pessoas fisicas 619.202 201.691
Cessao com coobrigagéo 34.164 -
Total 1.390.338 _ 849.407
c) Por faixa de vencimento 2022 2021
Parcelas vencidas 15108 4.404
Parcelas vincendas
até 90 dias 405135  255.560
de 91 dias a 180 dias 145195 121.950
de 181 dias a 360 dias 88.352 90.082
acima de 360 dias 736.548 37741
Total 1.390.338 _ 849.407

d) Composicéo da carteira por nivel de risco
Saldos da carteira
2

2021
Nivel Curso normal Vencidas Total % Total
AA 202.751 - 202.751 14,58 119147 14,03
A 486.389 - 486.389 3498  62.964 41
B 632.453 3205 635.658 4572  638.660 75,19
4 51.726 1282 53.008 381  24.338 2,86
D 1.556 780 2.336 0,17 3.063 0,36
E 355 7.363 7718 0,56 899 o1
F - 428 428 0,03 n 0,01
G - 564 564 0,04 14
H 1.486 1.486 011 251 0,
1.375.230 __15.108 1.390.338 _ 100,00 _849.407 _ 100,00
Provisdo
2022 2021
% de
Nivel proviséo Curso normal Vencidas ___ Total % ___ Total %
A ,5 . - 2432 16,19 315 3,79
B 1,0 6.324 32 6.356 42,31 6.386 76,91
4 3,0 1.552 38 1.590 10,59 730 8,79
D 10,0 156 78 234 1,56 306 3,69
E 30,0 106 2.209 2.315 15,41 270 325
F 50,0 - 214 214 142 36 0,43
G 70,0 - 395 395 2,63 10 0,12
H 00 0 1.486 486 9,89 251 3,
10.510 4.452 15 022 — 100,00 __8.304 __100,00
e) Movimentag&o da estimativa com perdas com créditos de liquidagéo duvidosa
2022 2021
Saldo no inicio do exercicio 8.304 9169
ConstituicGes liquidas 6.788 976
Baixas de créditos contra prejuizo (70) (1.841)
Saldo no final do exercicio 15.022 8.304

f) Créditos renegociados e recuperados
Nao houve renegociagao de créditos durante os exercicios de 2022 e 2021.
0 saldo dos créditos renegociados, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, totali-
zam R$ 5.367 (R$ 6.748 em 2021). Estes créditos foram renegociados em 2020.
Os créditos recuperados, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, totalizam R$
4.289 (R$ 1.512 em 2021). Neste montante, est4 incluso o lucro com a Recompra de crédi-
tos efetuado com a Paulista Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros, conforme
mencionado na nota 8g.
g) Cessdes de crédito
0 Banco celebrou em dezembro de 2020 um “Convénio para o Estabelecimento de Condi-
coes Gerais para a Cessdo e Aquisi¢do de Créditos sem Coobrigagéo”, com uma Instituicdo
Financeira, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”),
de consignacdes decorrentes de empréstimos e de operagdes com cartdo de crédito aos
titulares de beneficios de aposentadoria e penséo do regime geral de previdéncia social.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, 0 Banco adquiriu créditos, conforme
“Convénio”, pelo montante de R$ 297.705 (R$ 94.113 em 2021), cujos valores nominais totali-
zavam R$ 642.946, resultando em ganho, durante o exercicio no valor de R$ 26.754 (R$ 6.370
em 2021), registrado na rubrica “Receitas de intermediagéo financeira Operagdes de Crédito”.
A taxa média da aquisicao foi de 1,62%, para cada uma das Cessdes, registrado na rubrica
de “Outros Ativos Diversos” (nota 12), pelo montante de R$ 39.087 (R$ 4.347 em 2021), que
estd sendo diferido ao longo do prazo dos contratos adquiridos e registrado na rubrica “Ou-
tras Despesas Operacionais - Diferimento consignado INSS”, no total de R$ 1.072 (nota 28).
0 Banco cedeu, durante o exercicio de 2022, para o fundo BPD Fundo de Investimen-
tos em Direitos Creditérios Consignados, crédito consignado anteriormente adquirido
conforme estabelecido no “Convénio”, pelo montante de R$ 50.142 (R$ 49.215 em 2021),
os valores nominais totalizavam R$ 78.772. 0 lucro com esta Cess@o foi de R$ 12120
8.907 em 2021), registrado na rubrica “Lucro de Cess&o de Créditos” (nota 27).
Em 26 de agosto de 2022, o Banco cedeu com coobrigagéo, créditos consignados pré-
prios, pelo montante de R$ 37.239, cujos valores nominais totalizavam R$ 73.224. O re-
sultado com esta Cessdo foi de R$ 10.616, que sera reconhecido ao longo do vencimento
desta carteira. (nota 19b). Durante o exercicio de 2022, foi registrado na rubrica “Renda
de Operagdes de Crédito” o valor de R$ 2.788
0 saldo dos Créditos cedidos com coobrigagdo, em 31 de dezembro de 2022 totalizam R$
34.164, conforme nota explicativa 8b. A obrigagéo vinculada a esta cesséo, registrada no
passivo, totalizava R$ 42.334, conforme nota explicativa 19b.
Durante o exercicio de 2022 o Banco recomprou da Paulista Companhia Securitizadora de
Créditos Financeiros, créditos cedidos anteriormente, pelo valor de R$ 894, cujos valores
nominais contabilmente totalizavam R$ 12.385. O lucro com esta Recompra foi de R$
4,643, registrado na rubrica “Recuperagéo de Créditos” (nota 8h).

h) Rendas com operagdes de crédito 2022 2021
Empréstimos e titulos descontados (i) 109.208 52.576
Financiamentos 25.831 10.030
Recuperagéo de créditos baixados como prejuizo (ii) 4.643 1513
Adiantamentos a depositantes 73 100

Rendas de financiamentos rurais 3.801 687
Aquisigdes de crédito - sem coobrigacao 26.754 6.370
Total do resultado com operagdes de crédito 170.310 71.276

(i) Avariagéo no resultado deve-se ao aumento do volume patrimonial da Carteira de Ope-
racoes de Crédito no 2° semestre/2022, inclusive nas antecipagdes do saque aniversario
do FGTS nas atividades de Crédito Garantia Imobilidria;

(ii) Em 2022, refere-se ao Lucro com a Recompra de créditos cedidos anteriormente para
a Securitizadora.

9. TITULOS E CREDITOS A RECEBER SEM CARACTERISTICA

b) Créditos tributérios
As bases de constituigéo do crédito tributario estdo demonstradas abaixo:
2022 2021

Proviséo perdas associadas ao risco

de crédito baixados como prejuizo 24176 22.209
Provisé@o para contingéncias 6.954 3.907
Proviséo de processo RFB - Juros e Outras 3.304 6.258
Ajuste de valor a mercado TVM - Negociagao 3.97 3485
Prejuizo fiscal/Base negativa 26.881 31.369
Total dos Créditos Tributarios 65.286 67.228
Ajuste de valor de mercado TVM - Disponivel para venda (i) 5.318 2.731
Total dos Créditos Tributarios apds ajuste de

valor de mercado TVM Disponivel para venda 70.604 69.965

(i) A adigdo refere-se ao ajuste de valor de mercado dos titulos de valores mobilidrios
classificados na categoria titulos disponiveis para venda, para o qual a valorizagéo ou
desvalorizagao sdo registrados em conta destacada no patriménio liquido do Banco, con-
forme Circular BACEN n° 3.068, de 08 de novembro de 2001.

Os créditos tributdrios apresentaram as seguintes movimentagdes no exercicio:

Realizacdo/
31/12/2021 Constituicdo _ Reversdo 31/12/2022

Perdas esperadas com

operagdes de crédito 9.994 3.406 (2.520) 10.880
Proviséo para riscos

fiscais e contingéncias 4,574 3163 (3121) 4.616
Ajuste de valor a mercado

TVM - Negociagéo 1.568 909 (690) 1.787
Prejuizo fiscal/Base negativa 14116 - (2.020) 12.096
Total dos Créditos Tributarios _ 30.252 7478  (8.351) _  29.379
Ajuste de valor a mercado

TVM - Disponivel para venda 1.232 1161 - 2.393
Total dos Créditos Tributarios

apos ajuste de valor de mercado

TVM - Disponivel para venda 31.484 8.639 (8.351) 31.772

Os créditos tributérios serdo compensados dentro do prazo permitido pela Resolugéo n°® 4.842/2020. A compensagéo depende da natureza do crédito gerado. Os créditos tributarios

0 valor presente dos créditos tributarios em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 16.411 tendo sido utilizadas as taxas do CDI/B3 apuradas para os respectivos periodos. Créditos
tributérios sédo avaliados periodicamente, tendo como pardmetro a geragéo de lucro tributavel para fins de imposto de renda e contribui¢ao social em montante que justifique a

A Administragéo, com base nas suas projegdes de resultados, que contemplam os desenvolvimentos do plano de negécios, considera que devera auferir resultados tributaveis,
dentro do prazo regulamentar, para absorver os créditos tributarios registrados nas demonstragdes contédbeis. Essa estimativa é periodicamente revisada, de modo que eventuais

BANCO PAULISTA S.A.
aldo representado por precatdrios, ja emitidos, pela Unido, por um Estado ou por um A A
(*) Sald. d orios, ja emitid la Unia Estad 29. RESULTADO NAO OPERACIONAL
Municipio em decorréncia de agéo judicial transitada em julgado, com prazos previstos 2022 2021
entre 2023 e 2030. Prejuizo ou Lucro alienagdo de intangivel (*) (1.909) 4.598
Durante o Exercicio de 2022, 0 Banco adquiriu novos titulos: R$ 196 em Precatdrios Fede-  Aluguel da marca - Reserva metais 673 240
rais; R$ 21.466 em Precatrios Estaduais e R$ 3.821 em Precatdrios Municipais, no total ~ Prejuizo alienagdo BNDU @ -
de R$ 25.483. A atualizagio dos Precatdrios, em 2022 foi de R$ 16.591 (nota 27). galtxa Imobilizado 5 4(51)
10. RELAGOES INTERFINANCEIRAS E INTERDEPENDENCIAS utios —Giass B3N
Ativo - Circulant 222 2021 (*) No exercicio de 2021, composto, substancialmente, pelo lucro na alienagéo das cotas
A o Of'cp a _B ésitos Vinculad anios () 1462 17815 da “Camera Interbancéria de Pagamentos - CIP", no valor de R$ 6.211 (nota 13), e pelo
ancos Ulicials - Depositos Vincufados a convenios 1462 17815 prejuizo na baixa do intangivel, no valor de R$ 1.613. Em 2022, representa o valor da baixa
Passivo - Circulante =< L8 (o Intangivel (nota 14).
Bancos Correspondentes 474 512 30. IMEQS’I:O DE RENDA E CONTRIBU_IGT\O SOCIAL
474 512 a) Conciliagdo das despesas das provisdes do Imposto
(i) Referem-se a recursos depositados na Caixa Econdmica Federal (CEF), oriundos do Remggg ggglrzllucro e participacies % %
Ministério das Cidades e Orgdos Conveniados (Orgéos Publicos Estaduais, Municipais, () Participagdes nos Iucrog p pac (1.017 (667
Distrito Federal e Cooperativas de Habitago), no d&mbito do Programa Nacional de Sub- Resultadu antes da tributagéo e depois das participagdes 4212..873 4)10_151
sidio a Habitagéo de Interesse Social - PSH. Em 2022, a Secretaria do Tesouro N | lusdes temporarias 2818 (9.599)
(STN) liberou os recursos para atendimento ao programa. Ajuste ao mercado de titulos e valores mobilidrios 487 115
11. ATIVOS NAO FINANCEIROS MANTIDOS PARA VENDA - RECEBIDOS Perdas associadas ao risco de crédito 6788  (10.559)
Composto por bens nio destinados ao uso (BNDU), retomados de operagdes de crédito g:gx::gg: g:rgrgggzls\/%gigr;tf#grgztes (nota 34) (136023 (151932)
néo honradas: 2022 2021 Outras adl(;oes e excluses tempordrias (i) (5.817) 296
Circulante Adigd B 5.28)  (485)
Veioul 502 502 Outras adicdes e exclusdes permanentes(ii) (5.278) (485)
| eieu .Osh bitacionas () 2879 97 Basedecalculo _ 10473 67
moveis habitacionais i — 3381 3381 Imposto de renda/Contribuigéo social 4794 10
. . L L —=20 295 Dedugdes - Incentivos fiscais (63) -
(i) Valor avaliado conforme laudo de avaliagéo de impairment. Imposto de renda e contribuigéo social 4713110
12. OUTROS ATIVOS - DIVERSOS Ativo fiscal diferido e _ 84 4138
2022 2021 Total de Imposto de Renda e Contribuigéo Social __ 5605 4148
Circulante (i) Representado, substancialmente, pelo consumo de Prejuizo Fiscal e Base Negativa
Tributos a compensar e recuperar (i) 5.991 1.686 no montante de (R$ 4.489). (ii) Representado, substancialmente, pelo crédito de JCP no
Devedores diversos no pais 2.636 570 montante de (R$ 4.900).
Comissdes diferidas de captagdes 2.374 1726
P&in;lgv%irf%sgr?gitgﬁ]sg;;rsgslfﬁégn(ci;; 9.493 1,082 de~ impf)stos e contribl{igﬁes folram’cAonstituidos somente .sobre diferengas temporariamente indedutiveis.
Prémio ou desconto por transferéncia de ativos Nao existem outros créditos tributérios a serem reconhecidos.
- Antecipacéo de Saque Aniversario FGTS (ii) 1.302 -
Outros 1.468 868
23.264 5.932 ativagdo de tais valores.
Néo circulante
Tributos a compensar e recuperar (i) 25.792 34.008
Iéect{rso_s a'g,efc'F;doz de catmbjo ; ggg 3 gzg alteragdes na perspectiva de recuperagéo desses créditos sejam tempestivamente consideradas nas demonstragdes contabeis.
Dgcygzcr):ssdilvz:;o?noepcae}g agoes U '725 A realizagéo dos créditos tributarios esta estimada da seguinte form;:023 2024
Prémio ou desconto por transferéncia ~ P
! " " Perdas esperadas com operagdes de crédito 544 725
de ativos - Consignados de INSS (ii) ) 24.819 3265 proyisio para riscos fiscais e para contingéncias - -
Prémio ou desconto por transferéncia de ativos Ajuste a valor a mercado TVM - Negociagio 89 9%
- Antecipagdo de Saque Aniversdrio FGTS (ii) 3413 ~ Ajuste a valor a mercado TVM - Disponivel para venda 120 128
Devedores por depésito em garantia (nota 34b) 8411 6816 Prejuizo fiscal / Base negativa 89 953
__65.064  48.532 7oty 1.644 _ 1.902
(i) Representado substancialmente por antecipagées de IR/CS de exercicios anteriores Valor Presente 1.454 1.504

ndo compensados e INSS a recuperar; (i) Valores referentes ao diferimento dos pregos
dos créditos adquiridos conforme descrito na nota 8g.

13. INVESTIMENTOS

31. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS
As transagdes com partes relacionadas foram efetuadas em condigdes de mercado, no

de consultores juridicos externos. O valor indicado como risco provavel de perda com
estimativa confiavel é provisionado integralmente e acrescido de encargos.

b.2) Provisdes civeis

Séo compostas, principalmente, por processos civeis relacionados as operagdes de CDC
sendo danos morais e patrimoniais e outros processos com pedidos condenatdrios. Para
o0s processos relacionados a operagdes de CDC, cujos valores n&o séo individualmente

2022 2021 tocante a encargos e prazos, e séo compostas por: . .
CERTA - Central de Registro de Titulos e Ativos S.A. - 177 2:2:30 :::e‘;tsz
CIP - Camara Interbancéria de Pagamentos - 1 __lpassivo) ____ (despesa)
Outros investimentos 1.752 535 P 2022 2021 2022 2021
() Provisdo para perdas - 259) Deposnos avista (20.318)  (13.271) - -
1752 1461 itos a prazo (90.964) (96.715) (10.830) (4.807)
) — 1152 1461 poiedores - Conta liquidagdes pendentes - 840 -
14. ATIVOS INTANGIVEIS Letra financeira - Divida subordinada (nota 17) (27.423) - (3. 723) (753)
Taxa de Letra de Crédito Imobiliario - LCI (nota 17 e 21) (14.470) (11.075) (7.080) (1.502)
amortizagdo _ Custo Amortizacdo 2022 2021 Letra de Créditos

Software 20% 5.646 (5.048) 598 1.031  Agronegdcio - LCA (nota 17 e 21) (46.011) (41.943) (20.806) (4.699)
Outros intangiveis (*) - 478 478 92387 Direitos creditérios sem coobrigagéo (*) 5.229 5703 13.550 5.632

- 6124 (5.1 048) 1.076 3.418 (‘) Cessdo de Direitos creditorios com a Paulista - Companhia Securitizadora de

Em atendimento ao CPC 01, visando averiguar a existéncia de ativos registrados con-
tabilmente por valor que exceda seus valores de recuperagéo, o Banco realizou estudo
de Impairment dos componentes do seu ativo intangivel em 31 de dezembro de 2022,
em fungdo dos efeitos adversos causados pela pandemia COVID- 19 sobre a economia.
0 Banco constatou que a licenca de uso da marca “Reserva Metais”, apresentou valor
contabil superior ao seu valor recuperavel, resultando na baixa sobre esse ativo no valor
de R$1.909 (R$ 1.613 em 2021), registrado na rubrica “Outras despesas ndo operacionais”
(nota 29).

(*) Referente & compra de marcas, dominio e enderegos eletronicos, manuais e procedi-
mentos, incluindo todos os direitos autorais para a exploragéo de novo produto.

15. DEPOSITOS
a) Por prazo de vencimento:

2022 2021
Sem 1a90 91a360 Acimade
vencimento _dias dias  360dias _ Total Total
A vista - Moeda
nacional 85119 = - - 85119  105.036
A vista - Moeda
estrangeira 3 - - - 3 3
Interfinanceiros - 9.554 - - 9.554 -
A prazo - _ 395991 _ 327.379 _ 577.856 1.301.226 1.014.738
85.122 _405.545 _ 327.379 _ 577.856 1.395.902 _1.119.777

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as despesas com “Depdsitos” foram de
R$ 131.266 (R$ 55.813 em 2021) e as despesas com o “Fundo Garantidor de Crédito” foram
de R$ 1.763 (R$ 1.545 em 2021) (nota 21).

b) Taxa média praticada:

2022 2021
Pré Pés Pré Pos
Interfinanceiros n/a 99,60 n/a 99,00
A prazo 100,00 112,86 9,01 118,75

As taxas praticadas para as captagdes de CDB Pés-fixados foram entre 90% a 125%
do CDI (100% a 150% do CDI em 2021). Para as captacdes de DI foi de 99,60% do CDI

Créditos Financeiros S.A. e com o BPD Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios

Consignados (nota 8g).

a) Remuneragéo do pessoal-chave da Administragdo

Anualmente, quando da realizagdo da Assembleia Geral Ordinaria, é fixado o montante

global anual de remuneragéo dos Administradores, conforme determina o Estatuto Social

do Banco. O Banco incorreu nos seguintes beneficios de curto prazo aos Administradores:
2022 2

Remuneragao fixa 7976 7.229
Encargos sociais 1.795 1.626
Total 9.771 8.855

0 Banco néo oferece beneficios de longo prazo, de pés-emprego, de rescis@o de contrato
de trabalho ou remuneracéo baseada em agdes para o pessoal-chave da Administrac&o.

32. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Apetite de Risco

A Diretoria € a responsavel pela aprovacéo das diretrizes e limites do apetite de risco,

desempenhando suas responsabilidades com o apoio do Comité de Riscos e Controles e

do Chief Risk Officer (CRO).

Os limites de apetite de risco sédo monitorados frequentemente e reportados ao Comité

de Riscos e Controles e a Diretoria que orientaram a tomada de medidas preventivas de

forma a garantir que as exposigdes estejam alinhadas a estratégia do Banco.

Ha uma estrutura de gestdo e controle dos riscos centralizada e independente das uni-

dades de negdcio, que estabelece limites e mecanismos de mitigacdo de risco, além de

estabelecer processos e instrumentos para medir, monitorar e controlar os riscos.

0 Banco utiliza trés componentes para a organizacdo das atividades relacionadas ao ge-

renciamento de riscos: contexto operacional e de negdcio; estrutura de Governanca; e

organograma funcional das éreas.

Contexto operacional e de negécio, com o objetivo de identificar, analisar, avaliar, tra-

tar, comunicar e monitorar riscos;

Estrutura de Governanga, composta por comités e foruns colegiados, especializados e

com agenda periédica, com formalizagéo das decisdes relevantes; e

« Estrutura organizacional, que tem por base a defini¢ao de atribuicdes especificas, que
asseguram segregacao e independéncia de fungdes.

0 Banco adota um gerenciamento integrado de riscos, das necessidades minimas de ca-

pital e da capacidade financeira da instituigéo. Os riscos sdo decompostos segundo sua

natureza: de liquidez; de crédito; de mercado; operacional; e gestéo de capital.

0 risco de liquidez tem origem da Instituig&o no ser capaz de honrar eficientemente suas
obrigagdes esperadas e inesperadas, correntes e futuras, sem afetar suas operagdes dia-
rias e sem incorrer em perdas significativas. Para fazer frente a este risco, o Banco avalia
periodicamente suas exposicgdes e define o volume de ‘colchao’ de seguranca, ou liquidez
minima, que deve ser constituido e mantido pela Instituigéo.

0 gerenciamento do risco de liquidez tem por objetivo o provimento de funding e a gestéo
das aplicagdes e captagdes nos horizontes de curto e de longo prazos. No horizonte de
curto prazo, € priorizada a diversificagdo de fontes de captagéo. No horizonte de longo
prazo, € priorizado o casamento temporal entre captacdes e aplicagdes. As praticas ado-
tadas estéo aderentes aos critérios estabelecidos pela Resolugao n°® 4.557/17 do CMN.

0 risco de crédito tem origem na perda do ndo cumprimento pelo tomador, emissor ou
contraparte de suas respectivas obrigagdes financeiras nos termos pactuados. Para fazer
frente a este risco, o Banco avalia periodicamente suas exposicdes e o rating de crédito
de seus clientes e contrapartes, estabelecendo limites e constituindo garantias para fazer
frente e permitir a cobertura das eventuais perdas potenciais pela Instituigéo.

0 gerenciamento do risco de crédito tem por objetivo a prévia avaliagdo do grau de risco,
o0 acompanhamento da diversificagdo e a constituigéo suficiente de garantias, que possi-
bilitem a minimizac&o de perdas financeiras incorridas pela Instituigéo. As praticas ado-

Cir?:EI?ag:leGESSAO DE CREDITO 2022 2021 (99,00% do CDI em 2021),

Precatdrios Federais (*) 10.190 2.670 16. CAPTAGOES NO MERCADO ABERTO Tipos de Riscos:
Total Circulante 10190 2670 2022 2021 a) Risco de Liquidez
Néo circulante . 5141 o8 De1a30dias _Total _ Total

piiﬁi tg::gz p S‘;gﬁg?f( 5 > Carteira prépria 7657 7657 _ 55.045

3 ; Letras Financeiras do Tesouro - LFT — = 5.993

Precatdrios Federais (*) .

Total nio circulante Notas do Tesouro Nacional - NTN 7.657 7.657 _ 49.052

~74.379 T Total 7.657 7.657 _55.045

(-) Provisio para perdas (733) (473) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as despesas com “Captages no Mercado
Total 73.646 48.438 aberto” foram de R$ 6.079 (R$ 2.465 em 2021) (nota 21).

17. OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS E REPASSES; RECURSOS DE ACEITES E EMISSAO DE TITULOS E DIVIDAS SUBORDINADAS
2022 2021 b) Risco de Crédit
Sem Dela De9la  Del8la  Acimade £1sc0 Ge LIEClto

vencimento 90 dias 180 dias 360 dias 360 dias Total Total

Obrigagdes por repasses 9.192 = = = = 9192 7432

Repasses do pais - Instituigdes Oficiais (i) 9192 = = = = 9192 7432

Recursos de aceites e emiss@o de titulos = 15.760 35.329 140174 87.114 278.977 227.614

Obrigacdes por emissoes de Letras de Créditos do Agronegdcio - LCA (ii) = 5.000 24.996 91.717 81.466 203179 191.211

Obrigacdes por emissdes de Letras de Créditos Imobiliarios - LCI (iii) = 10.760 10.333 48.457 6.248 75.798 36.403

Dividas subordinadas = = - - 27.423 27.423 =

Dividas subordinadas elegiveis a capital (iv) (nota 31) = 27423 27423 -

9.192 15.760 35.. 329 140. 174 115.137 315.592 235.046

(i) Repasses do pais referem-se a recursos oriundos do Ministério das Cidades e Orgéos
Conveniados (Orgéios Publicos Estaduais, Municipais, Distrito Federal e Cooperativas de Ha-
bitag&o), no dmbito do Programa Nacional de Subsidio a Habitagéo de Interesse Social - PSH;
(ii) Referem-se a Letras de Crédito do Agronegdcio (LCA). A taxa praticada foi entre 106%
a110% do CDI (100% a 126% do CDI em 2021);

Eiii) Refe)rem-se as Letras de Créditos Imobilidrios com o acionista majoritario do Banco
nota 31);

(iv) Referem-se a Letras Financeiras, com clausulas de subordinagéo, correspondente aos
instrumentos elegiveis ao Nivel Il autorizados em conformidade com a Resolugéo n® 4.192/13.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as despesas com “Recursos de Aceites e
emisséo de Titulos” foram de R$ 31.574 (R$ 9.700 em 2021) (notas 21 e 31); e as despesas
com “Dividas Subordinadas” foram de R$ 3.723 (R$ 796 em 2021) (nota 21).

tadas estéo aderentes aos critérios estabelecidos pela Resolugao n° 4.557/17 do CMN.
¢) Risco de Mercado

(i) A variagao no resultado deve-se ao aumento do volume de Captacdes entre o 2° se-
mestre/2021 e 2° semestre/2022.

22. RECEITAS DE PRESTAGAO DE SERVIGOS E RENDAS DE TARIFAS BANCARIAS
a) Receitas com prestacéo de servigos

2021
1178
798
1440
428
3.844

2021

Servigos de custddia

Tarifa de estruturagéo de operagao
Tarifas de contratagdo

Outros servigos

b) Rendas de tarifas bancérias

~ Tarifas de transferéncias de recursos 1126
18. PROVISOES PARA PAGAMENTOS A EFETUAR Rendas de tarifas bancarias 32.348
2022 2021 Outras tarifas 47
Comissdes s/produgio - 51 33.521
Férias 3.406 2914
PLR 230 455 23. DESPESAS DE PESSOAL
Aluguéis 194 190 proventos
Processamento de dados 72 95 Encargos sociais
Servigos de terceiros 317 287 Beneficios
Advogados 2 22 Honorarios
Qutras 3 43 Trei )
Total 4.424 4.057 Remuneragdo de estagiarios
19. OUTROS PASSIVOS
a) Fiscais e previdencidrias 24. DESPESAS ADMINISTRATIVAS
2022 2021 2022 2021
Circulante Cons_ultoriga para operag_ﬁe_s de crédito 4.933 5.637
Impostos e contribuigdes a recolher 3.368 6.032 Servigos técnicos especializados 8.683 8544
Parcelamento RFB - Principal e multa (i) 10.909 2.588 Processamento de dados (i) 16729 11.840
14.977 8.620 Aluguéis 2.766 2.659
Nao circulante = —  Sistemafinanceiro 1.860 1.507
Impostos e contribuigdes a recolher (i) - 13733 Comunicagdes 706 699
T - 3a72e Servicos de terceiros 878 m
13.738 ol cartorérios 1,096 946
(i) Referem-se, a autos de infragéo de IRPJ, CSLL e IRRF, no valor de R$ 10.909 (R$ 16.326 Comissdo de correspondente (ii) %_757 1.359
em 2021), vinculados ao Processo Administrativo n® 16327-721.025/2018-35, lavrados em Consultoria financeira 7366 -
razéo da glosa de despesas que compuseram a base dos referidos tributos. O débito foi  gtyas 2.699 2478
objeto de parcelamento em 60 meses formalizado perante a Receita Federal do Brasil, o " 54473 36.440

qual esta sendo quitado regularmente.

(i) As Despesas com Processamento de Dados, aumentaram em relagdo ao mesmo perio-

b) Diversas 2022 2021 do do ano anterior como reflexo, principalmente, pela implementagao do Open Banking,
Circulante —_— gquisigﬁes de licengas para o produto de Consignado e Home Equity e desenvolvimento
s P e novos sistemas;

Obrlgagges poropet;algoe§ w(nctilacgla)s 11.693 (ii) O Banco contrata “correspondentes no pais”, devidamente habilitados pelo BACEN,
T‘E( clessso COE cool rlgatga}o r_1to a8g . 63 8(_5 para prestarem servicos de correspondentes em operagdes de Crédito Consignado. O
itulos de cobranca em transito aumento das Comissdes foi em decorréncia do volume da carteira de “Créditos consig-

Encargos sobre recursos recebidos - PSH 9 9 nados”, conforme nota 8a

Precatdrios a liquidar 2.087 - ! -
Outros valores a pagar 2,519 1.023 25. DESPESAS TRIBUTARIAS 2022 2021
16.371 1.118 E—L Y )
Nao circulante Imp st ;Qbrg Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN 2271 1.892
ObrigagBes por operagdes vinculadas 80"?%“!@?0 a CF(,)IEINS 5;23 3%%%
a cessdo com coobrigagao 30.641 - Oﬁgrzgls uigao ao 3534 2750
__so064_ - 1.804 ___ 8.871

20. PATRIMONIO LiQUIDO 26. DESPESAS COM PROVISOES

a) Capital Social 2022 2021
Em 31 de dezembro de 2022 o capital social totalmente subscrito e integralizado de  Atyalizagées monetérias de impostos e contribuigdes (nota 34) 73 927
R$ 184.300 (R$ 184.300 em 2021), €é representado por 424.458.216 agGes nominativas Contingéncias - Judiciais e legais (nota 34) (i) 4373 791
(424.458.216 em 2021), sem valor nominal, divididas em 212.229.108 (212.229.108 em  Reverso de provisdes para riscos civeis (325) "
2021) agdes ordindrias e 212.229.108 (212.229.108 em 2021) agdes preferenciais. Provisdes para contingéncias trabalhistas (nota 34) 987 1.038
b) Dividendos e juros sobre capital proprio Reversdo de provisdes para riscos trabalhistas (1.845) -
0 Estatuto Social estabelece dividendo minimo obrigatdrio de 25% sobre o lucro Ilqwdo Despesas do auto de infracéo da Receita Federal (nota 19a) 1460 1.798
do exercicio, calculado nos termos da legislacao societéria. No exercicio de 2022, ndo  Reverséo de provisdo de processos RFB - Juros (3.087) (2.392)

foram destinados dividendos e houve provisionamento de juros sobre o capital préprio
de R$ 4.900.

c) Reserva legal

0 Banco deve destinar 5% do lucro liquido de cada exercicio social para a reserva legal,
que ndo poderd exceder a 20% do capital integralizado.

0 valor constituido, no Exercicio, foi de R$ 363 (R$ 240 em 2021). Em 31 de dezembro de
2022 o saldo da Reserva legal era de R$ 603 (R$ 240 em 2021).

d) Reserva estatutdria

0 Banco deve destinar 10% (dez por cento) do lucro liquido para constituigéo de reserva
estatutdria, destinada a assegurar a sua adequada margem operacional, até o limite de
100% (cem por cento) do capital social.

0 saldo do Lucro Liquido, verificado apés as distribuigGes previstas no Estatuto do Ban-
co, terd a destinacéo proposta pela Diretoria e homologada pela Assembleia Geral, po-
dendo ser destinado 100% (cem por cento) & Reserva Estatutaria de Lucros.

0 valor constituido no Exercicio foi de R$ 6.905 (R$ 2.550 em 2021). Em 31 de dezembro
de 2022, apés o pagamento de Juros sobre capital, no valor de R$ 4.900, o saldo da
Reserva estatutaria era de R$ 4.555 (R$ 2.550 em 2021).

e) Ajuste ao Valor de Mercado de TVM disponiveis para venda

0 saldo de ajuste de avaliagdo patrimonial é negativo de R$ 2.925 (R$ 1.505 negativo
em 2021) e corresponde aos titulos ptiblicos federais disponiveis para venda e cotas de
fundos, que sdo marcados a mercado (nota 6).

f) Lucros Acumulados

Conforme Resolugao n° 4.872/20, o lucro apurado e nao distribuido no exercicio, apés a
destinagdo da reserva legal, foi destinado a conta de reserva estatutaria de lucros. Em 31
de dezembro de 2022 o lucro auferido no exercicio foi de R$ 7.268 (R$ 6.003 em 2021).

21. DESPESAS DE CAPTAGAO NO MERCADO

2022 2021

Depésitos a prazo (nota 15) (i) 130.723 55.805
Captagdes no mercado aberto (nota 16) 6.079 2.465
Contribuigdes ao Fundo Garantidor de Crédito - FGC (nota 15) 1763 1.545
Depdsitos interfinanceiros (nota 15) 543 8
Letras financeiras (nota 17 e 31) 3723 796
Letras de Créditos do Agronegdcio - LCA (nota 17 e 31) (i) 24.455 8198
Letras de Créditos Imobiliérios - LCI (nota 17 e 31) 719 1.502
174.405 70.319

Honorérios de contingéncias - 87

Proviséo sobre fiangas prestadas 136 173
Reversdo de provises de fiangas 1.058 (105)
714 1.300

(i) Substancial repr Jo por um processo civel, com revisao de probabilidade de
possivel para provavel, ocasionando, assim, a constituigdo de uma provisdo. (Nota 34 b3).

27. OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

2022 2021
Recuperag@o de encargos e despesas 2451 725
Rendas de garantias prestadas 384 467
Variagdes monetdrias ativas 4413 1.925
Juros sobre precatérios do tesouro nacional 17.268 15.324
Variagdes monetarias sobre depésitos judiciais 372 123
Reverséo de provisdes para comissoes - 148
Lucro de cess&o de consignados - nota 8g 12120 8.907
Ajuste de saldo IRRF 907 -
Outras 379 986
38.294 28.605

28. OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
2022 2021
Despesas com recuperagdes de contratos de CDC 1119 1.373
Variagdo cambial 1 -
Comissdes sobre contratos de financiamentos 12 -
Diferimento consignado INSS 9.582 6.291
Diferimento de aquisi¢éo de saque FGTS 2.3719 -
Amortizacdes e depreciagoes 943 935

Tarifas interbancarias 33 51

Despesas financeiras - PSH 522 513
Despesas juridicas 125 742
Perdas com tarifas 59 552
Outras assessorias 1.224 -
Baixa de depdsito 1.959 3.700
Cessao com coobrigagao (nota 8g) 1.072 -
Outras 2.773 2.972

21.813 17129

0 risco de mercado tem origem na possibilidade de perdas resultantes de flutuagdes
nos valores de mercado das posigdes detidas pela Instituigéo financeira. Essas perdas
podem ser sujeitas as paridades cambiais, das taxas de juros, dos pregos de agdes, dos
indices de pregos e dos pregos de mercadorias (commodities).

0 gerenciamento de riscos busca balancear seus objetivos de negdcio, na carteira Ban-
king e Trading, considerando, dentre outros: conjuntura politica, econdmica e de merca-
do, perfil da carteira e a capacidade de atuar em mercados especificos. As praticas ado-
tadas estdo aderentes aos critérios estabelecidos pela Resolugao n° 4.557/17 do CMN.
d) Risco Operacional

0 risco operacional tem origem em fraudes, internas ou externas, demandas trabalhistas
e seguranca deficiente do local de trabalho, praticas inadequadas relativas a clientes,
produtos e servigos, danos a ativos fisicos préprios ou em uso pela Instituigdo, situa-

relevantes, o provisionamento é efetuado com base na média histérica de perdas relativas
aos processos encerrados. A média historica de perdas € revisada a cada seis meses.
Para os demais processos civeis, séo efetuadas andlises individuais do valor potencial
de perda considerando o estagio atual do processo, o posicionamento dos tribunais em
relagdo & matéria discutida e o parecer dos consultores juridicos externos.
b.3) Provisdes fiscais e previdenciarias
As provises para processos fiscais e previdencidrios sdo representadas por processos
judiciais e administrativos, substancialmente, representado pela Emenda Constitucional
10/96, que visa assegurar (i) o direito ao recolhimento da Contribui¢do Social sobre o Lu-
cro Liquido (CSLL) calculada & mesma aliquota aplicével as demais empresas nao perten-
centes ao seguimento financeiro; e (ii) afastar a exigéncia da CSLL sobre os lucros calcula-
da a aliquota de 30% no periodo compreendido entre 01/01/1996 e 07/06/1996, durante o
qual a empresa calculou e recolheu a CSLL 4 aliquota de 18% com base na Lei n® 9.249/95.
As movimentacdes das provisdes para contingéncias e obrigagdes legais, ocorridas nos
exercicios, estdo a seguir apresentadas:

Provisdes para contingéncias

Trabalhistas _ Civeis _ Fiscais 2022 2021
Saldo no inicio do exercicio 1.056 1.607 1.244 3.907 2.765
Constituigdes 987 4.373 73 5.433 1.829
Realizagdes - (216) - (216) (387)
Atualizagoes - - - - 27
Reversdes (1.846) (252) - (2.098) (414)
Reversdo de honorarios - (72) - (72) 87
Saldo no final do exercicio 197 _ 5.440 1.317 _ 6.954 _ 3.907

Depésitos judiciais

Trabalhistas __ Civeis _ Fiscais 2022 2021
Saldo no inicio do exercicio 1.067 1.303 4.446 6.816 8494
Atualizagdes 122 - 249 31 123
Constituicdes 2.684 1.5699 - 4.283 2.239
Reversdes 92 (290) - (198) (234)
Baixas (1.949) - - (1.949) -
Levantamentos - 912 - (912) _ (3.806)
Saldo no final do exercicio 2.016 1.700 4.695 8.411 6.816

©) Passivos contingentes classificados como perdas possiveis

Em 31 de dezembro de 2022, as contingéncias passivas classificadas como perdas possi-
veis estdo representadas por 17 processos (137 processos em 2021) de natureza civel que
somam R$ 2.275 (R$ 7.958 em 2021), 26 processos (28 processos em 2021) de natureza
trabalhista que somam R$ 6.185 (R$ 4.506 em 2021) e 14 processos (3 processo em 2021)
de natureza fiscal que somam R$ 5.759 (R$ 479 em 2021), todos com base nos valores
atribuidos aos respectivos processos pelas partes reclamantes (que néo representam,
necessariamente, o valor de uma possivel perda) e estdo representados, substancialmen-
te, pelos seguintes processos:

« Acdes revisionais de clausulas de contratos de empréstimos e financiamentos;

« Acdes indenizatdrias, decorrentes da realizagao de operagdes financeiras; e

« Acoes trabalhistas.

Além dos processos citados acima, em dezembro de 2019, a Receita Federal lavrou Auto
de Infragéo relativo a glosa de despesas administrativas na apuragéo de IRPJ, CSLL e
IRRF.

Em 28 de fevereiro de 2023, este processo foi submetido ao Programa de Redugéo de
Litigiosidade Fiscal (PRLF), pendente de analise pela Receita Federal, para a conclusao
da adesdo.

d) Processos em Curso

d.1) Processo Administrativo Banco Central

Em 13 de abril de 2018 foi instaurado processo administrativo pelo Banco Central, em
que foram apresentadas as manifestagdes e contestacdes do Banco. Em agosto de 2020
0 Banco Central julgou o processo e decidiu pela aplicagéo de multa pecuniéria no mon-
tante de R$ 9.753, tendo o Banco ingressado com recurso, cujo sua assessoria juridica
avaliou a probabilidade de perda possivel.

d.2) Operacéo Lava Jato

Em 08 de maio de 2019, o Banco foi alvo da 612 fase da “Operagéo Lava Jato”, denomi-
nada “Disfarces de Mamom”, relacionadas com o Grupo Odebrecht, na qual o Ministério
Pdblico Federal (“MPF”) e a Policia Federal investigam operacdes de lavagem de dinheiro,
através de operagdes de cambio. E em 10 de setembro de 2020 foi deflagrada a 74 fase
da operag&o Lava Jato cujos alvos foram contratos realizados com o Grupo Petrobras,
em relagdo a sobretaxas, tendo havido bloqueio de recursos dos executivos envolvidos
nestas operagdes.

A atual gestdo do Banco desconhece as operagdes investigadas pela “Operagéo Lava
Jato” e reafirma que a Instituigdo sempre se pautou pela legalidade e segue todas as
normas e diretrizes do Banco Central do Brasil.

Adicionalmente o Banco ndo faz parte das acusacdes de ordem criminal, ndo tendo, por-
tanto, que se falar em anélise de éxito na esfera financeira. Cumpre informar que inexiste
previsao de responsabilidade penal de pessoas juridicas no ordenamento juridico brasi-
leiro, salvo em casos de crimes ambientais. Os procedimentos de ordem criminal acima
referenciados, por sua vez, ndo tém como objeto crimes ambientais aptos a reclamar a
responsabilizagdo penal da pessoa juridica.

0 Banco reafirma seu comprometimento com a sociedade, clientes e autoridades e, para
tanto, a nova Administragdo mantém seu foco na adogdo de providéncias austeras, em

coes que acarretem a interrupgéo das atividades da Instituicéo e as falhas em si
processos ou infraestrutura de tecnologia da informagéo. Para fazer frente a este risco,
0 Banco compila e categoriza penodmamente estes eventos, monitorando a eficécia dos
planos de melhoria adotados para minimizar a sua recorréncia.

0 gerenclamento do risco operacional tem por objetlvo a captura orgamzada de infor-
macdes sobre as fragilidades nos processos op e a avaliagdo e a adogéo de
planos de melhoria correspondentes. As pratlcas adotadas estdo aderentes aos critérios
estabelecidos pela Resolugéo n°® 4.557/17 do CMN.

¢) Gestdo de Capital

0 gerenciamento de capital conta com processo prospectivo para o monitoramento e o
controle do capital da Instituigéo, incluindo o planejamento e a projegéo de metas de
necessidade de capital, consi com o plano orgamentdrio e as metas e estra-
tégias comerciais e de negdcio, para a cobertura dos riscos decorrentes.

Por capital deve-se entender o conjunto de recursos de longo prazo, proprios e de tercei-
ros, subdividindo-se em Nivel | (Capital Principal e Capital Complementar) e Nivel Il (Ins-
trumentos Hibridos), e que foram enquadrados e autorizados pelo BACEN especificamen-
te para este fim, e que possibilitem a absorgao dos riscos e a apurag@o e a observancia
dos indices e limites de alavancagem exigidos. As praticas adotadas estdo aderentes a
Resolugéo n° 4.557/17 do CMN.

) Anédlise de sensibilidade

0 Banco Paulista realizou analise de sensibilidade por fatores de risco de mercado con-
siderados relevantes, acompanhando os resultados obtidos na apuragdo de riscos da
carteira Bancéria.

Como o calculo ¢ feito de forma seguindo metodologia padronizada pelo Banco Central
através do Sistema de Gestdo de Riscos Financeiros, ndo consideram, portanto, a capaci-
dade dinémica de reagéo da gestéo (tesouraria e dreas de controle) que aciona medidas mi-
tigadoras de riscos, minimizando ao menos parcialmente perdas significativas. Este estudo
tem fins exclusivos de gestéo de riscos, sendo dissociado das praticas contabeis adotadas.
g) Responsabilidade Social, Ambiental e Climética

Atualizamos nosso compromisso regulatério seguindo as novas diretrizes trazidas através
da Resolugdo CMN 4.943/2021 que altera a Resolugdo n® 4.557/17 de “Gerenciamento
Integrado de Riscos (GIR)", incluindo diretrizes relacionadas a gestdo dos riscos social,
ambiental e climatico, e da Resolugdo CMN 4.945/2021, que dispde sobre a Politica de
Responsabilidade Social, Ambiental e Climética (“PRSAC”). Ambas entraram em vigor a
partir de 01/12/2022, para instituicoes financeiras do Segmento S3, o qual a companhia
se enquadra.

A Politica de Responsabilidade Social, Ambiental e Climatica (“PRSAC”) apresenta os
principios, estratégias e diretrizes de natureza social, ambiental e climatica a serem ob-
servados na condugéo dos nossos negdcios, atividades e processos, bem como em sua
relagdo com as partes interessadas, estando 100% alinhada ao posicionamento institu-
cional da companhia no &mbito das questdes ESG.

Além disso, ressalta-se que a avaliagdo do risco social, ambiental e climatico é parte
integrante do processo de aceitagdo/renovagéo de clientes e fornecedores relevantes
do Banco Paulista e inclui a analise do compromisso e da capacidade do cliente e/ou
fornecedor relevante em prevenir, reduzir, mitigar e gerir os possiveis impactos sociais,
ambientais e climéticos de suas atividades. Ao final deste processo, é atribuido um rating
RSAC (Risco Social, Ambiental e Climético para os clientes elegiveis, bem como forne-
cedores relevantes.

Esse processo faz parte e contribui para a robustez da estrutura de gerenciamento inte-
grado de riscos da companhia, compondo uma dimens&o exclusiva na matriz de Apetite
a Risco (RAS) da instituigdo, acompanhada periodicamente pela Diretoria e Conselho de
Administracgo.

33. AVAIS, FIANCAS E GARANTIAS CONCEDIDAS A TERCEIROS

A responsabilidade por avais, fiangas e garantias prestadas a terceiros, incluindo as coo-
brigagdes sobre créditos cedidos, em 31 de dezembro de 2022, correspondiam a R$ 2.919
(R$ 32.292 em 2021), com provisdo constituida para possiveis perdas, no montante de
R$ 80 (R$ 1.002 em 2021).

34. ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES E OBRIGAGOES
LEGAIS, FISCAIS E PREVIDENCIARIAS

a) Ativos contingentes

Os ativos conting ndo sdo r s contabilmente, exceto quando ha garantias

reais ou decisoes judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, carac-

terizando o ganho como praticamente certo. Os ativos contingentes com éxito provavel,

quando existentes, sdo apenas divulgados nas demonstragdes financeiras.

Em 2022, ha um processo com transito em julgado, onde Banco discute contribuigdes

previdenciarias patronal, incidentes sobre os valores pagos a titulo de (i) aviso prévio in-

denizado e (i) quinze primeiros dias de afastamento anteriores & concess@o do beneficio

de auxilio-doencga, relativamente ao periodo de 05/2005 a 05/2022. O valor de R$ 2.685,

esta registrado na rubrica “impostos a recuperar”.

b) Passivos contingentes classificados como perdas provaveis e obrigacdes legais

b.1) Provisoes trabalhistas

S&o compostas, principalmente, por demandas movidas por ex-funcionarios com pedidos

de horas extras e por ex-funciondrios de empresas terceirizadas com pedido de reco-

nhecimento de vinculo empregaticio e pagamento das respectivas verbas indenizatdrias.

Os valores das contingéncias séo provisionados de acordo com as anélises individuais

do valor potencial de perda para as agdes individualmente, considerando o estégio atual

do processo, 0 posicionamento dos tribunais em relagdo a matéria discutida e o parecer

hopid

| medidas de fortal da Governanga e de Compliance, tais como gestdo,
controle auditoria e transparéncia das informagdes.
Até o encerramento destas demonstragdes contabeis, a administragao informa néo ter
havido atualizagdes, ou novas informagdes, sobre este assunto.

35. LIMITES OPERACIONAIS

0O Patriménio de Referéncia Exigido - PRE, obtido de acordo com os normativos em vigor,
esté demonstrado, a seguir:

RWA e Indice Basiléia 2022 2021
PR 196.079  169.707
PR nivel | 168.656 169.707
Capital Principal 168.656 169.707
PR nivel Il 27423 -
RWA Cpad - Crédito 1632122  1.097.496
RWA Cam - Cambio 591 456
RWA Trading - Juros, Commodities, Agdes 1.264 115.328
RWA Opad - Operacional 273530 _ 495.803
RWA - Total 1.907.507 _1.709.083
PR Minimo 152.601 _ 136.727
Indice de Basiléia (PR / RWA Total) 10,28% 9,93%
Indice Nivel I (PR nivel I / RWA Total) 8,84% 9,93%
Indice Capital Principal (CP / RWA Total) 8,84% 9,93%

0 indice da Basiléia, para a data-base de 31 de dezembro de 2022, apurado de acordo
com o estabelecido na Resolugéo n°® 2.099/94, com as alteragdes introduzidas pelas Re-
solugdes n° 4.192/13 e 4193/13, é de 10,28% para o Conglomerado Financeiro.

0 Banco encontra-se enquadrado nos requerimentos estabelecidos.

36. PRESTAGAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA
DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

0 Banco, em atendimento a Resolugdo n° 3.198 do Conselho Monetério Nacional (CMN),
ndo contratou servigos da Grant Thornton Auditores Independentes relacionados ao Ban-
co, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes que, principal-
mente, determinam que o auditor ndo deva auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover seus interesses.

37. OUTRAS INFORMAGOES
a) Resultados néo recorrentes

2022 2021
Lucro Liquido do exercicio 7.268 6.003
(-) Resultado ndo recorrente
Alienacao de investimentos CIP - 6.211
Desligamentos e Contingéncias (reestruturagéo do Banco) (1.084) (63)
Processo investigativo 3) (121)
Advogados (1.903) (3.561)
Efeitos tributarios 1.345 (1.110)
Total resultado ndo recorrente (1.645) 1.356
Lucro Liquido Recorrente 8.913 4.647

b) Alteragdes estatutarias
Nao houve alteragéo societéria durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

38. OUTROS ASSUNTOS

1) Durante o exercicio de 2022 o Banco efetuou o pagamento parcial da Participagéo
nos Lucros e Resultados (PLR) 2022, para os seus funcionérios, no valor de R$ 362,
constituida conforme Convengéo Coletiva da categoria.

0 pagamento final, no valor de R$ 815, foi realizado em 17/02/2023.

Resolugéo CMN n® 4.966 - Dispde sobre os conceitos e os critérios contabeis aplica-
veis a instrumentos financeiros, bem como para a designacéo e o reconhecimento das
operagdes de hedge, substitui entre outras normas a Resolugéo n° 2.682, a Resolugéo
n°3.533, a Circular n® 3.068 e a Circular n° 3.082.

0 Banco Central do Brasil (BACEN) ainda emitird normas complementares com deta-
Ihamento das informagdes a serem divulgadas em notas explicativas. A Resolugdo n®
4.966 sera aplicada de forma prospectiva em 1° de janeiro de 2025. Com a emisséo
da Resolugdo n°® 5.019 que requer a elaboragao até 31 de dezembro de 2022 do plano
para a implementag&o, aprovado pela diretoria do Banco. O documento encontra-se a
disposicao do BACEN no prazo regulamentar.

0 Banco estd avaliando a aplicagao da referida norma e os possiveis impactos decor-
rentes da adog@o e estas avaliagdes serdo concluidos até a data de entrada em vigor
da norma.

39. EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 28 de fevereiro de 2023, o Banco submeteu a solicitagéo de aderéncia ao Programa de
Redugdo de Litigiosidade Fiscal (PRLF), pendente de analise pela Receita Federal, para a
conclusdo da adesdo, conforme nota explicativa n® 34.c.

No curso do Exercicio de 2022 foi instaurado “Termo de Compromisso” pelo BACEN,
sendo neste caso aplicada multa de R$ 4 milhGes, paga em 27 de fevereiro de 2023, bem
como elaboragdo do Plano de Agdo com melhorias no processo de Governanga.

Apds 31 de dezembro de 2022 até a data da aprovagéo destas demonstragdes contabeis,
néo ocorreram outros eventos que necessitam de divulgagéo.

2
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Marcelo de Toledo Guimaraes
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BANCO PAULISTA S.A.

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas do

Banco Paulista S.A.

Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contébeis do Banco Paulista S.A. (“Banco”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragoes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o semestre e exercicio findos nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do Banco Paulista
S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o semestre e exercicio findos nessa data, de acordo com as préticas contébeis
adotadas no Brasil aplicaveis as institui¢des financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na segéo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes conta-
beis”. Somos independentes em relagéo ao Banco, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido

Enfases

Processos em curso

Chamamos a ateng@o as Notas Explicativas n® 34.d e 39, quanto ao fato de que no semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2022, existiam processos administrativos em
curso no ambito do Banco Central do Brasil (BACEN) e da Receita Federal do Brasil (RFB), decorrentes dos desdobramentos das 612 e 742 fases da Operagéo Lava Jato. Subsequente
a data-base dessas demonstragoes contabeis, os referidos processos tiveram desdobramentos tendo o Banco firmado termo de compromisso junto ao Banco Central do Brasil
(BACEN) reafirmando suas agdes de melhoria em seus procedi de p! al de dinheiro e ao financiamento do terrorismo (PLD/FT). Adicionalmente, protocolou
sua intengéo de adesdo ao Programa de Redugéo de Litigiosidade Flscal (PRLF) da Receita Federal do Brasil (‘RFB”). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
Op 40 com partes rel;

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 31, no semestre findo em 31 de dezembro de 2022, o Banco realizou operacdes de cessdes de operacdes de crédito sem coobrigagéo
com a Paulista - Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. e com o BPD Fundo de Investimentos em Direitos Creditdrios Consignados, partes relacionadas, no montante
de R$ 13.500 mil, equivalente a 7,23% do seu Patriménio Liquido. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes a 30 de junho de 2022

As demonstragdes contabeis do Banco relativas ao semestre findo em 30 de junho de 2022, foram auditadas por nds, cujo relatdrio de auditoria foi emitido em 26 de agosto de
2022 com modificacéo de opinido relacionada aos seguintes assuntos: (i) Auséncia de documentacéo suporte para corroborar créditos tributarios no montante de R$ 1.233 mil; (ii)
Limitagéo sobre ajuste de avaliagdo patrimonial; e (iii) Limitacao sobre auséncia de demonstragdes contabeis dos investimentos em cotas dos Fundos Siller Fundo de Investimento
em Direitos Creditdrios - Ndo Padronizados e Structure Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios; e énfases acerca de processos e cursos e operagdes com partes relacionadas.
Auditoria dos valores correspond a3tded bro de 2021

As demonstragdes contabeis do Banco relativas ao semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2021, foram auditadas por nds, cujo relatério de auditoria foi emitido em
18 de margo de 2022 com abstenc&o de opinido relacionada aos seguintes assuntos: (i) Investigagdes do Ministério Publico Federal e Secretaria da Receita Federal do Brasil; (ii)
Diferimento de Cess&o de Operagao de Crédito reconhecidos indevidamente no resultado do semestre findo naquela data; (iii) Auséncia de documentacéo suporte para corroborar
créditos tributarios no montante de R$ 1.949 mil; (iv) Ajuste de avaliagdo patrimonial reconhecido indevidamente no resultado do semestre findo naquela data; paragrafo incerteza
quanto a continuidade operacional e énfases acerca de arquivamento do inquérito civil, operagdes com partes relacionadas e investimento em cotas de fundos de participagdes..
Outras infor que ham as abeis e o relatério do auditor

A administragéo do Banco é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatdrio da Administrag&o.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatdrio da Administragéo e ndo expressamos qualquer forma de conclus@o de auditoria sobre esse relatorio.

Em conex&o com a auditoria das demonstragées contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatorio da Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma

relevante, inconsistente com as demonstragoes contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com

base no trabalho realizado, conclwrmos que hd distorgao relevante no Relatério da Administracéo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
bilidades da agdo e da governanca pelas demonstragoes contabeis

A administracao é responsavel pela elaboragdo das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicéveis as instituicdes autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes contabeis livres de

distorg@o relevante, independer se da por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a racdo ¢ responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Instituigdo continuar operando, divulgando, quando aplicéavel, os

assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar

a Instituigdo e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Instituigéo e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragéo das demonstragdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos séo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por

fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo

com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e

sdo consideradas quando, individual ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usudrios tomadas com

base nas referidas demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo

da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes contébeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedi-
mentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de
distorcéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissao
ou representagdes falsas intencionais;

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo

de expressarmos opinido sobre a eficécia dos controles internos do Banco;

Avaliamos a adequacéo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administrag@o, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza

relevante em relac@o a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Banco. Se concluirmos que existe

incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes contdbeis ou incluir modificagédo em nossa
opinigo, se as divulg; | Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou

forem i la
condigdes futuras podem levar o Banco a ndo mais se manter em continuidade operacional;

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as corresponden-
tes transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significa-

tivas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 24 de margo de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer
Contador CRC 1SP-260.164/0-4

@ GrantThornton
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Senhores Acionistas,
Em cumprimento as disposi¢oes legais e estatutarias, submetemos a apreciagao de V.Sas. as Demonstragdes Financeiras da Serel Participagdes
em Iméveis S.A., relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, acompanhadas das Notas Explicativas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Sociedade registrou Lucro Liquido de R$ 198.861 mil, Patriménio Liquido de R$ 1.515.279 mil
e Ativos Totais de R$ 1.523.450 mil.

Ativo 2022 2021

Circulante 591.790 545146
Caixa e Equivalentes de Caixa 590.302 544.643
Dividendos a Receber 1.488 503
Nao Circulante 931.660 773.542

Realizavel a Longo Prazo - 6

Tributos a Compensar ou a Recuperar. - 6
Investimento. 931.660 773.536
Total 1.523.450 1.318.688

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO - Em Reais mil

Em 31de dezembro

2022 2021
Receitas Operacior 156.638 52.923
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 156.638 52.923
Despesas Operacior (3.795) (1.399)
Despesas Tributaria (3124) (1.082)
Despesas Gerais e Administrativas (671) (317)
Resultado Financeiro. 67167 23.261
Receitas Financeiras 67167 23.261
Resultado antes da Tributagao sobre o Lucro 220.010 74.785
Imposto de Renda e Contribuigdo Social (21149) (7.283)
Lucro Liquido do Exercicio 198.861 67.502
Numero de agdes 14.441.696 14.441.696
Lucro liquido por lote de mil agdes em R$ 13,77 4,67

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras.

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA - Em Reais mil

Em 31de dezembro

2022 2021
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais:
Lucro Liquido antes do Imposto de Renda e Contribuigdo Social 220.010 74.785
Ajustes ao Lucro Liquido antes dos Impostos (156.657) (52.910)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial (156.638) (52.923)
Juros, Variagdes Monetdrias Liquidas (19) 13
Lucro Liquido Ajustado antes dos Impostos 63.353 21.875
Aumento/(Reducio) em Outros Ativos (9.711) (14)
Aumento/(Redugao) em Outras Obrigagdes 13 (2.934)
Imposto de Renda e Contribuigdo Social Pagos (7.958) (2.630)
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades Operacionai 45.797 16.297
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos:

Dividendos Recebidos 503 305
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de Investimento 503 305
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos:

Dividendos Pagos (647) (383)
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de Financiamento (641) (383)
Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa 45.659 16.219
Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do Periodo 544,643 528.424
Caixa e Equivalentes de Caixa - Fim do Periodo 590.302 544643
Aumento de Caixa e Equivalentes de Caixa 45.659 16.219

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras.
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRA(}GES FINANCEIRAS - Em Reais mil

1) CONTEXTO OPERACIONAL

A Serel Participagdes em Iméveis S.A. é uma Sociedade que tem por objetivo: a aquisigdo de imdveis para renda, ndo prestando quaisquer servigos
a terceiros, podendo aplicar suas disponibilidades no mercado financeiro e em agdes ou cotas de outras empresas, de qualquer ramo. A Sociedade
podera adquirir bens moveis e iméveis para uso proprio.

A autorizagdo para a emissao destas demonstragdes financeiras foi concedida pela Diretoria em 24 de margo de 2023.

2) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes financeiras da Sociedade, foram elaboradas de forma consistente entre os exercicios, e estdo apresentadas de acordo com as pra-

ticas contabeis adotadas no Brasil em 31 de dezembro de 2022. A Administracdo declara que as divulgagdes realizadas nas demonstragdes financeiras

evidenciam todas as informagdes relevantes utilizadas na sua gestao.

2.1) Base de preparagao e apresentagao das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Con-

tébeis (CPC). Elas foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor e ajustadas para refletir a mensuragdo dos ativos ao seu valor

justo, quando aplicavel.

A Sociedade adotou a opgao prevista no CPC 36 que dispensa a apresentagdo de demonstragdes financeiras quando uma entidade é controlada de

outra entidade que divulga demonstragdes financeiras consolidadas, e quando acionistas deliberam pela adogao dessa opgao. Assim sendo, ndo estao

sendo apresentadas demonstragdes contabeis consolidadas.

2.2) Moeda funcional e de apresentagao

Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras sdo mensurados utilizando-se a moeda do principal ambiente econémico no qual a sociedade atua,

que é o Real (R$). As demonstragdes estio sendo apresentadas em milhares de reais.

2.3) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao utilizados para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Assim sendo, incluem disponibilidades em

moeda nacional, certificados de depédsitos bancarios (CDB) e fundos de investimento, e apresentando risco insignificante de mudanga de valor justo,

uma vez que sao prontamente conversiveis em dinheiro.

2.4) Ativos financeiros

O CPC 48 classifica os ativos financeiros em trés categorias: (i) mensurados ao custo amortizado; (ii) mensurados ao valor justo por meio de outros

resultados abrangentes (VJORA - Patriménio Liquido); e (iii) mensurados ao valor justo por meio do resultado (VJR).

+ Mensurados ao custo amortizado

S3o ativos financeiros mantido dentro do modelo de negdcios, cujo propdsito seja o de receber os seus fluxos de caixa contratuais e 0s seus termos

contratuais derem origem, exclusivamente, a pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

- Mensurados a valor justo por meio do resultado (VJR)

Os ativos financeiros mensurados a VJR sao registrados e inicialmente avaliados pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do

valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Séo ativos mantidos pela Sociedade com o propésito de negocia-los no curto prazo ou manté-los como parte de uma carteira administrada em con-

junto para obtengdo de lucro no curto prazo ou para tomada de posigdes, ou eventualmente, aqueles ativos que ndo atendem ao teste SPPI (Solely

Payment of Principal and Interest). Os instrumentos financeiros derivativos também sdo categorizados como VJR.

Teste SPPI: O objetivo deste teste é avaliar os termos contratuais dos instrumentos financeiros para determinar se dao origem a fluxos de caixa em

datas especificas que se enquadram como somente pagamento de principal e juros sobre o montante principal.

Os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos e avaliados pelo valor justo no balango e, os custos de transagao sao registrados diretamente no

resultado do periodo.

- Mensurados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (VJORA)

S&o reconhecidos inicialmente a valor justo, mais os custos de transagado que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou a sua emissao e sao

mensurados, subsequentemente, a valor justo com os ganhos e perdas reconhecidos em Outros Resultados Abrangentes, com excecao das perdas

por redugado ao valor recuperavel e dos ganhos e perdas cambiais de conversao, até que o ativo financeiro deixe de ser reconhecido. As perdas de
crédito esperadas sao registradas na demonstragdo do resultado em contrapartida a Outros Resultados Abrangentes, ndo tendo impacto no valor
contabil bruto do ativo.

2.5) Determinagao do valor justo

O valor justo dos ativos financeiros é apurado de acordo com a cotagdo de prego de mercado disponivel na data do balango. Se ndo houver cotagao

de pregos de mercado disponivel, os valores sao estimados com base em cotagdes de distribuidores, modelos de definicdes de precos, modelos de

cotagdes ou cotagdes de pregos para instrumentos com caracteristicas semelhantes.

As aplicagdes em fundos de investimento sdo avaliadas com base no valor da cota divulgada pelo Administrador do fundo investidor, que reflete o

valor de mercado dos investimentos que compdem a carteira do respectivo fundo.

2.6) Investimento em controladas

Os investimentos em Companhias controladas sao registrados e avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, sendo que o resultado é reco-

nhecido como receita (ou despesa) operacional. Para efeitos do calculo da equivaléncia patrimonial, ganhos ou transagdes a realizar entre a empresa

e suas controladas sao eliminados na medida da participagao da empresa, e perdas nao realizadas também sao eliminadas, a menos que a transagao

fornega evidéncias de perda permanente (impairment) do ativo transferido.

2.7) Provisdes, ativos e passivos contingentes, e obrigagées legais-Ffiscais e previdenciarias

O reconhecimento, a mensuragao e a divulgagdo das provisdes, das contingéncias ativas e passivas e também, das obrigagdes legais sdo efetuados de

acordo com os critérios estabelecidos pelo CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, sendo:

+ Ativos Contingentes: ndo sao reconhecidos contabilmente, exceto quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais nao
caibam mais recursos, caracterizando o ganho como praticamente certo, e pela confirmagao da capacidade de sua recuperagdo por recebimento
ou compensagao com outro passivo exigivel. Os ativos contingentes, cuja expectativa de éxito é provavel, sdo divulgados nas notas explicativas;

+ Provisdes: sdo constituidas levando em consideragao a opinido dos assessores juridicos, a natureza das agdes, a similaridade com processos ante-
riores, a complexidade e o posicionamento de tribunais, sempre que a perda for avaliada como provavel, o que ocasionaria uma provavel saida de
recursos para a liquidagao das obrigagdes, e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga;

+ Passivos Contingentes: de acordo com o CPC 25, o termo “contingente” é utilizado para passivos que ndo sdo reconhecidos, pois a sua existéncia
somente sera confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros e incertos que nao estejam totalmente sob o controle da Admi-
nistragao. Os passivos contingentes nao satisfazem os critérios de reconhecimento, pois sdo considerados como perdas possiveis, devendo ser
apenas divulgados em notas explicativas, quando relevantes. As obrigagdes classificadas como remotas nao sdo provisionadas e nem divulgadas; e

+ Obrigagdes Legais: Provisao para Riscos Fiscais: decorrem de processos judiciais, cujo objeto de contestagao é a sua legalidade ou constitucionali-
dade que, independentemente da avaliagdo acerca da probabilidade de sucesso, tém os seus montantes reconhecidos integralmente nas demons-
tragdes financeiras.

2.8) Patriménio liquido

a) Lucro por agoes

A Sociedade apresenta dados de lucro por lote de mil agdes. O lucro por lote de mil agdes é calculado dividindo-se o lucro liquido atribuivel aos acio-

nistas da Sociedade pela média ponderada das agdes ordindrias durante o ano, excluindo a quantidade média das agdes ordindrias adquiridas pela

Sociedade e mantidas em tesouraria.

b) Dividendos a pagar

A distribui¢do de dividendos para os acionistas da Sociedade é reconhecida como passivo nas demonstragdes financeiras, no periodo em que a distri-

buigdo é aprovada por eles, ou quando da proposigao do dividendo minimo obrigatério previsto no Estatuto da Sociedade.

2.9) Reconhecimento da receita

A receita compreende o valor justo da contraprestagado recebida ou a receber no curso normal das atividades da Sociedade.

A Sociedade reconhece a receita quando o seu valor puder ser mensurado com seguranga, for provavel que beneficios econémicos futuros fluirdo

para a Sociedade e quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades da Sociedade.

2.10) Receitas Financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas sobre fundos investidos, atualizagdo monetéria e variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados

pelo valor justo por meio do resultado.

2.11) Imposto de renda e contribuigdo social (ativo e passivo)

Os créditos tributarios de imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro liquido, calculados sobre adigdes temporérias, sao registrados na rubri-

ca “Créditos Tributarios”, e a provisdo para as obrigagdes fiscais diferidas é registrada na rubrica “Provisdo para Impostos e Contribuigdes”.

Os créditos tributarios sobre as adi¢des temporarias serdo realizados quando da utilizagdo e/ou reversao das respectivas provisdes sobre as quais fo-

ram constituidos. Tais créditos tributarios sao reconhecidos contabilmente com base nas expectativas atuais de realizagao, considerando os estudos

técnicos e anélises realizadas pela Administragao.

A provisao para imposto de renda é constituida a aliquota-base de 15% do lucro tributavel, acrescida de adicional de 10%. A provisdo para contribuigao

social é calculada sobre o lucro antes do imposto de renda, considerando a aliquota de 9%.

Foram constituidas provisdes para os demais impostos e contribuigdes sociais, de acordo com as respectivas legislagdes vigentes.

A composigdo dos valores de imposto de renda e contribuigdo social, a demonstragdo dos seus calculos, a origem e previsdo de realizagdo dos cré-

ditos tributarios estdo apresentadas na Nota 12.

3) GERENCIAMENTO DE RISCOS

A Sociedade é parte integrante da Organizagao Bradesco, sendo que seu gerenciamento de risco é realizado por area técnica especializada da Orga-
nizagdo, de maneira corporativa e centralizada, sendo um processo continuo e evolutivo de mapeamento, desenvolvimento, aferi¢do e diagndstico
através de modelos, instrumentos e procedimentos vigentes, exigindo alto grau de disciplina e controle nas analises das operagdes efetuadas, pre-
servando a integridade e a independéncia dos processos.

4) USO DE ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS

Nas Demonstragdes Financeiras foram utilizadas algumas estimativas e julgamentos elaborados a fim de quantificar determinados ativos e passivos.
Tais estimativas e julgamentos sao continuamente avaliados e baseiam-se em experiéncia histérica e diversos outros fatores, incluindo expectativas
de eventos futuros, considerados razodveis nas circunstancias atuais.

Determinados ativos, como os investimentos pelo método da equivaléncia patrimonial, estdo sujeitos a revisdo de perda ao valor recuperavel
(impairment). As despesas com perda de valor recuperavel sdo registradas quando existem evidéncias claras de perda ao valor recuperével, ou de
ndo-recuperabilidade do custo dos ativos. A avaliagdo do que constitui perda de valor recuperédvel é uma matéria que requer um nivel significativo
kdejulgamento.

Serel Participagcoes em Imoéveis S.A.

CNPJ 72.712.201/0001-22
Sede: Avenida Paulista, 1.450, 82 Andar, Bela Vista, S3o Paulo - SP

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

BALANGO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO - Em Reais mil

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragdes Financeiras.

N

A Assembleia deliberara quanto a parcela do lucro liquido que sera retida para preservagao e manutengao do capital social. A politica de divi-
dendos da Sociedade assegura o dividendo minimo de 1% do lucro liquido aos acionistas, conforme previsto em seu estatuto social.
Colocamo-nos a disposigao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios.
Sao Paulo, SP, 24 de margo de 2023.
Diretoria

Passivo e Patriménio Liquido 2022 2021

Circulante. 87 3.356
Impostos e Contribuigcdes a Recolher 6.280 2694
Dividendos a Pagar 1.889 641

Outras Obrigagdes 2 21

Patriménio Liquido 1.515.279 1.315.332
Capital Social 700.000 640.000
Reservas de Lucros 813.107 676.135
Ajuste a Avaliagao Patrimonial 2172 (803)
Total 1.523.450 1.318.688
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO - Em Reais mil
Ajuste de
Avaliagdo
Capital Reservas de Lucros Patrimonial Lucros

Eventos Social Legal Estatutaria Ligadas Acumulados Totais
Saldos em 31 de dezembro de 2020.... 610.000 42107 597167 (5.010) - 1.244.264
Aumento de Capital 30.000 - (30.000) - - -
Lucro Liquido do Exercicio . - - - - 67.502 67.502
Ajuste de Avaliagao Patrimonial . - - - 4.207 - 4.207
Destinagdes: - Reservas . - 3.376 63.485 - (66.861) -

- Dividendos.. . - - - - (641) (641)
Saldos em 31 de dezembro de 2021.........ceuucuuee 640.000 45.483 630.652 (803) - 1.315.332
Aumento de Capital 60.000 - (60.000) - - -
Lucro Liquido do EXErciCio.........ccoueevniceeeenirecennnne - - - - 198.861 198.861
Ajuste de Avaliagao Patrimonial . - - - 2.975 - 2.975
Destinagdes: - Reservas . - 9.943 187.029 - (196.972) -

- Dividendos ... - - - - (1.889) (1.889)
Saldos em 31 de dezembro de 2022.........cccceeuueen 700.000 55.426 757.681 2172 - 1.515.279

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragdes Financeiras.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE - Em Reais mil

Em 31de dezembro

2022 2021
Lucro Liquido do Exercicio 198.861 67.502
Ajustes de Avaliagao Patrimonial 2.975 4,207
Total do Resultado Abrangente do Exercicio 201.836 71.709

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragdes Financeiras.
5) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Em 31 de dezembro

2022 2021
Disponibilidades em moeda nacional (1) 93 318
Total de disponibilidades (caixa) 93 318
Fundos de investimento financeiros (2) 590.209 544.325
Total de caixa e equivalentes de caixa 590.302 544.643

(1) Refere-se a depésito bancério a vista; e
(2) Referem-se a aplicagdes de renda fixa em Fundos de Investimento Financeiros exclusivos aos integrantes da Organizagao Bradesco ou empresas
ligadas, que sejam considerados investidores qualificados, administrados pelo Banco Bradesco S.A.

6) INVESTIMENTO EM CONTROLADA

Representado pela participagdo de 92,734% na Cia. Securitizadora de Créditos Financeiros Rubi no montante de R$ 931.660, é avaliado pelo método
de equivaléncia patrimonial e quando aplicavel acrescido/deduzido de agio/desagio a amortizar e de provisao para perdas. Para efeito do célculo da
equivaléncia patrimonial, ganhos ou transagdes a realizar entre a Sociedade e suas controladas e equiparadas sao eliminados na medida da partici-
pagao da Companhia; perdas ndo realizadas também sdo eliminadas, a menos que a transagao fornega evidéncias de perda permanente (impairment)
do ativo transferido. Quando necessario, as praticas contabeis da controlada sdo alteradas para garantir consisténcia com as préticas adotadas pela
Sociedade.

7) PATRIMONIO LiQUIDO

a) Composicao do capital social em quantidades de agdes
O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é dividido em agdes nominativas-escriturais, sem valor nominal.
Em 31 de dezembro

2022 2021
Ordinarias 14.441.696 14.441.696
Total 14.441.696 14.441.696
b) Reservas de lucros
Em 31 de dezembro
2022 2021
Reservas de lucros 813.107 676.135
- Reserva legal (1) 55.426 45.483
- Reserva estatutdria (2) 757.681 630.652

(1) Constituida obrigatoriamente a base de 5% do lucro liquido do exercicio, até atingir 20% do capital social realizado, ou 30% do capital social,
acrescido das reservas de capital. Apds esse limite a apropriagdo ndo mais se faz obrigatéria. A reserva legal somente podera ser utilizada para
aumento de capital ou para compensar prejuizos; e

(2) Visando a manutengdo de margem operacional compativel com o desenvolvimento das operagdes ativas da Sociedade, pode ser constituida em
100% do lucro liquido remanescente apés destinagdes estatutarias, mediante proposta da Diretoria, aprovada pelo Conselho e deliberada pela
Assembleia Geral, sendo o saldo limitado a 95% do Capital Social Integralizado.

c) Dividendos propostos

Conforme Estatuto Social, aos acionistas estao assegurados dividendos que correspondam, no minimo, a 1% do lucro liquido do exercicio, ajustado

nos termos da lei societdria.

Os calculos dos dividendos relativos aos exercicios de 2022 e 2021 estdo demonstrados a seguir:

Em 31 de dezembro

2022 % (1) 2021 % (1)
Lucro liquido do exercicio 198.861 67.502
Reserva legal (9.943) (3.376)
Base de calculo 188.918 64.126
Dividendos propostos 1.889 10 641 10

(1) Percentual dos dividendos sobre a base de calculo.

8) RECEITAS FINANCEIRAS LIQUIDAS
Exercicios findos em 31 de dezembro
2022 2021
67167 23.261
67167 23.261

Rendimento de aplicagdes em fundos de investimentos
Total

9) DESPESAS TRIBUTARIAS

Exercicios findos em 31 de dezembro

2022 2021
Contribuigdo a Cofins 2.687 930
Contribuigdo ao PIS 437 152
Total 3124 1.082

10) DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Exercicios findos em 31 de dezembro

2022 2021

Doagdes e patrocinios 566 180
Servigos de terceiros 105 137
Total 671 317
11) PARTES RELACIONADAS
a) As transagdes com partes relacionadas, estdo assim representadas:

Em 31 de dezembro

Controladores (3) (4) Controladas (2)
2022 2021 2022 2021

Ativos
Caixa e equivalentes de caixa (1) 93 318 - -
Dividendos a receber (2) - - 1.488 503
Passivos
Dividendos a pagar (3) 1.889 641 - -

(1) Banco Bradesco S.A.;

(2) Cia. Securitizadora de Créditos Financeiros Rubi;

(3) Banco Bradesco S.A.; Banco Bradesco Berj S.A.; Bradesco Leasing S.A. Arrendamento Mercantil e Kirton Bank S.A. Banco Multiplo; e

(4) As transagdes com partes relacionadas sao realizadas em condigdes e taxas compativeis com as médias praticadas com terceiros, vigentes nas
datas das operagdes.

b) Remuneragao do pessoal-chave da Administragao

A Sociedade é parte integrante da Organizagao Bradesco e seus administradores sdo remunerados pelos cargos que ocupam no Banco Bradesco S.A.,

controlador indireto da Sociedade.

12) IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

a) Demonstragao do calculo dos encargos com imposto de renda e contribuigao social
Exercicios findos em 31 de dezembro

2022 2021

Resultado antes do imposto de renda e contribuicdo social 220.010 74.785
Encargo total do imposto de renda e contribuigdo social as aliquotas vigentes (Nota 2.10).............. (74.803) (25.427)
Efeito no calculo dos tributos:

Participagdes em controladas, tributadas nas empresas correSponNdentes ...........cecveeeereeeeeeneeenas 53.257 17.994
Despesas indedutiveis liquidas de receitas nao tributaveis (193) (61)
Outros valores 590 2n
Imposto de renda e contribuigado social do exercicio (21149) (7.283)

b) Composi¢ao da conta de resultado de imposto de renda e contribui¢ao social
Exercicios findos em 31 de dezembro

2022 2021

Impostos correntes:

Imposto de renda e contribuigdo social devidos (21143) (7.289)
Impostos diferidos:

Constituicao/realizagdo no exercicio sobre adigdes e exclusdes temporarias..........ccccveeieiccinienens (6) 6
Total dos impostos diferido:! (6) (e)
Imposto de renda e contribuigdo social do exercicio (21.149) (7.283)
c) Origem dos créditos tributarios de imposto de renda e contribuigado social diferidos

Em 31 de dezembro
2021 Constituicdo Realizacdo 2022

QOutros 6 - (6) -
Total dos créditos tributarios sobre diferengas temporarias 6 - (e) -
Total dos créditos tributarios (Nota 2.5) ........cceueeeereeneenenacenenes 6 - (6) -

d) Impostos e contribuigdes a recolher
Os impostos e contribuigdes a recolher, no montante de R$ 6.280 (2021 - R$ 2.694), referem-se a Imposto de Renda R$ 5.678 (2021 - R$ 2.241), Contri-
buigdo Social R$ 298 (2021 - R$ 261), Cofins R$ 262 (2021 - R$ 165) e PIS R$ 42 (2021 - R$ 27).

13) OUTRAS INFORMAGOES

a) A Sociedade ndo operou com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.
b) Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 ndo ha processos com riscos fiscais, civeis e trabalhistas avaliados como perdas possiveis ou provaveis.

14) EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 8 de fevereiro de 2023, o plenario do Supremo Tribunal Federal (STF) concluiu o julgamento relativo as decisdes posteriores sobre a chamada
“coisa julgada”. Aguarda-se a publicagdo desse acérddo do STF e a referida decisdo ainda pode ser objeto de recurso. A Sociedade iniciou suas andlises
e até o momento avaliou que a referida decisao nao gera impactos significativos nas demonstragoes financeiras de 31 de dezembro de 2022.

DIRETORIA

Edmar Carlos da Silva
Contador - CRC 1SP210689/0-2
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B Sete Participagoes S.A.
C.N.P.J./MF n° 65.992.836/0001-65 - N.L.R.E. - 35300131380
Demonstragdes Financeiras - Exercicio Findo em 31/12/2022 e 2021 - Em R$1
Relatorio da Diretoria: Srs. Acionistas: Para exame e discuss@o na Assembleia Geral Ordinaria, apresentamos as demonstragdes financeiras, referentes ao exercicio findo em 31.12.2022.
Colocamo-nos a disposigéo para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios. Osasco 28 de Fevereiro de 2023.
Balangos Patrimoniai 2022 Demonstracao das Mutacoes do Patriménio Liquido em 31.12.2022

Ativo/Circulante 13.237.486 _14.286.674 Capital Reservas Reservas Lucros
Disponibilidades 258.929 _ 1.390.932 ltens Integralizado de Lucros de Capital Acumulados  Total
Caixa e bancos 258.929  1.390.932  Saldos em 31.12.2021 17.841.400 9.164.865 10.290.390 - _37.296.655
Aplicagdes fi 2.949.973  1.641.182  Transferéncias de reservas de lucros - (746.681) 746.681 -
Clientes 9.119.336 10.332.743  Resultado do periodo - - - 18.353.319 18.353.319
Aluguéis a receber 9.119.336 _10.332.743  Pagamento de dividendos no periodo - - - (19.100.000) (19.100.000)
Outros créditos 1.166.045 _ 1.195.576  Saldos em 31.12.2022 17.841.400 8.418.184 10.290.390 - _36.549.974
Cessao de direitos a receber 603.950 617.621 Demonstragio do Resultado 2022 2021 Demonstragao do Fluxo de Caixa
Outros valores a receber 562.095 577955  Receita operacional bruta 36.484.752 34.233.086 2022 2021
Proviséo pldevedores duvid (256.797) _ (273.759)  Receitas de aluguel 35.506.675 33.502.283  Lucro liquido do periodo: 18.353.319 _17.608.164
Nao circulante 26.705.290 27.257.165 Receitas de luvas 679.147  618.000 Aumento (diminuig&o) dos itens
Realizavel a longo prazo 55503 55503 Outras receitas operacionais 208930 _ 112.803 que ndo afetam o caixa:
Depositos judiciais 55.503 55.503  pedugdes da receita bruta (1.220.898) _(910.021)  Depreciagéo e amortizagao 551.875 552,011
Investimentos 10213 10213 () impostos incidentes (1.220.898) _(910.021) ~ Clientes 1213407 (1.453.022)
Imobilizado 26.639.574 27.191.449 | ycro bruto 35.263.854 33.323.065 Outros créditos 29531 (286.028)
Edificagdes 27.979.162 27.979.162 p oper (9.157.966) (5.568.934)  Fornecedores 622.446 (53.118)
Instalagdes 5153526  5.153.526  Administrativas 9.081.509) (5.514.619)  Obrigagdes fiscais 153.714  156.226
Maquinas e equipamentos 3.365.972  3.365.972  pessoal, encargos sociais Outras obrigagdes (1.634.150)  1.578.821
Terreno 83.324 83.324 e beneficios (1.366.198) (1.250.858)  Provis&o p/devedores duvidosos  (16.962) 37.568
Obras em andamento 904.003 904.003  Honorarios (360.002) (431.999)  IndenizacGes a pagar 3.608 10.721
Outras imobilizagdes 145502 145502 Encargos de condominio (2.658.705) (1.422.477)  Fluxo liquido gerado pelas
Depreciagdes acumuladas 10.991.915) (10.440.040 Indenizacdes e ajuda humanitaria  (13.924) - tividades operacionai 19.276.788 18.151.343
Total do ativo 30.042.776 _41.543.839  genyigos profissionais e contratados (2.119.951) (1.052.596)  Atividades de investimentos
Passivo/Circulante 3.222.987 _ 4.080.978  Depreciagio e amortizagao Aplicagbes em renda fixa (3.763.555) (1.671.031)
Fornecedores 759166 136.720  go imobilizado (551.875) (552.011)  Resgates de aplicagoes
Obrigagoes fiscais 1.235.010 _ 1.081.296  Reformas e adaptagao em renda fixa 2.454.764 150.628
Provisao para imposto de renda 718.182 628.951 de unidades para locagéo (1.802.739)  (413.485)  Fluxo liquido gerado pelas
Contribuigao social a recolher 268.622 229431 perdas e provisao tividades de i i (1.308.791) _(1.520.403)
Encargos sociais a pagar 66.508 63972 1o recebimento de créditos (208.115)  (391.193)  Atividades de financiamentos
Qutros impostos e contribuigdes 181.698 158942 Qutras despesas operacionais (76.457)  (54.315)  Pagamentos de lucros e dividendos(19.100.000) (18.800.000)
Outras obrigagées 1.228.811 _ 2.862.962  Resultados fi iros liquidos (4.072.871) (7.453.695) Fluxo liquido gerado pelas
Ordenados e salarios a pagar 121.391 116.955  Lucro operacional 22.033.017 20.300.436  atividades de financiamentos (19.100.000) (18.800.000)
Conta corrente - Osasco plaza 902.568 2.541.191  Resultado antes dos Fluxo de caixa gerado
Ogtros valores a pagar 204.852 204.816 impostos e contribuico 22.033.017 20.300.436 no exercicio (1.132.003) (2.169.060)
N&o circulante _36.719.789 37.462.861  provisiio para o imposto de renda_2.699.307 _1.973.259  Disponibilidad
Exigivel a longo prazo 169815 166206 provisio para contribuigdo social _ 980.391 _ 719.013 no inicio do periodo 1.390.932  3.559.992
rdtepi29§§eT,angar o ;igg;i e ;ggggg Lucro liquido do exercicio 18.353.319 17.608.164  Disponibilidad

atrimonio liquido .549. .296. h - - no final do periodo 258.929 _ 1.390.932
Capital social 17841400 17841400 Moduzidas pela Lei 11638107  MP r° 449108, sendo as 72 FEICOP (1.132.003) (2.169.060)
Reservas de capital 10200300 10200390 OPeragdes registradas de acordo com o regime de :
Reservas de lucros 8418184  9.164.865 compgtenua e, o Imobilizado .reglstraldo pelo Fusto qe Engenheiros em 15 de margo de 2.004, as taxas de
Total do passivo 30.942.776 _41.543.839  quisigo ou Construgéo. 3. Capital Social: O Capital Social  depreciagéo a serem contabilizadas anualmente deverdo ser
Nota Explicativa: 1. Contexto Operacional: A empresa ?SZOQJZOStq de 469.512 agoes sem valor nominal, sendo g 19 para edificagdes e 3,2% para instalagdes, maquinas e

a ) o . agdes ordinarias e 313.007 agdes preferenciais. . P i
objetiva empreendimentos civis de qualquer natureza, bem 4 " pegraciacao: Considerando-se as peculiaridades da equarnentos. annto aos demais itens sujeitos a
como a partcipagéo em outras sociedades. Suas receitas, na gfividade base da sociedade, representada por centro depreciagao, considerados de pequena monta, no foram
totalidade, so provenientes e alugueis de imoveis proprios.  comercial denominado Shopping Center, onde os custos mcorPorados no citado laudo técnico, porém as taxas de
2. Ap ¢do das D tragoes Fi : As totais de manutencéio e conservago estdo a cargo das depreciagdo anuais a serem langadas deveréo ser de 10%
demonstragoes financeiras foram elaboradas de acordo com unidades comerciais ali instaladas (condominio de lojas) e, Ppara moveis e utensilios, 25% para computadores e
os dispositivos da Lei 6.404/76, assim como as modificagdes tendo como base laudo técnico elaborado por Peritos periféricos e 20% para veiculos.

Diretoria
Marcelo Lopes Lage Ricardo Kyrillos Antonio Lunardelli Neto Luiz Carlos Soares
Diretor Diretor Diretor Contador CRC-1SP 178.599/0-9
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VIGOR ALIMENTOS S.A.

CNPJ/ME n°: 13.324.184/0001-97 - NIRE: 35.300.391.047
AVISO AOS ACIONISTAS
Comunicamos que se encontram a disposi¢ao dos Acionistas desta Companhia os documentos a
que se refere o artigo 133, da Lei 6.404/76, referentes ao exercicio findo em 31/12/2022. Os referidos
documentos encontram-se a disposi¢cdo dos Acionistas na Vigor Alimentos S.A., na Avenida Francisco
Matarazzo, 1.350, 7° andar — Torre | — Sao Paulo/SP.
Sé&o Paulo/SP, 20 de margo de 2023.

Alberto Alfredo Arellano Garcia - Presidente do Conselho de Administragéo.

Madeira Energia S.A. - MESA
CNPJ 09.068.805/0001-41 - NIRE. 35.300.346.866
Aviso Aos Acionistas
Madeira Energia S.A. - MESA (“Companhia”) informa que se encontram a disposi¢édo, na
sede da Companhia, localizada na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°® 1.184, 4° andar, sala
02, Vila Olimpia, Cidade de Sao Paulo - SP, CEP 04548-004, os documentos de que trata
o artigo 133 da Lei n° 6.404/76, relativos ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2022. A Companhia informa, ainda, que sua Assembleia Geral Ordindria, que ira tratar das
Demonstragdes Financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, dentre
outras matérias previstas no artigo 132 da Lei n° 6.404/76, esta prevista para ser realizada no
dia 25 de abril de 2023. As orientacdes acerca da participagdo dos acionistas, bem como o
material de convocagao e a proposta da Administracdo, serdo disponibilizados oportunamente.
Sao Paulo, 24 de margo de 2023
Madeira Energia S.A. - MESA

Apsen Farmacéutica S/A
CNPJ/ME n° 62.462.015/0001-29 - JUCESP NIRE 35.300.159.632
Edital de Convocacao
Ficam convocados os Senhores Acionistas da Apsen Farmacéutica S/A, (“Companhia”), nos termos do
Paragrafo Unico do Artigo 9° do Estatuto Social, para se reunir em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordindria a se realizar no dia 27 de abril de 2023, em primeira convocacao as 13:30 e, em segunda
convocagao, as 14:00, na sede da Companhia, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua La Paz, n° 37/67, Santo Amaro, CEP 04755-020, para deliberar sobre a seguinte ordem do dia: em
sede de Assembleia Geral Ordinaria: (a) examinar, discutir e votar as demonstragdes financeiras, o
relatério da administragdo, orcamento de capital, as contas dos administradores e os resultados da
Companhia relacionados ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; e (b) deliberar sobre a
destinagdo do resultado do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; e em sede de
Assembleia Geral Extraordindria: (c) deliberar sobre as sugestdes de alteracdes estatutarias da
Companhia, conforme proposta de alteracao enviada pela Diretoria aos Acionistas; (d) ratificar a alteragao
do endereco da sede social da Companhia; (e) se aprovadas as matérias constantes dos itens (c) e (d), a
consolidagdo do Estatuto Social da Companhia; (f) ratificar a eleicdo e composicao dos Diretores da
Companhia; (g) deliberar sobre o pagamento, aos acionistas, de juros sobre capital proprio no presente
exercicio social, a encerrar-se em 31 de dezembro de 2023. Avisos: 1. Inobstante j& terem sido flexibilizadas
as recomendacdes e restricdes impostas pelo poder publico no dmbito da pandemia COVID-19, e apesar
de os documentos a que se refere o artigo 133 da Lei 6.404/76, bem como os documentos necessarios para
a aprovagao das demais deliberagdes da ordem do dia estarem a disposicao dos Senhores Acionistas, na
sede social da Companhia, recomendamos que os acessem digitalmente no Portal do Acionista, como de
costume. 2. Nesse mesmo sentido, apesar das flexibilizagdes mencionadas acima, a assembleia sera
realizada de forma mista, fisicamente, na sede da Companhia, e virtualmente, por meio da ferramenta
Microsoft Teams utilizada pela Companhia, ou outra ferramenta que possa substitui-la. Nesse caso, a
administragdo da Companhia entrara em contato com cada um dos acionistas e/ou seus representantes, por
meio de e-mail, em tempo habil para informar e organizar referida reuniao virtual. Sdo Paulo/SP, 25 de margo
de 2023. Renato Spallicci - Diretor Presidente; Renata Farias Spallicci - Diretora de Assuntos Corporativos.

Aguassanta Participagées S.A. - cNPy:07.198.897/0001-59

Relatério da Administracao

Senhores Acionistas: Apresentamos a Vossas Senhorias, as Demonstragdes Financeiras para os exercicios findos em 31/12/2022 e 31/12/2021, colocando-se a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos. A Diretoria
Balangos Patrimoniais para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 Demonstracoes das mutacdes do patriménio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
(Em milhares de reais R$) Reservade Reservas Ajuste Patriménio Participacdo de
Controladora Consolidado Capital Reserva Reserva  lucros a deretencdo Reserva avaliacdo Lucros de acionistas ndo Patriménio
31/12/2022 31/12/2021  31/12/2022 31/12/2021 social _de capital legal realizar __de lucros estatutaria patrimonial acumulados controladores _ controladores consolidado
Ativos Saldos em 1:’ d(_e janeiro de 2'0_21 1.820.677 (1.523.027) 158.333 _ 1.581.879 - — _ (460.635) - 1.577.227 17.954.088 _ 19.531.315
Caixa e equivalentes de caixa 338 3573  13.309.024 16.192.615 gﬁfggfﬂ;ﬂg‘gﬁg :gr:ﬁgz:f:; 2168849 2.168.849 4360476  6.529.325
Caixa restrito - - 8.024 ~  Ajustes de avaliagao patrimonial em investidas - - - - - - 16.955 - 16.955 103.711 120.666
Titulos e valores mobiliarios 10.922 23574  2.507.498 4.438.556  Resultado com hedge accounting de fluxo de caixa de investidas - - - - - - (222.362) - (222.362) (380.164)  (602.526)
Contas a receber de clientes - - 3.769.908 2.580.776  Ajuste de conversdo de moeda em investidas - - - - - - 3.991 - 3.991 - 3.991
Instrumentos financeiros derivativos - - 1.086.698 199.421 Perdas atuariais em plano de beneficio definido liquido de impostos - - - - - - - 29.373 29.373
ivei i Variagao do valor justo de ativos financeiros - - - - - - - - - 1.772 1.772
EE:%ZTZIS de partes relacionadas 6:550 2752 1;2::223 ; _ﬁg:;&? Total de outros resultados abrangentes - - - - - — (201.416) _ 2.168.849 __ 1.967.433 4.115.168 _ 6.082.601
Imposto de renda e contribuigo social 292 - 564114  a4das09 pansagdescomosacionistas oni
mposto de renda & contribuiao social a recuperar : : Contribuigéo e distribuicdes para os acionistas
Outros tributos a recuperar 30.022 236 1.354225 921708 Aumento de capital 1.565.379 - - (1.565.379) - - - - - 2.252.306  2.252.306
Dividendos e juros sobre capital proprio a receber 231.094 245.015 161.147 519.965  Efeito da distribuicio de dividendos para néo controladores - - - - - - - - - 1.359 1.359
Ativos financeiros setoriais - - 148.955 489.601 Opgdes sobre agdes exercidas - - - - - - - - - (16.425) (16.425)
Outros ativos financeiros - - 88.961 466  Dividendos - - - (16.500) - - - - (16.500) (1.363.462) (1.379.962)
Outros ativos 2.429 2.641 598.148 386.915 Con§mmgao de reservas de lucros ) - — 108.496 2.061.424 - - - (2.169.920) - - -
281.647 277.791 25.728.290 27.460.689 Op(_;oes outorgadas reconhecidas de investidas - (2.868) - - - - - - (2.868) (3.244) (6.112)
. ) ) Efeitos reflexos de agbes em tesouraria de investidas - (9.963 - - - - - - (9.963) - (9.963)
Ativos circulantes mantidos para venda = = 40.363 = Reflexo de compra de agGes em tesouraria de investidas - - - - - - - - - 2.339 2.339
Ativo circulante 281.647 _ 277.791 _25.768.673 27.460.689  TransagSes com pagamento baseado em acdes _ _ _ _ _ _ _ _ _ 28.074 28.074
Caixa restrito - - 131.909 58.990 Total de contribuicoes e distribuices 1.565.379 (12.831) 108.496 479.545 - - - _(2.169.920) (29.331) 901.147 871.816
Contas a receber de clientes - - 157.634 165.077 Transagdes com os acionistas
Titulos e valores mobiliarios — —  19.677.296 15.311 Efeitos r&eflexos dqs patrimc“)niosl quuidps de investidas - . - — = . - 1.071 1.071 (288) 783
Recebiveis de partes relacionadas 281.725 240.290 966.296 954917  Iransacdo de capital reflexo de investidas — 1.008.294 . - - - . - 1.008.294 326.903  1.335.197
Imposto Qe renda e contribuig&o social a recuperar 2.684 2586 437.570 346.645 m&‘:&ﬁg g:rtri];g:ggos em subsidiria B B B B - B B B B ( 12;:;757%504; ( 12;:;757%50?
Outros tributos a recuperar - - 1074923  1.879.695 rotq) ge transagées com os acionistas = 71.008.294 - - - - - 1.071 1.009.365 604.469 _ 1.613.834
Depositos judiciais 47.789 44.288 863.042 968.000  saldos em 31 de dezembro de 2021 3.386.056 _(527.564) 266.829 _ 2.061.424 - — _ (662.051) - 4.524.694 23.574.872 _ 28.099.566
Instrumentos financeiros derivativos - - 3.065.054  4.548.644  Resultado do exercicio - - - - - - - 1.400.843 1.400.843 2.398.940  3.799.783
Imposto de renda e contribuigao social diferidos - - 4474124  3.051.628 Outros resultados abrangentes:
Ativos financeiros setoriais — — 193.378 68.709  Ajustes de avaliagao patrimonial em investidas - - - - - - 19.978 - 19.978 - 19.978
i : i _ _ Resultado com hedge accounting de fluxo de caixa de investidas - - - - - - 560 - 560 702 1.262
83::22 Zt:zgz financeiros 3.903 3.904 205 3171 ?;g;g: Ajuste de conversao de moeda em investidas - - - - - - 354.626 - 354.626 - 354.626
. - - - Diferengas cambiais de conversao de operagdes no exterior - - - - - - - - - 547.294 547.294
i __336.101 __291.068 _31.247.217 12.560.844 Ganhos atuariais com plano de beneficio definido, liquidos dos impostos 36.618 36.618
Investimentos 7.631.043  5.440.071 2.913.943 780.067  Variag&o do valor justo de ativos financeiros em investidas - - - - - - - - - 18.398 18.398
Investimentos em controladas em conjunto - — 11.221.356 10.936.663 Total de outros resultados abrangentes, liquido de impostos - - - - - - __ 375164 _ 1.400.843 1.776.007 3.001.952 _ 4.777.959
Imobilizado 53 53 18.948.489 16.648.606 TransacOes com os acionistas
Intangivel e agio - — 22121942 17.781.498 Contribuicao e distribuicoes para os acionistas
Ativos de contrato - - 1118715 705.982 ﬁ:fme"{o d§ Capital . , - - - - - - - - - 8.1 1?-?23 8.11 ?-ggg

A lenacao ae agcoes em tesouraria - - - - - - - - - . .
D"e't(_) de uso . . B 1.966 8012869  7.949.233 Pagan?ento bageado em agoes - - - - - - - - - (1.580) (1.580)
Propriedades para investimentos = — 14103060 3.886.696  pygitg g gistribuicao de dividendos para ndo controladores - - - (557) - - - - (557, = (557)
Ativo n3o circulante 7.967.197 _5.733.158 109.687.591 71.249.589  Acges proprias adquiridas _ _ _ Z _ _ _ _ Z (38.162) (38.162)
Total do ativo 8.248.844 6.010.949 135.456.264 98.710.278  Dividendos - - - - - - — (93.911) (93.911) (1.121.188) (1.215.100)

Controladora Consolidado Adigao de minoritario em fungéo de combinagao de negdcios - - - - - - - - - 10.062.503  10.062.503
31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2022 31/12/2021  Opcdes outorgadas reconhecidas de investidas - 29.148 - - - - - - 29.148 - 29.148
Passivos Efeitos reflexos de agbes em tesouraria de investidas - (19.616) - - - - - - (19.616) - (19.616)
Empréstimos, financiamentos e debéntures - 126.636 4.828.126  4.762.229  Constituicdo de reservas - - 70.063 238.564 153.510  845.203 - (1.307.340) - - -
Arrendamentos - 548 550.529 406.368  Transagbes com pagamento baseado em agdes - - - - - - - - - (183.223) (183.223)
Instrumentos financeiros derivativos - - 1.044.417 925650 Total de contribuicoes e distribuicoes de e para os acionistas - 9.533 _ 70.063 238.007 153.510 _ 845.203 — _(1.401.252) (84.935) 16.834.870 _ 16.749.934
Fornecedores 306 663  4.318.926 3254439 TransagGes com os acionistas
Pagéveis a partes relacionadas 2.952 2168 388.585 288.464  Efeitos reflexos dos patrimonios liquidos de investidas - - - 2 - - - 408 410 - 410
Ordenados e saldrios a pagar - - 659.521 552.991  Aquisicao de participagao de acionistas ndo controladores - - - - - - - - - (1.092.374)  (1.092.374)
Imposto de renda e contribuigéo social correntes - - 204.387 71.224 "\I;Irazsagaodde ca{;l{al reflexo de 'E"%S,‘,'d,as - 1.430.128 - - - - - - 1.430.128 (1.558.046) (11'545380(‘)14%?
i uaanga ade participagao em subsidiaria - - - - - - - - - . .| R .
g:;;?:;;'g:ﬁfi;g agar 3§ E 7232?; 532222 Total de transacoes com os acionistas — _1.430.128 - 2 - - - 408 1.430.538 (2.650.420) (1.219.881)
Concessdes a pagar _ _ 256.759 160.771 Saldos em 31 de dezembro de 2022 3.386.056 912.097 336.892 _ 2.299.433 153.510 845.203 _ (286.887) - 7.646.304 40.761.274 _ 48.407.578
Dividendos e juros sobre capital préprio a pagar 108.052 22.973 899.873 510.394 Demonstracoes dos resultados para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
Outros passivos financeiros - - 924.562 726.423 Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Outras contas a pagar 6 1 1.195.335 909.958 31/12/2021 31/12/2021
E?nspsri;’s‘;'rilig;uﬁr::c'amentos e debéntures 1;;838 ;gg?g; lggggggg lg;g:)?gg Receita operacional liquida 11212022 311212021 g:)/;glfggg Aea r2ess gg;af (‘)39 81122022 5171212021 _31/12/2022 (Reapresentado)
i , fi i u X f X A 3 X - - . R X 5 — -
Arrendamentos - 1.480 2081629 2863338 Custos dos produtos vendidos e Resultado |Iql-.lldf:) do exercicio 1.400.843 2.168.849 _ 3.799.783 6.529.325
Instrumentos financeiros derivativos - - 4258226 150.511  dos servigos prestados - — (30.753.137) (19.871.356)  Resultado atribuido aos:
Fornecedores - - 61.489 — Resultado bruto - - 8.984.231 6.000.753 Acionistas controladores 1.400.843 2.168.849  1.400.843 2.168.849
Outros tributos a pagar - - 153.688 146.889 Despesas com vendas - - (1.276.279) (723.416) Acionistas néo controladores - — _ 2.398.940 4.360.476
Imposto de renda e contribuigao social diferidos 22503 22503  5491.871 3.840.559  Despesas gerais e administrativas (5.399)  (16.821) (1.981.863) (1.589.352) 1.400.843 2.168.849  3.799.783 6.529.325
Concessoes a pagar - - 3.094.651  2.893.477 Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas_1.116.007 2.343 _ 2.878.145 384.251 Lucro por agao - R$ 1,00 807,87 1.250,78 2.191,34 3.765,47
Beneficio pds—emprego - - 575.840 669.475 Despesas operacionais 1.110.608 _ (14.478) _ (379.997) (1.928.517)
Pagadveis a partes relacionadas 386.902 411.596 4.050 17.100 Lucro (prejuizo) antes do resultado Demonstracdes de outros resultados abrangentes para os exercicios findos
Passivos setoriais - - 1.549.197 1.286.417 da equivaléncia patrimonial e do em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
Outros passivos financeiros - - 29.985 - resultado financeiro e impostos 1.110.608 _ (14.478) _ 8.604.234 4.072.236 Controladora Consolidado
Receitas diferidas - - 624.801 36.440  Equivaléncia patrimonial em associadas 413.864 2.330.858 468.743 130.225 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Provis&o para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 16.781 20.492 1.818.783  1.665.203 Equivaléncia patrimonial das Resultado liquido do exercicio 1.400.843 2.168.849 3.799.783 6.529.325
Outras contas a pagar - - _ 1478961 _1.090.112 controladas em conjunto = = (92.179) 4.590.631  Quytros r dos abrangentes
Passivo nao c_in:ulante 491.186 _1.333.258 _70.950.150 57.419.707 Resultado de eql_livaléncia patrimonial 413.864 _2.330.858 376.564 4.720.856 Ajuste de conversdo de moeda em investidas 354.626 3991  901.920 3.991
Total do passivo 602.540 1.486.255 87.048.686 70.610.712 Despesas financeiras (152.476) (233.355) (4.867.265) (3.275.611) Resultado com hedge de fluxo de cai
PSR — P h Ige de fluxo de caixa
Patriménio liquido Receitas financeiras 6.582 122.004 5.804.871 1.594.096 em controladas em conjunto 560 (222.362) 1.262  (602.526)
Capital social 3.386.056  3.386.056 3.386.056 3.386.056 Variacao cambial liquida 22265  (36.180) 307.784 (661.347) Ai I X . . .
: AN justes de avaliag&o patrimonial em investidas 19.978 16.955 74.994 151.811
Reservas de capital 912.097  (527.564) 912,097  (527.564) Derivativos - — _(6.544.809) (366.490) Out ltados ab tes, liquidos d
Reservas de lucros 3635038 2328253  3.635.038 2328253 Resultado financeiro liquido (123.629) _(147.531) _(5.299.419) (2.709.352) Outros resultados abrangentes, liquidos de
Ajuste de avaliagéo patrimonial (286.887) (662.051) (286.887) (662.051) Resultado antes do imposto de renda e imposto de renda e contribui¢ao social 375.164 _(201.416) _ 978.176 _ (446.724)
Patriménio liquido atribuivel aos: contribuigéo social 1.400.843 _2.168.849 _ 3.681.379 6.083.740 Resultado abrangente total 1.776.007 1.967.433 4.777.959 6.082.601

Acionistas controladores 7.646.304 4524694  7.646.304 4.524.694 Imposto de renda e contribuigdo social Resultado abrangente atribuivel aos:

Acionistas nao controladores — — 40.761.274 23.574.872 Corrente - — (1.246.990) (787.602) Acionistas controladores 1.776.007 1.967.433 1.776.007 1.967.433
Total do patriménio liquido 7.646.304 4.524.694 48.407.578 28.099.566 Diferido - — _ 1.365.394 1.233.187 Acionistas ndo controladores - — _3.001.952 4.115.168
Total do passivo e patriménio liquido 8.248.844 6.010.949 135.456.264 98.710.278 - - 118.404 445.585 1.776.007 1.967.433 4.777.959 6.082.601

Demonstracgdes dos fluxos de caixa para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2022 _31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2022 _31/12/2021 3112/2022 31/12/2021 _31/12/2022 _31/12/2021
Fluxo de Caixa das atividades operacionais Outros tributos, liquidos ativo (30.078) - 522.115 —  Pagamento de juros sobre arrendamento - (192)  (211.611)  (165.544)
Resultado liquido do exercicio 1.400.843 2.168.849 3.799.783 6.529.325 Outros tributos, liquidos passivo 19 - (1.595) Recursos provenientes da venda de agdes em tesouraria - - 2370 -
Ajustes para: Receitas diferidas ou antecipadas - N (90.411) ~  Pagamento de instrumentos financeiros derivativos - — (2.108.095)  (227.012)
Depreciacéo e amortizagdo 101 558 ?.014.581) 2.504.942  Outros ativos e passivos, liquidos i 42) (456) ( (95.709; ( (164.41 1; Recebimento de instrumentos financeiros derivativos _ _ 291.619 197.679
Resultado na venda de investimentos - - 988.077, - 73.473, 73.410 839.477) (3.288.431 : N :
Equivaléncia patrimonial em subsididria e associadas ~ (413.864) (2.330.858)  (468.743)  (130.225) Caixa liquido gerado (utilizado) nas PZE:\'Z;CL?;’;S::;“;;\Z‘;°S financeiros ~ L @iioe  (G47.118)
Equivaléncia patrimonial em controladas atividades operacionais (41.121) 175.790 9.986.409 5.297.174 I ! N . . . .
em conjunto de controlada - - 92.179 (4.590.631) Fluxo de caixa de atividades de investimento Recebimento de instrumentos financeiros
Resultado nas alienagdes de ativo imobilizado e intangivel - - 26.940 (7.295)  Aporte de capital em subsidiaria e associadas - - (45.115)  (417.21¢) derivativos, exceto divida - - 208.752  4.325.918
Transagdes com pagamento baseado em agoes - - 99.088 53.131  Aquisicdo de controlada, liquido do caixa adquirido - - (5.288.696) (592.733) Recursos de caixa centralizado a
Mudanga no valor justo de propriedades para investimento - - (1.311.691) (17.116)  Titulos e valores mobiliarios 8.426 53 (13.930.220)  (547.572)  partes relacionadas Financiamento 18.283 23.540 - 24.637
Provisdo para demandas judiciais, recobraveis Recursos de caixa centralizado a Recursos provenientes de aporte de
e parcelamentos tributarios (5.182) 822 365.576 265.366 partes relacionadas Investimento 567 (228.779) (56.382 (117.705) capital de acionistas néo controladores - - 8.126.823 2.252.306
Juros, variagdes monetérias e cambiais, liquidos 128.914  262.873 6.639.720 3.173.031 Partes relacionadas - - - 29.912  Dividendos pagos (9.389) (7.204) (1.937.560) (1.543.559)
Ganho proveniente de compra vantajosa - - (192.289) (416.268) Caixa restrito - - (58.179) 26.314  Dividendos pagos - agdes preferenciais - — - (522592
IFr’npolstuo d: rg[\da e cong!bquag soaalI diferidos - - 350 96; 1§gg é g; g!v!gengos receg!gos ge SUthIdIIacTaS e associadas 20.000 159.790 631.162 16.426 Pagamento de remunerag&o baseada em agdes _ _ (15.597) (45.024)
rovis@o de bonus e participagéo nos lucros - - . . ividendos recebidos de controladas iaing N s .
Perda esperada em créditos de liquidagao duvidosa - - 28.463 (2.813) em conjunto de controlada - - 1174771 819.729 Aqy Isigdo de participagdes de acionista

! " ) ) o v . . . nao controladores - —  (487.721)  (698.147)
Ativos e passivos financeiros setoriais - - 339.854 246.102  Aquisicao de instrumentos designados ao valor justo - - (190.990) - R d ~ _ _ 84.591 26.101
Receita diferida - - - (1.581)  Adicdes ao imobilizado, intangivel, ecompra de agoes . (84.591) (26.101)
Perdas nas operagdes de derivativos de energia - - (248.123) 58701 direito de uso e ativos de contrato - (259) (4.531.374) (4.775.098) Custos de transagio relacionados a
Recuperagéo de créditos fiscais - - (110541) (648.315) Reducdo de capital em subsididrias - - (19.217) - empréstimos e financiamentos - - (94.19)
Cessao de direitos creditérios (1.078.462) - (1.078.462) - Recebimento pela venda de investimentos - - 1.969.789 - Recebimento de ativo de contraprestagéo - - - 69.155
Outros - 136 436.661 (21.989) Caixa recebido na venda de ativos imobilizado, Outras atividades de financiamento - - 1.397

32.351 102.380 10.825.886  8.585.605 intangivel e investimentos - - 9.319 3.090 Caixa liquido gerado (utilizado)
Variagoes em: Outros ativos financeiros - - - (5.220) nas atividades de financiamento 8.894 (103.129) 7.835.526 2.316.192
Contas a receber de clientes - - (6.327)  (404.015)  Aquisicdo de acOes - - - (12.000)  Acréscimo (reducao) de caixa e
Estoques o - - (423430) (245.174) Outros " = = = 1.025  equivalentes de caixa, liquidos (3.235) 3.466 (2.512.999) 2.042.318
Impostos e :':ontnbu@c’)es'a recuperar (98) 4,061 (1.209.186) (2.470.875) Ca|_x§ liquido gt_erado _(ut|l|zado) nas Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3573 107 16.192.615 13.645.709
Partes relacionadas, liquidas (42.756) 73.709 (167.874) (60.200) atividades de investimento 28.992 (69.195) (20.334.934) (5.571.048) Efeito de variacio cambial sobre o
Fornecedores (467) (716) 510.123 591.267  Fluxo de caixa de atividades de financiamento Ido de caixa e equivalentes de caixa _ - (370592) 504.588
Ordenados e salarios a pagar - —  (249.244)  (150.087) Captagdes de empréstimos, financiamentos e debéntures - — 23.940.653 12.644.432 sa I q . . . . :
pag
Proviséo para demandas judiciais - — (328.394) (131.260) Amortizagao de principal sobre empréstimos, Calx’a e.equlvalente? de caixa no final do exercicio 338 3573 13.309.024 16.192615
Outros passivos financeiros - - 110.659 50.856 financiamentos e debéntures —  (113.935) (15.528.472) (10.521.114) Acréscimo (reducéo) de caixa e
Beneficio pés-emprego - - 592.601 (34.004)  Pagamento de juros sobre empréstimos, equivalentes de caixa, liquidos (3.235) 3.466 (2.512.999) 2.546.906
Deposito judicial (135) (3.188) (2.805) (62.410) financiamentos e debéntures - (4.861) (3.445.551) (2.341.607) Informagéo complementar
Transag&o tributaria da Exxom Mobil - - — (208.118)  Pagamento de principal sobre arrendamentos - (477)  (400.248)  (461.517) Impostos de renda e contribui¢éo social pagos - - 318.845 995.716
A Diretoria Contadora: Rita de Céssia do Amaral - CRC 1SP238194/0-9

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis e encontram-se & disposigédo na sede da empresa
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Q) cba Companhia Brasileira de Aluminio
CNPJ/MF n° 61.409.892/0001-73 - NIRE 35.300.012.763
Companhia Aberta
Edital de Convocacao Assembleia Geral Ordinaria
e Extraordinaria a Ser Realizada em 27 de Abril de 2023

Convocamos os senhores acionistas da Companhia Brasileira de Aluminio, sociedade por acdes
aberta, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n° 105, 14° andar, conjunto 141, parte, Cidade Mongdes, CEP 04571-900, inscrita no Registro
de Empresas sob o NIRE 35.300.012.763 e no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 61.409.892/0001-73, registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) como companhia aberta categoria “A” sob o cddigo 2598-4 (“Companhia”), a se
reunirem em Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria, a ser realizada no dia 27 de abril de 2023,
as 14:00 horas (“AGOE”), de modo exclusivamente digital, nos termos do artigo 121 da Lei n° 6.404
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢oes”) e dos artigos 5°
e 28 da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 81 de 29 de marco de 2022,
conforme alterada (“Resolucdao CVM 81”) a fim de discutir e deliberar sobre as seguintes matérias:
Em Assembleia Geral Ordinaria: (i) tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar
as Demonstragbes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022, incluindo o Relatério da Administragdo, acompanhado do Relatério dos Auditores
Independentes, bem como do Relatério do Comité de Auditoria Estatutario; (i) deliberar acerca da
proposta da Administragdo da Companhia para a destinagao do resultado relativo ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2022; (iii) definir o nimero de membros do Conselho de Administragao;
(iv) eleger os membros do Conselho de Administracdo da Companhia; e (v) fixar a remuneragéo
anual global dos administradores da Companhia para o exercicio social a ser encerrado em 31 de
dezembro de 2023. Em Assembleia Geral Extraordindria: (i) alterar e consolidar o Estatuto Social
da Companhia, contemplando: (i) a alteragao da redagéo do artigo 3°, de forma a incluir novas alineas
para inclus@o de objeto social; e (ii) a consolidagdo do Estatuto Social. Informagoes Gerais: Os
acionistas poderao ser representados na AGOE por procurador constituido nos termos do § 1° do
artigo 126 da Lei das Sociedades por Agoes. Os acionistas ou seus representantes legais deverao
comparecer @ AGOE munidos de documentos que comprovem a sua identidade e/ou os seus
poderes, conforme o caso. Para participarem, os acionistas deverdo acessar o link: https:/plataforma.
alfm.adv.br/ALFM/acionista.wpconsentimento.aspx?CtxW0jdnQS4JAgUx1hIBxVh-JE3jvpG1VS5mfY
9ZNONczp36K94NHRmMWEuUo gM7a, até o dia 25 de abril de 2023, preenchendo todas as
informagoes solicitadas e fornecendo todos os documentos indicados neste Edital de Convocagéo e/
ou na Proposta da Administrag@o. Os acionistas que nao realizarem o pré-cadastro no prazo acima
referido nao poderao participar da AGOE, nos termos do artigo 6°, paragrafo 3°, da Resolugado CVM
81. A Companhia acatara como documentos comprobatérios da condigao de acionista os seguintes
documentos: (a) extrato expedido pela instituicdo financeira depositéria das agdes escriturais de
emiss@o da Companhia de titularidade do respectivo acionista, contendo a indicagdo da respectiva
participag@o acionaria, datado de, no maximo, 02 (dois) dias antes da data da realizagdo da
respectiva AGOE, ou seja, até 25 de abril de 2023; e (b) original ou cdpia autenticada de documento
de identificagao, reconhecido legalmente como tal, com foto recente e validade nacional, dentro do
prazo de validade, caso aplicavel, em se tratando de pessoa natural; ou (c) instrumento de mandato
devidamente outorgado na forma da lei e/ou dos atos constitutivos do acionista, e no caso de
documento lavrado no exterior, sua tradugdo juramentada para o portugués, devidamente registrada
no competente cartério de titulos e documentos; ou (d) coépia autenticada dos atos constitutivos
atualizados do acionista e do ato que investe o representante de poderes bastantes para
representacé@o no ambito de assembleias gerais da Companhia, devidamente registrados nos érgéos
competentes, acompanhados de suas respectivas publicagdes, no caso de pessoa juridica. Os
instrumentos de mandato deverdo: (i) (a) para o caso de acionistas pessoas fisicas, ter sido
outorgados em conformidade com as disposicdes do paragrafo primeiro do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Acdes, (b) para o caso de acionistas pessoas juridicas, ser outorgados nos termos
de seus atos constitutivos e de acordo com as regras do Cédigo Civil Brasileiro, (c) para acionistas
que sejam fundos de investimentos, ser outorgados nos termos de seus atos constitutivos e de
acordo com as regras do Cdédigo Civil Brasileiro; (ii) apresentar firmas reconhecidas; e (iii) ser
acompanhados dos documentos que comprovem poderes de representagdo e identidade do
outorgante e do outorgado. Adicionalmente, observados os procedimentos previstos na Resolugao
CVM 81, no Formulédrio de Referéncia da Companhia e as instru¢cdes contidas na Proposta da
Administracéo para a AGOE ora convocada, o acionista também podera exercer o direito de voto por
meio de preenchimento e entrega do Boletim de Voto a Distancia (“Boletim de Voto”) disponibilizado
pela Companhia nos websites da Companhia (https://ri.cba.com.br/) e da CVM (www.cvm.gov.br). A
eleicdo dos membros do Conselho de Administragao seré realizada em observancia as disposicoes
dos artigos 141 e 147 da Lei das Sociedades por Acdes, e da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco
de 2022, conforme alterada, sendo necessario nos termos da Resolugdo CVM n° 70, de 22 de margo
de 2022, no minimo, 5% (cinco por cento) do capital votante para que os acionistas possam requerer
a adogao do processo de voto multiplo. A requisi¢do do processo de voto mdltiplo deve ser realizada
por meio de notificagdo por escrito entregue a Companhia com até 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia da realizacdo da AGOE. As instrucdes detalhadas para participagédo na AGOE, bem
como todos os documentos pertinentes a ordem do dia a serem analisados ou discutidos na AGOE,
incluindo este Edital de Convocagao, a Proposta da Administragdo, bem como aqueles exigidos nos
termos do artigo 133 da Lei das Sociedades por Agdes e na forma da Resolugao CVM 81 encontram-
se disponiveis aos Acionistas, a partir desta data, na sede social da Companhia, na péagina de
relagdes de investidores da Companhia (https://ri.cba.com.br/) e na pagina da Comiss&o de Valores
Mobiliarios (www.gov.br/cvm). Sdo Paulo, 27 de margo de 2023. Luis Ermirio de Moraes - Presidente

TRONOX TRONOX PIGMENTOS DO BRASIL S.A.

Companhia Aberta
CNPJ/MF 15.115.504/0001-24 - NIRE 29.300.010.065

EDITAL DE CONVOCAGAO - ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Ficam os Senhores Acionistas convocados para a Assembleia Geral Ordinaria da Tronox Pigmentos do Brasil
S.A. (“Companhia”) a ser realizada no dia 26 de abril de 2023, as 10:00 horas, de modo exclusivamente
digital, por meio de plataforma eletronica (Microsoft Teams) (“Plataforma Eletrénica”), para deliberarem sobre
a seguinte Ordem do Dia: (i) Tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstragdes
financeiras da Companhia, acompanhadas do parecer dos auditores independentes e demais documentos
relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; (i) Examinar, discutir e votar a proposta
de destinagao do lucro liquido do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; (jii) Fixar o nimero
de membros que irdo compor o Conselho de Administragdo para um mandato unificado até a assembleia
geral ordinaria que deliberar sobre as contas dos administradores e as demonstragdes financeiras da
Companhia referentes ao exercicio social a se encerrar em 2023; (iv) Eleger os membros do Conselho de
Administragdo para um mandato unificado até a assembleia geral ordinaria que deliberar sobre as contas
dos administradores e as demonstragdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio social a se
encerrar em 2023; (v) Fixar a remuneragéo global dos administradores para o exercicio social de 2023;
(vi) Fixar o nimero de membros que irdo compor o Conselho Fiscal para um mandato unificado até a
assembleia geral ordinaria que deliberar sobre as contas dos administradores e as demonstragdes financeiras
da Companhia referentes ao exercicio social a se encerrar em 2023; (vii) Eleger os membros do Conselho
Fiscal e respectivos suplentes para um mandato unificado até a assembleia geral ordinaria que deliberar
sobre as contas dos administradores e as demonstragdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio
social a se encerrar em 2023; e (viii) Fixar a remuneragéo dos membros do Conselho Fiscal para o exercicio
social de 2023. Instrugdes Gerais: A AGO sera realizada exclusivamente de modo digital, nos termos do
artigo 124, §2°-A, da Lei das S.A., e da Resolugéo da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022 (‘Resolugdo CVM 81”),
nao havendo, portanto, a possibilidade de comparecimento fisico @ AGO. Para todos os fins legais, a presente
reunido sera considerada como realizada na sede da Companhia, conforme disposto no artigo 71, §2° da
Resolugdo CVM 81. A participagdo do acionista poderéa ser: * Via boletim de voto a distancia (“BVD”):
Conforme previsto nos artigos 26 e seguintes da Resolugdo CVM 81, os acionistas da Companhia poderédo
encaminhar, a partir desta data e até o dia 19 de abril de 2023 (inclusive), suas instrugdes de voto em relagdo
a matéria objeto da ordem do dia da AGO mediante o preenchimento e envio do BVD, cujo modelo foi
disponibilizado no website de Relagdes com Investidores da Companhia (https://www.tronox-ri.com.br/) e
nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br). Para informagdes adicionais, o acionista
deve observar as regras previstas na Resolugdo CVM 81 e os procedimentos descritos no BVD disponibilizado
pela Companhia, bem como no respectivo Manual de Participagéo, divulgado nesta data; ou « Virtual, por
meio da Plataforma Eletrdnica: A participacgéo virtual, por meio da Plataforma Eletrénica, podera se dar
pessoalmente ou por representante legal ou procurador devidamente constituido, nos termos do artigo 28,
§§2° e 3°da Resolugao CVM 81, caso em que o acionista podera: (a) simplesmente participar da AGO, tenha
ou néo enviado o BVD; ou (b) participar e votar na AGO, mediante solicitagao explicita de desconsideragdo
das instrugdes de voto enviadas via BVD, antes da colocagédo da(s) respectiva(s) matéria(s) em votacao.
Conforme disposto no artigo 6°, §3°, da Resolugdo CVM 81, os acionistas, por si, seus representantes legais
ou procuradores devidamente constituidos, que optarem por participar virtualmente da Assembleia Geral
Ordinaria, por meio da Plataforma Eletrénica, deverao fornecer obrigatoriamente até o dia 24 de abril de 2023,
através do e-mail relacionamento.investidores@tronox.com a documentagéo e informagdes indicadas no
Manual de Participacéo divulgado pela Companhia em 24 de margo de 2023. Adocumentagao e informagdes
enviadas até o dia 24 de abril de 2023 serdo validadas pela Companhia e o Acionista recebera, até as 23:59
horas (horario de Brasilia/DF - Brasil), do dia 25 de abril de 2023, um link de acesso acompanhado de acesso
pessoal e intransferivel para sua participagéo virtual na Assembleia Geral Ordinaria. Os acionistas que nao
enviarem os documentos obrigatérios para sua participagdo até o dia 24 de abril de 2023, ndo poderao
participar da Assembleia Geral Ordinéria. Ainda, tais acionistas deverao apresentar a documentagéo necessaria
para sua habilitagdo, conforme descrita no Manual de Participagéo, no prazo indicado acima, conforme
resumida abaixo: Acionistas Pessoas Fisicas: « Documento de identificagdo com foto (Exemplos: RG, RNE,
CNH, passaporte ou, ainda, carteiras de classe profissional ou carteiras funcionais expedidas pelos 6rgéos
da Administragao Publica, desde que contenham foto de seu titular). Acionistas Pessoas Juridicas: « Ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e documentag&o societaria comprovando poderes de representagédo
(i.e.: ata de eleicao dos diretores, termos de posse); * Documento de identificagdo com foto (Exemplos: RG,
RNE, CNH, passaporte ou, ainda, carteiras de classe profissional ou carteiras funcionais expedidas pelos
orgédos da Administragé@o Publica, desde que contenham foto de seu titular) do(s) representante(s) legal(is);
* No caso de fundos de investimento: (i) tltimo regulamento consolidado do fundo; (ii) estatuto ou contrato
social do administrador ou gestor, conforme o caso, observada a politica de voto do fundo e documentos
societarios que comprovem os poderes de representacao (i..: ata de eleicao dos diretores, termos de posse);
e (i) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is) do administrador ou gestor.
Acionistas Representados por procurador: * Além dos documentos indicados acima, procuragéo, que devera
ter sido outorgada hd menos de 1 (um) ano para um procurador que seja acionista, administrador da
Companhia, advogado ou instituido financeira, cabendo ao administrador de fundos de investimento
representar seus condéminos, de acordo com o previsto no §1° do artigo 126 da Lei das S.A.. Os acionistas
pessoas juridicas poderdo ser representados por procurador constituido conforme seus estatutos ou
contratos sociais, ndo sendo obrigatério que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou
instituicdo financeira; * Documento de identificagdo com foto (Exemplos: RG, RNE, CNH, passaporte ou,
ainda, carteiras de classe profissional ou carteiras funcionais expedidas pelos 6rgaos da Administragdo
Publica, desde que contenham foto de seu titular) do procurador. Acionistas Estrangeiros: « Os acionistas
estrangeiros deverdo apresentar a mesma documentagdo que os acionistas brasileiros, ressalvado que
os documentos societarios da pessoa juridica e a procuragéo dever&o ser traduzidos de forma juramentada,
nao sendo necessaria sua notarizagao e consularizagdo. Os acionistas que ndo se habilitarem no prazo
acima referido, isto &, até as 23h59 do dia 24 de abril de 2023, ndo poderéo participar da AGO. Para maiores
informagdes sobre a participagdo na Assembleia Geral Ordinaria virtual da Companhia, os Acionistas devem
entrar em contato com o Departamento de Relagbes com Investidores da Companhia, através do e-mail
relacionamento.investidores@tronox.com ou do telefone (71) 3634-9114. Os documentos pertinentes as
matérias a serem debatidas na Assembleia Geral Ordinaria encontram-se a disposigéo dos acionistas, a partir
desta data na sede da Companhia, no enderego eletrénico da Companhia em www.tronox-al.com.br
da Comiss&o de Valores Mobiliarios — CVM em www.cvm.gov.br e da B3 em www.b3.com.br. Por fim, nos
termos do artigo 3° da Resolugdo CVM n°® 70/2022, o percentual minimo de participagdo no capital votante
necessario a requisicao da adogéo do voto multiplo é de 5% (cinco por cento). Os percentuais minimos de
acdes com e sem direito voto, para a instalagédo do Conselho Fiscal, consoante o previsto no artigo 4°
da Resolugdo CVM n°® 70/2022 s&o, respectivamente, de 2% e 1%. Camagari, 24 de margo de 2023.
Roberto Garcia de Souza - Presidente do Conselho de Admini

do Conselho de Administrag&o.

agéo.

-

Travessia Securitizadora S.A.

CNPJ/ME n° 26.609.050/0001-64 — NIRE 35.300.498.119
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 20 de marco de 2023
1. Data, Hora e Local: No dia 20 de marco de 2023, as 10:00 horas, na sede social da Travessia Securi-
tizadora S.A. (“Companhia” ou “Emissora”), localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Bandeira Paulista, n° 600, conjunto 44, sala 01, CEP 04532-001. 2. Convocacéo e Presenca: Dispen-
sada a convocacao nos termos do artigo 124, § 4°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), em face da presenca do acionista representando a totalidade
do capital social da Companhia, conforme assinaturas lancadas no livro de presenca de acionistas. 3. Mesa:
Presidente: Vinicius Stopa; Secretaria: Thais de Castro Monteiro. 4. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a 1*
(primeira) Emissao de Debéntures Simples, nao conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em 3 (trés)
séries, para distribuicao publica sob rito automético para as debéntures da 1* (primeira) série e debéntures
da 2% (segunda) série e colocacao privada para as debéntures da 3° (terceira) série, de emissao da Companhia
(“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira)
Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em 3 (Trés) Séries,
para Distribuicdo Publica Sob Rito Automatico para as Debéntures da 12 (Primeira) Série e Debéntures da 22
(Segunda) Série e Colocacao Privada para as Debéntures da 3* (Terceira) Série, da Travessia Securitizadora
S.A" (“Escritura de Emissao”); e (ii) a autorizacao expressa para que a Diretoria da Companhia pratique
todos os atos, ratifique aqueles ja praticados e celebre todos os documentos, inclusive aditamentos, se for
0 caso, necessarios para a efetivacao da Emissao. 5. Deliberacoes: Por voto dos acionistas representando
a totalidade do capital social da Companhia, que determinaram a lavratura da presente ata na forma de
sumario nos termos do art. 130, § 1° da Lei das Sociedades por Acdes, foram tomadas as seguintes delibe-
racoes, sem ressalvas, conforme atribuicGes previstas nos termos do artigo 59 da Lei das Sociedades por
Acoes: (i) a aprovacao da emissao de Debéntures da Companhia, com as seguintes caracteristicas principais:
(a) Ndmero da Emisséo. A presente Emissao constitui a 1* (primeira) emissao de debéntures da Emissora. (b)
Data de Emissao. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera 20 de marco
de 2023 (“Data de Emiss&o”). (c) Valor Total da Emissao. o valor total da emissao das Debéntures da Primeira
Série sera de R$98.000.000,00 (noventa e oito milhdes de reais), o valor total da emisséo das Debéntures
da Segunda Série sera de R$14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), e o valor total da emissao das
Debéntures da Terceira Série sera de R$28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais), perfazendo um Valor
Total da Emissao de R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais). (d) Numero de séries. a Emissao
sera realizada em 3 (trés) séries, sendo certo que as Debéntures da Segunda Série serdo subordinadas as
Debéntures da Primeira Série no recebimento de todos e quaisquer valores a que os titulares das Debéntures
da Primeira Série facam jus, sem prejuizo das disposicoes da Escritura de Emisséao e observada a Ordem de
Alocacdo de Recursos estabelecida na Escritura de Emisséo e que as Debéntures da Terceira Série serao
subordinadas as Debéntures da Segunda Série no recebimento de todos e quaisquer valores a que os titulares
das Debéntures da Segunda Série facam jus, sem prejuizo das disposicdes da Escritura de Emisséo e obser-
vada a Ordem de Alocacéo de Recursos. (e) Quantidade de Debéntures. Serao emitidas 98.000 (noventa e
oito mil) Debéntures da Primeira Série, 14.000 (quatorze mil) Debéntures da Segunda Série, e 28.000 (vinte
oito mil) Debéntures da Terceira Série, perfazendo um total de 140.000 (cento e quarenta mil) Debéntures.
(f) Espécie. As Debéntures serao da espécie quirografaria. (g) Valor Nominal Unitario. As Debéntures terao
Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data da Emisséo. (h) Atualizacao Monetéria do Valor
Nominal Unitario. As Debéntures nao terao seu Valor Nominal Unitério atualizado monetariamente. (i) Destina-
cao dos Recursos. Os recursos obtidos pela Emissora com a integralizacao das Debéntures serao destinados
a aquisicao dos Direitos Creditorios que atendam as Condicdes de Cessao e aos Critérios de Elegibilidade,
sendo certo que o respectivo preco de cessao podera ser pago a Cedente a prazo (“Cessao a Prazo”),
observados os termos e condicoes do Contrato de Cessao e na Escritura de Emissao. Complementarmente,
0s recursos obtidos por meio da Emissao serao destinados a outros propdsitos e despesas relacionados a
Emissao, observada a Ordem de Alocacao de Recursos e os demais termos desta Escritura de Emissao. (j)
Forma e Comprovacéao de Titularidade das Debéntures. As Debéntures serao emitidas sob a forma nominativa,
escritural, simples e nao conversiveis em acoes da Emissora, nao havendo emissao de certificados represen-
tativos de Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato das Debéntures emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relacao as Debéntures da Primeira
Série e as Debéntures da Segunda Série que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera comprovada
pelo extrato expedido pela B3 em nome do respectivo Debenturista. (k) Conversibilidade. As Debéntures serao
simples, ou seja, nao conversiveis em acoes de emissao da Emissora. () Subscricao e Integralizacao: As
Debéntures da Primeira Série serao integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizacao
das Debéntures da Primeira Série, a vista, ou a prazo, conforme definido no respectivo boletim de subscricao.
As Debéntures da Segunda Série serdo integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integrali-
zacao das Debéntures da Segunda Série, a vista, ou a prazo, conforme definido no respectivo boletim de
subscricao. As Debéntures da Terceira Série serao integralizadas em Direitos Creditorios e/ou moeda corrente
nacional pelo Preco de Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série, observados os procedimentos da
B3, a vista, em uma ou mais Datas de Integralizacao das Debéntures da Terceira Série, mediante solicitacoes
de integralizacao a serem realizadas pela Emissora, sendo certo que em cada Data de Integralizacao das
Debéntures da Terceira Série devera(ao) ser integralizada(s), pelo menos, a totalidade de 1 (uma) ou mais
Debéntures da Terceira Série. (m) Prazo e Data de Vencimento. a Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série sera 28 de marco de 2026, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatorio e/
ou Resgate Antecipado Facultativo Total previstas na Escritura de Emiss@o. Nao obstante, a liquidacao de
todos os valores financeiros devidos sob as Debéntures de Primeira Série deveré ocorrer na Data Esperada
de Resgate Antecipado, qual seja 28 de janeiro de 2025, mediante Resgate Antecipado das Debéntures de
Primeira Série, caso nao haja inadimplemento dos Direitos Creditérios (“Data de Vencimento das Debén-
tures da Primeira Série”). a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série sera 28 de marco de
2026, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatdrio e/ou Resgate Antecipado Facultativo Total
previstas na Escritura de Emissao. Nao obstante, a liquidacao de todos os valores financeiros devidos sob
as Debéntures de Segunda Série devera ocorrer na Data Esperada de Resgate Antecipado, qual seja 28 de
janeiro de 2025, mediante Resgate Antecipado das Debéntures de Segunda Série, caso nao haja inadimple-
mento dos Direitos Creditérios (‘Data de Vi das Debéntures da Segunda Série”). A Data de
Vencimento das Debéntures da Terceira Série sera 28 de marco de 2026 (‘Data de Vencimento das
Debéntures da Terceira Série”). (n) Remuneracao das Debéntures da Primeira Série: sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série, conforme aplicavel, incidirdo, a partir da Primeira Data de Integralizacao, juros remuneratérios que
corresponderao a 100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de spread de 6,00%
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos cinquenta e dois) Dias Uteis. (0) Pagamento da Remune-
racéo das Debéntures da Primeira Série: A Remuneracao das Debéntures da Primeira Série somente sera
paga em caso de performance dos Direitos Creditérios Vinculados e recebimento, pela Emissora, dos valores
devidos em funcao dos referidos Direitos Creditérios Vinculados, nos termos e datas previstos na Escritura
de Emiss&o. (p) Remuneracao das Debéntures da Segunda Série: sobre o Valor Nominal Unitario das Debén-
tures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme
aplicavel, incidirao, a partir da Primeira Data de Integralizacéo, juros remuneratdrios que corresponderao a
100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de spread de 8,00% (oito inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos cinquenta e dois) Dias Uteis. (q) Pagamento da Remuneracao das Debén-
tures da Segunda Série: A Remuneracao das Debéntures da Segunda Série somente sera paga em caso de
performance dos Direitos Creditorios Vinculados e recebimento, pela Emissora, dos valores devidos em
funcao dos referidos Direitos Creditdrios Vinculados, nos termos e datas previstos na Escritura de Emissao.
(r) Remuneracéo das Debéntures da Terceira Série: ndo sera devida qualquer remuneracédo sobre as Debén-
tures da Terceira Série. (s) Repactuacao Programada. As Debéntures nao serao objeto de repactuacéo pro-
gramada. (t) Amortizacdo Programada das Debéntures: Nao havera amortizacao programada das Debéntures.
Ressalvadas as hipoteses de amortizacao extraordinaria e Resgate Antecipado e a Aquisicao Facultativa
descritas na Escritura de Emissao, o saldo do Valor Nominal Unitério sera integralmente pago a partir da Data
Esperada de Resgate Antecipado (inclusive), observada a preferéncia das Debéntures da Primeira Série sobre
as Debéntures da Segunda Série e sobre as Debéntures da Terceira Série, e a preferéncia das Debéntures
da Segunda Série sobre as Debéntures da Terceira Série. (u) Amortizacdo Extraordinéria Obrigatéria das
Debéntures da Primeira Série: observada a Ordem de Alocacao de Recursos prevista na Escritura de Emissao,
0 Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Primeira Série, conforme o caso, devera ser objeto de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria pela Emis-
sora caso: (i) caso tenha ultrapassado o Periodo de Alocacao; ou (i) em caso de um Evento de Desalavanca-
gem, conforme detalhamento constante na Escritura de Emissao. (v) Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria
das Debéntures da Segunda Série: observado o disposto na Escritura de Emissao e a Ordem de Alocacao de
Recursos, e apés o Resgate Total das Debéntures de Primeira Série o Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso,
\ devera ser objeto de Amortizacao Extraordinéria Obrigatoria caso: (i) caso tenha ultrapassado o Periodo de

Alocacao; ou (i) em caso de um Evento de Desalavancagem, conforme detalhamento constante na Clausula )
da Escritura de Emisséo. (w) Amortizacéo Extraordindria Facultativa das Debéntures da Terceira Série: obser-
vado a Ordem de Alocacao de Recursos o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Terceira Série,
conforme o caso, podera ser objeto de Amortizacao Extraordinaria Facultativa pela Emissora caso: (i) haja a
solicitacao pela Cedente com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis; (i) ndo haja nenhum Evento de
Resgate Obrigatdrio em cursoj; (iii) ndo tenha sido configurado nenhum Evento de Desalavancagem, conforme
detalhamento constante na Escritura de Emissao nos ultimos 3 (trés) meses e (iv) caso o Indice de Cobertura
da 1* Série e o Indice de Cobertura da 1* e 2* Série estiver acima de 1,00 (um inteiro) considerada pro forma
a Amortizacdo Extraordinaria da Terceira Série. (x) Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da Primeira
Série. Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures da Primeira Série na hipétese
de, cumulativamente, serem atendidos os seguintes requisitos (i) a qualquer momento, tenha sido realizada
a Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria de 98% (noventa e oito) por cento do Valor Nominal Unitério das
Debéntures da Primeira Série; e (i) haja recursos disponiveis nos Investimentos Permitidos e nas Contas
Centralizadoras em montante suficiente para o resgate integral da totalidade das Debéntures da Primeira
Série em qualquer Data de Pagamento. (y) Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da Segunda Série.
uma vez que ja tenha ocorrido a integral liquidacdo das Debéntures da Primeira Série, seja em decorréncia
de vencimento ordinario, resgate e/ou evento de resgate obrigatorio, a Emissora devera resgatar antecipa-
damente a totalidade das Debéntures da Segunda Série nas hipéteses de, cumulativamente, desde que
atendidos os seguintes requisitos: (i) a qualquer momento, tenha sido realizada a Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures da Segunda Série de 98% (noventa e oito) por cento do Valor Nominal Unitério
das Debéntures da Segunda Série; e (i) haja recursos disponiveis relativos aos Investimentos Permitidos e
nas Contas Centralizadoras, em montante suficiente para o resgate integral da totalidade das Debéntures da
Segunda Série em uma determinada Data de Pagamento das Debéntures da Segunda Série, conforme a
Ordem de Alocacao de Recursos. (z) Pagamento Condicionado, Ordem de Alocacao de Recursos e Subordi-
nacao das Debéntures da Segunda Série. os pagamentos devidos pela Emissora aos Debenturistas, conforme
previstos na Escritura de Emissao, estao condicionados ao efetivo recebimento, em montante suficiente, dos
valores referentes aos Direitos Creditdrios Vinculados, observando-se, em todo caso, a Ordem de Alocacéo
de Recursos. Caso a Emissora nao disponha de recursos necessarios para a realizacao dos pagamentos
devidos no ambito da Escritura de Emissao em determinada Data de Pagamento (por exemplo, em decorrén-
cia da Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures da Primeira Série, Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures da Segunda Série ou da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série), tais
pagamentos deverdo ser realizados no montante recebido pela Emissora em pagamento dos Direitos Credi-
térios Vinculados, de acordo com sua ordem de prioridade na Ordem de Alocacao de Recursos na proxima
Data de Pagamento em que os recursos sejam suficientes. A nao realizacao dos pagamentos relacionados a
Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures da Primeira Série, Amortizacao Extraordinaria Obri-
gatoria das Debéntures da Segunda Série e a Remuneracao das Debéntures da Primeira Série, e demais
valores devidos pela Emissora aos Debenturistas, no &mbito da presente Emissao, em razao do nao recebimento
suficiente dos Direitos Creditorios Vinculados, nao constituira em inadimplemento por parte da Emissora, nao
sendo devidos Encargos Moratérios ou qualquer outro tipo de remuneracao, sem prejuizo, todavia, da aplica-
bilidade de Encargos Moratérios nas hipdteses previstas na Escritura de Emissao. (aa) Dacao em pagamento
dos Direitos Creditorios Vinculados e de Outros Ativos Recebidos. deliberar sobre os procedimentos da dacao
em pagamento fora do ambito da B3. (bb) Aquisicdo Facultativa. Nao haveréa a aquisicao facultativa das
Debéntures. (cc) Local e Forma de Pagamento. os pagamentos das Debéntures e quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora em relacao as Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao,
serdo efetuados pela Emissora, por intermédio da B3, conforme as Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente ou registradas em nome do titular na B3 ou, ainda, por meio do Escriturador para os Deben-
turistas que nao tiverem suas Debéntures custodiadas eletronicamente ou registradas em nome do titular na
B3, ressalvadas as hipoteses de dacao em pagamento previstas na Escritura de Emissao, além da possibili-
dade de ted eletronica, conforme aplicavel. (dd) Prorrogacéo dos Prazos. considerar-se-ao automaticamente
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao pecuniéria prevista nesta Escritura
de Emissao, até o Dia Util imediatamente subsequente, se o respectivo vencimento coincidir com dia que nao
seja Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que a referida prorrogacao de prazo somente ocorrera
caso a data de pagamento coincida com feriado declarado nacional, sabado ou domingo. (ee) Encargos
Moratérios. desde que observado o Pagamento Condicionado e a Ordem de Alocacao de Recursos, € existindo
pagamentos devidos aos Debenturistas, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
aos Debenturistas, os débitos em atraso ficarao sujeitos aos Encargos Moratérios. Ainda, os Encargos
Moratorios estabelecidos nao serao devidos durante a existéncia de um prazo de cura especifico previsto
nesta Escritura de Emisséo. (ff) Direito de Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de
qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos da Escritura de Emissao aqueles que sejam Debenturis-
tas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento. (gg) Garantias: As Debéntures
nao contarao com garantias, reais ou pessoais. (hh) Resgate Obrigatorio. A Escritura de Emisséo estabelece
hipéteses que ensejam o resgate obrigatdrio (automatico ou nao) da operacao, tais como, mas nao se limitando:
(i) a0 descumprimento, pelo Educbank, de qualquer obrigacéo nao pecuniaria no &mbito da Emisséo, que néao
seja sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do descumprimento (exceto quando houver prazo
de cura especifico previsto); (i) protesto de titulos contra o Educbank, em valor individual ou agregado
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), exceto se, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
do protesto, tiver sido comprovado pelo Educbank ao Agente Fiduciario que (a) o protesto foi legalmente
sustado; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi(foram) depositado(s) em
juizo ou prestada caucao e desde que aceitos pelo juizo competente; (iii) ndo cumprimento pelo Educbank de
qualquer decisao ou sentenca judicial transitada em julgado contra o Educbank que (a) gere algum Efeito
Adverso Relevante; ou (b) acarrete a incapacidade do Educbank de arcar e cumprir com suas obrigacdes
decorrentes da presente Escritura de Emissao ou quaisquer outros Documentos da Emissao; (iv) cessacao,
pelo Educbank, de suas atividades empresariais e/ou adocao de medidas societarias voltadas a sua liquidagao,
dissolucéo, extincao ou insolvéncia; (v) caso o Educbank ndo seja capaz de originar Adiantamentos, no ambito
do Acordo de Apoio Financeiro, por mais de 60 (sessenta) dias consecutivos; (vi) vencimento antecipado e/
ou inadimplemento de qualquer obrigacéo financeira do Educbank, em valor individual ou agregado superior
aR$1.000.000,00 (um milhdo de reais); (vii) (a) decretaco de faléncia do Educbank; ou (b) pedido de falén-
cia formulado por terceiros em face do Educbank e ndo devidamente elidido no prazo legal; (vii) caso o
Educbank nao observe os termos do Contrato de Cobranca Extraordinaria que lhe sejam aplicaveis, desde
que o inadimplemento nao seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do descumprimento (exceto
quando houver prazo de cura especifico previsto); (ix) caso o Educhank e/ou sociedades integrantes do Grupo
Educbank deixem de (a) subscrever e integralizar as Debéntures da Terceira Série, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissao e nos respectivos Boletins de Subscricao; e/ou (b) ser titular, a qualquer tempo, da
totalidade das Debéntures da Terceira Série, exceto conforme venha a ser aprovado em Assembleia Geral de
Debenturistas por Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntu-
res em Circulacéo; (x) encerramento de todas as Contas Vinculadas, exceto se, cumulativamente, (a) ja tiverem
sido abertas novas contas, com caracteristicas e funcao equivalentes as das Contas Vinculadas; e (b) as
novas contas nao apresentem nenhum o6nus adicional aos 6nus nas Contas Vinculadas encerradas, sendo
certo que tais contas devem ser mantidas em uma das Instituicoes Autorizadas. (i) Colocacao e Procedimento
de Distribuicao: As Debéntures serao objeto de distribuicao publica, com esforcos restritos de distribuicéo,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao para a totalidade das Debéntures, com a intermediacao do
Coordenador Lider (“Coordenador Lider"), nos termos do “Contrato de Coordenacéo, Colocacao e Distribuicao
Publica da 1* (primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirogra-
faria, em 3 (trés) Séries, para Distribuicao Publica, da Travessia Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre a
Companhia, as Fiadoras e o Coordenadores (“Contrato de Distribuicao”); (i) Ratificar os atos ja praticados
pela Companhia e autorizar a prética pela Diretoria da Companhia de todos os atos necessarios a formaliza-
cao das Debéntures, seus eventuais aditamentos, dos demais documentos e declaracoes necessarios a
realizacao da Emissao e respectivos instrumentos acessorios, bem como a praticar os atos necessarios a
contratacao das instituicdes necessarias para a realizacao da emissao das Debéntures. 6. Encerramento:
Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente Assembleia Geral Extraordinaria, sendo sua ata lavrada,
lida, aprovada e assinada por meio digital pelos presentes, sendo certo que estes reconheceram e concor-
daram, no ato da assinatura da presente, para todos os fins e efeitos de direito, com a assinatura por meio
digital, constituindo meio idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manus-
critas apostas em documento fisico. Mesa: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa — Presidente; Thais de
Castro Monteiro — Secretéria. Acionistas: Travessia Assessoria Financeira Ltda. e Vinicius Bernardes Basile
Silveira Stopa. Sao Paulo, 20 de marco de 2023. Declara-se para os devidos fins, de que ha uma cdpia fiel
e auténtica arquivada e assinada pelos presentes no livro proprio. Confere com o original: Vinicius Bernardes
Basile Silveira Stopa - Presidente; Thais de Castro Monteiro — Secretaria. Acionistas: Travessia
Assessoria Financeira Ltda. Por: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, Cargo: Diretor Presidente;

Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa. )

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C63C-1529-77AC-86AB.
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f Wevo Tecnologla S.A.
CNPJ 10.841.023/0001-82 - NIRE 35.300.512.448
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria em 15 de fevereiro de 2023

Em 15/02/2023, 10h, na sede social. Convocacao: Dispensada. Presenca: Totalidade. Deliberacoes
por Unanimidade: (i) reduzir o capital social por considera-lo excessivo, com fundamento no artigo 173
da Lei 6.404/76, com a redugé@o de R$ 1.482.998,29, passando dos atuais de R$ 2.750.000,00 para
R$ 1.267.001,71; (ii) consignar que o capital social da Companhia, correspondente a R$ 1.267.001,71
encontra-se totalmente integralizado; (iii) uma vez transcorrido o prazo de 60 dias contado da publicacao
para a oposicdo de credores, a aprovagao do registro na JUCESP da ata de AGE, a fim de refletir a
reducéo de capital ora deliberada; (iv) aprovar a publicacdo da presente ata, sob forma de extrato,
para fins do cumprimento do prazo de oposigao de credores previsto no artigo 174 da Lei 6.404/76; (v)
autorizar a administragdo da Companhia a praticar todos os atos necessarios. Encerramento: Nada
mais havendo a ser tratado, foi encerrada a AGE, da qual se lavrou esta ata que, lida e aprovada, foi
por todos assinada. Mesa: Diogo Ruiz Lupinari - Presidente; Marcelo Lopes de Oliveira Aguiar
- Secretario. Acionista: Jitterbit Brasil Participagoes S.A. Testemunhas: André da Silva Sacramento -
CPE: 275.277.188-62; Thiago Fernando S. Lofrano - CPF: 218.619.058-31.

Tutelar Empreendimentos S.A.

CNPJ/ME 55.389.399/0001-36 - NIRE 35.300.376.536
Edital de Convocacao de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
Convocamos os senhores acionistas para se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria no dia 26/04/2023 de forma semipresencial, na sede da Companhia para aqueles
que comparecerem presencialmente e via zoom para ingresso remoto, as 09:00 horas em primeira
convocagdo ou as 09:30 em segunda e Ultima convocagéo, para examinar, discutir e deliberar
acerca das seguintes matérias: (i) contas da administragao relativas ao exercicio social encerrado
em 31.12.2022; (ii) balangos e demais demonstragées financeiras relativas ao exercicio social
encerrado em 31.12.2022; (iii) alteragéo dos requisitos para ser nomeado como Diretor e membro
do Conselho de Administragéo; (iv) alteragéo e otimizagéo da forma de convocagéo dos acionistas
para realizagdo de assembleias; (v) alteracéo do objeto social da Companhia; e (vi) consequente
reforma do Estatuto Social, se aprovadas as deliberagées acima. Estaréo a disposi¢ao dos acionistas,
a partir da data 26/03/2023, na sede da Companhia, a copia dos documentos elencados no artigo
133 da Lei n° 6404/76 e a forma de ingresso a reunido via zoom devera ser solicitada pelo e-mail
fiafernandes@uol.com.br, sendo certo que serédo respondidos apenas os e-mails cujo remetente
seja o acionista ou seu representante legal.
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CONCESSIONARIA DAS LINHAS
5 E 17 DO METRO DE SAO PAULO S.A.

CNPJ/MF n° 29.938.085/0001-35 - NIRE n® 35.300.514.611 - Companhia Fechada
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE DEBENTURES DA SEGUNDA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS, DA CONCESSIONARIA DAS LINHAS 5 E 17 DO METRO DE SAO PAULO S.A.,
REALIZADA EM 06 DE MARCO DE 2023.

1. Data, Horario e Local: 06 de marco de 2023, as 09 horas ("Assembleia”), nos termos da Resolucdo da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 81") de forma
exclusivamente eletrdnica, com a dispensa e videoconferéncia em razao da presenca da totalidade das debéntures em
circulagao, com votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede social da Concessionaria das Linhas 5 e 17
do Metrd de Sao Paulo S.A. (“Companhia”), situada na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Estrada de
Itapecerica, n° 4.157, Capao Redondo, CEP 05858-001. 2. Convocacao: Dispensada a convocagéo por edital, tendo
em vista que se verificou a presenca do titular representando 100% (cem por cento) das debéntures em circulacéo,
emitidas no ambito do “Instrumento Particular de Escritura da Segunda Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ages, da Espécie Quirografaria com Garantia Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuic&o Piblica com Esforcos Restritos,
da Companhia” ("Debenturista”, “Debéntures”, “Emissao” e “Escritura de Emisséo” respectivamente), nos termos do
artigo 71, paragrafo 2° e artigo 124, paragrafo 4°, ambos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por AcGes"). 3. Presenca: Presentes: (i) os representantes do Debenturista, conforme
lista de presenca anexa a presente ata; (ii) os representantes da Companhia; (iii) os representantes das fiadoras, quais
sejam, a CCR S.A. ("CCR") e a Ruasinvest Participagdes S.A. (“Ruasinvest”, e, em conjunto com a CCR, as “Fiadoras");
e (iii) representante do agente fiduciario da Emissao, qual seja, a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios ("Agente Fiduciario”). 4. MESA: Presidida pelo Sr. DANIELA VIEIRA BRAGARBYK e secretariada pelo Sr.
VICTOR ALENCAR PEREIRA. 5. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) pedido de waiver pela Five Trilhos - Administracdo
e Participacdes S.A. ("Five Trilhos"), nos termos da clausula 6.27.2, item “(c)" da Escritura de Emissdo, em razéo do
descumprimento do prazo de envio pela Five Trilhos, acerca da notificacdo a Farma Plus Drogaria Ltda. (“Farma Plus"),
no ambito do “Contrato de Permisséo de Uso de Espaco a Titulo Precdrio e Oneroso (RCFT-00043-TA/2022)", celebrado
entre a Five Trilhos e a Farma Plus, em 09 de maio de 2022, no valor de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais) mensais,
oriundo dos direitos creditérios cedidos nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Fiducidria de
Direitos Emergentes da Concessao e Direitos Creditorios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao Fiduciaria”),
conforme obrigacdo originalmente prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria (“Notificacdo"), conforme aprovado na
assembleia geral de debenturistas realizada em 06 de janeiro de 2023 ("AGD 06/01/2023"); (ii) caso aprovado o item
“(i)" acima, aprovar pela dispensa de obtencao Five Trilhos, a notificacdo a Farma Plus, no ambito do Contrato de
Cessao Fiduciaria”); (iii) tendo em vista a constituicdo das Garantias Reais (conforme definido na Escritura de
Emissao) e, consequentemente, a celebracdo do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da
Segunda Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografdria com Garantia
Fidejusséria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série
unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, da Concessiondria das Linhas 5 e 17 do Metré de Sdo Paulo
S.A.", substancialmente nos termos e condigdes do Anexo Il a presente ata (“Quarto Aditamento”), com a finalidade
de, dentre outras matérias: (a) convolar as Debéntures da espécie quirografaria para a espécie com garantia real; e (b)
alterar a descricdo da espécie das Debéntures na Escritura de Emisséo; (iv) medidas a serem adotadas em razéo do
ndo envio, pela Companhia ao Agente Fiduciario dos documentos indicados no Anexo | & presenta ata; e (v)
autorizacao para que o Agente Fiduciario, na qualidade de representante da comunhéo dos Debenturistas, em conjunto
com a Companhia, pratique todos os atos necessarios para dar efeito as deliberacoes aprovadas na presente
Assembleia. 6. Abertura dos Trabalhos: Foi proposto aos presentes a eleicao do Presidente e do Secretério da
Assembleia para, dentre outras providéncias, lavrar a presente Ata. Apos a devida eleicdo do Presidente e do Secretario
da Assembleia, foram abertos os trabalhos, tendo sido verificado pelo Secretério os pressupostos de quérum e
convocagao, bem como os instrumentos de mandato dos representantes do Debenturista, declarando o Sr. Presidente
instalada a presente Assembleia. Em seguida, foi realizada a leitura da Ordem do Dia. 7. Deliberagées: Examinadas
e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, o Debenturista deliberou por: (i) O Debenturista, representando
100% (cem por cento) das Debéntures em circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstencao com relacéo
a este item, aprovou o pedido de waiver pela Five Trilhos, nos termos da clausula 6.27.2, item “c” da Escritura de
Emissao, em razdo do descumprimento do prazo de envio da Five Trilhos, acerca da notificacdo a Farm Plus, no ambito
do Contrato de Cesséo Fiduciaria; (ii) O Debenturista, representando 100% (cem por cento) das Debéntures em
circulagdo, sem manifestacéo de voto contrario ou abstencdo com relacéo a este item, aprovou pela dispensa de
obtencéo da Five Trilhos, da notificacao a Farma Plus, no ambito do Contrato de Cessao Fiduciaria. Fica desde ja a Five
Trilhos liberada de tal obrigacdo, assim como em relacdo ao envio futuro da Notificacao; (iii) O Debenturista,
representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacao, sem manifestacéo de voto contrario ou abstencao
com relacao a este item, aprovou a celebracdo do Quarto Aditamento, substancialmente nos termos e condicoes do
Anexo |l a presente, com a finalidade (i) convolar as Debéntures da espécie quirografaria para a espécie com garantia
real, e (ii) alterar a descricao da espécie das Debéntures na Escritura de Emissao, o qual seréa celebrado até 06 de
marco de 2023; (iv) O Debenturista, representando 100% (cem por cento das debéntures em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relagdo a este item, aprovou a concessao de prazo adicional para
envio até 06 de abril de 2023, para envio dos documentos indicados no Anexo | a presente ata, sem que enseje
qualquer penalidade no ambito da Emisséo; e (v) O Debenturista, representando 100% (cem por cento) das Debéntures
em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relagdo a este item, autorizou o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses do Debenturista, em conjunto com a
Companhia, a praticar todos os atos necessarios para dar efeito as deliberacdes aprovadas na presente Assembleia.
7.1.As deliberacoes acima estdo restritas apenas a Ordem do Dia e ndo serdo interpretadas como rentincia de qualquer
outro direito do Debenturista e/ou deveres da Companhia, decorrentes de lei e da Escritura de Emissao, bem como nao
poderao impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Debenturista, de qualquer direito, obrigacéo, recurso, acéo,
poder, privilégio ou garantia prevista na Escritura de Emissdo com relagdo a eventuais descumprimentos da
Companhia, de acordo com os termos e condi¢Ges previstos na Escritura de Emisséo. 7.2 As Fiadoras aqui comparecem
e anuem com o ora deliberado, ratificando a validade, eficacia e vigéncia da Fianca prestada nos termos da Escritura
de Emissdo. 7.3 Todos os termos nao definidos nesta ata desta Assembleia Geral de Debenturistas devem ser
interpretados conforme suas definicoes atribuidas na Escritura de Emissdo. 7.4 Ficam ratificados todos os demais
termos e condi¢des da Escritura ndo alterados nos termos desta Assembleia Geral de Debenturistas, bem como todos
os demais documentos da Emissao até o integral cumprimento da totalidade das obrigacdes ali previstas. 7.5 A
Companhia informa que a presente assembleia atendeu todos os requisitos e orientacées de procedimentos para sua
realizacdo, conforme determina a Resolugdo CVM 81. 8. Encerramento: Esclarecido que todos os termos definidos
invocados na presente Ata correspondem aos termos definidos na Escritura de Emissao e nada mais havendo a tratar,
foram encerrados os trabalhos, tendo sido lavrada a presente ata, a qual, depois de lida e aprovada, foi assinada pelos
presentes. Autorizada a lavratura da presente ata de Assembleia Geral de Debenturistas na forma de sumario e sua
publicacdo com omissao das assinaturas do Debenturista, nos termos do artigo 130, paragrafos 1° e 2° da Lei das
Sociedades por Acdes. Sao Paulo, 06 de marco de 2023. DANIELA VIEIRA BRAGARBYK - Presidente; VICTOR ALENCAR
PEREIRA - Secretario. Concessionaria das Linhas 5 e 17 do Metrd de Sao Paulo S.A. - “Companhia” - Nome:
Francisco Pierrini, Cargo: Diretor; Nome: Mauricio Dimitrov, Cargo: Diretor. P S.A. Distrik a de
Titulos e Valores Mobiliarios - “Agente Fiduciario” - Nome: Evelyn Chen Wu, Cargo: Procuradora. CCR S.A. -
“Fiadora” - Nome: Marcio Yassuhiro lha, Cargo: Diretor; Nome: Waldo Edwin Pérez Leskovar - Cargo: Diretor.
Ruasinvest Participacoes S.A. - “Fiadora” - Nome: Ana Liicia Dinis Ruas Vaz - Cargo: Diretora; Nome: Paulo José
Dinis Ruas - Cargo: Diretor. Debenturista: ITAU UNIBANCO S.A - CNPJ n° 60.701.190/0001-04 - Nome:
DANIELA VIEIRA BRAGARBYK - Cargo: Procuradora; Nome: VICTOR ALENCAR PEREIRA - Cargo: Procurador. JUCESP n°
108.257/23-0 em 14.03.2023, Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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