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Lulaval se
reunir com Lira
paradiscutir
M Ps antes de

viagemaChina

O presidente Luiz Inacio
LuladaSilvairasereunir com
0 presidente da Céamara dos
Deputados, Artur Lira (PP-
AL), paratratar do trémite de
Medidas Provisorias no Con-
gresso Nacional. O encontro
ocorrera antes da viagem de
LulaaChina, segundo 0 minis-
tro-chefe da Secretaria de Co-
municacdo Socia (Secom) da
PresidénciadaRepublica, Pau-
lo Pimenta.

“Como o presidente Lula
val vigjar, val estar acompanha-
do do presidente do Senado,
Rodrigo Pacheco, € importan-
te que o presidente Lula fae
com o presidente Artur Lira
antes da viagem. Eles ja estéo
combinando essa conversa,
para que o presidente possa
conversar, acompanhar com 0s
dois presidentes das Casas 0
desdobramento dessa discus-
s8o0. Temosinteresse quetenha
0 maior equilibrio entre as
Casas para que as matérias
possam tramitar com rapidez”,
disse Pimenta, apds reuniao
com Lula no Palécio daAlvo-
rada. O ministro ndo informou
guando ocorrera a reunido.

Ha mais de 50 dias os pre-
sidentes Arthur Lira e Rodri-
go Pacheco travam uma queda
de brago sobre o rito de Me-
didas Provisotrias. Na quinta-
feira (23), o presidente do Se-
nado, Rodrigo Pacheco (PSD-
MG), decidiu que aandlise de
medidas provisorias enviadas
pelo governo Lula voltara a
seguir o rito previsto na Cons-
tituicBo Federal, ou sgja, pas-
saréo pelas comissies mistas.

Desde 2020, para dar agi-
lidade ao trabalho dos parla-
mentares por causa da pande-
miada covid-19, foi retirada a
andlise de MPs em comissdes
mistas. Assim, as medidas pro-
visorias passaram a ser anali-
sadas diretamente no plenario
— primeiro na Camara, por 90
dias, e depois no Senado, por
30 dias —, permitida emendas.
A medidafoi justificada, aépo-
ca, como excepcionalissima
em razéo das medidas emer-
genciais sanitarias. Com a de-
cisdo do presidente do Sena-
do, as comissBes mistasdevem
ter imediatamente os mem-
brosindicados peloslideresde
cada Casa. Em cadaandlise de
MP, apresidénciae arelatoria
dos colegiados volta a ser a-
ternada entre deputados e se-
nadores.

O ministro Paulo Pimenta
disse que o presidente Lula se
recupera bem do quadro de
pneumonialeve. Ele passara o
sabado (25) em repouso, com
tratamento prescrito, mas ja
tem liberagcdo do médico para
embarcar no domingo (26)
com destino a China, maior
parceiro comercial do Brasil.

De acordo com o ministro,
a agenda de compromissos na
China ndo sofreu alteracdes.
(Agencia Brasil)

Governo federal regusta
salérios de servidores

publicos em 9%

Mundial de Motovelocidade
abre temporada em Portimao

Por Jarcio Baldi

Tera inicio nesse final de
semana a estreia da tempora-
da 2023 do campeonato Mun-
dial de Motovelocidade, Mo-
toGP, no circuito de Portima&o,
localizado na bela regido do
Algarve em Portugal. Nos tes-
tesdeinverno pudemos obser-
var queas equipesficaram bas-
tante préximas, principal men-
tecom umagrandeevolucdo da
Aprilia, que demonstrou ser
uma grande desafiante a Ultima
camped, a poderosa Ducati.
Quem estabastante defasadaem
relacdo asdemaiséafébricaja
ponesa Honda onde Marc Mér-
quez afirmou que sua equipe
ndo esta em condigoes de lu-
tar pelo titulo da temporada.

Nesse ano teremos a novi-
dade da “ Sprint race” na cate-
goria principal, que acontece-
ra aos sabados, uma corrida
com ametade de voltasdacor-
rida normal. Serd o maior ni-
mero de corridas de todos os
tempos, quarenta e duas até o
final datemporada. O grid de
largada de ambas acontecera
no sabado. A prova “ Sprint”

Miguel Costainicia disputa do
Campeonato Europeu de Kart

Uma das promessas do kar-
tismo brasileiro, Miguel Costa
inicianestefind desemanaadis-
putadaprincipa competicdo des-
te primeiro semestre: 0 Campe-
onato EuropeudeKart. A primei-
ra das quatro etapas estd marca
daparao Kartédromo Internaci-
ona Lucas Guerrero, em Valén-
cia, na Egpanha, e o piloto esta
animado para correr a etapa en-

terdcomo pontuacdo ametade da
provanormal, onde até anonapo-
sicdo o piloto sera premiado. A
introducé@o desse novo modelo
aosfinaisde semanadeveu-se a0
crescente desinteresse do publi-
o pela categoria, principal men-
te apdsaaposentadoriade Valen-
tino Rossi e o grande periodo de
afastamento das pistas de Marc
Marquez por lesdo.

Os treinos de sexta feira fo-
ram liderados pelo australiano
Jack Miller comaKTM seguido
por Vifiales (Aprilia) e Peco Bag-
naia da Ducati que colocou sete
motos entre os doze primeiros.
O segundo treino foi interrom-
pido pelo forte acidente com PAl
Espargar6 em sua estreia na
equipe Gas Gas. O piloto foi
atendido pelos médicos aindana
pista e levado de helicéptero
para 0 hospital. O médico res-
ponsavel disse que Espargard
sofreu uma “grande contusao
politraumética no nivel da dor-
sal, lombar e coluna”, particul ar-
mente na regido pulmonar, mas
sem problemas neurol 6gicos.
Temos que analisar a extensdo
apos os testes feitos no hospital
em Faro. Cervicalmente, ele esta

tre os competidores da classe OK.

Miguel esteve no circuito
localizado naregido daAndaluzia
haduas semanas, quando disputou
aetapado Championsof the Futu-
re, campeonato que serve como
‘open” dacompeticdo continental.
Na ocasi&o, o brasileiro traba hou
na adaptacéo ao equipamento da
Parolin, equipe que defende des-
de o inicio da temporada, e de-

Foto/MotoGP

'Miller se destaca em Portugal

bem, neurologicamente, tam-
bém, sem perder consciénciaem
nenhum momento”. Certamente
0 piloto néo participarada prova
de estreia.

O simbolo mais pessoa de
um piloto é o nimero que leva
em seu capacete e suamoto. Va-
lentino Rossi, por exemplo, fez
do nimero 46 um icone e sua
marca pessoal. Esses nlimeros
guase sempre tém uma relagdo
bastante intima com o piloto,
como Marc Mérquez que leva o
nimero 93 que é o ano de seu

monstrou bons desempenhos.

“Nés temos algumas novida-
des que vamos testar nos treinos
desta quinta-feira, tanto no mo-
tor, quanto no chassi. Vamostor-
cer para que isso funcione. Mas
aexpectativaé altae vamos bus-
car fazer uma grande primeira
etapa do Campeonato Europeu
em Valéncia’, diz Miguel,

A programaggo do Europeu de

O indicede Pregosao Con-
sumidor Amplo 15 (IPCA-15),

que mede apréviadainflagdo
oficial, registrou variagéo de

0,69% em marco deste ano. A
taxaéinferior a0 0,76% defe-

vereiro deste ano e ao 0,95%

de marco do ano passado.
Segundo osdados divulga-

dos na sexta-feira (24) pelo

Ingtituto Brasileiro de Geogra-

fia e Estatistica (IBGE), o

IPCA-15 acumulataxadein-
flacdo de 2,01% no ano. Em

12 meses, ataxaacumulada é
de 5,36%, abaixo dos 5,63%

acumulados atéfevereiro.
Dosnove gruposde produ-

tos e servicos pesquisados, oito
tiveram alta de precos na pré-
via de marco, com destaque
para transportes, com taxa de
inflac&o de 1,50%. O resulta-
dofoi influenciado, principal-
mente, pela alta de 5,76% da
gasolina

Depois dos transportes, 0s
principaisimpactosvieram dos
grupos salide e cuidados pesso-
ais (1,18%) e habitacdo
(0,81%). No primeiro grupo, o
principal impacto veio dos per-
fumes (5,88%), eem habitacéo,
omaior responsavel peladtade
precos foi a energia elétrica
residencial (2,85%). Pagina3

*Golpe do amor
protocolo de

." Estado prepara
atendimento e

prende 50 sequestradores

A Secretaria da Seguranca

Publica do Estado de S&o Paulo
prepara um protocolo de atendi-
mento para enfrentamento do

chamado “golpe do amor”. As

policias trabalhardo integradas,

com trocas de informagdes, para
fazer frente aos sequestros que

comegam nos aplicativos de re-
lacionamento.

O protocolo néo foi deta-
Ihado para preservar 0 método
de trabalho e inteligéncia poli-
cial, mas ja apresenta resulta-
dos em testes de seu projeto
piloto. Pagina 2

Bolsonaro d

evolve joias e

armas presenteadas pelo
governo saudita

Por meio de seus advoga-
dos, o ex-presidente Jair Bol-
sonaro, entregou na sexta-fei-

ra(24), asjoias e asarmas que
recebeu de presente da Aradbia
Saudita. “Armas presenteadas

por governo estrangeiro a ex-

autoridade brasileira foram
devolvidas, serdo periciadas e
acauteladas para procedimen-
tos posteriores”, informou
pelo Twitter o ministro da Jus-
tica e Seguranca Publica, Flavio
Dino. Pagina 14

nascimento. Pol Espargaro tem
0 ndmero quatro como favorito
em homenagem a seu idolo, o
brasileiro Alex Barros, como
esse nimero j& estava ocupado
por Dovizioso na categoria, co-
locou um outro 4 a frente. Seu
irmdo Aleix era fascinado por
Youichi Ui, duasvezesvice-cam-
pedo da categoria 125cc e leva-
vao nimero 21. Fabio Quartara
ro leva o nimero 20 em home-
nagem ao dia de seu nascimen-
to, 20 de abril; seu companheiro
de equipe, o italo-brasileiro

Kart na Espanha teve inicio na

quinta-feira (23), com os primei-
ros treinos. A sexta-feira contou
com atomada de tempos e as pri-
meiras baterias classificatorias,

auto

Franco Morbidelli tem os nu-
meros 1 e 2 seus prediletos,
combinando-os e carregando o
21. Brad Binder daKTM, leva
0 33 porgue se assemelha ao
seu nome e sobre nome.

Existem alguns com esté-
rias um tanto diferentes como
Féabio Di Giannantonio que usa-
va o0 21, mas ao subir de cate-
goria esse numeral estava ocu-
pado por Morbidelli. Pesqui-
sou e verificou que 0 49 nunca
havia sido usado na categoria,
entdo tentara fazer historia.
Alex Marquez tinha o nimero
23 como favorito por ser o dia
de seu nascimento, masteve que
usar 0 12 quando foi campedo da
Moto2. Para 0 nimero da cate-
goria principal, fez uma conta
matemética: subtraiu do ano de
seunascimento (96) adatado dia
(23) resultando no 73.

Na categoria Moto3 o brasi-
leiro Diogo Moreirafoi o segun-
do melhor classificado nos trei-
nosiniciais, mostrando uma 6ti-
ma performance para a tempo-
rada. “ Acelera Diogo#10”

Acompanhe as provas no
sabado e domingo pelos canais
daESPN.

que seguirdo no sabado. A pré-
final e a decisdo da etapa estéo
marcadas para o domingo e te-
réo transmisso ao vivo do canal
doCIK FIAnoYouTube.

ornal

o dia a dia motorizado
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Programairaformar, mapear e gudar
NO desenvol vimento de cooperativas

A Secretaria da Seguranca
Publica do Estado de S&o Pau-
lo prepara um protocolo de
atendimento para enfrentamen-
todo chamado“golpedoamor”.
As policias traba hardo integra-
das, com trocas deinformacoes,
parafazer frente aos sequestros
quecomegam nosaplicativosde
relacionamento.

O protocolo ndo foi deta-
Ilhado para preservar o méto-
do de trabalho e inteligéncia
policial, mas j& apresenta re-
sultados em testes de seu pro-
jeto piloto. Desde o inicio do
ano, 50 sequestradores foram
presos. Um dos pontosdastra-

‘Golpedo amor:’ Estado
preparaprotocolo de
atendimento e prende
50 sequestradores

tativas com os bancos € a éti-
vacdo dalocalizacdo durante a
transferéncia via Pix.

O secretario de Seguranca
Publica, Guilherme Derrite,
conta que 70% dos sequestros
gue utilizam o Pix como mé-
todo de extorsdo comecam
com os aplicativos de relacio-
namento. Por isso, ainiciativa
da criagdo de um protocolo.

“Estamosdiante de umamo-
dalidade criminosa nova. Isso
estano radar e é prioridade. Por
isso, fizemos vé&rias tratativas
com instituicdes bancérias, das
quais derivou nosso Novo pro-
tocolo”, afirma Derrite.

Vs

CAMARA (S&o Paulo)
As eleicdes municipais 2024 serdo a maior eleicdo da His
téria do parlamento paulistano. Um monte de candidatos bem
votados (elei¢cdes 2022) disputardo com quem esté vereador(a)

GOVERNO (S&o Paulo)

CONGRESSO (Brasil)

PRESIDENCIA

.(Brasil)

JUSTICAS

.(Brasil)

ANO 31

PREFEITURA (S&o Paulo)

Ricardo Nunes (MDB) jata na cabeca e nas méos do publici-
tério (campanha do Bolsonaro PL 2022) Duda Lima, que Costa
Neto (PL) considera ainda melhor que o Duda Mendonca

ASSEMBLEIA (S&o Paulo)

Entre novos e novas deputados e deputadas com viés cristao
(catdlicos e protestantes / evangélicos), algumas mulheres vao
causar no visual, has maneiras e nos estilos pessoais

O ex-militar (Exército) Tarcisio Freitas (Republicanos) se-
gue avancando nos terrenos dos adversarios, como nas estraté-
gias militares de quem luta guerras longas, com batal has curtas

N&o sdo sO parlamentares mais proximos - ou vindos da Po-
licia Federal - t8o reagindo ao fato da PF ter sido questionada
por Lula (PT), no caso PCC x senador Moro (Uni&o - PR) Moro

O vice Alckmin (PSB) disse 0 que pensa no caso que envol-
veu o crime organizado com o senador Moro (Unido). Ja causa
observactes no PT, com Lula ainda fragilizado (pneumonia) ...

... fazendo viagem pra Chinacom comitivas pratodos os gos-
tos. Quanto ao Bolsonaro (PL), talvez ainda ndo esteja no Brasil
em 31 marco (2023), data dos militares no Poder (1964)

Lewandowski quer emplacar seu lugar-tenente Manoel Car-
los na sua cadeira (quer antecipar a aposentadoria no Supremo
pra abril 2023). Lewandowski deve relatar Acdes Diretas ...

... de Inconstitucionalidade sobre Distribui¢cdo da Vagas Re-
manescentes, Relacionadas ao Sistema Proporcional Eleitoral,
as “ Sobras das Sobras’. Podera mudar cadeiras de deputados

O jornalista Cesar Neto publica a coluna de politica -
cesarneto.com - na imprensa brasileira desde 1993. Recebeu
MedalhaAnchieta(Camara SP) e Colar de Honraao Mérito (As-
sembleia SP), por ser referencial das liberdades possiveis

cesar @cesar neto.com
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A Prefeitura de S8o Paulo é
responsavel pelo Programa Mu-
nicipal de Apoio ao Cooperati-
vismo - SP Coopera, que tem
como objetivo principal promo-
ver aculturacooperativista para
a geracdo de renda focando no
desenvolvimento de cooperati-
vas, cooperados e empreendi-
mentos coletivos, por meio de
qualificacdo, orientacdo técnica,
incubacdo de empreendimentos
e assisténcia educativa e socio-
emocional.

O programa da Secretariade
Desenvolvimento Econémico e
Trabalho oferece oficinas de
orientac&o, como a primeiraque
aconteceu, de forma online, no
inicio de marco. O préximo en-
contro ir& acontecer no dia 30
de marco e as inscrigdes podem
ser feitas clicando aqui.

“A cidade de Séo Paulo con-
ta com 652 cooperativas, sendo

0 maior nimero dentre 0s mu-
nicipios brasileiros, nimero que
mostra o potencial econémico
gue o setor apresentando s para
o poder publico e privado, mas
também para cercade quatro mil
trabalhadores que encontram no
cooperativismo asuageracéo de
renda’ declara a secretéria de
Desenvolvimento Econémico e
Trabalho, Aline Cardoso. “ O pro-
grama SP Coopera chega justa-
mente para impulsionar estes
trabalhadores, promovendo di-
versas agles e servigos de ma-
neiragratuitaparao cooperado”,
complementa.

Também havera formacéo
especifica para os moradores da
cidade em situacéo de vulnera-
bilidade social. E em sua etapa
final, o SP Cooperaira apoiar 0
processo de incubagdo que val
gjudar o desenvolvimento de 50
grupos produtivos, sgjam de co-

operativasjaformalizadas e ou-
tras em formac&o.

Podem participar do progra-
ma, empreendimentos coleti-
vos, formais e informais, loca-
lizados na cidade de Sé&o Paulo,
formados preferencialmente
por pessoas desempregadas, su-
bocupadas, que se encaixam no
critério de baixa-renda ou com
perfis considerados de vulnera-
bilidade, residentes ou que de-
senvolvam suas atividades pre-
ferencialmente em regides de
IDHM baixo nos distritos do
municipio. Também poder&o ser
beneficiadas cooperativas de
todos osramos de atividade, dan-
do preferéncia as Cooperativas
vinculadas a coleta seletiva da
Prefeitura municipal.

M apeamento
O objetivo do mapeamento,
disponivel aqui é coletar dados

basicos de cadastro, contato de
empreendimentos coletivos na
cidade de S0 Paulo (formaliza-
dos e ndo formalizados), enten-
der o quantitativo, bem como ti-
pos e perfis de empreendimen-
tos coletivos existentes na Ca-
pital, além de mobilizar e sensi-
bilizar os grupos de interesse
paracriacdo das novas coopera-
tivas e fomento das cooperati-
vas ja existentes e compreender
guem sdo os atores estratégicos
do cooperativismo e qual o im-
pacto da sua atuagéo

O mapeamento das coopera-
tivas esta sendo feito em parce-
ria com a Fundac&o Escola de
Sociologiae Paliticade Sao Pau-
lo - FESPSP, que também apoia
0 desenvolvimento das Oficinas
€ 0 processo de incubagdo.

Para mais informagdes, en-
trar em contato:
spcoopera@prefeitura.sp.gov.br

Especialistas debatem potenciais
usos e limites do ChatGPT

A temporada de 2023 do Ci-
clo ILP-FAPESP de Ciéncia e
Inovacgdo terainicio na proxima
segunda-feira (27). O evento
pretende propor caminhos para
uma avaliacéo critica do Cha-
tGPT, ferramenta de inteligén-
cia artificial que vem gerando
impacto em nivel global.

Capaz de criar textos com-
plexos a partir das informacdes
disponiveis na internet, o siste-
ma tem chamado a atencdo néo
apenas pela sua habilidade de
articular palavras e frases de
maneira coerente, mas também
peloserroseinverdades que pro-
duz. As facilidades e os riscos
gue aferramenta conversacional
oferece justificam o interesse
da comunidade cientifica e a
mobilizag&o dos mais diversos
setores da sociedade.

Para debater as questdes de
fundo que envolvem essatecno-
logia estardo reunidos os cien-
tistas Dora Kaufman, da Ponti-
ficia Universidade Catodlica de
S30 Paulo (PUC-SP), Jodo Pau-
lo Papa, da Faculdade de Cién-
cias da Universidade Estadual
Paulista (FC-Unesp), Marcelo
Finger, do Instituto de Matema-
tica e Estatistica da Universida-
de de S&o Paulo (IME-USP), e

Frederico Bortolato, do Depar-
tamento de Inovacdo e Tecnolo-
giadalnformagéo daAssembleia
Legidativade Sao Paulo (Alesp).
Carlos Américo Pacheco, presi-
dente do Conselho Técnico-Ad-
ministrativo da FAPESP, sera o
moderador do debate.

O tema ética e regulacao
abrird o encontro. Dora Kauf-
man, do Programa de Tecnolo-
gias da Inteligéncia e Design
Digital da Faculdade de Ciénci-
as e Tecnologia da PUC de S&o
Paulo e pesquisadoradosimpac-
tos sociais e éticos da inteligén-
cia artificial, tem olhado com
atencdo para como outros pai-
ses estdo se movendo e defende
a urgéncia de criar critérios de
governanca e diretrizes nessa
areapor umarazao 6bvia.

“A diferenca [do ChatGPT]
em relacdo aos modelos de 1A
preditiva € que a interface é f&
cil, simples e multifuncional.
Por isso, foi adotado em larga
escala por usuérios leigos de
imediato.” Frederico Bortolato,
da Alesp, pretende contribuir
abordando questdes éticas e im-
plicagdes politicas do uso dain-
teligéncia artificial.

O segundo bloco tratara dos
limites da tecnologia. Ha uma

grande preocupacéo sobre o
guanto ela pode contribuir para
0 aumento da desinformac&o e
as consequéncias disso para a
sociedade. Pontos sensiveis
também sdo detectados nos usos
inadequados da ferramenta,
além da producdo de textos fal-
SOS OU COM €rros o Seu con-
tetdo.

Marcelo Finger, que coorde-
na o grupo de processamento de
linguagem natural em portugu-
ésno Centro de InteligénciaAr-
tificial (C4Al) —um Centro de
Pesquisa em Engenharia (CPE)
constituido por FAPESP e IBM
na USP —, destaca que o Cha
tGPT operapelo reconhecimen-
to estatistico de um padrdo e
gue essa condicdo lhe da mais
poder do que se pode imaginar.

O sistema néo tem compro-
misso com a verdade e padece
de “alucinacbes’ em decorrén-
cia de um problema estatistico
gue conduz ao erro. Maseleres-
sdlta que a inteligéncia estd, na
maior parte das vezes, nosolhos
do observador. “Atribuir a um
programa propriedades que ele
ndo possui é uma das fontes de
seu mau uso. A exploracdo de
bons usos de uma novatecnolo-
giadeve evitar problemasja co-

nhecidos.”

O professor associado do
Departamento de Computacdo
da Unesp em Bauru Jodo Paulo
Papadiz ser evidente que 0 Cha-
tGPT foi um grande avanco tec-
noldgico. “Mas cabe, ainda, as
pessoas decidirem o que € ver-
dadeeoquendo é”

O futuro da tecnologia sera
tema do terceiro bloco. Mesmo
gue aindasejaimpossivel prever
0 impacto do uso dos chatbots
na vida cultural e politica dos
paises, ja se anunciam investi-
mentos que vao levar ao desen-
volvimento dessa tecnologia e
gue estimulardo o seu uso por
empresas, governos e pelas pes-
soas individualmente. Novos
negocios, produtos e servicos
gue deles seréo derivados tam-
bém comegam a ser anunciados
por startups.

Promovido pelo Instituto do
Legislativo Paulista (ILP) em
parceriacom aFAPESP, o even-
to édirigido alegisladores, ges-
tores publicos e demais interes-
sados. A transmissao sera entre
15h e 17h15, pelo cana daAlesp
no YouTube.

Para se inscrever acesse:
www.al.sp.gov.br/ilp/cursos-
eventos/.

Governo de SP oferece mutirao
para renovacao de CNHs

O Detran.SP, em parceria
com o Poupatempo, promove no
sabado (25) novo mutirdo para
guem precisa regularizar a Car-
teira Nacional de Habilitacdo
(CNH). Estao disponiveis 10,9
mil vagas em todas as unidades
do Detran.SPintegradas ao Pou-
patempo no Estado.

A ac&o tem como foco aten-
der os motoristas que precisam
regularizar a situacéo até o proé-
ximo dia 31. S&o casos de con-
dutores quetiveram o documen-
to vencido em julho de 2022 e
gue tiveram o prazo de renova-
¢do havia sido estendido pelo
Conselho Nacional de Tréansito
(Contran).

Ja os condutores que possu-
em vencimento da CNH previs-
to a partir de 1° de janeiro de
2023 precisam seguir 0 crono-
grama habitual de renovacéo,
conforme a data prevista em
cada documento. Assim, quem
tem a habilitago védida até este
ano deve providenciar aregula-

rizacdo da CNH nointervalo en-
tre 30 diasde antecedénciaadata
€, no maximo, 30 dias apds o
vencimento.

Quem ndo puder comparecer
a0 mutiréo deste sébado também
conseguira renovar 0 documento
pelo portal Detran.SP
(Www.detran.sp.gov.br), Poupatem-
po (Www.poupatempo.sp.gov.br),
app Poupatempo digital ou ainda
pelo WhatsApp do Detran.SP (11
2178-9494). Para redizar 0 servi-
€O, a pessoa ndp pode ter nenhum
bloqueio no prontuario—como nos
casos de suspensdo ou cassacdo do
documento.

O agendamento para o aten-
dimento presencial no Poupa-
tempo € obrigatdrio e pode ser
efetuado pelos canais oficiaisdo
programa - portal
www.poupatempo.sp.gov.br,
aplicativo Poupatempo Digital,
totens de autoatendimento e as-
sistente virtual “P”, disponivel
também no WhatsApp pelo ni-
mero (11) 95220-2974.

Em caso de fiscalizac8o de
transito, a puni¢do para quem
nao renovar o documento no pra-
Zo correto é de sete pontos na
carteira, além de multano valor
de R$ 293,47, conforme deter-
minao Codigo de Transito Bra-
sileiro (CTB).

Renovacdo digital: veja o
passo a passo

Para renovar a CNH, basta
acessar 0s canais digitais
(www.detran.sp.gov.br,
WWW. poupatempo.sp.gov.br, ou
aplicativo Poupatempo Digital).
Apbs confirmar ou atualizar os
dados, o motorista agenda e re-
alizao exame médico naclinica
indicada pelo sistema.

O condutor que vai renovar
as carteiras de habilitacéo cate-
gorias A e B deve selecionar a
data e hora para exame médico
com um profissional credenci-
ado pelo Departamento de Tran-
sito. Nos casos de profissionais
gue exercem atividade remune-

rada, € necessario que se faca
também o exame psicol bgico.

Para as renovagdes das cate-
goriasC, D ou E o primeiro pas-
so € marcar exame toxicol6gi-
co em uma das clinicas creden-
ciadas.

Com a aprovagdo nos exa-
mes, é necessario pagar a taxa
de emissdo da CNH (R$
124,06) e aguardar orientagOes
via email para acessar a CNH
Digital, que tem a mesma vali-
dade do documento fisico efica
disponivel no aplicativo Cartei-
raDigital de Transito (CDT). O
codigo de seguranca para aces-
sar a CNH digital também pode
ser consultado pelos canais ele-
trénicos do Poupatempo.

Visando evitar deslocamen-
tose proporcionar mais conforto
ecomodidade apopulagéo, além
da disponibilizagdo da CNH di-
gital, o Detran.SP providenciara
0 envio ao cidadédo daCNH fisi-
ca, pelos Correios, no endere-
¢o indicado pelo motorista.

Governo de SP propoe projeto aAlesp
para 186 moradias em Sao Sebastiao

O governador Tarcisio de
Freitas enviou um Projeto de
Lei (PL) paraaprovagdo naAs-
sembleia Legidativa do Estado
de S&o Paulo (Alesp) para a
construcdo de 186 moradias no
litoral norte. O documento au-
torizaaCompanhiade Desenvol-
vimento Habitacional e Urbano
(CDHU) a desapropriar um ter-
reno em S&o Sebastido para a
construcéo de unidades habita-

cionaisvoltadasasfamiliasatin-
gidas pelas fortes chuvas e con-
sequentes deslizamentos duran-
te o Carnaval. A integra sera pu-
blicada no Diario Oficial do Es-
tado nos préximos dias.

O espaco, que receberd o
nome de Sao Sebastido V, fica
em Maresias e conta com area
total de 12,5 mil metros quadra-
dos. Ao todo, serdo construidas
186 casas no local. A CDHU vai

arcar com as despesas e indeni-
zagOes, conforme reserva de
verba apresentada pela Compa-
nhia

Mais moradias no Litoral
Norte

Além dasnovasunidadespro-
postas pelo PL, a Secretaria de
Desenvolvimento Habitacional
e Urbano (SDUH) e a CDHU
vao erguer outras 704 novas

moradias definitivas na regiéo.

Sao 518 residéncias no
bairro Baleia Verde, em Sao
Sebastido, que serdo edifica-
das em terrenos que somam
39,3 mil m2, em éareas desa-
propriadas pelo Estado. Ou-
tras 186 unidades habitacio-
nais (UHs) seréo erguidas em
Maresias, em uma area de
cerca de 12 mil m2, cedida
pela Prefeitura local.
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Governo federal regjusta salarios
de servidores publicos em 9%

Os servidores do Poder Exe-
cutivo Federal véo ter os saéri-
os regjustados, de forma linear,
em 9%. O auxilio-alimentacdo
teve aumento de 43,6%, equiva
lenteaR$ 200, passando dos atu-
ais R$ 458 para R$ 658. Os au-
mentos comegam a valer em 1°
de maio, no Diado Trabalhador.

O termo do acordo (n° 1/
2023) foi assinado em evento,
namanhédasexta-feira(24), em
Brasilia, apds os servidores fe-
derais aceitarem proposta de
regjuste, no dia 17.

A ministra da Gestéo e da
Inovagdo em Servicos Publicos,
Esther Dweck, explicou o mo-
tivo do regjuste do auxilio-ali-
mentacdo ndo ser ainda maior.

“No caso do auxilio aimen-
tacdo, existeumatravanal e de
Diretrizes Orgamentarias, onde
SO pode regjustar um valor con-
siderando ainflac8o acumulada.

A gente sabe que ainda existe
uma defasagem em relacdo aos
demais poderes, mas € um mo-
mento significativo para quem
esta ha muito tempo sem regjus-
te no beneficio. E um dinheiro
que chega, principalmente, para
guem ganhamenos.”

O custo estimado dos rea-
justes aos cofres publicos serd
de R$ 11,2 bilhdes e, para ga-
rantir o pagamento dos reajus-
tes, o governo federal enviara
um projeto de lei ao Congresso
Nacional para alterar o Orca-
mento Geral da Uni&o de 2023.
O secretario de Gestéo de Pes-
soas e Relacdes do Trabalho,
Sérgio Mendonga, relembrou a
negociacao.

“N6s conseguimos com as
entidades representativas dos
servidores publicosfederais, em
trés rodadas, chegar a esse acor-
do. Ninguém sai de um acordo

100% feliz, nem um lado e nem
o outro. Ent&o, esse foi o acor-
do possivel diante da disponibi-
lidade orcamentériafeita, nofim
de 2022.”

O secretério-gera da Presi-
déncia da Republica, Marcio
Macédo, celebrou avoltado fun-
cionamento da Mesa Nacional
de Negociacdo Permanente, fe-
chada em 2016.

“S80 seis anos de auséncia
completa de didlogo e de nego-
ciacdo. O novo momento vai
exigir de nés muita responsabi-
lidade, paciéncia, didlogo para
cumprirmos a nossa misséo de
reconstruir o pais’.

A ministra da Salde, Nisia
Trindade, também servidora de
carreira, participou do evento .
Ela destacou que as mulheres
representam 70% dos servido-
res do setor da salde e defen-
deu, ainda, adiscusséo do paga-

mento do Piso Nacional de En-
fermagem para enfermeiros e
técnicos de enfermagem.

A cerimdnia contou também
com a presenca de entidades re-
presentativas dos servidores,
gue comemoram a retomada do
didlogo entre o governo federal
e os servidores.

O presidente do Forum Na-
cional Permanente de Carreiras
Tipicas do Estado (Fonacate),
Rudinel Marques, definiu o pro-
cesso de negociacédo salarial
como “o mais célere da histéria
do Servico Publico Federal”.

“Essarodada marcou areto-
mada do didlogo com o servico
publico brasileiro, aretomadada
civilidade nasrelagbes de traba-
lho, do didlogo e do respeito a
12 milhdes de servidores publi-
cos brasileiros ativos, aposenta
dos e pensionistas.”

A representanteintersindical

Juizaretira sigilo de decisoes sobre
planos de atagues contra Moro

A juizaGabrielaHardt, da9?
VaraFederal de Curitiba, retirou
na quinta-feira (23) o sigilo de
documentos e decisdes relaci-
onados a prisdo de suspeitos de
plangjar ataques contraautorida-
des. A Operacéo Sequaz teve
como objetivo desarticular or-
ganizag&o criminosaque preten-
dia realizar ataques contra ser-
vidores publicos e autoridades.

Entre os alvos, estariam o
senador Sergio Moro (Unido-
PR) e o promotor de Justica Lin-
coln Gakiya, queinvestigaaatua
¢&o daorganizacdo criminosaPri-
meiro Comando daCapitd (PCC).
Duranteaoperacéo, aPF prendeu,
pelo menos, nove pessoas.

“Considerando arepercussao
gue o presente caso vem tendo
namidia, autorizo o encaminha-
mento aos Orgdos de imprensa
gueassim solicitarem, viaasses-
soria de imprensa desta seccio-
nal, copias das representactes
policiais e das decisbes que au-
torizaram as prisdes e as buscas,
bem como o termo de audién-
ciadecustddiaredizadanaquar-
ta-feira, dia22/03/2023", escre-
veu ajuiza, ao retirar o sigilo.

Segundo notadivulgadapela
Justica Federal do Parang, are-

tirada do sigilo do processo foi
um pedido do delegado que con-
duz asinvestigacdes, protocola
do nos autos as 14h de quinta-
feira. “Por cautela, ajuizafede-
ral designada para atuar no caso
entendeu melhor manter o nivel
de sigilo 1, por seguranca dos
investigados e vitimas, autori-
zando a divulgacéo apenas das
representacdes policiais e das
decisBes que autorizaram as pri-
sdes e as buscas, bem como o
termo de audiénciade custédia’,
explicou a Justica.

Atuacdo da Policia Federal

Para 0 ministro da Justica e
SegurancaPublica, Flavio Dino,
com aoperagdo, a Policia Fede-
ral deixou claro que faz um tra-
balho técnico, sem interferéncia
politica. “Hoje, mostramos
como atuaaPoliciaFederal, que
ndo é aparel hada politicamente.
Ao contrario do que estdo di-
zendo nesse momento na inter-
net”, afirmou o ministro, na
quinta-feira (23)

Ainda segundo Dino, a PF
estava investigando a quadrilha
ha pelo menos 45 dias, desde
que o presidente do Senado,
Rodrigo Pacheco, o avisou de

gue haviaum plano de execugéo
de Moro. Dino acrescentou que
foi a propria PF quem decidiu
deflagrar a operacéo na quarta-
feira. No pedido a Justica Fede-
ral de Curitiba, para autorizar a
operacdo, a PF solicitava a ma-
nutencdo do “sigilo maximo”
dos despachos.

Além disso, a policia conti-
nuainvestigando asrazbes pelas
guais os criminosos tinham Ser-
gio Moro como alvo e como
seria o ataque, mas as principais
hipéteses sdo extorsao median-
te sequestro, chantagem ou até
Mmesmo assassinato.

Debate

Na quinta-feira (23), ao par-
ticipar de evento no Rio, o pre-
sidente Luiz In&cio Lulada Sil-
va, disseque o plano do PCC para
executar Moro poderiaser “mais
uma armacdo” do ex-juiz. “Eu
nao vou ficar atacando ninguém
sem ter provas. Acho que é mais
uma armagdo e se for mais uma
armacao, ele vai ficar mais des-
mascarado ainda”, afirmou, du-
rante visita ao Complexo Naval
deltaguai.

Em video compartilhado nas
redes sociais, Moro criticou a

faladeL ula. “ Quero perguntar ao
senhor presidente da Republica:
0 senhor ndo respeita 0 comba-
te que os agentes da lei, e aqui
eu me incluo como ministro da
Justica e antes como juiz, 0
combate que nésfizemos ao cri-
me organizado?’, disse Moro.

Na sexta-feira (24), o minis-
tro-chefe da Secretaria de Co-
municacdo Socia (Secom), Pau-
lo Pimenta, questionou a deci-
sd0 da juiza Gabriela Hardt de
retirar o sigilo da operacéo.
“Umajuizaretirar osigilodeum
inquérito sensivel e perigoso
gue ainda estd em curso, sem
combinar com a PF que esta no
comando da investigacéo ajuda
no que? Tudo isso para gjudar a
narrativa de um amigo? Vocés
acham normal? N&o se indig-
nam?’, escreveu Pimenta nas
redes sociais.

Gabriela Hardt substituiu
Sergio Moro em 2018, quando
ele pediu exoneracdo da 132 Vara
Federal de Curitibaparaassumir
0 cargo de ministro da Justica
no governo de Jair Bolsonaro.
Ela assumiu a Operacdo Lava
Jato, na época, e foi responséa
vel pela sentenca que condenou
Lula, em 2019. (AgenciaBrasil)

Prévia dainflacao oficial
cal para 0,69% no més de marco

O indice de Pregos ao Con-
sumidor Amplo 15 (IPCA-15),
gue mede a prévia da inflacdo
oficial, registrou variagdo de
0,69% em marco deste ano. A
taxa é inferior ao 0,76% de fe-
vereiro deste ano e ao 0,95% de
mar¢o do ano passado.

Segundo os dados divulga-
dos na sexta-feira (24) pelo Ins-
tituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), o IPCA-15
acumula taxa de inflacao de
2,01% no ano. Em 12 meses, a

taxa acumulada € de 5,36%,
abaixo dos 5,63% acumulados
até fevereiro.

Dos nove grupos de produ-
tos e servicos pesquisados, oito
tiveram alta de pregos na prévia
de marco, com destaque para
transportes, com taxa de infla-
¢do de 1,50%. O resultado foi
influenciado, principal mente,
pelaalta de 5,76% da gasolina.

Depois dos transportes, 0s
principais impactos vieram dos
grupos saude e cuidados pesso-

ais(1,18%) e habitacdo (0,81%).
No primeiro grupo, o principa
impacto veio dos perfumes
(5,88%), e em habitacdo, o mai-
or responsavel pela alta de pre-
cos foi a energia elétrica resi-
dencia (2,85%).

Alimentacéo e bebidas tam-
bém registraram inflacédo
(0,20%), mas com taxa menor
gue na prévia de fevereiro
(0,39%). A queda do indice nes-
Se grupo veio de itens como ba-
tata-inglesa (-13,14%), tomate

(-6,34%), cebola (-12,13%),
Oleo de soja (-2,47%), contra-
filé (-2,04%) e frango em peda-
¢os (-1,94%).

Artigos de residéncia foi o
Unico grupo de despesa com de-
flacdo (queda de precos): -
0,18%. Os demais grupos tive-
ram as seguintes taxas de infla-
G40 na prévia de margo: comu-
nicacéo (0,75%), despesas pes-
soais (0,28%), vestuario
(0,11%) e educacéo (0,08%).
(Agencia Brasil)

Corpos de criancas Yanomami
vitimas da covid-19 s3o devolvidos

Trés dos quatro corpos de
indigenas yanomami vitimas da
covid-19 que haviam sido sepul -
tados em Boa Vista (RO) foram
exumados e devolvidos a suas
comunidades, de forma a dar
sequéncia aos rituais funerérios
tradicionais.

A devolucgdo foi dificultada
ap6s medidas preventivas adota-
das pela Defesa Civil de Rorai-
ma, sob 0 argumento de que a
transferéncia de restos mortais
representariam risco, no inicio
dapandemia.

Dos quatro indigenas que
tiveram os restos mortais en-
terrados fora do territorio ya-
nomami, trés eram de criancas
—umadelas, recém-nascida. O
outro era de um adolescente
de 15 anos.

O caso ganhou repercussao
porque, segundo a tradi¢do da
comunidade, a manutencdo de
restos mortais em cemitério vi-
olaodireito fundamental deluto
dos povos indigenas. Para os

yanomami, “ando realizacdo dos
rituais pode causar maleficios
tanto para o morto no mundo
espiritual, quanto paraacomu-
nidade no mundo fisico”, in-
formou o Ministério Publico
Federal, 6rgao responsavel
pelo pedido de devolucéo des-
ses restos mortais.

“A protecéo constitucional
conferida aos indigenas inclui a
realizac&o de rituais funerérios,
sendo certo que ignorar as pr&
ticas culturais em momento t&o
grave para uma familia e uma
comunidade é agravar asituacéo
de sofrimento e a violéncia so-
frida em razdo de doencas leva-
das por néo indigenas’, argu-
mentou o procurador da Repu-
blicaAlisson Marugal na agéo.

A primeira das quatro viti-
mas fatais foi o adolescente.
Em nota, o MPF informou que
0 corpo dele foi exumado na
quarta-feira (22) mas que, de-
vido a regras sanitarias, o en-
vio a comunidade ainda n&o

tem data definida.

Ja os corpos das trés crian-
cas foram devolvidos na quinta-
feira (23) aos familiares e lide-
rangas, paradarem inicio aosri-
tuais funebres.

Os detalhes do caso foram
explicados na nota publicada
pelo MPF.

“As criangas faleceram ap0Os
complicactes graves de covid-
19 nos primeiros meses da pan-
demia, em 2020, quando ainda
havia incertezas sobre a segu-
ranca sanitéria da remocéo de
restos mortais. Diante desse
quadro, a Defesa Civil de Ro-
raima elaborou, na época, nor-
ma proibindo a populagéo in-
digena de realizar seus rituais
funebres, prevendo tdo somen-
te a exumagéo dos corpos apos
o fim dapandemia’.

O MPF acompanhou as ne-
gociaches, na busca por subsi-
dios para a proposta que estava
sendo elaborada com o intuito
de recomendar o retorno dos

corpos sepultados.

Em dezembro de 2021, ten-
do as méos pareceres do Insti-
tuto Médico Legal (IML) de
Roraima e da Vigilancia Sanitéa-
riade Boa Vista, o 6rgdo emitiu
recomendac&o para que fossem
feitasaexumacgdo eatransferén-
cia dos restos mortais “de indi-
genas enterrados sem autoriza-
¢80 das comunidades’.

“No entanto, a Secretaria de
Salde Indigena (Sesal) se recu-
Sou a cumprir a recomendacéo,
alegando risco epidemiol 6gico
para as comunidades. Em razéo
danegativa, 0 MPF gjuizou agdo
civil plblicaparaobrigar aUniéo
e 0 governo de Roraima a pro-
moverem a exumagéo e o tras-
lado dos corpos dos indigenas’,
detalhou 0 MPF.

Em fevereiro de 2023, a
Justicafixou prazo de dez dias,
sob pena de multa, para que a
Uni&o demonstrasse o cumpri-
mento da determinacéo judici-
al. (Agencia Brasil)

Central Helenira Vilela iniciou
sua fala citando Bruno Pereira,
servidor de carreiradaFundagéo
Nacional do Indio (Funai), que
foi assassinado em junho de
2022, no Vale do Javari: “Bruno
presente! Hoje e sempre.”

Elacobrou aregulamentacdo
daConvencédo 151, daOrganiza
¢do Internacional do Trabalho
(OIT) quetratado direito desin-
dicalizago dostrabal hadores da
administragdo publica.

“A gente precisaavancar so-
bre a regulamentacdo da possi-
bilidade de negociac&o coletiva
dos servidores publicos. Porque
a gente tem que fazer até greve
para conquistar o direito a ne-
gociacao”.

Pelo acordo assinado, o Mi-
nistério da Gestéo e dalnovacéo
em Servigos Publicos ainda vai
solicitar ao Congresso Nacional
aretirada da Proposta de Emen-
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da a Constituicéo (PEC) 32/
2020, que trata da reforma ad-
ministrativa com previsdo de
mudangas nas regras para futu-
ros servidores e para organiza
¢30 da administracéo publica.

A presidente do Sindicato
Nacional dos Docentes das Ins-
tituicbes de Ensino Superior
(Andes-SN), Rivania Moura, se
posicionou contra a PEC 32 e
jaantecipou a discussdo da pau-
tasalarial de 2024.

“E fundamental n&o se sub-
meter essa pauta ao gjuste fis-
cal, aancorafisca ou o que ve-
nha determinar o limite fiscal
para o proximo periodo. N&o
podemos ficar refém do gjuste
fiscal”, disse Rivénia ao emen-
dar: “sem nos, o Estado ndo fun-
ciona. Somos nds que atende-
mosapopulagdo dos maisdiver-
S0s recantos N0 NOsSso pais”.
(Agencia Brasil)

Em fevereiro, 80,4% dos
regjustes salariais ficaram aci-
ma da inflagdo medida pelo
Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC). E o que
informa o boletim Salariéme-
tro, da Fundacdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas (Fipe),
divulgado na sexta-feira (24),
em S&o Paulo. Emfevereiro de
2022, essa mesma proporcao
era de 23,9%.

Em 10,6%% das negocia-
¢des do segundo més do ano,
o regjuste ficou igua a infla-
¢&0. Em 8,9% dos acordos, os
trabalhadores tiveram perdas
reais no salario. O piso medi-
ano ficou em R$ 1.391,00.

A prévia de marco aponta
na mesma direcéo: 88,5% dos
regjustes devem ficar acimado

Cerca de 80% dos
regustessalarials
superaram ainflacao
emfeveraro

INPC. Até o fechamento do
boletim, 52 instrumentos fo-
ram tabulados. A Fipe destaca
gue esses resultados prelimi-
nares estdo sujeitos a flutua-
¢Oes amostrais e podem se al-
terar.

O acompanhamento das ne-
gociacOes coletivas é feito por
meio de acordos e convencoes
registrados no Mediador do
Ministério da Economia.

A Fipe coleta os dados e
informacdes disponiveis no
sistema, tabula e organiza os
valores observados para 40
resultados da negociagéo co-
letiva, reunidos em acordos
e convencoes e também por
atividade econdmica e seto-
res econémicos. (Agencia
Brasil)

L ulaassinadecreto
com regras de apoio
ao setor culturd

O presidente da Republica,
Luiz In&cio Lulada Silva, e a
ministra da Cultura, Margare-
th Menezes, apresentaram na
noite da quinta-feira (23), no
Theatro Municipal do Rio, o
novo decreto que regulamenta o
fomento cultural no pais. O tex-
to, estabelece regras e proce-
dimentos para as leis de fomen-
to cultural direto (Lei Paulo
Gustavo, Lei Aldir Blanc, Cul-
turaViva), fomentoindireto (Lei
Rouanet) e outras politicas pU-
blicas culturais, definindo ob-
jetivos e beneficiarios.

Em seu discurso, a minis-
tra da Cultura, Margareth Me-
nezes, afirmou que o decreto
“harmoniza’ regramentos so-
bre culturavigentesno pais. “O
decreto harmoniza as regras
gue antes eram uma colcha de
retalhos, juntando o que de
melhor tinha no projeto da lei
Procultura, no projeto da lei
do Marco do Fomento a Cul-
tura, no programa CulturaViva
e nas leis Paulo Gustavo e Al-
dir Blanc”.

AsleisPaulo Gustavo e Al-
dir Blanc tratam da liberac&o
de recursos para ajudar o0 se-
tor cultural apés aareater sido
fortemente atingido pela pan-
demia de covid-19. A Lei Al-
dir Blanc previa repasses anu-
ais de verba a estados e muni-
cipios para ag8es no setor cul-
tural.

Jaalei Paulo Gustavo aju-
da, também com repasse de
verbas, estados e municipios a
implementarem agBes emergen-
ciais para socorrer trabalhado-
res do setor cultura prejudica-
dos pelapandemia. A Lel Roua-
net, por sua vez, permite a em-
presas e cidaddos que apoiem fi-
nanceiramente aces culturaise,
em contrapartida, deduzam par-
te do Imposto de Renda.

Os conceitos para o fo-
mento apresentados no decre-

to servirdo de base para a pa-
dronizac&o dos mecanismos de
transferéncia de recursos,
acompanhamento e prestacéo
de contas de ac¢des culturais fi-
nanciadas com recursos do mi-
nistério. O decreto também
define diferentes formas de
apoio de premiagéo abolsas, de
incentivo fiscal ao financia-
mento reembolsavel, do proje-
to a a¢Bes continuadas.

“O novo decreto confere
clarezaas responsabilidades da
administracdo publica e do
agente cultural, com simplifi-
cacdo deinstrumentos paraque
todos os envolvidos possam
focar no que é essencial na
promocéo da cultura, dando se-
guranca processual para to-
dos”, acrescentou a ministra.
Margareth Menezes destacou
ainda que o Sistema Nacional
de Cultura sera fortalecido
como a instancia fundamental
das politicas culturais do pais.

Lula falou pouco no even-
to. Explicou que nédo estava
bem da garganta e precisava
preserva-la para os compro-
missos na China, para onde
embarcard nos proximos dias.
Mas acrescentou: “ Eu vim aqui
para dizer a vocés que a cultu-
ra voltou de verdade no nosso
pais e que ninguém mais ouse
desmontar a experiéncia cultu-
ral e apréticacultural do povo
brasileiro”.

Decreto

Apo6s a publicacdo do de-
creto, o Ministério da Cultura
(MinC) tera até 30 dias para
editar a Instrucdo Normativa
necesséria para 0 cumprimen-
to das novas regras, trazendo
os procedimentos detalhados
para apresentacéo, recebimen-
to, andlise, homologagao, exe-
cucéo, acompanhamento e ava-
liac8o de resultados dos pro-
jetos financiados. (Brasil)
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Jornal O DIA SP

Tutelar Empreendimentos S.A.
CNPJ/ME 55.389.399/0001-36 - NIRE 35.300.376.536
Edital de Convocagao de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
Convocamos os senhores acionistas para se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria no dia 26/04/2023 de forma semipresencial, na sede da Companhia para aqueles
que comparecerem presencialmente e via zoom para ingresso remoto, as 09:00 horas em primeira
convocagao ou as 09:30 em segunda e Ultima convocacgéo, para examinar, discutir e deliberar
acerca das seguintes matérias: (i) contas da administragéo relativas ao exercicio social encerrado
em 31.12.2022; (ii) balancos e demais demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social
encerrado em 31.12.2022; (iii) alteragao dos requisitos para ser nomeado como Diretor e membro
do Conselho de Administragao; (iv) alteragéo e otimizagéo da forma de convocagéo dos acionistas
para realizagdo de assembleias; (v) alteragéo do objeto social da Companhia; e (vi) consequente
reforma do Estatuto Social, se aprovadas as deliberagées acima. Estarao a disposigéo dos acionistas,
a partir da data 26/03/2023, na sede da Companhia, a copia dos documentos elencados no artigo
133 da Lei n° 6404/76 e a forma de ingresso a reunido via zoom devera ser solicitada pelo e-mail
fiafernandes@uol.com.br, sendo certo que serao respondidos apenas os e-mails cujo remetente

seja o acionista ou seu representante legal.
, CNPJ 10.841.023/0001-82 - NIRE 35.300.512.448
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria em 15 de fevereiro de 2023

Em 15/02/2023, 10h, na sede social. Convocacao: Dispensada. Presenca: Totalidade. Deliberacoes
por Unanimidade: (i) reduzir o capital social por considera-lo excessivo, com fundamento no artigo 173
da Lei 6.404/76, com a redugao de R$ 1.482.998,29, passando dos atuais de R$ 2.750.000,00 para
R$ 1.267.001,71; (ii) consignar que o capital social da Companhia, correspondente a R$ 1.267.001,71
encontra-se totalmente integralizado; (iii) uma vez transcorrido o prazo de 60 dias contado da publicagédo
para a oposica@o de credores, a aprovacgao do registro na JUCESP da ata de AGE, a fim de refletir a
reducéo de capital ora deliberada; (iv) aprovar a publicagéo da presente ata, sob forma de extrato,
para fins do cumprimento do prazo de oposicao de credores previsto no artigo 174 da Lei 6.404/76; (v)
autorizar a administragdo da Companhia a praticar todos os atos necessarios. Encerramento: Nada
mais havendo a ser tratado, foi encerrada a AGE, da qual se lavrou esta ata que, lida e aprovada, foi
por todos assinada. Mesa: Diogo Ruiz Lupinari - Presidente; Marcelo Lopes de Oliveira Aguiar
- Secretéario. Acionista: Jitterbit Brasil Participacdes S.A. Testemunhas: André da Silva Sacramento -
CPF: 275.277.188-62; Thiago Fernando S. Lofrano - CPF: 218.619.058-31.

Wevo Tecnologla S.A.

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/ME N° 08.769.451/0001-08 - NIRE 35.300.340.949

EDITAL DE CONVOCACAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 272 SERIE DA 12 EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(NOVA DENOMINACAO DA NOVA SECURITIZACAO S.A.)

Ficam convocados os Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 27° Série da 1° Emissao da VIRGO COM-
PANHIA DE SECURITIZA(;i\O, com sede na Rua Tabapua n° 1.123, 21° andar, ¢j. 215, Itaim Bibi, Sdo Paulo, CEP:
04533-004 (“CRI", “Titulares dos CRI", “Emissao”, e “Emissora” respectivamente), a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob n® 22.610.500/0001-88, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° Andar Pinheiros, CEP 05425-020
("Agente Fiduciario”), e os representantes da Emissora, a reunirem-se em segunda convocacao, para Assembleia
Geral ("Assembleia”), a ser realizada em 31 de marco de 2023 as 16 horas, de forma exclusivamente re-
mota e eletrénica através da plataforma Microsoft Teams, conforme Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezem-
bro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), nos termos deste edital, a fim de, conforme clausula 11.2 do Termo de Securitiza-
céo de Créditos Imobiliarios da 27 série da 1° Emissao da Emissora celebrado em 10 de abril de 2018, conforme adi-
tado (“Termo de Securitizacdo"), para deliberar sobre: a) Alteragdo da clausula 9.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
para ajuste do item I), para que a Devedora/Fiduciaria possa realizar liberacao créditos cedidos mediante amortizagao
extraordinaria na mesma proporgao, conforme nova redacao abaixo: (i) ndo celebrar qualquer negécio juridico desti-
nado a transferéncia, alienagdo, cessao, imposicao de énus, gravames, direitos reais de garantia e/ou a limitacao, sob
qualquer forma, da propriedade, titularidade, posse e/ou controle dos Direitos Creditdrios, exceto na hipdtese de trans-
feréncia, alienacdo ou cesséo dos Direitos Creditcrios para realizar uma Amortizacdo Extraordinaria (conforme defini-
do na CCB) ou o Pagamento Antecipado Facultativo (conforme definido na CCB), quando a Securitizadora devera ser
comunicada, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias Uteis da transferéncia, alienacao ou cessdo dos Direitos
Creditorios, sendo que na referida comunicagéo devera constar o valor dos Direitos Creditorios que serdo transferidos.
alienados ou cedidos, bem como a Fiduciante somente podera efetivamente transferir, alienar ou ceder Direitos Cred-
torios no montante que for utilizado para realizar a Amortizacdo Extraordindria (conforme definido na CCB) ou o Pa-
(gamento Antecipado Facultativo (conforme definido na CCB, sob pena de vencimento antecipado da CCB, nos termos
da Clausula 7 CCB; b) Alteracao das clausulas 8.2 e 11.11 do Termo de Securitizacdo para prever a dispensa de publi-
cacao do edital de convocacdo em jornal, de forma a refletir o disposto no art. 2° da Resolugdo CVM n° 166, de 1° de
setembro de 2022, permanecendo a obrigagéo de disponibilizacao dos editais no site da Emissora e do Agente Fidu-
ciario, assim como sua divulgacéo pela Emissora no Fundos Net; e c) Autorizar a Emissora para, em conjunto com o
Agente Fiduciario, realizar todos os atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se facam necessarios para im-
plementar o deliberado nesta Assembleia. O material de apoio necessario para embasar as deliberacoes dos Titulares
dos CRI esta disponivel (i) no site da Emissora: www.virgo.ing; e (ii) no site da CVM www.cvm.gov.br. A Emissora dei-
xa registrado, para fins de esclarecimento, que o quérum de instalacao da Assembleia em segunda convocacéo é com
qualquer nimero, conforme clausula 11.5 do Termo de Securitizacdo. Ja as deliberagdes serao tomadas, em segunda
convocagdo, por Titulares dos CRI que represente, no minimo, a maioria dos presentes na assembleia. A Assembleia
convocada por meio deste edital ocorrera de forma exclusivamente remota e eletrdnica, através do sistema “Microsoft
Teams” de conexao via internet por meio de link de acesso a ser disponibilizado pela Emissora aqueles Titulares dos
CRI que enviarem ao endereco eletrénico da Emissora para gestao@virgo.inc com cdpia para juridico@virgo.inc e
ao Agente Fiduciario para agentefiduciario@vortx.com.br preferencialmente em até 2 (dois) dias antes da reali-
zacdo da Assembleia, podendo ser encaminhado até o horario de inicio da Assembleia, 0s seguintes documentos: (a)
quando pessoa fisica, documento de identidade; (b) quando pessoa juridica, copia de atos societarios e documentos
que comprovem a representacdo do Titular; (c) quando for representado por procurador, procuragéo com poderes es-
pecificos para sua representacao na Assembleia, obedecidas as condicdes legais e (d) manifestacao de voto, conforme
abaixo. O titular do CRI ("Titular de CRI") podera optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de ingres-
sar por videoconferéncia, enviando a correspondente manifestacao de voto a distancia a Emissora, com cépia a Agen-
te Fiduciario, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacao da Assembleia. A Emissora dis-
ponibilizara modelo de documento a ser adotado para envio da manifestacdo de voto a distancia em sua pagina ele-
tronica (https://virgo.inc) e através do seu material de apoio a ser disponibilizado aos Titulares dos CRI na pagina ele-
tronica da CVM. A manifestacéo de voto devera: (i) estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular do CRI ou por
seu representante legal, assinada de forma eletrdnica (com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil) ou
naoj; (ii) ser enviada com a antecedéncia acima mencionada, e (jii) no caso de o Titular do CRI ser pessoa juridica, deve-
ra ser acompanhada dos instrumentos de procuracéo e/ou Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos pode-
res. Conforme Resolugao CVM 60, a Emissora disponibilizara acesso simultaneo a eventuais documentos apresentados
durante a Assembleia que nao tenham sido apresentados anteriormente, e a Assembleia sera integralmente gravada.

Sao Paulo, 23 de margo de 2023.
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CONCESSIONARIA DAS LINHAS
5 E 17 DO METRO DE SAO PAULO S.A.

CNPJ/MF n° 29.938.085/0001-35 - NIRE n° 35.300.514.611 - Companhia Fechada
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE DEBENTURES DA SEGUNDA EMISSAO DE

DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA

FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA

FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS, DA CONCESSIONARIA DAS LINHAS 5 E 17 DO METRO DE SAO PAULO S.A.,
REALIZADA EM 06 DE MARCO DE 2023.

1. Data, Horario e Local: 06 de marco de 2023, as 09 horas (“Assembleia”), nos termos da Resolucéo da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 81") de forma
exclusivamente eletronica, com a dispensa e videoconferéncia em razéo da presenca da totalidade das debéntures em
circulagéo, com votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede social da Concessionaria das Linhas 5 e 17
do Metrd de Sao Paulo S.A. (“Companhia”), situada na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Estrada de
Itapecerica, n° 4.157, Capao Redondo, CEP 05858-001. 2. Convocacao: Dispensada a convocacao por edital, tendo
em vista que se verificou a presenca do titular representando 100% (cem por cento) das debéntures em circulacao,
emitidas no ambito do “Instrumento Particular de Escritura da Segunda Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria com Garantia Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Ptiblica com Esforcos Restritos,
da Companhia" ("Debenturista”, “Debéntures”, “Emisséo” e “Escritura de Emissao” respectivamente), nos termos do
artigo 71, paragrafo 2° e artigo 124, paragrafo 4°, ambos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (" Lei das Sociedades por Acdes”). 3. Presenca: Presentes: (i) os representantes do Debenturista, conforme
lista de presenca anexa a presente ata; (ii) os representantes da Companhia; (iii) os representantes das fiadoras, quais
sejam, a CCR S.A. ("CCR") e a Ruasinvest Participagdes S.A. (“Ruasinvest”, e, em conjunto com a CCR, as “Fiadoras");
e (iii) representante do agente fiduciario da Emissao, qual seja, a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios (“Agente Fiduciario”). 4. MESA: Presidida pelo Sr. DANIELA VIEIRA BRAGARBYK e secretariada pelo Sr.
VICTOR ALENCAR PEREIRA. 5. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) pedido de waiver pela Five Trilhos - Administracao
e Participacoes S.A. (“Five Trilhos"), nos termos da clausula 6.27.2, item “(c)" da Escritura de Emissao, em razéo do
descumprimento do prazo de envio pela Five Trilhos, acerca da notificacao a Farma Plus Drogaria Ltda. (“Farma Plus”),
no ambito do “Contrato de Permisséo de Uso de Espaco a Titulo Precario e Oneroso (RCFT-00043-TA/2022)", celebrado
entre a Five Trilhos e a Farma Plus, em 09 de maio de 2022, no valor de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais) mensais,
oriundo dos direitos creditorios cedidos nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Emergentes da Concessdo e Direitos Creditorios e Outras Avencas” ("“Contrato de Cessao Fiduciaria”),
conforme obrigagao originalmente prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria (" Notificacao"”), conforme aprovado na
assembleia geral de debenturistas realizada em 06 de janeiro de 2023 ("AGD 06/01/2023"); (ii) caso aprovado o item
“(i)" acima, aprovar pela dispensa de obtencdo Five Trilhos, a notificacdo a Farma Plus, no dmbito do Contrato de
Cessao Fiduciaria"); (iii) tendo em vista a constituicdo das Garantias Reais (conforme definido na Escritura de
Emissdo) e, consequentemente, a celebracao do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da
Segunda Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirograféria com Garantia
Fidejussdria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série
tnica, para Distribuicao Publica com Esforcos Restritos, da Concessiondria das Linhas 5 e 17 do Metré de Sdo Paulo
S.A.", substancialmente nos termos e condicoes do Anexo Il a presente ata (“Quarto Aditamento”), com a finalidade
de, dentre outras matérias: (a) convolar as Debéntures da espécie quirografaria para a espécie com garantia real; e (b)
alterar a descricdo da espécie das Debéntures na Escritura de Emissao; (iv) medidas a serem adotadas em razéo do
nao envio, pela Companhia ao Agente Fiduciario dos documentos indicados no Anexo | a presenta ata; e (v)
autorizacao para que o Agente Fiduciario, na qualidade de representante da comunhao dos Debenturistas, em conjunto
com a Companhia, pratique todos os atos necessarios para dar efeito as deliberacdes aprovadas na presente
Assembleia. 6. Abertura dos Trabalhos: Foi proposto aos presentes a eleicdo do Presidente e do Secretario da
Assembleia para, dentre outras providéncias, lavrar a presente Ata. Apos a devida eleicdo do Presidente e do Secretario
da Assembleia, foram abertos os trabalhos, tendo sido verificado pelo Secretario os pressupostos de quérum e
convocagdo, bem como os instrumentos de mandato dos representantes do Debenturista, declarando o Sr. Presidente
instalada a presente Assembleia. Em seguida, foi realizada a leitura da Ordem do Dia. 7. Deliberacées: Examinadas
e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, o Debenturista deliberou por: (i) O Debenturista, representando
100% (cem por cento) das Debéntures em circulagao, sem manifestacéo de voto contrario ou abstencdo com relacao
a este item, aprovou o pedido de waiver pela Five Trilhos, nos termos da clausula 6.27.2, item “c” da Escritura de
Emisséo, em razao do descumprimento do prazo de envio da Five Trilhos, acerca da notificacdo a Farm Plus, no dmbito
do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (ii) O Debenturista, representando 100% (cem por cento) das Debéntures em
circulagdo, sem manifestacdo de voto contrério ou abstencdo com relacdo a este item, aprovou pela dispensa de
obtencao da Five Trilhos, da notificado a Farma Plus, no ambito do Contrato de Cessao Fiduciaria. Fica desde ja a Five
Trilhos liberada de tal obrigacéo, assim como em relacao ao envio futuro da Notificacao; (iii) O Debenturista,
representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagao, sem manifestacéo de voto contrario ou abstencao
com relagao a este item, aprovou a celebracao do Quarto Aditamento, substancialmente nos termos e condicées do
Anexo Il a presente, com a finalidade (i) convolar as Debéntures da espécie quirografaria para a espécie com garantia
real, e (i) alterar a descricao da espécie das Debéntures na Escritura de Emissdo, o qual sera celebrado até 06 de
marco de 2023; (iv) O Debenturista, representando 100% (cem por cento das debéntures em circulagao, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item, aprovou a concessao de prazo adicional para
envio até 06 de abril de 2023, para envio dos documentos indicados no Anexo | a presente ata, sem que enseje
qualquer penalidade no dmbito da Emissao; e (v) O Debenturista, representando 100% (cem por cento) das Debéntures
em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrério ou abstencdo com relacdo a este item, autorizou o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses do Debenturista, em conjunto com a
Companhia, a praticar todos os atos necessarios para dar efeito as deliberacoes aprovadas na presente Assembleia.
7.1.As deliberacdes acima estao restritas apenas a Ordem do Dia e néo seréo interpretadas como rentncia de qualquer
outro direito do Debenturista e/ou deveres da Companhia, decorrentes de lei e da Escritura de Emisséo, bem como ndo
poderéo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Debenturista, de qualquer direito, obrigacao, recurso, acao,
poder, privilégio ou garantia prevista na Escritura de Emissdo com relacdo a eventuais descumprimentos da
Companhia, de acordo com os termos e condicdes previstos na Escritura de Emisséo. 7.2 As Fiadoras aqui comparecem
e anuem com o ora deliberado, ratificando a validade, eficacia e vigéncia da Fianca prestada nos termos da Escritura
de Emissdo. 7.3 Todos os termos nao definidos nesta ata desta Assembleia Geral de Debenturistas devem ser
interpretados conforme suas definicdes atribuidas na Escritura de Emissdo. 7.4 Ficam ratificados todos os demais
termos e condigdes da Escritura ndo alterados nos termos desta Assembleia Geral de Debenturistas, bem como todos
os demais documentos da Emissdo até o integral cumprimento da totalidade das obrigacdes ali previstas. 7.5 A
Companhia informa que a presente assembleia atendeu todos os requisitos e orientacdes de procedimentos para sua
realizacdo, conforme determina a Resolugdo CVM 81. 8. Encerramento: Esclarecido que todos os termos definidos
invocados na presente Ata correspondem aos termos definidos na Escritura de Emissao e nada mais havendo a tratar,
foram encerrados os trabalhos, tendo sido lavrada a presente ata, a qual, depois de lida e aprovada, foi assinada pelos
presentes. Autorizada a lavratura da presente ata de Assembleia Geral de Debenturistas na forma de sumario e sua
publicacdo com omissdo das assinaturas do Debenturista, nos termos do artigo 130, paragrafos 1° e 2° da Lei das
Sociedades por Acdes. Sao Paulo, 06 de margo de 2023. DANIELA VIEIRA BRAGARBYK - Presidente; VICTOR ALENCAR
PEREIRA - Secretario. Concessionaria das Linhas 5 e 17 do Metré de Sao Paulo S.A. - “Companhia” - Nome:
Francisco Pierrini, Cargo: Diretor; Nome: Mauricio Dimitrov, Cargo: Diretor. P ag S.A. Distribuid de
Titulos e Valores Mobiliarios - “Agente Fiduciario” - Nome: Evelyn Chen Wu, Cargo: Procuradora. CCR S.A. -
“Fiadora” - Nome: Marcio Yassuhiro lha, Cargo: Diretor; Nome: Waldo Edwin Pérez Leskovar - Cargo: Diretor.
Ruasinvest Participacdes S.A. - “Fiadora” - Nome: Ana Liicia Dinis Ruas Vaz - Cargo: Diretora; Nome: Paulo José
Dinis Ruas - Cargo: Diretor. Debenturista: ITAU UNIBANCO S.A - CNPJ n° 60.701.190/0001-04 - Nome:
DANIELA VIEIRA BRAGARBYK - Cargo: Procuradora; Nome: VICTOR ALENCAR PEREIRA - Cargo: Procurador. JUCESP n°
108.257/23-0 em 14.03.2023, Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.

CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA FBVP — CNPJ
45.186.848/0001-95 Ficam convocadas todas as entidades filiadas a Federagéo
Brasileira de Voo em Planadores - FBVP, a participarem da Assembleia Geral
Extraordinaria— AGE que se realizara de forma remota/eletronica através da plataforma
ZOOM, marcada para o dia 30 de margo de 2023 (quinta-feira), iniciara ap6s 30 (trinta)
minutos do encerramento da Assembleia Geral Ordinaria, para na forma e com o
quérum estatutariamente previstos, deliberar sobre a seguinte pauta/ordem do dia: 1.
6th Campeonato FAI Pan-Americano em 2025. 2. Assuntos Gerais. S&o Paulo, 24 de
marco de 2023. Valéria Maria Caselato Presidente da FBVP (publicado no Jornal o Dia
SP no dia 25, 26 e 27.03.2023)

Edic&o impressa produzida pelo Jornal O Dia SP com circulagéo diaria, em bancas e para assinantes.
As integras dessas publicagdes encontram-se disponiveis no site: https:/iwww.jornalodiasp.com.br/ =
leiloes-publicidade-legal T.

EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1045752-74.2020.8.26.0002. O(A) MM. Juiz(a) de Direito
da 5% Vara da Familia e Sucessdes, do Foro Regional Il - Santo Amaro, Estado de Sé&o Paulo, Dr(a). Paula Regina Saraiva,
na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) NOAH PINHEIRO MESSINA, menor representado por KAREN CRISTINA PINHEIRO,
que lhe foi proposta uma agao de Embargos de Terceiro Civel por parte de N d C M e outro, alegando em sintese que
séo coproprietarios de 66,667% do imével situado na Av. Giovanni Gronchi, 3993, apto. 54 e que 0 mesmo foi objeto
de penhora da parte cabente ao pai do citando para pagamento de divida de pens&o alimenticia e que pretendem
o desbloqueio do imével. Encontrando-se o réu em lugar incerto e nao sabido, foi determinada a sua CITAGAO, por
EDITAL, para os atos e termos da agéo proposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluira apés o decurso do prazo
do presente edital, apresente resposta. N&o sendo contestada a ago, o réu sera considerado revel, caso em que sera
nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado
e passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 31 de janeiro de 2023.

CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA FBVP — CNPJ 45.186.848/
0001-95 Ficam convocadas todas as entidades filiadas a Federagao Brasileira de Voo
em Planadores - FBVP, a participarem da Assembleia Geral Ordinaria— AGO que se
realizara de forma remota/eletronica através da plataforma ZOOM, marcada para o dia
30 de marco de 2023 (quinta-feira), as 19:00 h em primeira convocacéo, e as 19:30 h
em segunda convocagéo, para na forma e com o quérum estatutariamente previstos,
deliberar sobre a seguinte pauta/ordem do dia: 1. Aprovar ap6s a leitura dos relatérios
do Conselho Fiscal, as contas do Exercicio de 2022. 2. Julgar o parecer do Conselho
Fiscal sobre as contas do exercicio do ano anterior, sendo que os membros dessa
Assembleia Geral terdo livre acesso a todos os documentos de prestagéo de contas
examinada pelo Conselho Fiscal. 3. Homologacgao do Manual Esportivo de 2023. S&o
Paulo, 24 de margo de 2023. Valéria Maria Caselato Presidente da FBVP (publicado no
Jornal o Dia SP no dia 25, 26 e 27.03.2023)

Federacdo Estadual das Ligas e Esporte Amador do Estado de S&o Paulo
CNPJ: 45.414.771/0001-63
EDITAL DE CONVOCAGAO
Edital de Convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria que sera realizada na Rua
Manuel Quirino de Matos 1852 ¢3, Sdo Paulo— SP, CEP 03969-000, Presidente , no
uso de suas prerrogativas legais e estatutarias, Convoca os filiados da FELFASP ,
quites com suas obrigacdes, com direito a voz e voto, para participarem da Assembleia
Geral Extraordinaria que sera realizada na Rua Manuel Quirino de Matos 1852 c3, Sdo
Paulo— SP, CEP 03960-000, no préximo dia 08/04/2023, a partir das 19h em primeira
convocacgéo ou, caso ndo haja quérum suficiente, uma hora apés em segunda
convocagdo com o quérum presente, para deliberarem sobre a seguinte ordem do
dia: A) Alteracéo do Endereco da Sede: B) Reforma da Carta Estatutaria. Sdo Paulo,
24 de marco de 2023. Reginaldo Freire Brito - Presidente

TRONOX % TRONOX PIGMENTOS DO BRASIL S.A.

Companhia Aberta
CNPJ/MF 15.115.504/0001-24 - NIRE 29.300.010.065

EDITAL DE CONVOCAGAO - ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Ficam os Senhores Acionistas convocados para a Assembleia Geral Ordinaria da Tronox Pigmentos do Brasil
S.A. (“Companhia”) a ser realizada no dia 26 de abril de 2023, as 10:00 horas, de modo exclusivamente
digital, por meio de plataforma eletronica (Microsoft Teams) (“Plataforma Eletronica”), para deliberarem sobre
a seguinte Ordem do Dia: (i) Tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstragoes
financeiras da Companhia, acompanhadas do parecer dos auditores independentes e demais documentos
relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; (ii) Examinar, discutir e votar a proposta
de destinagao do lucro liquido do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; (iii) Fixar o nimero
de membros que irdo compor o Conselho de Administragdo para um mandato unificado até a assembleia
geral ordinaria que deliberar sobre as contas dos administradores e as demonstragdes financeiras da
Companhia referentes ao exercicio social a se encerrar em 2023; (iv) Eleger os membros do Conselho de
Administragdo para um mandato unificado até a assembleia geral ordinaria que deliberar sobre as contas
dos administradores e as demonstragdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio social a se
encerrar em 2023; (v) Fixar a remuneragéo global dos administradores para o exercicio social de 2023;
(vi) Fixar o nimero de membros que irdo compor o Conselho Fiscal para um mandato unificado até a
assembleia geral ordinaria que deliberar sobre as contas dos administradores e as demonstragdes financeiras
da Companhia referentes ao exercicio social a se encerrar em 2023; (vii) Eleger os membros do Conselho
Fiscal e respectivos suplentes para um mandato unificado até a assembleia geral ordinaria que deliberar
sobre as contas dos administradores e as demonstragdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio
social a se encerrar em 2023; e (viii) Fixar a remuneragé@o dos membros do Conselho Fiscal para o exercicio
social de 2023. Instrugdes Gerais: A AGO sera realizada exclusivamente de modo digital, nos termos do
artigo 124, §2°-A, da Lei das S.A., e da Resolugdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022 (“Resolucdo CVM 81”),
nao havendo, portanto, a possibilidade de comparecimento fisico 8 AGO. Para todos os fins legais, a presente
reunido sera considerada como realizada na sede da Companhia, conforme disposto no artigo 71, §2° da
Resolugdo CVM 81. A participagao do acionista podera ser: « Via boletim de voto a distancia (“BVD”):
Conforme previsto nos artigos 26 e seguintes da Resolugdo CVM 81, os acionistas da Companhia poderéo
encaminhar, a partir desta data e até o dia 19 de abril de 2023 (inclusive), suas instrugdes de voto em relagéo
a matéria objeto da ordem do dia da AGO mediante o preenchimento e envio do BVD, cujo modelo foi
disponibilizado no website de Relagdes com Investidores da Companhia (https://www.tronox-ri.com.br/) e
nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br). Para informagées adicionais, o acionista
deve observar as regras previstas na Resolugdo CVM 81 e os procedimentos descritos no BVD disponibilizado
pela Companhia, bem como no respectivo Manual de Participagao, divulgado nesta data; ou « Virtual, por
meio da Plataforma Eletrénica: A participagao virtual, por meio da Plataforma Eletronica, podera se dar
pessoalmente ou por representante legal ou procurador devidamente constituido, nos termos do artigo 28,
§§2° e 3° da Resolugédo CVM 81, caso em que o acionista podera: (a) simplesmente participar da AGO, tenha
ou ndo enviado o BVD; ou (b) participar e votar na AGO, mediante solicitagdo explicita de desconsideragéo
das instrugdes de voto enviadas via BVD, antes da colocag&do da(s) respectiva(s) matéria(s) em votagao.
Conforme disposto no artigo 6°, §3°, da Resolugdo CVM 81, os acionistas, por si, seus representantes legais
ou procuradores devidamente constituidos, que optarem por participar virtualmente da Assembleia Geral
Ordinaria, por meio da Plataforma Eletrénica, deveréo fornecer obrigatoriamente até o dia 24 de abril de 2023,
através do e-mail relacionamento.investidores@tronox.com a documentagéo e informagdes indicadas no
Manual de Participagéo divulgado pela Companhia em 24 de margo de 2023. Adocumentagao e informagdes
enviadas até o dia 24 de abril de 2023 serdo validadas pela Companhia e o Acionista recebera, até as 23:59
horas (horario de Brasilia/DF - Brasil), do dia 25 de abril de 2023, um link de acesso acompanhado de acesso
pessoal e intransferivel para sua participagéo virtual na Assembleia Geral Ordinaria. Os acionistas que ndo
enviarem os documentos obrigatérios para sua participacéo até o dia 24 de abril de 2023, ndo poderao
participar da Assembleia Geral Ordinaria. Ainda, tais acionistas deverao apresentar a documentag&o necessaria
para sua habilitagdo, conforme descrita no Manual de Participacéo, no prazo indicado acima, conforme
resumida abaixo: Acionistas Pessoas Fisicas: « Documento de identificagdo com foto (Exemplos: RG, RNE,
CNH, passaporte ou, ainda, carteiras de classe profissional ou carteiras funcionais expedidas pelos 6rgéos
da Administragéo Publica, desde que contenham foto de seu titular). Acionistas Pessoas Juridicas: « Ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e documentag&o societaria comprovando poderes de representagéo
(i.e.: ata de elei¢do dos diretores, termos de posse); * Documento de identificagdo com foto (Exemplos: RG,
RNE, CNH, passaporte ou, ainda, carteiras de classe profissional ou carteiras funcionais expedidas pelos
orgaos da Administragédo Publica, desde que contenham foto de seu titular) do(s) representante(s) legal(is);
« No caso de fundos de investimento: (i) Gltimo regulamento consolidado do fundo; (ii) estatuto ou contrato
social do administrador ou gestor, conforme o caso, observada a politica de voto do fundo e documentos
societarios que comprovem os poderes de representacao (i.e.: ata de eleicao dos diretores, termos de posse);
e (iii) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is) do administrador ou gestor.
Acionistas Representados por procurador: « Além dos documentos indicados acima, procuragao, que devera
ter sido outorgada ha menos de 1 (um) ano para um procurador que seja acionista, administrador da
Companhia, advogado ou instituicao financeira, cabendo ao administrador de fundos de investimento
representar seus condéminos, de acordo com o previsto no §1° do artigo 126 da Lei das S.A.. Os acionistas
pessoas juridicas poderao ser representados por procurador constituido conforme seus estatutos ou
contratos sociais, ndo sendo obrigatoério que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou
instituicdo financeira; « Documento de identificagdo com foto (Exemplos: RG, RNE, CNH, passaporte ou,
ainda, carteiras de classe profissional ou carteiras funcionais expedidas pelos 6rgdos da Administragdo
Publica, desde que contenham foto de seu titular) do procurador. Acionistas Estrangeiros: « Os acionistas
estrangeiros deverdo apresentar a mesma documentagdo que os acionistas brasileiros, ressalvado que
os documentos societarios da pessoa juridica e a procuragéo deveréo ser traduzidos de forma juramentada,
nao sendo necessaria sua notarizagéo e consularizagdo. Os acionistas que nao se habilitarem no prazo
acima referido, isto &, até as 23h59 do dia 24 de abril de 2023, ndo poder&o participar da AGO. Para maiores
informagdes sobre a participagdo na Assembleia Geral Ordinaria virtual da Companhia, os Acionistas devem
entrar em contato com o Departamento de Relagdes com Investidores da Companhia, através do e-mail
relacionamento.investidores@tronox.com ou do telefone (71) 3634-9114. Os documentos pertinentes as
matérias a serem debatidas na Assembleia Geral Ordinaria encontram-se a disposigéo dos acionistas, a partir
desta data na sede da Companhia, no enderego eletrénico da Companhia em www.tronox-al.com.br
da Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM em www.cvm.gov.br e da B3 em www.b3.com.br. Por fim, nos
termos do artigo 3° da Resolugédo CVM n° 70/2022, o percentual minimo de participagéo no capital votante
necessario a requisicdo da adogéo do voto multiplo é de 5% (cinco por cento). Os percentuais minimos de
acbes com e sem direito voto, para a instalagdo do Conselho Fiscal, consoante o previsto no artigo 4°
da Resolugdo CVM n°® 70/2022 sé&o, respectivamente, de 2% e 1%. Camagari, 24 de margo de 2023.
Roberto Garcia de Souza - Presidente do Conselho de Administragao.

Q) cba Companhia Brasileira de Aluminio
CNPJ/MF n° 61.409.892/0001-73 - NIRE 35.300.012.763
Companhia Aberta
Edital de Convocacao Assembleia Geral Ordinaria
e Extraordinaria a Ser Realizada em 27 de Abril de 2023

Convocamos os senhores acionistas da Companhia Brasileira de Aluminio, sociedade por agdes
aberta, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n° 105, 14° andar, conjunto 141, parte, Cidade Mongdes, CEP 04571-900, inscrita no Registro
de Empresas sob o NIRE 35.300.012.763 e no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 61.409.892/0001-73, registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) como companhia aberta categoria “A” sob o cédigo 2598-4 (“Companhia”), a se
reunirem em Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria, a ser realizada no dia 27 de abril de 2023,
as 14:00 horas (“AGOE”), de modo exclusivamente digital, nos termos do artigo 121 da Lei n° 6.404
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acoes”) e dos artigos 5°
e 28 da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 81 de 29 de margo de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 81”) a fim de discutir e deliberar sobre as seguintes matérias:
Em Assembleia Geral Ordinaria: (i) tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar
as Demonstragdes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022, incluindo o Relatdrio da Administragdo, acompanhado do Relatério dos Auditores
Independentes, bem como do Relatério do Comité de Auditoria Estatutario; (i) deliberar acerca da
proposta da Administragdo da Companhia para a destinagé@o do resultado relativo ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2022; (iii) definir o nimero de membros do Conselho de Administracao;
(iv) eleger os membros do Conselho de Administracdo da Companhia; e (v) fixar a remuneragao
anual global dos administradores da Companhia para o exercicio social a ser encerrado em 31 de
dezembro de 2023. Em Assembleia Geral Extraordinaria: (i) alterar e consolidar o Estatuto Social
da Companhia, contemplando: (i) a alteragéo da redagao do artigo 3°, de forma a incluir novas alineas
para inclus@o de objeto social; e (ii) a consolidagdo do Estatuto Social. Informacoes Gerais: Os
acionistas poderao ser representados na AGOE por procurador constituido nos termos do § 1° do
artigo 126 da Lei das Sociedades por Acoes. Os acionistas ou seus representantes legais deverao
comparecer a AGOE munidos de documentos que comprovem a sua identidade e/ou os seus
poderes, conforme o caso. Para participarem, os acionistas deverdo acessar o link: https:/plataforma.
alfm.adv.br/ALFM/acionista.wpconsentimento.aspx?CtxWO0jdnQS4JAgUx1hIBxVh-JE3jvpG1VS5mfY
9ZNONczp36K94NHRmWEuUo gM7a, até o dia 25 de abril de 2023, preenchendo todas as
informacdes solicitadas e fornecendo todos os documentos indicados neste Edital de Convocagéo e/
ou na Proposta da Administragdo. Os acionistas que nao realizarem o pré-cadastro no prazo acima
referido néo poderéao participar da AGOE, nos termos do artigo 6°, paragrafo 3°, da Resolugao CVYM
81. A Companhia acatara como documentos comprobatérios da condigao de acionista os seguintes
documentos: (a) extrato expedido pela instituicdo financeira depositaria das agdes escriturais de
emissdo da Companhia de titularidade do respectivo acionista, contendo a indicacao da respectiva
participacdo acionaria, datado de, no maximo, 02 (dois) dias antes da data da realizacdo da
respectiva AGOE, ou seja, até 25 de abril de 2023; e (b) original ou cépia autenticada de documento
de identificagdo, reconhecido legalmente como tal, com foto recente e validade nacional, dentro do
prazo de validade, caso aplicavel, em se tratando de pessoa natural; ou (c) instrumento de mandato
devidamente outorgado na forma da lei e/ou dos atos constitutivos do acionista, e no caso de
documento lavrado no exterior, sua tradugao juramentada para o portugués, devidamente registrada
no competente cartério de titulos e documentos; ou (d) cdpia autenticada dos atos constitutivos
atualizados do acionista e do ato que investe o representante de poderes bastantes para
representacdo no ambito de assembleias gerais da Companhia, devidamente registrados nos 6rgaos
competentes, acompanhados de suas respectivas publicagdes, no caso de pessoa juridica. Os
instrumentos de mandato deverdo: (i) (a) para o caso de acionistas pessoas fisicas, ter sido
outorgados em conformidade com as disposi¢des do paragrafo primeiro do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Acdes, (b) para o caso de acionistas pessoas juridicas, ser outorgados nos termos
de seus atos constitutivos e de acordo com as regras do Caédigo Civil Brasileiro, (c) para acionistas
que sejam fundos de investimentos, ser outorgados nos termos de seus atos constitutivos e de
acordo com as regras do Caddigo Civil Brasileiro; (ii) apresentar firmas reconhecidas; e (iii) ser
acompanhados dos documentos que comprovem poderes de representacdo e identidade do
outorgante e do outorgado. Adicionalmente, observados os procedimentos previstos na Resolu¢ao
CVM 81, no Formulédrio de Referéncia da Companhia e as instrugdes contidas na Proposta da
Administracao para a AGOE ora convocada, o acionista também podera exercer o direito de voto por
meio de preenchimento e entrega do Boletim de Voto a Distancia (“Boletim de Voto”) disponibilizado
pela Companhia nos websites da Companhia (https:/ri.cba.com.br/) e da CVM (www.cvm.gov.br). A
eleicdo dos membros do Conselho de Administragao seréa realizada em observancia as disposicdes
dos artigos 141 e 147 da Lei das Sociedades por Acoes, e da Resolugado CVM n° 80, de 29 de margo
de 2022, conforme alterada, sendo necessario nos termos da Resolugdo CVM n° 70, de 22 de margo
de 2022, no minimo, 5% (cinco por cento) do capital votante para que os acionistas possam requerer
a adocao do processo de voto multiplo. A requisi¢ao do processo de voto multiplo deve ser realizada
por meio de notificacdo por escrito entregue a Companhia com até 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia da realizagdo da AGOE. As instrugdes detalhadas para participagcdo na AGOE, bem
como todos os documentos pertinentes a ordem do dia a serem analisados ou discutidos na AGOE,
incluindo este Edital de Convocagao, a Proposta da Administragdo, bem como aqueles exigidos nos
termos do artigo 133 da Lei das Sociedades por A¢bes e na forma da Resolugao CVM 81 encontram-
se disponiveis aos Acionistas, a partir desta data, na sede social da Companhia, na pagina de
relagdes de investidores da Companhia (https://ri.cba.com.br/) e na pagina da Comissao de Valores
Mobilidrios (www.gov.br/cvm). Sdo Paulo, 27 de margo de 2023. Luis Ermirio de Moraes - Presidente
| do Conselho de Administragao.

-

Travessia Securitizadora S.A.
CNPJ/ME n° 26.609.050/0001-64 — NIRE 35.300.498.119
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 20 de marco de 2023

1. Data, Hora e Local: 20/03/2023, as 10:00 horas na sede social da Travessia Securitizadora S.A.
(“C hia” ou “Emissora”). 2. C. cao e Pr ca: Dispensada a convocacao, em face da presenca
de representantes da totalidade do capital social. 3. Mesa: Presidente: Vinicius Stopa; Secretaria: Thais de
Castro Monteiro. 4. Ordem do Dia: (i) a 1* Emisséo de Debéntures Simples, nao conversiveis em acdes, da
espécie quirografaria, em 3 séries, para distribuicao publica sob rito automatico para as debéntures da 1* série
e debéntures da 2 série e colocacao privada para as debéntures da 3? série, de emissao da Companhia (“Emis-
sao” e “Debéntures”, respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissao de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em 3 Séries, para Distribuicao Publica
Sob Rito Automatico para as Debéntures da 1* Série e Debéntures da 2* Série e Colocacéo Privada para as
Debéntures da 3* Série, da Travessia Securitizadora S.A.” (“Escritura de Emissao”); e (ii) a autorizacéo para
que a Diretoria pratique todos os atos necessarios a efetivacdo da Emissao. 5. Deliberacées: (i) a aprovacéo
da emissao de Debéntures da Companhia, com as seguintes caracteristicas: (a) Numero da Emissao. A presente
Emissao constitui a 1* emissao de debéntures da Emissora. (b) Data de Emissao. Para todos os fins e efeitos
legais, a data de emisséo das Debéntures serd 20/03/2023 (“Data de Emissao”). (c) Valor Total da Emisséo. o
valor total da emissao das Debéntures da Primeira Série sera de R$98.000.000,00, o valor total da emisséo das
Debéntures da Segunda Série sera de R$14.000.000,00, e o valor total da emissao das Debéntures da Terceira
Série sera de R$28.000.000,00, perfazendo um Valor Total da Emisséo de R$140.000.000,00. (d) Numero de
seéries. a Emissao sera realizada em 3 séries, sendo certo que as Debéntures da Segunda Série serao subordi-
nadas as Debéntures da Primeira Série no recebimento de todos e quaisquer valores a que os titulares das
Debéntures da Primeira Série facam jus, sem prejuizo das disposicdes da Escritura de Emissao e observada a
Ordem de Alocacao de Recursos estabelecida na Escritura de Emissao e que as Debéntures da Terceira Série
serao subordinadas as Debéntures da Segunda Série no recebimento de todos os valores a que os titulares das
Debéntures da Segunda Série facam jus, sem prejuizo das disposicdes da Escritura de Emisséao e observada a
Ordem de Alocacao de Recursos. (e) Quantidade de Debéntures. Serao emitidas 98.000 Debéntures da Primeira
Série, 14.000 Debéntures da Segunda Série, e 28.000 Debéntures da Terceira Série, perfazendo um total de
140.000 Debéntures. (f) Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria. (g) Valor Nominal Unitério. As
Debéntures terdo Valor Nominal Unitério de R$1.000,00 na Data da Emissao. (h) Atualizacio Monetéria do Valor
Nominal Unitario. As Debéntures nao teréo seu Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente. (i) Destinacéo
dos Recursos. Tais recursos serao destinados a aquisicao dos Direitos Creditérios que atendam as Condicoes
de Cessao e aos Critérios de Elegibilidade, sendo certo que o respectivo preco de cessao podera ser pago a
Cedente a prazo (“Cessao a Prazo”), observados os termos do Contrato de Cessao e na Escritura de Emissao.
Os recursos obtidos por meio da Emissao serao destinados a outros propositos e despesas relacionados a
Emissao, observada a Ordem de Alocacao de Recursos e os demais termos desta Escritura. (j) Forma e Com-
provacao de Titularidade das Debéntures. As Debéntures serao emitidas sob a forma nominativa, escritural,
simples e nao conversiveis em acdes da Emissora, nao havendo emissao de certificados representativos de
Debéntures. A titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato das Debéntures emitido pelo Escritura-
dor e, com relacdo as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série que estiverem custodia-
das eletronicamente na B3, sera comprovada pelo extrato expedido pela B3 em nome do respectivo Debenturista.
(k) Conversibilidade. As Debéntures serao simples, nao conversiveis em acoes de emissao da Emissora. (I)
Subscricao e Integralizacao: As Debéntures da Primeira Série serao integralizadas em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, a vista, ou a prazo, conforme boletim de subs-
cricao. As Debéntures da Segunda Série serao integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de Inte-
gralizacdo das Debéntures da Segunda Série, a vista, ou a prazo, conforme boletim de subscricao. As Debéntu-
res da Terceira Série seréo integralizadas em Direitos Creditdrios e/ou moeda corrente nacional pelo Preco de
Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série, observados os procedimentos da B3, a vista, em uma ou mais
Datas de Integralizacao das Debéntures da Terceira Série, mediante solicitacdes de integralizacao a serem rea-
lizadas pela Emissora, sendo certo que em cada Data de Integralizacao das Debéntures da Terceira Série
devera(ao) ser integralizada(s), a totalidade de 1 ou mais Debéntures da Terceira Série. (m) Prazo e Data de
Vencimento. a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série serd 28/03/2026, ressalvadas as hipoteses
de Resgate Antecipado Obrigatorio e/ou Resgate Antecipado Facultativo Total previstas na Escritura de Emissao.
Aliquidacéo de todos os valores financeiros devidos sob as Debéntures de Primeira Série devera ocorrer na Data
Esperada de Resgate Antecipado, qual seja 28/01/2025, mediante Resgate Antecipado das Debéntures de
Primeira Série, caso nao haja inadimplemento dos Direitos Creditdrios (‘Data de Venci das Debé es
da Primeira Série”). a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série sera 28/03/2026, ressalvadas
as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatorio e/ou Resgate Antecipado Facultativo Total previstas na Escritura
de Emissao. Nao obstante, a liquidacao de todos os valores financeiros devidos sob as Debéntures de Segunda
Série devera ocorrer na Data Esperada de Resgate Antecipado, qual seja 28/01/2025, mediante Resgate
Anteupado das Debéntures de Segunda Série, caso ndo haja inadimplemento dos Direitos Creditérios (‘Data de

das Debéntures da S da Série”). A Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série
sera 28/03/2026 (“Data de Vi das Debéntures da Terceira Série”). (n) Remuneracéo das Debén-
tures da Primeira Série: sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme aplicavel, incidirdo, a partir da Primeira Data de
Integralizacao, juros remuneratorios que corresponderao a 100% da variacao acumulada da Taxa D, acrescida
de spread de 6,00% ao ano, base 252 Dias Uteis. (o) Pagamento da Remuneracéo das Debéntures da Primeira
Série: A Remuneracao das Debéntures da Primeira Série somente sera paga em caso de performance dos
Direitos Creditorios Vinculados e recebimento, pela Emissora, dos valores devidos em funcao dos referidos
Direitos Creditorios Vinculados, nos termos e datas previstos na Escritura de Emissao. (p) Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série: sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme aplicavel, incidiréo, a partir da Primeira Data
de Integralizac@o, juros remuneratérios que corresponderdo a 100% da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida
de spread de 8,00% ao ano, base 252 Dias Uteis. (q) Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Segunda
Série: A Remuneracao das Debéntures da Segunda Série somente sera paga em caso de performance dos
Direitos Creditorios Vinculados e recebimento, pela Emissora, dos valores devidos em funcao dos referidos
Direitos Creditdrios Vinculados, nos termos e datas previstos na Escritura de Emisséo. (r) Remuneracao das
Debéntures da Terceira Série: nao sera devida qualquer remuneracao sobre as Debéntures da Terceira Série. (s)
Repactuacao Programada. As Debéntures nao serao objeto de repactuacao programada. (t) Amortizacao Progra-
mada das Debéntures: Nao havera amortizacdo programada das Debéntures. Ressalvadas as hipdteses de
amortizacao extraordinaria e Resgate Antecipado e a Aquisicao Facultativa descritas na Escritura de Emissao, o
saldo do Valor Nominal Unitario sera integralmente pago a partir da Data Esperada de Resgate Antecipado
(inclusive), observada a preferéncia das Debéntures da Primeira Série sobre as Debéntures da Segunda Série e
sobre as Debéntures da Terceira Série, e a preferéncia das Debéntures da Segunda Série sobre as Debéntures
da Terceira Série. (u) Amortizacao Extraordinéria Obrigatéria das Debéntures da Primeira Série: observada a
Ordem de Alocacao de Recursos prevista na Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, devera
ser objeto de Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria pela Emissora caso: (i) caso tenha ultrapassado o Periodo
de Alocacao; ou (i) em caso de um Evento de Desalavancagem, conforme detalhamento constante na Escritura
de Emissao. (v) Amortizacao Extraordinéria Obrigatéria das Debéntures da Segunda Série: observado o disposto
na Escritura de Emisséo e a Ordem de Alocacao de Recursos, e apds o Resgate Total das Debéntures de Primeira
Série o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, devera ser objeto de Amortizacéo Extraordinaria Obrigatdria

\.caso: (i) caso tenha ultrapassado o Periodo de Alocacao; ou (i) em caso de um Evento de Desalavancagem,

conforme detalhamento constante na Clausula da Escritura de Emisso. (w) Amortizacao Extraordinaria Faculta-)
tiva das Debéntures da Terceira Série: observado a Ordem de Alocacao de Recursos o saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures da Terceira Série podera ser objeto de Amortizacao Extraordinéria Facultativa pela
Emissora caso: (i) haja a solicitacao pela Cedente com antecedéncia minima de 5 Dias Uteis; (i) ndo haja nenhum
Evento de Resgate Obrigatdrio em cursoj; (i) nao tenha sido configurado nenhum Evento de Desalavancagem,
conforme detalhamento constante na Escritura de Emisséo nos Ultimos 3 meses e (iv) caso o Indice de Cobertura
da 1? Série e o Indice de Cobertura da 1* e 2* Série estiver acima de 1,00 considerada pro forma a Amortizacéo
Extraordinaria da Terceira Série. (x) Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da Primeira Série. Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures da Primeira Série na hipétese de, cumulativamente,
serem atendidos os seguintes requisitos (i) a qualquer momento, tenha sido realizada a Amortizacao Extraordi-
naria Obrigatdria de 98% por cento do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série; e (i) haja
recursos disponiveis nos Investimentos Permitidos e nas Contas Centralizadoras em montante suficiente para o
resgate integral da totalidade das Debéntures da Primeira Série em qualquer Data de Pagamento. (y) Resgate
Antecipado Obrigatdrio das Debéntures da Segunda Série. uma vez que ja tenha ocorrido a integral liquidacao
das Debéntures da Primeira Série, seja em decorréncia de vencimento ordinario, resgate e/ou evento de resgate
obrigatdrio, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures da Segunda Série nas
hipoteses de, cumulativamente, desde que atendidos os seguintes requisitos: (i) a qualquer momento, tenha sido
realizada a Amortizacéo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures da Segunda Série de 98% por cento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série; e (i) haja recursos disponiveis relativos aos Investimentos
Permitidos e nas Contas Centralizadoras, em montante suficiente para o resgate integral da totalidade das
Debéntures da Segunda Série em uma determinada Data de Pagamento das Debéntures da Segunda Série,
conforme a Ordem de Alocacao de Recursos. (z) Pagamento Condicionado, Ordem de Alocacao de Recursos e
Subordinacao das Debéntures da Segunda Série. os pagamentos devidos pela Emissora aos Debenturistas estao
condicionados ao efetivo recebimento, em montante suficiente, dos valores referentes aos Direitos Creditérios
Vinculados, observando-se a Ordem de Alocacdo de Recursos. Caso a Emissora ndo disponha de recursos
necessarios a realizacao dos pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissao em determinada Data de
Pagamento, tais pagamentos deverao ser realizados no montante recebido pela Emissora em pagamento dos
Direitos Creditorios Vinculados, de acordo com sua ordem de prioridade na Ordem de Alocacdo de Recursos na
proxima Data de Pagamento em que os recursos sejam suficientes. A nao realizacao dos pagamentos relaciona-
dos a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures da Primeira Série, Amortizacao Extraordinaria
Obrigatdria das Debéntures da Segunda Série e a Remuneracao das Debéntures da Primeira Série, e demais
valores devidos pela Emissora aos Debenturistas, no ambito da presente Emissao, em razao do nao recebimento
suficiente dos Direitos Creditérios Vinculados, nao constituira em inadimplemento por parte da Emissora, nao
sendo devidos Encargos Moratérios ou qualquer outro tipo de remuneracao, sem prejuizo, todavia, da aplicabili-
dade de Encargos Moratorios nas hipéteses previstas na Escritura de Emisséo. (aa) Dacao em pagamento dos
Direitos Creditérios Vinculados e de QOutros Ativos Recebidos. deliberar sobre os procedimentos da dacao em
pagamento fora do ambito da B3. (bb) Aquisicao Facultativa. Nao havera a aquisicao facultativa das Debéntures.
(cc) Local e Forma de Pagamento. os pagamentos das Debéntures e quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora em relacao as Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao, serao efetuados pela
Emissora, por intermédio da B3, conforme as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente ou registra-
das em nome do titular na B3 ou, ainda, por meio do Escriturador para os Debenturistas que nao tiverem suas
Debéntures custodiadas eletronicamente ou registradas em nome do titular na B3, ressalvadas as hipoteses de
dacao em pagamento previstas na Escritura de Emissao, além da possibilidade de ted eletronica, conforme
aplicavel. (dd) Prorrogacao dos Prazos. considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacao pecunidria prevista nesta Escritura de Emissao, até o Dia Util imediatamente
subsequente, se o respectivo vencimento coincidir com dia que nao seja Dia Util, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese
em que a referida prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso a data de pagamento coincida com feriado
declarado nacional, sdbado ou domingo. (ee) Encargos Moratérios. desde que observado o Pagamento Condi-
cionado e a Ordem de Alocacao de Recursos, e existindo pagamentos devidos aos Debenturistas, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo
sujeitos aos Encargos Moratérios. Ainda, os Encargos Moratérios estabelecidos nao serao devidos durante a
existéncia de um prazo de cura especifico previsto nesta Escritura de Emissao. (ff) Direito de Recebimento dos
Pagamentos. Faréo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos da Escritura de
Emissdo aqueles que sejam Debenturistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento. (gg) Garantias: As Debéntures nao contarao com garantias, reais ou pessoais. (hh) Resgate Obriga-
torio. A Escritura de Emissao estabelece hipoteses que ensejam o resgate obrigatdrio da operacao, tais como:
(i) a0 descumprimento, pelo Educbank, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria no ambito da Emissao, que nao
seja sanado no prazo de 15 Dias Uteis contados do descumprimento (exceto quando houver prazo de cura
especifico previsto); (ii) protesto de titulos contra o Educbank, em valor individual ou agregado superior a
R$1.000.000,00, exceto se, no prazo de até 30 dias contados da data do protesto, tiver sido comprovado pelo
Educbank ao Agente Fiduciario que (a) o protesto foi legalmente sustado; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o
valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi(foram) depositado(s) em juizo ou prestada caucao e desde que aceitos pelo
juizo competente; (iii) nao cumprimento pelo Educbank de qualquer decisao ou sentenca judicial transitada em
julgado contra o Educbank que (a) gere algum Efeito Adverso Relevante; ou (b) acarrete a incapacidade do
Educbank de arcar e cumprir com suas obrigacdes decorrentes da presente Escritura de Emissao ou quaisquer
outros Documentos da Emissao; (iv) cessacao, pelo Educbank, de suas atividades empresariais e/ou adocéo de
medidas societdrias voltadas a sua liquidacao, dissolucao, extincao ou insolvéncia; (v) caso o Educbank nao seja
capaz de originar Adiantamentos, no ambito do Acordo de Apoio Financeiro, por mais de 60 dias consecutivos;
(vi) vencimento antecipado e/ou inadimplemento de qualquer obrigacao financeira do Educbank, em valor indivi-
dual ou agregado superior a R$1.000.000,00; (vii) (a) decretacdo de faléncia do Educbank; ou (b) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face do Educbank e nao devidamente elidido no prazo legal; (viii) caso o
Educbank nao observe os termos do Contrato de Cobranca Extraordinaria que Ihe sejam aplicaveis, desde que
o inadimplemento nao seja sanado no prazo de 10 Dias Uteis contados do descumprimento (exceto quando
houver prazo de cura especifico previsto); (ix) caso o Educbank e/ou sociedades integrantes do Grupo Educbank
deixem de (a) subscrever e integralizar as Debéntures da Terceira Série, nos termos previstos nesta Escritura de
Emisséo e nos respectivos Boletins de Subscricao; e/ou (b) ser titular, a qualquer tempo, da totalidade das
Debéntures da Terceira Série, exceto conforme venha a ser aprovado em Assembleia Geral de Debenturistas por
Debenturistas que representem, no minimo, 75% das Debéntures em Circulacao; (x) encerramento de todas as
Contas Vinculadas, exceto se, cumulativamente, (a) ja tiverem sido abertas novas contas, com caracteristicas e
funcao equivalentes as das Contas Vinculadas; e (b) as novas contas nao apresentem nenhum 6nus adicional aos
6nus nas Contas Vinculadas encerradas, sendo certo que tais contas devem ser mantidas em uma das Instituicdes
Autorizadas. (ii) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serao objeto de distribuicao publica,
com esforcos restritos de distribuicao, sob o regime de melhores esforcos de colocacao para a totalidade das
Debéntures, com a intermediacao do Coordenador Lider (“Coordenador Lider”), nos termos do “Contrato de
Coordenacao, Colocacao e Distribuicao Publica da 1* Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acdes, da Espécie Quirografaria, em 3 Séries, para Distribuicao Publica, da Travessia Securitizadora S.A." a ser
celebrado entre a Companhia, as Fiadoras e o Coordenadores (“Contrato de Distribuicao”); (ii) Ratificar os atos
ja praticados pela Companhia e autorizar a pratica pela Diretoria da Companhia de todos os atos necessarios a
formalizacao das Debéntures, seus eventuais aditamentos, dos demais documentos e declaracdes necessarios
a realizacao da Emissao e respectivos instrumentos acessorios, bem como a praticar os atos necessarios a
contratacao das instituicoes necessarias para a realizacao da emissao das Debéntures. 6. Encerramento: Nada
mais a tratar, foi lavrada esta ata. Sao Paulo, 20/03/2023. Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa - Presidente;
Thais de Castro Monteiro — Secretéria.
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

P A Ap

CEN) e do Conselho Monetério Nacional (CMN).

Resultado, Patriménio Liquido, Ativos e Recursos Captados: O Banco Paulista encerrou o Exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 com um lucro de R$ 7,3 milhdes e Patriménio Liquido R$ 186,5 milhdes. Os ativos totalizaram R$ 1,9
bilhdo e estavam formados por R$ 1,4 bilhdes de Operagdes de Crédito e R$ 321,5 milhdes de Titulos e Valores Mobilia-

rios e Derivativos. Os recursos Captados representam R$ 665,6 milhdes.

s as Demonstracdes Financeiras do Banco Paulista relativas aos Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os quais seguem os dispositivos estabelecidos pelo Banco Central do Brasil (BA-

Governanca, Gerenciamento de Riscos e Recursos Humanos: O Banco Paulista conta com uma estrutura de Gover-
nanca baseada em Comités decisdrios, na especializagéo funcional das éreas e na segregacéo de fungdes.

Circular 3.068/01- BACEN: O Banco Paulista declara ter capacidade financeira e intengéo de manter até o vencimento
os titulos classificados na categoria “Mantidos até o Vencimento”, no montante de R$ 236,3 milhdes, representando
70,84% do total de Titulos e Valores Mobiliarios e Instrumentos Financeiros Derivativos.

0 Banco Paulista tem adotado um conjunto de ages e medidas que visam a protecéo da Instituicdo e que vem, conti-
nuamente, contribuindo para disseminagao e promocéo de medidas e boas préticas de gestdo e de Governanga paraa S@o Paulo, 24 de margo de 2023

tinuo empenho e dedicagéo.

manutencédo de um ambiente corporativo integro, ético e transparente.

0 compromisso da Administracdo do Banco Paulista visa, além de atender plenamente a legislagao vigente, posicionar-
-se entre as empresas que possuem as melhores préticas de transparéncia, comprometendo-se a repassar ao mercado
informagdes relevantes, tempestivas e fidedignas.

Agradecimentos: A Administracdo do Banco Paulista agradece aos clientes pela confianca e colaboradores pelo con-

A Administragio

BALANGO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
Semestre findo em 31 de dezembro de 2022

e exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Semestre findo em 31 de dezembro de 2022

e exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais)

Notas Notas
Ativo explicativas 2022 2021 explicativas 2022 2021 Notas 2°semestre 2022 2021
Circulante 901.826 730.577 Passivo explicativas 2° semestre 2022 2021 Lucro liquido aji lo do e exercicios 121.278 210.524 93.245
Caixa e equivalente de caixa 1.568 1.811 Circul 1.066.725 667.682 R de inter 4o fi 136.211 250.419 115.913 Lucro liquido do semestre e exercicios 4.621 7268 6.003
Disponibilidades 4 1.568 1.811 Depésitos e demais instr fi iros 1.026.633 _ 653.102 Operagdes de crédito 8h 97.398 170.310  71.276 Ajustes para reconciliar o lucro
Instrumentos financeiros 878.974 ~ 723.461  Depositos 15 818.046  472.069 Resultado com aplicagGes interfinanceiras liquido ao caixa liquido 116.657 203.256 87.242
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez 4/5a 65.010 119.998  Captagdes no mercado aberto - carteira prépria 16 7.657 55.045  de liquidez e titulos e valores mobilidrios ~ 5/6 38.349  80.361 45.424 Provisdo para créditos de liquidagéo duvidosa (nota 8e) 4520  6.788 976
Aplicacdes em depositos interfinanceiros 5h 18.032 3.013  Recursos de aceites e emissao de titulos 17 191.264  118.044 Resultado com instrumentos financeiros Provisdes para imposto de renda e contribuicgo social
Titulos e valores mobilidrios 6 130449  105.636  Obrigagdes por empréstimos e repasses 17 9192 7432 derivativos d 463 (200) (841) diferidos (1.486) 874 4138
Instrumentos financeiros derivativos 7 40 910  Relagdes interdependéncias e interfinanceiras 10 474 512 Resultado com operagdes de camblo 1 (52) 54 Depreciagdes e amortizagdes (nota 28) 451 943 935
Relagdes interfinanceiras 10 1462 17.815 Provisoes 4.424 4.057 D de inter i i (102.261) (181.193) (71.295) AtualizagGes monetarias de depésitos judiciais (214) 372) (123)
Operagdes de crédito - setor privado 8 252214 260.693  Para pagamentos a efetuar 18 4.424 4,057 Operagoes de captagdes 21 (97.741) (174.405) (70.319) Reversdo de provisdo de riscos civeis, fiscais e trabalhistas ~ (534)  (2.170) 7
Titulos e créditos a receber com Outros passivos 35.668 10.523 Provisdo para créditos Reversdes de depdsitos judiciais - - 234
caracteristica de concess@o de crédito 8 401.577 211.303 Cobranga e arrecadagao de liquidagéo duvidosa 8e (4.520) (6.788) (976)  ProvisGes para contingéncias 4151 5.433 1.943
Negociacao e intermediag@o de valores - 1423 de tributos e assemelhados 120 485 Itado bruto de inter do fi i 33.950 _69.226 44.618 Provisdes para fiangas - 136 173
Titulos e créditos a receber sem Fiscais e previdencidrias 19a 14.277 8620 Outras receitas (despesas) operacionais (26.880) (54.148) (39.117) Provisdes para auto de infragdo da Receita Federal
caracteristica de concessdo de crédito 9 10.190 2670  Sociais e estatutarias 4.900 300 Receitas de prestacéo de servigos 22 1.083 2765 3.844 (nota19a) 678 1.460 1.798
Provisdo para perdas associadas Diversas 19b 16.371 1118 Rendas de tarifas bancérias 22 23419 42.265 33.521 Provisdes para IR e CSLL 1.887 4731 10
ao risco de crédito (5.361) (4.013) Nao cm:ulante 730.667 _ 775.925 Despesas de pessoal 23 (25.500) (48.668) (41.347) Despesas de captagdo 97.741 174405 70.319
(-) Operagdes de crédito 8 (3.358) (3.022) itos e demais instr fi 0S 692.992  757.278 Despesas administrativas 24 (29107) (54.473) (36.440) Despesas de consignacéo INSS / FGTS 10.055  11.961 6.291
(-) Titulos e créditos a receber com Deposnos 15 577.856 647708 Despesas tributérias 25 (6.591) (11.804) (8.871) Ajuste MtM em titulos e valores mobilidrios 1.058 487 665
caracteristica de concessao de crédito 8 (1.912) (965)  Recursos de aceites e emisséo de titulos 17 87.713 109.570 Despesas com provisdes 26 (1.628) (714) (1.300) Ajuste ao valor de mercado - TVM e derivativos (1.650)  (1.420) -
(-) Titulos e créditos a receber sem Divida subordinada 17 27423 - Outras receitas operacmnals 27 26.577 38.294 28.605 Variacao de ativos e passivos
caracteristica de concesséo de crédito 9 91 (26) Provisdes 7.034 4.909 Outras despesas oper 28 (15.133) _ (21.813) _(17129) Redugéo em aplicagdes em depdsitos interfinanceiros (15.004) (15.020) 4
Outros ativos 26.645 9.318  Para garantias financeiras prestadas 33 80 1.002 Resultado operacional 7070 15.078 5.501 Redugdo (aumento) em titulos e valores mobiliarios 126.885 177442 (52.292)
Despesas antecipadas - 5  Para passivos contingentes 34b 6.954 3.907 Resultado nio operacional 29 (1.541) _ (1.188) _ 5.317 Reducéo em relagdes interfinanceiras e interdependéncias 19126 16.315 112
Ativos ndo financeiros mantidos Outros passivos 30.641 13.738 Resultado antes da trik o sobre o (Aumento) redugao em operagdes de crédito (234.946) (353.227) (101.575)
para venda - recebidos 1 3.381 3.381  Fiscais e previdencidrias 19a - 13.738 lucro e participacdes 5.529 13.890 _10.818 (Aumento) em outros ativos (42.674) (45.447) (9.047)
Diversos 12 23.264 5932  Diversas 19b 30.641 - Imposto de renda e contribuigio social 30 (401) (5.605) (4.148) Aumento (redugo) em negociagdo
Nio circulante 1.082.099  898.615 Patriménio liquido 20 186.533 _ 185.585 Provisdo para imposto de renda (974)  (2.532) 8  eintermediagdo de valores 21 1423 (746)
Instrumentos financeiros 991.727 _ 817.385  Capital Social - domiciliado no pais 184.300  184.300 Provisdo para contribuigdo social 913)  (2.199) (18) Redugdo (aumento) em
Titulos e valores mobilidrios 6 190.991 393733  Reservas de lucros 5158 2790 Ativo fiscal diferido 1486 (874) (4138) instrumentos financeiros derivativos 69 870 (2.871)
Operagdes de crédito - setor privado 8 730.061  369.366  Ajuste ao valor de mercado - TVM e derivativos (2.925) (1.505) Participacées estatutarias no lucro (507) _ (1.017) _ (667) (Aumento) em créditos tributérios (1.350)  (1162) (1.372)
Titulos e créditos a receber com Lucro liquido do semestre/exercicios 4.621 7.268 _ 6.003 (Aumento) em titulos e créditos a receber (292.141) (212.982) (151.054)
caracteristica de concessdo de crédito 8 6.486 8.045 Lucro liquido por lote de mil agdes - R$ 10,89 1712 14,14 Aumento em depdsitos 219.414 143.096 245448
Titulos e créditos a receber sem (Redugo) de captagdes no mercado aberto (29.766) (53.467) (34.086)
caracteristica de concesséo de crédito 9 64.189 46.241 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis. Aumento em outros passivos 43603 45.529 1.399
Provisdo para perdas associadas — (Redug@o) em obrigacdes fiscais e previdencidrias (6.956) (14.272) (9.298)
ao risco de crédito (10.394) (4.764) (Redug@o) aumento em sociais e estatutérias 4900 4.600 300
(-) Operagdes de crédito 8 9.721) (4.280) DEMONSTRAQAO DO RESULTADO ABRANGENTE (Redugao) aumento em prowsoes (1.653) 907, 718)
) Titul Sdit b Semestre findo em 31 de dezembro de 2022 c liquid I . 80.194) (96.685) (22.551
itulos & creditos a receber com e exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais) aixa liquido ( ) nas ati __(89.194) (96. =
caracteristica de concessao de crédito 8 (31) (37) Fluxo de caixa das atividades de mvestlmentos
(-) Titulos e créditos a receber sem 2°semestre 2022 2021 Aquisigdes de imobilizado de uso (285) (315) (57)
caracteristica de concesséo de crédito 9 (642) (447) Lucro liquido do semestre e exercicios 4621 7.268 6.003 Aplicagdes no intangivel (181) (202) (163)
Créditos tributarios 30b 31.772 31.484 Outros resultados abrangentes (1.650) _(1.420) _(1.678) Alienagdes no intangivel 1.909 1.909 1.613
Outros ativos 65.064 48.532 Investimentos financeiros disponiveis para venda (3.000) (2.581) (3.052) Alienagdes imobilizado 4 4 -
Diversos 12 65.064 48532 Imposto de renda e contribuic&o social 1.350 1.161 1.374  AplicagGes em investimentos (291) (291) 1.545
Investimentos 13 1.752 1.461 Lucro liquido abrangente do semestre e exercicios 2.971 _ 5.848 _ 4.325 Caixa liquido gerado nas
Outros investimentos 1.752 1713 ividad, i i 1.156 1105 _ 2.938
(-) Provisdes para perdas - (252) As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis. Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Imobilizado de uso 1102 1.099 Juros sobre o capital proprio (4.900) (4.900) (2.000)
Iméveis de uso 957 957 4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (Redugéo) de obrigagoes por empréstimos e repasses 1.765 1.760 731
Outras imobilizagdes de uso 5.286 5148 Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o caixa e equivalentes de caixa estavam assim repre- | Aumento em recursos de aceites e emissao de titulos 8611 16.066 49.537
(-) DepreciagGes acumuladas (5.141) (5.006) sentados: 2022 2021 | Aumento em divida subordinada 2.518 27423 (32.054)
Intangivel 14 1.076 3.418 Disponibilidades - Em moeda nacional 968 1186 | Caixa quuido gerado das
Ativos intangiveis 6124 7.831 Disponibilidades - Em moeda estrangeira 600 625 ivid de fi i 7.994 40.349 _16.214
(-) Amortizagdes acumuladas 5.048 (4.413) Aplicagées no mercado aberto (nota 5a) 65010 __ 119.998 | (Redugéo) de caixa e equivalentes de caixa 80.044]
Total do ativo 1.983.925 1.629.192 Total do passivo 1.983.925 1.629.192 | Caixa e equivalentes de caixa 66.578 _ 121.809 | Caixae equwalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio
As notas explicativas sdo parte integ das d ragdes contabeis. 5. APLICAGOES INTERFINANCEIRAS DE LIQUIDEZ do semestre/exercicios (nota 4) 146.622 121.809 125.208
— — — a) Aplicagdes no mercado aberto 2022 2021 | Caixa e equivalentes de caixa no final
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO Aplicacdes no mercado aberto 1a 30 dias Total Total | do semestre/exercicios (nota 4) 66.578 _ 66.578 _121.809
Semestre findo em 31 de d bro de 2022 e icios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em milhares de reais) | Posi¢do bancada: __ 65010  65.010  119.998 _(80.044) (55.231) _(3.399)
Letras Financeiras do Tesouro - LFT - - 30.001
Reservas de lucros Ajuste ao Valor Lucros Notas do Tesouro Nacional - NTN 65.010 65.010 89.997 | As notas exf ivas sdo parte integ das demonstragdes contabeis.
Capital Social _Reserva Legal _Reserva Estatutaria de Mercado Acumulados Total | Total 65.010 65.010  119.998
Saldos em 31 de dezembro de 2020 184.300 - - 173 (1.213) 183.260 P —_— = —————————
Lucro liquido do Exercicio - 4 _ ~ 6.003 6.003 | No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o resultado com operagdes compromis- 2022 2021
B _ - “ | sadas foi de R$ 14.879 (R$ 6.067 em 2021).
Reserva legal 240 (240) e LY e ] Saldo Saldo
Reserva estatutéria - - 2.550 - (2.550) - D AM‘J%W?W — o L Custo (i) contabil (i) Custo (i) contahil (i)
Juros sobre o capital préprio - - - - (2.000) (2.000) Vencllmento até 90 dias 18.032 3012 Certificado de Recebiveis
Ajuste 2o valor de mercado TVM e derivativos - = 4 1.678) - (1.679) | Tota —18.002 S0 Imobiliarios - CRI - - 16296 16247
Saldos em 31 de dezembro de 2021 184.300 4 .550 (1.505) - 185.585 | No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a renda com aplicagbes em depdsitos  Vinculados a operagdes
Mutagdes no Exercicio - 4 .550 (1.678) 1.213 2.325 | interfinanceiros foi de R$ 1.315 (R$ 643 em 2021). compromissadas 8.333 7776 _ 57.645 55.795
Saldos em 31 de dezembro de 2021 184.300 4 .550 (1.505) - 185.585 ) . Letras Financeiras do Tesouro - LFT - - 6.016 6.018
Lucro liquido do Exercicio - - - - 7.268 7.268 | 6. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS o Notas do Tesouro Nacional - NTN 8.333 7776 51629 49177
Reserva legal - 363 - - (363) _ | a) Titulos e valores mobilidrios - Composigéo por classmcag@ Vinculados 2 prestacio
Reserva estatutaria - - 6.905 - (6.905) - 2022 2021 de garantias (iv) 4.249 4.253 40.722 40.7113
Juros sobre o capital proprio - - (4.900) - - (4.900) Saldo Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.249 4.253 28.303 28.294
Ajuste ao valor de mercado TVM e derivativos - - - (1.420) - (1.420) | . e Custo (i) M(ﬂl Custo (i) contabil (ii) Cotas de Fundos de
Saldos em 31 de dezembro de 2022 184.300 603 4.555 (2.925) - 186.533 | Titulos para negociagio Investimento - CFI (iii) - - 12419 12.419
Mutacédes no Exercicio - 363 2.005 (1.420) - 948 | Carteira propria - livres 45.909 46.127 52.222 51.966 Total de titulos
Saldos em 30 de junho de 2022 184.300 372 5.065 (1.275) - 188.462 |  Letras Financeiras do Tesouro - LFT ~ 40.084 40090 402 402 disponiveis para venda 236.290  227.695 286.994  280.947
Lucro liquido do semestre _ _ _ _ 4621 4621 Nlotas do Te§quro Naglpnal - NTN - - M.076 40.839 Titulos mantidos até o vencimento
Reserva legal - 231 - - (231) - Titulos da Divida Agraria - TDA 1 1 2 2 Carteira prépria - livres 47.618 47.618 166.456 _ 166.456
Reserva estatutdria - - 4.390 - (4.390) -| CotasdeFundosde Cotas de Fundos de Direitos
Juros sobre o capital proprio - = (4.900) - - (4.900) Investimentos - CFI (iii) 4511 4511 9818 9.813 Creditdrios - FIDC (iii) 41618 47618 166456 166456
Ajuste ao valor de mercado TVM e derivativos - - - (1.650) - (1.650) Debéntures i 783 995 - ~ Total de titulos mantidos
Saldos em 31 de dezembro de 2022 184.300 603 4.555 (2.925) - 186.533 |  Acdes de Companhias Abertas 63 63 53 53 até o vencimento 47618 41618 166.456 __ 166.456
Mutagges no semestre - 231 (510) (1.650) - (1.929) | Certificado de Recebiveis Total 320.817 _ 321.440 505.672 _ 499.369
Imobiliarios - CRI 467 467 876 857 (i) Valor de custo
As notas explicativas séo parte integ das demonstragdes contabeis. Total de titulos para negociacao 45.909 46127 52.222 51.966 Nos casos de titulos de renda fixa, referem-se ao custo de aquisigéo, acrescido dos ren-
Tléulos lisp ;;ara venda P~ 5.0 180627 O/ dimentos auferidos até a data do balango; para as agdes, considera-se o custo de aquisi-
A i arteira propria - livres 5 X 1 X ¢do. As cotas dos Fundos de Investimento e dos Fundos em Direitos Creditdrios refere-se
’Evo:;’;{‘jsfxpl;,lc'g-rég;qzs :;IOSZPEMONSTRAGGES CONTABEIS . . Letras Financeiras do Tesouro - LFT 22179 22204 15995 16.002  ao custo ajustado ao PU que € disponibilizado por seus respectivos administradores.
m 31de dezembro de 2022 ¢ (Em milhares de reais) - Notas do Tesouro Nacional - NTN 120636 112570 115589 111444 (ii) Valor de mercado

1. CONTEXTO OPERACIONAL
0 Banco Paulista S.A. (“Banco”) é uma sociedade andnima de capital fechado, controlado
pelo Sr. Alvaro Augusto Vidigal constituido sob a forma de banco miltiplo, tendo como
objetivo a atuagéo em operacdes de crédito para pessoas juridicas de médio a grande
porte, prestacdo de servigos e de estruturagéo de operagdes para venda e distribuigao.
No decorrer do ano de 2021, 0 Banco deu sequéncia as suas atividades de Crédito Garan-
tia Imobiliaria e iniciou a originagéo de créditos consignados (INSS/SIAPE) e, em 2022,
iniciou a originagéo da antecipacao de saque aniversario FGTS.
Efeito do Coronavirus nas demonstragoes contabeis
0 Banco, em atengéo as orientagdes governamentais e principalmente érgéos de sau-
de, vem adotando as medidas necessarias para apoiar a prevengdo do COVID-19.
Para isso, tem intensificado a comunicagao para a conscientizagdo de todos 0s co-
laboradores e adotado medidas administrativas como, por exemplo, flexibilizagdo do
horério de trabalho, sistema home office e reunides ndo presenciais.
A Administragéo n3o identificou nenhuma alterac@o significativa no seu processo ope-
racional, haja vista que continua operando normalmente.
Também néo foi verificado até o momento, picos de inadimpléncia na sua carteira de
crédito, bem como os niveis de captagdo junto ao mercado continuam evoluindo, o
que proporciona um excelente nivel de liquidez, o que foi possivel ser verificado até a
publicagdo destas demonstragdes contébeis.
A administragdo segue gerenciando eventuais novos desdobramentos decorrentes de
tal pandemia, atuando de forma tempestiva para mitigar os seus efeitos.

. BASE PARA APRESENTACAO E ELABORAGAO

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
a) As demonstragGes contébeis foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicéveis as instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, as quais levam em consideragéo as disposigoes
contidas na Lei das Sociedades por Agdes, além das normas do Conselho Monetério Na-
cional (CMN) e do Banco Central do Brasil (BACEN). A elaboracéo destas demonstragoes
contabeis observa o disposto na Resolugdo BCB n° 2 emitida em 12 de agosto de 2020. 0
objetivo principal dessas normas é trazer similaridade com as diretrizes de apresentagéo
das demonstragdes contabeis de acordo com as normas internacionais de contabilidade,
International Financial Reporting Standards (IFRS).
As estimativas contabeis sdo determinadas pela Administragéo, considerando fatores e
premissas estabelecidas com base em julgamentos. Itens significativos, sujeitos a essas
estimativas e premissas, incluem as provisdes para ajuste dos ativos ao valor provével de
realizag@o ou recuperagdo, as provisdes para perdas, as provisdes para contingéncias,
marcagao ao mercado de instrumentos financeiros, os impostos diferidos, entre outros.
A liquidac@o das transagdes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
divergentes em razéo de imprecises inerentes ao processo de sua determinagéo, sendo
estas revisadas periodicamente.
A Administracdo declara que as divulgacdes realizadas nas demonstragdes contdbeis
evidenciam todas as informagdes relevantes utilizadas na sua gestao e que as praticas
contabeis foram aplicadas de maneira consistente entre periodos.
Em aderéncia ao processo de convergéncia as normas internacionais de contabilidade,
sao adotados pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes emitidas pelo Comité De
Pronunciamentos Contabeis (CPC), homologados pelo CMN e pelo BACEN, na data de
sua entrada em vigor.
As demonstragdes contabeis foram aprovadas em 24 de marco de 2023.
b) As demonstragdes contébeis estdo sendo apresentadas em Real, que é a moeda fun-
cional do Banco. Todas as informagdes apresentadas em Real foram convertidas para o
milhar, exceto quando indicado de outra forma.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) Apuracéo do resultado
As receitas e despesas séo apropriadas pelo regime de competéncia, observando-se o
critério pro rata dia para as de natureza financeira. As taxas e comissdes recebidas séo
reconhecidas durante o periodo de prestagéo de servicos (regime de competéncia).
As receitas e despesas de natureza financeira séo calculadas com base no método ex-
ponencial. As operagdes com taxas prefixadas sao registradas pelo valor de resgate e as
receitas e despesas correspondentes ao periodo futuro séo registradas em conta reduto-
ra dos respectivos ativos e passivos. As operagdes com taxas pos-fixadas sao atualizadas
até a data do balango através dos indices pactuados. Taxas e comissdes decorrentes de
operagdes com terceiros, tais como corretagens, séo reconhecidas quando o servigo ou
operagao for realizada.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa, conforme Resolugdo n°® 3.604/08 inclui dinheiro em caixa,

depdsitos bancarios, investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignifi-

cante de mudanca de valor e limites, com prazo de vencimento igual ou inferior a 90 dias.
¢) Instrumentos financeiros

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

As operagdes prefixadas sdo registradas pelo valor de resgate, deduzido das rendas

pertencentes ao periodo futuro, e as pds-fixadas pelo valor de custo acrescido dos ren-

dimentos auferidos até a data do balango, deduzidos de proviséo para desvalorizagéo,
quando aplicével.

As aplicagbes em operagdes comprc sdo cl Jas em fungéo de seus

prazos de vencimento, independentemente dos prazos de vencimento dos papéis que

lastreiam as operacdes.

Titulos e valores mobilidrios e instrumentos financeiros derivativos

De acordo com o estabelecido pela Circular n® 3.068/01, os titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira sdo classificados em trés categorias distintas, conforme a inten-

¢éo da Administracéo, quais sejam:

Titulos para negociagdo: séo apresentados no ativo circulante, independentemente dos

respectivos vencimentos e compreendem os titulos adquiridos com o propdsito de serem

ativa e frequentemente negociados. S&o avaliados pelo valor de mercado, sendo o resul-
tado desta valorizagéo ou desvalorizagdo computado ao resultado.

Titulos disponiveis para a venda: representam os titulos que nao foram adquiridos para

frequente negociacao e sdo utilizados, dentre outros fins, para reserva de liquidez, garan-

tias e protegao contra riscos. Os rendimentos auferidos segundo as taxas de aquisigéo,
bem como as possiveis perdas permanentes sdo computados ao resultado. Estes titulos
séo avaliados ao valor de mercado, sendo o resultado da valorizagdo ou desvalorizagéo
contabilizado em contrapartida & conta destacada do patriménio liquido (deduzidos os
efeitos tributarios), o qual serd transferido para o resultado no momento da sua realizagéo.

Titulos mantidos até o vencimento: referem-se aos titulos adquiridos para os quais a Ad-

ministragdo tem a intengdo e capacidade financeira de manté-los em carteira até o venci-

mento. Sdo avaliados pelo custo de aquisigao, acrescido dos rendimentos auferidos. Caso

perdas per estas sdo imed 1te computadas no resultado. Os
mstrumentos financeiros derivativos compostos por operagdes de futuro, operagdes a ter-
mo e operagdes de swap sdo contabilizados de acordo com os seguintes critérios:

« Operagdes de futuros - os valores dos ajustes a mercado séo diariamente contabiliza-
dos em conta de ativo ou passivo e apropriados diariamente como receita ou despesa;

« Operagdes a termo - pelo valor final do contrato deduzido da diferenga entre esse valor
e o valor de mercado do bem ou direito, reconhecendo as receitas e despesas em razéo
da fluéncia dos contratos até a data do balango;

« Operagdes de swap - o diferencial a receber ou a pagar é contabilizado a valor de
mercado em conta de ativo ou passivo, respectivamente, apropriado como receita ou
despesa pro rata até a data do balango.

As operacdes com instrumentos financeiros derivativos ndo considerados como hedge

accounting sdo avaliadas, na data do balanco, a valor de mercado, contabilizando a va-

lorizag&o ou a desvalorizagdo em conta de receita ou despesa, no resultado do periodo.

Operacdes de crédito e perdas estimadas com créditos de liquidagéo duvidosa

As operagoes de crédito (empréstimos e financiamentos) e outros créditos (direitos cre-

ditorios sem coobrigagéo) sdo registradas a valor presente, calculadas pro rata dia com

base na variagédo do indexador e na taxa de juros pactuados, sendo atualizadas até o

sexagésimo dia de atraso, observada a expectativa do recebimento.

N

As operagdes de crédito sdo classificadas de acordo com o julgamento da Administragéo
quanto ao nivel de risco, levando em consideragao a conjuntura econdmica, a experiéncia
passada e os riscos especificos em relacéo a operagéo, aos devedores e garantidores, ob-
servando os parametros estabelecidos pela Resolugéo n° 2.682/99, que requer analise pe-
riddica da carteira e sua classificagao em 9 niveis, sendo “AA” (risco minimo) e “H” (perda).
As rendas das operagdes de crédito com vencimento igual ou superior a 60 dias, inde-
pendentemente de seu nivel de risco, somente sdo reconhecidas como receita quando
efetivamente recebidas.
As operagoes classificadas no nivel “H” permanecem nessa classificagéo por 180 dias,
quando entdo séo baixadas contra a provisdo existente e controladas, no minimo por 5
anos, em contas de compensagao, nao mais figurando no balango patrimonial.
As operagdes renegociadas sdo mantidas, no minimo, no mesmo nivel em que estavam
classificadas antes da renegociagdo. As renegociacdes de operagdes de crédito, que ja
haviam sido baixadas contra a provisdo e que estavam em contas de compensagéo, sdo
classificadas no nivel “H”, e os eventuais ganhos provenientes da renegociagéo somente
séo reconhecidos como receita quando efetivamente recebidos.
Para as operagdes com prazo superior a 36 meses o Banco se utiliza da prerrogativa de
contagem de prazo em dobro prevista na Resolugao n°® 2.682/99 para determinagéo do ni-
vel de risco. A provisdo para créditos de liquidagao duvidosa, considerada suficiente pela
Administragéo, atende ao requisito estabelecido pela Resolugéo n° 2.682/99, conforme
demonstrado na nota explicativa 8.
Negociac@o e intermediacéo de valores
Representa a intermediacéo de operagées realizadas nas bolsas de valores, registradas
pelo valor do compromisso assumido em nome de seus clientes. A corretagem é reconhe-
cida ao resultado pelo regime de competéncia.
Depdsitos, captagdes no mercado aberto, recursos de aceites
e emissoes de titulos e obrigagdes por empréstimos e repasses
Sao demonstrados pelos valores das exigibilidades e consideram os encargos exigiveis
até a data do balango, reconhecidos em base pro rata dia sendo as de obrigagoes em
moeda estrangeira atualizadas as taxas oficiais de cambio, vigentes nas datas dos balan-
cos. As captagdes no mercado aberto sdo classificadas no passivo circulante em fungéo
de seus prazos de vencimento, independentemente dos prazos de vencimento dos papéis
que lastreiam as operagdes.
d) Investimentos
Os investimentos séo registrados pelo custo de aquisi¢éo, deduzidas de proviséo para
perdas, quando aplicével.

€) Imobilizado e intangjvel
Corresponde aos direitos que tenham como objeto bens corpdreos e incorpdreos, desti-
nados a manutencéo das atividades da Institui¢do ou exercido com essa finalidade.
Os bens do ativo imobilizado (bens corpéreos) estdo registrados ao custo de aquisicdo.
A depreciagdo do ativo imobilizado € calculada pelo método linear as taxas de 20% a.a.
para veiculos e de prc 1to de dados e 10% a.a. para os demais itens.
Os ativos intangiveis representam os direitos adquiridos que tenham por objeto bens
incorpdreos destinados a manutenc@o da sociedade ou exercidos com essa finalidade.
Séo avaliados ao custo de aquisicdo, deduzido da amortizagéo acumulada. Os ativos in-
tangiveis que possuem vida Gtil definida sdo amortizados considerando a sua utilizagdo
efetiva ou um método que reflita os seus beneficios econdmicos, enquanto os de vida itil
indefinida sdo testados anualmente quanto a sua recuperabilidade.
f) Redugéo do valor recuperavel de ativos néo financeiros - (Impairment)
0 registro contébil de um ativo deve evidenciar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracéo ou perda de
seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias séo identificadas e o valor contabil liquido
excede o valor recuperdvel, € constituida uma proviséo, ajustando o valor contdbil liquido.
Essas provisdes sdo reconhecidas no resultado do periodo/exercicio, conforme previsto
na Resolugao n° 3.566/08.
Os valores dos ativos néo financeiros séo revistos anualmente, exceto créditos tributa-
rios, cuja realizagdo é avaliada semestralmente.
g) Imposto de renda e contribuigdo social correntes e diferidos
Correntes
As provisGes para o imposto de renda (IRP)) e contribuicéo social (CSLL), quando de-
vidas, sdo calculadas com base no lucro ou prejuizo contabil, ajustado pelas adicdes e
exclusdes de carater permanente e tempordria, sendo o imposto de renda determinado
pela aliquota de 15%, acrescida de 10% sobre o lucro tributével excedente a R$ 240 no
exercicio (R$ 120 no semestre).
A contribuigdo social, obedecera as seguintes aliquotas:
+ Até Junho/2021 - 20% (Lei n° 7.689 - Artigo 3);
 De Julho/2021 2 Dezembro/2021 - 25% (Lei n°® 14.183);
« De Janeiro/2022 a Julho/2022 - 20%;
* De Agosto/2022 a Dezembro/2022 - 21% (Medida Proviséria n° 1.115);
* A Partir de Janeiro/2023 - 20%.
Diferidos
Os tributos diferidos sdo calculados sobre adigdes, exclusdes ou resultados temporarios
a serem realizados quando da utilizagéo e/ou reverséo das bases de constituicéo, sendo
baseados nas expectativas atuais de realizagéo e considerando os estudos técnicos e
andlises da Administragao.
h) Ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais, fiscais e previdencidrias
0 reconhecimento, a mensuragao e a divulgagdo dos ativos e passivos contingentes, e
obrigacdes legais sdo efetuados de acordo com os critérios definidos na Resolugéo n°
3.823/09 e Pronunciamento Técnico CPC 25, emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), obedecendo aos seguintes critérios:
Contingéncias ativas - ndo sao reconhecidas nas demonstragdes contabeis, exceto quan-
do da existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizagéo, sobre as quais
ndo cabem mais recursos.
Contingéncias passivas - so r hecidas nas demonstragdes contabeis quando, ba-
seado na opinido de assessores juridicos e da Administragéo, for considerado provavel
o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de re-
cursos para a liquidacéo das obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem men-
suréveis com suficiente seguranga. Os passivos contingentes classificados como perdas
possiveis pelos assessores juridicos sao apenas divulgados em notas explicativas, en-
quanto aquelas classificadas como perda remota ndo requerem proviséo e divulgag@o.
ObrigagGes legais - fiscais e previdencidrias - referem-se a demandas judiciais onde estéo
sendo contestadas a legalidade e a constitucionalidade de alguns tributos (ou impostos e
contribuigdes). O montante discutido ¢ quantificado, registrado e atualizado mensalmente.
i) Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes
Séo demonstrados pelos valores de realizagao ou de exigibilidade, incluindo rendimentos,
encargos e variagdes monetdrias ou cambiais incorridos até a data das demonstragdes
contdbesis, calculados “pro-rata” dia e, quando aplicével, reduzidos por estimativas de per-
das para refletir o valor de realizagéo. Os saldos realizaveis ou exigiveis em até 12 meses
séo classificados no ativo e passivo circulante, respectivamente.
j) Lucro ou prejuizo por agdo
0 lucro liquido ou prejuizo por acéo € calculado com base na quantidade de agdes, na
data do balango.
k) Resultados recorrentes e ndo recorrentes
A Resolugéo BCB n° 2, de 12 de agosto de 2020, em seu artigo 34°, passou a determinar
a divulgacéo de forma segregada dos resultados recorrentes e ndo recorrentes. Define-se
entdo como resultado ndo recorrente do exercicio aquele que: | - néo esteja relacionado
ou esteja relacionado incidentalmente com as atividades tipicas da instituigéo; e Il - ndo
esteja previsto para ocorrer com frequéncia nos exercicios futuros.
A natureza e o efeito financeiro dos eventos considerados néo recorrentes estéo eviden-
ciados na nota explicativa 37.

Titulos da Divida Agraria - TDA 4 3 5 4
Cotas de Fundos de

Investimento - CFI (iii) 80.889 80.889  40.742 40.742

0 valor de mercado dos titulos publicos é apurado segundo divulgagdes nos boletins dia-
rios informado pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades de Mercados Finan-
ceiros e de Capitais. As ages e as debéntures séo avaliadas pela cotagao de fechamento

do tltimo dia em que foram negociadas na Bolsa de Valores. Os titulos privados sao registrados pelo seu valor de custo, acrescido diariamente dos rendimentos incorridos e ajustado
ao valor de mercado. As cotas de Fundos séo atualizadas pelo valor da cota divulgado pelo Administrador.

(iii) Aplicagdes em cotas de fundos de Investimento

FUNDOS 2022 2021

FIP Industrial Parks Brasil FIP Multiestratégia (A) 1548 3.044
FIDC  Esmeralda - Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios 2.963 3.246
FIDC  Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios Credz - 3523
Total de Fundos Investidos para negociagao 4.51 9.813

FIC FIM  Supra Mid Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado - Crédito Privado (B) 10.195 16.761
FIC FIM  Paulista Consignado Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado Crédito Privado (C) 68.339 17.546
FIC FIM  Paulista Consignado Il Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado Credito Privado (C) - 3.224
FIDC  Esmeralda - Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios 1.763 2.229
Fll Singulare Fundo de Investimento Imobilidrio 587 In
FIM  Fundo de Investimento Liquidez Camara - 12.419
FIP Industrial Parks Brasil FIP Multiestratégia (A) 5 11
Total de Fundos Investidos Disponivel para venda 80.889 53.161

FIDC  Siller Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios - Ndo Padronizados (D) - 113.439
FIDC  Structure Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (E) 47618 49.517
FIDC  Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Credz - 3.500
Total de Fundos I id idos até o 47.618 _ 166.456

Total 133.018 _ 229.430

(a) O Industrial Parks Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (Fundo), administrado pela Lions Trust Administradora de Recursos Ltda., foi constituido em 19 de
agosto de 2008, sob a forma de condominio fechado, de acordo com as disposicdes da Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, revogada pela instrugao CVM n° 578, de 30 de

agosto de 2016, com prazo de durag@o até 19 de novembro de 2023.

0 Fundo esté em fase de desmobilizagéo, tendo realizado a grande maioria de seus ativos no inicio de 2021.
(b) O Supra Mid Fyndo de Investlme_nto em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado - Crédito Privado (“Supra Mid”), iniciou suas atividades em 18 de agosto de 2020, sob a

forma de io aber

lo pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com prazo indeterminado de duragéo.

0 investimento do Banco, no SUPRA MID”, estd representado pela aquisicdo de cotas Séniores.

Em 31 de dezembro de 2022, a partlcmagao do Banco, representava 59,5% do Patrimonio do “SUPRA MID”.

(c) 0 Banco mantém recursos investidos em cotas do “Paulista Consignado Il - Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado - Crédito Privado” (FIC FIM
1), que detém cotas do “BPD Consignado Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios” (BPD FIDC).

0 Fundo Consignado I, foi constituido em 01 de junho de 2021, sob a forma de condominio fechado com prazo indeterminado de duracéo. O Fundo é administrado e gerido pela

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

0 Banco participava com 3.500.000 (trés milhes e quinhentas mil) cotas subordinadas, no FIC FIM I1.
Durante o més de dezembro de 2021, 0 Banco resgatou as cotas subordinadas, emitidas originalmente pelo BPD FIDC.
Em 31 de dezembro de 2021, o patriménio total do Fundo BPD FIDC era de R$ 46.943, representado, substancialmente, por empréstimos consignados, sendo que a participagéo do

Banco no FIC FIM 11 é de R$ 3.224, representado por 2.300.000 cotas séniores.

Durante o Exercicio de 2022, o Banco cedeu para o fundo BPD Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Consignados, “crédito consignado”, pelo montante de R$ 50.142 (R$
49.215 em 2021), cujos valores nominais totalizavam R$ 78.772 (R$ 65.915 em 2021). O lucro com esta Cesséo foi de R$ 11.833 (R$ 8.775 em 2021), registrado na rubrica “Lucro de

Cessao de Créditos”.

(d) O Siller Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Ndo Padronizados, iniciou suas atividades em 30 de outubro de 2020 sob a forma de condominio fechado, administrado
pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com prazo de duragéo de 96 meses.

0 investimento do Banco, no Fundo, estd representado pela aquisigéo de cotas Séniores.
0 Fundo foi encerrado, antecipadamente, em 25 de outubro de 2022.

Durante o exercicio de 2022, o fundo gerou um rendimento de R$ 12.833. O resgate antecipado gerou um lucro de R$ 17.
(e) O Structure Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios, iniciou suas atividades em 29 de novembro de 2019, sob a forma de condominio fechado, administrado pela Singulare

Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com prazo de duragéo de 61 meses.

0 investimento do Banco, no Fundo, esté representado pela aquisigéo de cotas Subordinadas Mezanino.

(iv) Vinculados a prestagéo de garantias

Os titulos vinculados a prestagao de garantias referem-se a titulos e valores mobilidrios vinculados as operagdes realizadas na B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcdo, no montante de R$ 4.253
(R$ 40.713 em 2021). Esses titulos podem ser substituidos por outros titulos caso haja a necessidade de venda.

b) Titulos e valores mobilidrios - Composig&o por vencimento

2022 2021
Sem vencimento Até 3meses De3a12meses De1la3anos Acimade 3 anos Total Total
Titulos para negociagio
Letras Financeiras do Tesouro - LFT - - - 63 40.027 40.090 402
Notas do Tesouro Nacional - NTN - - - - - - 40.839
Titulos da Divida Agraria - TDA - - - 1 - 1 2
Cotas de Fundo de Investimento - CFI 451 - - - - 4.511 9.813
Debéntures - - - 995 - 995 -
Acoes de Companhias Abertas 63 - - - - 63 53
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI - - 467 - - 467 857
Total de titulos para negociacao (i) 4.574 - 467 1.059 40.027 46127 51.966
Titulos disponiveis para venda
Letras Financeiras do Tesouro - LFT - 13 3421 14.413 8.610 26.457 50.314
Notas do Tesouro Nacional - NTN - - - - 120.346 120.346 161.221
Titulos da Divida Agraria - TDA - - 1 1 1 3 4
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - - - - - - 16.247
Cotas de Fundo de Investimento - CFI 80.889 - - - - 80.889 53.161
Total de titulos disponiveis para venda (i) 80.889 13 3.422 14.414 128.957 227.695 280.947
Titulos Mantidos até o vencimento
Cotas de Fundos de Direitos Creditdrios - FIDC - - - - 47618 47618 166.456
Total de titulos idos até o - - - - 47618 47618 166.456
Total 85.463 13 3.889 15.473 216.602 321.440 499.369

(i) Na distribui¢do dos prazos, foram considerados os vencimentos dos papéis, indepen-
dentemente de sua classificagéo contdbil.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a renda com aplicagdes com titulos e
valores mobilidrios foi de R$ 64.167 (R$ 38.714 em 2021).

Os titulos publicos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidacéo e de Custddia -
SELIC e os titulos privados e as cotas de Fundos, na B3.

Nao houve reclassificagéo de categoria de titulos nos exercicios findos em 31 de dezem-
bro de 2022 e 2021.

7. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

0 Banco participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, regis-
trados em contas patrimoniais e de compensag@o, que se destinam prioritariamente a
administrar a sua exposicao global de risco.

A comercializagéo de instrumentos financeiros derivativos com as contrapartes é prece-
dida de uma avaliagéo dos riscos de crédito envolvidos.

Os valores registrados nas contas patrimoniais relativos aos instrumentos financeiros
derivativos, em 31 de dezembro de 2022 e 2021, incluido os ajustes ao valor de mercado,
s&o demonstrados a seguir:

022 2021
Valor Valor
Termos referencial Ativo Passivo Liquido referencial Ativo Passivo Liquido
(NDF) 23.715 _ 40 - 40 39.637 _ 910 - 910
Total 23.715 _ 40 - 40 39.537 _91 - 910
a) Composicao analitica das operagdes
202 2021
Valor Valor Valor Valor
referencial patrimonial a referencial patrimonial a
Descrigéo (em reais) receber/(a pagar) _(em reais) receber/(a pagar)
Termo
Real x USD 23.715 40 39.637 910
Total 23.7115 40 39.537 910
b) Os instrumentos financeiros derivativos possuem os seguintes vencimentos:
2022 2021
Descricao Até 3meses _ Total  Até 3 meses  Total
Contratos a termo - NDF 40 40 910 910

A determinacéo dos valores de mercado de tais instrumentos financeiros derivativos é
baseada nas cotagdes divulgadas pelas bolsas especializadas, e em alguns casos, séo
utilizadas técnicas de precificagao.

0 Banco possui operagdes de instrumentos financeiros derivativos efetuadas no mercado
futuro - B3, tais operacdes séo exclusivamente atreladas a indices futuros de moedas estran-
geiras e possuem em 31 de dezembro de 2022, o valor referencial de R$ 23.958 (R$ 40.723
em 2021). N3o h4 valores a receber em 31 de dezembro de 2022 (em 2021 a receber R$ 841).
Todas as operagdes com derivativos realizadas pelo Banco s@o registradas na B3. Os
contratos futuros de DI e de moedas estrangeiras séo utilizados, principalmente, como
instrumentos para limitagéo de taxas de captagéo, em fungéo de descasamentos de pra-
20s, moedas, efou indexadores, com as operagdes ativas.

c) Margem de garantia
S@o dados como margem em garantia para a realizacdo das operagdes com instrumentos
financeiros derivativos, os ativos apresentados a seguir:

2022 2021
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.253 7.280
4.253 7.280

d) Resultado com instrumentos financeiros derivativos
Os resultados obtidos com as operacdes com instrumentos financeiros derivativos, nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, estdo demonstrados a seguir:

2022 2021
Futuros 6.240 (2.904)
Operagdes a termo - NDF (6.440) 2.063
(200) (841)

8. OPERAGOES DE CREDITO

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, as operagdes de crédito estdo compostas como
demonstrado a seguir:

a) Por tipo de operagdo

2022 2021
Operagoes de crédito:
Empréstimos e titulos descontados 766.892 479.975
Financiamentos - Cédulas de crédito a exportagéo 143.071 131.406
Financiamentos - Rurais a agroindustriais 38.148 18.678
Cessao com coobrigagéo 34164 -
982.275  630.059
Outros créditos:
Direitos creditérios sem coobrigagdo 408.063 219.34
408.063 _ 219.348
Total das operagdes de crédito 1.390.338 _ 849.40
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b) Créditos tributérios
As bases de constitui¢do do crédito tributario estdo demonstradas abaixo:
2022 2021

Proviséo perdas associadas ao risco

de crédito baixados como prejuizo 24176 22.209
Proviséo para contingéncias 6.954 3.907
Proviséo de processo RFB - Juros e Outras 3.304 6.258
Ajuste de valor a mercado TVM - Negociagéo 3.97 3485
Prejuizo fiscal/Base negativa 26.881 31.369
Total dos Créditos Tributarios 65.286 67.228
Ajuste de valor de mercado TVM - Disponivel para venda (i) 5.318 2.737
Total dos Créditos Tributarios apés ajuste de

valor de mercado TVM Disponivel para venda 70.604

(i) A adigdo refere-se ao ajuste de valor de mercado dos titulos de valores mobiliarios
classificados na categoria titulos disponiveis para venda, para o qual a valorizagéo ou
desvalorizagao sdo registrados em conta destacada no patrimdnio liquido do Banco, con-
forme Circular BACEN n° 3.068, de 08 de novembro de 2001.
Os créditos tributarios apresentaram as seguintes movimentagées no exercicio:
Realizacdo/

31/12/2021 Constituicdo _ Reversao 31/12/2022

Perdas esperadas com

operagdes de crédito 9.994 3.406 (2.520) 10.880
Provisdo para riscos

fiscais e contingéncias 4,574 3163 (3121) 4616
Ajuste de valor a mercado

TVM - Negociagao 1.568 909 (690) 1787
Prejuizo fiscal/Base negativa 14116 - (2.020) 12.096
Total dos Créditos Tributarios 30.252 7478 (8.351) 29.379
Ajuste de valor a mercado

TVM - Disponivel para venda 1.232 1161 - 2.393
Total dos Créditos Tributarios

apos ajuste de valor de mercado

TVM - Disponivel para venda 31.484 8.639 (8.351) 31.772

Os créditos tributérios serdo compensados dentro do prazo permitido pela Resolugao n°® 4.842/2020. A compensac&o depende da natureza do crédito gerado. Os créditos tributérios

0 valor presente dos créditos tributérios em 31 de dezembro de 2022 ¢ de R$ 16.411 tendo sido utilizadas as taxas do CDI/B3 apuradas para os respectivos periodos. Créditos
tributérios séo avaliados periodicamente, tendo como pardmetro a geracéo de lucro tributével para fins de imposto de renda e contribuigéo social em montante que justifique a

A Administragéo, com base nas suas projegdes de resultados, que contemplam os desenvolvimentos do plano de negécios, considera que devera auferir resultados tributéveis,
dentro do prazo regulamentar, para absorver os créditos tributarios registrados nas demonstragdes contabeis. Essa estimativa é periodicamente revisada, de modo que eventuais

BANCO PAULISTA S.A.
2022 2021 (*) Saldo representado por precatorios, ja emitidos, pela Unido, por um Estado ou por um 29. RESULTADO NAO OPERACIONAL
Perdas estimadas com créditos de liquidagéo duvidosa (13.079 (7.302) Municipio em decorréncia de agéo judicial transitada em julgado, com prazos previstos 2022 2021
Perdas estimadas com outros créditos de liquidacéo duvidosa 1.943) 1.002) entre 2023 e 2030. Prejuizo ou Lucro alienagéo de in_tangivel *) (1.909) 4.598
Total das perdas estimadas com créditos Durante o Exercicio de 2022, 0 Banco adquiriu novos titulos: R$ 196 em Precatorios Fede-  Aluguel da marca - Reserva metais 673 240
e outros créditos de liquidagao duvidosa (15.022) _ (8.304) rais; R$ 21.466 em Precatdrios Estaduais e R$ 3.821 em Precatérios Municipais, no total ~ Prejuizo alienagdo BNDU 2 -
1.375.316 _ 841103 de R$ 25.483. A atualizacéo dos Precatdrios, em 2022 foi de R$ 16.591 (nota 27). galtxa Imobilizado 5 4(51)
?effir',fﬁ&‘;&ﬂe atividade 2022 2021 4o RetAGOES INTERFINANCEIRAS E INTERDEPENDENCIAS utros —ii88) B3t
Industria 150.318 83.460 Ativo - Circulante — 202 20 (*) No exercicio de 2021, composto, substancialmente, pelo Iucrgsna alienacéo das cotas
Comércio 330.554 314.084 Bt - . A da “Cémera Interbancéria de Pagamentos - CIP”, no valor de R$ 6.211 (nota 13), e pelo
Servigos 256100 25079 Bancos Oficiais - Depdsitos Vinculados a convénios (i) %gg +§}g prejuizo na baixa do intangivel, no valor de R$ 1.613. Em 2022, representa o valor da baixa
Pessoas fisicas 619.202 201.691 . " ——2¢ 189 (o Intangivel (nota 14).
Cesséo com coobrigagdo 64 - Passivo - Circulante i
Total 338~ 849.407 Bancos Correspondentes 474 512 3)0('3IMP'I(‘)S.[O 35 'Z’ENDA E %ONTNBUJGA(? 3|00|A:-
— a) Conciliagdo das despesas das provisdes do Imposto
c) Por faixa de vencimento _ 2022 2021 . . ) - —an 7.7512 de Rendg e da Contribuico Social 2022 2021
Parcelas vencidas 15108 2.404 (i) Referem-se a recursos depositados na Caixa Econémica Federal (CEF), oriundos do Resultado antes da tributagdo sobre lucro e participagdes 13890 10818
Parcelas vincendas Ministério das Cidades e Orgaos Conveniados (Orgdos Piblicos Estaduais, Municipais, (-) Participagdes nos lucros { '017) (é672
até 90 dias 405135 255560 Distrito Federal e Cooperativas de Habitagao), no ambito do Programa Nacional de Sub-  pesultado antes da trik %0 e depois das participagdes 12.873 10.151
de 91 dias a 180 dias 145195 121.950  sidio & Habitagao de Interesse Social - PSH. Em 2022, a Secretaria do Tesouro Nacional  pdicées e exclusd Arias 2.878 (9.599)
de 181 gia;gOSgO dias 72222523 %9703% (STN) liberou os recursos para atendimento ao programa. Ajuste ao mercado de t!'tJIos e valores mobiliarios 487 15
Tt cepidas 1350.338 845407 - ATIVOS NAO FINANCEIROS MANTIDOS PARA VENDA - RECEBIDOS perdas associadas ao fisco de orédto Oies 0559
d) Composic&o da carteira por nivel de riscgaldus da carteira - Eg(’)“ﬁ;’s:gdl;z bens néo destinados ao uso (BNDU), retomados de operagdes de crédito (P)mViSéez-pgra passi\llos_contingentgg (n%t)a 34) (gg1477) 1;32
2092 2091 2022 2021  Outras adicdes e exclusdes temporérias (i o e
Nivel Curso normal Vencidas Total % Total % Circulante Out 8 oxe T - —6218)  (185)
LUIS0 RO Yorciaas Ju— 1) . utras adices e exclusdes permanentes(ii) (5.278) (485)
AA 202.751 - 202.751 14,58 119.147 14,03 Veiculos 502 502 Base de calculo 10.473 67
A 486.389 - 486389 3498 62964 741 Iméveis habitacionais (i) 2819 2.879 s — st
i} g Imposto de renda/Contribuicéo social 4.794 10
B 632.453 3.205 635.658 45,72 638.660 75,19 __ 3381__ 3381 Deducdes - | : i .
. . - A _ coes - Incentivos fiscais 63)
C 51.726 1282  53.008 3,81 24.338 2,86 (i) Valor avaliado conforme laudo de avaliagéo de impairment. Imposto de renda e contribuigzo social 2.131 10
D 1.556 780 2.336 0,17 3.063 0,36 o fi PP iy
E 355 7363 7718 056 899 o 12. OUTROS ATIVOS - DIVERSOS Ativo fiscal diferido o . 874 4138
F 7 408 428 003 7 0.01 2022 2021 Total de Imposto de Renda e Contribuigéo Social 5.605 4.148
G - 564 564 004 14 ""_ Circulante (i) Representado, substancialmente, pelo consumo de Prejuizo Fiscal e Base Negativa
H - 1.486 1.486 01 951 0,03  Tributos a compensar e recuperar (i) 5.991 1.686 no montante de (R$ 4.489). (ii) Representado, substancialmente, pelo crédito de JCP no
__ 1.375.230 _ 15.108 1.390.338 _ 100,00 _849.407 _ 100,00  Devedores diversos no pais 2.636 570 montante de (RS 4.900).
Provisio Comissdes diferidas de captacoes 2.374 1.726
% de 2022 2021 PLeen;l;)iv%us?eggﬁgitgi]ggg;rggslfﬁgesng;; 0.493 1.082 de impostos e contribuigdes foram constituidos somente sobre diferengas temporariamente indedutiveis.
Nivel provisdo Curso normal Vencidas Total % Total % Prémio ou desconto por transferéncia de ativos Nao existem outros créditos tributarios a serem reconhecidos.
A 0,5 2432 - 2432 16,19 315 3,79 - inacs i At i _
B 10 6304 3 6.356 231 6.386 76,91 OUtArr;tsempagao de Saque Aniversario FGTS (ii) :22; o6
C 3,0 1.552 38 1.590 10,59 730 8,79 —ems —— 8 MR ?
D 10,0 156 78 234 1,56 306 369 23264 5932 ativagdo de tais valores.
E 30,0 106 2.209 2.315 15,41 270 3,25 Nao circulante
F 50,0 - 214 214 1,42 36 043  Tributos a compensar e recuperar (i) 25.792 34.008
ﬁ 1-6%% - 1232 1232 ggg 21501 :%% Ezmr:s%:gﬁg;?jﬁsz:g:ﬁ%‘;s ] g;g 3 gzg alteragdes na perspectiva de recuperagéo desses créditos sejam tempestivamente consideradas nas demonstragdes contébeis.
10.570 _ 4.452 _ 15.022 _ 100,00 8.304 _ 100,00 ; iptag T : A realizacao dos créditos tributarios esta estimada da seguinte forma:
Movi 50 T sotmativa coroerdas it de icuidaco duvid Devedores diversos no pais 725 023 2024
Movimentagao da estimativa com perdas com creditos de liquidagao duvidosa émi énci ~ -~
) Movimentag&o da estimativa com perdas com créditos de liqui aga020112\12| osa 2021 Paeen;gv%usqeggr?;i;ggg;rggslfﬁézng;f - 4 o5 Petdas esperadas com operagaes de crédito o1 7o
Saldo no inicio do exercicio T 8304 9169 - feranci ) Provisdo para riscos fiscais e para contingéncias - -
) N0 INICIO dc Prémio ou desconto por transferéncia de ativos Ajust | do TVM - N 89 %
Constituigdes liquidas 6.788 976 _ Antecipagdo de Saque Aniversério FGTS (i) 3413 - JJusteavaloramercaco egociagao
Baixas de créditos contra prejuizo 70 1,841 Deved dendsi H 24b 8.411 6.816 Ajuste a valor a mercado TVM - Disponivel para venda 120 128
Saldo no final do exercicio 15022 8304 Devedores por depdsito em garantia (nota 34b) —pell D818 prejuizo fiscal / Base negativa 891 95
f) Créditos renegociados e recuperados . . . & & Total 1.644 _ 1.90
Nio houve renegociacdo de créditos durante os exercicios de 2022 e 2021, (i) Rep! lo substancial por antecif de IR/CS de exercicios anteriores  Valor Presente 1.454 _ 1.504

0 saldo dos créditos renegociados, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, totali-
zam R$ 5.367 (R$ 6.748 em 2021). Estes créditos foram renegociados em 2020.

Os créditos recuperados, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, totalizam R$
4.289 (R$ 1.512 em 2021). Neste montante, estd incluso o lucro com a Recompra de crédi-
tos efetuado com a Paulista Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros, conforme
mencionado na nota 8g.

) Cessdes de crédito

0 Banco celebrou em dezembro de 2020 um “Convénio para o Estabelecimento de Condi-
¢des Gerais para a Cessdo e Aquisicao de Créditos sem Coobrigagdo”, com uma Instituicao
Financeira, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”),
de consignagdes decorrentes de empréstimos e de operagdes com cartéo de crédito aos
titulares de beneficios de aposentadoria e pensdo do regime geral de previdéncia social.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Banco adquiriu créditos, conforme
“Convénio”, pelo montante de R$ 297.705 (R$ 94.113 em 2021), cujos valores nominais totali-
zavam R$ 642.946, resultando em ganho, durante o exercicio no valor de R$ 26.754 (R$ 6.370
em 2021), registrado na rubrica “Receitas de intermediag&o financeira Operagdes de Crédito”.
A taxa média da aquisicdo foi de 1,62%, para cada uma das Cessdes, registrado na rubrica
de “Outros Ativos Diversos” (nota 12), pelo montante de R$ 39.087 (R$ 4.347 em 2021), que
esta sendo diferido ao longo do prazo dos contratos adquiridos e registrado na rubrica “Ou-
tras Despesas Operacionais - Diferimento consignado INSS”, no total de R$ 1.072 (nota 28).
0 Banco cedeu, durante o exercicio de 2022, para o fundo BPD Fundo de Investimen-
tos em Direitos Creditérios Consignados, crédito consignado anteriormente adquirido
conforme estabelecido no “Convénio”, pelo montante de R$ 50.142 (R$ 49.215 em 2021),
cujos valores nominais totalizavam R$ 78.772. O lucro com esta Cess&o foi de R$ 12.120
(R$ 8.907 em 2021), registrado na rubrica “Lucro de Cess&o de Créditos” (nota 27).

Em 26 de agosto de 2022, o Banco cedeu com coobrigagéo, créditos consignados pré-
prios, pelo montante de R$ 37.239, cujos valores nominais totalizavam R$ 73.224. O re-
sultado com esta Cess#o foi de R$ 10.616, que seré reconhecido ao longo do vencimento
desta carteira. (nota 19h). Durante o exercicio de 2022, foi registrado na rubrica “Renda
de Operagdes de Crédito” o valor de R$ 2.788.

0 saldo dos Créditos cedidos com coobrigagéo, em 31 de dezembro de 2022 totalizam R$
34.164, conforme nota explicativa 8b. A obrigacao vinculada a esta cess@o, registrada no
passivo, totalizava R$ 42.334, conforme nota explicativa 19b.

Durante o exercicio de 2022 o Banco recomprou da Paulista Companhia Securitizadora de
Créditos Financeiros, créditos cedidos anteriormente, pelo valor de R$ 894, cujos valores
nominais contabilmente totalizavam R$ 12.385. O lucro com esta Recompra foi de R$
4.643, registrado na rubrica “Recuperacéo de Créditos” (nota 8h).

h) Rendas com operacdes de crédito 2022 2021
Empréstimos e titulos descontados (i) 109.208 52.576
Financiamentos 25.831 10.030
Recuperagao de créditos baixados como prejuizo (ii) 4.643 1513
Adiantamentos a depositantes 73 100
Rendas de financiamentos rurais 3.801 687
Aquisicdes de crédito - sem coobrigagdo 26.754 6.370
Total do resultado com operacdes de crédito 170.310 71.276

(i) A variagdo no resultado deve-se ao aumento do volume patrimonial da Carteira de Ope-
rages de Crédito no 2° semestre/2022, inclusive nas antecipagdes do saque aniversario
do FGTS nas atividades de Crédito Garantia Imobilidria;

(ii) Em 2022, refere-se ao Lucro com a Recompra de créditos cedidos anteriormente para
a Securitizadora.

9. TITULOS E CREDITOS A RECEBER SEM CARACTERISTICA

DE CONCESSAO DE CREDITO 2022 2021
Circulante T
Precatdrios Federais (*) 10.190 2.670
Total Circulante 10.190 2.670
Néo circulante
Precatdrios Municipais () 5141 948
Precatérios Estaduais (*) 58.257 32.052
Precatérios Federais (*) 791 13.241
Total néo circulante 64.189 46.241
74.379 48.911
(-) Provis@o para perdas 733) (473)
Total 73.646 48.438

17. OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS E REPASSES; RECURSOS DE ACEITES E EMISSAO DE TITULOS E DIVIDAS SUBORDINADAS
2022

ndo compensados e INSS a recuperar; (ii) Valores referentes ao diferimento dos precos
dos créditos adquiridos conforme descrito na nota 8g.

13. INVESTIMENTOS

2022 2021
CERTA - Central de Registro de Titulos e Ativos S.A. - 1477
CIP - Camara Interbancaria de Pagamentos - 1
Outros investimentos 1752 535
(-) Provisdo para perdas - 252)
1.752 1.461

14. ATIVOS INTANGIVEIS

Taxa de

amortizacao Custo Amortizacdo 2022 2021
Software 20% 5.646 (5.048) 598 1.031
Outros intangiveis (*) - 478 - 478 2.387
- 6.124 (5.048) 1.076 3.418

Em atendimento ao CPC 01, visando averiguar a existéncia de ativos registrados con-
tabilmente por valor que exceda seus valores de recuperagéo, o Banco realizou estudo
de Impairment dos componentes do seu ativo intangivel em 31 de dezembro de 2022,
em fungéo dos efeitos adversos causados pela pandemia COVID- 19 sobre a economia.
0 Banco constatou que a licenca de uso da marca “Reserva Metais”, apresentou valor
contabil superior ao seu valor recuperavel, resultando na baixa sobre esse ativo no valor
de R$1.909 (R$1.613 em 2021), registrado na rubrica “Outras despesas no operacionais”
(nota 29).

(*) Referente a compra de marcas, dominio e enderecos eletrnicos, manuais e procedi-
mentos, incluindo todos os direitos autorais para a exploragéo de novo produto.

15. DEPOSITOS
a) Por prazo de vencimento:

2022 2021
Sem 1a90 91a360 Acimade
vencimento __dias dias 360 dias _ Total Total
A vista - Moeda
nacional 85.119 - - - 85119  105.036
A vista - Moeda
estrangeira 3 - - - 3 3
Interfinanceiros - 9.554 - - 9.554 -
A prazo - 395991  327.379 _ 577.856 1.301.226 1.014.738
85.122 _405.545 _ 327.379 _ 577.856 1.395.902 1.119.777

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as despesas com “Depésitos” foram de
R$131.266 (R$ 55.813 em 2021) e as despesas com o “Fundo Garantidor de Crédito” foram
de R$ 1.763 (R$ 1.545 em 2021) (nota 21).

b) Taxa média praticada:

2022 2021
Pré Pés Pré Pés
Interfinanceiros n/a 99,60 n/a 99,00
A prazo 100,00 112,86 9,01 118,75

As taxas praticadas para as captacoes de CDB Pds-fixados foram entre 90% a 125%
do CDI (100% a 150% do CDI em 2021). Para as captagdes de DI foi de 99,60% do CDI
(99,00% do CDI em 2021).

16. CAPTAGOES NO MERCADO ABERTO

31. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS
As transagdes com partes relacionadas foram efetuadas em condigdes de mercado, no
tocante a encargos e prazos, e s&o compostas por:

Ativo Receita

(passivo) (despesa)

2022 2021 2022 2021
Depésitos a vista (20.318) (13.271) - -
Depdsitos a prazo (90.964) (4.807)

(96.715) (10.830,
Devedores - Conta liquidagdes pendentes - 840 -

Letra financeira - Divida subordinada (nota 17) (27.423) - (3.723) (753)
Letra de Crédito Imobiliario - LCI (nota 17 e 21) (14.470)  (11.075) (7.080)  (1.502)
Letra de Créditos

Agronegdcio - LCA (nota 17 e 21) (46.011) (41.943) (20.806) (4.699)
Direitos creditérios sem coobrigagéo (*) 5.229 5703 13.550 5.632

(*) Cesséo de Direitos creditdrios com a Paulista - Companhia Securitizadora de

Créditos Financeiros S.A. e com o BPD Fundo de Investimentos em Direitos Creditrios

Consignados (nota 8g).

a) Remunerag@o do pessoal-chave da Administragéo

Anualmente, quando da realizagdo da Assembleia Geral Ordinéria, ¢ fixado o montante

global anual de remunerac@o dos Administradores, conforme determina o Estatuto Social

do Banco. 0 Banco incorreu nos seguintes beneficios de curto prazo aos Administradores:
2022

021
Remuneracao fixa 7.976 7229
Encargos sociais 1.795 1.626
Total 9.7171 8.855

0 Banco nZo oferece beneficios de longo prazo, de pds-emprego, de resciséo de contrato
de trabalho ou remuneragéo baseada em agdes para o pessoal-chave da Administragao.

32. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Apetite de Risco

A Diretoria é a responsavel pela aprovacéo das diretrizes e limites do apetite de risco,

desempenhando suas responsabilidades com o apoio do Comité de Riscos e Controles e

do Chief Risk Officer (CRO).

Os limites de apetite de risco sdo monitorados frequentemente e reportados ao Comité

de Riscos e Controles e a Diretoria que orientaram a tomada de medidas preventivas de

forma a garantir que as exposigdes estejam alinhadas a estratégia do Banco.

Hé uma estrutura de gestdo e controle dos riscos centralizada e independente das uni-

dades de negdcio, que belece limites e i de mitigagéo de risco, além de

estabelecer processos e instrumentos para medir, monitorar e controlar os riscos.

0 Banco utiliza trés componentes para a organizagao das atividades relacionadas ao ge-

renciamento de riscos: contexto operacional e de negdcio; estrutura de Governanca; e

organograma funcional das dreas.

« Contexto operacional e de negocio, com o objetivo de identificar, analisar, avaliar, tra-
tar, comunicar e monitorar riscos;

« Estrutura de Governanca, composta por comités e foruns colegiados, especializados e
com agenda periddica, com formalizagéo das decisGes relevantes; e

« Estrutura organizacional, que tem por base a definicdo de atribuices especificas, que
asseguram segregacéo e independéncia de fungdes.

de consultores juridicos externos. O valor indicado como risco provével de perda com
estimativa confidvel é provisionado integralmente e acrescido de encargos.
b.2) Provisdes civeis
S&o compostas, principalmente, por processos civeis relacionados as operagdes de CDC
sendo danos morais e patrimoniais e outros processos com pedidos condenatérios. Para
o0s processos relacionados a operagdes de CDC, cujos valores ndo sao individualmente
relevantes, o provisionamento é efetuado com base na média histérica de perdas relativas
aos processos encerrados. A média historica de perdas é revisada a cada seis meses.
Para os demais processos civeis, sao efetuadas analises individuais do valor potencial
de perda considerando o estagio atual do processo, o posicionamento dos tribunais em
relagdo a matéria discutida e o parecer dos consultores juridicos externos.
b.3) Provisdes fiscais e previdencidrias
As provisdes para processos fiscais e previ idrios sdo repr por pr
judiciais e administrativos, substancialmente, representado pela Emenda Constitucional
10/96, que visa assegurar (i) o direito ao recolhimento da Contribuigdo Social sobre o Lu-
cro Liquido (CSLL) calculada & mesma aliquota aplicavel as demais empresas ndo perten-
centes ao seguimento financeiro; e (ii) afastar a exigéncia da CSLL sobre os lucros calcula-
da a aliquota de 30% no periodo compreendido entre 01/01/1996 e 07/06/1996, durante o
qual a empresa calculou e recolheu a CSLL a aliquota de 18% com base na Lei n® 9.249/95.
As movimentagGes das provisdes para contingéncias e obrigagdes legais, ocorridas nos
exercicios, estdo a seguir apresentadas:

Provisdes para contingéncias

Trabalhistas __ Civeis _ Fiscais 2022 2021
Saldo no inicio do exercicio 1.056 1.607 1.244 3.907 2.765
Constituicdes 987 4.373 73 5.433 1.829
Realizagdes - (216) - (216) (387)
Atualizacdes - - - - 27
Reversoes (1.846) (252) - (2.098) (44)
Reversao de honorarios - (72) - (72) 87
Saldo no final do exercicio 197 _ 5.440 1.317 6.954 3.907

Trabalhistas iveis _ Fiscais 2022 2021
Saldo no inicio do exercicio 1.067 1.303 4446 6.816 8.494
Atualizagdes 122 - 249 3N 123
Constituigdes 2.684 1.599 - 4.283 2.239
Reversdes 92 (290) - (198) (234)
Baixas (1.949) - - (1.949) -
Levantamentos - (912) - (912) _ (3.806)
Saldo no final do exercicio 2.016 1.700 _ 4.695 8.411 6.816

c) Passivos contingentes classificados como perdas possiveis

Em 31 de dezembro de 2022, as contingéncias passivas classificadas como perdas possi-
veis estdo representadas por 17 processos (137 processos em 2021) de natureza civel que
somam R$ 2.275 (R$ 7.958 em 2021), 26 processos (28 processos em 2021) de natureza
trabalhista que somam R$ 6.185 (R$ 4.506 em 2021) e 14 processos (3 processo em 2021)
de natureza fiscal que somam R$ 5.759 (R$ 479 em 2021), todos com base nos valores
atribuidos aos respectivos processos pelas partes reclamantes (que no representam,
necessariamente, o valor de uma possivel perda) e esto representados, substancialmen-

0 Banco adota um gerenciamento integrado de riscos, das r les mini de ca-
pital e da capacidade financeira da instituigdo. Os riscos sdo decompostos segundo sua
natureza: de liquidez; de crédito; de mercado; operacional; e gestéo de capital.

Tipos de Riscos:

0O risco de liquidez tem origem da Instituicao ndo ser capaz de honrar eficientemente suas
obrigacdes esperadas e inesperadas, correntes e futuras, sem afetar suas operagoes dia-
rias e sem incorrer em perdas significativas. Para fazer frente a este risco, o Banco avalia

2022 2021 a) Risco de Liquidez
De1a30dias _ Total Total
Carteira propria 7.657 7.657 _ 55.045
Letras Financeiras do Tesouro - LFT = = 5.993
Notas do Tesouro Nacional - NTN 7.657 7657 _ 49.052

Total 7.657 7.657 _ 55.045

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as despesas com “Captagdes no Mercado
aberto” foram de R$ 6.079 (R$ 2.465 em 2021) (nota 21).

2021

Sem Dela De91a De181a  Acimade
vencimento 90 dias 180 dias 360 dias 360 dias Total Total
Obrigagdes por repasses 9.192 - - - - 9.192 7432
Repasses do pais - Instituigoes Oficiais (i) 9192 - - - - 9192 7432
Recursos de aceites e emissao de titulos - 15.760 35.329 140174 87.114 278.977 227.614
Obrigagdes por emissdes de Letras de Créditos do Agronegdcio - LCA (ii) - 5.000 24.996 91717 81.466 203179 191.211
Obrigacdes por emissdes de Letras de Créditos Imobiliarios - LCI (iii) - 10.760 10.333 48457 6.248 75.798 36.403
Dividas subordinadas - - - = 27.423 27.423 =
Dividas subordinadas elegiveis a capital (iv) (nota 31) - - - - 27423 27423 -
9.192 15.760 35.329 140.174 115.137 315.592 235.046

(i) Repasses do pais referem-se a recursos oriundos do Ministério das Cidades e Orgdos
Conveniados (Orgdos Piblicos Estaduais, Municipais, Distrito Federal e Cooperativas de Ha-
bitag&o), no dmbito do Programa Nacional de Subsidio & Habitag#o de Interesse Social - PSH;
(i) Referem-se a Letras de Crédito do Agronegécio (LCA). A taxa praticada foi entre 106%
a110% do CDI (100% a 126% do CDI em 2021);

Eiii) Refe)rem-se as Letras de Créditos Imobiliarios com o acionista majoritario do Banco

nota 31);

(iv) Referem-se a Letras Financeiras, com clausulas de subordinagdo, correspondente aos
instrumentos elegiveis ao Nivel Il autorizados em conformidade com a Resolugéo n°® 4.192/13.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as despesas com “Recursos de Aceites e
emisséo de Titulos” foram de R$ 31.574 (R$ 9.700 em 2021) (notas 21 e 31); e as despesas
com “Dividas Subordinadas” foram de R$ 3.723 (R$ 796 em 2021) (nota 21).

18. PROVISOES PARA PAGAMENTOS A EFETUAR

2022 2021
Comissdes s/produgéo - 51
Férias 3.406 2.914
PLR 430 455
Aluguéis 194 190
Processamento de dados 72 95
Servigos de terceiros 317 287
Advogados 2 22
Outras 3 43
Total 4.424 4.057
19. OUTROS PASSIVOS
a) Fiscais e previdencidrias
2022 2021
Circulante
Impostos e contribuigdes a recolher 3.368 6.032
Parcelamento RFB - Principal e multa (i) 10.909 2.588
14.277 8.620
Nao circulante
Impostos e contribuigdes a recolher (i) 13.738
13.738

(i) Referem-se, a autos de infragéo de IRPJ, CSLL e IRRF, no valor de R$ 10.909 (R$ 16.326
em 2021), vinculados ao Processo Administrativo n°® 16327-721.025/2018-35, lavrados em
razdo da glosa de despesas que compuseram a base dos referidos tributos. O débito foi
objeto de parcelamento em 60 meses formalizado perante a Receita Federal do Brasil, o
qual estd sendo quitado regularmente.

periodicamente suas exposigdes e define o volume de ‘colchao’ de seguranga, ou liquidez
minima, que deve ser constituido e mantido pela Instituigao.

0 gerenciamento do risco de liquidez tem por objetivo o provimento de funding e a gestéo
das aplicacdes e captagdes nos horizontes de curto e de longo prazos. No horizonte de
curto prazo, € priorizada a diversificagéo de fontes de captagdo. No horizonte de longo
prazo, é priorizado o casamento temporal entre captacdes e aplicagdes. As praticas ado-
tadas estéo aderentes aos critérios estabelecidos pela Resolugéo n° 4.557/17 do CMN.
b) Risco de Crédito

0 risco de crédito tem origem na perda do ndo cumprimento pelo tomador, emissor ou
contraparte de suas respectivas obrigagées financeiras nos termos pactuados. Para fazer
frente a este risco, o Banco avalia periodicamente suas exposicdes e o rating de crédito
de seus clientes e contrapartes, estabelecendo limites e constituindo garantias para fazer
frente e permitir a cobertura das eventuais perdas potenciais pela Instituicao.

0 gerenciamento do risco de crédito tem por objetivo a prévia avaliacao do grau de risco,
o0 acompanhamento da diversificagéo e a constituigéo suficiente de garantias, que possi-
bilitem a minimizacao de perdas financeiras incorridas pela Instituigéo. As praticas ado-
tadas estdo aderentes aos critérios estabelecidos pela Resolugao n° 4.557/17 do CMN.
¢) Risco de Mercado

(i) A variagéo no resultado deve-se ao aumento do volume de Captagdes entre o 2° se-
mestre/2021 e 2° semestre/2022.

22, RECEITAS DE PRESTAGAO DE SERVIGOS E RENDAS DE TARIFAS BANCARIAS

a) Receitas com prestacao de servigos

2022 2021
Servigos de custédia 96 1178
Tarifa de estruturagéo de operagéo 994 798
Tarifas de contratagéo 1.3717 1.440
Qutros servigos 298 428
___ 2765 __ 3.844
b) Rendas de tarifas bancérias 2022 2021
Tarifas de transferéncias de recursos 948 1126
Rendas de tarifas bancérias 41.286 32.348
Outras tarifas 31 47
42.265 33.521
23. DESPESAS DE PESSOAL

2022 2021
Proventos 23.606 19.773
Encargos sociais 10.419 9.022
Beneficios 6.583 5.243
Honorérios 7977 7.229
Treinamentos 39 49
Remuneracao de estagidrios 44 31
48.668 41.347

24, DESPESAS ADMINISTRATIVAS
2022 2021
Consultoria para operagdes de crédito 4.933 5.637
Servigos técnicos especializados 8.683 8.544
Processamento de dados (i) 156.729 11.840
Aluguéis 2.766 2.659
Sistema financeiro 1.860 1.507
Comunicagdes 706 699
Servigos de terceiros 878 m
Emolumentos cartorérios 1.096 946
Comissdo de correspondente (ii) 7757 1.359
Consultoria financeira 7.366 -
Outras 2.699 2478
54.473 36.440

(i) As Despesas com Processamento de Dados, aumentaram em relago ao mesmo perio-
do do ano anterior como reflexo, principalmente, pela implementacao do Open Banking,

b) Diversas
2022 2021 p
Circulante !
Obrigagdes por operagdes vinculadas
a cessdo com coobrigagéo (nota 8g) 11.693 -
Titulos de cobranca em transito 63 86

Encargos sobre recursos recebidos - PSH 9 9

Precatdrios a liquidar 2.087 -
Outros valores a pagar 2,519 1.023
16.371 1118
Nao circulante
Obrigagdes por operagdes vinculadas
a cessdo com coobrigagéo 30.641 -
30.641 -

20. PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital Social

Em 31 de dezembro de 2022 o capital social totalmente subscrito e integralizado de
R$ 184.300 (R$ 184.300 em 2021), é representado por 424.458.216 acdes nominativas
(424.458.216 em 2021), sem valor nominal, divididas em 212.229.108 (212.229.108 em
2021) agbes ordindrias e 212.229.108 (212.229.108 em 2021) agdes preferenciais.

b) Dividendos e juros sobre capital proprio

0 Estatuto Social estabelece dividendo minimo obrigatdrio de 25% sobre o lucro liquido
do exercicio, calculado nos termos da legislagéo societéria. No exercicio de 2022, ndo
foram destinados dividendos e houve provisionamento de juros sobre o capital préprio
de R$ 4.900.

c) Reserva legal

0 Banco deve destinar 5% do lucro liquido de cada exercicio social para a reserva legal,
que ndo podera exceder a 20% do capital integralizado.

0 valor constituido, no Exercicio, foi de R$ 363 (R$ 240 em 2021). Em 31 de dezembro de
2022 o saldo da Reserva legal era de R$ 603 (R$ 240 em 2021).

d) Reserva estatutéria

0 Banco deve destinar 10% (dez por cento) do lucro liquido para constituigéo de reserva
estatutdria, destinada a assegurar a sua adequada margem operacional, até o limite de
100% (cem por cento) do capital social.

0 saldo do Lucro Liquido, verificado apés as distribuicdes previstas no Estatuto do Ban-
co, terd a destinacdo proposta pela Diretoria e homologada pela Assembleia Geral, po-
dendo ser destinado 100% (cem por cento) 4 Reserva Estatutaria de Lucros.

0 valor constituido no Exercicio foi de R$ 6.905 (R$ 2.550 em 2021). Em 31 de dezembro
de 2022, apds o pagamento de Juros sobre capital, no valor de R$ 4.900, o saldo da
Reserva estatutaria era de R$ 4.555 (R$ 2.550 em 2021).

€) Ajuste ao Valor de Mercado de TVM disponiveis para venda

0 saldo de ajuste de avaliagdo patrimonial é negativo de R$ 2.925 (R$ 1.505 negativo
em 2021) e corresponde aos titulos publicos federais disponiveis para venda e cotas de
fundos, que séo marcados a mercado (nota 6).

f) Lucros Acumulados

Conforme Resolugéo n® 4.872/20, o lucro apurado e nao distribuido no exercicio, apds a
destinagao da reserva legal, foi destinado a conta de reserva estatutaria de lucros. Em 31
de dezembro de 2022 o lucro auferido no exercicio foi de R$ 7.268 (R$ 6.003 em 2021).

21. DESPESAS DE CAPTAGAO NO MERCADO

2022 2021

Depésitos a prazo (nota 15) (i) 130.723 55.805
Captagdes no mercado aberto (nota 16) 6.079 2465
ContribuigGes ao Fundo Garantidor de Crédito - FGC (nota 15) 1.763 1.545
Depdsitos interfinanceiros (nota 15) 543 8
Letras financeiras (nota 17 e 31) 3723 796
Letras de Créditos do Agronegécio - LCA (nota 17 e 31) (i) 24.455 8198
Letras de Créditos Imobiliarios - LCI (nota 17 e 31) 7119 1.502
174.405 70.319

de licengas para o produto de Consignado e Home Equity e desenvolvimento
de novos sistemas;

(ii) O Banco contrata “correspondentes no pais”, devidamente habilitados pelo BACEN,
para prestarem servicos de correspondentes em operagdes de Crédito Consignado. O
aumento das Comissoes foi em decorréncia do volume da carteira de “Créditos consig-
nados”, conforme nota 8a.

25. DESPESAS TRIBUTARIAS

2022 2021
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN 2.1 1.892
Contribuigéo a COFINS 5160 3.638
Contribuigéo ao PIS 839 591
Outras 3.534 2.750
11.804 8.87

26. DESPESAS COM PROVISOES
2022 2021
Atualizagdes monetarias de impostos e contribuigdes (nota 34) 73 27
Contingéncias - Judiciais e legais (nota 34) (i) 4373 791
Reversao de provisdes para riscos civeis (325) 17)
ProvisGes para contingéncias trabalhistas (nota 34) 987 1.038
Reversdo de provisdes para riscos trabalhistas (1.845) -
Despesas do auto de infragéo da Receita Federal (nota 19a) 1460 1.798
Reverséo de provisdo de processos RFB - Juros (3.087) (2.392)
Honorérios de contingéncias - 87
Provisdo sobre fiancas prestadas 136 173
Reverséo de provisdes de fiangas 1.058 (105)
714 1.300

(i) Sut ial rep! lo por um processo civel, com revisdo de probabilidade de
possivel para provavel, ocasionando, assim, a constituicdo de uma provisao. (Nota 34 b3).

27. OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

2022 2021
Recuperacao de encargos e despesas 2.451 725
Rendas de garantias prestadas 384 467
Variagbes monetdrias ativas 4413 1.925
Juros sobre precatérios do tesouro nacional 17.268 15.324
Variagdes monetdrias sobre depdsitos judiciais 3r2 123
Reversdo de provisdes para comissdes - 148
Lucro de cessdo de consignados - nota 8g 12120 8.907
Ajuste de saldo IRRF 907 -
Outras 379 986
38.294 28.605

28. OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS

2022 2021

Despesas com recuperagdes de contratos de CDC 119 1.373
Variagéo cambial 1 -
Comissdes sobre contratos de financiamentos 12 -
Diferimento consignado INSS 9.582 6.291
Diferimento de aquisi¢do de saque FGTS 2.3719 -
Amortizagdes e depreciagdes 943 935
Tarifas interbancérias 33 51
Despesas financeiras - PSH 522 513
Despesas juridicas 125 742
Perdas com tarifas 59 552
Outras assessorias 1.224 -
Baixa de depdsito 1.959 3.700
Cessdo com coobrigagéo (nota 8g) 1.072 -
Outras 2773 2972
21.813 17129

0 risco de mercado tem origem na possibilidade de perdas resultantes de flutuagdes
nos valores de mercado das posi¢es detidas pela Instituigdo financeira. Essas perdas
podem ser sujeitas as paridades cambiais, das taxas de juros, dos precos de agées, dos
indices de pregos e dos pregos de mercadorias (commodities).

0 gerenciamento de riscos busca balancear seus objetivos de negdcio, na carteira Ban-
king e Trading, considerando, dentre outros: conjuntura politica, econdmica e de merca-
do, perfil da carteira e a capacidade de atuar em mercados especificos. As praticas ado-
tadas estéo aderentes aos critérios estabelecidos pela Resolugao n° 4.557/17 do CMN.
d) Risco Operacional

0 risco operacional tem origem em fraudes, internas ou externas, demandas trabalhistas
e seguranga deficiente do local de trabalho, praticas inadequadas relativas a clientes,
produtos e servigos, danos a ativos fisicos proprios ou em uso pela Instituigdo, situa-
coes que acarretem a interrupgéo das atividades da Instituigéo e as falhas em si

te, pelos seguintes processos:

« Acdes revisionais de clausulas de contratos de empréstimos e financiamentos;

« Acdes indenizatdrias, decorrentes da realizagdo de operagdes financeiras; e

* Acdes trabalhistas.

Além dos processos citados acima, em dezembro de 2019, a Receita Federal lavrou Auto
de Infracdo relativo a glosa de despesas administrativas na apuragéo de IRPJ, CSLL e
IRRF.

Em 28 de fevereiro de 2023, este processo foi submetido ao Programa de Redugéo de
Litigiosidade Fiscal (PRLF), pendente de analise pela Receita Federal, para a concluséo
da adeséo.

d) Processos em Curso

d.1) Processo Administrativo Banco Central

Em 13 de abril de 2018 foi instaurado processo administrativo pelo Banco Central, em
que foram apresentadas as manifestagdes e contestagdes do Banco. Em agosto de 2020
0 Banco Central julgou o processo e decidiu pela aplicagdo de multa pecunidria no mon-
tante de R$ 9.753, tendo o Banco ingressado com recurso, cujo sua assessoria juridica
avaliou a probabilidade de perda possivel.

d.2) Operac@o Lava Jato

Em 08 de maio de 2019, o Banco foi alvo da 612 fase da “Operagdo Lava Jato”, denomi-
nada “Disfarces de Mamom”, relacionadas com o Grupo Odebrecht, na qual o Ministério
Pdblico Federal (“MPF”) e a Policia Federal investigam operacdes de lavagem de dinheiro,
através de operagdes de cambio. E em 10 de setembro de 2020 foi deflagrada a 742 fase
da operagao Lava Jato cujos alvos foram contratos realizados com o Grupo Petrobras,
em relagéo a sobretaxas, tendo havido bloqueio de recursos dos executivos envolvidos
nestas operagdes.

A atual gestdo do Banco desconhece as operagdes investigadas pela “Operacéo Lava
Jato” e reafirma que a Instituicdo sempre se pautou pela legalidade e segue todas as
normas e diretrizes do Banco Central do Brasil.

Adicionalmente o Banco néo faz parte das acusagdes de ordem criminal, ndo tendo, por-
tanto, que se falar em analise de éxito na esfera financeira. Cumpre informar que inexiste
previsdo de responsabilidade penal de pessoas juridicas no ordenamento juridico brasi-
leiro, salvo em casos de crimes ambientais. Os procedimentos de ordem criminal acima
referenciados, por sua vez, ndo tém como objeto crimes ambientais aptos a reclamar a
responsabilizagdo penal da pessoa juridica.

0 Banco reafirma seu comprometimento com a sociedade, clientes e autoridades e, para
tanto, a nova Administragdo mantém seu foco na adog@o de providéncias austeras, em

processos ou infraestrutura de tecnologia da informag@o. Para fazer frente a este risco,
0 Banco compila e categoriza periodicamente estes eventos, monitorando a eficacia dos
planos de melhoria adotados para minimizar a sua recorréncia.

0 gerenci ) do risco operacional tem por objetivo a captura organizada de infor-
magdes sobre as fragilidades nos processos operacionais e a avaliagéo e a adogéo de
planos de melhoria correspondentes. As préticas adotadas estdo aderentes aos critérios
estabelecidos pela Resolugdo n° 4.557/17 do CMN.

¢) Gestdo de Capital

0 gerenciamento de capital conta com processo prospectivo para o monitoramento e o
controle do capital da Instituicéo, incluindo o planejamento e a projecéo de metas de
necessidade de capital, consistentemente com o plano orgamentério e as metas e estra-
tégias comerciais e de negdcio, para a cobertura dos riscos decorrentes.

Por capital deve-se entender o conjunto de recursos de longo prazo, préprios e de tercei-
ros, subdividindo-se em Nivel | (Capital Principal e Capital Complementar) e Nivel Il (Ins-
trumentos Hibridos), e que foram enquadrados e autorizados pelo BACEN especificamen-
te para este fim, e que possibilitem a absorgéo dos riscos e a apurag@o e a observancia
dos indices e limites de alavancagem exigidos. As praticas adotadas estdo aderentes a
Resoluggo n° 4.557/17 do CMN.

) Andlise de sensibilidade

0 Banco Paulista realizou anélise de sensibilidade por fatores de risco de mercado con-
siderados relevantes, acompanhando os resultados obtidos na apuragéo de riscos da
carteira Bancaria.

Como o célculo é feito de forma seguindo metodologia padronizada pelo Banco Central
através do Sistema de Gestao de Riscos Financeiros, ndo consideram, portanto, a capaci-
dade dinémica de reagdo da gestdo (tesouraria e areas de controle) que aciona medidas mi-
tigadoras de riscos, minimizando ao menos parcialmente perdas significativas. Este estudo
tem fins exclusivos de gestéo de riscos, sendo dissociado das praticas contdbeis adotadas.
8) Responsabilidade Social, Ambiental e Climética

Atualizamos nosso compromisso regulatdrio seguindo as novas diretrizes trazidas através
da Resolugdo CMN 4.943/2021 que altera a Resolugdo n° 4.557/17 de “Gerenciamento
Integrado de Riscos (GIR)”, incluindo diretrizes relacionadas a gestéo dos riscos social,
ambiental e climético, e da Resolugdo CMN 4.945/2021, que dispde sobre a Politica de
Responsabilidade Social, Ambiental e Climatica (“PRSAC”). Ambas entraram em vigor a
partir de 01/12/2022, para instituigdes financeiras do Segmento S3, o qual a companhia
se enquadra.

A Politica de Responsabilidade Social, Ambiental e Climética (‘PRSAC”) apresenta os
principios, estratégias e diretrizes de natureza social, ambiental e climética a serem ob-
servados na condugéo dos nossos negdcios, atividades e processos, bem como em sua
relagdo com as partes interessadas, estando 100% alinhada ao posicionamento institu-
cional da companhia no ambito das questdes ESG.

Além disso, ressalta-se que a avaliagdo do risco social, ambiental e climatico é parte
integrante do processo de aceitagdo/renovagdo de clientes e fornecedores relevantes
do Banco Paulista e inclui a anélise do compromisso e da capacidade do cliente e/ou
fornecedor relevante em prevenir, reduzir, mitigar e gerir os possiveis impactos sociais,
ambientais e climaticos de suas atividades. Ao final deste processo, € atribuido um rating
RSAC (Risco Social, Ambiental e Climatico para os clientes elegiveis, bem como forne-
cedores relevantes.

Esse processo faz parte e contribui para a robustez da estrutura de gerenciamento inte-
grado de riscos da companhia, compondo uma dimensao exclusiva na matriz de Apetite
a Risco (RAS) da instituigdo, acompanhada periodicamente pela Diretoria e Conselho de
Administragéo.

33. AVAIS, FIANGAS E GARANTIAS CONCEDIDAS A TERCEIROS

A responsabilidade por avais, fiangas e garantias prestadas a terceiros, incluindo as coo-
brigages sobre créditos cedidos, em 31 de dezembro de 2022, correspondiam a R$ 2.919
(R$ 32.292 em 2021), com provisdo constituida para possiveis perdas, no montante de
R$ 80 (R$ 1.002 em 2021).

34. ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES E OBRIGAGOES

LEGAIS, FISCAIS E PREVIDENCIARIAS
a) Ativos contingentes
Os ativos contingentes néo sdo reconhecidos contabilmente, exceto quando ha garantias
reais ou decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, carac-
terizando o ganho como praticamente certo. Os ativos contingentes com éxito provavel,
quando existentes, sdo apenas divulgados nas demonstragdes financeiras.
Em 2022, hd um processo com transito em julgado, onde Banco discute contribui¢des
previdenciarias patronal, incidentes sobre os valores pagos a titulo de (i) aviso prévio in-
denizado e (i) quinze primeiros dias de afastamento anteriores a concessao do beneficio
de auxilio-doenca, relativamente ao periodo de 05/2005 a 05/2022. O valor de R$ 2.685,
estd registrado na rubrica “impostos a recuperar”.
b) Passivos contingentes classificados como perdas provaveis e obrigacées legais
b.1) Provisdes trabalhistas
Sao compostas, principalmente, por demandas movidas por ex-funcionarios com pedidos
de horas extras e por ex-funcionarios de empresas terceirizadas com pedido de reco-
nhecimento de vinculo empregaticio e pagamento das respectivas verbas indenizatdrias.
Os valores das contingéncias séo provisionados de acordo com as analises individuais
do valor potencial de perda para as agdes individualmente, considerando o estagio atual
do processo, o posicionamento dos tribunais em relagdo a matéria discutida e o parecer

pecial medidas de fortalecimento da Governanga e de Compliance, tais como gestao,
controle, auditoria e transparéncia das informagdes.
Até o encerramento destas demonstracdes contébeis, a administragéo informa néo ter
havido atualizagdes, ou novas informagdes, sobre este assunto.

35. LIMITES OPERACIONAIS

0 Patrimdnio de Referéncia Exigido - PRE, obtido de acordo com os normativos em vigor,
esté demonstrado, a seguir:

RWA e Indice Basiléia 2022 2021
PR 196.079  169.707
PR nivel | 168.656 169.707
Capital Principal 168.656 169.707
PR nivel Il 27423 -
RWA Cpad - Crédito 1.632122  1.097.496
RWA Cam - Cambio 591 456
RWA Trading - Juros, Commodities, A¢oes 1.264 115.328
RWA Opad - Operacional 273530 _ 495.803
RWA - Total 1.907.507 _1.709.083
PR Minimo 152.601 _ 136.727
Indice de Basiléia (PR / RWA Total) 10,28% 9,93%
Indice Nivel | (PR nivel | / RWA Total) 8,84% 9,93%
Indice Capital Principal (CP / RWA Total) 8,84% 9,93%

0 indice da Basiléia, para a data-base de 31 de dezembro de 2022, apurado de acordo
com o estabelecido na Resolugéo n°® 2.099/94, com as alteracdes introduzidas pelas Re-
solugbes n°® 4.192/13 e 4.193/13, é de 10,28% para o Conglomerado Financeiro.

0 Banco encontra-se enquadrado nos requerimentos estabelecidos.

36. PRESTAGAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA
DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

0 Banco, em atendimento & Resolugéo n° 3198 do Conselho Monetério Nacional (CMN),
nao contratou servigos da Grant Thornton Auditores Independentes relacionados ao Ban-
co, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes que, principal-
mente, determinam que o auditor ndo deva auditar o seu prdprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover seus interesses.

37. OUTRAS INFORMAGOES
a) Resultados ndo recorrentes

2022 2021
Lucro Liquido do exercicio 7.268 6.003
(-) Resultado néo recorrente
Alienagao de investimentos CIP - 6.211
Desligamentos e Contingéncias (reestruturagéo do Banco) (1.084) (63)
Processo investigativo 3 (121)
Advogados (1.903) (3.561)
Efeitos tributérios 1.345 (1.110)
Total resultado ndo recorrente (1.645) 1.356
Lucro Liquido Recorrente 8.913 4.647

b) Alteragbes estatutérias
Nao houve alteragdo societaria durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

38. OUTROS ASSUNTOS

1) Durante o exercicio de 2022 o Banco efetuou o pagamento parcial da Participagdo
nos Lucros e Resultados (PLR) 2022, para os seus funciondrios, no valor de R$ 362,
constituida conforme Convengéo Coletiva da categoria.

0 pagamento final, no valor de R$ 815, foi realizado em 17/02/2023.

Resolugéo CMN n° 4.966 - Dispde sobre os conceitos e os critérios contabeis aplica-
veis a instrumentos financeiros, bem como para a designagéo e o reconhecimento das
operagdes de hedge, substitui entre outras normas a Resolugao n° 2.682, a Resolugéo
n° 3.533, a Circular n° 3.068 e a Circular n° 3.082.

0 Banco Central do Brasil (BACEN) ainda emitira normas complementares com deta-
Ihamento das informagGes a serem divulgadas em notas explicativas. A Resolugéo n®
4.966 serd aplicada de forma prospectiva em 1° de janeiro de 2025. Com a emissé&o
da Resolugao n° 5.019 que requer a elaborag@o até 31 de dezembro de 2022 do plano
para a implementacao, aprovado pela diretoria do Banco. O documento encontra-se a
disposigéo do BACEN no prazo regulamentar.

0 Banco esta avaliando a aplicagéo da referida norma e os possiveis impactos decor-
rentes da adogao e estas avaliagdes serdo concluidos até a data de entrada em vigor
da norma.

39. EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 28 de fevereiro de 2023, o Banco submeteu a solicitagdo de aderéncia ao Programa de
Redugdo de Litigiosidade Fiscal (PRLF), pendente de anlise pela Receita Federal, para a
conclusdo da adesdo, conforme nota explicativa n® 34.c.

No curso do Exercicio de 2022 foi instaurado “Termo de Compromisso” pelo BACEN,
sendo neste caso aplicada multa de R$ 4 milhdes, paga em 27 de fevereiro de 2023, bem
como elaboragéo do Plano de Agéo com melhorias no processo de Governanga.

Apos 31 de dezembro de 2022 até a data da aprovagao destas demonstracdes contdbeis,
ndo ocorreram outros eventos que necessitam de divulgagéo.
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BANCO PAULISTA S.A.

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas do Nossa opinido sobre as demonstragdes contébeis ndo abrange o Relatério da Administragéo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatdrio.

Banco Paulista S.A. Em conexao com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatdrio da Administrag@o e, ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio estd, de forma

S&o Paulo - SP relevante, inconsistente com as demonstragGes contébeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com

Opinido base no trabalho realizado, concluirmos que hd distorgéo relevante no Relatdrio da Administragéo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Examinamos as demonstragdes contébeis do Banco Paulista S.A. (“Banco”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes R bilidades da istragdo e da governanca pelas demonstragdes contabeis

do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o semestre e exercicio findos nessa data, bem como as correspondentes notas A administragdo é responsavel pela elaboragao das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituigdes autorizadas a

explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes contabeis livres de

Em nossa opinido as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Banco Paulista  distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o semestre e exercicio findos nessa data, de acordo com as praticas contdbeis Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administragéo é responsével pela avaliacdo da capacidade de a Instituicdo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os

adotadas no Brasil aplicéveis as instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN). assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes contéabeis, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar

Base para opinido a Instituicdo e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Os responsaveis pela governanga da Instituigéo e suas controladas s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na segéo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contd- Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

beis”. Somos independentes em relagéo ao Banco, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragGes contabeis, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao rel independ se causada por

emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo

¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e

Enfases sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com

Processos em curso base nas referidas demonstragdes contabeis.

Chamamos a atencéo as Notas Explicativas n® 34.d e 39, quanto ao fato de que no semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2022, existiam processos administrativos em Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo

curso no ambito do Banco Central do Brasil (BACEN) e da Receita Federal do Brasil (RFB), decorrentes dos desdobramentos das 612 e 742 fases da Operagéo Lava Jato. Subsequente  da auditoria. Além disso:

a data-base dessas demonstragdes contébeis, os referidos processos tiveram desdobramentos, tendo o Banco firmado termo de compromisso junto ao Banco Central do Brasil < Identificamos e avaliamos os riscos de distorg&o relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedi-

(BACEN) reafirmando suas agdes de melhoria em seus procedimentos de prevengéo a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo (PLD/FT). Adicionalmente, protocolou mentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de

sua intengéo de adesao ao Programa de Redugéo de Litigiosidade Fiscal (PRLF) da Receita Federal do Brasil (“RFB”). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto. distorc@o relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissao

Operagao com partes relacionadas ou representagdes falsas intencionais;

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 31, no semestre findo em 31 de dezembro de 2022, 0 Banco realizou operacdes de cessdes de operacdes de crédito sem coobrigacdo + Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo

com a Paulista - Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. e com o BPD Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Consignados, partes relacionadas, no montante de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Banco;

de R$ 13.500 mil, equivalente a 7,23% do seu Patrimdnio Liquido. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto « Avaliamos a adequac@o das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacGes feitas pela administragéo;

Outros assuntos « Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza

Auditoria dos valores correspondentes a 30 de junho de 2022 relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Banco. Se concluirmos que existe

As demonstragdes contébeis do Banco relativas ao semestre findo em 30 de junho de 2022, foram auditadas por nés, cujo relatério de auditoria foi emitido em 26 de agosto de incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contébeis ou incluir modificagdo em nossa

2022 com modificagdo de opinio relacionada aos seguintes assuntos: (i) Auséncia de documentagéo suporte para corroborar créditos tributérios no montante de R$ 1.233 mil; (ii) opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou

Limitagdo sobre ajuste de avaliagdo patrimonial; e (iii) Limitag&o sobre auséncia de demonstragdes contabeis dos investimentos em cotas dos Fundos Siller Fundo de Investimento condicdes futuras podem levar o Banco a ndo mais se manter em continuidade operacional;

em Direitos Creditérios - Ndo Padronizados e Structure Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios; e énfases acerca de processos e cursos e operacdes com partes relacionadas. « Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as demonstracdes contdbeis representam as corresponden-

Auditoria dos valores correspond a3lded bro de 2021 tes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

As demonstragdes contébeis do Banco relativas ao semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2021, foram auditadas por nés, cujo relatério de auditoria foi emitido em Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significa-

18 de margo de 2022 com absteng@o de opinido relaci la aos i assuntos: (i) Investigagdes do Ministério Piblico Federal e Secretaria da Receita Federal do Brasil; (i) tivas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Diferimento de Cess&o de Operagéo de Crédito reconhecidos indevidamente no resultado do semestre findo naquela data; (iii) Auséncia de documentagéo suporte para corroborar Séo Paulo, 24 de margo de 2023

créditos tributérios no montante de R$ 1.949 mil; (iv) Ajuste de avaliagéo patrimonial reconhecido indevidamente no resultado do semestre findo naquela data; paragrafo incerteza Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.

quanto a continuidade operacional e énfases acerca de arquivamento do inquérito civil, operagdes com partes relacionadas e investimento em cotas de fundos de participagdes.. CRC 2SP-025.583/0-1

Outras informagdes que panham as d ragoes beis e o relatério do auditor Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer @ GrantThornton

A administragéo do Banco é responsével por essas outras informagdes que compreendem o Relatdrio da Administrag@o. Contador CRC 1SP-260.164/0-4
(EDITAL DE INTIMAGAO DO EXECUTADO. QUANTO A PENHORA SOBRE VALORES — BACEN JUD. Processo Digital] ~ (EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1007891-17.2021.8.26.0100. Classe: Assunto: Procedimento ComumY ~ (EDITAL DE CITACAO. Processo Digital n°: 1009149-55.2014.8.26.0020. Classe: Assunto: Procedimento Sumério -)
n° 1068732-85.2015.8.26.0100. Classe: Assunto: Execugéo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios. Exequente: Civel - Servigos Hospitalares. Requerente: Sociedade Beneficente So Camilo. Requerido: Jaqueline Pereira Petrovitch. Prestagéo de Servicos. Reguerente: HOSPITAL SAO CAMILO POMPEIA. Requerido: Fabiana Martins Nogueira e
BANCO BRADESCO S/A. Executado: Helder do Nascimento Ornelas. EDITAL DE INTIMAGAO, COM PRAZO DE 20|  |Edital de Citagéo. Prazo: 20 dias. Processo n° 1007891-17.2021.8.26.0100. O Dr. Guilherme Madeira Dezem, Juiz| ~|outros. EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1009149-55.2014.8.26.0020. A MM. Juiza de
DIAS. PROCESSO N° 1068732-85.2015.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 332 Vara Civel, do Foro Central|  |de Direito da 44° Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, Faz Saber a Jaqueline Pereira Petrovitch (CPF 216.635.088- Direito da 1% Vara Civel, do Foro Regional Xl - Nossa Senhora do O, Estado de Sao Paulo, Dra, Cléudia Barrichello,
Civel, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Douglas lecco Ravacci, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a HELDER DO NASCIMENTO 79), que Sociedade Beneficente Sao Camilo Ihe ajuizou agdo de Cobranga, de Procedimento Comum, objetivando Ea forma I?]a Lei, etc. FAZ EA%E% a DORdl\/Ag- GOé\{IES {\IO((:BUEIRA, gPtF 111’-252755'{2 gueRgoff‘}%lss:ﬁo Cﬁm'{o
ORNELAS 34988243842 (CNPJ n° 20.269.275/0001-32), que nos autos da agdo de Execugdo, ajuizada por Banco a quantia de R$ 2.745,67 (janeiro de 2021), decorrente dos Recibos Provisorios de Servigos n°s 222604; 225965; dgrg 1ef) dgcggrl:gnotg gg:ORegibo% E?SSfZ’origs chger'wegs%a ?%”5'2’6915312/;; Engo%ltjraa%%-s: o réu em Iu ar(%%%sng
Bradesco S/A, procedeu-se a penhora sobre a quantia bloqueada judicialmente de R$ 377,80. Estando a executada 226445; 227928; 228556. Estando a requerida em lugar ignorado, foi deferida a citagdo por edital, para que em 15 e nio sabido. foi determinada a sua CITACAO por EDITAL, para 0s atos e termos da agao proposta egpara que
em local ignorado, foi deferida a intimag&o da penhora por edital, para que em 05 dias, a fluir apds os 20 dias supra, dias, a fluir dos 20 dias supra, ofereca contestagéo, sob pena de presumirem-se como verdadeiros os fatos alegados. no prazo de 15 dias, que fluira apos o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Nao sendo
ofereca impugnacéo, na auséncia da qual prosseguira o feito em seus ulteriores termos. Serd o presente edital, N&o sendo contestada a agéo, a requerida sera considerada revel, caso em que ser4 nomeado curador especial. contestada a agéo, o réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital
afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 15 de margo de Sera o presente, afixado e publicado na forma da lei. SP, 14/03/2023. 24e25/03/23 por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 08

2425/03/23) ~ 7 \de margo de 2023. 2425/03/23)
- = iqital n°: )
EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS, expedido nos autos da Agdo de Usucapido, PROCESSO N° 1085450-89.2017.8.26.0100) (2% Vara de Registros Publicos - EDITAL DE CITAGAO expedido nos autos da Agéo de Usucapido, PROCESSO N° 1038233- ,EES'I‘n‘ngu'gg',?fn‘;@nﬁ?de ggmg’fg'g“E“(‘;‘n’thofEB’fnﬁg‘,%; Fgggg;ggtgjggg'ngd 0026464-89.2022.8.26.0002. Classe:
(U-1214) A Dra. Renata Pinto Lima Zanetta, MM. Juiza de Direito da 1* Vara de Registros Puiblicos, do Foro Central Civel, da Comarca 11.2021.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 22 Vara de Registros Publicos, do Foro Central Civel, Estado de Sao Alves Pinheiro. EDITAL DE INTIMAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0026464-89.2022.8.26.0002. O(A) MM.
de SAO PAULO, do Estado de S&o Paulo, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a Oswaldo Ferreira Guedes, Octavio Ferreira Guedes e s/m. Paulo, Dr(a). Carolina Pereira de Castro, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o) Bechara Charl Teffera, José Luciano Juiz(a) de Direito da 10° Vara Civel, do Foro Regional Il - Santo Amaro, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Guilherme Duran
Luiza Gomes Guedes, Flor do Prado Guedes, Iracema Vicente Fidalgo, Wagner Mendes Fidalgo e s/m. Vera Lucia de Paula Fidalgo, Esteves, Candida de Jesus Xavier, JOSE BENJAMIN DE LA FUENTE LARROCA, JOSEFA GOMES DE LA FUENTE, Depieri, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o0) FABIANE ALVES PINHEIRO, CPF 547.551.401-10, que por este Juizo,
anice Mendes da Fonsecg e s{m. Afonso Agui[ar da Fonseca, Francispo France;i e s/m.‘Maria_da G\orig \_/icer_\tg Franqezi, Sergio Luiz ALBERTO ABAD DIAZ, MARIA ALVAREZ ABAD e ILDEFONSO ABAD DIAZ, réus ausentes, incertos, desconhecidos, tramita de uma ag&o de Cumprimento de sentenga, movida por BANCO BRADESCO S/A. Encontrando-se o réu em
Spindola e s/m. Angela Maria Spindola, Walmir Dias Spindola e s/m. Clarice Aparecida Martins Spindola, Silvia Cristina Spindola de Souza eventuais interessados, bem como seus conjuges e/ou sucessores, que Leon Motores e Pegas Ltda. ajuizou(ram) agdo lugar incerto e n&o sabido, nos termos do artigo 513, §2°, IV do CPC, foi determinada a sua INTIMAGAO por EDITAL,
es/m. Carl_os Alexandmo qe Souza, Valeria Dias Spmdolaﬁ. $ula Morales Sanchez e Francwspo Ferreira Guedes, réus ausentes, incertos, de USUCAPIAQ, visando declarago de dominio sobre imovel situado na Rua Soldado Anténio Romano Oliveira, n°. 197, para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, que fluira apos o decurso do prazo do presente edital, pague a quantia
desconhecidos, eventuais interessados, bem como seus conjuges, se casados forem, herdeiros e/ou sucessores, que Ana Liicia Antonini Parque Novo Mundo, Séo Paulo, SP CEP 02176-020, alegando posse mansa e pacifica no prazo legal. Estando em termos. de R$ 56.046,15 (outubro/2022), devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito e
Silva e Neide da Rocha Antonini ajuizou(ram) agdo de USUCAPIAO, visando a declaragéo de dominio do imével localizado na Rua Oswaldo q e e : alege P P P gal. £S N honorérios advocaticios de 10% (artigo 523 e paragrafos, do Cédigo de Processo Civil). Fica ciente, ainda, que nos
Guedes n° 10, Parque Boturussii, S0 Paulo -SP, com area de 135,54 m2, contribuinte n° 111.370.0022-7, alegando posse mansa e pacifica expede-se o presente edital para citagéo dos supramencionados para contestarem no prazo de 15 (quinze) dias teis, a termos do artigo 525 do Codigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem o pagamento voluntario,
no prazo legal. Estando em termos, expede-se o presente edital para citagéo dos supramencionados para que, no prazo de 15 (quinze) fluir apds o prazo de 20 (vinte) dias da publicagéo deste edital. No sendo contestada a agéo, o réu sera considerado revel, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimagéo,
dias teis, a fluir apos o prazo de 20 dias ttsis, contestem o feito. No sendo contestada a agéo, o réu serd considerado revel, caso em que caso em que serd nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. apresente, nos proprios autos, sua impugnagéo. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. B-25e28 NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 15 de dezembro de B-25e28 \da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 14 de fevereiro de 2023. 24 e 25/ 03 / 23)
Aguassanta Participacoes S.A. - cnry:07.198.89710001-59
Relatério da Administragao
Senhores Acionistas: Apresentamos a Vossas Senhorias, as Demonstragdes Financeiras para os exercicios findos em 31/12/2022 e 31/12/2021, colocando-se a disposigao para quaisquer esclarecimentos. A Diretoria
Balancos Patrimoniais para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 Demonstragdes das mutacées do patriménio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
(Em milhares de reais R$) Reservade Reservas Ajuste Patriménio Participacao de
Controladora Consolidado Capital Reserva Reserva lucros a deretencdo Reserva avaliacdo Lucros de acionistas ndo Patriménio
31/12/2022 31/12/2021  31/12/2022 31/12/2021 social _de capital __legal realizar __de lucros estatutaria patrimonial acumulados controladores _ controladores consolidado
Ativos -~ — T saldosem 1? de janeiro de 2021 1.820.677 (1.523.027) 158.333 _ 1.581.879 - — _ (460.635) - 1.677.227 17.954.088 _ 19.531.315
Caixa e equivalentes de caixa 338 3573  13.300.024 16.192.615 gifg:f::l:l'gﬂg: :ggﬁ;gfg: 2168849 2.168.849 4360476 6.529.325
Caixa restrito - - 8.024 = Ajustes de avaliagio patrimonial em investidas - - - - - - 16.955 - 16.955 103.711 120.666
Titulos e valores mobiliarios 10.922 23.574 2.507.498  4.438.556  Resultado com hedge accounting de fluxo de caixa de investidas - - - - - - (222.362) - (222.362) (380.164) (602.526)
Contas a receber de clientes - - 3.769.908 2.580.776  Ajuste de conversdo de moeda em investidas - - - - - - 3.991 - 3.991 - 3.991
Instrumentos financeiros derivativos — — 1.086.698 199.421 Perdas atuariais em plano de beneficio definido liquido de impostos - - - - - - - 29.373 29.373
Recebiveis de partes relacionadas 6.550 2.752 262529 136763 _Variagdo do valorjusto de ativos financeiros = = = = = = = = = 1.772 1.772
Estoques _ _ 1869059  1.149.304 #;:Is:e ;:str:s n:e:::z::;‘si :ltl;;angentes - - - - - — _ (201.416) _ 2.168.849 1.967.433 4.115.168 _ 6.082.601
Imposto Qe renda e contribui¢&o social a recuperar 292 - 564.114 444.599 COntribguigéo e distribuiées para os acionistas
Outros tributos a recuperar 30.022 236 1.354.225 921.708  Aumento de capital 1.565.379 - — (1.565.379) - - - - - 2252306  2.252.306
Dividendos e juros sobre capital préprio a receber 231.094 245.015 161.147 519.965  Efeito da distribui¢do de dividendos para ndo controladores - - - - - - - - 1.359 1.359
Ativos financeiros setoriais - - 148.955 489.601  Opgcoes sobre acdes exercidas - - - - - - - - - (16.425) (16.425)
Outros ativos financeiros - - 88.961 466  Dividendos - - - (16.500) - - - - (16.500) (1.363.462)  (1.379.962)
Outros ativos 2.429 2641 598.148 386.915  Constituicéo de reservas de lucros - — 108.496 2.061.424 - - - (2.169.920) - - -
281.647 277791 25.728.290 27.460.689 Opgoes outorgadas reconhecidas de investidas - (2.868) - - - - - - (2.868) (3.244) (6.112)

. . . Efeitos reflexos de agdes em tesouraria de investidas - (9.963) - - - - - - (9.963) - (9.963)
Ativos circulantes mantidos para venda = = 40.383 = Reflexo de compra de agdes em tesouraria de investidas - - - - - - - - - 2339 2339
Ativo circulante __281.647 _ 277.791 _25.768.673 27.460.689  TransacGes com pagamento baseado em agGes - - - - - - - - - 28.274 28.274
Caixa restrito - - 131.909 58.990 Total de contribuigdes e distribuices 1.565.379 _ (12.831) 108.496 479.545 - - — _(2.169.920) (29.331) 901.147 871.816
Contas a receber de clientes - - 157.634 165.077 Transagbes com os acionistas
Titulos e valores mobiliarios - —  19.677.296 15.311 Efeitos reflexos dos patriménios liquidos de investidas - - - - - - - 1.071 1.071 (288) 783
Recebiveis de partes relacionadas 281.725 240.290 966.296 954.917  Iransacéo de capital reflexo de investidas — 1.008.294 - - - - - - 1.008.294 326.903  1.335.197
Imposto de renda e contribuigéo social a recuperar 2,684 2.586 437.570 346,645 ~ COMPinacao de negdcios B B B B B B B B B 2115554 2115554

N . ) ) . Mudanca de participagdo em subsididria - - - - - - - - - (1.837.700)  (1.837.700)
Outros tributos a recuperar - - 1074923 1.879.695 1ota) de transagbes com os acionistas = 71.008.204 - = - - - 1.071 1.009.365 604.469 _ 1.613.834
Depositos judiciais 47.789 44.288 863.042 968.000  saldos em 31 de dezembro de 2021 3.386.056 _(527.564) 266.829 _ 2.061.424 - - _ (662.051) - 4.524.694 23.574.872 _ 28.099.566
Instrumentos financeiros derivativos - - 3.065.054 4.548.644  Resultado do exercicio - - - - - - - 1.400.843 1.400.843 2.398.940 3.799.783
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos - - 4.474124  3.051.628 Outros resultados abrangentes:
Ativos financeiros setoriais — — 193.378 68.709  Ajustes de avaliag&o patrimonial em investidas - - - - - - 19.978 - 19.978 - 19.978

" ] ; _ _ Resultado com hedge accounting de fluxo de caixa de investidas - - - - - - 560 - 560 702 1.262
8“"05 at!vos financeiros 2r ste.r27 Ajuste de conversao de moeda em investidas - - - - - - 354.626 - 354.626 - 354.626

utros ativos 3.903 3.904 205.714 183.501 ) o = . .

Diferengas cambiais de convers&o de operagdes no exterior - - - - - - - - - 547.294 547.294
. __336.101 __201.068 _31.247.217 12.560.844 Ganhos atuariais com plano de beneficio definido, liquidos dos impostos 36.618 36.618
Investimentos 7.631.043  5.440.071 2913.943 780.067  Variagdo do valor justo de ativos financeiros em investidas - - - - - - - - - 18.398 18.398
Investimentos em controladas em conjunto - - 11.221.356 10.936.663 Total de outros resultados abrangentes, liquido de impostos - - - - - — _ 375164 _ 1.400.843 1.776.007 3.001.952 _ 4.777.959
Imobilizado 53 53 18.948.489 16.648.606 TransacGes com os acionistas
Intangivel e 4gio - — 22121942 17.781.498 Contribuicao e distribuicoes para os acionistas
Ativos de contrato - - 1118715 705982 ﬁ:}me"tf’ d§ Capital . ) - - - - - - - - - 8.1 1?-?28 81 ?-ggg

o ienagdo de agdes em tesouraria - - - - - - - - - . .
Dlreltc? de uso . . B 1.966 8012869  7.949.233 Pagansento bas?eado em agdes - - - - - - - - - (1.580) (1.580)
Propriedades para investimentos = — _14.103.060 _3.886.696 gyt da distribuigdo de dividendos para nao controladores - - - (557) - - - - (557) - (557)
Ativo ndo circulante _7.967.197 _5.733.158 109.687.591 71.249.589  Acges proprias adquiridas - - - - - - - - - (38.162) (38.162)
Total do ativo 8.248.844 6.010.949 135.456.264 98.710.278  Dividendos - - = - - - = (93.911) (93.911 (1.121.188)  (1.215.100)

Controladora Consolidado Adicao de minoritario em fungéo de combinagéo de negdcios - - - - - - - - - 10.062.503 10.062.503
31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2022 31/12/2021  Opgdes outorgadas reconhecidas de investidas - 29.148 - - - - - - 29.148 - 29.148
Passivos Efeitos reflexos de agdes em tesouraria de investidas - (19.616) - - - - - - (19.616) - (19.616)
Empréstimos, financiamentos e debéntures - 126.636 4.828.126  4.762.229  Constituicdo de reservas - - 70.063 238.564 153510  845.203 - (1.307.340) - - -
Arrendamentos - 548 550.529 406.368  Transagdes com pagamento baseado em agdes - - - - - - - - - (183.223) (183.223)
Instrumentos financeiros derivativos - - 1.044.417 925.650 Total de contribuicdes e distribuicoes de e para os acionistas - 9.533 _ 70.063 238.007 153.510 _ 845.203 — _(1.401.252) (84.935) 16.834.870 _ 16.749.934
Fornecedores 306 663  4.318.926 3.254.439 Transagbes com os acionistas
Pagaveis a partes relacionadas 2.952 2.168 388.585 288464  Efeitos reflexos dos patriménios liquidos de investidas - - - 2 - - - 408 410 - 410
Ordenados e salarios a pagar - - 659.521 552.091  Aquisicéo de participagdo de acionistas n&o controladores - - - - - - - - - (1.092.374)  (1.092.374)
Imposto de renda e contribuigéo social correntes - - 204.387 71.224 "\anzsagéodde ca{?it,al reflexo de igvgzsltjC{as - 1.430.128 - - - - - - 1.430.128 (1.556.046) (115“5:580(5142(3?
y udanca de participagao em subsidiaria - - - - - - - - - .558. .558.
Outirs tibuios 2 pagar % 8 TR0097 535228 Total de transacdes com os acionistas - 1.430.128 - 2 - - - 408 __1.430538 __ (2.650.420) _(1.219.881)
Concesses a pagar _ _ 256.759 160.771 Saldos em 31 de dezembro de 2022 3.386.056 _ 912.097 336.892 _ 2.299.433 153.510 _ 845.203 _ (286.887) - 7.646.304 40.761.274 _ 48.407.578
Dividendos e juros sobre capital proprio a pagar 108.052 22,973 899.873 510.394 Demonstracées dos resultados para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
Outros passivos financeiros - - 924.562 726.423 Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Outras contas a pagar 6 1 1.195.335 909.958 31/12/2021 31/12/2021
E?nspsrgl;'::nig;uﬁ:::c'amentos e debéntures 123;,'3?)3 18%?33 lg'ggg'ggg 12';32)'(1)22 Receita operacional liquida i g;/;gézggg e r;;g;;ag 39 $112/2022 31/12/2021 _31/12/2022 (Reapresentado)
imos, fi i u . . .826. .760. - - .737. .872. - .
Arrendamentos _ 1,480 2081629 2863338  Custos dos produtos vendidos e Resultado I|q|:||d(’> do exercicio 1.400.843 2.168.849 _ 3.799.783 6.529.325
Instrumentos financeiros derivativos - — 4258226 150511 dos servicos prestados - — (30.753.137) (19.871.356) Resultado atribuido aos:
Fornecedores — _ 61.489 _ Resultado bruto — —  8.984.231 6.000.753 Acionistas controladores 1.400.843 2.168.849  1.400.843 2.168.849
Outros tributos a pagar - - 153.688 146.889 Despesas com vendas - - (1.276.279) (723.416) Acionistas ndo controladores - — _2.398.940 4.360.476
Imposto de renda e contribuigo social diferidos 22,503 22503  5.491.871 3.840.559  Despesas gerais e administrativas (5.399)  (16.821) (1.981.863) (1.589.352) 1.400.843 2.168.849  3.799.783 6.529.325
Concessoes a pagar - - 3.094.651 2.893.477 Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas_1.116.007 2.343 _ 2.878.145 384.251 Lucro por acdo - R$ 1,00 807,87 1.250,78 2.191,34 3.765,47
Beneficio pés—emprego - - 575.840 669.475 Despesas operacionais 1.110.608 _ (14.478) _ (379.997) (1.928.517)
Pagaveis a partes relacionadas 386.902 411.596 4.050 17.100 Lucro (prejuizo) antes do resultado Demonstracoes de outros resultados abrangentes para os exercicios findos
Passivos setoriais - - 1.549.197 1.286.417 da equivaléncia patrimonial e do em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
Outros passivos financeiros - - 29.985 - resultado financeiro e impostos 1.110.608 _ (14.478) _ 8.604.234 4.072.236 Controladora Consolidado
Receitas diferidas - - 624.801 36.440 Equivaléncia patrimonial em associadas 413.864 2330858 468743 130.225 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
ProvisAo para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 16.781 20.492 1.818.783  1.665.203 Equivaléncia patrimonial das Resultado liquido do exercicio 1.400.843 2.168.849 3.799.783 6.529.325
Outras contas a pagar - - 1.478.961 1.090.112 controladas em conjunto - - (92179) 4.590.631  Qutros resultados abrangentes
Passivo ndo circulante 491.186 _1.333.258 _70.950.150 57.419.707 | > de equivaléncia patrimonial 413.864 2.330.858 ___376.564 4.720.856  pjyste de conversdo de moeda em investidas 354.626 3991  901.920 3.991
Total do passivo 602.540 1.486.255 87.048.686 70.610.712 Despesas financeiras (152.476) (233.355) (4.867.265) (3.275.611) Resultado com hedge de fluxo de cai
PSR s s Siemmees TS e - ge de fluxo de caixa
Patriménio liquido Receitas financeiras 6.582 122.004 5.804.871 1.594.096 em controladas em conjunto 560 (222.362) 1262 (602.526)
Capital social 3.386.056  3.386.056 3.386.056  3.386.056 Variagdo cambial liquida 22.265 (36.180) 307.784 (661.347) A - ) ) . }
. A justes de avaliagdo patrimonial em investidas 19.978 16.955 74.994 151.811
Reservas de capital 912.097  (527.564) 912.097  (527.564) Derivativos - — _(6.544.809) (366.490) out ltados ab tes, liquidos d
Reservas de lucros 3.635.038  2.328.253 3.635.038 2.328.253 Resultado financeiro liquido _(123.629) (147.531) (5.299.419) _ (2.709.352) utros resultacos abrangentes, liquidos de
Ajuste de avaliagdo patrimonial (286.887) (662.051) (286.887) (662.051) F , antes do imposto de renda e imposto de renda e contribui¢ao social 375.164 _(201.416) _ 978.176 _ (446.724)
Patriménio liquido atribuivel aos: contribuigao social 1.400.843 2.168.849 3.681.379  6.083.740 Resultado abrangente totfal . 1.776.007 _1.967.433 _4.777.959 _6.082.601

Acionistas controladores 7.646.304 4524694  7.646.304 4.524.694 Imposto de renda e contribuigéo social Resultado abrangente atribuivel aos:

Acionistas ndo controladores - — 40.761.274 23.574.872 Corrente - — (1.246.990) (787.602) Acionistas controladores 1.776.007 1.967.433 1.776.007 1.967.433
Total do patriménio liquido 7.646.304 4.524.694 48.407.578 28.099.566 Diferido - — _ 1.365.394 1.233.187 Acionistas nao controladores - — _3.001.952 4.115.168
Total do passivo e patriménio liquido 8.248.844 6.010.949 135.456.264 98.710.278 - - 118.404 445.585 1.776.007 1.967.433 4.777.959 6.082.601

Demonstracoes dos fluxos de caixa para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de reais R$)
Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2022 _31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2022 _31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2022 _31/12/2021
Fluxo de Caixa das atividades operacionais Outros tributos, liquidos ativo (30.078) - 522.115 —  Pagamento de juros sobre arrendamento - (192)  (211.611)  (165.544)
Resultado liquido do exercicio 1.400.843 2.168.849 3.799.783 6.529.325 Outros tributos, liquidos passivo 19 - (1.595) Recursos provenientes da venda de agdes em tesouraria - - 2370 -
Ajustes para: Receitas diferidas ou antecipadas - - (90411) ~  Pagamento de instrumentos financeiros derivativos - - (2.108.095)  (227.012)
Depreciacao e amortizacao 101 558 3.014.581 2.504.942 Outros ativos e passivos, liquidos 42 (456) (95.709) _ (164.411)  Recebimento de instrumentos financeiros derivativos _ _ 291.619 197.679
Resultado na venda de investimentos - - (988.077) - (73.473) 73410  (839.477) (3.288.431) . . :
Equivaléncia patrimonial em subsididria e associadas ~ (413.864) (2.330.858)  (468.743)  (130.225) Caixa liquido gerado (utilizado) nas P:g:\',‘;ficz)osd:x';’::;”;;jgfs financeiros ~ _ @i (847.115)
Equivaléncia patrimonial em controladas atividades operacionais (41.121) 175.790 9.986.409 5.297.174 . ! X . . . .

em conjunto de controlada - - 92179 (4.590.631) Fluxo de caixa de atividades de investimento Recebimento de instrumentos financeiros
Resultado nas alienagdes de ativo imobilizado e intangivel - - 26.940 (7.295)  Aporte de capital em subsididria e associadas - - (45.115)  (417.216) derivativos, exceto divida - - 208.752  4.325.918
Transagbes com pagamento baseado em agdes - - 99.088 53.131  Aquisicdo de controlada, liquido do caixa adquirido - - (5.288.696) (592.733) Recursos de caixa centralizado a
Mudanga no valor justo de propriedades para investimento - - (1.311.691) (17.116)  Titulos e valores mobiliarios 8.426 53 (13.930.220)  (547.572)  partes relacionadas Financiamento 18.283 23.540 - 24.637
Proviséo para demandas judiciais, recobraveis Recursos de caixa centralizado a Recursos provenientes de aporte de

e parcelamentos tributarios (5.182) 822 365.576 265.366 partes relacionadas Investimento 567 (228.779) (56.382)  (117.705) capital de acionistas néo controladores - - 8.126.823 2.252.306
Juros, variagbes monetérias e cambiais, liquidos 128914  262.873 6.639.720 3.173.031  Partes relacionadas - - - 20.912  Dividendos pagos (9.389) (7.204) (1.937.560) (1.543.559)
Ganho proveniente de compra vantajosa - —  (192.289)  (416.268) Caixa restrito - - (58.179 26.314  Dividendos pagos - agdes preferenciais - — - (522592)
Imposto de renda e contribuig&o social diferidos - - — 1.233.187 Dividendos recebidos de subsididrias e associadas 20.000  159.790 631.162 16.426  pagamento de remunerago baseada em agées _ (15.597) (45.024)
Provis&o de bonus e pa’lrtl|C|pa<;acl) nos Iu?ros ) - - 380.967 358.053 D|V|dendps recebidos de controladas Aquisicao de participagdes de acionista
Perda esperada em créditos de liquidagao duvidosa - - 28.463 (2.813) em conjunto de controlada - - 1174771 819.729 =

! " h ) o Lo . . . nao controladores - —  (487.721)  (698.147)
Ativos e passivos financeiros setoriais - - 339.854 246.102  Aquisicdo de instrumentos designados ao valor justo - - (190.990) ) de ach _ _ 84.591 26.101
Receita diferida - - - (1.581)  Adicdes ao imobilizado, intangivel, ecompra de agoes . (84.591) (26.101)
Perdas nas operagdes de derivativos de energia - - (248.123) 58.701 direito de uso e ativos de contrato - (259) (4.531.374) (4.775.008) Custos de transacéo relacionados a
Recuperagéo de créditos fiscais - —  (110541)  (648.315) Redugdo de capital em subsidiarias - - (19.217) — _empréstimos e financiamentos ) - - (94.19)

Cessao de direitos creditérios (1.078.462) - (1.078.462) -~ Recebimento pela venda de investimentos - - 1.969.789 - Recebimento de ativo de contraprestagao - - - 69.155
Outros - 136 436.661 (21.989)  Caixa recebido na venda de ativos imobilizado, Outras atividades de financiamento - - - 1.397
32.351 102.380 10.825.886 8.585.605 intangivel e investimentos - - 9.319 3.090 Caixa liquido gerado (utilizado)
Variacoes em: Outros ativos financeiros - - - (5.220) nas atividades de financiamento 8.894 (103.129) 7.835.526 2.316.192
Contas a receber de clientes - - (6.327)  (404.015)  Aquisicdo de agdes - - - (12.000)  Acréscimo (redugdo) de caixa e
Estoques o - - (423430)  (245.174) Outros . = = = 1.025  equivalentes de caixa, liquidos (3.235) 3.466 (2.512.999) 2.042.318
Impostos e gontnbmggeg a recuperar (98) 4.061 (1.209.186) (2.470.875) Cal_xzzl liquido g(_erado _(ut|||zado) nas Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3573 107 16.192.615 13.645.709
Partes relacionadas, liquidas (42.756) 73.709 (167.874) (60.200) atividades de investimento 28.992  (69.195) (20.334.934) (5.571.048) Efeito de variagdo cambial sobre o
Fornecedores (467) (716) 510.123 591.267  Fluxo de caixa de atividades de financiamento Ido de caixa e equivalentes de caixa _ - (370.592) 504.588
Ordenados e salarios a pagar - —  (249.244)  (150.087) Captagdes de empréstimos, financiamentos e debéntures - — 23.940.653 12.644.432 saldo ’ q . ) . . :
pag ptaco P
Provis&o para demandas judiciais - —  (328.394) (131.260) Amortizagao de principal sobre empréstimos, Calx'a e_equwalente~s de caixa no final do exercicio 338 3573 13.309.024 16192615
Outros passivos financeiros - - 110659 50.856  financiamentos e debéntures —  (113.935) (15528.472) (10.521.114) Acréscimo (redugéo) de caixa e
Beneficio pés-emprego - - 592.601 (34.004)  Pagamento de juros sobre empréstimos, equivalentes de caixa, liquidos (3.235) 3.466 (2.512.999) 2.546.906
Depdsito judicial (135)  (3.188) (2.805) (62.410)  financiamentos e debéntures - (4.861) (3445551) (2.341.607) Informagao complementar
Transagao tributaria da Exxom Mobil - - — (208.118)  Pagamento de principal sobre arrendamentos - (477)  (400.248)  (461.517) Impostos de renda e contribuicio social pagos - - 318.845 995.716
A Diretoria Contadora: Rita de Céssia do Amaral - CRC 1SP238194/0-9
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis e encontram-se a disposi¢éo na sede da empresa
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~
Estado de Séo Madeira Energia S.A. - MESA B Sete Participagoes S.A.
I H CNPJ 09.068.805/0001-41 - NIRE. 35.300.346.866 C.N.P.J./MF n° 65.992.836/0001-65 - N.|.R.E. - 35300131380
PaLI 0 | I"Negle Aviso Aos Acionistas Demonstrages Financeiras - Exercicio Findo em 31/12/2022 e 2021 - Em R$1
. ~ Madeira Energia S.A. - MESA (“Companhia”) informa que se encontram a disposi¢do, na Relatério da Diretoria: Srs. Acionistas: Para exame e discussao na Assembleia Geral Ordinaria, apresentamos as demonstragdes financeiras, referentes ao exercicio findo em 31.12.2022.
R$ 11 7 mi I hoes sede da Companhia, localizada na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.184, 4° andar, sala Colocamo-nos & disposigao para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios. . ) R Osasco 28 de Fevereiro de 2023.
) 02, Vila Olimpia, Cidade de S&o Paulo - SP, CEP 04548-004, os documentos de que trata _ Balangos Patr 2022 2021 Demonstragao das Mutacdes do Patrimonio Liquido em 31.12.2022
em Obr 1 4 o artigo 133 da Lei n° 6.404/76, relativos ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de ‘3,""°’°_'l:‘fl‘_'(:a't‘:e 7132;;23 71‘1‘2333;2 It nt cl_ap';” dRefe"’as dRege“ftasl A L:‘°d’°5 Total
asem 2022. A Companhia informa, ainda, que sua Assembleia Geral Ordinaria, que ird tratar das isponibifidades — 299959 1.0 ens ‘ntegratizaco ¢e LUcros e Lapita. Acumulaces _____lotal
= Y . e . Caixa e bancos 258.929 _ 1.390.932  Saldos em 31.12.2021 17.841.400 9.164.865 10.290.390 - _37.296.655
Demonstragdes Financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, dentre PO . 2049.973 1641182  Transferéncias de reservas de lucros - (746.681) 746.681 N
C| dades do | nterl or outras matérias previstas no artigo 132 da Lei n° 6.404/76, esta prevista para ser realizada no Clientes 9119336 10.332743  Resultado do periodo i - 18353319 18.353.319
dia 25 de abril de 2023. As orientagGes acerca da participagdo dos acionistas, bem como 0| [ ojyquais a receber 9119.336 10.332.743 Pagamento de dividendos no periodo - - - (19.100.000) (19.100.000)
. material de convocagéo e a proposta da Administragao, serao disponibilizados oportunamente. | | outros créditos 1.166.045 1195576  Saldos em 31.12.2022 17.841.400 8.418.184 10.290.390 - 36549974
O_ GOVG!'nO despmu,nCI ou 8o Paulo, 24 de marco de 2023 Cessao de direitos a receber 603950  617.621 " pemonstragao do Resultado 2022 2021 Demonstragao do Fluxo de Caixa
naqUI nta_fa ra(23) investimen- L Madeira Energia S.A. - MESA ] Outr_os~vak’)res a receber ) 562095  577.955 Receita operacional bruta 36.484.752 34.233.086 202 202
tosdeR$ 11,7 milh b Provisdo pideved 256.797) __(273.759)  Recsitas de aluguel 35596.675 33.502.283  Lucro liquido do periodo: ~_18.353.319 _17.608.164
osae s m'_ Oe;em 0 _ras gaol_c'fcu:anlte % % Receitas de luvas 679.147  618.000 Aumento (diminuigéo) dos itens
ara 14 municipios do interior ealizavel a longo prazo 55508 55503 OQutras receitas operacionais 208930  112.803  que ndo afetam o caixa:
P = P ; ~ VIGOR ALIMENTOS S.A. Depésitos judiciais 55.503 55.503  pedugdes da receita bruta (1.220.898) _(910.021)  Depreciagio e amortizagdo 551875  552.011
de Séo Paulo. Asintervencdes CNPJ/ME n°: 13.324.184/0001-97 - NIRE: 35.300.391.047 Investimentos __ 10213 10213 () impostos incidentes (1.220.898) (910021)  Clientes 1213407 (1453.022)
incluem a conarugéo de sais AVISO AOS ACIONISTAS Imobilizado _26.639.574 27.191.449 | yi¢ro bruto 35.263.854 33.323.065 Outros créditos 29531  (286.028)
nt ito tr i m Comunicamos que se encontram a disposicao dos Acionistas desta Companhia os documentos a Edificabes 21.979.162 27979162 pespesas operacionais (9.157.966) (5.568.934)  Fornecedores 622446 (53.118)
pontes, oIto travessias € . . g ) Instalagses 515352 5153526  Administrativas (9.081.509) (5.514.619)  Obrigagdes fiscais 153714 156226
ad | trut Z que se refere o artigo 133, da Lei 6.404/76, referentes ao exercicio findo em 31/12/2022. Os referidos Maquinas e equipamentos 3365972 3365.972  pessoal encarqos sociais el —— Qutras obrigagdes (1634.150) 1578821
fabl:le(:%sé dee(S:OrnL(I:rLé{Oa oup{;;; documentos encontram-se a disposi¢&o dos Acionistas na Vigor Alimentos S.A., na Avenida Francisco Terreno 83.324 83324 ¢ beneficios ¢ (1.366.198) (1.250.858)  Provisao p/devedores duvidosos . (16:962) 37568
Matarazzo, 1.350, 7° andar — Torre | — Sao Paulo/SP. Obras em andamento 904.003 904.003  Honorarios (360.002) (431.999)  Indenizagdes a pagar 3.608 10.721
que garante a candi Za(;&:) de S&o Paulo/SP, 20 de margo de 2023. Outras imobilizagoes 145502 145502 Encargos de condominio (2.658.705) (1422.477)  Fluxo liquido gerado pelas
trechos de Cérregos, facilitan- Alberto Alfredo Arellano Garcia - Presidente do Conselho de Administragéo. ?sg'leg\oag::;soacumuladas 11%9::2.971756 1‘:)1'4:‘&0:;)9 g‘deUiZﬁGaetﬁ e ajuda humz;nittér;a 0 1(138?‘1‘; (1052 596; pdades operacionals 19.276.788 _18.151.343
. . N B €IVIGOS profissionais e contratados (£. . | . Ividades de investimentos
do ossistemasdedrenagem em PassivolCirculante 3.222.087 _ 4080978  Depreciagio e amortizagao AplicacBes em renda fixa (3763.555) (1.671.031)
; 4 s P Fornecedores __ 759166 _ 136720 4o imobilizado 551.875) (552.011) Resgates de aplicagdes
galerias dedguas pluviais para Apsen Farmacéutica S/A Obrgacoes fscas TA235010 1081256  pgpmon s adopacdo R e 2454764 150528
0 escoamento de &gua nos pe- CNPJ/ME n° 62.462.015/0001-29 - JUCESP NIRE 35.300.159.632 Proviséo para imposto de renda  718.182 628.951  ge ynidades para locagéo (1.802.739) (413.485)  Fluxo liquido gerado pelas
riodos de muitas chuvas. eum Edital de Convocagéo Contribuigo social a recolher 268622 229431 Pperdas e provisao atividades de investimentos _(1.308.791) _(1.520.403)
> as, Ficam convocados os Senhores Acionistas da Apsen Farmacéutica S/A, (“Companhia”), nos termos do | Encargos sociais a pagar 66.508 63.972 no recebimento de créditos (208.115) (391.193)  Atividades de financiamentos
muro de Contm(;a) Paragrafo Unico do Artigo 9° do Estatuto Social, para se reunir em Assembleia Geral Ordinaria e | Outrosimpostos e contribuigoes ___181.698 158.942  Qutras despesas operacionais 76.457 54.315)  Pagamentos de lucros e dividendos(19.100.000) (18.800.000)
Ao todo f inad Extraordinaria a se realizar no dia 27 de abril de 2023, em primeira convocagao as 13:30 e, em segunda | Outras obrigagdes _ 1.228811 _ 2.862.962 Resultados fi iros liquidos (4.072.871) (7.453.695) Fluxo liquido gerado pelas
0 9 O oram assinados convocagao, as 14:00, na sede da Companhia, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, | Ordenados e salarios a pagar 121.391  116.955 | ycro operacional 22.033.017 20.300.436 atividades de financiamentos (19.100.000) (18.800.000)
15 convénios celebrados en- na Rua La Paz, n° 37/67, Santo Amaro, CEP 04755-020, para deliberar sobre a seguinte ordem do dia: em | Conta corrente - Osasco plaza 902.568  2.541.191  Resultado antes dos Fluxo de caixa gerado
. sede de Assembleia Geral Ordindria: (a) examinar, discutir e votar as demonstrages financeiras, o | Outros valores a pagar 204852 204816 jmy e contribuicd 22.033.017 20.300.436  no exercicio (1.132.003) (2.169.060)
tre o EStadO-, por meio da relatério da administragéo, orgamento de capital, as contas dos administradores e os resultados da | Nao circulante _36.719.789 _37.462.861  proviséo para o imposto de renda_2.699.307 _1.973.259  Disponibilidad
Coordenadoria Estadual de Companhia relacionados ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; e (b) deliberar sobre a | Exigivel a longo prazo __169.815 166206 Pprovisio para contribuigio social__ 980.391 _ 719.013  no inicio do periodo 1.390.932  3.559.992
Proteca Def Civil destinacéo do resultado do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; e em sede de Indenizagdes a pagar 169.815 166.206  Lucro liquido do exercicio 18.353.319 17.608.164  Disponibilidad
() egao e €sa e';'_ , € 93 éssembrl]gia Gefral Extraordin:ijria:I (c) E:keliberlard sobTe ;s sugestéei _de'alter?g;')es lfgstatutéllrias da zﬂ‘rlltﬂ':onl‘?';qudO ?ggﬁ%g ?;gi?ggg introduzidas pela Lei 11638107 ¢ MP e 449108, sendo as  "° final do periodo 258.929 _ 1.390.932
municipi realizacdo ompanhia, conforme proposta de alteragéo enviada pela Diretoria aos Acionistas; (d) ratificar a alteragéo apital social 841. 841. p ; ; Variagao _(1.132.003) _(2.169.060)
dlgphe para 2 do enderego da sede social da Companhia; (€) se aprovadas as matérias constantes dos itens (c) e (d), a | Reservas de capital 10290300 10200390 OPeracdes registradas de acordo com o regime de i
dos empfeendl mentos. consolidagdo do Estatuto Social da Companhia; (f) ratificar a eleicdo e composicdo dos Diretores da | Reservas de lucros 8418.184 _ 9164865 Competéncia e, o Irr]oblllzado_reglstra_d? pelo custo de Engenhelros em 15 de margo de 2.004, as taxas de
As obras serdo realizadas Companhia; (g) deliberar sobre o pagamento, aos acionistas, de juros sobre capital préprio no presente | Total do passivo 30.942.776 41.543.839 2quisigao ou Construcgo. 3. Capital Social: O Capital Social - depreciagéo a serem contabilizadas anualmente deverdo ser
v o exercicio social, a encerrar-se em 31 de dezembro de 2023. Avisos: 1. Inobstante j& terem sido flexibilizadas Nota Explicativa: 1. Contexto Operacional: A empresa € composto de 469.512 agdes sem valor nominal, sendo 4 19 para edificagdes e 3,2% para instalagdes, maquinas e
Nnos municipios de Américo as recomendagdes e restricoes impostas pelo poder publico no ambito da pandemia COVID-19, e apesar [ o 0 reem;\m.entos civis de qualauer n.atureza bem 156.505 agoes ordinarias e 313.007 acdes preferenciais. o iamontos  Quanto aos demais itens sujeitos a
Brasiliense, Anhuras, Cacho- de os documentos a que se refere o artigo 133 da Lei 6.404/76, bem como os documentos necessarios para ) p N - quaiq = 4. Depreciagdo: Considerando-se as peculiaridades da . ) N
’ d = » ; 5 ; > di i~ i como a participagdo em outras sociedades. Suas receitas, na 4\ i depreciaggo, considerados de pequena monta, ndo foram
g q g a aprovagao das demais deliberagdes da ordem do dia estarem a disposicao dos Senhores Acionistas, na . N ; o OTAS TERETES: atividade base da sociedade, representada por centro X o )
eiraPaulista, Descalvado, Dois sede social da Companhia, recomendamos que os acessem digitalmente no Portal do Acionista, como de | totalidade, séo provenientes de alugueis de imoveis proprios.  comercial denominado Shopping Center, onde os custos ncorPorados no citado laudo técnico, porém as taxas de
Cérregos, Flored , Genera Sal- costume. 2. Nesse mesmo §entido, apesar das flexibilizac;()els menf:ionadas acima, a gssembleia sera 2. Apr ¢do das D tragdes Fi iras: As totais de manutengdo e conservagio estio a cargo das depreciagao anuais a serem langadas deverao ser de 10%
z S g realizada de forma mista, fisicamente, na sede da Companhia, e virtualmente, por meio da ferramenta demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com  unidades comerciais ali instaladas (condominio de lojas) e, para moveis e utensilios, 25% para computadores e
ado, Itadca, Itariri, Lucélia,  wicrosoft Teams uiiizada pela Companhi i it la. N ¢ ( e e
g J ! icrosoft Teams utilizada pela Companhia, ou outra ferramenta que possa substitui-la. Nesse caso, a | o gispositivos da Lei 6.404/76, assim como as modificagées  tendo como base laudo técnico elaborado por Peritos  periféricos e 20% para veiculos.
Promissdo. Sido Bento do administragéo da Companhia entrara em contato com cada um dos acionistas e/ou seus representantes, por e
S ~ R U meio de e-mail, em tempo habil para informar e organizar referida reunido virtual. Sdo Paulo/SP, 25 de margo Marcelo Lopes Lage Ricardo Kyrillos reene Antonio Lunardelli Neto Luiz Carlos Soares
Sapucal , Séo oquee uUru. de 2023. Renato Spallicci - Diretor Presidente; Renata Farias Spallicci - Diretora de Assuntos Corporativos. Diretor Diretor Diretor Contador CRC-1P 178 899/0-9
( N\

Ativo
Circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa

Dividendos a Receber

Nao Circulante

Realizavel a Longo Prazo
Tributos a Compensar ou a Recuperar

Investimento:

Total

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO RESUMIDA - Em Reais mil

Receitas Operacionai:
Resultado de Equivaléncia Patrimonial

Despesas Operacionai

Despesas Tributérias.

Despesas Gerais e Administrativas

Resultado Financeir

Receitas Financeira

Resultado antes da Tributagado sobre o Lucro
Imposto de Renda e Contribui¢do Social

Lucro Liquido do Exercicio

CNPJ 72.712.201/0001-22
Sede: Avenida Paulista, 1.450, 82 Andar, Bela Vista, Sdo Paulo - SP

BALANGO PATRIMONIAL RESUMIDO EM 31 DE DEZEMBRO - Em Reais mil

Serel Participacoes em Imoveis S.A.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS RESUMIDAS DA SEREL PARTICIPAGOES EM IMOVEIS S.A., RELATIVAS AO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

As demonstragdes financeiras apresentadas a seguir sdo demonstragdes financeiras resumidas e ndo devem ser consideradas isoladamente
para a tomada de decisdo. O entendimento da situagdo financeira e patrimonial da sociedade demanda a leitura das demonstragdes financeiras
completas elaboradas na forma da legislagdo societéria e da regulamentagao contabil aplicavel.

As demonstragdes financeiras completas estdo disponiveis no seguinte enderego eletrénico:
a) na pagina do jornal “Jornal O DIA SP” na internet, no enderego eletronico: (www.jornalodiasp.com.br/).

Numero de agdes

Lucro liquido por lote de mil agdes em R$

dad.

Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Ativi Operacionai:

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras Resumidas.

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA RESUMIDA - Em Reais mil

Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de Investimento:

Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de Finar to

Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa.

Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do Periodo
Caixa e Equivalentes de Caixa - Fim do Periodo

Aumento de Caixa e Equivalentes de Caixa

2022 2021 Passivo e Patriménio Liquido 2022 2021
591.790 545146 Circulante 8171 3.356
590.302 544643  Impostos e Contribui¢des a Recolher 6.280 2.694

1.488 503  Dividendos a Pagar. 1.889 641
931.660 773.542  Outras Obrigagdes 2 21
- 6  Patrimonio Liquido 1.515.279 1.315.332
- 6 Capital Social 700.000 640.000
931.660 773.536  Reservas de Lucros 813107 676135
Ajuste a Avaliagao Patrimonial 2172 (803)
1.523.450 1.318.688 Total 1.523.450 1.318.688
As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras Resumidas.
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO RESUMIDA - Em Reais mil

Em 31de dezembro Ajuste de

2022 2021 Avaliagdo
156.638 52,923 Capital Reservas de Lucros _Patrimonial Lucros
156.638 52923 Eventos Social Legal Estatutaria Ligadas Acumulados Totais

(3.795) (1.399) Saldos em 31de d bro de 2020 610.000 42107 597167 (5.010) - 1.244.264
(3124) (1.082)  Aumento de Capital 30.000 - (30.000) - - -
(671) (317)  Lucro Liquido do EXErciCiO. . ..urrrrrrveverereeerseessnnne - - - - 67.502 67.502
67167 23.261  Ajuste de Avaliagio Patrimonial - - - 4.207 - 4.207
67167 23261 pestinacdes: - Reservas.......... - 3.376 63.485 - (66.861) -
220.010 74.785 = DIVIAENOS e - - - - (641) (641)
(21149) (7.283)
198.861 67.502 Saldos em 31de d bro de 2021 640.000 45.483 630.652 (803) - 1.315.332
14.441.696 14.441.696 Aumento de Capital 60.000 - (60.000) - - -
13,77 4,67  Lucro Liquido do EXercicio.........ccoeururrieniincisniinns - - - - 198.861 198.861
Ajuste de Avaliagao Patrimonial - - - 2.975 - 2.975
Destinagdes: - Reservas........... - 9.943 187.029 - (196.972) -
- DiVIdeNndos ......c.ceveueveveveieieeeeeens - - - - (1.889) (1.889)
Saldos em 31de d bro de 2022 700.000 55.426 757.681 2172 - 1.515.279
Em 31de dezembro
2022 2021 As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragdes Financeiras Resumidas.
45.797 16.297 ~ o
503 305 DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE RESUMIDA - Em Reais mil
(641) (383) Em 31de dezembro
45.659 16.219 2022 2021
544.643 528424  Luycro Liquido do Exercicio 198.861 67.502
590.302 544.643 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 2.975 4.207
45.659 16.219  Total do Resultado Abrangente do Exercicio 201.836 71.709

1) CONTEXTO OPERACIONAL

podera adquirir bens méveis e iméveis para uso préprio.

2) APRESENTACT\O DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS

justo, quando aplicavel.

3) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras Resumidas.

A autorizagdo para a emissao destas demonstragdes financeiras foi concedida pela Diretoria em 24 de margo de 2023.

As demonstragdes financeiras foram preparadas conforme as préticas contébeis adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Con-
tabeis (CPC). Elas foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor e ajustadas para refletir a mensuragado dos ativos ao seu valor

6) RECEITAS FINANCEIRAS LIQUIDAS

A Serel Participagdes em Iméveis S.A. é uma Sociedade que tem por objetivo: a aquisicdo de imdveis para renda, ndo prestando quaisquer servigos
a terceiros, podendo aplicar suas disponibilidades no mercado financeiro e em agdes ou cotas de outras empresas, de qualquer ramo. A Sociedade
Rendimento de aplicagdes em fundos de investimentos

Total

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragdes Financeiras Resumidas.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS RESUMIDAS - Em Reais mil

Exercicios findos em 31 de dezembro
2022 2021

67167 23.261

67167 23.261

7) TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

datas das operagoes.

da Sociedade.

8) GERENCIAMENTO DE RISCOS

a) As transagdes com partes relacionadas sao realizadas em condigdes e taxas compativeis com as médias praticadas com terceiros, vigentes nas

b) Remuneragéo do pessoal-chave da Administragdo: Os Administradores ndo recebem qualquer remunerag3o pelos cargos que ocupam nos Orgaos

As politicas e os métodos contabeis utilizados na preparagdo das demonstragdes financeiras completas equivalem-se aqueles aplicados as demons-
tragdes financeiras referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021.

4) INVESTIMENTO EM CONTROLADA

Representado pela participagdo de 92,734% na Cia. Securitizadora de Créditos Financeiros Rubi no montante de R$ 931.660, é avaliado pelo método
de equivaléncia patrimonial e quando aplicével acrescido/deduzido de dgio/desagio a amortizar e de provisdo para perdas. Para efeito do calculo da
equivaléncia patrimonial, ganhos ou transagdes a realizar entre a Sociedade e suas controladas e equiparadas sao eliminados na medida da partici-
pagao da Companhia; perdas ndo realizadas também sao eliminadas, a menos que a transagao fornega evidéncias de perda permanente (impairment)
do ativo transferido. Quando necessario, as praticas contabeis da controlada sao alteradas para garantir consisténcia com as praticas adotadas pela
Sociedade.

5) PATRIMONIO LiQUIDO
O capital social esta dividido em 14.441.696 agdes ordindrias, nominativas-escriturais, sem valor nominal. Conforme disposigao estatutéria estdo asse-

A Sociedade tem os seus riscos gerenciados de maneira corporativa e centralizada, por area técnica especializada, sendo um processo continuo e
evolutivo de mapeamento, desenvolvimento, aferi¢do e diagndstico através de modelos, instrumentos e procedimentos vigentes, exigindo alto grau
de disciplina e controle nas analises das operagdes efetuadas, preservando a integridade e a independéncia dos processos.

9) OUTRAS INFORMAC()ES
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a Sociedade ndo possuia operagdes com Instrumentos Financeiros Derivativos.

10) EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 8 de fevereiro de 2023, o plenario do Supremo Tribunal Federal (STF) concluiu o julgamento relativo as decisdes posteriores sobre a chamada
“coisa julgada”. Aguarda-se a publicagdo desse acérdao do STF e a referida decisao ainda pode ser objeto de recurso. A Sociedade iniciou suas analises
e até o momento avaliou que a referida decisdo ndo gera impactos significativos nas demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2022.

Edmar Carlos da Silva

kgurados aos acionistas dividendos que correspondam, no minimo, a 1% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei Societéria.

Contador - CRC 1SP210689/0-2

Edital de Leildes Eletronicos

Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

022 Vara e Oficio Civel do Foro Regional de Santana da Comarca de S&o
Paulo/SP.

Edital de Leildes Eletronicos de Bem Imdvel e para Intimagéo do
executado César Franca Silva (CPF 093.679.178-05), de Dinarte Bonetti Junior (CPF 107.115.628-49),
Prefeitura do Municipio de Mairiporad (CNPJ 46.523.163/0001-50), além de eventuais ocupantes
desconhecidos, e, por fim, do(s) exequente(s) Associacdo Suicada Cantareira (CNPJ 017.45.8470001-
68), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), expedido nos autos da Cumprimento de
Sentenca promovida por Associa¢ao Suica da Cantareira, processo n°® 0602544-31.2008.8.26.0001. A Dra.
Ana Claudia Dabus Guimarées e Souza, MM Juiza de Direito da 022 Vara Civel do Foro Regional de Santana
da Comarca de Séo Paulo/SP, na forma dalei e etc., faz saber que por meio do sistema gestor de leildes
eletronicos Casa Reis Leildes, de titularidade do leiloeiro oficial Eduardo dos Reis (Jucesp n° 748), levara
as hastas publicas 0 Bem ao final descrito. Os leildes judiciais estdo em www.casareisleiloesonline.com.br.
O 1°. (Primeiro) Leildo terd inicio dia 03 (trés) de Abril de 2023, 12:00:00 horas e término dia 05 (cinco)
de Abril de 2023, 12:00:00 horas, oportunidade em que o Bem sera entregue a quem mais der acima do
valor daavaliacdo atualizada. O 2° (Segundo) Leil&@o, caso ndo haja licitantes em primeira apregoacéo,
teréinicio dia 05 (cinco) de Abril de 2023, 12:01:00 horas e término dia 26 (vinte e seis) de Abril de 2023,
12:00:00 horas, ocasido em que o Bem sera entregue a quem mais der, rejeitados lances inferiores ao
equivalente a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacéo atualizada do respectivo lote, afastado com
isto o preco vil (art. 885 e paragrafo tnico do art. 891 do CPC/2015). Das Condi¢des de Oferta. O Bem
seré ofertado para arrematacéo em lote Ginico (art. 893 do CPC/2015), no estado de conservacéo em que
se encontra, em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e
repetitivas das dimensoes constantes dos registros imobiliarios, ndo sendo cabivel qualquer pleito com
relagdo ao cancelamento da arrematacéo, abatimento de prego ou complemento de &rea, por eventual
divergéncia entre o que constar da descri¢do do imével e arealidade existente. O Pagamento do Preco da
Arrematacao sera realizado a vista ou parcelado em até 30 (trinta) vezes, com pelo menos 25% (vinte
e cinco por cento) a vista, cf. art. 892 do CPC/2015, por meio de depdsito judicial e sob pena de desfazimento
daarrematacéo. Os lances para pagamento avista do preco seréo formulados eletronicamente, na sala de
hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular lances devera estar previamente cadastrado
no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de seu interesse. Apés cadastro e aprovagéo, a
solicitacao de habilitacéo para participar das hastas publicas sera formulada na sala de hospedagem dos
respectivos leildes, bastando clicar no botéo “Habilite-se” ali disponivel. As propostas para pagamento
parcelado do preco devem respeitar os parametros do art. 895 do CPC/2015 e ser apresentadas de maneira
eletrénica também na sala de hospedagem dos leildes, em ambiente exclusivo e distinto daquele para captacao
de ofertas para pagamento a vista do prego. Para formular proposta para pagamento parcelado do preco
0 usuario devera estar cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de interesse, assim
como para apresentacao de lances para pagamento a vista. Cada uma das parcelas do prego sera acrescida
de corregdo monetaria calculada a partir da data da arrematagéo até o dia do pagamento e com base na tabela
pratica do E. TISP para célculos judiciais. A captacéo de propostas para pagamento ocorrera até o exato
momento da captagado do primeiro lance para pagamento a vista. O lance paraliquidacdo a vistado prego

L

Zasa Rels Leildes - Desde 1953

sempre prevalecera sobre propostas de pagamento parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.
A comissao devida ao leiloeiro oficial serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo e
correrd por conta do arrematante, cf. paragrafo Gnico do art. 884 do CPC/2015, e seré paga no ato da
arrematagao, sob pena de desfazimento, por meio de depésito enderecado para conta corrente em instituicao
bancéria a ser indicada pelo sistema gestor na ocasiéo a aquisi¢éo judicial. Bem Ofertado: 01 (um) Terreno
situado na via atualmente denominada pela municipalidade como Alameda Estado do Colorado, 00, antes
denominada Alameda Lugano, antiga Alameda Estado de New York, antes descrito como Lote 14 da Quadra
Ado loteamento denominado Residencial Suica da Cantareira e com entrada pela Av. Parque Petrépolis, 713,
antigo Parque Petropolis Paulista— 8° Seccao, bairro Séo Pedro, zona urbana do distrito, municipio e comarca
Mairipord, medindo 34,50m2em dois segmentos de frente para a antiga Alameda Estado de New York; 35,00m?
da frente aos fundos, do lado direito de quem da rua olha para o imével, onde confronta com o lote 15; 27,50m?2
da frente aos fundos do lado esquerdo, onde confronta com aviela 4, e, 33,50m?2 nos fundos, onde confronta
com a Alameda Estado do Colorado, encerrando a area total de terreno de 1.000,50m2. Matricula n® 17.579
do 1° CRI de Mairipora/SP. Inscri¢gdo Municipal n°: 05.21.01.14. AMatricula do Imével indica que figura
como detentor da integralidade da propriedade e dominio Dinarte Bonetti JUnior (RG 2.959.837-0 SSP/SP
e CPF 107.115.628-49), enquanto divorciado (R. 11); termo de responsabilidade de preservacéo de area
verde com 0,040420ha ou 40% da &rea total (Av. 13); e penhora do imével objeto da matricula oriunda deste
Cumprimento de Sentenca n® 0602544-31.2008.8.26.0001 da 022 Vara Civel do Foro Regional de Santana da
Comarca de S&o Paulo e promovida por Associacao Sui¢a da Cantareira (CNPJ 01.745.847/0001-68) (Av.
15). Em marco de 2014 Dinarte Bonetti Jinior compareceu para informar ter vendido o imével sob andlise para
César Franga Silva (CPF 093.679.178-05), auto qualificado na procuragéo que ofereceu as fls. 47 como
solteiro. Todavia, n&o ofereceu cépia do instrumento ou documento por meio do qual transacionou o imével.
Dinarte Bonetti JUnior limitou-se a informar que “o documento que possui acerca da venda ja foi apresentado
aRequerente (Associagéo Suica da Cantareira) quando da venda do imével. Por fim, informa que até presente
data aguarda providéncias do Requerido (César Franca Silva) para regularizacéo da referida venda,
resguardando o seu direito de resciséo do negécio tabulado pela falta de pagamento ou 0 ndo cumprimento da
avenca’ (fls. 214/215). Nada disto foi levado a registro ou averbag&o na matricula. Posse. O executado
permanece no exercicio da posse do bem. Débitos Tributérios. Conforme pesquisa realizada em 31 de
janeiro de 2023, sobre o imével pesam débitos de IPTU inscritos na divida ativa e no valor de R$ 16.187,95,
relativos aos anos 2017 até 2022 . Havia R$ 1.650,82 de 2023. Débitos de Condominio. Trata-se Cumptimento
de Sentenga homologatéria de acordo entabulado em sede de Agdo de Cobranga de cotas mensais de
manutencao de imével no Residencial Sui¢a da Cantareira no periodo entre setembro de 2008 e junho de 2013.
O condominio ofereceu demonstrativo do débito executado no valor total de R$ 463.907,81 para 25 de Novembro
de 2021 - pag. 543. Dos autos nao se verifica informag&o acerca de eventual demais débitos relativos a cotas
mensais de manuteng&o da unidade sob andlise. Avaliagé&o Original: R$ 117.000,00 em set/2017. Avaliagdo
Atualizada: R$ 142.361,84 em jan/2023. Crédito Executado. O condominio ofereceu demonstrativo do
débito executado no valor total de R$ 463.907,81 para 25 de Novembro de 2021 - pag. 543. Dispositivos
legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados, serdo aplicados na alienacdo em voga o
paréagrafo tnico do artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional, para fins de sub-rogacéo dos débitos tributérios
de caréter propter rem sobre o produto da arrematacéo, se o caso; os artigos 1499 a 1501 do Cédigo Civil,
para fins de levantamento da hipoteca, se o caso; além de quaisquer outras normas e dispositivos legais cujo

MM Juizo expropriatério entenda pertinentes e cabiveis. Recursos. Dos autos néo se verifica recurso
pendente de julgamento. Informagdes finais. O r. despacho de atuais pags. 365/370 (antigas fls. 333/337)
assim determinou: “ 5. Fica decidido que o arrematante arcara: a) eventuais débitos pendentes que recaiam
sobre os bens, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Ginico
do CTN; b) comisséo do leiloeiro; c) as despesas e os custos relativos a desmontagem, remog&o, transporte
e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. (...) 15. Advirto as partes de que havendo, ap6s publicacdo
dos editais dos pregdes eletronicos: a) pedido de suspens&o dos pregdes eletronicos ou de desisténcia (art.
775c.c. o art. 711, paragrafo Ginico, ambos do NCPC) da execucéo/cumprimento do julgado, pelo(a)(s)
exequente(s), competira, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a),
que arbitro em 2,5% do valor da avaliacéo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregéo eletronico.
A peticao, em que deduzido o pedido, ja devera vir instruida com a guia de deposito judicial; b) remicéo da
execucao, pelo(a)(s) executado(a)(s) (art. 826 do NCPC), ou pagamento do débito por terceiro (art. 930 do
CC de 2002), competira, ao requerente, depositar, nos autos, em guia judicial distinta do pagamento do
crédito e demais dnus processuais, os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliacdo
dos bens constritos, que seriam alienados, por pregéo eletrdnico. A peti¢édo, em que deduzido o pedido, ja
devera vir instruida com a guia de depésito judicial; c) substituico dos bens constritos por dinheiro, pelo(a)(s)
executado(a)(s), competira, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a),
que arbitro em 2,5% do valor da avaliag&o dos bens constritos, que seriam alienados, por pregéo eletronico.
Essa disposigéo também se aplica ao depositario infiel, hipétese em que o percentual incidira em relagédo
a(o)(s) bem(ns) sonegado(s). A peticao, em que deduzido o pedido, j& devera vir instruida com a guia de
depésito judicial; d) composicéo das partes, competira, a elas, declinar, na peti¢éo de acordo, quem arcara
com os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam
alienados, por pregéo eletronico. Esse valor devera ser recolhido, em guia de depésito judicial, que devera
instruir a peticao de acordo. Na omiss&o das partes, esses custos do(a) leiloeiro(a) deverao ser suportados
pelo(a)(s) exequente(s). 16. Anulada a aquisicéo ja realizada, por qualquer motivo: a) sem concorréncia de
culpa do(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do sistema, € devida, a ele(a), o valor que tiver sido arbitrado, nos
autos, atitulo de comissao do(a) leiloeiro(a). O valor pago, pelo adquirente, a titulo de comisséo, dever-lhe-
& ser restituido; b) com concorréncia de culpa do(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do sistema, devera restituir
os valores que tiver recebido, a titulo de comisséo. O valor pago, pelo adquirente, a titulo de comissao, dever-
Ihe-a ser restituido.” Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias para
atransmissao da propriedade dos iméveis, inclusive o pagamento de ITBI Imposto de Transmisséo de Bens
Imoveis, laudémio, aforamento, tarifas, emolumentos, registros e averbagdes cartorarias, extracéo de certiddes
e demais documentos; bem como as despesas necessarias para a desocupagéo dos iméveis e a efetiva
imissdo na posse. Intimacdes. Pelo presente edital ficam intimados das designa¢des e dos termos supra,
na hipétese de néo localizados para intimagdes pessoais, César Franca Silva, (CPF 093.679.178-05),
Dinarte Bonetti JUnior (CPF 107.115.628-49), a Prefeitura do Municipio de Mairipord (CNPJ 46.523.163/
0001-50), além de eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim, o(s) exequente(s) Associacéo Suica da
Cantareira (CNPJ 017.45.8470001-68), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais). E para que
produza seus efeitos de direito, sera o presente edital afixado e publicado na forma da lei. S&o Paulo, 23 de
marco de 2023. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva(o) Diretor(a), subscrevi. Ana Claudia Dabus Guimarées
e Souza - Juiza de Direito
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Mensagem da Administragao: Encerramos 2022 com alguns marcos importantes na histéria da Mitre, como
o alcance da marca de R$1 bilhdo em vendas brutas, além dos R$ 759 milhdes em receita liquida, um
crescimento de 32,2% em relagéo ao ano anterior. Além disto, apresentamos ao mercado duas novas linhas
de produtos, (i) Origem e o (i) Mitre Exclusive Collection, com o intuito de diversificar nosso portfélio, passando
a atuar desde o segmento médio baixo ao altissimo padrao. Nossos langamentos totalizaram R$ 1,4 bilhao,
distribuidos em 6 projetos e 4 linhas de produtos, sendo duas linhas inéditas, a Mitre Exclusive Collection,
focada em construgdes de altissimo padréao aliadas a servigos de hospitality e inspirados nas melhores redes
de hotelaria do mundo, e a Origem, nossa linha de entrada. Destacamos que ambas as linhas tiveram
excelentes performances em suas estreias e o projeto Haddock 883, da linha Exclusive Collection ja esta 35%
vendido e o Origem Penha 54%. Ainda, ao longo de 2022, adquirimos os direitos da marca “Daslu”, como
reforco a estratégia voltada ao segmento de altissimo padrdo e esperamos anunciar ainda este ano o
planejamento estratégico para exploragdo da marca, que acreditamos ter enorme potencial de geragéo de
valor. Conforme destacado acima, as vendas apresentaram desempenho recorde e refletiram um volume
anual de vendas liquidas de R$ 827 milhdes, resultando em um incremento de 13,0% comparado & 2021.
Gostariamos de ressaltar que o inicio de 2023 vem apresentando bons resultados, e os meses de janeiro e
fevereiro foram os melhores da histéria da Companhia. Atribuimos o sucesso em vendas a qualidade de
nossos produtos e a equipe de vendas especializada, responsavel por 78% do share de vendas neste ano,
crescimento de 3p.p. em relagdo a 2021. Além disso, reiteramos que nao flexibilizamos nossa criteriosa
andlise de crédito, dado o cendrio mais restritivo, acreditamos que manter este padrao trara resultados
positivos no longo prazo. Como consequéncia encerramos 0 4722 com infimos 0,05% de inadimpléncia em
nossa carteira de recebiveis, bem como distratos em niveis controlados. Ainda neste ponto, ressaltamos que
nosso LTV (loan-to-value), atingiu 38,2% ao final de 2022 e que das 1.139 unidades repassadas ao longo de
2022, apenas 1,6% dos clientes foram negados pelos bancos, corroborando o foco em melhorar cada vez
mais nossa eficiéncia operacional. Em relagdo aos empreendimentos em estoque, fechamos o ano com
R$ 1,8 bilhdo de VGV, apesar dos niveis mais altos ante 2021 (R$1,4 bilhdo), entendemos que o estoque da
Companhia é saudavel quando analisado junto a dindmica de vendas. Do estoque atual, apenas 19 unidades
sdo de estoque pronto e dos empreendimentos a serem entregues nos préximos 12 meses (2.725 unidades),
o estoque atual é inferior a 10%. Ainda, ao final deste ano, 77% do estoque era referente ao langado no ultimo
ano, portanto, possuem mais de 24 meses de venda até a entrega do empreendimento. Além disso, em 2022
foi criada a Mitre Capital, um braco da empresa que serd destinado a maximizar o retorno sobre nosso
Landbank, através de sua monetizagao e/ou prospeccao de parcerias estratégicas. Os indicadores financeiros,
por sua vez, demonstraram resiliéncia ao longo de 2022. A receita liquida somou R$ 758,6 milhdes (R$ 263,4
milhdes no 4T22), 32% superior ao patamar de 2021 (+55% vs. 4T21), refletindo a evolugdo do andamento
das obras dos empreendimentos langados nos Ultimos anos, de forma que, a receita potencial a apropriar
(Receita REF) atingiu R$ 840,7 milhdes ao final do 4T22, com resultado a apropriar de R$ 300,3 milhdes e
margem REF de 35,7%. Com isso, o lucro bruto no trimestre foi de R$ 69,5 milhes, melhora de 27% ante o
4T21. Na perspectiva anual, o lucro bruto de R$ 221,4 milhdes superou em 13% o ano anterior. O lucro bruto
ajustado, por sua vez, totalizou R$ 244,5 milhdes em 2022, 21% melhor ante 2021 e entregando uma margem
bruta ajustada no ano de 32,2%, bastante saudavel e aderente ao plano de negécio da Companhia.
Encerramos o ano com R$ 105,9 milhdes de G&A, representando um decréscimo de 10bps frente a Receita
Liquida no comparativo do ano (13,9% vs 14,0%). Reforgamos que aproximadamente R$ 5,5 milhes foram
provenientes de eventos néo recorrentes e pertencem a investimentos realizados em tecnologia, bem como
em nossas plataformas de vendas. O lucro liquido recorrente, excluindo a operagéo de TRS (Total Return
Swap), foi de R$ 61,0 milhdes no periodo, evolugéo de 21% em relagdo ao ano anterior. O lucro liquido, com
ainclusao do TRS, totalizou R$ 37,2 milhdes em 2022, 36% superior ao registrado em 2021. Em 2022 a Mitre
captou 2 (dois) “CRIs” (Certificado de Recebiveis Imobilidrios), totalizando R$ 280 milhdes, visando reforgar
sua posicao de caixa, ambas as operagdes possuem um prazo de 5 anos e nao comprometerao o caixa da
empresa pelos proximos 3 (trés) anos. Em 2023 a empresa entregara 12 projetos, corroborando para a
estabilizagdo da queima de caixa da Companhia, uma vez que ja estdo 90% vendidos e apresentam LTV
controlado, dito isto, a empresa ndo necessitard de novas captacdes. Gostariamos de destacar nosso
continuo foco na agenda ESG e trabalho realizado ao longo de 2022 para atingimento dos compromissos de
sustentabilidade firmados e apresentados publicamente ao mercado em abril, no 1° Investor Day realizado
pela Mitre, incluindo a entrega do 1° Relatdrio de Sustentabilidade, que pode ser acessado através do link:
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/78b495c8-e678-422b-81cd-c095100c8362/17aec7ae-  8199-fc01-
©23e-002070149b41?0rigin=1. Adiante, neste release, detalharemos as acdes ESG implantadas pela
Companhia e aproveitamos para informa-los que em breve nosso segundo Report sera publicado. Para
finalizar lembramos que neste ano entregaremos nosso primeiro ciclo de projetos pos IPO, e gostariamos de
agradecer aos nossos investidores, funcionérios e fornecedores. Ratificamos, ainda, que nosso objetivo é nos
tornarmos um dos principais players do setor e referéncia em morar bem, sempre entregando o maior retorno
possivel aos nosso acionistas. Fabricio Mitre - Diretor Presidente

Desempenho Operacional: Lancamentos 4T22 - No 4T22, os dois projetos lancados totalizaram VGV de
R$ 605,3 milhdes, montante 10,5% superior ao 3722, com R$ 547,8 milhdes. Na comparagao anual, em 2022
os langcamentos totalizaram R$ 1,4 bilhdo em VGV ante R$ 1,8 bilhdo em 2021, redugéo de 22,1%. No dia 8
de outubro, langamos o empreendimento Raizes Premium Butanta, localizado em bairro de mesmo nome e
regido na qual a Mitre j& possui dois projetos, contando com VGV de R$ 454 milhdes e 658 unidades. Trata-se
do maior projeto individual j& langado pela Mitre, com duas torres e desde unidades studio de 26 m? até
unidades com 3 suites, de 115 m2. O projeto foi um grande sucesso e, ao final do 4T22, totalizou R$ 147,1
milhdes em VGV vendido, representando 35,1% de vendas. E importante destacar que o produto continua
com forte liquidez e, nos primeiros dois meses de 2023, o projeto ja estd 45% vendido em relacao ao VGV
total, ratificando, assim, nossa capacidade operacional e a forga da nossa marca na regiao. Em dezembro,
langamos as unidades studio (Luxury Apartments) do Haus Mitre Jardins, cujas unidades residenciais foram
lancadas no 4T21. Vale ressaltar que este é um projeto que conta com uma localizagao privilegiada, em frente
a um dos principais polos de luxo do pais e em uma regido de alta valorizacéo. Esta fase do projeto possui
R$ 151,2 milhdes de VGV, 161 unidades, teve um desempenho de R$ 20,2 milhdes de VGV vendido,
equivalente a 13,5% das unidades, em menos de um més de vendas. Vendas: No 4722 as vendas brutas
totalizaram R$ 366,6 milhdes, excluindo comissdes. Com isso, a Companhia atingiu seu maior nivel histérico
de vendas trimestrais e anuais, superando em 74% o 3T22 e em 15,1% o0 ano de 2021, e encerrando 2022
com R$ 985,6 milhdes vendidos.

Vendas Brutas (RS Mil 4T22  4T21 Var.% _ 3722 Var% 2022 2021 Var.%
Vendas Brutas 366.585 352.360 4,0% 210252 74,4% 985583 855920 15,1%
Distratos Totais (46.987) (38.754) 212% (45.546) 32% (158.352) (123.925) 27,8%
Vendas Liquidas 319598 313605 1,9% 164707 94,0% 827.231 731995 13,0%

Mesmo com forte aumento das vendas, os distratos se mantiveram em niveis praticamente iguais aos do
ultimo trimestre, demonstrando a qualidade e a solidez das vendas e da carteira de recebiveis da Mitre.
Pontuamos também que a Companhia entende que o distrato durante a fase de obras é preferivel ao realizado
no momento de repasse, uma vez que ha mais tempo para atuar na revenda daquelas unidades, de forma que
a entrada dos recursos no repasse ndo & materialmente afetada, garantindo a qualidade da carteira
repassada.

Encerramos o 4T22 com R$ 319,6 milhdes em vendas liquidas, montante 94% superior ao do 3T22. Na
comparacgao anual, as vendas liquidas somaram R$ 827,2 milhdes em VGV, superando em 13% o ano
anterior. A VSO do trimestre refletiu o excelente patamar das vendas, atingindo 15,5% e representando uma
recuperacao de 5,6 p.p. ante os 9,9% registrados no 3T22, e retragédo de 3,6 p.p. em relagdo ao 4721. A VSO
de 2022 foi de 31,4% vs. 35,5% em 2021 e, embora a VSO de 2022 tenha recuado em comparagao com a do
ano anterior, vemos um movimento de recuperaca@o deste indicador, ainda resiliente frente aos desafios
macroecondmicos e incertezas que se apresentaram ao longo do ultimo ano.

Vendas Liquidas VGV (Ex-Comissoes e Distratos) (R$ Mil)
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Destacamos a qualidade das vendas observadas, com boa performance de todas as linhas de produtos
oferecidas pela Mitre, o que enxergamos como um reflexo de nossa estratégia: oferecer produtos de altissima
qualidade para todos os publicos com os quais atuamos, sendo referéncia em morar bem. Acreditamos
também que o éxito em nossa estratégia, além de traduzir-se em sucesso nas vendas, nos permite enfrentar
cenarios desafiadores com resiliéncia, conferindo a Mitre um importante diferencial em seu mercado de
atuacao. Estoques: Ao final do 4722, a Companhia possuia 2.465 unidades em estoque, o que equivale a um
VGV de R$ 1,8 bilhdo. No trimestre anterior, o estoque somou R$ 1,6 bilhéo, de forma que o incremento na
comparagao entre trimestres deve-se, essencialmente, as unidades remanescentes para vendas do Raizes
Premium Butanta (langado no inicio do 4T22 e que ja esta 45% vendido) e unidades studio do Haus Mitre
Jardins. A exemplo do bom ritmo de vendas do Raizes Premium Butantd, a Companhia enxerga que seu
estoque apresenta dinamica saudavel, uma vez que (i) o incremento de estoque advindo do alto volume de
langamentos é compensado pela velocidade de venda dos empreendimentos, especialmente ao longo de seu
primeiro ano; e (i) a maior parte do estoque da Companhia, 96%, é proveniente de projetos lancados ha no
maximo 2 anos.
Evolucao do Estoque (VGV: R$ Mil)

605.303
1.815.764
1.594.183 S
(319.598) (64.124)
Estoque 3722 Lancamentos Vendas Ajuste Estoque 41722

Liquidas 4T22 Valor de Estoque’

1 ajuste a valor de mercado do estoque da Companhia na data de divulgacéo deste relatorio, além da diferenca
entre o valor de tabela das unidades e o valor contratual pactuado com os clientes, consequéncia,
majoritariamente, da antecipagao de parcelas e da comissao de vendas nas unidades. Apresentamos abaixo
a composigao do estoque de acordo com a safra de langamentos. Em continuidade a tendéncia ja usual, os
gréficos abaixo evidenciam nossa estratégia de nao ter estoque de safras antigas, bem como corroboram a
visdo de que produtos de alta qualidade, aliados a for¢a de vendas e a uma leitura correta do mercado,
permitem a manutencdo de um estoque saudavel e com boa rotatividade. A exemplo disso, nosso estoque
pronto atingiu um patamar extremamente baixo, com 19 unidades disponiveis, as quais representam 0,8% do
estoque total.
Estoque por Safra de Langcamento

Até 1 ano
7%

Entre 1 e 2 anos
18%

Acima de 3 anos—' \— Entre 2 e 3 anos
1% 4%

Edicéo impressa produzida pelo Jornal O Dia SP com circulacéo diéria, em bancas e para assinantes.
As integras dessas publicagdes encontram-se disponiveis no site: https:/Avww.jornalodiasp.com.br/

Jornal O DIA SP

Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A.
CNPJ n° 07.882.930/0001-65
Relatério da Administracao
Aging do Estoque (R$ MilhGes; Dez/22)
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Vendas + Permuta Estoque

Ressaltamos que os 12 empreendimentos a entregar em 2023 j& estdo 90% vendidos e totalizam 2.725
unidades. Adicionalmente, quatro dessas entregas serao realizadas ainda no 1T23, totalizando 785 unidades,
e ja estao 98,5% vendidas. Destacamos também que as entregas previstas para este primeiro trimestre estao
77% repassadas, o que demonstra a excelente qualidade da nossa carteira, ainda que em um cenario
desafiador e de alta de juros. Tal contexto, somado ao excelente nivel das vendas, corrobora a expectativa da
Companhia de geracao de caixa ainda em 2023. A tabela abaixo mostra a posicdo dos estoques por
empreendimento:

Langca- Uni- Esto- % Vendido VGV lang. % Vendido
Empreendimentos Status _Linha _mento dades _que (Unidades) _ (R$ mil) (VGV)
Haus Mitre Jardins Langcamento Haus nov/22 161 127 21,1% 151.222 13,5%
Raizes Premium Butanta ~ Lancamento Raizes out/22 658 389 40,9%  454.081 35,1%
Raizes Reserve Lancamento Raizes set/22 541 358 33,8% 371.738 29,5%
Haddock 885 Lancamento MEC ago/22 66 49 258% 176.023 25,4%
Origem Penha Lancamento Origem jun/22 337 146 56,7% 120.737 53,5%
Raizes Alto Freguesia do O Langamento Raizes jun/22 228 144 36,8% 120.519 31,8%
Raizes Tatuapé Lancamento Raizes dez/21 642 145 774% 353.942 68,9%
Raizes Premium Mooca  Langamento Raizes dez21 261 141 46,0% 156.558 58,3%
Haus Mitre Reserva

Vila Mariana Lancamento Haus dez21 287 198 31,0% 264.605 22,4%
Raizes Vila Mascote Em Obras Raizes out21 305 186 39,0% 179.935 36,2%
Haus Mitre Jardins EmObras Haus out/21 51 19 62,7% 188.666 59,5%
Haus Mitre Aclimacao EmObras Haus ago/21 119 55 53,8% 102.217 46,7%
Haus Mitre Vila Clementino  Em Obras Haus ago/21 217 60 72,4% 187.805 51,5%
Haus Mitre Residences 370 Em Obras Haus jun/21 237 48 79,7% 87.136 79,6%
Haus Mitre Campo Belo EmObras Haus mai21 178 65 63,5% 149.862 80,3%
Haus Mitre Santa Cruz EmObras Haus mar/21 158 85 46,2% 118.623 53,8%
Haus Mitre Ibirapuera EmObras Haus nov/20 159 36 774%  109.508 76,4%
Raizes VM Em Obras Raizes nov/20 227 44 80,6% 101.905 85,6%
Haus Mitre Residences EmObras Haus nov/20 203 39 80,8% 70.862 76,7%
Haus Mitre Platé Ipiranga EmObras Haus nov/20 341 17 95,0% 181.474 91,6%
Raizes Tucuruvi Jacarandd ~ Em Obras Raizes set’20 282 4 98,6% 122.139 98,7%
Haus Mitre Perdizes EmObras Haus ago/20 235 7 97,0%  180.390 98,0%
Raizes Tucuruvi Figueira Em Obras Raizes ago/20 154 4 97,4%  34.109 97,5%
Raizes Freguesia do O Em Obras Raizes jul20 256 72 71,9% 119.717 73,3%
Haus Mitre Alto Butanta EmObras Haus nov/19 210 3 98,6% 95.577 93,7%
Haus Mitre Pinheiros EmObras Haus nov/19 149 1 99,3%  113.659 99,7%
Raizes Vila Prudente Em Obras Raizes nov/19 272 4 98,5% 108.480 97,1%
Haus Mitre Brooklin Entregue Haus jun/19 255 2 99,2%  172.339 99,2%
Raizes Guilhermina-

Esperanca Entregue Raizes mar/19 316 12 96,2%  98.430 95,1%
Haus Mitre Butanta Entregue Haus set/18 256 1 99,6% 115.371 99,7%
Haus Mitre Entregue Haus mai/18 169 1 99,4%  94.733 99,5%
Raizes Vila Matilde Entregue Raizes out/16 283 3 98,9% 126.226 98,8%

Total 8.213 2.465 70,0% 5.028.587 62,1%

Banco de Terrenos: O banco de terrenos da Mitre, ao final do 4722, somou R$5,2 bilhdes em VGV potencial.
A Companhia tem como estratégia adquirir terrenos bem localizados dentro da cidade de Sao Paulo, em
regides que ja contam com ¢étima infraestrutura urbana e estdo conectadas aos principais eixos da cidade.
Reforcamos que nos mantemos sempre atentos as oportunidades de aquisicao alinhadas a estratégia da
Mitre de oferecer produtos de alta qualidade em regides privilegiadas da cidade de Sao Paulo. Ainda,
acreditamos que o atual patamar de nosso landbank nos garante a sustentabilidade da execug&@o do nosso
plano de langamentos para os préximos trés anos.
Banco de Terrenos (R$ Milhdes)

5.338
5.217

3722 4722

Desempenho Financeiro: Demonstracédo dos Resultados Consolidados da Mitre Realty:

Em R$ Mil, Exceto % 4722 4721 Var. % 3722 _ Var. % 2022 2021 _Var. %
Receita Operacional

Liquida 263.427 170.143 54,8% 171.425 53,7% 758.626 573.996 32,2%
Custo dos Iméveis

vendidos (193.878) (115.430)  68,0% (120.874)  60,4% (537.194) (378.270) 42,0%
Lucro Bruto 69.549 54.713 27,1% 50.551 37,6% 221.432 195.726 13,1%
Despesas Administrativas (36.307) (23.609) 53,8% (24.833) 46,2% (105.899) (80.126) 32,2%
Despesas Comerciais ~ (14.970) (22.974) -34,8% (18.617) -19,6% (67.108) (69.286) -3,1%
Outras Despesas e

Receitas Operacionais (638) 748 -185,3% (10) 6280,0% 945  (6.068) N/A
Equivaléncia Patrimonial (35) 234 -115,0% 45 -177,8% (58) 234 -124,8%
Lucro Antes das

Receitas e Despesas

Financeiras 17.599 9.112 93,1% 7.136 146,6% 49.312 40.480 21,8%

Despesas Financeiras ~ (10.212) 633 -1713,3%  4.990 -304,6% (26.410) (25.583) 3,2%
Receitas Financeiras 8.872 6.414 38,3% 5392 64,5% 32259 24.016 34,3%
Lucro antes da Pro-

visioparaolReCS  16.259 16.159 06% 17518 -7,2% 55.161 38913 41,8%
IR e CS Corrente e

Diferido no Resultado ~ (5.983)  (3.649)  64,0% (4.350) 37,5% (17.941) (11.529) 55,6%
Lucro Liquido 10.276 12510 -17,9% 13.168 -22,0% 37.220 27.384 35,9%
Total Return Equity

Swap (TRS) (9.344) 1.025 -1011,6% 4.562 -304,8% (23.787) (23.047) 3,2%
Lucro Liquido

Recorrente Ex-TRS 19.620 _ 11.485 _ 70,8% 8.606 128,0% _ 61.007 _ 50.431 _21,0%

Receita Operacional Liquida: A receita liquida do 4T22 totalizou R$ 263,4 milhdes, 54,8% superior ao 4T21.
Em comparagdo com o trimestre imediatamente anterior, 3T22, que registrou receita liquida de R$ 171,5
milhdes, o crescimento foi de 53,7%. Em 2022, a receita somou R$ 758,6 milhdes, 32,2% acima da registrada
em 2021. O aumento da receita liquida em relagdo a 2021 deve-se ao crescimento das vendas - tanto no
ultimo trimestre quanto no ano, bem como ao mix de projetos vendidos, que reflete também o crescimento nas
vendas de projetos cujas obras j& apresentam evolugao consideravel, gerando maior receitamento. Vale
lembrar que o reconhecimento de receita é calculado a partir da metodologia do POC (“Percentage of
Completion”), cuja premissa é reconhecer a receita conforme o custo incorrido do projeto, consequéncia da
evolugao das respectivas obras.
Receitas Liquidas (R$ Mil)
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Lucro Bruto e Lucro Bruto Ajustado:
Em R$ Mil, Exceto % 4T22 _ 4T21 Var.% _ 3T22 Var.% _ 2022 _ 2021 _Var.%

Receita Operacional Liquida 263.427 170.143 54,8% 171.425 53,7% 758.626 573.996 32,2%
Receita Operacional Liquida

de Incorporagao’ 263.427 170.143 54,8% 171.425 53,7% 758.626 567.315 33,7%
Lucro Bruto 69.549 54.713 27,1% 50.551 37,6% 221.432 195.726 13,1%
Margem Bruta 26,4% 32,2% -58p.p. 29,5% -3,1p.p. 292% 34,1% -4,9p.p.
Lucro Bruto de Incorporagéo’ 69.549 54.713 27,1% 50.551 37,6% 221.432 195.726 13,1%
Margem Bruta de Incorporagao! 26,4% 32,2% -58p.p. 29,5% -3,1p.p. 292% 34,5% -5,3 p.p.
(+) Encargos Financeiros 9.465 2622 261,0% 7.065 34,0% 23.020 7.012 228,3%
Lucro Bruto Ajustado? 79.014 57.335 37,8% 57.616 37,1% 244.452 202.738 20,6%
Margem Bruta Ajustada? 30,0% 33,7% -3,7p.p. 33,6% -3,6p.p. 322% 353% -3,1p.p.
Lucro Bruto Ajustado

de Incorporagao™? 79.014 57.335 37,8% 57.616 37,1% 244.452 202.738 20,6%
Margem Bruta Ajustada

de Incorporagao™? 30,0% 33,7% -3,7p.p. 33,6% -3,6p.p. 322% 357% -3,5p.p.

T A margem bruta de incorporagdo é uma medida ndo contabil utilizada pela Companhia. A norma contabil
IFRS-15 (CPC 47) estipula que a empresa responsavel pela construgao reconhega néo sé a receita do fee de
administragdo, mas também o custo integral de obra como receita e também como custo, ou seja, apesar de
o lucro bruto ser zero, o célculo da margem acaba sendo impactado pelo aumento da receita. Portanto,
a margem bruta de incorporagéo é calculada através da divisao do lucro bruto de incorporagéo pela receita
liquida subtraida da receita proveniente de contrato de construgéo de obra, exceto a parcela correspondente
ao fee de administrag&o (receita operacional liquida de incorporagao). 2 O lucro bruto ajustado é uma medida
nao contabil utilizada pela Companhia, calculado através do lucro bruto adicionado dos custos financeiros dos
financiamentos a produgdo, os quais sao capitalizados nos custos dos iméveis vendidos e reconhecidos
conforme a proporcionalidade das unidades vendidas. Adicionalmente, a margem bruta ajustada é calculada
pela divisdo entre o lucro bruto ajustado e a receita liquida. No 4T22, o lucro bruto totalizou R$ 69,5 milhdes,
ante R$ 54,7 milhdes no 4721 e R$ 50,5 milhdes no 3T22, crescimento de 27,1% e 37,6%, respectivamente,
no comparativo anual o lucro bruto somou R$ 221,4 milhdes, ante R$ 195,7 milndes em 2021. O crescimento
anual de 13,1% deve-se ao maior receitamento em 2022, ainda que parcialmente impactado pela alta dos
custos de construgéo no periodo. E valido destacar que, embora jé& possamos observar uma perspectiva de
arrefecimento da inflagdo de custos, a margem bruta ao longo de 2022 foi pressionada pelo cendrio ainda
vigente de alta desses custos. Ainda, projetos com menor margem comparativamente pesaram mais no mix
de vendas do ano. Com isso, no trimestre, a margem bruta e a margem bruta de incorporagéo foram de 26,4%.
O lucro bruto ajustado, que exclui os encargos financeiros dos financiamentos das obras, foi de
R$ 79,0 milhdes no trimestre (vs. R$ 57,3 milhdes no 4T21 e R$ 57,6 milhdes no 3T22), entregando uma
margem bruta ajustada no 4T22 de 30,0%. No acumulado anual, o lucro bruto ajustado somou R$ 244,4
milhdes, crescimento de 20,6% ante os R$ 202,7 milhes observados em 2021. A margem bruta ajustada, por
sua vez, fechou em 32,2% em 2022, 350bps inferior & de 2021, reflexo dos fatores descritos acima.
Despesas Comerciais:

Em R$ Mil 4722 4721 Var.% _ 3T22 Var.% 2022 2021 Var.%
Despesas Comerciais (14.970) (22.974) -34,8% (18.617) -19,6% (67.108) (69.286) -3,1%
Total VGV Langamentos

Residenciais (R$ Mil) 605.303 1.143.706 -47,1% 547.766 10,5% 1.394.325 1.789.347 -22,1%
% das Despesas Comer-

ciais sobre VGV Lancado 2,5% 2,0% 0,5 p.p. 3,4% -0,9 p.p. 4,8% 3,9% 0,9 p.p.

As despesas comerciais totalizaram R$ 14,9 milhes ao final do 4722, representando queda de 34,8% em
relagdo ao 4T21, que registrou R$ 22,9 milhdes. Em relagdo ao 3T22, as despesas comerciais foram
reduzidas em 19,6%. Na perspectiva anual, os R$ 67,1 milhdes em despesas comerciais ficaram préximos
aos R$ 69,3 milhdes de 2021, mas indicando queda de 3,1%. A representatividade de tais despesas em
relacdo ao VGV lancado ficou em 2,5% no 4T22 e 4,8% no acumulado de 2022. Embora em patamar
ligeiramente superior aos niveis de 2021, entendemos que tal indicador permanece em nivel bastante
satisfatério.
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Despesas Gerais e Administrativas:

Em R$ Mil 4722 4721 Var.% 3T22 Var.% 2022 2021 Var. %
Despesas Gerais
Administrativas (36.307) (23.609) 53,8% (24.833) 46,2% (105.899) (80.126) 32,2%

Total VGV Langamentos
Residenciais (R$ Mil)

% das Despesas Gerais e
Adm. Sobre VGV Langado 6,0% 2,1% 39p.p. 4,5% 1,5p.p. 7,6% 4,5% 3,1 p.p.
Em relag&o as Despesas Gerais e Administrativas, 0 4T22 fechou em R$ 36,3 milhdes, ante R$ 23,6 milhdes
no 4721 e R$ 24,8 milhdes no 3T22. Com isso, 0 ano de 2022 contabilizou R$ 105,9 milhdes em despesas
gerais e administrativas, incremento de 32,2% nesta linha vs. 2021. E valido destacar que, ao longo dos
ultimos anos, a Companhia aumentou sua linha de despesas para comportar seu crescimento, movimento
considerado natural na expansao de operagdes de uma empresa. Contudo, acreditamos que atingimos o
tamanho ideal para manutenc@o de nossas operagoes e, ja ao final de 2022, iniciamos o processo de
reavaliacdo e reducdo de despesas, o qual devera ser refletido a partir de 2023. Ainda, na andlise de
despesas, deve ser considerado que conforme o aumento do receitamento proveniente da evolugao da

pocagem, as despesas tendem a se tornar menos representativas no resultado.
EBITDA e EBITDA Ajustado:
Em RS Mil, Exceto %
Lucro (Prejuizo) Liquido
(+) IRPJ/CSSL Corrente e Diferido

605.303 1.143.706 -47,1% 547.766 10,5% 1.394.325 1.789.347 -22,1%

3T22 Var. %
13.168 -22,0%
4.350 37,5%

4T22 4721 Var.%
10.276 12.510 -17,9%
5983 3.649 64,0%

2022 2021 _Var.%
37.220 27.384 35,9%
17.941 11529 55,6%

(+) Resultado Financeiro, Liquido 1.340 (7.047) N/A (10.382) N/A (5.849) 1.567 -473,3%
(+) Depreciagé@o e Amortizagao 1.806 1.181 52,9% 174 937,9% 5.341 5.034 6,1%
EBITDA' 19.405 10.293 88,5%  7.310 165,5% 54.653 45514 20,1%
Margem EBITDA! 74% 6,0% 13pp. 43% 31pp. 72% 7,9% -0,7p.p.
(+) Custos dos Encargos Financeiros ~ 9.465 2.622 261,0% 7.065 34,0% 23.020 7.012 228,3%

EBITDA Ajustado? 28.870 12.915 123,5% 14.375 100,8% 77.673 52.526 47,9%

Margem EBITDA Ajustada® 11,0% 7,6% 3,4p.p. 84% 26pp. 102% 92% 1,1pp.

1 EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucros Antes de Juros,
Impostos, Depreciacdes e Amortizagdes) € uma medicdo nédo contabil divulgada pela Companhia em
consonancia com a Instrugdo CVM n° 527, de 4 de outubro de 2012 (“Instrugdo CVM 527”), conciliada com
suas demonstracdes financeiras, e consiste no lucro liquido acrescido pelo resultado financeiro liquido, pelas
despesas de imposto de renda e contribui¢&o social, e pelas despesas e custos de depreciacao e amortizagao.
A margem EBITDA é calculada pela diviséo do EBITDA pela receita operacional liquida. 2 EBITDA Ajustado é
uma medi¢do nao contabil segundo as praticas contabeis adotadas no Brasil e aceitas pelo IFRS. O EBITDA
ajustado é calculado através do EBITDA adicionado dos custos financeiros dos financiamentos a produgao,
0os quais sdo capitalizados nos custos dos imdveis vendidos e reconhecidos conforme a proporcionalidade das
unidades vendidas. Adicionalmente, a margem EBITDA Ajustada é calculada pela divisdo do EBITDA ajustado
pela receita operacional liquida. O EBITDA Ajustado, que considera o estorno dos custos financeiros
dos financiamentos relacionados a produgao, totalizou R$ 28,9 milhdes no 4T22, com margem de 11,0%
(vs.R$ 12,9 milhdes no 4T21 com margem de 7,6%). Em 2022, o mesmo indicador totalizou R$ 77,7 milhGes,
crescimento de 47,9% vs. 2021 com margem ajustada de 10,2%, 1,1p.p. superior ao ano anterior. No 4722 o
EBITDA totalizou R$ 19,4 milhdes, 88,5% superior em relagéo ao 4T21, com R$ 10,3 milhdes e 165,5% ante
0 3T22, que havia totalizado R$ 7,3 milhdes. Em 2022, o EBITDA totalizou R$ 54,6 milhdes, representando
crescimento de 20,1% sobre os R$ 45,5 milhdes de 2021. Com isso, a margem EBITDA no 4T22 foi de 7,4%,
vs.6,0% no 4721 e 4,3% no 3T22. No ano, a margem EBITDA atingiu 7,2%, em linha com os 7,9% de 2021.
Resultado Financeiro Liquido:

Em R$ Mil 4T22 4T21 _ Var.% _3T22 Var.% _ 2022 _ 2021 Var.%
Despesas Financeiras (10.212) 633 -1713,3% 4.990 -304,6% (26.410) (25.583) 3,2%
Receitas Financeiras 8872 6414  383% 5392 64,5% 32259 24.016 34,3%
Resultado Financeiro Liquido (1.340) 7.047 -119,0% 10.382 -112,9% 5.849 (1.567) N/A

O resultado financeiro liquido do 4T22 foi de R$ 1,3 milhdo negativo. No ano, o resultado foi positivo de
R$ 5,8 milhoes. Vale ressaltar que o resultado financeiro liquido da Companhia é influenciado, principalmente,
pelo resultado da marcagao a mercado da operagao de Total Return Equity Swap (TRS), a qual tem objetivo
similar ao de uma recompra de agoes, que € capturar o alto potencial de valorizagéo das agdes da Mitre que
a administracdo entende existir e que, pelas normas contabeis, reflete o preco da agéo na data do fechamento
contabil de cada trimestre, mesmo sem qualquer alteragdo do saldo de acdes detido pela Companhia, ou seja,
€ um numero contabil e ndo realizado efetivamente pela Companhia, que ainda detém o saldo integral das
agoes envolvidas na operagao.

I Lucro Liquido

Em R$ Mil, Exceto % 4722 4721 _ Var.% _3T22 Var.% _ 2022 ~ 2021 Var.%

Lucro Liquido 10.276 12510 -17,9% 13.168 -22,0% 37.220 27.384 35,9%
Margem Liquida 39% 74% -35pp. 7,7% -38pp. 49% 48% 0,1pp.
Total Return Equity Swap (TRS) ~ (9.344) 1.025 -1011,6% 4.562 -304,8% (23.787) (23.047) 3,2%
Lucro Liquido

Recorrente Ex-TRS 19.620 11.485 70,8% 8.606 128,0% 61.007 50.431 21,0%
Margem Liquida

Recorrente Ex-TRS 74% 68% 07pp. 50% 24pp. 80% 8,8% -0,7 p.p.

No 4T22 o lucro liquido recorrente da Mitre foi de R$ 19,6 milhdes, superior em 70,8% ao do 4T21 e 128,0%
acima do 3T22, que haviam registrado R$ 11,4 milhdes e R$ 8,6 milhdes, respectivamente. No acumulado
anual, em 2022 o Lucro Liquido recorrente da Mitre foi de R$ 61,0 milhGes, representando um crescimento de
21,0% em relagéo ao mesmo periodo de 2021, que fechou em R$ 50,4 milhdes. O Lucro Liquido Recorrente
exclui o efeito da operacdo de Total Return Equity Swap (TRS), para a qual houve reconhecimento de
resultado negativo em R$ 23,8 milhdes no ano de 2022. O lucro liquido considerando o TRS foi de
R$ 10,3 milhdes no 4T22, ante R$ 12,5 milhdes no 4T21 (-17,9%) e R$ 13,2 milhdes no 3T22 (-22,0%). Na
comparagao acumulada, o lucro liquido totalizou R$ 37,2 milhes no ano, registrando aumento de 35,9% vs.
2021, com R$ 27,4 milndes. Return on Average Equity (ROAE): O ROAE nos Ultimos 12 meses foi de 3,7%,
ante 4,0% no 3T22. Embora o indicador tenha sido negativamente afetado pela marcacéo da operagao de
Total Return Equity Swap (TRS), a qual registrou resultado de R$ -9,3 milhdes no 4722, a estabilidade do
Lucro Liquido dos ultimos 12 meses permitiu a manutencdo do indicador, que permaneceu proximo ao
trimestre anterior. Ainda, € valido destacar que o método de contabilizagdo da receita, mediante evolucdo do
custo incorrido nas obras, também impacta o resultado, uma vez que parte do volume de vendas da
Companhia s6 é reconhecido como receita no futuro, conforme a evolugo fisica de tais empreendimentos.

Em RS Mil e % 4722 3T22 _Var.%
Patriménio Liquido 1.004.033 1.004.016 0,0%
Lucro Liquido Trimestral 10.276 13.168 -22,0%
Return On Average Equity Trimestral (ROAE)' 1,0% 0,6% 0,4 p.p.
Lucro Liquido dos Ultimos Doze Meses 37.220 31.634 17,7%
Return On Average Equity Ultimos Doze Meses (ROAE UDM)' 3,7% 3,2% 0,5p.p.

1 ROAE (Return On Average Equity) € o lucro liquido dividido pelo patriménio liquido médio da Companhia
(calculado pela média entre o patriménio liquido do exercicio corrente com o patriménio liquido do periodo
imediatamente anterior). Resultados a Apropriar: O 4T22 foi concluido com R$ 840,7 milhdes em receitas a
apropriar, ja liquidas de distratos. No 3T22, tais receitas somaram R$ 818,1 milhdes. O custo orgado a
apropriar, por sua vez, totalizou R$ 540,3 milhdes ao final do trimestre, ante R$ 511,8 milhdes no 3T22. Com
isso, a margem a apropriar (Margem REF) no terceiro trimestre atingiu 35,7% e, embora inferior aos trimestres
anteriores, permanece em nivel saudavel e satisfatério. Com isso, o resultado bruto futuro a apropriar no final
de 2022 foi de R$ 300,3 milhdes.
Receita e Margem a Apropriar

39,2% 38,70/0 37’9% 37’4% 35 7%
] ° . : X
751.246
521.501 542.502 639.248 669.650
4121 1722 2122 37122 4722

m  Receitas a Apropriar e Margem a Apropriar (REF)

Recebiveis: O saldo contébil em contas a receber ao final do 4T22 era de R$ 623,1 milhdes, aumento de
21,4% em relagao ao saldo de R$ 513,1 milhdes do fechamento do 3T22. O crescimento observado reflete o
volume recorde de vendas registrado no 4T22. Ainda, é valido pontuarmos que o valor financeiro da carteira
a receber ao final de 2022 atingiu R$ 1,4 bilhao. Durante 2022, apesar do cenario de alta de juros e todo seu
impacto na tomada de decisao do consumidor, observamos também uma tendéncia decrescente em nosso
LTV (“loan to value”), que teve nova queda no ultimo trimestre e fechou em 38,2%, nivel considerado bastante
confortavel pela Companhia e que demonstra a qualidade de nossa carteira de recebiveis, considerando que
61,8% do valor dos iméveis vendidos ja foi quitado total ou parcialmente durante o periodo de obras. Somado
a este fato, vemos os distratos em patamar saudavel, representando 2,5% da nossa carteira de recebiveis no
trimestre e a inadimpléncia como 0,05%, reflexo da criteriosa andlise de crédito realizada no momento da
venda, que nos garante maior seguranca em relag@o a capacidade do cliente de honrar seu financiamento.
O saldo de contas a receber esta distribuido da seguinte forma:
Composicao dos Recebiveis (R$ mil)

210.166

— ___ 350 455021
(27.184) (24.904)

237.041

Vencidos Vencidos Avencer Avencer Avencer Avencer Provises Ajustea Cessdo Contasa

(em (em ematt de90 de180  acima Valor de Receber
carteira) processo  90dias  a180 a360 de360 Presente recebiveis
de repasse) dias dias dias

Caixa e Endividamento:

Em R$ Mil 2022 2021 _ Var.%
Empréstimos e Financiamentos (CP) 183.772  89.954 104,3%
Empréstimos e Financiamentos (LP) 315230 16.574 1802,0%
Divida Bruta 499.002 106.528 368,4%
(—) Caixa e Equivalentes 197.833 115525 71,2%
(-) Aplicagdes Financeiras — 109.631 -
(-) Caixa Restrito (CP e LP) 31.476 53568 -41,2%
Divida Liquida’ 269.693 (172.196) -256,6%
Em R$ Mil 2022 2021 _ Var.%
Divida Bruta 499.002 106.528 368,4%
(-) Financiamento a Produgao 222.635 106.528 109,0%
Divida Corporativa? 276.367 - -
Patriménio Liquido 1.004.033 994.933 0,9%
Divida Corporativa/Patriménio Liquido 27,5% 0,0% -
Divida Liquida Total/Patriménio Liquido 26,9% n/a -

1 A divida liquida equivale & divida bruta da Companhia (soma dos empréstimos, financiamentos e
financiamentos por arrendamento circulante e n&o circulante), deduzido do caixa e equivalentes, aplicagbes
financeiras e caixa restrito (circulante e néo circulante). 2 A Divida Corporativa equivale a divida bruta da
Companhia (soma dos empréstimos, financiamentos e financiamentos por arrendamento circulante e nao
circulante), deduzido do Financiamento & Produg&o. A divida bruta da Mitre ao final do 4T22 somou R$ 499,0
milhdes. Conforme demonstrado na tabela acima, o crescimento de 5,6% em relagdo ao trimestre
imediatamente anterior deve-se a contratag@o de novo financiamento a producéo, operagéo de alavancagem
comum na industria de incorporagdo e que é direcionada ao custeio de obra. Ainda, tais dividas estao
garantidas em 280% pelos recebiveis dos projetos. Ainda, o saldo de caixa ao final do 4T22 foi de R$ 229
milhdes, ante R$ 318 milhGes no trimestre imediatamente anterior, indicando dispéndio de 27,8%, o que se
deve ao desembolso com terrenos e despesas com langamentos no 1T23. Em relagao a 2021, o saldo de
caixa foi 17,7% inferior, equivalente a R$ 49,4 milhdes. Por fim, esperamos que a Companhia passe a ter
geragdo de caixa ja a partir do 2° semestre deste ano e entendemos que a Mitre possui excelente estrutura
de capital, com étimo nivel de liquidez e bastante adequada ao ciclo do negdcio.
Endividamento (R$ mil)

1 499.002
1
1
278.724 |

i 269.693
| 229.309

106.528 !

& |
1
t

2021 ! 2022
(172.196)
mm Divida Bruta Caixa e Equivalentes Divida Liquida

Sustentabilidade: Em 2022 a Mitre firmou, publicamente, através de eventos como o Investor Day (abril/22)
e seus relatdrios de resultado trimestrais, seu compromissos relacionados a sustentabilidade. Nesse sentido,
tais compromissos foram agrupados em sete vertentes: Avaliagao de Ciclo de Vida, Cadeia de Fornecimento,
Gestao de Residuos, Consumo de Recursos, Responsabilidade Social, Mudancas Climaticas e Transparéncia.
Conforme publicado em 7 de julho de 2022, os compromissos foram desdobrados em metas factiveis e, de
forma alinhada a estratégia ESG, foi demonstrado como estdo relacionados aos temas materiais e aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) considerados prioritérios para a Companhia. Mantendo o
compromisso de Transparéncia, a prestacao de contas sobre o atingimento das metas sera feita no préximo

relatério de sustentabilidade, que sera publicado ainda neste més de marco de 2023. continua .
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Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A. - CNPJ n° 07.882.930/0001-65

Balancos Patrimoniais - 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Notas 2022 2021 2022 2021
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3.a  90.317  50.349 197.833 115525
Caixa restrito 3b  30.040 28.094 30.040 28.094
Aplicagoes financeiras 3.c - 109.631 - 109.631
Contas a receber 4 - — 423.814 300.688
Iméveis a comercializar 5 - — 825.047 639.186
Conta corrente de consércio 12 - - - 2244
Tributos a recuperar 9.687 7170  12.832 8.699
Adiantamentos 481 206 1.423 920
Outros ativos 502 6.514 2.754 9.907
Total do ativo circulante 131.027 _ 201.964 1.493.743 1.214.894
Nao circulante
Caixa restrito 3b 1436 25474 1436 25474
Contas a receber 4 - — 199.254 154.333
Imoveis a comercializar 5 - — 294952 164.225
Conta corrente de consércio 12 - - - 1.704
Outros Ativos 1.968 - 13421 -
Partes relacionadas 6 803.996 544.984 14.736 -
Investimentos 7 384.460 255544 3.131 3.170
Imobilizado 17.079 10437 28.280 14.020
Intangivel 11.862 6.860 _ 12.198 7.270
Total do ativo n&o circulante 1.220.801 843299 567.408 370.196

Total do ativo 1.351.828 1.045.263 2.061.151 1.585.090

Controladora Consolidado
Notas 2022 2021 2022 2021
Passivo
Circulante
Empréstimos e financiamentos 8 626 — 183.772  89.954
Fornecedores 1.509 2433 51125 35.284
Obrigagdes trabalhistas e tributarias ~ 12.787 7.852 19.802  13.920
Tributos correntes com
recolhimento diferido 9 - - 14.566 12.015
Adiantamentos de clientes 1 - — 165.840 145.707
Partes relacionadas 6 208 9.943 - -
Contas a pagar por
aquisicdo de terrenos - - 21.492 9.309
Passivos de arrendamento 1.440 1.033 2.532 1.942
Provisao para perdas
com investimentos 7  29.654 14.073 - -
Provisao de garantia de obra 13.a - - 2.438 1.231
Contas correntes de consoércios 12 - - 21371 31.529
Outros passivos 19.637 501 40.269  19.209
Outros débitos com
terceiros - SCPs 10 1.645 7.273 3.421 11.444
Total do passivo circulante 67.506 _ 43.108 _526.628 _371.544
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 8  275.741 - 315.230 16.574
Tributos correntes com
recolhimento diferido 9 - - 6.620 3.009
Adiantamento de clientes 11 - - 150.874 124.224
Conta corrente de consércios 12 - - 8.996 21.418
Provisao de garantia de obra 13.a - - 4.332 3.095
Outros débitos com
terceiros - SCPs 10 1.923 5.096 14278  18.445
Contas a pagar por
aquisi¢do de terrenos - - 13436 20.328
Passivos de arrendamento 4.524 1.237 7.501 2.854
Provisao para demandas
judiciais 13b 7.613 8.012 9.223 8.666
Total do passivo néo circulante 289.801 14.345 530.490 218.613
Patriménio liquido
Capital social 15.a 959.493 959.493 959.493 959.493
Reservas de capital 15.c 18.940 12426 18.940 12.426
Reservas de lucros 15.b 16.088 15.891 16.088 15.891
Total do patriménio liquido 994.521 987.810 994.521 _987.810
Participagao de nao controladores - - 9.512 7123
Total do patriménio
liquido consolidado 994.521 987.810 1.004.033 _ 994.933

Total do passivo e

patriménio liquido 1.351.828 1.045.263 2.061.151 1.585.090

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido - Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Reserva de lucros

Total do Participa- Total do
Reser- Reser- Reser- Re- Dividendos Lucros patrim6nio caode patrimonio
Capital vade vaesta- vade serva adicionais acumu- liquidoda nao con- liquido
Notas _ social capital _tutaria lucros legal propostos _ lados controladora troladores consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2020 959.493 7.122 _ 1.395 — 4.014 34.420 - 1.006.444 990 1.007.434
Lucro liquido do exercicio 15b - - - - - - 24321 24.321 3.063 27.384
Destinagao do resultado do exercicio - -
Reserva legal 15.c - - - - 1.216 - (1.216) - - -
Dividendos adicionais propostos 15.b - - - - - 10.661 (10.661) - - -
Dividendos minimos obrigatérios distribuidos 15.b - - - - - - (5.776) (5.776) - (5.776)
Dividendos adicionais propostos distribuidos 15.b - - - - - — (6.668 (6.668) - (6.668)
Dividendos distribuidos - anos anteriores 15.b - - (1.395) - - (34.420) - (35.815) - (35.815)
Plano de remuneragédo baseado em acao 15.c - 5.304 - - - - - 5.304 - 5.304
Aumento de capital de nao controladores - - - - - - - - 3.070 3.070
Saldo em 31 de dezembro de 2021 959.493 12.426 - — 5.230 10.661 - 987.810 7.123 994.933
Lucro liquido do exercicio 15.b - - - - - - 34.830 34.830 2.389 37.219
Destinagao do resultado do exercicio - -
Reserva legal 15.c - - - -1.741 - (1.741) - - -
Dividendos adicionais propostos 15.b - - - - - 9.117 (9.117) - - -
Dividendos minimos obrigatérios distribuidos 15.b - - - - - - (8.272) (8.272) - (8.272)
Dividendos adicionais propostos distribuidos 15.b - - - - - - (15.700) (15.700) - (15.700)
Dividendos distribuidos - anos anteriores 15.b - - - - - (10.661) - (10.661) - (10.661)
Plano de remuneragéo baseado em acao 15.c - _6.514 - - - - - 6.514 - 6.514
Saldo em 31 de dezembro de 2022 959.493 18.940 - - 6.971 9.117 - 994.521 9.512 _ 1.004.033

As notas explicativas sa@o parte integrante das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras Individuais e Consolidadas - 31 de Dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto operacional: A Mitre Realty Empreendimentos e Participagbes S.A.
(“Companhia ou Controladora”), ¢ uma sociedade anénima de capital aberto com
sede localizada na Alameda Santos, n° 700 - 5° andar, Jardim Paulista na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. As demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas abrangem a Companhia, suas controladas e controladas em con-
junto. Para atender os propésitos societarios, a Companhia, suas controladas e
controladas em conjunto tém por objeto social a incorporagao, construgéo, venda
de unidades imobilidrias residenciais e comerciais. Em 6 de dezembro de 2019, a
Companhia protocolou pedido de registro de Companhia aberta e de sua oferta
inicial de agdes junto a CVM (Comissao de Valores Mobilidrios), com inicio da
negociagao de suas acdes no segmento do Novo Mercado B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao “B3"em 4 de fevereiro de 2020 sob a sigla “MTRES3". O IPO consistiu em
uma oferta primaria, onde foram emitidas 49.674.820 de novas agGes ordinarias
e uma oferta secundéria de 4.870.634 agdes, ao valor de R$19,30 cada agéo,
totalizando uma captagéo de R$1.052.727, sendo R$958.724 relacionadas a
Oferta Primaria, cujo os custos com bancos, advogados, consultores e outros
custos totalizaram R$55.331 relacionados ao IPO, sendo esses redutores da con-
ta de “Reserva de capital” conforme CPC 08 - Custo de Transagéo e Prémios na
Emissao de Titulos e Valores Mobiliarios. 1.1. Impactos da COVID-19 e conflito
Russia-Ucrania nas demonstracgoes financeiras: Covid-19: Em 10 de margo
de 2020 e 16 de abril de 2020, a Comiss&o de Valores Mobilidrios emitiu os Ofi-
cios Circulares n°02/2020 e n°03/2020 (‘OFICIOCIRCULAR/CVM/SNC/SEP/ n°
02/2020" e “OFICIOCIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n° 03/2020”), sobre eventuais
efeitos que o Coronavirus poderia trazer para os negécios das Companhias e
seus respectivos reflexos nas demonstragdes financeiras, no qual destaca a im-
portancia das Companhias Abertas e seus Auditores Independentes considera-
rem cuidadosamente os impactos da COVID-19 em seus negécios e 0s riscos e
incertezas aos quais estao expostas. Referidas orientagdes foram reforgadas pela
CVM nos Oficios Circulares n° 01/2021 e 01/2022, emitidos respectivamente em
29 de janeiro de 2021 e 1° de fevereiro de 2022, que tratam de aspectos relevan-
tes a serem observados na elaboragdo das Demonstragdes Financeiras. Neste
sentido, a Companhia esclarece que, considerando as atuais informacoes e da-
dos a respeito dos potenciais impactos da COVID-19 (ainda considerada como
pandemia pela OMS - Organizacdo Mundial da Satide) em suas atividades, en-
tende ndo existir, neste momento, efeitos relevantes que impactem as demonstra-
¢oes financeiras anuais, a continuidade dos negécios e/ou as estimativas conta-
beis. Nao obstante, a administragdo segue monitorando de forma diligente toda e
qualquer informagao a respeito do tema, e permanece avaliando potenciais cor-
respondentes impactos no mercado de forma geral, incluindo, mas nao limitados
a eventual necessidade de revisdo das projegoes e estimativas, assim como a
realizagao dos ativos nao circulantes que sao base para elaboracao das demons-
tracdes financeiras da Companhia, assim como as obrigagdes contidas nos con-
tratos de divida, e contratos com fornecedores e arrendamentos. Conflito Russia-
-Ucrénia: A Companhia esta sujeita a fatores de riscos que podem indiretamente
ser impactados pelo conflito Russia-Ucrania, como aumento das taxas de juros e
da inflagdo, e dos custos de frete e combustiveis, dentre outros, com efeito nos
custos de construgao das unidades imobilidrias e nas condi¢des de financiamento
por nossos clientes. Até 0 momento, contudo, os efeitos do conflito Russia-Ucra-
nia ndo causaram impactos significativos nas operagdes da Companhia ou no
valor justo de seus ativos e passivos. A administracdo da Companhia esta moni-
torando a situagdo, e ndo identificou alteragdes em suas estimativas contabeis
que possam gerar perdas em suas demonstragoes financeiras. 2. Apresentacao
das demonstracoes financeiras e principais praticas contabeis: 2.1. Base de
apresentacao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas:
As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico
como base de valor, exceto determinados ativos financeiros que foram mensura-
dos ao valor justo por meio do resultado. As demonstragdes financeiras individuais
“Controladora” estdo sendo divulgadas em conjunto com as demonstragdes finan-
ceiras consolidadas e apresentadas lado-a-lado em um unico conjunto de de-
monstragdes financeiras e estdo sendo apresentadas de acordo com as politicas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério finan-
ceiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, regis-
tradas na Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”). Adicionalmente, a Compa-
nhia considerou as orientagdes emanadas da Orientagdo Técnica OCPC 07,
emitida pelo Comite de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”) em novembro de
2014, na preparacao das suas demonstragdes financeiras. Desta forma, as infor-
macdes relevantes proprias das demonstracoes financeiras estao sendo eviden-
ciadas, e correspondem as utilizadas pela Administraco na sua gestao. A prepa-
ragao de demonstragoes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis
criticas e também o exercicio de julgamento por parte da Administragdo no pro-
cesso de aplicacdo das praticas contabeis da Companhia. Aquelas areas que re-
querem maior nivel de julgamento e tém maior complexidade, bem como as areas
nas quais premissas e estimativas s&o significativas para as demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas, estdo divulgadas na Nota Explicativa n° 2.3.2.
As demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracao
da Companhia e autorizadas para arquivamento em 15 de marco de 2023.2.1.1.
Demonstracées financeiras individuais e consolidadas: As demonstra¢oes finan-
ceiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério finan-
ceiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, regis-
tradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM). Os aspectos relacionados ao
reconhecimento da receita desse setor, bem como de determinados assuntos
relacionados ao significado e & aplicacao do conceito de transferéncia continua de
riscos, beneficios e controle na venda de unidades imobilidrias pelas Companhias
de incorporacgéo imobilidria no Brasil, base para o reconhecimento de receitas
seguem o entendimento da CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 so-
bre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15), conforme
descrito em detalhes na Nota Explicativa n® 2.3.1. As sociedades controladas in-
cluidas no processo de consolidagdo estdo detalhadas na Nota Explicativa n°® 7.
No caso da Companhia, essas praticas diferem das IFRS aplicaveis a entidades
de incorporag&o imobilidria no Brasil que estdo sujeitas as normas da CVM, em
relacdo as demonstracdes financeiras separadas, somente no que se refere a
capitalizagdo de juros incorridos pela controladora, em relagao aos recursos apli-
cados em investimentos em sociedades controladas para que estas possam efe-
tuar a construgéo dos empreendimentos. Para fins de IFRS aplicaveis as demons-
tragdes financeiras separadas, a capitalizagao de juros somente é permitida para
ativos qualificaveis, ndo sendo caracterizado como ativo qualificavel os investi-
mentos mantidos nas sociedades controladas, apresentados nas demonstragdes
financeiras separadas. 2.1.2. Continuidade operacional: As normas contabeis re-
querem que ao elaborar as demonstragoes financeiras, a administragéo deve fa-
zer a avaliagdo da capacidade de a entidade continuar em operagéo no futuro
previsivel. A administragéo, considerando o equilibrio observado do seu capital
circulante liquido, o cumprimento de cldusulas restritivas (‘covenant”) em seus
contratos de empréstimos e financiamentos, além da expectativa de geracao de
caixa suficiente para liquidar os seus passivos para os préximos 12 meses, con-
cluiu que ndo ha nenhuma incerteza material que possa gerar dividas significati-
vas sobre a sua capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é
adequado a utilizagéo do pressuposto de continuidade operacional para a elabo-
racao de suas demonstracdes financeiras. Em 31 de dezembro de 2022, o capital
circulante liquido da Controladora é positivo em R$ 65.489 (R$158.856 em 2021)
e o capital circulante liquido consolidado é positivo em R$ 980.536 (R$843.350
em 2021). A gestéo do capital circulante leva em conta os niumeros consolidados
uma vez que a Companhia conta com mecanismos para movimentar recursos
entre as Companhias de forma eficiente, sem prejudicar o atendimento dos com-
promissos de cada uma das entidades que compdem as demonstragdes consoli-
dadas. Por essa razao, qualquer andlise que tenha por base o capital circulante da
Controladora nao refletira a real liquidez da Companhia. 2.1.3. Moeda funcional e
moeda de apresentacdo: As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em
Real, que é a moeda funcional da Companhia. Todas as informagoes financeiras
apresentadas em milhares de Reais foram arredondadas para o valor mais proxi-
mo, exceto quando indicado de outra forma. 2.1.4. Apresentacéo de informacdes
por segmento e natureza: A Companhia possui apenas um segmento operacional
(incorporacao e venda de imdveis), de acordo com as regras da NBC TG 22 (R2)
que aprova o Pronunciamento Técnico CPC 22 (R2) Informagao por segmento.
Por esse motivo, ndo estdo sendo apresentadas informacbes por segmento.
A Companhia nao possui clientes que representem mais de 10% da receita total
consolidada, ndo havendo, assim, grau de dependéncia de clientes especificos a
ser divulgado. 2.2. Base de consolidacao: As politicas contdbeis descritas em
detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os exercicios
apresentados nessas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Compa-
nhia, e das controladas descritas na Nota Explicativa n°® 7. Todas as transacoes,
saldos, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia sdo eliminadas
integralmente nas demonstragdes financeiras, sendo destacada a participacédo
dos acionistas nao controladores. i) Controladas: As demonstragdes financeiras
de controladas, preparadas de acordo com as politicas contébeis consistentes
com as da Controladora, sdo incluidas nas demonstragdes financeiras consolida-
das a partir da data na qual a Companhia obtém o controle, e continuam a ser
consolidadas até a data em que o controle deixar de existir. Nesse método, os
componentes dos ativos, passivos e resultados séo consolidados integralmente e
o valor patrimonial da participacdo dos sécios ndo controladores é determinado
pela aplicagdo do percentual de participacao deles sobre o patriménio liquido das
controladas. Nas demonstracoes financeiras individuais, referidas participagoes
s&o registradas usando o método de equivaléncia patrimonial. ii) Investimentos
em coligadas e controladas em conjunto (joint ventures) Coligada é uma entidade
sobre a qual o Grupo exerce influéncia significativa. Influéncia significativa é o
poder de participar das decisdes sobre politicas financeiras e operacionais de
uma investida, mas sem que haja o controle individual ou conjunto dessas politi-
cas. Uma “joint venture” € um acordo contratual através do qual a Companhia e
outras partes exercem uma atividade econdmica suijeita a controle conjunto, situ-
acdo em que as decisdes sobre politicas financeiras e operacionais estratégicas
relacionadas as atividades da “joint venture” requerem a aprovagao de todas as
partes que compartilham o controle. A Companhia apresenta suas participagoes
em coligadas e controladas em conjunto, nas suas demonstracdes financeiras
consolidadas, usando o método de equivaléncia patrimonial. iii) Participacdes em
operaces em conjunto - consércios: Operagdo em conjunto (joint operation) na
Companhia estdo representados pelo sécio terrenista - responsavel pelo aporte
no consorcio do terreno, objeto da operagéo e pelo sécio incorporador (lider do
consorcio) responsavel pelo desenvolvimento do empreendimento. Nos consor-
cios, as partes integrantes que detém o controle conjunto do negécio tém direitos
sobre os ativos e tém obrigacoes pelos passivos relacionados ao negdcio. Essas
partes sao denominadas de operadores em conjunto. Quando a Companhia rea-
liza atividades como operagdes em conjunto, a Companhia reconhece em relagédo
a sua participagdo em uma operagdo em conjunto: * Seus ativos e passivos, in-
cluindo sua participagéo sobre quaisquer ativos detidos e passivos assumidos em
conjunto; ® Sua participagao nas receitas de venda advinda da operag@o em con-
junto; ¢ Suas despesas, incluindo sua participagao nas despesas incorridas em
conjunto. A Companhia contabiliza os ativos, os passivos, as receitas e as despe-
sas relacionados & sua participagdo em uma operacdo em conjunto de acordo
com as normas aplicaveis a ativos, passivos, receitas e despesas especificos. 2.3.
Principais préticas contéabeis: 2.3.1. Apuracio e apropriacdo do resultado de
incorporacéo imobilidria e venda de imdveis: Os resultados sao registrados pelo
regime de competéncia. As receitas e custos sdo apresentados, de acordo com o
objeto social especifico de cada Companhia. i) Venda de bens (Incorporagéo imo-
bilidria): Nas vendas de unidades concluidas, a receita € reconhecida no momen-
to em que a venda é efetivada (transferéncia de riscos e beneficios), independen-
temente do prazo de recebimento do valor contratual, e as receitas sao
mensuradas pelo valor justo da contraprestacéo recebida ou a receber. Nas ven-
das de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos: A
Companhia, suas controladas e investidas, adotaram o NBC TG 47/IFRS 15 -
“Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de janeiro de 2018, contem-
plando também as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimentos contébeis
referentes ao reconhecimento, mensuragéo e divulgagao de certos tipos de tran-
sacdes oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo con-
cluida nas Companhias abertas brasileiras do setor de incorporagao imobiliaria. O
Oficio circular afirma que a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15) as transagoes de
venda de unidades imobiliarias nao concluidas, realizadas por entidades registra-
das na CVM do setor de incorporag@o imobilidria, tém questdes centrais, como:
(a) o foco no contrato (unidade de conta); (b) o monitoramento continuo dos con-
tratos; (c) uma estrutura de controles internos em padrao de qualidade considera-
do, no minimo, aceitavel para os propdsitos aos quais se destina; (d) a realizacao
de ajustamentos tempestivos; e (e) a qualidade da informacao (valor preditivo e
confirmatério das demonstracdes financeiras). A receita somente é reconhecida,
caso a Companhia identifique que néo exista mais o risco de incerteza de entrada
de fluxo de caixa apds a identificacéo do contrato com o cliente. Os contratos de
venda firmados entre a Companhia se dao no modelo no qual a incorporadora fi-
nancia o promitente durante a fase de construcao do projeto, através de recursos
préprios e/ou obtencéo de financiamento (SFH) junto a instituicoes financeiras -
Contratos tipo 3 e 4. Em regra, projetos de construgéo de unidades imobiliarias
voltadas a pessoas de média baixa, média e alta renda. Com a assinatura do
contrato, 0 mutudrio se compromete a pagar durante a fase de construgao aproxi-
madamente 30% ou mais do valor da unidade imobiliaria diretamente a incorpo-
radora, que suporta todo o risco de crédito durante a fase de construcéo. Findo
fisicamente o projeto, 0 mutudrio precisa quitar o saldo devedor com recursos
prdprios (incluindo a utilizagédo do saldo do FGTS) e/ou obter junto a uma institui-
¢ao financeira - IF o financiamento necessério para pagar o saldo devedor junto a
incorporadora, que gira em torno de 70% do valor da unidade imobilidria (a unida-
de imobiliria concluida é entao dada em garantia por meio de alienag&o fiduciaria
a IF). O risco de mercado da unidade imobilidria, desde o momento da venda,
recai todo sobre o mutuério, que pode se beneficiar de eventuais valorizagdes e
realiza-las mediante a transferéncia onerosa de seu contrato junto a terceiros,
com a anuéncia da incorporadora, ou se prejudicar com eventuais desvaloriza-
¢oes (momento em que alguns mutudrios forcejam o distrato). Com isso, nas
vendas de unidades n&o concluidas, s@o observados os seguintes procedimen-
tos: * As receitas de vendas, os custos de terrenos e construgao, e as comissoes
de vendas sdo apropriados ao resultado utilizando o método do percentual de
concluséo de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em ra-
za0 do custo incorrido em relagao ao custo total orgado dos respectivos empreen-
dimentos; ¢ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos rela-
cionados diretamente com a formacao do estoque) correspondente as unidades
vendidas é apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda néao
comercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica “Iméveis a
comercializar’; « Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam
superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes, séo registrados em
ativo circulanteou realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os mon-
tantes recebidos com relagcdo a venda de unidades que sejam superiores aos
valores reconhecidos de receitas, sao contabilizados na rubrica “Adiantamentos
de clientes”; » Os juros e a variagao monetaria, incidentes sobre o saldo de contas
a receber, assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo
apropriados as receitas de iméveis vendidos - vide Nota Explicativa n® 19, quando
incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata tem-
poris”; » Os encargos financeiros de Terrenos a pagar e os diretamente associados
ao financiamento da construgéo, sao capitalizados e registrados aos imdveis a
comercializar - vide Nota Explicativa n° 5, e apropriados ao custo incorrido das
unidades em construgao até a sua conclusao e observando-se 0s mesmos crité-
rios de apropriagéo do custo de incorporagao imobilidria na proporgéo das unida-
des vendidas em construgao; * Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca
entre a receita incorrida de incorporagéo imobilidria e a receita acumulada subme-
tida a tributagéo sao calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reco-
nhecimento dessa diferenca de receita; e * As demais despesas, incluindo, de
propaganda e publicidade sao apropriadas ao resultado quando incorridas e es-
tao apresentadas na rubrica de Despesas comerciais - vide Nota Explicativa n® 17.
Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de iméveis, a recei-
ta e o custo reconhecido no resultado sao revertidos, conforme os critérios de
apuracdo mencionados anteriormente. A reversao do custo aumenta os saldos
dos iméveis a comercializar. A Companhia também reconhece, por efeito do dis-
trato, o passivo de devolugéo de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho
ou perda sao reconhecidos imediatamente ao resultado. A Companhia efetua a
provis&o para distratos, quando em sua andlise € identificada incertezas quanto a
entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade. Estes ajustamentos vinculam-
se ao fato de que o reconhecimento de receita estd condicionado ao grau de
confiabilidade quanto & entrada, para a entidade, dos fluxos de caixa gerados a
partir da receita reconhecida. Os critérios para constituicao da proviséo para dis-
tratos encontra-se na Nota Explicativa n® 2.3.4.2. i) Receitas e despesas financei-
ras: As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financei-
ras, reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos e os juros e
corregbes monetdrias das unidades vendidas ap6s a entrega das chaves. As
despesas financeiras abrangem os custos de empréstimos que sao registrados
em despesa financeira no exercicio em que sao incorridos. Custos de empréstimo

Demonstracoes dos Resultados - Exercicio Findo em
31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Notas 2022 2021 2022 2021

Receita operacional liquida 16 - — 758.626 573.996
Custo dos iméveis vendidos

e servicos prestados 17 - — (537.194) (378.270)

Lucro bruto - — 221.432 195.726
Receitas/despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas 17 (93.933) (71.791) (105.899) (80.126)
Despesas comerciais 17 (3.879) (2.997) (67.108) (69.286)
Outras despesas e

receitas operacionais 18  4.401 (555) 945  (6.068)
Apropriagao mais-valia 7 (403) (5.333) - -
Equivaléncia patrimonial 7 138.964 110.915 (58) 234

Total das despesas e
receitas operacionais
Resultado operacional antes

45150 30.239 (172.120) (155.246)

do resultado financeiro 45.150 30.239 49.312  40.480
Receitas financeiras 19 19.081 18.606 32259 24.016
Despesas financeiras 19 (29.401) (24.524) (26.410) (25.583)
Resultado financeiro (10.320) (5.918) 5.849 (1.567)
Lucro antes do imposto de renda

e da contribui¢do social 34.830 24321 55.161 38.913
Imposto de renda e contribuicao

social corrente e diferido 9b - - (17.941) (11.529)
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321 37220 27.384
Lucro liquido atribuido

aos controladores 34.830 24.321 34.830 24.321
Lucro liquido atribuido

aos nao controladores - - 2.390 3.063
Lucro liquido por agdes -

R$ - basico 22 0,32928 0,22993 0,32928 0,22993
Lucro liquido por agdes -

R$ - diluido 22 0,32928 0,22993 0,32928 0,22993

As notas explicativas sao parte integrante das
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas
Demonstracoes dos Resultados Abrangentes - Exercicio Findo

em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)
Controladora _Consolidado
2022 2021 _ 2022 2021
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321 37.220 27.384
Outros resultados abrangentes - - - -

Edicao impressa produzida pelo Jornal O Dia SP com circulaco diéria, em bancas e para assinantes.
As integras dessas publicagdes encontram-se disponiveis no site: https:/Aww.jornalodiasp.com.br/

Total do resultado abrangente do exercicio 34.830 24.321 37.220 27.384
Lucro liquido atribuido aos controladores 34.830 24.321 34.830 24.321
Lucro liquido atribuido aos n@o controladores - — 2390 3.063
As notas explicativas sao parte integrante das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Demonstracoes do Valor Adicionado - Exercicio Findo
em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Receitas
Venda de mercadorias, produtos e servicos ~ — — 765.519 574.625
Outras receitas - - 3.328 1.599
- — 768.847 576.224
Insumo adquirido de terceiros
Custo de produtos, mercadorias
e servicos vendidos - — (523.419) (366.859)
Materiais, energia, servigos
de terceiros e outros (25.038) (16.189) (98.057) (88.894)
(25.038) (16.189) (621.476) (455.753)
Valor adicionado (absorvido) bruto (25.038) (16.189) _147.371 _120.471
Retencoes
Depreciacao, amortizacao e exaustdo  (4.973) (2.972) _ (5.341) _ (5.034)
(4.973) (2.972) (5.341) _ (5.034)
Valor liquido produzido (absorvido)
pela Companhia (30.011) (19.161) _142.030 _115.437
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial  139.919 113.811 (58) 234
Outros resultados em investimento 2.213 (33.833) 161 (35.086)
Receitas financeiras (4.739) 18.606 8.437 _ 24.017
Valor total adicionado recebido
(absorvido) em transferéncia 137.393 98.584 8.540 (10.835)
Valor adicionado total a distribuir 107.382 _79.423 _150.570 _104.602
Distribuicéo do valor adicionado 107.382 79.423 150.570 104.602
Pessoal e encargos 67.600 54.726 70.507 57.409
Salarios e encargos 46.679 35.026 49.375 37.369
Honorarios da administracdo 8.160 9.663 8.160 9.663
Participacéo de empregados nos lucros ~ 6.246  4.733 6.457 5.073
Plano de op¢bes em acoes 6.515  5.304 6.515 5.304
Impostos, taxas e contribuicoes 390 111 19.334  12.050
Remuneragéo de capitais
de terceiros - Juros 4.562 265 _ 23.509 7.759
Remuneracéo de capitais proprios 34.830 _24.321 _ 37.220 _ 27.384
Dividendos minimos obrigatérios 8.272 5776 8.272 5.776
Dividendos adicionais proposto 24817 17.329 24817 17.329
Integralizag&o de capital
com lucro do exercicio - - - -
Lucros retidos no exercicio
(reserva legal e reserva estatutaria) 1.741  1.216 1.741 1.216
Lucro liquido atribuido aos
n&o controladores - - 2.390 3.063

As notas explicativas sao parte integrante das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

compreendem juros e outros custos incorridos por uma entidade relativos ao em-
préstimo. Exceto pela forma de reconhecimento dos custos financeiros menciona-
dos na Nota Explicativa n® 2.3.1.ii. iii) Outras prdticas relacionadas a atividade
imobilidria: Permutas: para as permutas de terrenos, com a entrega de aparta-
mentos a construir, o valor do terreno adquirido pela Companhia e por suas con-
troladas é mensurado com base no valor justo das unidades imobiliarias a serem
entregues e é registrado como imdveis a comercializar de terrenos, em contrapar-
tida de adiantamento de clientes no passivo, no momento da assungéo dos riscos
e defini¢ao do projeto de comercializagao. Prevalecem para estas transagtes os
mesmos critérios de apropriagao aplicados para o resultado de incorporagao imo-
bilidria em seu todo. Provisdo de garantia de obra: constituida para cobrir gastos
com reparos em empreendimentos cobertos no periodo de garantia. A provisdo é
constituida em contrapartida do resultado (custo) & medida que os custos de uni-
dades vendidas incorrem. Eventual saldo remanescente nao utilizado da provisao
é revertido apds o prazo de garantia oferecida. A provisao é revisada trimestral-
mente e representa 1% do orgamento de obra, sendo que tal percentual foi obtido
pela Companhia levando-se em consideragdo dados histéricos e experiencias
adquiridas em outros empreendimentos. Periodicamente a Administragao analisa
suficiéncia da provisao face os gastos de manutencao e se necessario efetua
corregdes. A Companhia concede exercicio de garantia sobre os iméveis com
base na legislacao vigente por um periodo de cinco anos. 2.3.2. Julgamentos.
estimativas e premissas contébeis significativas: As estimativas e os julgamentos
contabeis s@o continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e
em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoa-
veis para as circunstancias. Julgamentos: A preparacao das demonstragées finan-
ceiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a Administracao faca
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados
de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacoes de passivos
contingentes, na data-base das demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza
relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que néo re-
queiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em
periodos futuros. As principais estimativas e premissas que apresentam risco
significativo com probabilidade de causar ajuste relevante nos valores contébeis
de ativos e passivos para os proximos trimestres deste e dos proximos exercicios
sociais, estdo relacionadas com os temas a seguir. Estimativas e premissas:
2.3.2.1. Custos orcados: os custos orgados totais, compostos pelos custos incor-
ridos e custos previstos a incorrer para o encerramento das obras, sdo mensal-
mente revisados, conforme a evolugéo das obras, e os ajustes com base nesta
revisao sao refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método
contabil “PoC” utilizado. Tal informagéo é fundamental para o reconhecimento de
receita. 2.3.2.2. Provisdo para distrato: As vendas de unidades sao realizadas
durante o exercicio de construgédo, ao final da qual ocorre a liquidagéo do saldo
pelo cliente através da obtencéo de financiamento junto as institui¢des financeiras
ou efetuada a alienacéo fiduciaria do bem como garantia do saldo a receber, ndo
havendo expectativa de perda que requeira a constituicao de provisao para crédi-
tos de liquidag@o duvidosa. Entretanto, em virtude de deterioragéo do crédito por
parte dos compradores entre a data da venda e a data de obtencdo do financia-
mento, determinados contratos vem sendo objeto de cancelamento (“distratos”),
motivo pelo qual as seguintes provisdes vém sendo constituidas para fazer face a
margem de lucro apropriada de contratos firmados por ocasido do reconhecimen-
to da receita, para aqueles contratos que apresentam evidéncias objetivas de que
possam ser objeto de distrato, afetando as rubricas de Receita e Custo das ven-
das realizadas. Tais provisdes séo constituidas como redutora das contas a rece-
ber de clientes tendo contrapartida as rubricas:(i) imdveis a comercializar; e (i) a
rubricas anteriormente mencionadas, na demonstragao do resultado. Eventual
passivo financeiro devido pelo potencial devolugdo de valores recebidos, esta
apresentado na rubrica “outros passivos”, no balango patrimonial. 2.3.2.3. Tributos:
a Companhia e suas controladas s&o periodicamente fiscalizadas por diferentes
autoridades, incluindo fiscais, previdenciarias e ambientais. Nao é possivel garan-
tir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia e suas controladas, nem
que essas infragbes nao se converterdo em processos administrativos e, poste-
riormente, em processos judiciais, tampouco, o resultado tanto dos eventuais
processos administrativos ou judiciais. 2.3.2.4. Provisdes para demandas judiciais
(tributérios, civeis e trabalhistas): a Administracdo da Companhia revisa trimestral-
mente a provisdo para causas civeis, trabalhistas e tributarias. A avaliagdo da
probabilidade de perda inclui a avaliagao das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e
sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagédo dos advogados
externos. As avaliagbes para possiveis provisdes sao revisadas e ajustadas para
levar em conta alteracdes nas circunstancias como prazo de prescricao aplicavel,
conclusdes de inspecoes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base
em novos assuntos ou decisdes de tribunais. 2.3.2.5. Valor realizével liquido dos
imoveis a comercializar: a administracéo revisa trimestralmente o valor contabil de
seus iméveis a comercializar para verificar se ha alguma indicagéo de que tais
ativos sofreram alguma perda referente ao valor realizavel liquido. Uma perda por
valor realizavel liquido existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu
valor realizavel liquido, o qual € o maior entre o valor de realizagdo menos custos
de venda. O célculo do valor de realizagdo menos custos de venda é baseado em
informagdes disponiveis de transacdes de venda de ativos similares ou precos de
mercado. 2.3.3. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia e suas controladas
consideram equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignifican-
te risco de mudanga de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se
qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo; por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacdo. 2.3.4. Contas a
receber: A comercializagdo das unidades é efetuada, substancialmente, durante
as fases de langamento e construgao dos empreendimentos. As contas a receber
de clientes, nesses casos, sdo constituidas ao longo do periodo de construgao,
aplicando-se a porcentagem de conclusao (“PoC”) sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condicGes dos contratos de venda (acrescido da
variagdo do Indice Nacional da Construcao Civil - INCC); sendo assim, o valor das
contas a receber é determinado pelo montante das receitas acumuladas reconhe-
cidas deduzidas das parcelas recebidas. As contas a receber de unidades vendi-
das sao apuradas segundo os critérios mencionados na Nota Explicativa n® 2.3.1.
Quando concluida a construgao, sobre as contas a receber incidem juros e varia-
¢ao monetéaria segundo indices contratuais, os quais passam a ser apropriados
ao resultado financeiro quando auferidos, obedecendo ao regime de competéncia
de exercicios. Com base na carteira total das contas a receber de cada empreen-
dimento, é estabelecido o0 montante previsto para ser recebido em periodo de até
um ano, sendo o saldo contabil das contas a receber, no limite desse valor, clas-
sificado no ativo circulante. A parcela das contas a receber que exceda os recebi-
mentos previstos no periodo de até um ano, é apresentada no ativo nao circulan-
te. 2.3.4.1. Provisao para perda esperada para risco de crédito: A Provisdo para
perda esperada para risco de crédito é estabelecida quando existe uma evidéncia
objetiva de que a Companhia néo sera capaz de cobrar todos os valores devidos
de acordo com os prazos originais das contas a receber. Adicionalmente, a Com-
panhia também avaliou o seu contas a receber de forma prospectiva (sempre
considerando as garantias concedidas), de acordo com o conceito de perdas es-
peradas descrito no IFRS 9/CPC 48 e, por isso, quando material, a Companhia
reconhece as perdas esperadas ao longo da vida Util a partir do reconhecimento
inicial dos recebiveis. Consequentemente, o valor contabil do ativo é reduzido e o
valor do prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado. Se, em um perio-
do subsequente, o valor da perda por “impairment” diminuir e a diminui¢éo puder

Demonstracoes dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do imposto de
renda e da contribuicao social 34.830 _ 24.321 _ 55.159 38.921
Ajustes para conciliar o resultado do caixa liqui-
do proveniente das atividades operacionais:
Depreciagoes e amortizagoes
do intangivel 4.973 2972 5.341 5.034
Equivaléncia patrimonial (138.964) (110.915) 58 (241)
Resultados de SCP’s - - 955 2.896
Provisao para garantias de obras - - 3.561 (394)
Ajuste a valor presente - - 12123 6.453
Provisao para perda esperada
para risco de crédito - - 507 135
Provisao/reversao para distratos liquida - - 4.927 3.092
Provisao de impostos diferidos
(PIS e COFINS) - - 3.535 2.266
Provisao para demandas judiciais (399) 11 557 522
Encargos financeiros sobre
empréstimos e financiamentos - 139 - 462
Apropriagao de encargos
financeiros capitalizados 4.524 22 23.020 7.012
Juros incorridos sobre contratos
de arrendamento 180 132 276 582
Outras resultados em investimentos ~ (4.344) 1210 (1.287) 523
Total Equity return swap 23.787 969  23.787 969
Plano de opcdes de acoes 6.514 5.304 6.515 5.304
Ganho com titulos e valores imobilidrios(2.220) (10.634) (2.220) (10.634)
ParticipagGes - PLR 6.500 3.000 - 3.000
Amortizagao mais-valia 403 5.333 403 5.333
Total dos ajustes para conciliar
o resultado (64.216) (78.136) 137.217  71.235
Variagdes nos ativos e passivos
(Aumento) reducdo em contas a receber - — (194.546) (163.875)
(Aumento) reducéo em iméveis
a comercializar - — (179.732) (482.386)
(Aumento) reducéo em outros ativos (594) (1.643) (10.907) (441)
(Aumento) reducdo em adiantamentos ~ (275) (34) (598) -
(Aumento) reducao em tributos
a recuperar (2.517) (3.540) (4.133)  (4.740)
Aumento (redugao) em fornecedores (924) 1227 15811 22.657
Aumento (redug&o) em obrigacoes
trabalhistas e tributarias (1.565) (1.863) 9.064 525
Aumento (reducao) em adiantamento
de clientes - — (51.247) 54.921
Aumento (redugao) em
conta corrente consorcios - - (22.787) 422
Aumento (reducao) em outros passivos 31 (3.143) 8.850 3.436
Pagamento de garantia de obras - - (1.055) 912)
Pagamento de demandas judiciais - - - (188)
Juros pagos sobre empréstimos
e financiamentos (18.747) (456) (34.153)  (5.427)
Imposto de renda e
contribuicao social pagos - — (18.208) _ (9.208)
Caixa liquido aplicados nas
atividades operacionais (88.807) _(87.588) (346.424) (513.981)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagbes em caixa restrito
e titulos e valores mobilidrios (1.344) (4.877) (1.344) (4.876)
Resgates de caixa restrito e
titulos e valores mobiliarios 23.436 800 23.436 800
Aplicacéo financeira (841) (297.131) (840) (297.131)
Resgate de aplicagéo financeira 112,691 741.318 112.691 741.317
Integralizac@o de capital
nos investimentos (10.733) (63.705) - -
Aquisicéo/(venda) de investimento (1.622) 10.553 (224) -
Redugao de capital em investimento  12.524  15.944 - -
Aquisicdo do imobilizado e intangivel (11.567) (8.212) (24.529)  (9.321)
Dividendos recebidos de investidas 45596 57.737 202 -
Caixa liquido da alienagado
de investimentos = - _ (4285 12.076
Caixa liquido proveniente das (aplica-
do nas) atividades de investimento _168.140 452.427 105.107 _ 442.865
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizacao de empréstimos
e financiamentos - (4.174) (142.943) (67.487)
Amortizacéo de direito de uso
em arrendamentos (1.575) (1.444) (1.352) (2.438)
Captagao de empréstimos
e financiamentos 274.064 — 530.443 128.245
Aumento do capital social, liquido dos
gastos com emissao de agoes - - - -
Dividendos pagos (34.637) (59.733) (34.637) (59.733)
Partes relacionadas (268.747) (343.970) (14.736) -
Repasse para terceiros (SCPs) (8.470) (5.000) (13.150) (6.642)
Outros débitos com terceiros - - - -
Aporte/reducéo de nao controladores - - - 392

Caixa liquido proveniente das (aplicado
nas) atividades de financiamento ~_(39.365) (414.321) _323.625 7.663)
Aumento/(diminuig&o) liquido de
caixa e equivalentes de caixa _39.968 (49.482) _ 82.308 _ (78.779)
Caixa e equivalentes de caixa
50.349  99.831
90.317 _ 50.349

115.525
197.833

194.304
115.525

No inicio do exercicio
No final do exercicio
Aumento/(diminuig&o) liquido de
caixa e equivalentes de caixa _39.968 (49.482) _ 82.308 _ (78.779)
As notas explicativas s@o parte integrante das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

ser relacionada objetivamente a um evento que ocorreu apés o “impairment” ser
reconhecido (como uma melhoria na classificagéo de crédito do devedor), a rever-
s&@o da perda por “impairment” reconhecida anteriormente sera reconhecida na
demonstracédo do resultado. A Companhia suportada pelas orientagdes contidas
no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, elaborou estudos com objetivo de
avaliar a necessidade de registrar os ajustes tempestivos e preditivos relaciona-
dos aos distratos dos contratos de compra e venda de unidades imobilidrias em
construcao (provisao para distratos). O estudo considerou a identificacao da incer-
teza de entrada de fluxo de caixa e a evidencia objetiva de condicoes que ja
existiam na data final do periodo contdbil, para constituir a provisao para distratos.
Consequentemente, a Companhia constituiu provisao para distratos para aqueles
clientes que possuiam: i) parcelas vencidas a mais de 90 dias em cada exercicio
findo das demonstragGes financeiras; ii) parcelas vencidas em cada exercicio fin-
do das demonstragdes financeiras e que subsequentemente distratou o contrato
de compra e venda; e iii) estavam adimplentes, mas que manifestaram formal-
mente a inteng&o de distratar o contrato de compra e venda até o término de cada
exercicio findo das demonstracoes financeiras. 2.3.4.2. Provisao para distratos:
Adicionalmente, a Companhia também preparou estudo que suporta o percentual
histérico de devolugdes para constituir o montante a ser devolvido para os clien-
tes, quando da efetivagéo do distrato. Quando do registro da provisdo para distra-
to os valores do contas a receber de clientes sao ajustados em contrapartida as
receitas de iméveis vendidos, bem como os custos de iméveis vendidos e imdveis
a comercializar, também sao ajustados pelos montantes anteriormente reconhe-
cidos no resultado. A parcela da receita de iméveis vendidos que a Companhia
nao ira devolver aos clientes é reclassificada para conta especifica no resultado
como receita de indenizagéo por distrato. Eventual passivo financeiro devido pela
potencial devolugéo de valores recebidos, estd apresentado na rubrica “Outros
passivos”, no balanco patrimonial. 2.3.5. Imdveis a comercializar: Sao avaliados
ao custo de construcéo ou aquisicao, ou valor realizavel liquido. O custo dos im6-
veis é formado por gastos com: aquisi¢do de terrenos/permutas (mensurados ao
valor justo), materiais, mao de obra aplicada e gastos com incorporagéo, bem
como juros decorrentes dos financiamentos para producao. No caso de aquisicao
de terrenos por meio de permuta por unidades a serem construidas, seu custo
corresponde ao valor justo previsto para as unidades a serem construidas e en-
tregues em permuta. O registro do terreno é efetuado apenas por ocasido da la-
vratura da escritura do imével, n&o sendo reconhecido nas demonstragdes finan-
ceiras enquanto em fase de negociacao, independentemente da probabilidade de
sucesso ou do estagio de andamento desta. No fim de cada trimestre, a Compa-
nhia revisa o valor contabil de seus iméveis a comercializar para verificar se ha
alguma indicag@o de que os montantes de tais ativos néo serao recuperados em
decorréncia da analise do valor realizavel liquido. Uma perda decorrente pelo va-
lor realizavel liquido existe quando o valor contébil de um ativo excede o seu valor
realizavel liquido, o qual esta representado pelo prego de venda estimado, no
curso normal dos negécios, deduzidos os custos estimados de conclusdo e as
despesas estimadas para efetuar a venda. Com base na avaliagao efetuada pela
Companhia, ndo houve indicacao de provisao decorrente do valor realizavel liqui-
do em seus iméveis a comercializar. 2.3.6. Investimentos: Os investimentos da
Companhia em suas controladoras e controladas em conjunto sdo avaliados com
base no método da equivaléncia patrimonial. Com base no método da equivalén-
cia patrimonial, o investimento é contabilizado no balango patrimonial ao custo,
adicionado das mudangas apds a aquisi¢do da participagdo societaria e juros
capitalizados. Quando a participacdo da Companhia nas perdas de investida ul-
trapassa a participacdo da entidade (que inclui quaisquer participagdes de longo
prazo que, em sua esséncia, formam parte do investimento liquido da Companhia
na investida), a Companhia deixa de reconhecer sua participagdo em perdas adi-
cionais. As perdas adicionais sao reconhecidas somente na medida em que incor-
rer em obrigac¢des legais ou presumidas ou assumiu obrigagcdes em nome da in-
vestida. A Companhia determina, em cada data de fechamento do balango
patrimonial, se ha evidéncia objetiva de que o investimento em controlada sofreu
perda por reducao ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o
montante de perda por redugéo ao valor recuperavel como diferenca entre o valor
recuperdvel da controlada e o valor contabil e reconhece o montante na demons-
tragéo do resultado. 2.3.7. Imobilizado: Itens do imobilizado sdo mensurados pelo
custo histérico de aquisi¢do ou construgéo, deduzido de depreciacdo acumulada
e perdas de redug&o ao valor recuperavel (impairment) acumuladas. O custo inclui
gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de um ativo. As taxas utilizadas
para a depreciagdo dos ativos séo:

Taxa de depreciacéo anual

Instalagcdes e méveis e utensilios 10%
Maquinas e equipamentos 10%
Computadores, periféricos e equipamentos de informatica 20%
Veiculos 20%

Estande de vendas
(*) Os gastos incorridos e diretamente relacionados com a construcéo de estande
de vendas e apartamento-modelo tém natureza de carater prioritariamente tangi-
vel e, dessa forma, se a respectiva vida Util estimada é superior a um ano, sdo
registrados na rubrica “Ativo imobilizado’, sendo depreciados de acordo com o
prazo da vida Util estimada, e o correspondente encargo de depreciagéo é aloca-
do na rubrica “Despesas comerciais ” - “Despesas com plantao de vendas”. Isso
ocorre, geralmente, quando o empreendimento é composto por fases e o estande
de vendas ¢é utilizado para a comercializagdo nos varios langamentos de cada
fase ao longo do tempo. No caso de empreendimentos em uma Unica fase, nao ha
expectativa de que a vida util estimada seja superior a um ano e, por esse motivo,
s&o apropriados diretamente as despesas de vendas por ocasido em que 0s cus-
tos sdo incorridos, juntamente com as demais despesas de propaganda, marke-
ting e outras atividades correlatas, independentemente de ter ou nao ocorrido a
apropriacado de receitas relacionadas com o empreendimento. Visto que historica-
mente a Companhia e suas controladas néo alienam seus itens de imobilizado, o
valor residual dos bens foi considerado como sendo zero. A vida Util dos ativos é
revisada e ajustada, se apropriado, no fim de cada exercicio. No caso especifico
dos estandes de vendas, caso a comercializagao termine em periodo menor que
o previsto ou venha a ser efetuada a sua demoli¢&o, o valor residual relacionado
ao empreendimento é imediatamente baixado. O valor contébil de um ativo é
imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o seu valor contabil for
maior que seu valor recuperavel estimado. 2.3.8. Arrendamentos: O CPC 06 (R2)
estabelece os principios para o reconhecimento, mensuragéo, apresentagéo e
divulgacéo de operagdes de arrendamento e exige que os arrendatérios contabi-
lizem todos os arrendamentos conforme um tnico modelo de balanco patrimonial,
similar & contabilizacdo de arrendamentos financeiros nos moldes do CPC 06
(R1). A norma inclui duas isencdes de reconhecimento para os arrendatarios -
arrendamentos de ativos de “baixo valor” (por exemplo, computadores pessoais)
e arrendamentos de curto prazo (ou seja, arrendamentos com prazo de 12 meses
ou menos). Na data de inicio de um arrendamento, o arrendatério reconhece um
passivo para efetuar os pagamentos (um passivo de arrendamento) e um ativo
representando o direito de usar o ativo objeto durante o prazo do arrendamento
(um ativo de direito de uso). Os arrendatérios devem reconhecer separadamente
continua—k_
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as despesas com juros sobre o passivo de arrendamento e a despesa de depre-
ciagdo do ativo de direito de uso.2.3.9. Intangivel: Os ativos intangiveis s&o repre-
sentados por gastos relacionados com a aquisicao e o desenvolvimento de siste-
mas e licencas para utilizagcdo de softwares, avaliados ao custo de aquisicao e
com amortizagao pelo método linear levando-se em consideracgao o prazo estima-
do de beneficios, a partir do momento em que esses beneficios comecam a ser
gerados. Os custos relacionados a manutencéo de softwares s&o reconhecidos
como despesa, conforme s&o incorridos. 2.3.10. Outros ativos e passivos (circu-
lantes e nao circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando
for provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um pas-
sivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obri-
gacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimati-
vas do risco envolvido. Os ativos e passivos séo classificados como circulantes
quando sua realizacdo ou liquidacao é provavel que ocorra nos préximos 12 me-
ses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes. 2.3.11. Ajuste a
valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos monetarios sdo ajusta-
dos pelo seu valor presente no registro inicial da transagao, levando em conside-
racao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos
implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transagdes semelhantes. Subsequentemente, esses juros sao realocados no re-
sultado por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em relag@o aos
fluxos de caixa contratuais. Para as vendas a prazo, a partir da data da venda até
o momento da entrega do imével, as contas a receber devem ser mensuradas a
valor presente considerando o prazo e o diferencial entre taxa de juros de merca-
do e a taxa de juros implicita nos contratos de compra e venda de unidades imo-
bilidrias, sendo que a taxa utilizada para célculo serd a maior entre a taxa média
dos financiamentos e empréstimos obtidos pela Companhia (descontado pelo
INCC) ou, a taxa da NTN-B. 2.3.12. Imposto de renda e contribuicao social sobre
o lucro: A despesa com imposto de renda e contribuicao social compreende os
impostos de renda correntes e diferidos e séo reconhecidos no resultado. O im-
posto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributével do exercicio,
a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apre-
sentagao das demonstracdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar
com relagdo aos exercicios anteriores. Quando aplicavel, o imposto diferido é re-
conhecido com relagéo as diferencas temporarias entre os valores contabeis de
ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para
fins de tributagéo. O imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera
serem aplicadas as diferengas temporarias quando elas revertem, baseando-se
nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de
apresentacao das demonstragbes financeiras. Regime do Lucro Real: para a
Companhia e determinadas controladas que optaram pelo regime de tributagao
do Lucro Real, o imposto de renda e a contribuigao social, do exercicio corrente e
diferido, sao calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional
de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$240 para imposto de renda, e 9%
sobre o lucro tributével para contribuicao social sobre o lucro liquido e consideram
a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢do social, limita-
da a 30% do lucro tributavel em cada exercicio fiscal. Regime de lucro presumido:
aplicavel as sociedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente ante-
rior tenha sido inferior a R$78.000. Nesse contexto, a base de célculo do imposto
de renda e a contribuicao social sdo calculadas a razéo de 8% e 12% respectiva-
mente, sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente de alugu-
éis e prestacao de servigos e 100% quando for proveniente de receitas financei-
ras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos impostos e
contribuicdo. Regime especial tributario do patriménio de afetagao: instituido por
meio da Lei n° 10.931/2004 (RET) e suas posteriores alteragdes, aplicavel aos
empreendimentos imobilidrios que optaram por esse regime, em carater opcional
e irretratavel enquanto perdurarem os direitos e obrigagdes do incorporador junto
aos adquirentes dos iméveis que compdem o empreendimento afetado. Cada
empreendimento submetido ao RET prevé uma tributagéo a aliquota de 1,92 %
para o Imposto de renda e contribui¢do social e 2,08% para o PIS e COFINS,
aplicavel para todos os recebimentos decorrentes das vendas de unidades imobi-
lidrias, bem como as receitas financeiras e variagdes monetarias, sao tributadas
pelo regime de caixa. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, todas as vendas efe-
tuadas pela Companhia até essa data estavam enquadradas no RET, indepen-
dentemente, do momento das vendas e do recebimento das parcelas. 2.3.13. Tri-
butos correntes com recolhimento diferido: A legislacao fiscal permite que as
entidades de incorporacao imobilidria tributem suas receitas de vendas de unida-
des imobilidrias com base em regime de caixa. Nas controladas e atividades em
que a pratica contabil difere da pratica fiscal, é calculado um passivo ou ativo de
impostos e contribuicdes sociais federais de recolhimento diferido para refletir
quaisquer diferengas temporarias. O imposto de renda, a contribui¢do social sobre
o lucro, o PIS e a COFINS de recolhimento diferido sdo reconhecidos no passivo
circulante e no passivo nao circulante e sao decorrentes da diferenca temporal
decorrente do reconhecimento da receita pelo critério societario, descrito na Nota
Explicativa n® 2.3.1, e do critério fiscal em que a receita € tributada no momento
do recebimento (regime de caixa). A Companhia apresenta tais tributos diferidos
de forma liquida (antecipagdes - ativo) e (recolhimento - passivo) nas demonstra-
¢oes financeiras, por fim, destacamos que a segregacao entre curto e longo prazo
desta obrigacdo considera a expectativa de recebimentos futuros e que seréo
objeto de inclusé@o no calculo da apuracao dos tributos. 2.3.14. Ativos e passivos
contingentes: As praticas contabeis para registro e divulgac&o de ativos e passi-
vos contingentes s&o as seguintes:  Ativos contingentes s@o reconhecidos so-
mente quando ha garantias reais ou decis6es judiciais favoraveis em transitado
em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas divulgados
em nota explicativa;  Provisdes para demandas judiciais sao provisdes efetuadas
quando as perdas forem avaliadas como provéaveis e os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente seguranga. Também s&o adicionados as provi-
sbes os montantes estimados de possiveis acordos nos casos de intengéo de li-
quidar o processo antes da conclus&o de todas as instancias. 2.3.15. Beneficios a
empregados: A Companhia concede beneficios a seus empregados, tais como
vale-refeicdo, assisténcia médica e odontoldgica, vale-transporte e remuneragédo
variavel. Participagdo dos colaboradores e administradores no resultado: Os cola-
boradores tém direito a uma participagao no resultado com base em determina-
das metas acordadas anualmente. Essas despesas sdo reconhecidas em base
linear, levando em considerag&o o atingimento esperado das metas e os valores
que serao disponibilizados para esses colaboradores. Transacdes que envolvem
pagamento em acdes: A Companhia oferece a seus empregados planos de op-
¢éo de acdes, o valor das opc¢des concedidas é reconhecido como despesa, du-
rante o periodo no qual o direito é adquirido, periodo durante o qual as condi¢des
especificas de aquisi¢@o de direitos devem ser atendidas. Na data do balango, a
Companhia revisa suas estimativas da quantidade de opgdes cujos direitos de-
vem ser adquiridos com base nas condicdes. Esta reconhece o impacto da revi-
sdo das estimativas iniciais, se houver, na demonstragcéo do resultado, em contra-
partida ao patriménio liquido. 2.3.16. Demonstracéo do Valor Adicionado (“DVA”):
Essa demonstracao tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Compa-
nhia e sua distribuicao durante determinado periodo e é apresentada pela Com-
panhia, conforme requerido pela legislacao societaria brasileira, como parte de
suas demonstragdes financeiras individuais e como informagéo suplementar as
demonstragdes financeiras consolidadas, pois ndo é uma demonstracao prevista
nem obrigatéria conforme as IFRSs. A DVA foi preparada de acordo com o Pro-
nunciamento Técnico NBC TG 9 - Demonstragao do Valor Adicionado e com base
em informagoes obtidas dos registros contébeis que servem de base de prepara-
¢ao das demonstragdes financeiras. 2.3.17. Sociedade em contas de participacdo
- “SCP”: Para viabilizagao dos projetos imobilidrios, a Companhia firmou acordos
com parceiros empreendedores em alguns negaécios, os quais sao denominados
como sdcios participantes, de acordo com o Art. 991 do Codigo Civil. As obriga-
¢Oes com os parceiros sao constituidas pelos valores aportados pelos mesmos
somados aos resultados acumulados que lhes competem nos respectivos empre-
endimentos, sendo registrado no grupo outros compromissos com terceiros (Nota
Explicativa n° 10). As obrigacdes serao liquidadas na medida em que ocorrer a
distribuicdo de lucros nos empreendimentos imobilidrios. Nesses acordos a Com-
panhia figura como o socio ostensivo, sendo o responsavel legaimente pelos ris-
cos e obrigagdes do empreendimento imobiliario conforme previsto na Lei, logo
todos os ativos e passivos relacionados a estes acordos s@o apresentados inte-
gralmente nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. 2.3.18. Ins-
trumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuracéo: Um instrumento fi-
nanceiro € um contrato que da origem a um ativo financeiro de uma entidade e a
um passivo financeiro ou instrumento patrimonial de outra entidade. i) Ativos finan-
ceiros: Reconhecimento inicial e mensuracdo: Ativos financeiros sao classifica-
dos, no reconhecimento inicial, como subsequentemente mensurados ao custo
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes e ao valor
justo por meio do resultado. A classificagdo dos ativos financeiros no reconheci-
mento inicial depende das caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo
financeiro e do modelo de negdcios da Companhia para a gestdo destes ativos
financeiros. A Companhia inicialmente mensura um ativo financeiro ao seu valor
justo acrescido dos custos de transag&o, no caso de um ativo financeiro néo men-
surado ao valor justo por meio do resultado. Para que um ativo financeiro seja
classificado e mensurado pelo custo amortizado ou pelo valor justo por meio de
outros resultados abrangentes, ele precisa gerar fluxos de caixa que sejam “exclu-
sivamente pagamento de principal e juros” (também referido como teste de
“SPPI”) sobre o valor do principal em aberto. Essa avaliagéo é executada em nivel
de instrumento. O modelo de negécios da Companhia para administrar ativos fi-
nanceiros se refere a como ela gerencia seus ativos financeiros para gerar fluxos
de caixa. O modelo de negdcios determina se os fluxos de caixa resultarao da
cobranca de fluxos de caixa contratuais, da venda dos ativos financeiros ou de
ambos. Mensuracdo subsequente: Para fins de mensuragéo subsequente, os ati-
vos financeiros séo classificados em quatro categorias: (i) Ativos financeiros ao
custo amortizado; (i) Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros resulta-
dos abrangentes com reclassificacao de ganhos e perdas acumulados; (jii) Ativos
financeiros designados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes,
sem reclassificacdo de ganhos e perdas acumulados no momento de seu desre-
conhecimento; ou (iv) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado. A
Companhia possui ativos financeiros classificados como ativos financeiros ao
custo amortizado e ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Ativos
financeiros ao custo amortizado (instrumentos de divida) Os ativos financeiros ao
custo amortizado sdo subsequentemente mensurados usando o método de juros
efetivos e estdo sujeitos a reducéo ao valor recuperdvel. Ganhos e perdas séo
reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou apresenta
redugao ao valor recuperavel. Os ativos financeiros da Companhia ao custo amor-
tizado incluem contas a receber de clientes, contas a receber com partes relacio-
nadas e outros ativos financeiros (vide Nota Explicativa n® 20). Ativos financeiros
a0 valor justo por meio do resultado: Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado sdo apresentados no balanco patrimonial pelo valor justo, com as varia-
¢oes liquidas do valor justo reconhecidas na demonstracao do resultado. Essa
categoria contempla caixa e equivalentes de caixa e caixa restrito, os quais a
Companhia néo tenha classificado de forma irrevogavel pelo valor justo por meio
de outros resultados abrangentes. Desreconhecimento: Um ativo financeiro (ou,
quando aplicavel, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um grupo de ati-
vos financeiros semelhantes) é desreconhecido quando: ¢ Os direitos de receber
fluxos de caixa do ativo expiraram; ou ®* A Companhia transferiu seus direitos de
receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacdo de pagar integralmen-
te os fluxos de caixa recebidos sem atraso significativo a um terceiro nos termos
de um contrato de repasse e (a) a Companhia transferiu substancialmente todos
os riscos e beneficios do ativo, ou (b) a Companhia nem transferiu nem reteve
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, mas transferiu o controle
do ativo. Quando a Companhia transfere seus direitos de receber fluxos de caixa
de um ativo ou celebra um acordo de repasse, ela avalia se, e em que medida,
reteve os riscos e beneficios da propriedade. Quando néo transferiu nem reteve
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, nem transferiu o controle
do ativo, a Companhia continua a reconhecer o ativo transferido na medida de seu
envolvimento continuado. Nesse caso, a Companhia também reconhece um pas-
sivo associado. O ativo transferido e o passivo associado sdo mensurados em
uma base que reflita os direitos e as obrigacdes retidos pela Companhia. O envol-
vimento continuo sob a forma de garantia sobre o ativo transferido € mensurado
pelo menor valor entre: (i) o valor do ativo; e (ii) o valor méximo da contraprestagao
recebida que a entidade pode ser obrigada a restituir (valor da garantia). Reducao
ao valor recuperdvel de ativos financeiros: As divulgacdes referentes a redugéo
ao valor recuperavel de ativos financeiros sdo também fornecidas na nota explica-
tiva n° 2.3.4.1. ii) Passivos financeiros: Reconhecimento inicial e mensuracdo:

Os passivos financeiros s&o classificados, no reconhecimento inicial, como passi-
vos financeiros ao custo amortizado. Todos os passivos financeiros sdo mensura-
dos inicialmente ao seu valor justo, mais ou menos, no caso de passivo financeiro
que n&o seja ao valor justo por meio do resultado, os custos de transagao que
sejam diretamente atribuiveis & emissao do passivo financeiro. Os passivos finan-
ceiros da Companhia incluem fornecedores e outras contas a pagar, empréstimos
e financiamentos, contas a pagar com partes relacionadas e outros passivos fi-
nanceiros, descrito em Nota Explicativa n° 21. Mensuracdo subsequente: Para fins
de mensuragao subsequente, os passivos financeiros sdo classificados em duas
categorias: ® Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado; e ¢ Passi-
vos financeiros ao custo amortizado. A Companhia possui apenas passivos finan-
ceiros classificados como passivos financeiros ao custo amortizado. Passivos fi-
nanceiros ao custo amortizado: Apés o reconhecimento inicial, empréstimos e
financiamentos, contas a pagar, contas a pagar com partes relacionadas e de-
mais passivos financeiros contraidos e concedidos suijeitos a juros sdo mensura-
dos subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de
juros efetiva. Ganhos e perdas sao reconhecidos no resultado quando os passivos
s&o baixados, bem como pelo processo de amortizacdo da taxa de juros efetiva.
O custo amortizado é calculado levando em consideracao qualquer desagio ou
4gio na aquisicao e taxas ou custos que sao parte integrante do método da taxa
de juros efetiva. A amortizagdo pelo método da taxa de juros efetiva é incluida
como despesa financeira na demonstragéo do resultado. Essa categoria geral-
mente se aplica a empréstimos e financiamentos sujeitos a juros. Para mais infor-
magdes, vide Nota Explicativa n° 8. Desreconhecimento: Um passivo financeiro é
baixado quando a obrigagéo sob o passivo é extinta, ou seja, quando a obrigacao
especificada no contrato for liquidada, cancelada ou expirar. Quando um passivo
financeiro existente é substituido por outro do mesmo mutuante em termos subs-
tancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente sdo substancial-
mente modificados, tal troca ou modificacéo é tratada como o desreconhecimento
do passivo original e o reconhecimento de um novo passivo. A diferenca nos res-
pectivos valores contébeis é reconhecida na demonstracéo do resultado. iii) Com-
pensacao de instrumentos financeiros: Os ativos financeiros e passivos financei-
ros s@o compensados e o valor liquido é apresentado no balango patrimonial
individual e consolidado se houver um direito legal atualmente aplicavel de com-
pensacao dos valores reconhecidos e se houver a intengao de liquidar em bases
liquidas, realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente. 2.3.19. Terre-
nos a pagar: Terrenos a pagar s@o obrigagdes a pagar por bens ou servigcos que
foram adquiridos no curso normal dos negdcios. As contas a pagar por aquisicao
de iméveis sdo relacionadas a aquisicao de terrenos para o desenvolvimento de
projetos de incorporagao imobilidria. Contas a pagar a fornecedores e por aquisi-
¢do de imdveis sdo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for
devido no periodo de até um ano; caso contrario, sdo apresentadas como passivo
nao circulante. Elas sao inicialmente reconhecidas pelo valor justo e subsequen-
temente mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva
de juros. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura/contrato
correspondente, acrescido dos encargos contratuais incorridos. 2.3.20. Emprésti-
mos e financiamentos: Os recursos financeiros obtidos, sejam eles empréstimos,
financiamentos, s&o reconhecidos inicialmente, no recebimento dos recursos, li-
quidos dos custos de transacao, e sdo mensurados pelo custo amortizado, isto &,
acrescidos de encargos e juros proporcionais ao exercicio incorrido até a data da
informagao apresentada. Os encargos financeiros incorridos na controladora em
financiamentos obtidos para aporte em controladas, objetivando o desenvolvi-
mento de seus empreendimentos sdo classificados como parcela complementar
do custo do investimento nas demonstracoes financeiras individuais. Sao classifi-
cados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um direito in-
condicional de diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds as
datas dos balangos. 2.3.21. Resultado basico e diluido por acéo: O resultado por
acdo basico é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos acionistas
da Companhia e a média mensal das agoes em circulag&o no respectivo periodo.
O resultado por agao diluido é calculado por meio da referida média das agdes em
circulacao, ajustada pelos instrumentos potencialmente conversiveis em agoes,
com efeito diluidor, nos exercicios apresentados, nos termos do CPC 41/IAS 33.
2.3.22. Novos pronunciamentos e normas publicas ainda nao adotadas: As nor-
mas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a
data de emissao das demonstragdes financeiras da Companhia, estao descritas
a seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e
alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor. IFRS 17 - Contratos de seguro:
Em maio de 2017, 0 IASB emitiu a IFRS 17 - Contratos de Seguro (CPC 50 - Con-
tratos de Seguro que substituiu 0 CPC 11 - Contratos de Seguro), uma nova nor-
ma contébil abrangente para contratos de seguro que inclui reconhecimento e
mensuracéo, apresentacéo e divulgacéo. Ao entrar em vigor, a IFRS 17 (CPC 50)
substituiu a IFRS 4 - Contratos de Seguro (CPC 11) emitida em 2005. A IFRS 17
aplica-se a todos os tipos de contrato de seguro (como de vida, ramos elementa-
res, seguro direto e resseguro), independentemente do tipo de entidade que os
emitem, bem como determinadas garantias e instrumentos financeiros com ca-
racteristicas de participacao discricionaria. Aplicam-se algumas excegdes de es-
copo. O objetivo geral da IFRS 17 é fornecer um modelo contébil para contratos
de seguro que seja mais Util e consistente para as seguradoras. Em contraste com
os requisitos da IFRS 4, os quais sdo amplamente baseados em politicas conta-
beis locais vigentes em periodos anteriores, a IFRS 17 fornece um modelo abran-
gente para contratos de seguro, contemplando todos os aspectos contabeis rele-
vantes. O foco da IFRS 17 é o modelo geral, complementado por: « Uma
adaptacao especifica para contratos com caracteristicas de participagéo direta
(abordagem de taxa variavel). Uma abordagem simplificada (abordagem de alo-
cacéo de prémio) principalmente para contratos de curta duragéo. A IFRS 17 e
CPC 50 vigoram para periodos iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023, sendo
necessaria a apresentacao de valores comparativos. A adogao antecipada é per-
mitida se a entidade adotar também a IFRS 9 e a IFRS 15 na mesma data ou
antes da adogao inicial da IFRS 17. Essa norma nao se aplica ao Grupo. Altera-
coes ao IAS 1: Classificacao de passivos como circulante ou ndo circulante: Em
janeiro de 2020, o IASB emitiu alteragdes nos paragrafos 69 a 76 do IAS 1, corre-
lato ao CPC 26, de forma a especificar os requisitos para classificar o passivo
como circulante ou n&o circulante. As alteragdes esclarecem: ¢ O que significa um
direito de postergar a liquidag&o; * Que o direito de postergar deve existir na data-
-base do relatério; « Que essa classificacdo nédo é afetada pela probabilidade de
uma entidade exercer seu direito de postergacao; * Que somente se um derivativo
embutido em um passivo conversivel for em si um instrumento de capital proprio
os termos de um passivo nao afetariam sua classificacao. As alteragdes sao vali-
das para exercicios iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023 e devem ser aplica-
das retrospectivamente. Alteracbes ao IAS 8: Definicdo de estimativas contdbeis:
Em fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 8 (norma correlata ao CPC
23), no qual introduz a definicdo de ‘estimativa contabeis’. As alteracdes esclare-
cem a distingao entre mudangas nas estimativas contabeis e mudancas nas poli-
ticas contdbeis e corregao de erros. Além disso, eles esclarecem como as entida-
des usam as técnicas de medicdo e inputs para desenvolver as estimativas
contabeis. As alteragbes serao vigentes para exercicios iniciados em, ou apos,
1° de janeiro de 2023 e aplicardo para mudancas nas politicas e estimativas con-
tabeis que ocorrerem em, ou apds, o inicio desse periodo. Adogdo antecipada é
permitida se divulgada. Alteragbes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulga-
cao de politicas contdbeis: Em fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteragdes ao IAS
1 (norma correlata ao CPC 26 (R1)) e IFRS Practice Statement 2 Making Materia-
lity Judgements, no qual fornece guias e exemplos para ajudar entidades a aplicar
o julgamento da materialidade para a divulgacéo de politicas contébeis. As altera-
¢Oes sao para ajudar as entidades a divulgarem politicas contabeis que sdo mais
Uteis ao substituir o requerimento para divulgacao de politicas contabeis significa-
tivas para politicas contabeis materiais e adicionando guias para como as entida-
des devem aplicar o conceito de materialidade para tomar decisoes sobre a divul-
gacdo das politicas contébeis. As alteracdes ao IAS 1 sdo aplicaveis para
exercicios iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2023 com adogao antecipada
permitida. J& que as alteragdes ao Practice Statement 2 fornece guias ndo obriga-
térios na aplicacao da definicdo de material para a informagao das politicas con-
tabeis, uma data para adocao desta alteracao nao é necessaria. 3. Caixa e equi-
valentes de caixa, caixa restrito e aplicacoes financeiras:

a) Caixa e equivalentes de caixa:

Controladora Consolidado

Descricéao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Caixa 4 4 47 43
Conta corrente bancaria 1.965 2.813 7.116 8.723
Aplicagdes financeiras (i) 88.348 47.532 190.670 106.759
90.317 50.349 197.833 115.525

(i) As aplicagdes financeiras classificadas como caixa e equivalentes de caixa sao
de renda fixa com liquidez didria e Certificados de Depdsitos Bancérios (CDBs)
com liquidez imediata, a serem utilizados para compromissos de curto prazo, com
remunerag@o média entre 100% e 118% do CDI (100% a 116% do CDI em 31 de
dezembro de 2021). O “equivalente de caixa” € mantido com bancos e instituicoes
financeiras que possuem rating entre AAA e BB+.

b) Caixa restrito: Controladora Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Aplicacdes financeiras 31.476 53.568 31.476 53.568
Circulante 30.040 28.094 30.040 28.094
Nao circulante 1.436 25.474 1.436 25.474

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, os saldos em caixa restrito estavam
aplicados em LFTs indexadas a SELIC e CDBs com taxas variando entre 100% a
105% do CDI. Em 31 de dezembro de 2022, o caixa restrito esta representado da
seguinte forma: i) Montante de R$28.094 (R$ 28.094 em 31 de dezembro de
2021) da operagdo de Swap realizada junto ao banco Credit Suisse, conforme
descrito na Nota Explicativa n® 19, que sera liberado conforme ordem de compra
e venda de agdes, por parte da Mitre, e prazo de vencimento conforme estipulado
em contrato. i) Montante de R$1.946 (R$ 25.474 em 31 de dezembro de 2021)
em garantia pela compra dos terrenos Guapira Il (para os terrenos Guapira | e
Guapira Il em 31 de dezembro de 2021), que sera liberado na entrega dos empre-
endimentos. i) Montante de R$1.436 (R$ 0 em 31 de dezembro de 2021) dos
fundos de reserva e despesa do CRI, a ser liberado de acordo prazo final do con-
trato. A segregacéo de curto e longo prazo também obedece esse cronograma.
c) Aplicacdes financeiras - TVM:

Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Aplicacoes financeiras (i) - 109.631 - 109.631

(i) Em 31 de marco de 2022 a Companhia resgatou os montantes anteriormente
classificados em aplicagdes financeiras, substancialmente representados por
Fundos de Investimentos de Renda Fixa. Os montantes possuiam vencimento de
curto prazo, com risco insignificante de mudanca de valor e com alta liquidez, e
foram utilizados de acordo com as necessidades de caixa da Companhia.

4. Contas a receber:

Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Empreendimentos concluidos 86.024 79.341
Empreendimentos em construgéo 587.516 399.288
Outras contas a receber 1.266 1.631
Ajuste a valor presente (24.904) (12.781)
Provis&o para perda esperada para risco de crédito (1.107) (600)
Provisao para distratos (26.077) 12.201
622.718 454.678
Cesséo de recebiveis 350 343
Total (a) 623.068 455.021
Circulante 423.814 300.688
Nao circulante 199.254 154.333

(a) O contas a receber é majoritariamente garantido através de alienacgao fiducia-
ria, sendo que no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, 99,99% estava
garantido (também 99,99% em dezembro de 2021). A taxa utilizada do ajuste a
valor presente tem como fundamento e premissa a taxa média dos financiamen-
tos e empréstimos obtidos pela Companhia, descontado pelo INCC e comparada
com a NTN-B, sendo utilizada a maior entre elas. Em 31 de dezembro de 2022 a
Companhia efetuou o célculo a valor presente, considerando a taxa de desconto
de 5,91% a.a. (3,62% a.a. em 31 de dezembro de 2021). A Companhia adota os
procedimentos para reconhecimento contébil dos resultados auferidos nas opera-
coes imobilirias realizadas. Em decorréncia disso, o saldo de contas a receber
das unidades imobilidrias vendidas e ainda nao concluidas esté limitado a parcela
da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. Em 31 de
dezembro de 2022 e 2021, a Companhia possuia o saldo das contas a receber da
carteira financeira consolidada, da parcela circulante e nao circulante, distribuido
da seguinte forma:

31/12/2022 31/12/2021

Em Em processo de Em processo de
carteira repasse bancario (a) Total Em carteira repasse bancério (a) Total
Vencidos acima de 360 dias 1.493 - 1.493 1.000 - 1.000
Vencidos de 181 a 360 dias 421 - 421 297 - 297
Vencidos de 121 a 180 dias 518 - 518 202 - 202
Vencidos de 91 a 120 dias 324 - 324 108 - 108
Vencidos de 61 a 90 dias 433 - 433 380 - 380
Vencidos de 31 a 60 dias 2.480 - 2.480 413 - 413
Vencidos de 0 a 30 dias 8.376 - 8.376 6.572 - 6.572
14.045 - _14.045 8.972 - 8.972
A vencer de 0 a 30 dias 15.765 80.467  96.232 18.220 73645  91.865
A vencer de 31 a 60 dias 13.067 - 13.067 12.872 - 12872
A vencer de 61 a 90 dias 29.835 - 29.835 10.904 - 10.904
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31/12/2022 31/12/2021
Em Em processo de Em processo de

carteira repasse bancério (a) _ Total Em carteira repasse bancario(a) __ Total

A vencer de 91 a 120 dias 19.205 - 19.205 14.926 - 14926
A vencer de 121 a 181 dias 55.215 - 55215 18.480 - 18.480
A vencer de 181 a 360 dias 237.041 - 237.041 185.833 — 185.833
A vencer acima 360 dias 210.166 - 210.166 136.409 - 136.409
580.294 80.467 660.761 397.644 73.645 471.289

Provisao para perda esperada para risco de crédito (1.107) - (1.107) (600) - (600)
Ajuste a valor presente (24.904) - (24.904) (12.782) - (12.782)
Provisao para distratos (26.077) - (26.077) (12.201) - (12.201)
Cesséo de recebiveis 350 - 350 343 - 343
542.601 80.467 623.068 381.376 73.645 455.021

(a) Os empreendimentos em repasse bancério em 31 de dezembro de 2022 eram
Haus Mitre Alto Butantd, Haus Mitre Broklin e Mitre Raizes Vila Guilhermina, Rai-
zes Tucuruvi Figueira e Raizes Vila Prudente e em 31 de dezembro de 2021 eram
Haus Mitre Vila Mariana, Haus Mitre Butanta e Mitre Raizes Vila Guilhermina.
Repasse bancério: Na fase de conclusao dos seus empreendimentos, quase a
totalidade dos clientes passa pelo processo de financiamento bancario (conheci-
do também como repasse), processo este requerido para a entrega das chaves,
bem como tomada de posse da unidade. O processo de repasse € individual e
depende das negociagdes entre o cliente e a instituicao financeira, podendo durar
até 180 dias entre a data do inicio do processo de repasse até a concluséo. A
Companhia apresenta tais clientes em seu “aging-list” separadamente dos clien-
tes inadimplentes, uma vez que essa operagao faz parte dos negécios e do pro-
cesso de venda das unidades. Sobre esse saldo, a Companhia entende que ndo
ha risco significativo de ndo recebimento. Cessao de recebiveis: A Companhia
cedeu determinados créditos relacionados aos contas a receber de clientes os
quais sao atualizados pela variagdo do IGP-M e possuem juros de 12% ao ano
(Tabela “Price”). Em decorréncia do direito de regresso previsto em contrato, a
Companhia nao baixou tais créditos e os mesmos estao sendo apresentados nas
demonstragdes financeiras da Companhia.

Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Cesséo de recebiveis 350 343
Qualidade do crédito dos ativos financeiros: A alienagao fiducidria € uma garantia
amparada na Lei no. 9.514/97 e que concede ao fiduciario uma maior agilidade na
execucao da garantia nos casos de inadimpléncia. A Companhia aliena as suas
unidades em construgéo ou construidas com alienacao fiduciaria, sendo a propria
unidade objeto da garantia. Para as unidades concluidas, a Companhia projetou
o valor de venda da unidade em condi¢bes desfavoraveis do mercado, incluiu as
comissdes de vendas encontrando o valor realizavel liquido e comparou com o
saldo devedor do cliente, afim de concluir se a garantia é suficiente, ndo sendo
identificado relevantes insuficiéncias de garantias. Entretanto, a Companhia cons-
tituiu Provisdo para perda esperada para risco de crédito para aqueles clientes
que estdo classificados como “pré-soluto”, ou seja, clientes que a Companhia fi-
nanciou sem garantias. Para as unidades em construcdo, a Companhia entende
que nesses casos o risco de perda reduz sensivelmente em decorréncia de a
Companhia ndo ter entregue ainda a unidade porém avaliou a possibilidade de
interrupgao do fluxo de caixa dessas unidades, de acordo com a politica da Com-
panhia, constituindo provisao de distrato, quando necessario. Movimentacao das
provisdes: A provis@o para perda esperada para risco de crédito e provisdo para
distratos tiveram as seguintes movimentagoes: Provisdo para perda esperada
para risco de crédito

Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Saldo inicial (600) (463)
Provisao, liquida (507) 137,
Saldo final (1.107) 600
Provisao para distratos

Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Saldo inicial (12.201) (4.169)
Reversao (Provisao), liquida (13.876) (8.032)
Saldo final (26.077) (12.201)
5. Iméveis a comercializar:

Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Terrenos (i) 568.426 443.998
Iméveis em construcao (ii) 483.170 326.957
Encargos financeiros capitalizados (iii) 20.623 915
Adiantamento para aquisi¢do de terreno 7.476 11.486
Iméveis concluidos 12.167 1.784
Provisao para distratos 18.618 9.481
Adiantamentos 9.468 8.739
Outros 51 51

1.119.999 803.411

Circulante 825.047 639.186
N&o circulante 294.952 164.225

(i) Os terrenos para novos empreendimentos estao registrados pelo custo histéri-
co de aquisigao e incluem os custos com legalizag&o. Os terrenos cujos empreen-
dimentos tém langamento previsto a partir de janeiro de 2024 foram classificados
no ativo nao circulante. (i) O montante € composto por custo de terrenos acresci-
do dos custos de regularizagao, custos incorridos de construcao e estoques de
materiais ndo aplicados. Esses valores sao transferidos para a conta de “Iméveis
em construgdo” no momento em que o empreendimento €& inicialmente comercia-
lizado. (iii) Conforme orientacdes descritas no OCPC 01 (R1) Entidades imobilia-
rias, a Companhia capitalizou juros sobre terrenos e unidades em construgao,
sendo que tais juros s&o reconhecidos ao resultado na proporgao das unidades
vendidas seguindo o mesmo critério dos demais custos. A administragdo trimes-
tralmente prepara as andlises e testes de avaliacao de custo ou valor realizavel
liquido e registra dos dois 0 menor em todas as rubricas dos Iméveis a comercia-
lizar, sendo que nas datas de encerramento dos balangos nao foram apurados
ajustes relacionados a este assunto. A movimentagao da provisao para distratos
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e exercicio findo 31 de dezembro
2021 é como segue:

Consolidado

31/12/2022  31/12/2021

Saldo inicial 9.481 2.949
Adicoes 9.137 6.532
Saldo final 18.618 9.481

A movimentag&o dos encargos financeiros capitalizados nos exercicio findo em
31 de dezembro de 2022 e 2021 é como segue:

Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Saldo inicial 915 211
Atualizagao de terrenos a pagar 891 839
Outros custos 1.361 984
Encargos financeiros capitalizados 38.632 5.264
Custos de captacao capitalizados 488 -
Ajuste a valor presente - permuta financeira 1.356 629
Encargos financeiros apropriados aos custos dos imé-
veis (Nota Explicativa n° 17) (23.020) (7.012)
Total 20.623 915

6. Partes relacionadas: Os montantes abaixo demonstrados possuem o objetivo
de aquisic&o de imdveis para fins de estruturagéo, desenvolvimento, incorporagao
e comercializagdo de empreendimento imobilidrio. A gestéo do caixa da Compa-
nhia é centralizada, de forma que é comum a existéncia de transacoes financeiras
desta natureza com as SPEs.
Ativo:
Controladora

31/12/2022 31/12/2021

Mitre Residencial Casa Verde Empreendimento

Controladora
31/12/2022  31/12/2021

Mitre José dos Reis Empreendimentos Ltda. 18.751 14.621
Mire Residencial Roque Petroni Ltda. 2.297 -
Mitre E Empreendimentos Ltda. 1.912 1.293
Mitre H Empreendimentos Ltda. 11.066 6.065
Mitre Perdizes SPE Ltda. 1 4.209
Mitre L Empreendimentos Ltda. 13.161 16.870
Mitre M Empreendimentos Ltda. 419 408
Mitre N Empreendimentos Ltda. 21.811 22.859
Mitre O Empreendimentos Ltda. 114 66
Mitre Q Empreendimentos Ltda. 25.476 24510

Mitre R Empreendimentos Ltda. 7 5

Mitre S Empreendimentos Ltda. - 8.153
Mitre U Empreendimentos Ltda. 398 13.067
Mitre V Empreendimentos Ltda. 9.425 8.111
Mitre W Empreendimentos Ltda. 48.980 38.635
Mitre X Empreendimentos Ltda. 2.296 1.302
Mitre Y Empreendimentos Ltda. 6.988 2.818
Mitre Z Empreendimentos Ltda. 47.598 35.946
Mitre Michigan Empreendimentos e Participagbes Ltda.  55.842 22.531
Mitre Residencial Escobar Empreendimentos Ltda. 23 2

Mitre Centro Companhiarial Metro Tieté
Empreendimentos Imobilidrios 3 2

MTR-01 Administragao de Bens Ltda. 7.549 1.565
MTR-03 Administracdo de Bens Ltda. 30.056 27.338
MTR-04 Administracdo de Bens Ltda. 1.019 869
MTR-05 Administragao de Bens Ltda. 34.168 8.239
MTR-06 Administragao de Bens Ltda. - 4.660
MTR-07 Administragao de Bens Ltda. 33.998 30.268
MTR-08 Administracao de Bens Ltda. 19.699 18.510
MTR-10 Administracdo de Bens Ltda. 13.538 19.066
MTR-11 Administracdo de Bens Ltda. 63.007 55.069
MTR-12 Administragao de Bens Ltda. 34 3
MTR-13 Administragao de Bens Ltda. 164 87
MTR-14 Administragao de Bens Ltda. 1.013 287
MTR-15 Administracao de Bens Ltda. 22 3
MTR-16 Administracdo de Bens Ltda. 428 4
MTR-17 Administra¢do de Bens Ltda. 2.199 747
MTR-18 Administragao de Bens Ltda. 12.869 5211
MTR-19 Administragao de Bens Ltda. 10.853 3
MTR-20 Administragao de Bens Ltda. 16 3
MTR-21 Administracao de Bens Ltda. 83 3
MTR-22 Administracdo de Bens Ltda. 12.404 2.600

MTR-23 Administracdo de Bens Ltda. 3 3
MTR-24 Administragao de Bens Ltda. 30.586 3.925
MTR-25 Administragao de Bens Ltda. 45 19
MTR-26 Administragao de Bens Ltda. 7 6

MTR-27 Administracao de Bens Ltda. 43 42
MTR-28 Administracao de Bens Ltda. 817 815
MTR-29 Administracao de Bens Ltda. 427 316
MTR-30 Administragao de Bens Ltda. 1.001 788
MTR-31 Administragao de Bens Ltda. 2.802 2.160
MTR-32 Administracao de Bens Ltda. 31.529 24.533
MTR-33 Administracdo de Bens Ltda. - 153
MTR-34 Administracdo de Bens Ltda. 392 153
MTR-35 Administracdo de Bens Ltda. 91 76

MTR-36 Administragao de Bens Ltda. 8 8

MTR-37 Administragao de Bens Ltda. 72 72
MTR-38 Administracao de Bens Ltda. 43.536 142
MTR-39 Administracao de Bens Ltda. 101.156 86.774
MTR-40 Administracdo de Bens Ltda. 718 106
MTR-41 Administracdo de Bens Ltda. 40.064 1.102
MTR-42 Administragéo de Bens Ltda. 2 1
MTR-43 Administracao de Bens Ltda. 2 1
MTR-44 Administracdo de Bens Ltda. 2 1
MTR-45 Administracao de Bens Ltda. 3 1
MTR-46 Administracdo de Bens Ltda. 4 1
Mitre T Administrac@o de Bens Ltda. 28 -
OPI 11 Sao Paulo Empreendimentos Imibiliarios Ltda. 2 -

Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. 14.736 -
Mitre Paula Ney Empreendimentos SPE Ltda. 192 -
Ativo n&o circulante 803.996 544.984
Consolidado

31/12/2022  31/12/2021
Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. 14.736 -
Ativo ndo circulante 14.736 -
Passivo: Os saldos do passivo referem-se a transagdes com controladas:
Controladora
31/12/2022  31/12/2021

Santana Corporate Center Empreendimento
Imobiliario Ltda. 3 7
Mitre Vila Prudente Empreendimentos

e Participagoes Ltda. - 995
Residencial Amaro Bezerra Ltda. - 903
Residencial Martin Luther King SPE Empreend.

e Partic. Ltda. 18 5112
Residencial Ibiapava Ltda. - 1.817
Residencial Vila Mariana Ltda. - 1.109
Residencial Alfredo Puijol 187 -
Passivo Circulante 208 9.943

Remuneracéo dos administradores e conselheiros: Em Assembleia Geral Ordina-
ria e Extraordinaria realizada em 29 de abril de 2022, os acionistas aprovaram a
fixag&@o do limite anual global da remuneracao dos administradores e conselheiros
da Companhia para o exercicio de 2022 em até R$ 14.673 (R$16.523 em 2021).
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o montante de despesas
a titulo de remuneragdo dos administradores no consolidado é de R$8.160
(R$9.663 em 31 de dezembro de 2021), conforme Nota Explicativa n° 17. Plano
de opcdes de agdes: Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a
Companhia reconheceu despesa no valor de R$6.514(R$5.304 em 31 de dezem-
bro de 2021) para fazer frente ao plano de opgdes de agoes, conforme Nota Ex-
plicativa n® 17 e 24. Garantias prestadas por partes relacionadas: Os acionistas
majoritarios da Companhia sao avalistas nos empréstimos e financiamentos to-
mados pela controladora (capitais de giro e financiamentos tomados com objetivo
de financiar a operagéo de suas controladas) e suas controladas (financiamentos
a produgao) bem como podem prestar garantias nos compromissos de compra e
venda de terreno. Adicionalmente, a Controladora € avalista nos financiamentos

imobiliario Ltda. 15 — tomados pelas suas controladas para financiamento a produgao, conforme men-
Residencial Julio Buono Empreendimentos cionado na Nota Explicativa n® 8. A Companhia ndo concedeu nenhuma garantia

e Participagbes. Ltda. 63 44 a seus acionistas ou outras partes relacionadas que n@o suas Controladas.
Residencial Ibiapava Empreendimentos 7. Investimentos: a) Composicéo de saldo:

e Participagdes Ltda. 32 - Controladora Consolidado
Residencial Perrella Empreendimentos Descricao 3112/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

e Participagoes Ltda. - 26  Participacdo em
Residencial Anhaia Mello Empreendimentos controladas:

e Participagdes Ltda. 230 —  Controladas 363.492 250.659 - -
Mitre Vila Matilde Empreendimentos SPE Ltda. 386 —  Controladas em Conjunto 100 - 100 -
Mitre Santo André Empreendimentos SPE Ltda. 43 13 Coligadas 2.772 2911 2772 2911
Mitre Tapari Empreendimentos e Participagdes SPE Ltda. - 975 366.364 253.570 2.872 2911
Mitre Drausio Empreendimentos SPE Ltda. - 506  Encargos financeiros 16.555 29 - -
Borges Lagoa | Empreendimentos e Participagoes Ltda. 4.976 8.942 Mais-valia (d.4) 1.283 1.686 - -
Mitre Vendas Corretagem de Iméveis Ltda. 1.752 796  Obras de arte 258 259 259 259
Mitre Livepark Empreendimentos e Participagdes Ltda. 10.250 10.224 18.096 1.974 259 259
Mitre Engenharia Ltda. 8.204 6.252  Total 384.460 255.544 3.131 3.170
b) Principais informacdes das participacdes societdrias e a composicéo dos investimentos:

Resultado

Patriménio Resultado Saldo equivaléncia

% Part. Ativo Passivo liquido do exercicio __investimentos patrimonial

3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3012/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/

Investida 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Residencial Julio Buono
Empreendimentos e

Participagoes Ltda. 100% 100% 2.094 2.097 548 519 1546 1578 (33) 354 1546 1578 (33) 354
Mitre Vila Matilde Empreendi-

mentos SPE Ltda. 100% 100% 1.703 1.942 536 279 1167 1663  (496) 74 1167 1.663  (496) 74
Mitre Drausio Empreendi-

mentos SPE Limitada 100% 100% 3215  14.733 524 2352 2691 12381 820 7.003 2691 12.381 820  7.003
Mitre Roque Petroni Empre-

endimentos Ltda. 100% 100% 7.672 50519 3.936 39.850 3.736 10.669 830 9.371 3736 10.669 830 9.371
Mitre Borges Lagoa | Empre-

endimentos Limitada 100% 100%  49.756  43.714 44226 41718 5530 1996 3.534 2090 5530 1.996 3534 2.090
Mitre Tapari Empreendimentos

e Participagoes SPE Ltda. 100% 100%  20.559  63.550 1511 32761 19.048 30.789 681 14.236 19.048 30.789 681 14.236
Sapetuba Empreendimentos

Imobilidrios SPE Limitada ~ 75%  75%  29.585  36.848  12.007 24.446 17578 12402 5176 8.828 13.184 9302 3.882 6.621
Mitre Raizes Vila Prudente

Empreendimentos e

Participagbes Limitada ~ 100% 100%  43.708 50.079  17.663  34.038 26.045 16.041 10.003 10.620 26.045 16.041 10.003 10.620
Mitre E Empreendimentos

Limitada 100% 100% 4.201 3.585 1.934 1309 2267 2276 ) (52) 2267 2276 ©)) (52)
Mitre H Empreendimentos

Limitada 100% 100%  14.564 7.427  16.720 6.881 (2.156) 546 (2.702) (3) (2.156) 546 (2.702) 3)
Mitre Galeno

Empreendimentos Limitada 100% 100%  12.767  37.930 2403 19.078 10.364 18.852 4.511 7.478 10.364 18.852 4.511 7.478
MJF Construcoes Ltda. 100% 100% 2.869 3533 13784 9.625 (10.915) (6.092) (4.824) (4.576) (10.915) (6.092) (4.824) (4.576)
Mitre Ipiranga Empreendi-

mentos SPE Ltda. 100%  100% 65.810 47.268 36.286 32.616 29.524 14.652 14.872 8375 29.524 14.652 14.872 8.375
Mitre Q Administracdo

de Bens Limitada 100% 100% 57.7340 28.092 51502 28.382 6.238 (290) 6.528 (272) 6.238 (290) 6.528 (272)
Mitre S Administracdo

de Bens Limitada 100% 100%  65.660 43278 40.344 30.920 25316 12.358 12958 7.236 25.316 12.358 12958 7.236
Mitre T Administracao

de Bens Limitada 100% 100%  14.385  13.986 6.434 9557 7.951 4429 3522 3403 7951 4429 3522 3403
Mtr Raizes Vm Empreendi-

mentos SPE Ltda. 100% 99,98%  60.145  30.204 35.372 26.789 24773 3415 10.860 3567 24773 3.414 10.860 3.567
Mitre Perdizes SPE Ltda. 100% 100%  64.630 44.244 34983 28.868 29.647 15.376 14.271 7.245 29.647 15376 14271 7.245
Mitre L Administragao

de Bens Limitada 100% 100% 45237 29.147 31786 25357 13451 3790 9.661 3.363 13451 3790 9.661 3.363
Mitre N Administracao

de Bens Limitada 100% 100%  51.819 41.748 37.707 38507 14.112 3241 10.871 3323 14.112 3241 10871 3.323
Mitre V Administracao

de Bens Limitada 100% 100%  36.513 22,656 29.198 20.031 7.315 2625 4.691 1.629 7.315 2625 4.691 1.629
Mitre Y Administragao

de Bens 100%  100% 31.448 19.838 24.232 15.447 7216 4391 2824 3874 7216 4391 2824 3.874
Mitre Z Administracao

de Bens 100% 100%  48.627 35952 53.360 35.963 (4.733) (11) (4.722) (3) (4.733) (11) (4.722) 3)
MTR-06 Administragao

de Bens Limitada 90% 90%  91.338 69.834 40.162 29.616 51.176 40.218 10.958 4.664 46.058 36.196 9.862 4.198
MTR-10 Administracao

de Bens Ltda. 100% 100% 32.057 26.362 29.710 26.907 2347 (545) 2.892 (558) 2.347 (545) 2.892  (558)
MTR-03 Administracédo

de Bens Ltda. 100% 100% 92665 88761 91512 88765 1.153 (4) 1.156 (21) 1.153 4) 1.156 21)
MTR-01 Administracao

de Bens Ltda. 100% 100% 51.296 21.924 35545 14.306 15.751 7.618 8.134 4462 15751 7618 8.134 4.462
Share Bela Vista Empreendi-

mentos SPE Ltda. 100% - 23.39% - 17717 - 5678 - 986 - 5678 - 986 -
MTR-11 Administracao

de Bens Ltda. 100% 100%  99.701 92227 95112 92230 4.589 (3) 4592 (1) 4589 (3) 4592 (1)
MTR-18 - Administragéo

de Bens Limitada 100% 100%  31.332 20.940 33.687 23498 (2.355) (2.558) 203 (2.557) (2.355) (2.558) 203 (2.557)

continua—_
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(a) A MJF Construgdes Ltda. prestava servigos de construgdo para empresas
controladas pelo Fundo de Investimento em Participacdes Share Student Living -
Multi Estratégia (“FIP Share”), que deixou de ser coligada da Companhia em
agosto de 2020. 17. Custos e despesas por natureza: Os custos e despesas em
31 de dezembro de 2022 e 2021 estao apresentados abaixo:
Controladora Consolidado

Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Custos e despesas por funcdo
Custos dos iméveis vendidos

e servigos prestados (537.194) (378.270)

—k continuagao Mitre Realty Empr limentos e Participacoes S.A. - CNPJ n° 07.882.930/0001-65
Notas Exp ivas as Demor G Financeiras Individuais e Consolidadas - 31 de D de 2022 (Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)
Resultado A Administracéo, com base em informacdes de seus assessores juridicos, analisa
Patriménio Resultado Saldo  equivaléncia as demandas judiciais pendentes e, com base nas experiéncias anteriores refe-
% Part. Ativo Passivo liquido do exercicio __investimentos patrimonial  rentes as quantias reivindicadas, constitui provisio em montante considerado
3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 30/12/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ 3112/ gyficiente para cobrir as perdas estimadas com as agdes em curso, como segue:
Investida 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 Controladora Consolidado
MTR-22 - Administragéo Previden- Previden-
de Bens Limitada 100%  100% 13.453 3.964 18.086 4.065 (4.633) (101) (4.531) (99) (4.633) (101) (4.531) (99) ciario ciario Trabalhista Civel Total
Opi 11 Séao Paulo Saldo em 31/12/2021 8.012 8.533 - 133 8.666
Empreendimentos (+) Adicdes 228 1.195 80 27 1.302
Imobiliarios SPE Ltda. 100% 100%  63.487  29.857 31.546 12,662 31.941 17.195 14.836 17.195 31.941 17.195 14.836 17.195 (-) Reversdo (627) (627) — (118) (745)
Outros investimentos 640.272 _ 320.523 _ 640.280 _ 305.710 (8) 14.813 _ (686) (2.178) ~ 2.864 17.724 _ (744) (3.764) Saldo em 31/12/2022 7.613 9.101 80 42 9.223

1.873.703 1.346.762 1.530.353 1.103.052 343.350 243.710 142.367 118.070 336.710 239.498 139.919 113.811

Reclassificagéo da provisdo com

perdas para outros passivos
Resultados de equivaléncia de SCP’s
Total em investimentos
c) Movimentacdes dos investimentos em participacdes societérias: As participa-
¢oes em controladas, controladas em conjunto e coligadas, avaliadas pelo méto-
do da equivaléncia patrimonial, foram apuradas de acordo com os balangos das
respectivas investidas nas datas-base de 31 de dezembro de 2022 e 2021.

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Saldo em 1° de janeiro 255.544  159.964 3.170 259
Venda de participagao
em investimentos (235)  (16.996) - -
Compra de participacao
em investimentos 1.857 6.443 224
Integralizag@o 10.733 63.705 - -
(—) Redugao de capital (12.524)  (15.944) - -
(-) Dividendos (45.596)  (57.737) (202) (61)
Encargos financeiros
capitalizados 21.050 22 - -
Apropriagao dos encargos
financeiros capitalizados
no resultados (4.524) (23) - -
Reclassificag@o para provisao
para perda com investimentos 15.581 8.323 - -
Equivaléncia patrimonial 138.964 110.915 (58) 234
Resultado de SCPs 955 2.896 - -
Apropriagao mais-valia (403) (5.333) - -
Efeitos na aquisicao de
controladas em conjunto - - - 2.738
Outros resultados
com investimentos 3.058 (691) 3) -
Saldo final 384.460 _ 255.544 3.131 3.170
d) InformacGes sobre as aquisicoes/venda de participacdes societarias: Aquisigoes:
Parti-  Valor do Perda/Ganho
Datada cipacao patriménio Valorda  geradana

Empresa compra adquirida liguido compra aquisicao
Mitre Vila Mariana
Empreendimentos
Ltda. (d.1) 2021 100% 3.788  4.436 (648)
Mitre Vila Prudente
Empreendimentos
Ltda. (d.2) 2021 100% 1.450 _ 2.007 (557)
Total com aquisicao
de investimento
em 2021 5.238 _ 6.443 (1.205)
Share Bela Vista
Empreendimentos
SPE Ltda. (d.6) 2022 100% 4692 1.633 3.059
Lucio MTR Joaquim
Guarani Emprend.
Imob. SPE Ltda. (d.7) 2022 50% 220 224 (4
Total com aquisicao de
investimento em 2022 4912 _ 1.857 3.055
Vendas:
Valor do %
Parti- vendido do Ganho
Data da cipacdo patriménio Valorda gerado
Empresa venda vendida liquido _ venda na venda
Mitre D Empreendimentos
Ltda. (d.3) 2021 82% 12474 12474 -
MTR-06 Empreendimentos
Ltda. (d.4) 2021 10% 3460 3.556 96
MTR-09 Empreendimentos
Ltda. (d.5) 2021 100% 938 966 28
Total com venda de
investimento em 2021 16.872 _ 16.996 124
MTR-33 Empreendimentos
Ltda. (d.8) 2022  100% 232 235 3
Total com aquisicao de
investimento em 2022 232 235 3

(d.1) Ao longo do ano de 2018, a Mitre Realty concretizou uma parceria com a XP
Investimentos. O acordo se deu no &mbito do projeto Haus Mitre, sendo que a
Mitre era detentora da SPE Incorporadora - Mitre Paula Ney Empreendimentos
Ltda. e a XP Investimentos era detentora da SPE Terrenista - Mitre Vila Mariana
Empreendimentos Ltda.. Em agosto de 2021 a Mitre Realty adquiriu 100% da
participagéo na SPE Mitre Vila Mariana (terrenista) pelo valor de R$4.436. (d.2) Ao
longo do ano de 2017, a Mitre Realty concretizou uma parceria com a XP Investi-
mentos. O acordo se deu no &mbito do projeto MaxMitre, sendo que a Mitre era
detentora da SPE Incorporadora - Residencial Anhaia Melo e a XP Investimentos
era detentora da SPE Terrenista - Mitre Raizes Vila Prudente. Em agosto de 2021
a Mitre Realty adquiriu 100% da particicao na SPE Mitre Raizes Vila Prudente
(terrenista) pelo valor de R$2.007. (d.3) Em 1 de outubro de 2021, a Mitre Realty
vendeu o controle da SPE Mitre D Empreendimentos e Participagoes Ltda., me-
diante a liquidag@o de 82% de sua participagao, pelo valor de R$12.474, propor-
cional ao valor do patriménio contabil, ocasionando uma perda de controle e
desconsolidagdo desta SPE. No mesmo més, a Mitre Realty concretizou a parce-
ria com a XP Investimentos, sendo que a parceria se concretizou no ambito do
projeto Residencial Vila Mascote. (d.4) Em dezembro de 2021, a Mitre Realty
concretizou contrato de compra e venda com a Sociedade empresaria B/SINCO
INCORPORADORA LTDA., cedendo 10% das quotas da SPE MTR-06 Adminis-
tragdo de Bens Ltda., pelo montante de R$3.556. No momento dessa transagao,
o patrimdnio no percentual de venda desta SPE era R$3.460, sendo R$3.070
capital social e R$390 resultado acumulado do exercicio. (d.5) Em outubro de
2021, a Mitre Realty concretizou contrato de compra e venda com a sociedade
empresaria Share Vila Clementido, cedendo 100% de suas quotas da SPE MTR-
09 Administracao de Bens Ltda., pelo montante de R$966. (d.6) Em margo de
2022, a Mitre Realty concretizou contrato de compra e venda com o Fundo de
Investimento em Participagdes Share Student Living - Multiestratégia, adquirindo
100% das quotas da Share Bela Vista Empreendimentos SPE Ltda., pelo valor de
R$1.633. A aquisi¢do gerou um ganho de R$3.059, registrado no resultado da
Companhia. (d.7) Em abril de 2022, a Mitre Realty concretizou contrato de compra
e venda com a Sociedade empresaria Lucio Empreendimentos e Participagoes
Ltda., comprando 50% das quotas da SPE Lucio MTR Joaquim Guarani Empre-
endimento Imobilidrio SPE Ltda., pelo montante de R$224. (d.8) Em junho de
2022, a Mitre Realty concretizou o contrato de compra e venda com a Sociedade
empresaria Brasil Student Housing Empreendimentos e Participagoes S.A., ce-
dendo 100% de sua participagéo das quotas da SPE MTR-33 Administragéo de
Bens Ltda., pelo montante de R$235. Para fins de apresentagao na demonstragao
do fluxo de caixa consolidado, demonstramos os efeitos liquidos de caixa e equi-
valente de caixa na aquisicao e venda de investimentos. Adicionalmente, os efei-
tos que nao tiveram efeito caixa foram apresentados na nota explicativa n°® 25.

31/12/2022
Caixa liquido dos investimentos adquiridos/vendidos 176
Pagamento na aquisi¢@o de participagao (1.398)
Total do caixa liquido das aquisicoes (1.222)

8. Empréstimos e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos sao re-
presentados por:

Controladora Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Circulante
Financiamento a produgao -
SFH (a) - - 182.796 89.611
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI (b) 1.816 - 1.816 -
Custo de transagéo (b) (1.190) - (1.190) -
Coobrigacao (Nota
Explicativa n° 4) - - 350 343
626 - _ 183.772 89.954
Nao circulante
Financiamento & produgao -
SFH (a) - - 39.489 16.574
Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI (b) 280.000 - 280.000 -
Custo de transacao (b) (4.259) - (4.259) -
Total 275.741 — _ 315.230 16.574
276.367 — _499.002 _ 106.528

(a) Financiamentos a Produg&o SFH: financiamentos oriundos do Sistema Finan-
ceiro de Habitacao (SFH) destinados a construcao de unidades imobiliarias, ga-
rantidos pelas hipotecas dos respectivos empreendimentos imobiliarios financia-
dos. Os financiamentos & producgao (SFH) sao indexados a Taxa Referencial - TR
de juros, poupanca ou CDI, variando entre 8,0% a 9,5% acrescida de TR, 3,2% a
3,6% acrescido da taxa de poupanca ou 1,85% ou 3,6% acrescida de CDI ao ano
(2021 de 1,85% a 9,50% ao ano). Nao houve relevantes custos de transagao na
captacgao destes recursos. (b) (i) Emiss&o de série unica de CRI, lastreados pela
CCl, que representa a totalidade dos Créditos Imobilidrios. A emissao foi de
130.000.000 quotas com valor nominal unitario de R$1, perfazendo o montante
total de R$ 130.000, com vencimento da primeira parcela do principal em 2025,
finalizando em 15 de margo de 2027. Sobre o saldo devedor incidirdo juros remu-
neratorios correspondentes a 100% da variacdo acumulada das taxas médias
diarias do DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,30% ao ano. (i) Emis-
s&o de série Unica de CRI, lastreados pela CCl, que representa a totalidade dos
Créditos Imobiliarios. O valor total da emissao foi de 150.000.000 quotas com va-
lor nominal unitario de R$1, perfazendo o montante total de R$ 150.000, com
vencimento da primeira parcela do principal em 2025, finalizando em 15 de se-
tembro de 2027. Sobre o saldo devedor incidirao juros remuneratorios correspon-
dentes a 100% da variag@o acumulada das taxas médias didrias do DI, acrescida
de uma sobretaxa equivalente a 1,80% ao ano. Cronograma de vencimentos: A
tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos financiamentos exis-
tentes em 31 de dezembro de 2022:

Controladora Consolidado

Certificados de Certificados de Financiamento a

Recebiveis Imobiliarios Recebiveis Imobilidrios _ produciao SFH

2023 1.816 1.816 182.796
2024 - - 39.476
2025 76.000 76.000 13
2026 51.000 51.000 -
2027 153.000 153.000 -
281.816 281.816 222.285

Clausulas restritivas (covenants) - SFH: Os empréstimos contraidos pela contro-
ladora e controladas possuem clausulas especificas para vencimentos antecipa-
dos, sendo que na totalidade delas, o que dara ensejo ao vencimento antecipado
sera o inadimplemento da devedora em relacdo as clausulas contratuais de cove-
nants. As obrigagoes contratuais para os contratos de empréstimos e financia-
mentos ndo contemplam covenants financeiros, as principais clausulas restritivas
que devem ser cumpridas durante o periodo da divida sdo: * Comprovar a desti-
nacao imobilidria dos recursos captados nos projetos descritos em contrato; ® Au-
ditar livros e registros contdbeis através de Companhia terceirizada ou por si
mesmo, atendendo, sempre que solicitada, a quaisquer informagoes sobre sua
situag&o econémico-financeira; « Garantir conclus&o da obra dentro do prazo con-
tratual, sendo que retardamento ou paralisagdo da mesma demandara devida
justificativa que deve ser aceita pelo agente financeiro para ser vélida; * Nao ven-
der, hipotecar, realizar obras, e nao deixar de manter em perfeito estado de con-
servacgao o imével oferecido em garantia, sempre com prévio e expresso consen-
timento do agente financeiro e; * Nao ocorrer mudanga ou transferéncia, a
qualquer titulo e forma, do controle aciondrio ou da titularidade das cotas sociais
do devedor, bem como se houver a sua incorporagao, cisdo, fusdo ou reorganiza-
¢ao societaria, dentre outras. A falta de cumprimento dos itens citados podera
ocasionar o acionamento dos agentes financeiros que poderéa resultar em venci-
mento antecipado dos contratos. Os compromissos assumidos vem sendo cum-
pridos pela Companhia nos termos contratados. Em 31 de dezembro de 2022 e
2021 a Companhia estava integralmente adimplente com as clausulas especificas
para vencimentos antecipados. Clausulas restritivas (covenants) - Certificados de
recebiveis imobilidrios - CRI: Os certificados de recebiveis Imobiliarios possuem
clausulas restritivas (“covenants”) relacionadas a indices de alavancagem e de li-
quidez da Companhia. Essas clausulas possuem exigibilidade apurada tendo por

29.654 14.073 -
- — _ (955) (2.895)
366.364 253.571 138.964 110.916
base as Demonstragdes financeiras Consolidadas anuais da Companhia. Em 31
de dezembro de 2022 a Companhia estava integralmente adimplente com as
clausulas especificas para vencimentos antecipados a seguir listadas:
(a)l)  (Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa)+ < 0,90.
Obrigacdes pela Compra dos Imdveis
Patriménio Liquido
* Deveré ser considerado o financiamento & producéo para
o célculo indicado acima.
(Contas a Receber + Estoque a Valor de Mercado + Terrenos e
> 1,30x ou < 0,00x.
Adiantamentos de Terreno + Receitas a Apropriar)

(Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa +
Obrigagdes pela Compra dos iméveis + Custo Orgado a Apropriar)

(a) 1)

(b) 1) (Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa)
+Obrigacdes pela Compra dos Iméveis <0,50
Patriménio Liquido
*Devera ser considerado apenas a divida corporativa
(Garantias: Em garantia dos créditos imobilidrios foram oferecidos os seguintes
ativos:
3112/2022 31/12/2021

Hipoteca dos préprios bens financiados

e penhor de recebiveis 922.126 424.930
Para as operacdes de Crédito de Recebiveis Imobilidrios - CRI, as garantias sdo
a participagdo societéria nas sociedades controladas, MTR-03 Administragéo de
bens Ltda., MTR-07 Administracao de bens Ltda., MTR-11 Administracao de bens
Ltda., MTR SNC Raizes Tatuapé Empreendimento SPE Ltda., Mitre José dos
Reis Empreendimentos Ltda. Movimentacéo dos empréstimos e financiamentos:
A movimentag&do dos empréstimos, financiamentos nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2022 e de 2021 é como segue:

Controladora Consolidado
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Saldo inicial - 4.469  106.528 45.428
(+) Liberagao 280.000 - 536.380 128.245
(-) Custo de captagdo (5.937) - (5.937) -
(+) Amortizagdo do custo de
captacdo 488 - 488 -
(=) Amortizacao principal - (4.174) (142.943) (67.487)
(+) Juros incorridos 20.562 161 38.632 5.726
(=) Juros pagos (18.746) (456)  (34.153) (5.427)
Cessao de crédito de
recebiveis (sem efeito caixa) - - 7 43
276.367 — __499.002 _ 106.528

Para o modelo SFH, a Companhia possuia o montante de R$766.884 de financia-
mento consolidado e contratado em 31 de dezembro de 2022 (R$410.872 em
2021), sendo que desses valores, o saldo a liberar era de R$510.804 (R$273.273
em 2021). As liberagdes dos financiamentos de obra ocorrem quando do anda-
mento do empreendimento. 9. Tributos correntes com recolhimento diferido: O
imposto de renda, a contribuicao social, o PIS e a COFINS diferidos sao registra-
dos para refletir os efeitos fiscais decorrente de diferencas temporarias entre a
base fiscal, que determina a tributagdo conforme o recebimento (Instru¢do Nor-
mativa n° 84/79 da RFB), e a efetiva apropriagéo do lucro imobilidrio. a) Composi-
cao dos tributos correntes com recolhimento diferido:

Consolidado
Passivo 31/12/2022  31/12/2021
Imposto de renda e contribuigcéo social 10.640 7.457
PIS, COFINS e ISS 11.595 8.061
Provisao para distrato (1.049) (494)
Total 21.186 15.024
Circulante 14.566 12.015
Nao circulante 6.620 3.009

b) Composicdo dos tributos correntes com recolhimento diferido no exercicio:

Consolidado
Resultado 3112/2022 31/12/2021
Imposto de renda e contribui¢do social corrente (15.025) (9.561)
Imposto de renda e contribui¢do social diferido (3.183) (2.107)
Provisao para distratos 267 139
Total (17.941) (11.529

c) Reconciliacéo da taxa efetiva do imposto de renda e contribuicdo social: Os va-
lores de imposto de renda e contribui¢do social demonstrados no resultado apre-
sentam a seguinte reconciliagdo em seus valores a aliquota nominal:

Consolidado

3112/2022 31/12/2021

Receita de vendas 1.183 4.397
Receita servigos 3.574 4.946
Receita locacao 1.339 -
Receita financeira 12.304 4.073
Total receita 18.400 13.416
B. célculo - Imp. renda - 8% e 32% 13.916 6.007
B. célculo - Contr. social - 12% e 32% 13.934 6.183
CSLL - 9,00% (1.254) (556)
IRPJ - 15,00% (2.087) (901)
Adicional IRPJ - 10,00% (1.008) (280)
Receita de vendas RET 555.994 407.514
IRPJ e CSLL RET (10.676) (7.824)
(=) Imposto de renda e contribui¢éo social (15.025) 9.561)
Aliquota efetiva 3% 2%

10. Outros débitos com terceiros - SCPs:
Controladora _Consolidado

Particip. Particip.
dosécio  do sécio
participante participante 31/12/ 3112/ 31/12/ 3112/
Descricao 31/12/2022 _31/12/2021 2022 2021 _ 2022 2021
SCP Drausio 6,96% 6,96% - 1319 - 1319
SCP Anhaia Il (i) - 9,98% - 1.306 - 1.306
SCP Fundo Cunha Horta ~ 7,16% 7,16% 1.923 2.120 1.923 2.120
SCP Roque Petroni (ii) - 10,29% - 4439 - 4439
SCP Tapari (i) - 4,58% - 972 - 972
SCP Brito 2,99% 299% 687 525 687 525
SCP Roque

Petroni 4 - Tribu (iii) - 4,98% - - - 3.041
SCP Drausio-Neyda 0,97% 097% 570 562 570 562
SCP - Borges | -

Aguassanta 12,05% 12,05% - — 14.131 14.479
SCP - Borges | 5,24% 524% _ 388 1.126 _ 388 _1.126
Total 3.568 12.369 17.699 29.889
Circulante 1.645 7.273 3.421 11.444

Nao circulante 1.923 5.096 14.278 18.445
(i) SCP Anhaia Il foi extinta em abril de 2022. (i) SCP Tapari e SCP Roque Petroni
foram extintas em setembro de 2022. (i) SCP Roque Petroni 4 - Tribu foi extinta
em novembro de 2022. As Sociedades em Conta de Participacdo (SCPs) sao
acordos entre a Companhia (sécio ostensivo) e determinados investidores (sécio
participante) conforme previsto no Art. 991 do Caédigo Civil. Os acordos preveem
que os sdcios participantes terao o direito de receber (de acordo com a sua parti-
cipacao no acordo) os valores recebidos pelas vendas de unidades imobilidrias,
descontados principalmente dos impostos. Ao final de 31 de dezembro de 2022 o
saldo registrado, como néo circulante, de débitos com terceiros possui a seguinte
expectativa de realizagéo:

Vencimento Controladora Consolidado
2024 1.923 14.278
Total 1.923 14.278
11. Adiantamentos de clientes:

Consolidado
Descricao 31/12/2022  31/12/2021
Antecipagdes de parcelas - venda de imdveis 95.644 89.719
Antecipagdes de parcelas - servigos prestados 2.329 483
Permuta fisica de terrenos 218.741 179.729
Total 316.714 269.931
Circulante 165.840 145.707
Nao circulante 150.874 124.224

O saldo de adiantamentos de clientes referente as permutas fisicas possui a se-
guinte expectativa de realizagdo no longo prazo:
31/12/2022  31/12/2021

2023 - 62.235
2024 70.436 48.550
2025 39.929 13.439
Acima de 2026 40.509 -

150.874 124.224

Os Adiantamentos de clientes, originados pela permuta fisica a valor justo na
compra de terrenos, serdo reconhecidos ao resultado mediante o mesmo critério
contéabil de reconhecimento das receitas de vendas com base no POC. A parcela
nao apropriada € classificada no passivo circulante ou nao circulante, levando em
consideragao o andamento fisico da obra. 12. Contas correntes de consorcios:

Consolidado
31/12/2022  31/12/2021
Ativo
Consorcio Bela Vista - Jardins - 3.948
Total - 3.948
Circulante - 2244
Nao circulante - 1.704
Passivo i
Consoércio Freguesia do O 2.853 5.813
Consodrcio Perdizes 6.457 14.396
Consorcio Ipiranga 7.075 17.045
Consorcio Vila Mascote 13.982 15.693
Total 30.367 52.947
Circulante 21.371 31.529
Nao circulante 8.996 21.418

A participacdo de custo e receita nos consorcios se dé conforme quadro abaixo:

%Receita %Custo
Companhia 3112/ 3112/ 3112/ 3112/
Consércio Terrenista 2022 2021 2022 2021

Mitre | Empreen-
dimento Ltda.
Mitre Ministro

de Godoi

Mitre P Empreen-
dimento Ltda.
Mitre D Empreen-
dimento Ltda. 85,98% 85,98% 80,09% 78,75%
A Companhia possui participacdo em consércios, os quais foram constituidos
com os seus parceiros para o desenvolvimento de determinados empreendimen-
tos imobilidrios residenciais. Todos os consoércios possuem dois consorciados,
sendo um deles lider e incorporador e o outro investidor (terrenista). A contribui-
¢éo, no inicio dos projetos, é do consorciado terrenista, uma vez que a obra se
inicia alguns meses ap6s o langamento. A Companhia (Incorporadora) possui a
obrigag@o de contribuir junto ao consdércio com os gastos referentes a obra. O
saldo de contas correntes dos consorcios se equalizara a medida em que a incor-
poradora realizar os seus respectivos gastos. 13. Provisdes: a) Provisdes para
garantia de obras:

Consoércio Freguesia do O
89,45% 89,45% 89,82% 88,42%
Consércio Perdizes
75,00% 75,00% 67,81% 65,40%
Consorcio Ipiranga
80,01% 80,01% 75,20% 74,21%
Consorcio Vila Mascote

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021

Saldo inicial 4.326 5.649
(+) Adicoes 4.105 2.439
(-) Pagamentos (1.055) (912)
(-) Reversoes (544) (2.833)
(-) Provis&o para distrato (62) 17)
Saldo final 6.770 4.326
Circulante 2.438 1.231
Nao circulante 4.332 3.095

b) Provisdo para demandas judiciais: Causas classificadas como de perda provével:

* Previdencidrios: agdes relacionadas a vinculo empregaticio por funcionarios de
empreiteiros que prestaram servicos nas obras da Companhia e também funcio-
nérios da Companhia. ¢ Civeis: agdes relativas a pedidos de resolugdo do contra-
to de compra e venda de unidades vendidas. ¢ Trabalhistas: agdes movidas por
ex-funcionarios da Companhia por pleitos diversos. Existem processos judiciais de
naturezas civel e trabalhista em que as probabilidades de perda s@o consideradas
“possiveis” pelos seus assessores legais e, portanto, ndo foram registradas nas
demonstragdes financeiras da Companhia, conforme demonstramos a seguir:

Consolidado

Civel Trabalhista

Saldo em 31/12/2021 2.697 -
Saldo em 31/12/2022 3.090 675

14. Receita de venda de iméveis a apropriar e custos orcados de imdveis
vendidos a apropriar - informagoes e compromissos: Em antendimento aos
paragrafos 20 e 21 do ICPC 02 e ao oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, o
resultado das operacoes imobilidrias é apropriado com base no custo incorrido.
Assim sendo, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nao
concluidas esté refletido parcialmente nas demonstragdes financeiras da Compa-
nhia, uma vez que o seu registro contabil reflete a receita reconhecida, liquida das
parcelas ja recebidas. As receitas a serem apropriadas decorrentes de unidades
imobilidrias vendidas de empreendimentos em construg@o (nao concluidos) e os
respectivos compromissos de custos a serem incorridos com relagao as unidades
imobilidrias vendidas néo estao refletidos nas demonstragdes financeiras:
Consolidado

Empreendimentos em construcéo 31/12/2022  31/12/2021

(i) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas
Promitentes 2.247.650 1.671.425
Permutas 237.158 223.967
(a) Receita de Vendas Contratadas 2.484.808 _1.895.392
(b) Receita de Vendas Apropriadas liquidas 1.625.998 1.144.146
Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 858.810 751.246
(ii) Receita indenizacao por distratos 3.101 1.501
(iii) Receita de vendas a apropriar de contratos nao

qualificaveis para o reconhecimento de receita 18.087 8.474
(iv) Custo Orcado a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em construcao:
(a) Custo Orcado das Unidades

(sem encargos financeiros) 1.600.225 1.179.960
Custo incorrido liquido
(b) Custo de construgao Incorridos (1.049.211)  (718.280)
Encargos financeiros apropriados (18.555) (6.755)
(c) Distratos - custos de construgcao 10.670 5.228
Distratos - encargos financeiros 342 91
Custo Orcado a Apropriar no Resultado (a+b+c) 540.344 456.452
Driver CI/CO (sem encargos financeiros) 66,23% 61,32%
(v) Custo Orcado a Apropriar em Estoque
Empreendimentos em construg&o:
(a) Custo Orcado das Unidades

(sem encargos financeiros) 1.051.591 766.205
Custo Incorrido liquido
(b) Custo de construcéo Incorridos (445.461)  (300.470)
Encargos financeiros apropriados (3.656) (839)
Custo Orcado a Apropriar em

Estoque sem encargos financeiros (a+b) 606.130 465.735

(*) As receitas de vendas a apropriar de contratos ndo qualificaveis para reconhe-
cimento de receita referem-se a clientes que ndo possuem a garantia ou perspec-
tiva que irdo honrar com os valores dos imdveis comprados. A receita de iméveis
vendidos a apropriar estd mensurada pelo valor nominal dos contratos, acrescido
das atualizagdes contratuais e deduzida de distratos, bem como esta liquida da
parcela de receita apropriada e ndo contempla ajuste a valor presente e impostos
incidentes. Os custos orgados dos iméveis vendidos a apropriar ndo contemplam
encargos financeiros, os quais sdo apropriados aos iméveis a comercializar e ao
resultado (custo dos imdveis vendidos)proporcionalmente as unidades vendidas,
amedida que sao incorridos, bem como nao contemplam a provisao para garantia
a ser apropriada as unidades vendidas a medida em que a obra evolui. 15. Patri-
monio liquido: a) Capital social: Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, o capi-
tal social da Companhia, liquido de custo de emissdo de agbes, era de
R$959.492.743 e esta representado por 105.774.820 agdes ordindrias, todas
nominativas, escriturais e sem valor nominal, distribuidas entre os acionistas
como segue:

Quantidade de % Quantidade de %

acoes 2022 2022 _ acbes 2021 2021

Jorge Mitre - Espdlio 3.459.090 3,27% 3.460.090 3,27%

Fabricio Mitre 24.534.772 23,19% 24.428.372 23,09%

Mitre Partners

Participages S.A. 4.052.939 3,83% 4.052.939 3,83%
Star Mitre Empreendimen-

tos e ParticipagGes Ltda. 21.055.265 19,91% 21.055.265 19,91%

Acdes em Circulagéo 52.672.754 49,80% 52.778.154 49,90%

105.774.820 100,00% __105.774.820 100,00%

A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social até o limite de
200.000.000 de agdes ordindrias. Pela ocasido da oferta publica, a Companhia
incorreu em gastos de captag&o relacionados a comissdes dos bancos estrutura-
dores, advogados, auditores, taxas de registro e outros. Esses gastos totalizaram
R$55.331 e foram contabilizados no patriménio liquido na ocasido. b) Destinagéo
dos lucros e politica de dividendos: O dividendo obrigatério € equivalente a um
percentual determinado do lucro liquido da Companhia, ajustado conforme a Lei
das Sociedades por Acoes. Nos termos do Estatuto Social atualmente em vigor,
pelo menos 25% do lucro liquido apurado no exercicio social anterior devera ser
distribuido como dividendo obrigatério. Para fins da Lei das Sociedades por
Acdes, lucro liquido é definido como o resultado do exercicio que remanescer
depois de deduzidos os montantes relativos ao imposto de renda e a contribuicao
social, o decréscimo das importancias destinadas, no exercicio, a constituicéo da
reserva legal e o acréscimo das importancias resultantes da reversao, no exerci-
cio, de reservas para contingéncias, anteriormente formadas. Em 31 de marco de
2021 o Conselho de Administragéo aprovou a distribui¢do dos dividendos adicio-
nais propostos, referente aos exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, no
montante total de R$ 34.420 e distribuicdo do saldo integral da reserva estatutéria
de lucros no montante de R$1.395. Em 09 de novembro de 2021 o conselho de
administrag@o aprovou e distribuiu dividendos intercalares com base no lucro li-
quido do 3° trimestre de 2021, findo em 30 de setembro de 2021, no valor de
R$12.444, sendo R$5.776 atribuido aos dividendos minimo obrigatério e R$6.668
atribuido aos dividendos adicionais propostos. Em 16 de marco de 2022 foi pago
o montante de R$10.661 a titulo de dividendos intercalares, aprovado em reuniao
do Conselho de Administracao realizada em 21 de fevereiro de 2022. Em reuniao
do Conselho de Administracdo de 13 de maio de 2022 foi aprovada a proposta de
distribuicdo de dividendos intercalares, com base no resultado liquido do 1° tri-
mestre de 2022, no valor de R$7.036, pagos em 27 de maio de 2022. Em reuniao
do Conselho de Administracéo de 13 de setembro de 2022 foi aprovada a propos-
ta de distribuicao de dividendos intercalares complementares, com base no resul-
tado liquido do 2° trimestre de 2022, no valor de R$4.506, pagos em 28 de setem-
bro de 2022. Em reunido do Conselho de Administracao de 10 de novembro de
2022 foi aprovada a proposta de distribuicao de dividendos intercalares comple-
mentares, com base no resultado liquido do 3° trimestre de 2022, no valor de
R$12.430, pagos em 28 de novembro de 2022. Destinag&o do resultado

_31/12/2022 _31/12/2021
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321
Constituicao de Reserva Legal 1.741 1.216
Lucro do exercicio liquido da reserva legal 33.089 23.105
Dividendos minimos obrigatérios(*) 8.272 5.776
Dividendos adicionais propostos(**) 24.817 17.329
Quantidade de agdes 105.774.820 105.774.820
Dividendos propostos por acao 0,31282 0,21844

(*) Os dividendos minimos obrigatérios foram distribuidos de forma intercalar ao
longo de 2022. (**) Em 2022, do montante total atribuido aos adicionais propostos,
o total de R$ 15.700 foi aprovado e distribuido ao longo do exercicio de 2022 e
R$9.117 foi proposto, na data base de 31 de dezembro de 2022, para aprovagéao
em assembleia geral ordindria. Por esse motivo o saldo proposto foi mantido no
patriménio liquido em 31 de dezembro de 2022. Em 2021, do montante total atri-
buido aos dividendos minimos obrigatdrios, o total de R$6.668 foi aprovado e
distribuido em novembro de 2021 e R$10.661 foi proposto, na data base de 31 de
dezembro de 2021. Por esse motivo o saldo proposto foi mantido no patriménio
liquido em 31 de dezembro de 2021, sendo sido subsequentemente distribuido
em 2022. c) Reservas: i) Reserva legal: A Reserva legal é constituida de 5% do
lucro liquido do exercicio, até o limite de 20% do capital social, podendo ser facul-
tativa caso o saldo dessa reserva, acrecido da reserva de capital, exceda 30% do
capital social. Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia constituiu Reserva Le-
gal no montante de R$ 1.741 (R$1.216 em 31 de dezembro de 2021). ii) Reserva
estatutdria de lucros: O percentual remanescente do lucro liquido podera ser des-
tinado para a formagao da “Reserva Estatutaria de Lucros”, que tem por finalidade
e objetivo reforgar o capital de giro da Companhia e o desenvolvimento de suas
atividades, observado que seu saldo, somado aos saldos de outras reservas de
lucros, excetuadas reservas para contingéncia, reservas de incentivos fiscais e
reservas de lucros a realizar, ndo podera ultrapassar o montante de 100% (cem
por cento) do capital social. Uma vez atingido esse limite, a Assembleia Geral
deliberara, nos termos do artigo 199 da Lei das Sociedades por Agoes, sobre o
excesso, devendo aplica-lo na integralizagao, no aumento do capital social ou na
distribuico de dividendos. iii) Reserva de capital: No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, a Companhia constituiu reserva para fazer frente ao plano de

Despesas gerais e administrativas (93.933)  (71.791) (105.899)  (80.126)
(3.879) (2.997) _ (67.108) _ (69.285)

Despesas comerciais

(97.812) _ (74.788) _(710.201) _(527.681)
Custos dos iméveis vendidos
e servigos prestados
Custos com imdveis vendidos - — (475.605) (317.770)
Custo com permutas - - (44.133) (49.783)
Crédito (custo) com provisao
para garantia de obra - - (3.562) 394
Custo com encargos financeiros - - (23.020) (7.012)
Provisao para distratos - - 9.199 6.428
Custo dos servigos vendidos - - (73) _ (10.527)
- — _(537.194) _(378.270)
Despesas gerais e administrativas
Pessoal (47.721)  (38.838) (50.626)  (41.521)
Servicos de terceiros (16.696) (9.959) (21.448) (11.525)
Participagdes - PLR (6.500) (3.000) (6.500) (8.000)
Remuneragdo dos administra-
dores e conselheiros (8.160) (9.663) (8.160) (9.663)
Depreciagéo e amortizagao (4.973) (2.972) (5.341) (5.034)
Administrativas (3.369) (2.055) (7.310) (4.079)

Remuneragéo baseada em agoes (6.514) (5.304) (6.514) 5.304)
(93.933) _ (71.791) _(105.899) _ (80.126)

Despesas comerciais

Despesas com propaganda

e publicidade (3.879) (2.997) (37.497) (33.218)
Despesas com plantdo
de vendas - - _ (29.611) _ (36.068)
(3.879) (2.997) _ (67.108) _ (69.286)
18. Outras despesas e receitas operacionais:
Controladora Consolidado
Descri¢ao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Despesas tributarias (337) (111) (592) (592)
Ganho/(Perda) com
investimento 4.345 (1.045) 4.345 (1.393)
Resultado de SCP’s - - (955) (2.896)
Provisao para demandas judiciais 399 (12) (557) (335)
Provisao para perda esperada
para risco de crédito - - (507) (137)
Baixa de ativo imobilizado (5) ) () 2
Outras (despesas) e receitas 1) 615 (782) (713)
Total 4.401 (555) 945 (6.068)

19. Resultado financeiro: A composi¢ao das receitas e despesas financeiras no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 é demonstrada como segue:
Controladora Consolidado

Descricao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Receitas financeiras
Receita de aplicacéo financeiras ~ 19.070 17.940 30.180 21.581
Ganho na operagédo de Swap (a) - 665 - 665
Outras receitas financeiras 1 1 2.079 1.770
19.081 18.606 32.259 24.016
Despesas financeiras
Juros com financiamentos (4.524) (161) - (462)
Juros sobre contratos
de arrendamento (180) (225) (276) (225)
Perda estimada na operacao
de Swap (a) (23.787) (23.712) (23.787) (23.712)
Despesas bancarias (185) (69) (671) (386)
Outras despesas financeiras (725) (357) (1.676) (798)
(29.401) _ (24.524) _ (26.410) _ (25.583)
Total (10.320) (5.918) 5.849 (1.567)

(a) Em 13 de maio de 2020, foi aprovado pelo Conselho de Administragdo da
Companhia a celebragéo de um ou mais contratos de troca de resultados de flu-
xos financeiros futuros (total Equity return swap) de liquidacao financeira, tendo
por referéncia agdes de emissao da Companhia, conforme regulamentacéo apli-
cével. A liquidagao dos referidos contratos e renovagéo por mais 18 meses, ocor-
reu em 12 de novembro de 2021. O objetivo principal da renovagéo de referida
operacao pela Companhia é de manter a valorizacdo das a¢des face a deprecia-
Gao na cotagdo das mesmas que, na opinido da administragdo, nao reflete os
valores reais da Companhia. Os contratos permitirdo a Companhia receber a va-
riacao de prego relacionado as agdes de sua emissao negociadas em bolsa (pon-
ta ativa) e, em contrapartida, sera pago o valor de CDI + 1,5% sobre o valor dos
contratos, desde a celebragao até a liquidagdo (ponta passiva). A ponta passiva
estd garantida através de uma aplicagao de LFTs, até o limite do valor de a¢des,
no valor da data da compra. 20. Instrumentos financeiros: A Companhia esta
exposta aos seguintes riscos: ® Risco de juros - oscilagao das taxas de juros e in-
dexadores dos empréstimos e financiamentos; ¢ Risco de crédito - possibilidade
de perda de fluxo de caixa dos contratos de clientes (contas a receber); ® Risco de
liquidez - possibilidade da Companhia n&o ter capacidade de honrar com suas
obrigagdes; * Risco operacional - devido a complexidade da operagdo em que a
Companhia esta inserida; * Risco de gestao de capital - capacidade de sua conti-
nuidade para oferecer retorno aos acionistas e beneficios a outras partes interes-
sadas. ¢ Risco de variagao de preco de mercado. A administracdo da Companhia
reitera que as atividades em que se assumem riscos financeiros séo regidas por
politicas e procedimentos apropriados e que os riscos financeiros sao identifica-
dos, avaliados e gerenciados de acordo com as politicas da Companhia. E politica
do Companhia n&o participar de quaisquer negociagdes de derivativos para fins
especulativos. a) Risco de juros: Relacionado com a possibilidade de perda por
oscilagao de taxas ou descasamento de moedas nas carteiras ativas e passivas.
Os indexadores condicionados as aplicacdes financeiras sdo o CDI e a Selic (no
caso das LFTs). Para as contas a receber de venda de unidades imobilidrias, o
indexador utilizado até a entrega das chaves é a variagao do INCC, sendo que
ap6s isso o IGP-M é considerado para atualizagdo do saldo até o final do contrato.
As posicdes passivas da Companhia estao basicamente representadas pelos
empréstimos e financiamentos, os quais foram contratados com base na variacao
da Taxa Referencial (TR). A Companhia enveredou estudos de mercado e posicio-
na-se de forma a assumir os eventuais descasamentos entre estes indicadores. b)
Risco de crédito: A Companhia e suas controladas mantém contas correntes ban-
cérias e aplicagdes financeiras com instituicoes financeiras aprovadas pela Admi-
nistragao de acordo com os critérios objetivos (instituicdo de primeira linha, anali-
se de taxas cobradas) para diversificagdo de riscos de crédito. Para
gerenciamento das perdas com contas a receber, a Companhia tem por politica
efetuar andlise de crédito, liquidez e exposicdes financeiras que possam compro-
meter a capacidade financeira dos potenciais promitentes honrarem seus com-
promissos de aquisicéo dos iméveis. Essas andlises baseiam-se em suporte do-
cumental e modelo de andlise interno. ¢) Risco de liquidez: Nas controladas da
Companhia, esse risco € minimizado pela compatibilidade de prazos e fluxos de
amortizagao entre titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da Controlado-
ra, existem operagoes de captagdes a mercado realizadas para investimentos em
novos empreendimentos, onde o fluxo futuro dos recebiveis da venda de unida-
des sera o lastro para a liquidagao dos empréstimos assumidos. d) Risco opera-
cional: E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade
de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Com-
panhia e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como
aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatérias e de padroes geralmente
aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as
operacdes da Companhia. O objetivo da Companhia é administrar o risco opera-
cional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a reputacéo da
Companhia e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de controle
que restrinjam iniciativa e criatividade. A principal responsabilidade para o desen-
volvimento e implementagéo de controles para tratar riscos operacionais é atribu-
ida & Administragdo. A responsabilidade é apoiada pelo desenvolvimento de pa-
droes gerais da Companhia para a administracado de riscos operacionais nas
seguintes areas: ® Exigéncias para segregacao adequada de fungdes, incluindo a
autorizacao independente de operagdes; ¢ Exigéncias para a reconciliagdo e mo-
nitoramento de operagdes; * Cumprimento com exigéncias regulatérias e legais; ®
Documentagao de controles e procedimentos; * Exigéncias para a avaliagéo peri-
ddica de riscos operacionais enfrentados e a adequagéo de controles e procedi-
mentos para tratar dos riscos identificados; * Exigéncias de reportar prejuizos
operacionais e as agdes corretivas propostas; ¢ Desenvolvimento de planos de
contingéncia; ¢ Treinamento e desenvolvimento profissional; » Padroes éticos e
comerciais; * Mitigacao de risco, incluindo seguro quando eficaz. e) Anédlise de
sensibilidade: A Companhia realizou andlise de sensibilidade dos principais riscos
aos quais seus instrumentos financeiros estao expostos, basicamente represen-
tados por variages de indices de inflagéo (INCC e IGP-M) e variagao de taxa de
juros (CDI/SELIC, pela similaridade dos indices e TR). Com base na projecao de
CDI divulgada pelo Banco Central do Brasil através do boletim Focus, as proje-
coes para INCC do Banco ltalii e cotagdes de acdes de acordo com a B3, a
Companhia considerou estas informagdes para o cenario provavel. Foram calcu-
lados cendrios crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Pas-
sivos Liquidos. O cenario provavel adotado pela Companhia corresponde as pro-
jeces apontadas acima, ou seja, a expectativa que o Banco Central do Brasil tem
para o CDI e a expectativa que o Itat tem para o INCC, sendo que segue o de-
monstrativo da analise de sensibilidade:

remuneragao baseado em agdes no montante de R$6.514 (R$5.304 em 31 de Queda Queda Cendrio Aumento Aumento
dezembro de 2021). 16. Receita operacional liquida: A composi¢do consolidada  Indexador de50% de25% Provével _de25% _de50%
da receita operacional liquida € demonstrada como segue: CDI/SELIC 6,88% 10,31%  13,75% 17,19% 20,63%
Descricao 31/12/2022 31/12/2021 INCC 4,70%  7,05% 9,40% 11,75% 14,10%
Receita de iméveis vendidos 791.536 588.282 TR 0,82% 1,22% 1,63% 2,04% 2,45%
Revers&o (Provisao) para distrato (14.404) (9.679) IGP-M 2,73%  4,09% 5,45% 6,81% 8,18%
Ajuste a valor presente (12.123) (6.453) Cotag&o agéo - B3 1,82 2,72 3,63 4,54 5,45
Impostos incidentes sobre iméveis vendidos (14.878) (10.753) Consolidado
Receita de indenizagao por distrato 3.101 1.501  Ativos e passi- Saldo Queda Queda Cendrio Aumento Aumento
753.232 562.898 vos liquidos  31/12/2022 de 50% de 25% Provavel _de 25% de 50%
Receita de intermediagao imobiliaria 3.343 3.033 CDI/SELIC (60.922) (4.188) (6.283) (8.377) (10.471) (12.565)
Receita de locagdo 1.339 - INCC 536.535 25.217 37.826 50.434 63.043 75.651
Receita de servigos prestados 1.214 2062 TR (222.286) (1.812) (2.717) (3.623) (4.529) (5.435)
Receita de construgédo - CPC 47 (a) - 6.681 IGP-M 74884 2.041 3.061 4.081 5.101 6.122
Impostos incidentes sobre servigos prestados (502) (678) Cotacao agdo-B3 (19.147) (28.635) (23.891) (19.147) (14.403) (9.659)
5.394 11.098  Sem indexador 8.4230 - - - - -
Receita operacional liquida 758.626 573.996 Total 312.855 (7.377 7.996 _ 23.368 _ 38.741 54.114
Nota 31/12/2022 CDI INCC TR IGPM Valor acdo Sem indexador
Caixa e equivalentes de caixa 3a 197.833  190.669 - - - - 7.164
Caixa restrito 3b 31.476 31.476 - - - - -
Contas a receber 4 623.068 — 536.535 - _85.267 - 1.266
Total dos ativos com riscos financeiros 852.377 222145 536.535 - _85.267 - 8.430
Empréstimos 8 (499.002) (276.366) - (222.285) (350) - -
Operagao de swap - ponta passiva (19.147) (6.700) - - - (12.447) -
Passivos de arrendamento (10.033) - - - (10.033) - -
Total dos passivos com riscos financeiros (528.182) (283.067) — (222.285) (10.383) (12.447) -
Total dos ativos e passivos com riscos financeiros 324195 (60.922) 536.535 (222.285) _74.884 (12.447) 8.430
Nota 31/12/2021 CDI INCC TR IGPM Valor acdo Sem indexador
Caixa e equivalentes de caixa 3a 115.525 106.759 - - - - 8.766
Caixa restrito 3b 53.568 53.568 - - - - -
Aplicacdes financeiras 3.c 109.631 109.631
Contas a receber 4 455.021 — 374.306 - 79.084 - 1.631
Operagéo swap 4.879 - - - - 4.879 -
Total dos ativos com riscos financeiros 738.624 269.958 374.306 - _79.084 4.879 10.397
Empréstimos 8 (106.528) - — (106.185) (343) - -
Operagao de swap - ponta passiva (239) (239) - - - - -
Passivos de arrendamento (4.796) - - - (4.796) - -
Total dos passivos com riscos financeiros (111.563) (239) — (106.185 (5.139) - -
Total dos ativos e passivos com riscos financeiros 627.061 269.719 374.306 (106.185) _73.945 4.879 10.397

Determinag&o do valor justo dos instrumentos financeiros: Os valores de merca-
do, informados em 31 de dezembro de 2022, ndo refletem mudancas subsequen-
tes na economia, tais como taxas de juros e aliquotas de impostos e outras varia-
veis que possam ter efeito sobre sua determinag&o. Especificamente quanto a
divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacao, que envolve
os seguintes aspectos: ¢ Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo

poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dis-
postas a isso em transag@o sem favorecimento; ¢ Hierarquizagdo em trés niveis
para a mensurag&o do valor justo, de acordo com inputs observaveis para a valo-
rizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragao. A valorizagdo em trés
niveis de hierarquia para a mensuragéo do valor justo é baseada nos inputs ob-
servaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obti-
continua—_
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dos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as pre-
missas de mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia
de valor justo apresentada a seguir: * Nivel 1 - precos cotados para instrumentos
idénticos em mercados ativos; ¢ Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para
instrumentos similares, pregos cotados para instrumentos idénticos ou similares
em mercados ndo ativos e modelos de avaliagao para os quais inputs sao obser-
vaveis; e * Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes ndo sao observaveis. A
composicéo abaixo demonstra ativos financeiros da Companhia a classificagao
geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia.
Nivel da
hierarquia 31/12/2022 31/12/2021

Ativo financeiro mensurado pelo valor

justo por meio do resultado - Caixa e

equivalentes de caixa, caixa restrito

(aplicag@o financeira), aplicagoes

financeiras e capital return equity Swap 2 (a) 214.867 283.603
(a) Valor justo através da cotagdo de pregos de instrumentos financeiros seme-
Ihantes em mercado. f) Gestao de capital: Os objetivos da Companhia ao adminis-
trar seu capital sdo salvaguardar a capacidade de sua continuidade para oferecer
retorno aos acionistas e beneficios a outras partes interessadas, além de manter
uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo. Para manter ou ajustar a
estrutura do capital, a Companhia pode rever a politica de pagamento de dividen-
dos, devolver capital aos acionistas ou, ainda, emitir novas agdes ou vender ativos
para reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento. Condizente com outras Com-
panhias do setor, a Companhia monitora o capital com base no endividamento,
que corresponde a divida liquida dividida pelo patriménio liquido. A divida liquida,
por sua vez, corresponde ao total de empréstimos de curto e longo prazo, confor-
me demonstrado no balango patrimonial consolidado, subtraido do montante de
caixa e equivalentes de caixa, dos ativos financeiros valorizados ao valor justo por
meio do resultado e das contas vinculadas. O endividamento em 31 de dezembro
de 2022 e 2021 de acordo com as demonstragdes financeiras consolidadas, po-
dem ser assim sumariados:

31/12/2022 31/12/2021

Empréstimos e financiamentos (circulante e
nao circulante) (Nota Explicativa n°® 8) 498.652 106.185
Cesséo de recebiveis (Notas Explicativas n° 4 e n° 8) 350 343
Caixa e equivalentes de caixa (Nota Explicativa n® 3.a) (197.833)  (115.525)
Aplicacoes financeiras (Nota Explicativa n° 3.c) - (109.631)
Caixa restrito (Nota Explicativa n° 3.b) (31.476) (53.568)
Divida liquida (*) 269.693 _ (172.196)
Total do patriménio liquido 994.521 987.810
Endividamento - % 27,12% (17,43%)

(*) Os passivos de arrendamento ndo sao considerados pela Companhia na

mensuracao da divida liquida. g) Classificacdo dos instrumentos financeiros:
Controladora

31/12/2022 31/12/2021
Valor Valor
Custo justo por Custo justo por
amor- meio do amor- meio do
tizado resultado _ Total tizado resultado _ Total
Caixa, equivalentes
(Nota Explicativan°3.a) -  90.317 90.317 —  50.349 50.349
Caixa restrito (Nota
Explicativa n° 3.b) - 31.476 31.476 — 53568 53.568
Aplicagbes financeiras
(Nota Explicativa n°® 3.c) - - - — 109.631 109.631
Outros ativos 2.470 - 2470 6514 - 6514
Fornecedores 1.509 - 1509 2432 - 2432
Empréstimos e finan-
ciamentos (Nota
Explicativan®8)  276.367 - 276.367 - - -
Contas a pagar
(partes relacionadas
Nota Explicativan®6) 208 - 208 9.943 - 9943
Outros débitos com
terceiros SCPs (Nota
Explicativa n° 10) 3.568 - 3.568 12.369 - 12.369
Outros passivos 25.601 25.601 2.771 2771

Diretor Presidente - Fabricio Mitre

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da Mitre Realty Empreendi-
mentos e Participacoes S.A. - Sao Paulo - SP. Opiniao sobre as demonstra-
¢oes financeiras individuais e consolidadas elaboradas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobili-
aria no Brasil, registradas na CVM: Examinamos as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas da Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente,
que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as res-
pectivas demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima refe-
ridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia em 31 de de-
zembro de 2022, o desempenho individual e consolidado de suas operagoes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios
(“CVM”). Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir, intitulada “Res-
ponsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individu-
ais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas con-
troladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Enfase: Reconhecimen-
to de receita: Conforme descrito na nota explicativa 2.3.1, as demonstracoes fi-
nanceiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatdrio finan-
ceiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporag&o imobilidria no Brasil, regis-
tradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil adotada pela
Companhia, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda
de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados & transfe-
réncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio cir-
cular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018, sobre a aplicacdo do NBC TG 47 (IFRS 15).
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto. Principais as-
suntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exerci-
cio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na forma-
cao de nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras individuais e conso-
lidadas e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assun-
tos. Para o assunto abaixo, a descricao de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é
apresentado no contexto das demonstracées financeiras tomadas em conjunto.
Nés cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabi-
lidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras individuais e con-
solidadas”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais assuntos de auditoria.
Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugao de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliagao de riscos de distorcdes significativas nas de-
monstragoes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo
aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras da Companhia. Reco-
nhecimento de receita de vendas de empreendimentos imobilidrios: Conforme
mencionado na nota explicativa 16, a Companhia e suas controladas reconhece-
ram, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o0 montante consoli-
dado de R$758.626 mil, referente a receita operacional liquida de venda de em-
preendimentos imobilidrios, Conforme mencionado na nota explicativa 2.3.1, a
Companhia reconhece a referida receita no decorrer da construgéo dos iméveis,
com base no percentual dos custos incorridos, incluindo aqueles relacionados aos
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Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A. - CNPJ n° 07.882.930/0001-65
Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas - 31 de Dezembro de 2022 (Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
Valor Valor
Custo justo por Custo justo por
amor- meio do amor- meio do
tizado resultado _ Total _tizado resultado _ Total
Caixa, equivalentes
(Nota Explicativan®3a) - 197.833 197.833 — 115,525 115.525
Caixa restrito (Nota
Explicativa n° 3b) - 31.476 31.476 — 53568 53568
Aplicacoes financeiras
(Nota Explicativan®3c) - - - — 109.631 109.631
Contas a receber (Nota
Explicativan®4)  623.068 623.068 455.021 455.021
Outros ativos 16.175 - 16.175 9.907 - 9.907
Fornecedores 51.125 - 51.125 35284 — 35.284
Empréstimos e finan-
ciamentos (Nota
Explicativa n®8)  499.002 — 499.002 106.528 — 106.528
Conta corrente de
consorcio (Nota
Explicativa n®12)  30.367 - 30.367 52.947 — 52947
Outros débitos com
terceiros (Nota
Explicativa n®10)  17.699 - 17.699 29.889 - 29.889
Outros passivos 47.549 - 47549 51.428 — 51.428

A Administragéo considera que os valores contabeis dos ativos e passivos finan-
ceiros acima descritos se aproximam dos seus valores justos. Adicionalmente, a
determinacao do valor justo dos ativos e passivos financeiros apresentam termos
e condicdes padrdo, sao negociados em mercados ativos e determinados com
base nos pregos observados nesses mercados (categoria nivel 2). h) Gestdo de
risco de liquidez: A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez
mantendo reservas e linhas de crédito bancarias julgadas adequadas, através de
acompanhamento continuo das previsdes e do fluxo de caixa real e da combina-
cao dos prazos de vencimento dos ativos e passivos financeiros. Em 31 de de-
zembro de 2022, o fluxo de caixa contratual das obrigacdes e os vencimentos
destas obrigagoes eram de:

Menos Deia Maisde
Em 31 de dezembro de 2022 delano 5anos _5anos Total
Fornecedores 51.125 - - 51125
Empréstimos e financiamentos
(Nota Explicativa n° 8) 183.772 39.489 275.741 499.002
Outros débitos com terceiros
(Nota Explicativa n° 10) 3.421 14.278 - 17.699
Passivos de arrendamento 2532 _7.501 10.033
240.850 61.268 275.741 577.859
“Menos Dela Maisde
Em 31 de dezembro de 2021 defano 5anos _5anos Total
Fornecedores 35.284 - - 35284
Empréstimos e financiamentos
(Nota Explicativa n° 8) 95.435 11.093 - 106.528
Outros débitos com terceiros
(Nota Explicativas n° 10) 11.444 18.445 - 29.889
Passivos de arrendamento 1.942 2.854 4.796
144105 32.392 - 176.497

21. Compromissos: Compromissos com a aquisicdo de terrenos: Compromis-
sos foram assumidos pela Companhia para a compra de terrenos, cujo registro
contabil ainda nao foi efetuado em virtude de pendéncias a serem solucionadas
pelos vendedores para que a escritura definitiva e a correspondente transferéncia
da propriedade para a Companhia, suas controladas ou seus parceiros sejam
efetivadas. O fluxo de pagamento dos compromissos serdo definidos tao logo as
condicdes resolutivas dos contratos sejam superadas. Em 31 de dezembro de
2022, referidos compromissos totalizam R$ 420.805 (R$486.762 em 31 de de-
zembro de 2021), sendo R$233.229 em dinheiro e R$187.576 em permuta (res-
pectivamente R$302.579 e R$184.183 em 31 de dezembro de 2021). Compro-
missos com fornecedores: Os principais compromissos com fornecedores
referem-se ao desenvolvimento dos empreendimentos, principalmente os relacio-
nados as obrigagdes de construgao. O montante e fluxo estimado de desembolso
referente aos empreendimentos em curso em 31 de dezembro de 2022 séo de
R$540.671 para 2023, R$431.948 para 2024, R$197.391 para 2025 e R$15.476
para 2026 (em 31 de dezembro de 2021 R$405.766 para 2022, R$402.032 para
2023, R$188.190 para 2024 e R$9.442 para 2025). Compromisso com arrenda-
mentos: Em 31 de dezembro de 2022 a Mitre possuia R$10.033 em compromissos
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com arrendamentos (R$4.796 em 31 de dezembro de 2021), relacionados exclu-
sivamente aos iméveis alugados pela Companhia. Esses compromissos de arren-
damento est&o contabilizados conforme a prética contabil vigente. 22. Lucro por
acao: O lucro por agdes é calculado mediante a diviséo do lucro atribuivel aos
sécios da Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢des em circulagdo
durante cada um dos periodos. A média ponderada de agdes é calculada com
base nos exercicios nos quais as acdes estavam em circulagdo. O Lucro por
acdes é calculado mediante a diviséo do lucro atribuivel aos sécios da Compa-
nhia, pela quantidade média ponderada de a¢oes em circulagdo durante cada um
dos exercicios. A média ponderada de agdes é calculada com base nos periodos
nos quais as agdes estavam em circulagdo. Calculo lucro basico e diluido por
acao: A Companhia realizou suas analises para conclusdo do impacto do plano
de opgdes de empregados no calculo do lucro diluido levando em consideracao a
orientacdo do pronunciamento técnico CPC 41, que determina que as opgdes de
acoes de empregados baseadas no desempenho devem ser tratadas como
acOes emissiveis sob condi¢do porque a sua emissao esta sujeita a satisfagéo
das condiges especificadas, além do decorrer do tempo e prevé que, se as con-
dicdes nao forem satisfeitas, o nimero de agdes emissiveis sob condi¢édo (contin-
gentes) incluidas no célculo do resultado diluido por acdo deve basear-se no nu-
mero de acdes que seriam emissiveis se o fim do periodo fosse o final do periodo
de contingéncia. Com base em tais andlises, a Companhia concluiu que para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 as opgdes de empregados n&o apre-
sentam efeitos diluidores, uma vez que até essa data as obrigagdes de desempe-
nho atreladas ao final do periodo de contingéncia ndo foram satisfeitas. Além
disso, a Companhia néo possui outras dividas conversiveis em agdes ou outros
instrumentos potencialmente diluidores, dessa forma, o lucro diluido por agéo é
igual ao lucro basico por agéo.

Controladora e Consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Lucro basico por acao
Lucro liquido do exercicio 34.830 24.321
Quantidade média ponderada de ag0es ordinarias
utilizadas na apuracao do lucro basico por acdo _105.774.820 105.774.820
Lucro basico por agéo (*) 0,32928 0,22993

(*) Valores expressos em Reais. 23. Seguros: A Companhia e suas controladas
mantém, em 31 de dezembro de 2022, os seguintes contratos de seguros: a)
Risco de engenharia: Obras civis em construgéo, que oferece garantia contra to-
dos os riscos envolvidos na construgéo de um empreendimento, tais como incén-
dio, roubo e danos de execugao, entre outros. Esse tipo de apdlice permite cober-
turas adicionais conforme riscos inerentes a obra, entre os quais se destacam
responsabilidade civil geral e cruzada, despesas extraordinarias, tumultos, res-
ponsabilidade civil do empregador e danos morais. b) Seguro de responsabilidade
civel geral e de administradores: A cobertura contratada é considerada suficiente
pela Administragdo para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou suas
responsabilidades.

Resumo de seguro por modalidade Cobertura
Risco de engenharia (a) 738.155
Seguro de responsabilidade civil geral (a) 136.504
Total 874.659

(a) Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia distintos, variando
entre janeiro/2023 e dezembro/2023. 24. Beneficios a empregados: Plano de
opcdes de acdes: Em reunido do Conselho de Administragéo, realizada em 28 de
julho de 2020, foi aprovado o 1° Programa de Remuneragdo em Opgdes de Com-
pra de Acdes no ambito do Plano de Remuneracdo em Opcao de Compra de
Acbes (“Plano”), aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia
realizada em 30 de abril de 2020, na qual foi definido o limite de outorga de
6.716.096 acbes. Em 3 de Agosto de 2020 foram outorgadas 6.400.862 agOes e
em 22 de margo de 2021 foram outorgadas 1.151.150 a¢des. Como instrumento
de incentivo de longo prazo e retencéo, o objetivo do Plano é permitir o recebimen-
to de Agdes pelos Participantes outorgados pelo Conselho de Administracéo,
observadas certas condi¢des, como resultado das Opgdes outorgadas nos ter-
mos deste Plano, com vistas a: (i) atrair, compensar, reter e incentivar os Partici-
pantes a conduzirem os negécios da Companhia de maneira sustentavel, dentro
de limites apropriados de risco e alinhados com os interesses dos acionistas; e (ii)
oferecer incentivo baseado em desempenho e incentivar os participantes a contri-
buirem a e participar no sucesso da Companhia e suas Controladas. O direito do
participante as opgdes outorgadas estd atrelado as condicdes de performance,
sendo as condi¢des de performance n&o de mercado (i) o atingimento das metas
individuais do participante ao longo do periodo de “vesting”e (ii) o atingimento das
metas de performance da Companhia e, como condi¢éo de performance de mer-
cado, (iii) cotagao da agao maior ou igual ao prego alvo da acao na data de térmi-
no do “vesting, conforme condi¢des previstas nos contratos de outorga de opgdes
dos participantes. O Plano, a ser liquidado em instrumentos patrimoniais, esta
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terrenos, projetos e a construcao, em relagéo aos custos totais orcados do projeto
(PoC), os quais sao revisados periodicamente. O monitoramento desse assunto
foi considerado significativo para a nossa auditoria devido a relevancia dos mon-
tantes envolvidos, além das incertezas inerentes a determinacéo da estimativa
sobre os valores esperados de rentabilidade dos empreendimentos, tendo em
vista os controles de acompanhamento da previsao dos custos a serem incorridos
até o final da obra, da avaliagao do reconhecimento ou nao da receita, conside-
rando a transferéncia de controle e cumprimento das obrigagdes de performance
e aos eventos de alteracdo e atualizagdo dos orgamentos de obra. Uma mudanca
no orgamento das obras e respectivamente nas margens, nao identificadas tem-
pestivamente, podem gerar um impacto significativo nas demonstragoes financei-
ras individuais e consolidadas da Companhia. Como nossa auditoria conduziu
esse assunto: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) o
entendimento dos principais controles internos estabelecidos pela Administragao
para reconhecimento da receita operacional liquida de venda das unidades imobi-
lidrias em construcao; (b) Efetuamos comparacéo dos orgamentos entre exerci-
cios e obtivemos esclarecimentos para variagdes nao usuais; () inspecionamos
as documentacdes suporte relacionadas as adi¢des nos orcamentos, assim como
recalculamos as atualizag6es dos orgamentos de custos de construcao individua-
lizados por empreendimento; (d) em bases amostrais, envolvemos 0s nossos
engenheiros especialistas para corroborar a existéncia dos canteiros de obras
através de visitas fisicas e nos auxiliar na verificacao da razoabilidade entre o
andamento fisico e o percentual dos custos incorridos em relagao ao total orgado;
(e) inspecé@o em bases amostrais dos documentos suporte para custos incorridos
durante o exercicio; (f) em bases amostrais, inspecionamos contratos de venda,
comprovantes de liquidag&o financeira e recalculamos o saldo a receber de acor-
do com o indice contratual vigente; (g) testes de recélculo da receita reconhecida
no exercicio com base nos percentuais de conclus@o apurados e comparamos
com aqueles apurados pela administragao; e (h) revisao da adequacao das divul-
gacdes incluidas nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Ba-
seados no resultado de nossos procedimentos de auditoria efetuados sobre o
reconhecimento de receita operacional liquida de vendas de empreendimentos
imobilidrios, que esta consistente com a avaliagdo da administracdo, considera-
mos que os critérios e premissas adotados pela administragéo, assim como as
respectivas divulgacdes nas notas explicativas, s@o aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Re-
alizacdo do saldo de iméveis a comercializar: A Companhia possuia, em 31 de
dezembro de 2022, saldo consolidado de imdveis a comercializar de R$1.119.
999mil (Nota Explicativa 5). Conforme descrito na Nota Explicativa 2.3.5, os imé-
veis a comercializar (terrenos e imdveis construidos ou em construgéo) séo de-
monstrados pelo seu custo de aquisicao ou construcao, que nao excede seu valor
liquido realizavel. Quando o custo de construgao dos imdveis a comercializar ex-
ceder o fluxo de caixa esperado através de suas vendas, ou o custo de um terreno
ainda nao explorado for superior ao seu valor realizavel, uma provisao ao valor li-
quido realizavel é reconhecida no exercicio em que foi determinado que o valor
contdbil ndo seja realizavel. O valor liquido realizavel dos iméveis a comercializar
é revisado pela administracao trimestralmente, levando em consideracdo estudos
de viabilidades de projetos ja langados ou planejados, cotagdes de mercado, pro-
posta de partes néo relacionadas para compra de terrenos, projegoes internas de
vendas futuras e custos a incorrer, dentre outras premissas. A relevancia do saldo
de iméveis a comercializar e a complexidade e julgamento envolvidos na determi-
nacdo destas estimativas, levou- nos a identificar este assunto como significativo
que requer consideragdes especiais de auditoria. Consideramos como um princi-
pal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes envolvidos em relagéo
ao total do ativo, além das incertezas inerentes as estimativas para a determina-
¢&o do valor recuperavel desse ativo de iméveis a comercializar, dado o julgamen-
to exercido na determinagédo das premissas utilizadas nas proje¢des de rentabili-
dade e geragdo de caixa, as quais estdo descritas na Nota 3. Distorges na
determinagéo do valor recuperavel desse ativo poderiam resultar em impacto
significativo nas demonstragdes financeiras consolidadas. Como nossa auditoria
conduziu esse assunto: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre ou-
tros: (a) o entendimento dos principais controles internos estabelecidos pela ad-
ministrag&o para as analises de margem dos empreendimentos e do valor realiza-
vel dos imdveis a comercializar; (b) para o valor realizavel suportado por estudos

internos, inicialmente, verificamos a exatidao dos célculos aritméticos, compara-
mos o valor das vendas subsequentes de unidades construidas e/ou em constru-
¢do, afim de corroborarmos os valores das vendas consideradas no estudo.
Quanto ao custo de construgao a incorrer utilizado no estudo, por meio de base
amostral, envolvemos os nossos engenheiros especialistas com a mesma abor-
dagem de auditoria para fins do reconhecimento de receita; (c) a avaliagdo dos
efeitos da atual pandemia da COVID-19 e crise Russia-Ucrania nas premissas
utilizadas (d) para os terrenos, utilizamos o valor das cotagdes de mercado para
ativos com caracteristicas similares, ou, quando aplicavel, consideramos propos-
tas firmes de partes nao relacionadas para a venda dos terrenos da Companhia,
afim de corroborarmos o valor realizavel liquido; (€) confrontamos o estudo do
valor realizavel liquido com os saldos contabeis dos iméveis a comercializar; e
(f) a revisdo da adequacéo das divulgagdes incluidas nas demonstracoes finan-
ceiras individuais e consolidadas. Baseado no resultado de nossos procedimen-
tos de auditoria efetuados sobre a andlise do valor realizavel liquido dos iméveis a
comercializar, que esté consistente com a avaliacdo da administragao, considera-
mos que os critérios e premissas adotados pela administragdo, assim como as
respectivas divulgacdes nas notas explicativas, sdo aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em seu conjunto.
Outros assuntos: Demonstragbes do valor adicionado: As demonstragdes indivi-
dual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da
Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a
auditoria das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas da Compa-
nhia. Para a formacao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragoes es-
tao conciliadas com as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e
registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetido estdo de
acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 - De-
monstragdo do Valor Adicionado. Em nossa opiniao, essas demonstragoes do
valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos rele-
vantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e séo consistentes em rela-
¢a0 as demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjun-
to. Outras informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas e o relatério do auditor: A administragdo da Com-
panhia é responsavel por essas outras informacoes que compreendem o Relato-
rio da administrag@o. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras individu-
ais e consolidadas nao abrange o Relatdrio da administracdo e ndo expressamos
qualquer forma de conclus&o de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com
a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa res-
ponsabilidade é a de ler o Relatério da administragéo e, ao fazé-lo, considerar se
esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragoes fi-
nanceiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma,
aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢ao relevante no Relatério da administragao, somos re-
queridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstra-
coes financeiras individuais e consolidadas: A administracao da Companhia é
responsavel pela elaboragdo e adequada apresentag@o das demonstragoes fi-
nanceiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adota-
das no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), apli-
caveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na CVM, e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracgéo de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragé@o das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas, a administrag@o é responsavel pela avalia-
¢do da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaborag@o das demonstracoes financeiras, a ndo ser que
a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das opera-
¢oes. Os responsdveis pela governanca da Companhia e suas controladas sao
aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragéo das
demonstragdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das
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submetido a um “vesting period” compreendido entre a data de outorga e 31 de
dezembro de 2025 e foi contabilizado de acordo com a CPC 10 - Pagamento
Baseado em Agdes e seu correspondente IFRS 2, levando em conta o valor justo
dos instrumentos patrimoniais na data de sua outorga, o qual é calculado consi-
derando o efeito das condicdes de performance de mercado determinadas no
plano. Na determinag&o do valor justo das opgdes de acdes, foram utilizadas as

seguintes premissas econdmicas:
1°Outorga 2°Outorga 3° Outorga
Data da outorga 03/08/2020  22/03/2021  06/09/2022
Volatilidade do prego de agéo 51,90% 53,57% -
Taxa de juros livre de risco 5,86% 7,84% -
“Vesting period” (anos) 5,43 4,78 3,32
Numero de acdes outorgadas 6.400.862  1.151.150 408.356
Média ponderada do Valor justo/acéao
(R$) na data da outorga 8,98 6,84 5,04

Em 06 de setembro de 2022 a Companhia aprovou, junto ao Conselho de Admi-
nistracdo a alteragéo do plano de opgéo de acdes, retirando da condicao de per-
formance de mercado o preco alvo da agao na data de término do “vesting”. Dian-
te das alteragdes, a Companhia apurou despesas de substituicdo do plano de
opgao de acéo, que foi contabilizado de acordo com a CPC 10 - Pagamento Ba-
seado em Agbes e seu correspondente IFRS 2, levando em conta o valor justo
dos instrumentos patrimoniais na data de sua outorga.
Substituicdo do plano

Data da substituicao 06/09/2022
Volatilidade do prego de acédo 60,07%
Taxa de juros livre de risco 11,69%
“Vesting period” (anos) 3,32
NuUmero de agdes outorgadas 6.614.450
Média ponderada do Valor justo/agéo (R$) na data da outorga 1,01
Movimentacao durante o exercicio
31/12/2022  31/12/2021
Saldo Inicial 6.614.450  6.400.862
1° Outorga - -
2° Outorga 408.356  1.151.150
Outorgas canceladas (a) (342.720)  (937.562)
Outorga substituidas (760.623) -
Saldo final 5.919.463 _6.614.450

(a) O regulamento do plano prevé que, caso haja saida voluntaria do participante,
este perderé o direito total das opgdes outorgadas, uma vez que a obrigagéo de
performance nao foi atingida. Despesa do exercicio: A despesa contabilizada cor-
responde ao valor justo do respectivo instrumento financeiro, calculado na data da
outorga, registrado em uma base “pro rata temporis”, durante o periodo de pres-
tacao de servigos que se inicia na data da outorga, até a data em que o benefici-
ario adquire o direito ao exercicio da opgao. No resultado do exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, a Companhia reconheceu despesa de R$6.514
(R$5.304 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021). 25. Transagdes que
nao afetam caixa: Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021,
a Companhia teve transagdes que ndo afetaram caixa e, portanto, ndo foram
apresentadas nas Demonstragdes do Fluxo de Caixa, conforme abaixo:

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021

Investimento por aquisicao de controle
Contas a receber - 1.622
Iméveis a comercializar 17.663 (22.942)
Adiantamentos (95) -
Crédito entre consorciadas - 1.465
Tributos a recuperar - 1
Outros ativos - 1.158
Fornecedores (30) 9
Adiantamento de cliente (dag&o) 9.097 7.078
Credores compromissados - -
Tributos a recolher ) (48)
Distratos a pagar - (63)

Partes relacionadas - -

Outros Passivos - (201)
Provisao de impostos diferidos - (108)
Débito entre consorciadas (4.155) (42)
Provis&o para contingéncia HN @4

4.284 (12.075)

Cessao de créditos de recebiveis
Empréstimos e financiamentos 1 43
Contas a receber de clientes (11) (43)
Contador
Richelli Alini Chaves - CRC 1SP 304946/0

demonstragdes financeiras individuais e consolidadas: Nossos objetivos sao
obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e con-
solidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independen-
temente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas néo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcoes relevantes existen-
tes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s@o consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com
base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte de uma auditoria rea-
lizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exerce-
mos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da audi-
toria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de audito-
ria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apro-
priada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de néo detecgéo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifica-
cao, omissao ou representacdes falsas intencionais. ¢ Obtivemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de ex-
pressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas
controladas. * Avaliamos a adequag&o das politicas contabeis utilizadas e a razo-
abilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela adminis-
trag&o. » Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela administragéo, da base
contdbil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢des que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, deve-
mos chamar atengao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga-
coes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modifi-
cacao em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Compa-
nhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.  Avaliamos a apresen-
tacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, inclusive as divulgacdes e se essas demonstra¢des financeiras re-
presentam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsa-
veis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos du-
rante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca
declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais rela-
cionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa inde-
pendéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assun-
tos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na audi-
toria das demonstragdes contdbeis do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divul-
gacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio por-
que as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma pers-
pectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.
Sao Paulo, 15 de marco de 2023
ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S. Ltda.
CRC-SP034519/0
Cezar Augusto Ansoain de Freitas
Contador - CRC-SP246234/0
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por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sao Paulo, 27 de julho de 2022.

EDITAL DE INTIMAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0019988-32.2022.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito
da 412 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo, Dr(a). RENATA BARROS SOUTO MAIOR BAIAO, na
forma da Lei, etc. FAZ SABER a LEAO COMERCIO DE BIJUTERIAS LTDA, CNPJ 12.349.427/0001-89, na pessoa
de seu representante legal, que nos autos da Ag&o Monitéria, requerida pelo Banco Santander (Brasil) S/A, foi
convertido 0 mandado de citagdo em execugao, para que no prazo de 15 dias Uteis, que fluird apds o decurso do prazo
do presente edital, pague a quantia de R$ 246.677,66 (maio/2022), devidamente atualizada, sob pena de multa de
10% sobre o valor do débito e honorarios advocaticios de 10% (artigo 523 e paragrafos, do Cédigo de Processo Civil).
Encontrando-se a Executada em lugar incerto e ndo sabido, nos termos do art. 513, §2°, 1V, do CPC, foi determinada a
sua INTIMAGAO por EDITAL, ficando ciente, ainda, que conforme o artigo 525 do Cadigo de Processo Civil, transcorrido
o periodo acima indicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que a executada,
independentemente de penhora ou nova intimagéo, apresente, nos proprios autos, impugnagéo. Sera o presente edital,

Edital de Intimag&o, com prazo de 20 dias. Processo 1006737- 19.2016.8.26.0009 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2 Vara
Civel do Foro Regional IX - Vila Prudente, Estado de Séo Paulo, Dr(a). Otavio Augusto de Oliveira Franco, na forma da
Lei, etc. Faz saber a Adilson Cesar da Silva Sanches, CPF. 057.506.918-02 que Colégio Nossa Senhora de Fatima Ltda.
move uma agdo Cumprimento de Sentenca. Encontrando-se o executado em lugar incerto e néo sabido, foi determinada
sua INTIMAGAO, por edital, da penhora realizada sobre a quantia bloqueada pelo SISBAJUD no valor de R$ 863,54, por
intermédio do qual fica intimado de seu inteiro teor para que, no prazo de 5 dias, comprove que a quantia tornada
indisponivel e impenhoravel; ou que foi indisponibilizado ativo financeiro em valor superior ao do crédito exequendo,
iniciando-se a contagem ap6s o decurso do prazo de 20 dias deste edital. E, para que chegue ao conhecimento de todos e
para que no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera afixado e publicado na forma
da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 11 de novembro de 2022

Edital de citagdo — Prazo de 20 dias. Processo n° 1018527-42.2021.8.26.0100 A Dra. Flavia Poyares Miranda, MM.? Juiza
de Direito da 43 Vara Civel, do Foro Central Civel — Sao Paulo — SP Faz saber a ATLAS PROJ TECNOLOGIA LTDA,
CNPJ 26.768.698/0001-83, ATLAS SERVICES — SERVIGOS DE SUPORTE ADMINISTRATIVO E DE CONSULTORIA EM
GESTAO EMPRESARIAL LTDA, CNPJ 30.608.097/0001-80 e ATLAS SERVICOS EM ATIVOS DIGITAIS, CNPJ
31.049.719/0001-40, que Ihes foi proposta uma agéo de Procedimento Comum Civel por parte de Anderson Duarte Dias,
requerendo RESCISAO CONTRATUAL com devolugéo de valores retidos. Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo
sabido, foi determinada a sua CITAGAO por EDITAL para os atos e termos da ag&o proposta e para que, no prazo de 15
dias, que fluira apos o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Nao sendo contestada a agao, o réu sera
considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. S&o Paulo, 10 de outubro de 2022.

B-25e28

/77777

Fiscaliz

Fiscdizac8o feita nesta semana
pelo Ministério do Trabaho e Em-
prego em So Paulo resgatou cinco
trabalhadores que prestavam ser-
vigos para o festivd de musicaLo-
llapa 0oza, queva desexta-feira(24)
a domingo no (26) no Autédromo
de Interlagos, em S&o Paulo.

Ofestival éconsideradoumdos
maiores do mundo, atraindo cerca
de 100 mil pessoaspor dia. Naedi-
¢&o do ano passado, 0 evento mo-
vimentou R$421,8 milhdese, nes-
te ano, levou a ocupacdo de 80%
narede hoteleiradacidade. Segun-
do o Lollapaooza, mais de 9 mil
pessoas trabalham diretamente no
local, emaisde 170 empresaspres-
tadoras de servigos foram contra-
tadas para a realizagdo desta edi-
¢do do evento.

escravi

Segundo o ministério, os cinco
trabalhadores resgatados presta-
vam sarvicos de logigtica de bebi-
das para o fegtival e estavam em
regime deinformaidade, dormindo
no ch&o ou sobre pallets, estrados,
de bebidas, sem energia elétrica,
colch&o e sem receber equipamen-
tos de protecdo individual (EPISs).
Elesforam contratados como carre-
gadores pela empresa Yellow Stri-
pe, uma empresa terceirizada con-
tratada pela Time For Fun, que or-
ganiza o Lollapalooza no Brasil, e
receberiam R$ 130 por diadetraba:
Iho, masacabaram sendo vitimasde
jornadas extenuantes, que chega-
vam a 12 horas por dia.

Os trabalhadores resgatados
eram obrigados a dormir no local,
entre os pontos de estoque de be-

a0 flagratrabal
zados no L ollapalooza

bidas, parafazer avigilanciadacar-
ga. A empresa sequer disponibiliza-
vapape higiénico ou sabonete para
0s contratados.

De acordo com a fiscdizagéo,
trés deles tinham colchonetes, que
trouxeram de casa, e osdemaisdor-
miam sobre papel es e madeirites.

Apbs a acdo de fiscaizacdo de
combate ao trabaho escravo, aem-
presa de servigos de alimentagéo
Animalchef, queproduz lanchesve-
ganos e fornecerialanches nos bas
tidores do evento, decidiu cancelar
Sua participacéo no festival em s-
nal de protesto. Em nota publicada
em suas redes socials, a empresa
informou quefoi surpreendidacom
anoticia sobre trabalho escravo no
Lollapa ooza e que decidiu romper
ocontrato“ por umaquestdo deprin-

cipiosecoeréncid’. “ A justicasoci-
a € um dos principais valores des-
satransicao que estamos fazendo”,
escreveu a empresa.

Em entrevigahojea TV Brasl,
o auditor fiscal do Trabalho Mauri-
cio Krepsky, chefe da Divisdo de
Fiscalizagcdo para Erradicacéo do
Trabalho Escravo, disse que a situ-
acd0 encontrada no local era “ex-
tremamentegrave’. “ Tinhaatéuma
certarestricdo deiir evir. Eles esta
vam ali com aobrigagdo dormir no
local para poder fazer a guarda, a
protecdo do material que estava
sendo descarregado.” Segundo
Krepsky, esse conjunto de irregu-
laridades trabalhistas foi conside-
rado “uma condicdo grave e degra-
dante de trabaho”.

A empresa e 0S responsaveis

I

foram natificados, informou Krep-
sky. “A empresa foi notificada a
pagar todasasverbas A ariaiseres
cisdrias, com todos os direitos de-
vidos, eaauditoriado trabalho emi-
tira a guia de seguro-desemprego
do trabal hador resgatado. Além dis-
0, os trabalhadores foram encami-
nhados para acolhimento e atendi-
mento pela assisténcia socia dos
municipios de residéncia.”

Durante a entrevista, Krepsky
disse ainda que o perfil dos traba
Ihadores resgatados em operactes
contra o trabalho escravo costuma
refletir o perfil das pessoas em situ-
ac8o de maior vulnerabilidade soci-
a no pais. “Cerca de 90% sfo ho-
mens, mais de 80% s30 negros, ea
maior partedelestem, noméximo, o
quinto ano incompleto. Cerca de

%

10% sdo andfabetos. Em relagdo a
faixa etéria, elestém entre 20 e 39
anos. S8 homens, negros, com
baixa escolaridade e jovens’, disse
eledTV Brasl.

A reportagem da Agéncia Bra-
sl tentou contato com a empresa
terceirizada Yellow Stripe, que ad-
ministrao servico debaresdo even-
to, mas néo obteve retorno até a
publicacdo desta reportagem.

Jao Lollapaoozainformou que,
diante dessa condtatacéo, encerrou
arelacdo juridica estabelecida com
aYdlow Stripe e s certificou que
todos os direitos dos cinco traba
Ihadores fossem garantidos.

DenUncias sobre trabalho ané
logo a condigdo de excraviddo po-
dem ser feitas pelo Ste https/ipe.
sit.trabalho.gov.br/. (AgenciaBrasil)
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Brasil registra 78 mil
NOVOS casos de tubercul ose

Por meio de seus advoga-
dos, 0 ex-presidente Jair Bol-
sonaro, entregou na sexta-fei-
ra(24), asjoias e as armas que
recebeu de presente daArabia
Saudita. “Armas presenteadas
por governo estrangeiro a ex-
autoridade brasileiraforam de-
volvidas, serdo periciadas e
acauteladas para procedimen-
tos posteriores”, informou
pelo Twitter o ministro da Jus-
tica e Seguranga Publica, Fl&
vio Dino. Em 2019, o ex-pre-
sidente ganhou de presente de
representantes dos Emirados
Arabes umapistolae um fuzil.

Outro presente do governo
saudita, dado em 2021, um es-
tojo com um reldgio, uma ca-
neta, abotoaduras, um anel eum
tipo de rosario, damarca suica
de diamantes Chopard, avalia-
dos em R$ 500 mil, também
foram desenvolvidas hoje em
umaagénciada Caixa Econb-
mica Federal, em Brasilia

A devolucdo foi umadeter-

Bolsonaro devolve
jolasearmas
presenteadas pelo
governo saudita

minacdo do Tribunal de Con-
tas da Unido (TCU). No Uulti-
mo dia 15, o ministro Bruno
Dantas, presidente da Corte
determinou que o material fos-
se entregue na Secretaria-Ge-
ral da Presidéncia da Republi-
ca. Dantas lembrou que para
um presente ser incorporado
ao patrimdnio privado de um
presidente, ele deve ser clas-
sificado como item persona-
lissmo e ser de baixo valor.

O tribunal determinou que
0 conjunto de joias e o rel6-
gio avaliado em R$ 16,5 mi-
Ihdes que seriapara aex-pri-
meira-dama Michelle Bol-
sonaro, retido pela Receita
Federal no Aeroporto Inter-
nacional de S&o Paulo/Gua-
rulhos em 2021, também
deve ser enviado a Caixa. Os
artigos entraram no Brasil na
mochila do assessor do en-
tdo ministro Bento Albu-
querque (Minas e Energia).
(Agencia Brasil)

PF destrdi trés bal sas usadas
emgarimpo ilegal no
Vaedo Javari

Policiais federais e fiscais
do Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Reno-
vaveis (Ibama) destruiram na
manhé da quinta-feira (23) bal-
sas-dragas usadas no garimpo
ilegal de ouro no Vale do Javari,
noAmazonas.

De acordo com a Policia
Federa (PF), o trabaho é parte
da Operacé@o Tucandeira, que
tem por objetivo aidentificagéo,
abordagem e aiinutilizacgo des-
sas balsas. A PF ressaltou que
atualmente toda a atividade de
lavrade ouro no Vaedo Javari é
ilegal e que, portanto, as acles

de “desintrusdo dessaimportan-
te hidrovia continuardo a ser re-
alizadas, assim como serdo es-
tendidas a outras regifes de ga-
rimpo ilegal detectadas no esta-
do doAmazonas”.
Umabasefluvid daPFfoi des-
locadadeManausparaoVaedo Ja
vai.A embarcacio servirade ponto
de apoio para redizacéo de diver-
sostrabalhosde prevencéo erepres-
S30 a0 crime naregido. Outros or-
gaos que atuam na repressio aos
crimes que ocorrem naregido tam-
bém teréo o suporte dessabase, que
ficardintdadanomunicipiodeAtar
laiado Norte. (AgenciaBrasil)

STF derrubalel do DF que
autorizou parcelamento de
multas detransito

O Supremo Tribunal Federal
(STF) formou na sexta-feira
(24) maioria de votos para con-
siderar inconstitucional alei do
Distrito Federal que permitiu o
parcelamento de multas de tran-
sito em até 12 vezes no cartéo
de crédito.

O julgamento ocorre no ple-
nario virtual da Corte, modali-
dade na qual os ministros inse-
rem os votos no sistema e néo
ha deliberacéo presencial. A vo-
tacdo vai até as 23h59.

Até 0 momento, oito minis-
tros votaram pela inconstituci-
onalidade daLei n° 5.551/2015,
deautoriadaentdo deputadadis-
trital Celina Ledo, atual vice-
governadora.

A maioria seguiu entendi-
mento do ministro Ricardo
Lewandowski, relator do caso.
No voto apresentado, 0 minis-

tro reconheceu a“ boaintencéo”
dalei ao propor o parcelamen-
to, mas afirmou que a norma é
inconstitucional por invadir a
competéncia da Uni&o para le-
gislar sobre a matéria.

“Entretanto, as normas im-
pugnadas na presente agdo, so-
bre possibilidade de parcela-
mento de multas de transito, de
efetuacdo de pagamento por car-
t8o de crédito ou débito, estdo
eivadas de vicio de inconstitu-
cionalidade formal”, justificou
0 ministro.

O voto foi seguido pelos
ministros Alexandre de Moraes,
André Mendonga, Carmen LU-
cia, Edson Fachin, Gilmar Men-
des, Dias Toffali e Luis Rober-
to Barroso.

A acdo foi proposta em 2020
pelaProcuradoria-Geral daRepU-
blica (PGR). (AgenciaBrasil)

ANS suspende
comercializacao de
32 planos de saude

A AgénciaNacional de Sal-
de Suplementar (ANS) suspen-
deuacomerciaizacdo de 32 pla-
nos de salide de oito operadoras
por causa da grande quantidade
de reclamaces nos Ultimos trés
meses de 2022.

A proibi¢&o do ingresso de
novos clientes nesses planos en-
traem vigor no dia29 de marco,
eteraduracdo de trésmeses. De
1° de outubro de 2022 a 31 de
dezembro de 2022, a ANS rece-
beu 42.043 reclamagdes, quetra-
tam de descumprimento dos pra-
Zosmaximos paraconsultas, exa-
mes e cirurgias ou negativa de
cobertura assistencial.

No total, os planos suspen-
sos atendem 436.526 usuarios.

A agéncia autorizou o retor-
no da venda de sete planos de
duas operadoras, por ndo apre-
sentarem maisrisco defalhasna
assisténcia a salde aos benefi-
ciarios.

A ANSfaz um monitoramen-
to e avaliagéo das operadoras a
partir das queixas registradas
pelos usuarios. Os planos com
grande quantidade de reclama-
¢Oes tém avenda suspensa e sdo
reavaliados trimestralmente.
Aqueles que sanarem as falhas
sdo liberados a comercializar
novamente. (Agencia Brasil)

O Brasil registrou, em 2022,
78 mil novos casos de tubercu-
lose — um aumento de 4,9% em
relacdo ao ano anterior. Dados
do Ministério da Salde apontam
gue Amazonas, Rio de Janeiro e
Roraima apresentaram os mai-
ores coeficientes de incidéncia:
84,1, 75,9 e 68,6 casos da do-
encapara cadagrupo de 100 mil
habitantes, respectivamente.

O levantamento mostra que,
em 2021, o pais teve recorde de
mortes pela doenca — 5 mil no
total, maior nimero identifica-
do nos Ultimos dez anos. Atu-
almente, a tuberculose figura
como a segunda doencainfec-
ciosa que mais mata, atras
apenas da covid-19, além de

ser aprincipal causa de morte
entre pessoas que vivem com
HIV eAids.

Segundo informacdes do
Ministério da Salide, homens de
20 a 64 anos apresentam risco
trés vezes maior de contrair a
tuberculose do que mulheres
nessa mesma faixa etaria. Além
disso, em 2022, o pais contabi-
lizou 2,7 mil casos em menores
de 15 anos, sendo que criangas
de até quatro anos respondem
por 37% dessas notificacdes.

Durante entrevista coletiva,
na sexta-feira (24), em Brasilia,
aministra da Saide, NisiaTrin-
dade, lembrou que a tuberculo-
se tem prevencdo, tratamento e
cura e atinge prioritariamente

populagdes mais vulneraveis,
como pessoas em situacao de
rua, comunidades indigenas, re-
fugiados, pessoas vivendo com
HIV eAidse pessoas privadas de
liberdade.

Gastos com a doenca

Os numeros apresentados
pelo ministério mostram que, no
Brasil, 48% das familias afetadas
de alguma forma pela tuberculo-
se tém gastos com a doenga que
comprometem acima de 20% da
renda. A ministra destacou que o
combate a doenca ndo pode ser
visto como um projeto setorial
ou de um Unico ministério.

O diretor do departamento
de HIV/Aids, Tuberculose, He-

patites Virais e Infecgbes Sexu-
amente Transmissivel's, Draurio
Barreira Cravo Neto, reforcou
que a meta de eliminar a tuber-
culose até 2030 exige unido de
esforcos. “N&o serd uma secre-
taria ou um s6 ministério isola-
damente que vao conseguir atin-
gir essaambiciosameta, masper-
feitamente factivel”, afirmou.
“Do ponto de vistasocial, ti-
vemos um processo de piora de
todos os indicadores sociais nos
ultimos cinco a seis anos. Com
isso, a tuberculose, que é uma
doenca basicamente causada por
esses determinantes socias, teve
recrudescimento nas taxas de
mortaidade, deincidénciae mes-
mo de cura.” (Agencia Brasil)

Dilma Rousseff € eleita
presidente do Banco do Brics

A ex-presidente da Republi-
ca Dilma Rousseff foi eleita na
sexta-feira (24) presidente do
Novo Banco de Desenvolvimen-
to (NDB na sigla em inglés),
também conhecido como Ban-
co do Brics. Ela substitui Mar-
cos Troyjo, ex-secretério espe-
cial do antigo Ministério daEco-
nomia, que ocupavao posto des-
de julho de 2020.

Dilma presidird o NDB até
julho de 2025, quando acaba o
mandato do Brasil no comando
da instituicao financeira, que
tem sede em Xangai, na China.
Estaprevistaumacerimoniaofi-
cial de posse de Dilma para o
fim da préxima semana, durante
aviagemdo presidente Luiz In&
cio LuladaSilvaaChina.

Embora o banco tenha anun-
ciado a substituicdo de Troyjo
por Dilma no Ultimo dia 10, a

eleicdo no Conselho de Admi-
nistracdo do banco s6 ocorreu
na sexta-feira. Cada pais do
Brics — Brasil, Russia, India,
Chinae Africado Sul — preside
0 banco por mandatos rotativos
de cinco anos.

“Como presidente do Brasil,
Dilma Rousseff concentrou sua
agenda em assegurar a estabili-
dade econémica do pais e a cri-
acdo de empregos. Além disso,
durante seu governo, alutacon-
tra a pobreza teve prioridade, e
0S programas sociais iniciados
sob os mandatos do presidente
Luiz Inacio LuladaSilvaforam
expandidos e reconhecidos in-
ternacionalmente. Como resul-
tado de um dos mais extensos
processos de reducéo de pobre-
za da histéria do pais, o Brasil
foi removido do Mapa da Fome
das Nagdes Unidas’, destacou o

NDB em nota.

O comunicado também lem-
brou que, durante seu governo,
Dilma promoveu o respeito a
soberania dos paises e a defe-
sado multilateralismo, desen-
volvimento sustentavel, direi-
tos humanos e paz. O texto
ressaltou que a ex-presidente
expandiu a cooperagdo com
varios paises da Ameérica La-
tina, Africae Asia, participou
dafundacdo do NDB em 2014 e
teve presenca decisiva no Acor-
do de Paris sobre 0 meio ambi-
ente em 2015.

Desafios

Segundo especialistas ouvi-
dos pelaAgénciaBrasil, afutu-
ra presidente do Banco do
Brics tera oportunidade de am-
pliar ainsercdo internacional na
instituicdo, mas enfrentaréd dois

grandes desafios: impulsionar
projetos ligados ao meio ambi-
ente e driblar o impacto geopo-
litico das retaliagfes ociden-
tais a Rissia, um dos socios-
fundadores.

Criado em dezembro de
2014 para ampliar o financia-
mento para projetos de infraes-
trutura e de projetos de desen-
volvimento sustentavel no Brics
e em outras economias emer-
gentes, o NDB atualmente tem
cercade US$ 32 bilhGes em pro-
jetos aprovados. Desse total,
cerca de US$ 4 bilhdes estdo
investidos no Brasil, principal-
mente em projetos de rodovias
€ portos.

Em 2021, o Banco do Brics
teve a adesdo dos seguintes pai-
ses: Bangladesh, Egito, Emiados
Arabes Unidos e Uruguai.
(Agencia Brasil)

Estado de SP registra gueda no
numero de casos de dengue neste ano

O estado de S&o Pauloregis-
trou de janeiro até o ultimo dia
16 de marco, 35,6 mil casos de
dengue e 25 6hitos ocasionados
peladoencga, segundo balango da
Secretaria de Estado da Salde
(SES). No mesmo periodo de
2022, foram confirmados 41
mil casos e 39 6hitos. O perio-
do de maior transmissdo da den-
gue comega no fina da prima
verae se estende até o inicio do
outono, quando as condicdes
climéticas sGo maisfavoraveisa
proliferacdo do vetor.

Segundo as informagdes da
SES, a pasta realiza permanen-
temente agdes de combate ao
mosquito transmissor dadengue
com apoio aos municipios, que
sd0 responsaveis pelo trabaho
de campo para a prevencao a
doenca. O aerta é para 0 con-
trole e eliminacdo do criadouro
do mosquito Aedes aegypti, por-
gue com o clima mais quente a
proliferacdo € mais facil.

“Nossamaior preocupagéo é
o Noroeste do estado, onde o

clima é mais quente, a regido
metropolitana de Sao Paulo e a
capital paulista. Esseslocais sao
os chamados hot spots para os
quais sempre mantemos o aler-
ta. Com essa temperatura mais
ata, intensidade de chuva e a
completa adaptacdo do mosqui-
to, temos o pacote perfeito para
gque 0 mosquito se prolifere se
ndo tivermos controle sobre os
criadouros’, explicou a direto-
ra da Coordenadoria de Contro-
le de Doengas (CCD) da SES,
Regiane de Paula.

De acordo com diretor da
SES, o nimero menor de casos
e Ohitos em relacdo ao ano pas-
sado se deve sazonalidade da
doenca. Noinverno, atendéncia
€ de diminuig@o de casos, mas
além de haver meses do ano em
que é possivel observar umaalta
nataxade transmissdo, hdoutros
periodos em que ocorrem ciclos
epidémicos e interdepidémicos
de um ano para outro.

“Em 2016 tivemos uma epi-
demia no estado. Ai temos que

saber qual virus esta circulando,
se €0 1ou2 Haumasérie de
fatores que podem levar a isso.
Temos a notificacdo e a questéo
do limite de municipio. Ha ci-
dades que fazem fronteira com
outras que tém alta incidéncia,
mas estdo silenciosos. Para es-
ses pedimos atencdo especial
para notificacdo e para os sinto-
mas’, disse Paula.

A orientacdo € para que ao
perceber febre abrupta, nausea,
dor no corpo, dor atras dos
olhos, a pessoa procure atendi-
mento médico e faca o exame
para se certificar. De Paula fa-
lou que os casos atuais tém sido
maisleves, mas € extremamen-
te importante que a populagao
esteja alerta a qualquer sinal.
“Se tiver qualquer sintoma,
deve-se comegar a hidratacao
e procurar unidade de salde.
Temos pico de sazonalidade,
mas ndo podemos esquecer da
dengue o ano inteiro. Impor-
tante também que as pessoas
tirem um dia da semana para

cuidar do entornodojardim, da
calha da casa, €liminar os cri-
adouros. Isso faz toda diferen-
¢a’, lembrou a diretora.

Sobre o cenario atual, de
Paula reforcou que apesar do
ndmero mais baixo de casos
em relacdo ao ano passado, a
dengue nunca oferece um ce-
nario muito tranquilo. “Nos
trabalhamos para que todos fa-
¢amos o controle e evitando
um caso que segja, ja estamos
obtendo éxito. O cenario esta
menos intenso, mas sempre pre-
ocupa, porque de um momento
para o outro pode haver aumen-
to. O que queremos e que esses
€asos ndo acontecam”.

Sobre avacina contra a den-
gue, elaafirmou que oimunizan-
te passou pelaAndisedaAnvisa
(AgénciaNacional deVigilancia
Sanitaria), que é um dos critéri-
0S para que 0 governo passe a
comprar e distribuir a vacina,
mas aindando hdnenhumasina-
lizag@o sobre a compra. (Agen-
cia Brasil)

Presidente da Fundacao Casa
de Rul Barbosa toma posse

O novo presidente da Funda-
¢ao Casa de Rui Barbosa, o
gestor cultural Alexandre
Santini, tomou posse ha sex-
ta-feira (24) na sede da ins-
tituicdo, em Botafogo, zona
sul do Rio de Janeiro. Além
de Santini, a solenidade
anunciou a nova diretoria da
Casa e a reconstituicdo do
Comité Interno de Governan-
¢a, 6rgao colegiado com ins-
tancia de coordenacdo, par-
ticipacdo e assessoramento
da gestdo da fundacao, des-
montado no governo do ex-pre-
sidente Jair Bolsonaro.

A Fundagdo Casa Rui Bar-

bosafoi aprimeiracasa-museu
do Brasil. O arquivo Rui Bar-
bosa é constituido de cerca de
60 mil documentos do jurista
e politico.

O evento contou com a pre-
senca da ministra da Cultura,
Margareth Menezes, que anun-
ciou um orcamento de R$ 12
milhdes em 2023, o dobro dos
Ultimos anos, para a Fundacéo
Casa de Rui Barbosa.

“A Fundacdo Casa de Rui
Barbosa é uma das institui¢des
mais importantes do pais e es-
teve no centro dadestruicéo que
0 governo Bolsonaro empreen-
deu contraas politicas culturais.

Sua reconstrucdo serd de maxi-
ma importancia para o Ministé-
rio daCultura’, disseaministra,
gue pediu que a fundagéo abra
cada vez mais espaco para 0s
projetos de intelectuais negros,
negras e indigenas.

O presidente do espaco, Ale-
xandre Santini, afirmou que a
instituicdo volta a ser uma casa
da memdria, pesquisa, saber,
cultura e do povo brasileiro. “O
didlogo, aculturaeacivilizacéo
voltaram”, disse.

“A Casa de Rui Barbosa foi
duramente atingida pelo autori-
tarismo e pela guerra cultural
dos Ultimos anos’, disse Santi-

ni, que destacou que sua gestéo
serd pautada pelo intenso didlo-
go com os servidores.

Ele ressaltou que uma das
suas prioridades sera a retoma-
da das obras de construcéo do
prédio anexo, que abrigara o
Centro Rui Barbosa de Pre-
servacdo de Bens Culturais,
com obras da literatura brasi-
leira, além de documentos. “ A
area de pesquisa também sera
fortalecida com a parceria
com o Ministério da Ciéncia,
Tecnologiae Inovacado, ampli-
ando recursos, oferta de bol-
sas, projetos de pesquisa’.
(Agencia Brasil)

Lembre sempre de lavar as maos
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MINI 1nicia 2023 com ofertas exclusivas

A MINI doBrasil temintensificado aele-
trificagdo damarcano mercado brasileiro, e
em 2022 alcangou 0 marco de 55% de suas
vendas serem de carros eletrificados. Hoje,
a MINI possui dois carros dessa categoria
em seu portfolio: o MINI Cooper S E, com
suatradicional carroceria de 3 portas e po-
wertrain 100% el étrico, eo MINI Cooper S
E CountrymanALL4, 0 SUV hibrido plug-in
daMINI.

Seguindo um ritmo acelerado paraatin-
gir o objetivo damarcade ser 100% el étrica
até 2030 e para agradecer aos fés pela pre-
feréncia, aMINI estd com ofertas exclusi-
vasVvélidasaté 31 de margo paraosclientes
que desgjam adquirir o modelo elétricomais
vendido damarca. Paraosfésdo MINI Co-
oper SE, aBMW Servigos Financeiros ofe-
rece planos de financiamento especiais. Os
interessados podem adquiri-lo por R$ 285.990
avistaou com entrada de R$ 171.594 mais
24 parcelasmensaisde R$5.393,39, comju-
rosde0,69% a.m. eoclienteaindalevapara
casa um carregador rgpido MINI Wallbox

M otos

Essential grétis (além de um carregador por-
tétil que pode ser conectado a tomadas no
padréo brasileiro devidamente aterradas), trés
anosde MINI ServiceInclusive eaindab6-
nusdeval orizacdo deseminovo deR$ 10.000.

Ja o MINI Cooper S 3 Portas - Sport,
model 0 acombustdo mais conhecido do pu-
blico, tem o prego promocional avistade R$
269.990 ou taxa de 0,69% com entrada de
R$161.994 mais 24 parcelasmensaisde R$
5.095,20. Além disso, conta com bdnus de
R$ 10.000 natrocado seu seminovo.

Sobre o Plano de Manutengdo MINI
Service Inclusive (M SI)

Diferentemente dos planos de revisao
convencionais, o Plano de Manutencéo
MINI Service Inclusive (MSI) é baseado
na tecnologia Condition Based Service
(CBS), um sistemade manutencéo inteligen-
te e exclusivo que monitora constantemen-
te o estado dos componentes e lubrificantes
dosveiculosMINI einformao proprietério,
por meio de alertas no painel do carro, so-
bre as manutengdes necessérias, com an-
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K/Ioddos BMW ganham

Triumph Chrome Edition
chegaram em marco

Inspiradano visual personalizado classi-
CO que contaerecontaparte significativada
iconicahistoriadaTriumph, desde o tanque
cromado original da Speed Twin de 1937,
passando pelas Tritons dos anos 1960, e até
0 nascimento dageracéo classicapersonali-
zada, anovacolecéo Chrome Edition cele-
braaarte e o traba ho artesanal que fazem
parte do DNA da Triumph ha mais de 120
anos. Agora, apartir do final demarco, dois
model os dessa nova linha estardo disponi-
veis, com apenas 30 unidades de cada nas
Concession&riasbrasileiras: Scrambler 1200
Chrome Edition e Bobber Chrome Edition.

Bobber Chrome Edition

A linhaChrome Edition éinspiradana
heranca de design cromado personalizado
das marcas embleméticas do passado. A
novalinhaexclusivacelebraamodernains-
talagdo de detalhamento cromado da mar-
cainglesa. Foram desenvolvidos emblemas
e detal heslindissimos, com um acabamento
impecéavel, elegante, impecéavel e, sobretu-

Nacionais

do, feito amao.

Scarmbler 1200 XE Chrome Edi-
tion

A Scrambler 1200 X E Chrome Edition
traz um novo estilo impressionante para
2023. O tanque de combustivel cromado
completo eimpecavel possui umafaixapin-
tada de verde Brooklands que incorporaos
emblemastriangularesda Triumph. Ospara-
lamas de aluminio escovado e asblindagens
térmicas do silenciador complementam o
visual charmoso do tanque de combustivel,
enquanto amoldurado farol eospainéisla-
terais sdo finalizados na cor Jet Black pro-
fundo. Um conjunto de acessoriosformao
Kit deAcessorios Scrambler 1200 XE Chro-
me Edition, todos disponiveis no site da
Triumph.

Referéncia em especificacdo e capaci-
dadeparatodasasestradas, a Scrambler 1200
XE Chrome Edition éalimentadapel o motor
duplo paralelo Bonnevillede 1200 cc, ricoem
torque, com 0 som tipico da Scrambler. A

suspensdo de alta qualidade acrescenta as
suas impressionantes credenciais os garfos
USD Showa, totalmente gjustaveis, e unida-
des de suspensio traseiras Ohlinsduplas, que
oferecem 250 mm de curso de roda total-
mente controlado. Osfreiosradiais Brembo
M50, com sistemaABS para atuar nas cur-
vas, oferecem frenagem segura e garantida
em todas as condicdes.

Bonneville Bobber Chrome Edition

Desde asuaposturamusculosaatéasua
premiada pilotagem f&cil, aBonneville Bob-
ber foi um sucesso instantaneo. Estilo des-
pojado, rodas com raios metédlicos e aquele
visua inconfundivel detraseirasdlida— um
icone moderno que conquistou seguidoresfi-
éispelo mundo todo.

Em contraste perfeito com asuaatitude
eestilo em preto, anovaBonneville Bobber
Chrome Edition possui um elegante tanque
de combustivel cromado, com um acabamen-
to bonito com umasobreposi¢do em Jet Bla-
ck e emblemas triangulares delicadamente
detalhadosda Triumph. Distintae elegante,
estareformamonocromética é complemen-
tadapor para-lamasepainéislateraisem Jet
Black com odistintologotipo daBobber. Um
para-lamas frontal curto em Jet Black com-
binado estéa disponivel como uma opcéo de
acessorio, que € parte do exclusivo Kit de
AcessoriosBonneville Bobber Chrome Edi-
tion.

Com todo o desempenho e capacidade
daltimageracdo, aBobber ChromeEdition
oferece as Bonneville incriveis 106 Nm de
torque, enquanto a embreagem de torque
auxiliar reduz o esforco daaavancaparauma
operacdo maissuave, tornando aBobber uma
moto f&cil econfortével de pilotar.

Completando aconfiguragéo de altaes-
pecificagdo da Bobber com umarodadian-
teira de 16 polegadas e garfos de cartucho
Showade 47 mm, que combinam com aino-
vadoraRSU monochoque“oculta’ parama-
nejo solido, sem comprometer o conforto dos
freios

Fiat Strada mais baratal

Veiculomaisvendido do Brasil, lider in-
contestavel do seu segmento e referéncia
quando setratade picapes, aFiat Stradatraz
umaotimanovidade. A Fiat diminui osvalo-
res da picape em todas as versdes, com re-
ducBes que chegam aR$ 5 mil. Além disso,
foram feitas adequagdes de contelido para
atender ademandado mercado, trazendo al-
teracOes nos pacotes de opcionais.

Ainda mais competitiva, a picape traz
agoraaversdo Vol cano com reducdo de R$5
mil tanto manual como autométi ca, passan-
do acustar R$110.990 e R$117.990, res-
pectivamente. J& a Freedom Cabine Du-
pla(CD) saiu de R$111.990 para 108.990,
um desconto de R$3 mil. A versdo topo
de linha, a Ranch passou a custar
R$125.990, umadiminuicdo de R$2 mil.
O mesmo valor reduzido também se apli-
ca a Freedom Cabine Plus, que ficou
R$108.990 e a Endurance Cabine Plus,
versdo de entrada que agoracustaR$97.990.

Novos packs de opcionais

Para ter uma gama ainda mais adequa-
da &s necessidades dos clientes, a Fiat traz
agora novos pacotes de equipamentos para
a Strada. Quem adquirir a Endurance, pode
deixar apicape maiscompletacomvidrose
travaselétricos, brake light, comando el étri-
co natampado combustivel, fechaduraelé-
tricadacagambae aarme, inclusos no Pack
Comfort por R$1.750.

Outra novidade é o pack Design Tech
paraaFreedom (tanto aCabine Pluscomo a
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Dupla), que consiste em roda de liga 15" e
sensor de estacionamento traseiro por
R$2.100. Jaa Vol cano passaacontar com o
pacote adicional Volcano Plus, quetraz duas
configuractes umaparacadaopgdo de cm-
bio. O pack da1.3 manual traz cameraderé,
banco de couro, ar condicionado digital auto-
mético e wireless charger por R$3.500 e a
automatica também possui camera de ré,
banco de couro, ar condicionado digital auto-

maético aém de apoio de brago central por
R$3.000.

Confiraosnovos pregos publicos sugeri-
dosdalinhadaStrada:
» Fiat Strada Endurance 1.4 CS: R$97.990
» Fiat Strada Freedom 1.3 CS: R$ 103.990
» Fiat Strada Freedom 1.3 CD: R$ 108.990
» Fiat StradaVolcano 1.3 CD:R$ 110.990
* Fiat StradaVolcano 1.3AT CD: R$117.990
» Fiat Strada Ranch 1.3 AT CD: R$ 125.990
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tecedéncia de quatro semanas. Ou sgja,
as manutencdes dos veiculos MINI s&o
realizadas apenas quando ha desgaste
real de seus componentes, gerando me-
nos custos e mais conforto e tranquilida-
de parao cliente.

Sobre o MINI Wallbox Essential

A MINI Wallbox oferece até 22kW de
poténcia e pode carregar veicul os el étri-
cos e hibridos MINI e de outras marcas
do mercado brasileiro e foi desenvolvi-
do parafuncionar em redes 127V, 220V
e 380V. Possui poténciaaté 26 vezes su-
perior a de carregadores portateis, ca-
paz de realizar a carga completa das ba-
terias em muito menos tempo. Conveni-
ente e seguro, 0 equipamento pode ser
instalado em éreas internas ou externas,
resistente as intempéries com acaba-
mento multicamadas. E ainda conta com
o sistemaPlug & Play — iniciaarecar-
gaassim que o cabo é conectado ao ve-
iculo, garantindo um processo de recar-
gaseguro e limpo.

versao GS Trophy

Eventojatradicional do calendario mo-
tociclistico, o International GS Trophy inspira
as novas cores de trés motocicletas BMW
Motorrad no Brasil. J4 a venda na rede de
concessiondriasdamarcano Brasil com 6ti-
mas condi¢des comerciais, asBMW R 1250
GS, R 1250 GSAdventure e F 850 GSres-
surgem com a cor Gravity Blue e um pedal
no evento, quevai além deumrally ou corri-
daefocaespecificamente no espirito deequi-
pe e nas habilidades de seus participantes.

ModelosBMW Motorrad maisvendidos
de 2022, com 5.334 unidades, as BMW R
1250 GSe R 1250 GSAdventurelideram o
segmento de Big Trailsno paiscom folga—
32,9% derepresentatividade. Asmotocicle-
tastém como destague um motor boxer bici-
lindrico de oito valvulas e 1.254 cm?, capaz
de desenvolver 136 cavalos de poténcia a
7.750rpm e 143Nm detorque a6.250rpm. O
propulsor € acompanhado de cambio deseis
vel ocidades com embreagem hidraulicamul -
tidisco, lubrificadaadleo. Esse conjunto ain-
datraz um aumento de torque em combina-
¢do com mais suavidade de funcionamento
€, a0 mesmo tempo, alto desempenho do
motor.

Outra aincorporar o International GS
Trophy emsua“pele’,aBMW F 850 GS se
destaca pelo motor de dois cilindros com
80cv a6.250rpm etorgque maximo de 90Nm,
dotado deM SR (Controle Dindmico do Freio
Motor), tecnologiaque evita, el etronicamen-
te, que aroda traseira escorregue devido a
liberac&o abrupta do acelerador ou aredu-
¢ao de marcha. Em seu pacote Premium, a
F 850 GS traz entre os principais equipa-

mentos os Modos de Pilotagem Pro, que
oferecem méximadinémicade pilotagem
e segurangaem piso seco, molhado ou off-
road, por meio de um simples botéo; e o
suporte de malaslaterais. Jao pacote Pre-
mium+ do modelo tem como destaque o
ajuste eletronico de suspensdo (D-ESA),
gue regula automati camente o amortece-
dor traseiro de acordo com as condi¢des
de pilotagem; e a preparacdo para GPS,
gue permiteinstalar o BMW Navigator no
campo de visdo do condutor e controlar o
sistema de navegagéo e fungdes de conec-
tividade de maneirafécil por meio do Multi-
Controler.

Na mesma pegada, a BMW F 750 GS
também acelera com a nova versdo Style
Sport, cor Lightwhite, com detalhes em
azul e vermelho. Seguindo atradic¢éo dos
modelos de altacilindrada, a moto conta
com: DTC (Controle de Trac&o Dinami-
c0), que permite aos amantes de duas
rodas acelerar em seguranga, mesmo em
piso molhado, superficies escorregadias,
e até mesmo em curvas, além de mais ou
menos derrapagem, garantindo assim a
melhor propulsdo possivel em qual quer
superficie; e ABS Pro, que proporciona
mel hor controle damoto mesmo durante
afrenagem em posicéo inclinada, aumen-
tando o nivel de seguranga e permitindo
umatrajetériamais precisa, caso o pilo-
to necessite reagir a um obstaculo ines-
perado durante a curva. O modelo também
jaestadisponivel naredede concessionarias
BMW Motorrad Brasil, com 6timas condi-
¢cOescomerciais.

Novos capacetes FLY

Estilo, joviadidade, tecnologia, seguranca
econforto. Asssm éanovageracdo dalinha
de produtos da Fly Capacetes, fabricadano
Brasi| pelaempresa Starplast. Asnovidades?
OsmodelosYoung Livee F17 HG Vel ox.

Um capacete para
chamar deseu. Agora, jo-
vens motociclistas que
vestemn asnumeragfes 52,
54 e 56 cm poder&o con-
ferir anovidade: umnovo
grafismo do Young Live.
A ideiaédesfrutar deuma
linhaexclusvaquevai res-
saltar ojeito alegrede ser
domotociclista

Comdesigndivertido
emarcado por simbolosda
atualidade, o Young Live sempre chama a
atencdo por onde passa.

Extremamente leve por ser injetado em
ABS, tem alta taxa de resisténcia a fortes
impactos, por isso também promove prote-
¢ao para o dia adia e passeios no fim de
semana.

O acabamento € primoroso. Uma cama-
dadeverniz protege o design. Asentradasde
ar garantem aventilagdo paraqueo ar sedis-
sipecomfacilidade eevita, assim, o calor eo
embagamento daviseira. Na parteinterna, o
tecido antibacteriano éremovivel elavavel.

Sdotréscoresdisponivels; preto, verme-
lho e azul. O preco publico sugerido é de

R$194,90.

Urbano e para o dia a dia: o capacete
F17 VVelox setornou referéncianacategoria

Num mercado téo diversificado ser re-
ferénciaémotivo deorgulho paraaFLY Ca-
pacetes, que emprega a
maisaltatecnologiano pro-
cesso deconstrugéo do F17
Velox. Considerado o me-
lhor custo e beneficio do
mercado brasileiro, aestru-
tura é feitaem EPS com a
parte externatermopl astico
de dtaabsor¢do deimpac-
to.

Com amplo campo de
Visdo, aviseira é alongada
para dar maior protegéo.
Um sistema com trocarapidadaviseirafa
cilitaalimpeza. A ausénciadapaamelhora
o conforto do piloto e do garupa.

Na parte interna o forro é removivel e
lavavel. Leveza, conforto emuito estilo para
odiaadiadosmelhoresmotociclistas.

O novo F17 Velox pode ser encontrado
nas melhores|ojas do mercado etem o pre-
¢o publico sugerido de R$179,90 e estadis-
ponivel nas cores preto e vermelho, preto e
azul, preto erosa e preto e grafite.

Tanto o Young Live como o F17 Velox
dispdem de todas as pegas de reposi¢cao no
mercado, o que garante mel hor manutengédo
evidadtil.



