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CNPJ n° 67.302.406/0001-08 — NIRE 35.210.606.711
EDITAL DE CONVOCAGCAO
Ficam convocados os sécios para comparecerem a Reunido de Sécios a ser realizada no dia 12 de
dezembro de 2022 em primeira convocagao as 10h00, ou em segunda convocagdo as 10h30, na
sede social com endereco nesta capital, na Rua Toméas Carvalho, 813, Paraiso, CEP: 04006-003,
para deliberarem sobre a adequacéo da sociedade aos moldes da Lei n® 10.406/02 e exclusao
extrajudicial de socio minoritario da presente sociedade. Caso o sécio que se pretenda excluir
n@o compare¢a nem se faga presentes por procurador, serdo considerados renunciados os
direitos de defesa.

ALPHAVILLE S.A.

Companhia Aberta - CNPJ/ME: 16.811.931/0001-00 NIRE: 35.300.442.296
ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO REALIZADA EM 03 DE NOVEMBRO DE 2022

1. Data, Hora e Local. Em 03 de novembro de 2022, as 09:30 horas, por meio de videoconferéncia via Microsoft
Teams, sistema que permite a identificacdo e votacdo dos membros do Conselho de Administracao, bem como a co-
municacdo simultanea com os demais membros participantes, observado o disposto na IN n°. 81, de 10 de junho de
2020, do Ministério da Economia/Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestao e Governo Digital/Secretaria de
Governo Digital/Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracao. 2. Convocacao e Presenca. Convo-
cacao realizada nos termos do §1° do Artigo 18, do Estatuto Social da Alphaville S.A. (“Companhia”), conforme Edi-
tal de Convocacdo tempestivamente enviado a todos os membros do Conselho de Administragdo em 28 de outubro
de 2022. Compareceram os Srs. Fernando Henrique de Aldemundo Pereira, Antonio Fernando Checchia Wever, Maria-
ne Wiederkehr Grechinski, José Roberto de Mattos Curan, Diego Siqueira Santos e Felipe Maffia Queiroz Nobre, es-
tando ausente o Sr. Ricardo Leonel Scavazza. 3. Mesa. Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Fernando Henrique de
Aldemundo Pereira e secretariados pelo Sr. Antonio Fernando Checchia Wever. 4. Ordem do Dia. Deliberar sobre: (i)
aprovacao da cessdo pela ALE & Umbrella Gestéo Patrimonial Ltda. (CNPJ: 12.359.925/0001-02 e doravante denomi-
nada “Umbrella”) de todos os direitos e obrigacdes atinentes ao contrato de parceria imobiliaria firmado em 14 de
agosto de 2012, pela ALE, Claudio Fonseca Soares, Rui Fonseca Soares e Maria Virginia Soares de Menezes, e cujo ob-
jeto consiste na implantacéo e desenvolvimento de um empreendimento imobiliario no imével localizado no munici-
pio de Feira de Santana/BA e devidamente descrito e caracterizado na matricula n° 62.929 do 1° Registro de Iméveis
de Feira de Santana/ BA ("Parceria Feira de Santana VRC") (ii) aprovacao do ingresso da Umbrella na sociedade a ser
constituida para figurar como desenvolvedora do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido no municipio de
Feira de Santana/BA, mais especificamente no imével devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 1.905 do
1° Registro de Imdveis de Feira de Santana/BA, empreendimento esse que perfaz o objeto do contrato de parceria fir-
mado em 02 de maio de 2010 entre a ALE, Adrolado de Oliveira Dorea e Zélia Fernandes Dorea (”Parceria Feira de
Santana Dérea"); (iii) aprovagdo do ingresso da Umbrella na sociedade a ser constituida para figurar como desen-
volvedora do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido no municipio de Sao Carlos/SP, mais especificamente
no imével devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 55.645 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
de Sao Carlos/SP, empreendimento esse que perfaz o objeto do contrato de parceria firmado em 14 de julho de 2016
entre a ALE e Lillian Daisy Adilis Ottobrini Costa ("Parceria So Carlos SP"); (iv) a assuncdo integral pela Companhia
das obrigacGes da ALE, assumindo a figura de devedora, das obrigacdes decorrentes (“Assuncao das Obrigacées”):
(i) da 47 (quarta) emissdo de debéntures da ALE realizada por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 4°
Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em 2 (duas) Séries, para
Colocacao Privada, da Alphaville Urbanismo S.A.”, celebrado em 19 de dezembro de 2017, conforme aditado (" De-
béntures 4° Emissao” ou “Escritura de Emisséo de Debéntures da 4* Emissao”) as quais foram vinculadas como las-
tro da emissao dos emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1712 (centésima septuagésima primeira) sé-
rie da 12 (primeira) (“CRI 1712 Série”) da Opea Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Debenturista”) nos termos
do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1712 Série da 1° Emissao de Certificados de Recebiveis Imo-
biliarios da Opea Securitizadora S.A (atual denominacao da RB Capital Companhia de Securitizacdo)”, conforme adi-
tado (“Termo de Securitizacdo CRI 1712 Série”); e (ii) da 8° (oitava) emisséo de debéntures da ALE realizada por meio
do “Instrumento Particular de Escritura da 87 (oitava) Emissao de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em A¢des, da
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Alphaville Urbanismo S.A.", celebrado em 27
de julho de 2021, conforme aditado (“Debéntures da 8% Emissdo” ou “Escritura de Emissao de Debéntures da 8°
Emissdao” e em conjunto com as Debéntures da 4° Emissao e da Escritura de Emisséo de Debéntures da 4° Emisséo
denominadas como “Debéntures” ou “Escrituras de Emissdo” respectivamente), as quais foram vinculadas como las-
tro da emisséo dos certificados de recebiveis imobiliarios da 371? (trecentésima septuagésima primeira) série da 12
(primeira) (“CRI 3712") da Securitizadora nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 371°
(trecentésima septuagésima primeira) série da 12 (primeira) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Opea Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo CRI 3712 Série”), bem como discutir e deliberar sobre as seguin-
tes matérias: (a) em razao da Assuncdo das Obrigacoes a aprovacdo da celebracao do (i) "6° (sexto) Aditamento ao
Instrumento Particular da 6° (sexta) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Ga-
rantia Real, em 2 (duas) Séries, para Colocacao Privada, da Alphaville Urbanismo S.A.” (“Sexto Aditamento a Escritu-
ra de Emisséo de Debéntures da 4 Emisséo”); e (i) “2° (segundo) Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 8° (oitava) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série
Unica, para Colocagdo Privada, da Alphaville Urbanismo S.A." (“Segundo Aditamento & Escritura de Emisséo de De-
béntures da 8 Emissdo” e em conjunto com o Sexto Aditamento a Escritura de Emisséo de Debéntures da 4° Emis-
sao denominado como “Aditamentos as Escrituras de Emissao de Debéntures”); (b) em razao da Assuncéo das Obri-
gacoes aprovar a inclusdo da Companhia na figura de devedora nas respectivas garantias celebradas no ambito das
Debéntures por meio (i) da celebracéo dos aditamentos aos Contratos de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (conforme
definido no Termo de Securitizagdo da 1717 Série), quais sejam cada “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avencas”, celebrados entre as respectivas Sociedades Desenvolvedoras (conforme
definido no Termo de Securitizacdo da 171° Série), a Securitizadora e a ALE (“Aditamento & Cessao Fiduciaria em Ga-
rantia a 4* Emissao de Debéntures”); (ii) da celebracdo de aditamentos ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quo-
tas (conforme definido no Termo de Securitizacao da 1712 Série), quais sejam cada “Instrumento Particular de Aliena-
cao Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”, conforme celebrado entre celebrados entre a ALE, a Com-
panhia, as Sociedades Desenvolvedoras (conforme definido no Termo de Securitizacdo da 171 Série) e a Securitiza-
dora (“Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas”); e (iii) da celebracdo de aditamentos aos Contra-
tos de Cesséo Fiduciria de Recebiveis (conforme definido no Termo de Securitizacdo CRI 371 Série), quais sejam
cada "“Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas Sob Condicdo Sus-
pensiva”, Sociedades Desenvolvedoras (conforme definido no Termo de Securitizacdo da 3712 Série) a ALE e a Secu-
ritizadora ("Aditamento a Cessao Fiduciaria em garantia a 8* Emissao de Debéntures” e em conjunto com Aditamen-
to a Cessao Fiduciaria em Garantia a 4° Emissao de Debéntures e Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas denominados como “Aditamentos as Garantias”); (c) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para negociar
todos os termos e condicGes que venham a ser aplicaveis a formalizacdo dos Aditamentos as Escrituras de Emissao
de Debéntures e dos Aditamentos as Garantias, para refletir os ajustes que se fizerem necessarios & adequacao dos
documentos em decorréncia da Reorganizacao Societéria e dos Aditamentos & Escritura de Emissdo de Debéntures,
conforme aplicavel; e (d) a ratificacdo dos atos ja praticados pela Diretoria e pelos representantes legais da Compa-
nhia relacionados as matérias acima até a presente data; (v) considerando que a Itacap Trés Incorporacdes e Partici-
pacoes Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.181.987/0001-62, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n.° 8501, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-070 ("Ita-
cap") e a Alphaville Guarapari Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ
sob 0 n.°28.217.709/0001-62, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dra. Ruth Cardoso, n.°
8501, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-070 ("Alphaville Guarapari”) pretendem realizar uma operacao estruturada de
captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro (“Operacdo”), que envolvera, em suma: (a) a
emissao, pela Itacap e pela Alphaville Guarapari, de cédulas de crédito imobiliario (“CCI") representativas da totali-
dade dos direitos creditorios, presentes e futuros (“Créditos Imobiliarios”), detidos pela Itacap e pela Alphaville Gua-
rapari (observado o disposto no Instrumento Particular de Contrato de Parceria Imobilidria, celebrado em 1° de de-
zembro de 2017 entre a Itacap e a ALE, com relagdo ao pagamento do preco de aquisicao dos lotes do empreendi-
mento (“Bens Imdveis”) denominado Condominio Alphaville Trés Praias, desenvolvido pela Itacap e pela Alphaville
Guarapari, no imével objeto da matricula 68.706 do 2° Oficio de Registro Geral de Iméveis de Guarapari/ES ("Em-
preendimento”), devido pelas pessoas fisicas e juridicas adquirentes dos Bens Imoveis (“Devedores”), nos termos
dos instrumentos publicos ou particulares de promessa de compra e venda de imével e outros pactos firmados entre
a Itacap, a Alphaville Guarapari e os Devedores, tendo por objeto a promessa de compra e venda dos respectivos Bens
Imoveis (“Contratos”), na forma e nos prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, atualizado monetariamen-
te pela variagdo acumulada do indice previsto nos respectivos Contratos, acrescido da respectiva remuneragao, con-
forme o caso, na periodicidade neles estabelecida, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos
pelos Devedores por forca dos Contratos, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos mo-
ratérios, multas, penalidades, indenizacGes, seguros, despesas, custas, honorarios, tarifas de cobranca e administra-
¢ao, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos, na forma do Instrumento Particular de
Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avencas
— Alphaville Trés Praias Guarapari, a ser celebrado entre a Itacap, a Alphaville Guarapari e a instituicdo custodiante
("Escritura de Emissao”); (b) a cessao dos Créditos Imobiliarios, pela Itacap e pela Alphaville Guarapari, ao Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios XPCE IIl, fundo de investimento em direitos creditérios, inscrito no CNPJ sob o
n.° 25.043.891/0001-94, administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade em-
presaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (" Ces-
sionario”); cessao esta que se dara na forma do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo de Crédi-
tos Imobiliarios e Outras Avencas e do Termo de Adesao ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencas, a serem celebrados entre a Itacap, a Alphaville Guarapari, o Cessionario e outros ("Contrato de
Cessao"); e (c) a constituicdo de determinadas garantias, pela Itacap, pela Alphaville Guarapari e pela Companhia
("Obrigacdes Garantidas"), para assegurar o cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Itacap, Alphaville Guarapari e garantidora, por forca e nos
termos de todos os instrumentos firmados no &mbito da Operacao ou a ela relacionados, que compreendem a Escri-
tura de Emissao de CCl, o Contrato de Cessao, garantias e demais instrumentos correlatos, inclusive eventuais adita-
mentos, 0s quais deverdo ser sempre interpretados em conjunto (“Documentos da Operacdo”) deliberar sobre as se-
guintes matérias; (a) a anuéncia da Companhia a realizacéo da Operacao pela Itacap e pela Alphaville Guarapari; (b)
a outorga de garantias pela Companhia em favor do Cessionario, de modo a assegurar o cumprimento das Obriga-
cOes Garantidas: (i) garantia fidejussoria, na forma de fianca, constituindo-se a Companhia, em carater irrevogavel e
irretratavel, na condicéo de solidariamente coobrigada e principal pagadora das Obrigacoes Garantidas, em favor do
Cessionario, nos termos previstos nos Documentos da Operagéo (“Fianga"); (ii) garantia fidejussoria, na forma de
coobrigacdo, respondendo a Companhia, solidariamente aos Devedores, por sua solvéncia em relagdo aos Créditos
Imobiliarios, assumindo a qualidade de coobrigada solidaria e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo e in-
tegral dos Créditos Imobiliarios, na forma prevista nos Documentos da Operacdo (" Coobrigagao”); e (iii) quaisquer
outras garantias que venham a ser exigidas da Companhia no ambito da Operagéo (" Garantias Adicionais”); (c) a au-
torizacéo a Diretoria da Companhia para implementar as medidas necessarias conforme as deliberacoes a serem to-
madas com relagdo aos itens acima; e (d) a ratificacdo de atos praticados pela Diretoria da Companhia referentes a
Operacdo; e (vi) aprovacdo da cessao da posicdo contratual da ALE para a Companhia no Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo e Aquisicdo de Direitos Creditorios com Coobrigacdo e Outras Avencas celebrado junto a Cap-
talys Gestdo Ltda., entre outros, em 06 de fevereiro de 2020, bem como a inclusao da Companhia como coobrigada
em relagdo as obrigaces assumidas pela ALE no referido contrato. 5. Deliberacdes. Instalada a reuniao, apos exa-
me e discussao da matéria da Ordem do Dia, os membros do Conselho de Administracdo presentes registraram que
aprovaram integralmente, por unanimidade e sem ressalvas, as deliberacées expostas na Ordem do Dia, autorizando
a Diretoria da Companhia a adotar todas as providéncias e a praticar todos os atos necessarios a concretizacao das
operagdes pertinentes as matérias da Ordem do Dia, bem como ratificando todos os atos j& praticados pela Diretoria
da Companhia relacionados as matérias da Ordem do Dia. 6. Encerramento. Nada mais havendo a tratar, o Presi-
dente declarou a reunido encerrada e suspendeu os trabalhos pelo tempo necessério para a lavratura desta ata que,
apos lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes. Sdo Paulo, 03 de novembro de 2022. Mesa: Fernando
Henrique de Aldemundo Pereira - Presidente, Antonio Fernando Checchia Wever - Secretario. Conselhei-
ros presentes: Diego Siqueira Santos, Antonio Fernando Checchia Wever, Mariane Wiederkehr Gre-
chinski, Felipe Maffia Queiroz Nobre, José Roberto de Mattos Curan, Fernando Henrique de Alde-
mundo Pereira. JUCESP n° 663.170/22-9 em 23.11.2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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Edigdo Digital Certificada * Sdo Paulo, terga-feira, 29 de novembro de 2022

CIP S.A.

CNPJ/ME n° 44.393.564/0001-07 - NIRE 35300582781

Edital de Convocagéo - Assembleia Geral Extraordinaria
a ser Realizada as 16 horas do dia 15 de Dezembro de 2022
Ficam convocados, nos termos do artigo 124, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A.)
e da Instrugdo Normativa DREI n° 81, de 10 de junho 2020 (“IN DREI 81”), os acionistas da CIP S.A., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, Torre Norte,
4° andar, CEP 01452-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 44.393.564/0001-07 (“CIP” ou “Companhia”), a se reunirem em Assembleia Geral
Extraordindria, a ser realizada no dia 15 de dezembro de 2022, as 16 horas, exclusivamente de modo digital,
conforme orientagdes abaixo, por meio da plataforma digital “Microsoft Teams” (“Plataforma Digital”), a qual
tera como ordem do dia, as seguintes deliberagdes: (a) o aumento do capital social da Companhia (“Aumento
de Capital’) mediante a conferéncia da totalidade das cotas do patriménio (“Cotas da CIP-Associagdo”) da
Camara Interbancéria de Pagamentos - CIP, associagéo civil sem fins lucrativos, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, Torre Norte, 4° andar, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.391.007/0001-32 (“CIP-Associa¢do”), no valor total de
R$ 14.145.491,27 (quatorze milhGes, cento e quarenta e cinco mil, quatrocentos e noventa e um reais e vinte
e sete centavos), com a emissdo, pela Companhia, de 751.476 (setecentos e cinquenta e um mil,
quatrocentos e setenta e seis) novas agdes ordindrias, nominativas, sem valor nominal; (b) a ratificagdo da
nomeagao e contratagao da Ernst & Young Auditores Independentes S.S., com sede na cidade de Campinas,
Estado de S&o Paulo, na Avenida José de Sousa Campos, n° 894, 1° andar, Sala 900, Nova Campinas, CEP
13.092-123, inscrita no CNPJ/ME sob n° 61.366.936/0008-00 (“Empresa Especializada”), como empresa
especializada responsével pela elaboragéo do laudo de avaliagdo das Cotas da CIP-Associagdo a serem
conferidas & Companhia para fins de integralizagdo do Aumento de Capital (“Laudo de Avaliacao”); (c) a
aprovacao do Laudo de Avaliagéo, ja considerando que cada acionista ndo vota em relacao a avaliagdo dos
bens que este mesmo acionista confere & Companhia para fins do Aumento de Capital; (d) a alteragcdo do
caput do artigo 5° do Estatuto Social da Companhia, em face do Aumento de Capital, com a consolidagéo
do Estatuto Social; (€) do reconhecimento e da ratificagdo da rentincia do Sr. André Henrique Caldeira Daré
ao cargo de Presidente do Conselho de Administracdo e da nomeagéo do Sr. Ede llson Viani e do
Sr. Rogério Pedro Camara aos cargos de Presidente e Vice-Presidente do Conselho de Administracéo,
respectivamente; (f) do reconhecimento da rentincia do Sr. Thiago Charnet ao cargo de membro efetivo do
Conselho de Administracdo e da elei¢do do Sr. Carlos Eduardo Mori Peyser, para o cargo de membro efetivo
do Conselho de Administracéo, e do Sr. Marcos Cavagnoli, como respectivo suplente; (g) a autorizagéo aos
administradores da Companhia a praticar todos e quaisquer atos necessdrios a implementagao das
deliberagdes constantes da Ordem do Dia. Orientacdes gerais: O acionista que desejar participar e votar na
Assembleia por meio da Plataforma Digital devera enviar e-mail para o enderego: governancacorporativa@
cip-bancos.org.br, preferencialmente, com no minimo, 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia,
manifestando seu interesse em participar da Assembleia e solicitando o link de acesso ao sistema
(“Solicitacdo de Acesso”). A Solicitagdo de Acesso devera conter: (i) a identificagdo completa do acionista,
incluindo seu CPF ou CNPJ, e, se for o caso, de seu representante legal ou procurador constituido, que
comparecera a Assembleia; (ii) telefone e enderego de e-mail do solicitante e/ou do procurador, conforme o
caso; e (iii) copia simples dos documentos necessarios para legitimag&o e representagao, incluindo, no caso
de acionistas pessoas juridicas (a) cépia do ultimo contrato ou estatuto social registrado na junta comercial
competente; e (b) da documentagao societaria que outorgue poderes e representagdo (ato de eleigdo do
administrador e, conforme o caso, procuragao) (‘Documentos Necessarios”). Para participagdo por meio de
procurador, a outorga de poderes de representagé@o devera ter sido realizada ha menos de 1 ano, nos
termos do artigo 126, § 1° da Lei das S.A., devendo o instrumento de procuragéo observar o disposto no
artigo 654 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”). As pessoas naturais acionistas da
Companhia somente poderdo ser representadas na Assembleia por procurador que seja acionista,
administrador da Companhia, advogado ou instituicio financeira, consoante o previsto no artigo 126, §1° da
Lei das S.A. No caso de acionistas pessoas juridicas, estas poderdo ser representadas por procurador
constituido em conformidade com seu contrato ou estatuto social e segundo as normas do Cédigo Civil, sem
a necessidade de o procurador ser acionista, administrador da Companhia ou advogado. Apds a verificagdo
da regularidade dos documentos enviados para participacdo na Assembleia, a CIP enviara ao acionista as
instrugdes para acesso a plataforma eletronica e participagdo na Assembleia. Na hipdtese de o acionista
nao receber o link (Teams) de acesso com até 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia do horario de inicio
da Assembleia, o acionista devera entrar em contato com a Governanga Corporativa, por meio do e-mail:
governancacorporativa@cip-bancos.org.br ou telefone (11) 4632-7309 para que seja prestado o suporte
necessario. O link e as instrugdes a serem enviados pela Companhia séo pessoais e intransferiveis e ndo
poderéo ser compartilhados com terceiros, sob pena de responsabilizagédo do acionista. Na data da
Assembleia, o acesso a plataforma digital para participagéo estara disponivel com 30 (trinta) minutos de
antecedéncia, sendo que o registro da presenca do acionista via sistema eletronico somente se dara
mediante o0 acesso do respectivo acionista, ou seu representante, conforme instru¢des e nos horarios aqui
indicados. Apds o inicio da Assembleia, ndo sera possivel o ingresso do acionista, independentemente da
realizagdo do cadastro. Assim, a Companhia recomenda que os acionistas acessem a plataforma digital
para participagdo da Assembleia com pelo menos 30 (trinta) minutos de antecedéncia. A Companhia
ressalta que serd de responsabilidade exclusiva do acionista assegurar a compatibilidade de seus
equipamentos com a utilizagdo das plataformas para participagdo da Assembleia por sistema eletronico, e
que a Companhia nao se responsabilizara por quaisquer dificuldades de viabilizagdo e/ou de manutencéo
de conexdo e de utilizagédo da plataforma digital que ndo estejam sob controle da Companhia. Orientacbes
para o envio de Boletim de Voto a Distancia: Nos termos da IN DREI 81, também seréa considerado presente
a reuniao o acionista que enviar boletim de voto a distancia que tenha sido considerado vélido nos termos
do presente Edital. O boletim de voto a distancia, cujo modelo encontra-se disponivel no endereco eletronico:
https://www2.cip-bancos.org.br/Documents/Boletim Voto Distancia.pdf, devera ser impresso, preenchido e
assinado pelo acionista que desejar participar da assembleia por tal modalidade. O boletim de voto a
distancia preenchido podera ser enviado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de carta, sendo que (a)
no caso de e-mail, o acionista deve enviar copia digitalizada do boletim de voto a distancia, em formato PDF,
em conjunto com a digitalizagdo dos Documentos Necessérios (acima especificados) para o e-mail
governancacorporativa @cip-bancos.org.br; ou (b) no caso de carta, o acionista deve enviar a via fisica
assinada do boletim de voto a distancia em conjunto com os Documentos Necessarios (abaixo especificados)
para o enderego: CIP S.A. - Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.485, Torre Norte, 4° andar - CEP 01452-002, Sdo
Paulo, SP. A/c: Governanga Corporativa. Vale ressaltar que os boletins de voto a distancia somente serdo
recepcionados e considerados vélidos se recebidos pela CIP até o dia 14 de dezembro de 2022, tendo a
CIP, em até 1 (um) dia do recebimento de cada boletim de voto a distancia, que comunicar: (a) o recebimento
do boletim de voto a distancia, bem como que o boletim e eventuais documentos que o acompanham sao
suficientes para que o voto do acionista seja considerado valido; ou (b) a necessidade de retificagdo ou
reenvio do boletim de voto a distancia ou dos documentos que o acompanham, descrevendo os
procedimentos e prazos necessarios a regularizagdo. Cada acionista podera retificar ou reenviar o boletim
de voto a distancia ou os documentos que o acompanham, observado o prazo previsto acima. O envio de
boletim de voto a distancia nao impede o acionista de se fazer presente a Assembleia através da Plataforma
Digital e exercer seu direito de participagéo e votag&o durante o conclave, caso em que o boletim enviado
sera desconsiderado.

S&o Paulo, 29 de novembro de 2022
Ede lison Viani
Presidente do Conselho de Administragao

PROVU SERVICOS DE ADMINISTRACAO
E CORRESPONDENTE BANCARIO S.A.

CNPJ/ME n° 20.265.259/0001-71 - NIRE 35.300.477.286
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 22 de S bro de 2022

Data, Hora e Local: Aos 22 (vinte e dois) dias do més de setembro de 2022, as 10:00 horas, na sede social da Pro-
vu Servicos de Administracdo e Correspondente Bancario S.A., localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Paes Leme, n° 524, Cjs. 162, 163 e 164, Bairro Pinheiros, CEP 05424-010 (a “Companhia”). Convo-
cacao: Dispensada a convocagao prévia, nos termos do Artigo 124, Paragrafo 4° da Lei n° 6.404, de 15/12/1976,
conforme alterada (“Lei das S.A.”), tendo em vista a presenca dos acionistas representando a totalidade do capital
social da Companhia, conforme assinaturas constantes no Livro de Registro de Presenca de Acionistas. Mesa: Pre-
sidente: Sr. Marcelo Camargo Ramalho; Secretdria: Sra. Roberta Prado Lukaisus. Ordem do Dia: Deliberar sobre (i)
0 aumento do capital social da Companhia; e (i) ratificar a validacao da disposicéo constante no item (viii), do §4°,
do Artigo 8° do Estatuto Social, cuja incluséo foi expressamente aprovada pela Assembleia Geral Ordinaria e Ex-
traordinaria da Companhia realizada em 08/09/2020. Deliberacdes: Os acionistas presentes, por unanimidade e
sem restricoes deliberaram: (i) aprovar o aumento de capital social da Companhia, no montante total de
R$19.750.000,00 (dezenove milhdes setecentos e cinquenta mil reais), mediante a emissao de 27.032.075.350.577
(vinte e sete trilhdes, trinta e duas bilhdes, setenta e cinco milhdes, trezentas e cinquenta mil, quinhentas e setenta
e sete) novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, em tudo idénticas as anteriormente existentes, ao
preco de emissao de R$0,0000007306135, por acao, fixado nos termos do Artigo 170, § 1°, (ii) da Lei das S.A., pas-
sando entdo o capital social da Companhia de R$230.075.576,00 (duzentos e trinta milhdes setenta e cinco mil qui-
nhentos e setenta e seis reais), dividido em 12.192.122.965.195 (doze trilhGes, cento e noventa e duas bilhdes, cen-
to e vinte e duas milhdes, novecentas e sessenta e cinco mil, cento e noventa e cinco agbes), todas ordinarias nomi-
nativas, sem valor nominal para R$249.825.576,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes, oitocentos e vinte e cinco
mil, quinhentos e setenta e seis reais), dividido em 39.224.198.315.772 (trinta e nove trilhdes, duzentas e vinte e
quatro bilhdes, cento e noventa e oito milhdes, trezentas e quinze mil, setecentas e setenta e duas) acées ordina-
rias, todas nominativas e sem valor nominal, integralmente destinado & conta de capital social da Companhia. Com
0 expresso consentimento da acionista Apoema Participacoes S.A., que neste ato renuncia expressamente ao seu di-
reito de preferéncia na subscricao das novas acdes, na proporcao da sua participacao acionaria na Companhia, a to-
talidade das acGes ora emitidas sao neste ato integralmente subscritas e serdo integralizadas em até 15 (quinze)
dias Uteis a contar da presente data, pelo acionista Launch Fundo de Investimento em Participacoes Multiestraté-
gia, fundo de investimento em participacges, inscrito no CNPJ/ME sob n°® 38.259.345/0001-37, com endereco na Ci-
dade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 19° andar, Bairro Jardim Pau-
listano, CEP 01452-001, representado pelo seu procurador, abaixo assinado, conforme Boletim de Subscricdo inclui-
do como Anexo | a presente ata, ficando dispensada sua publicacao integral. Tendo em vista o aumento do capital
social ora aprovado, o Artigo 5° do Estatuto Social da Companhia, passa a vigorar com a seguinte nova redagéo:
“Artigo 5°. O capital da Sociedade, totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional, é de
R$249.825.576,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil, quinhentos e setenta e seis
reais), dividido em 39.224.198.315.772 (trinta e nove trilhdes, duzentas e vinte e quatro bilhdes, cento e noventa e
oito milhdes, trezentas e quinze mil, setecentas e setenta e duas) acdes ordinarias, todas nominativas e sem valor
nominal. ..." (i) ratificar a validacdo da redacao constante no item (viii), do Paragrafo 4°, do Artigo 8° do Estatuto
Social da Companhia, acerca da aprovacdo da adaptacao do referido Estatuto Social as disposicdes do artigo 8°, in-
ciso (v), da Instrucdo CVM n° 578, de 30/08/2016, conforme alterada (“ICVM 576"), a fim de prever que em caso de
obtencdo de registro de companhia aberta categoria A, a adesao da Companhia ao segmento especial de bolsa de
valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcao organizado devera assegurar, no minimo, as praticas di-
ferenciadas de governanca corporativa estabelecidas pela ICVM 576, cuja incluséo foi expressamente aprovada
pela Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da Companhia realizada em 08/09/2020, onde, por um equivoco,
tal disposicao deixou de constar na redagdo do Estatuto Social consolidado, incluido como Anexo IIl a Ata da As-
sembleia Geral Extraordinaria realizada em 08/11/2021 e nas demais consolidacoes do Estatutos Sociais a partir da-
quela data. Tendo em vista ao acima exposto, 0s acionistas resolvem ratificar a inclusdo da redacdo do item (viii)
do Paragrafo 4°, do Artigo 8° do Estatuto Social da Companhia, conforme a seguir consolidada: “Artigo 8°. As As-
sembleias Gerais serdo convocadas na forma da lei, por qualquer um dos membros do Conselho de Administracao
da Sociedade, observados os direitos dos acionistas previstos em lei. ... Paragrafo 4°. Compete privativamente a
Assembleia Geral, sem prejuizo de outras atribuic6es determinadas por lei, regulamentacéo ou por este Estatuto So-
cial: (i) reformar o Estatuto Social; (i) suspender o exercicio de direito dos acionistas; (iii) eleger e destituir, a qual-
quer tempo, os membros do Conselho de Administracao e do Conselho Fiscal; (iv) fixar o montante global da remu-
neracao dos administradores e dos membros do Conselho Fiscal, quando instalado; (v) tomar, anualmente, as con-
tas dos administradores e deliberar sobre as demonstracoes financeiras por eles apresentadas; (vi) deliberar sobre
a transformacao, fuséo, incorporacdo e ciséo da Sociedade; (vii) deliberar sobre a dissolucéo e liquidacao da Socie-
dade; e (viii) deliberar sobre a solicitacdo e obtencéo de registro de companhia aberta categoria A, ficando estabe-
lecido que, nesse caso, a Companhia obriga-se a aderir a segmento especial de bolsa de valores ou de entidade ad-
ministradora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo, praticas diferenciadas de governanca cor-
porativa previstas na Instrucdgo CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada. ...” Encerramento e
Aprovacao: Nada mais havendo a tratar, foi autorizada a lavratura da presente ata na forma de sumario, nos ter-
mos do Artigo 130, Paragrafo 1° da Lei n® 6.404/76, a qual, depois de lida e aprovada, foi assinada pelos membros
da mesa e por todos os acionistas presentes. Mesa: Sr. Marcelo Camargo Ramalho - Presidente; Sra. Roberta Prado
Lukaisus - Secretaria. Acionistas Presentes: Launch Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia e
Apoema Participagdes S.A. Sdo Paulo, 22 de setembro de 2022. Mesa: Marcelo Camargo Ramalho - Presiden-
te e Roberta Prado Lukaisus - Secretéria. Acionistas Presentes: Launch Fundo de Investimento em
Participacées Multiestratégia (pp. Alexandre Junior da Silva Nogueira), Apoema Participagoes S.A. (Alexan-
dre Junior da Silva Nogueira). JUCESP n° 607.493/22-7 em 06.10.2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
Anexo | A Ata da Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 22 de S bro de 2022 - PROVU
Servicos de Administracio e Correspondente Bancario S.A., CNPJ/ME N° 20.265.259/0001-71 - NIRE
35.300.477.286. Boletim de Subscricdo de Acdes: Acionista Subscritor: Launch Fundo de Investimento em
Participacdoes Multiestratégia, CNPJ/ME n°: 38.259.345/0001-37, Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.055, 19° andar, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01452-001, Valor Total da Subscricao: R$19.750.000,00
(dezenove milhdes setecentos e cinquenta mil reais), NUmero Total de A¢des Subscritas: 27.032.075.350.577
(vinte e sete trilhdes, trinta e duas bilhdes, setenta e cinco milhdes, trezentas e cinquenta mil, quinhentas e setenta
e sete) acoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, Integralizacao do Valor Total da Subscricao: 0
valor total da subscricdo serd integralizado em até 15 (quinze) dias Uteis a contar da presente data, em moeda
corrente nacional, mediante depdsito a ser realizado no Banco Santander (Brasil) S.A., Agéncia n° 4347, Conta
Corrente n° 13010256-0, de titularidade da Provu Servicos de Administracdo e Correspondente Bancario S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 20.265.259/0001-71. Sao Paulo, 22 de setembro de 2022. Launch Fundo de
Investimento em Participacoes Multiestratégia (pp. Alexandre Junior da Silva Nogueira).

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 200F-97DF-FOA8-6BE9.

[ LEVER COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS )

CNPJ N°43.312.029/0001-11
Ata da Assembleia Geral de Constituicdo da Sociedade por Acdes de 01/06/2021.

Local e Horéario: na Sede, as 10 h. Presenga: FORTE SECURITIZAGAO E PARTICIPAGOES LTDA, UBIRAJARA
CARDOSO DA ROCHA NETO, JULIANA MELLO ESTEVES PEREIRA e RODRIGO LUIZ CAMARGO RIBEIRO.
Deliberagdes: Aprovar a constituicdo de uma Sociedade Anénima sob a denominagéo de LEVER COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CREDITOS. O Capital Social de R$ 10.000,00, representado por 10.000 de agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Aprovacao do Estatuto Social da Companhia. Elei¢ao da Diretoria,
cujo mandato sera de 2 anos, o Sr. UBIRAJARA CARDOSO DAROCHANETO, a Sra. JULIANAMELLO ESTEVES
PEREIRA e o Sr. RODRIGO LUIZ CAMARGO RIBEIRO. Nada mais JUCESP/NIRE n° 35.300.575.857 em
27/08/21. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral em exercicio. Anexo Il — Estatuto Social da Lever
Companhia Securitizadora de Créditos. Capitulo | - Denominagao, Sede, Objeto e Duragao: Artigo 1°. A
Lever Companhia Securitizadora de Créditos (“Companhia”) é uma sociedade andnima que se rege por este
Estatuto Social e pelas disposi¢des legais aplicaveis, em especial a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”). Artigo 2°. A Companhia tem sede e foro no Municipio de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, 213, ¢j. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-000. ACompanhia pode
abrir, encerrar e alterar o enderego de filiais, agéncias, depésitos, escritorios e quaisquer outros estabelecimentos
no territdrio nacional ou no exterior, por deliberagao da Diretoria. Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social as
seguintes atividades: |. Aaquisi¢ao e securitizagdo de créditos tais como, mas ndo se limitando a, financeiros, ndo-
financeiros, imobiliarios, de infraestrutura, do agronegécio, varejistas, dentre outros passiveis de securitizagdo
(“Créditos”); II. Arealizagéo de negocios e a prestagéo de servigos relacionados as operagdes de securitizagdo dos
Créditos mencionados acima, em especial, sem limitag&o, os servigos de gestao e administragéo dos Créditos, e
os de estruturagéo de operagdes de securitizagdo; Ill. A captagéo de recursos necessarios a aquisigdo dos
Créditos, mediante a emiss&o e a colocagao, privada ou junto aos mercados financeiro e de capitais, de qualquer
titulo ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, no Brasil ou no exterior, observadas a legislacéo e
regulamentacao vigentes; IV. Adistribui¢ao, recompra, revenda, gestao de pagamentos, amortizagéo e resgate de
qualquer titulo e valor mobiliario emitidos pela Companhia e relacionados aos Créditos, nos termos da legislagao
aplicavel, junto aos mercados financeiro e de capitais, no Brasil ou no exterior, bem como a prestagao de garantias
para tais titulos e valores mobiliarios emitidos; V. A realizagdo de operagéo de hedge em mercados derivativos,
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos; VI. Investimentos financeiros pela Companhia em titulos,
valores mobiliarios e/ou outros ativos financeiros. Paragrafo 1°. Até o pagamentointegral dos valores representados
pelos titulos e valores mobiliarios emitidos pela Companhia, fica vedada a pratica dos seguintes atos: I. transferéncia
do controle da Companhia; II. redugéo do capital social, incorporagao, fusdo, ciséo, ou dissolugdo da Companhia;
Il. cessao dos Créditos objeto de suas operagdes de securitizagdo, ou atribuicéo de qualquer direito sobre os
mesmos, ao(s) controladore(s) da Companhia, ou a qualquer pessoa a ele(s) ligada(s), em condigdes distintas das
previstas na documentagao relativa @ emissao dos titulos e valores mobiliarios pela Companhia. Artigo 4°. A
Companhia tera prazo indeterminado de duragao. Capitulo Il - Do Capital Social: Artigo 5°. O Capital social da
Companhia é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional,
representado por 10.000 (dez mil) agdes, sendo todas ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Paragrafo 1°.
Cada agdo dara direito a 1 (um) voto nas deliberagdes sociais. Paragrafo 2°. A propriedade das agdes serd
comprovada pela inscricdo do nome do acionista no Livro de Registro de A¢des Nominativas. Paragrafo 3°.
Mediante aprovagéo de acionistas representado a maioria do capital social, a Companhia podera adquirir as
proprias agdes para efeito de cancelamento ou permanéncia em tesouraria, sem diminuigéo do capital social, para
posteriormente aliena-las, observadas as normas legais e regulamentares em vigor. Capitulo Il - Da Assembleia
Geral: Artigo 6°. AAssembleia Geral constitui 6rgao deliberativo da Companhia, com poderes para decidir sobre
todos os negdcios relativos ao objeto da Companhia e tomar as decisdes que julgar convenientes a sua defesa e
ao seu desenvolvimento. Artigo 7°. A Assembleia Geral reunir-se-a na Sede da Companhia: (i) ordinariamente, nos
4 primeiros meses apds o encerramento do exercicio social, para: (a) deliberar sobre as contas e demonstrativos
do exerciciofindo, relatério dos administradores e parecer do Conselho Fiscal, se 0 6rgao estiver em funcionamento;
(b) deliberar sobre a destinagéo do lucro liquido do exercicio e a distribuigao de dividendos; (c) eleger os membros
da Diretoria e fixar sua remunerag@o global, se o caso; e (ii) extraordinariamente, sempre que os interesses sociais
o exigirem. Serd permitida a realizagao simultanea de Assembleias Gerais e Ordinaria e Extraordinaria. Artigo 8°.
Além das atribuigdes que Ihe serdo conferidas pela Lei das Sociedades por Agdes, aAssembleia Geral tera poderes
para deliberar acerca dos seguintes temas: |. alteragao do Estatuto Social; II. fusdo, cisdo, incorporag&o, ou outra
forma de reorganizagao societaria envolvendo a Companhia; I1l. Aprovagéo ou alteragao na politica de remuneragao
ou na remuneragéo global dos Diretores da Companhia; IV. Alteragao dos critérios e praticas contabeis adotadas
pela Companhia, executadas as alteragdes exigidas por lei ou pela regulamentagdo da CVM; V. eleigao, destituicdo
e substituigdo dos membros da Diretoria da Companhia, bem como a fixagdo das atribuigdes especificas dos
Diretores, observadas as demais disposi¢des desse Estatuto Social; VI. aquisigéo, alienagéo, venda, transferéncia
ou oneracao de qualquer ativo, pela Companhia; e VII. contratagdo e substituigdo dos auditores independentes.
Artigo 9°. As Assembleias Gerais serdo convocadas e instaladas na forma da Lei das Sociedades por Agdes. A
convocagdo para a Assembleia Geral se faré pela imprensa, observadas as disposigdes legais e deste Estatuto
Social. Paragrafo Unico. As deliberagdes serao tomadas pelo voto de acionistas representando a maioria absoluta
das agdes de emissao da Companhia. Artigo 10°. As Assembleias Gerais, ordinarias ou extraordinarias, serdo
presididas pelo Diretor Presidente ou, na sua auséncia, por outro Diretor por ele indicado, ou, na auséncia de
ambos, por acionista escolhido por maioria de votos dos presentes. O Presidente da Assembleia Geral devera
indicar, dentre os presentes, um secretario. Artigo 11°. Os acionistas poderdo fazer-se representar nas
Assembleias Gerais por procurador constituido ha menos de 1 (um) ano, que seja acionista, diretor da Companhia
ouadvogado, nos termos do artigo 126, paragrafo 1°, da Lei das Sociedade porAgées. Capitulo IV - Administragdo:
Artigo 12°. A administragdo da Companhia compete a Diretoria, que tera as atribuicdes conferidas por lei e pelo
presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de prestar garantia para o exercicio de suas fungdes.
Paragrafo 1°. Todos os membros da Diretoria tomardo posse mediante assinatura dos respectivos termos no livro
proprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores. Paragrafo 2°. A Assembleia
Geral de Acionistas devera estabelecer a remunerag&o dos membros da Diretora da Companhia. A remuneragéo
pode ser fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global. Paragrafo 3°. E expressamente
vedado e sera nulo de pleno direito o ato praticado por qualquer administrador, procurador ou funcionario da
Companhia que a envolva em obrigagdes relativas a negdcios e operagdes estranhos ao objeto social, sem prejuizo
da responsabilidade civil ou criminal, se for o caso, a que estara sujeito o infrator deste dispositivo. Capitulo V - Da
Diretoria: Artigo 13. A Diretoria € composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 5 (cinco) Diretores, sendo um
Diretor Presidente, um Diretor de Relagdes com Investidores, um Diretor de Compliance, um Diretor de Distribuicdo
e um Diretor sem designagéo especifica, sendo possivel a cumulagéo de cargos, contanto que n&o se caracterize
nenhuma situagao de conflito de interesses. Artigo 14. Os Diretores seréo eleitos e destituiveis a qualquer tempo
pela Assembleia Geral de Acionistas, com prazo de mandato de 2 (dois) anos, sendo admitidas reelei¢des.
Paragrafo 1°. Os Diretores serdo investidos nos seus cargos mediante assinatura de termo de posse lavrado no
Livro de Atas de Reunices da Diretoria. Paragrafo 2°. Os Diretores permanecerao em seus cargos no exercicio
pleno de seus poderes até a posse de seus substitutos. Artigo 15. Nas auséncias e impedimentos de qualquer dos
Diretores, cabera ao Diretor Presidente a indicagéo de seu substituto, entre os demais Diretores. Artigo 16. No
caso de vacancia no cargo de Diretor, o Diretor devera ser substituido por outro Diretor indicado pelo Diretor
Presidente até o preenchimento do cargo, o que sera realizado por meio de eleigdo realizada pela Assembleia Geral
de Acionista, que devera ocorrer no prazo maximo de 20 (vinte) dias contados do evento, devendo o Diretor entao
eleito completar o mandato do Diretor substituido. Artigo 17. Compete a Diretoria, sem prejuizo das demais
atribuicdes estabelecidas neste Estatuto Social ou definidas pela Assembleia Geral; |. representar, ativa,
passivamente, a Companhia; II. cumprir fielmente as deliberagdes e decisdes da Assembleia Geral de Acionistas;
Il praticar todos os atos necessarios ou convenientes a administragéo dos negocios sociais, respeitados os limites
previstos em lei ou neste Estatuto Social; IV. Zelar pela observancia da legislagéo aplicavel deste Estatuto Social;
V. coordenar o andamento das atividades normais da Companhia, incluindo a implementagéo das diretrizes e o
cumprimento das deliberagoes tomadas em Assembleias Gerais € nas suas proprias reunides; VI. administrar, gerir
e superintender os negocios sociais; V. fixar a orientagdo geral dos negécios da Companhia; VIII. convocar a
Assembleia Geral quando julgar conveniente ou necessario; IX. apresentar a Assembleia Geral propostas sobre a
distribuig@o de lucros sociais e alteracdes estatutarias; X. autorizar a emissao de debéntures, notas promissorias,
bonds, e demais valores mobiliarios, desde que sua emiss&o esteja vinculada a aquisigéo de Créditos no &mbito de
operagao de securitizagdo; XI. autorizar a prestagéo, revogagéo ou alteragéo de quaisquer garantias pela
Companhia, no @mbito de operagdes e securitizagdo; e XIl. Tomar todas e quaisquer medidas necessérias a
implementagéo de operagdes securitizagéo de Créditos e de operagdes de captagéo de recursos necessarios a sua
aquisi¢do. Paragrafo Unico. A Diretoria possui poderes expresso para (a) renegociar e estabelecer eventuais
novos termos e condigdes das operagdes de securitizagdo dos Créditos e das operagdes de captagao de recursos
necessarios a aquisigdo dos Créditos, inclusive aditamentos; (b) firmar os instrumentos necessarios para a
prestacdo dos servicos e execugédo das atividades definidos no objeto social da Companhia; e (c) negociar e
estabelecer os termos e condigdes junto aos prestadores de servigo eventualmente contratados pela Companhia
no Ambito de tais operagdes. Artigo 18. Compete ao Diretor Presidente: |. planejar, coordenar, organizar,
supervisionar e dirigir as atividades relativas as operagdes da Companhia; II. coordenar os trabalhos de preparagéo
das demonstragdes financeiras e o relatério anual da administragdo da Companhia bem como sua apresentagéo
aos acionistas; Ill. supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria legal; IV. definir o &mbito de
responsabilidade e coordenar a atuagéo dos Diretores na execugdo dos negdcios da Companhia; e V. convocar e
presidir as reunides da Diretoria. Artigo 19°. Compete ao Diretor de Relagdes com Investidores, dentre outras
atribuigdes que lhe venham a ser estabelecidas: I. representar a Companhia perante 6rgéos de controle e demais
instituicdes que atuam no mercado de capitais, competindo-lhe prestar informagdes aos investidores e aos 6rgdos
supervisores do Conselho Monetario Nacional, conforme legislagao aplicavel; e Il. fazer cumprir as normas
editadas pelo Conselho Monetério Nacional e por seus 6rgdos supervisores aplicaveis @ Companhia. Artigo 20.
Compete ao Diretor de Compliance, dentre outras atribuigoes que Ihe venham a ser estabelecidas: I. monitoramento
eimplementagao dos termos do Manual de Compliance da Companhia; II. analise de contrapartes e negécios sobre
o prisma de Compliance, e Ill. estrito cumprimento da legislagéo e da regulamentagdo vigentes e respeito as
melhores praticas do mercado em termos de praticas anticorrupgao e prevengéo a lavagem de dinheiro. Artigo 21.
Compete ao Diretor de Distribui¢ao, dentre outras atribui¢des que Ihe venham a ser estabelecidas. |. cumprimento
de normas de verificagéo da adequacéo dos produtos, servicos e operagdes ao perfil dos potenciais investidores;
e Il. cumprimento de normas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores
aplicaveis a intermediagdo de operagdes realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentado de
valores mobiliarios. Artigo 22. Na outorga de mandatos, a Companhia deve estar sempre representada por 2 (dois)
Diretores. Os instrumentos de procuragao “ad judicia”, além de poderem ser outorgados na forma anterior, também
poderéo ser assinados por um membro da Diretoria em conjunto com um procurador com poderes especificos para
tanto. Paragrafo Unico. As procuragdes deverdo especificar os poderes conferidos e, com excegdo das
procuragdes “ad judicia” (que poderao ter prazo indeterminado), terdo prazo de validade limitado a, no maximo, 1
(um) ano de sua outorga. Artigo 23. Observadas as excegdes constantes neste Estatuto, para vincular a
Companhia necessaria a assinatura conjunta: |. de 2 (dois) Diretores; ou II. de 1 (um) Diretor e 1 (um) Procurador
com poderes especificos conferidos na forma deste Estatuto. Artigo 24. As reunides da Diretoria seréo convocadas
por qualquer dos Diretores, sempre que o interesse social assim exigir. Paragrafo Unico. A Diretoria reunir-se-a
com a presenga de, no minimo, a metade dos seus membros em exercicio, sendo as deliberagdes tomadas por
maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate. Artigo 25. E
vedado a Diretoria: |. contrair empréstimos em instituigdes bancérias, no Brasil ou no exterior, salvo mediante
autorizag@o expressa da Assembleia Geral de Acionistas; II. a pratica de atos de qualquer natureza relativa a
negoécios ou operagdes estranhas ao objeto social, tais como a prestacéo de garantias a obrigagdes de terceiros,
exceto se autorizado expressamente pela Assembleia Geral de Acionistas; e ll. praticar atos de liberalidade em
nome da Companhia. Capitulo VI - Do Conselho Fiscal: Artigo 26. A Companhia tera um Conselho Fiscal de
funcionamento ndo permanente que, quando instalado, sera integrado por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5
(cinco) membros efetivos e igual nimero de suplentes, acionistas ou ndo. Paragrafo 1°. O Conselho Fiscal sera
instalado pela Assembleia Geral, a pedido dos acionistas, conforme previsto em lei. Paragrafo 2°. O pedido de
funcionamento do Conselho Fiscal podera ser formulado em qualquer Assembleia Geral, ainda que a matéria ndo
conste do edital de convocag&o. Paragrafo 3°. A Assembleia Geral que receber pedido de funcionamento do
Conselho Fiscal e instalar o 6rgao devera eleger os seus membros e fixar-lhes a remuneragéo, observado o limite
legal. Paragrafo 4°. Cada periodo de funcionamento do Conselho Fiscal terminara na data da primeira Assembleia
Geral Ordinaria apos a suainstalagéo. Paragrafo 5°. Os membros do Conselho Fiscal serdo eleitos pelaAssembleia
Geral Ordinaria para um mandato de 1 (um) ano, sendo permitidas reeleigdes. Capitulo VII - Do Exercicio Social,
Dos Lucros e sua Distribuigdo: Artigo 27. O exercicio social inicia-se em 1° de janeiro e termina em 31 de
dezembro de cada ano. Artigo 28. Ao fim de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar as demonstragdes
financeiras do exercicio, inclusive balango societario, e as submetera & Assembleia Geral Ordinaria, juntamente
com a proposta de destinagéo do lucro do exercicio. Paragrafo 1°. No dia 30 de junho de cada ano sera levantado
um balango semestral, podendo a Diretoria, nos termos do artigo 204 da Lei das Sociedades por Agdes, declarar
dividendo a conta do lucro nele apurado. Paragrafo 2°. ACompanhia podera, por deliberagéo da Diretoria, levantar
balangos intercalares, distribuir dividendos intermediarios e pagar juros sobre o capital proprio, observadas as
disposigdes legais. Artigo 29. Dos resultados apurados seréo, inicialmente, deduzidos os prejuizos acumulados; o
lucro remanescente teré a seguinte destinagéo: (a) 5% (cinco por cento) para a constituigéo da reserva legal, que
nao excedera 20% (vinte por cento) do capital social; a reserva legal podera deixar de ser constituida no exercicio
em que seu saldo, acrescido do montante de reservas de capital de que trata o artigo 182, paragrafo 1°, da Lei das
Sociedades por Agdes, exceder de 30% (trinta por cento) do capital social; (b) 25% (vinte e cinco por cento) do lucro
liquido, ajustado nos termos do artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, serao distribuidos aos acionistas a
titulo de dividendo obrigatério; (c) o saldo ficara a disposi¢éo daAssembleia Geral. Artigo 30. Salvo deliberagédo em
contrario da Assembleia Geral, o dividendo sera pago no prazo de 60 (sessenta) dias da data em que for declarado
e, em qualquer caso, sempre dentro do exercicio social. Capitulo VIII - Da Liquidagao: Artigo 31. A Companhia
entrara em liquidagé@o nos casos previstos em lei, ou por deliberagdo da Assembleia Geral, que estabelecera a
forma da liquidagao, elegera o liquidante e, se for o caso, instalara o Conselho Fiscal, para o periodo da liquidagéo,
elegendo seus membros e fixando-lhes as respectivas remuneragdes. Capitulo IX - Das Disposigdes Gerais:
Artigo 32. A Companhia observara os acordos de acionistas eventualmente existentes e registrados na forma do
Artigo 118 da Lei das Sociedades por Agdes, cabendo a respectiva administragdo abster-se de registrar
transferéncias de agdes contrarias aos respectivos termos e ao Presidente da Assembleia Geral e abster-se de
computar os votos langados contra os mesmos acordos. Artigo 33. Os casos omissos neste Estatuto Social serdo
regulados pela Lei das Sociedades por Agées, pelas leis e regulamentos especificos sobre o tipo societario e
demais normas da legislacéo pertinente e pela deliberagdo da Assembleia Geral, nas matérias que lhe caiba
livremente decidir. Artigo 34. Qualquer agéo entre os acionistas ou deles contra a Companhia, bem como qualquer
questdo ou causa que, direta ou indiretamente, derive da celebragéo deste Estatuto Social ou da aplicagéo de seus
preceitos, devera ser proposta no foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com rentncia de qualquer
outro, por mais especial ou privilegiado que seja ou se torne. Sdo Paulo 01 de junho de 2021. Mesa: Ubirajara
Cardoso da Rocha Neto — Presidente; Diogo Vinicci i py - Secretério. Acionistas
fundadores: Forte Securitizagao e Participagdes Ltda. Ubirajara Cardoso da Rocha Neto — Diretor; Rodrigo Luiz
Camargo Ribeiro — Diretor. Ubirajara Cardoso da Rocha Neto, Juliana Mello Esteves Pereira, Rodrigo Luiz
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D agoes Fi

- em 31 de Dezembro de 2020 e 31 de Dezembro de 2019 - (Em milhares de reais)

Relatorio da A aos Aci Prezados Acionistas, AAdministra-
¢ao da WPR Partncnpaqoes Ltda. (“ Companhla ) divulga o Relatorio da Administrag@o e as De-
monstragdes Financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020. As
Demonstragées Financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas legislatorias e
contabeis brasileiras. O Relatorio da Administragéo deve ser lido em conjunto com as Informa-
¢oes Contabeis da Companhia e respectivas Notas Explicativas. Os valores sao expressos em
R$ Mil. Visdo geral e modelo de negécio: A WPR Participagdes foi fundada para investir em
infraestrutura e concessdes, mas, em 2020, iniciou seus investimentos no mercado de desen-
volvimento imobiliario através da PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A. A prin-
cipal estratégia aplicada pela Companhia no desenvolvimento de projetos é através da
originagéo, investimento, operagao e desinvestimento. Até a data, a Companhia ja desenvolve,
ou ja desenvolveu, projetos nos segmentos portuario, linhas de transmisséo de energia, ener-
gia, iluminagao publica, outras concessdes e, atualmente, desenvolvimento imobiliario. Desta-
ques: O ano de 2020 foi marcado por importantes acontecimentos no desenvolvimento dos
negécios da Companhia, notadamente: (i) Andamento das negociagdes junto ao Banco de In-
vestimento para condug&o do processo de venda da participagéo minoritaria no TUP S&o Luis,

liquidacao que ocorreu em novembro de 2021; (ii) A continuidade na participagao do consércio
“WALKS” que participa da licitagdo do contrato de implantagéo de nova tecnologia de lampa-
das LED na rede de iluminag&o publica da cidade de S&o Paulo, cujo desfecho aguarda deci-
sdo judicial final; (iii) Acompanhamento de processos de concessao de equipamentos imobilia-
rios publicos, em especial na cidade de S&o Paulo; e (iv) Formalizagdo do acordo para desen-
volvimento do projeto imobiliario na investida PNU Nagées Unidas Empreendimento Imobiliario
S.A, projeto que levara o nome de “Alto das Nagdes™: » Formalizagao de acordo com o Grupo
OR para assungao dos direitos e obrigagdes do Contrato de Promessa de Permuta firmado en-
tre OR, Imopar e Carrefour Brasil; « Formalizagao de aditivo do Contrato de Promessa de Per-
muta, cedido pelo Grupo OR a PNU, autorizando a entrada da PNU no negdcio e aprimorando
condigbes comerciais com a Imopar e Carrefour Brasil; « Formalizagao de acordo com JFL para
comercializagao, apos a efetivagéo da Escritura de Permuta e outras condigdes precedentes,
das unidades residenciais da Torre Mista; * Formalizagao de acordo com Austin, do Grupo Ez
Tec, para comercializagao, apos a efetivagdo da Escritura de Permuta e outras condicdes pre-
cedentes, do potencial construtivo de aproximadamente 35.000m? da Torre Residencial; *
Formalizag&o de acordo com Jive para comercializagao, apés a efetivagao da Escritura de Per-

muta e outras condi¢des precedentes, das unidades comerciais da Torre Mista; « Emissao das
apolices de Seguro Garantia precedentes para a celebragdo da Escritura de Permuta em mo-
mento prévio a Pandemia. Perspectivas para 2020 e 2021: O inicio do primeiro trimestre de
2020 se mostrava bastante animador para a companhia que, através de uma de suas subsidia-
rias, formalizou a aquisigéo dos direitos e obrigagdes para desenvolvimento de projeto imobili-
ario na cidade de Sao Paulo. No entanto, a partir de meados de margo o ano de 2020 se mostra
desafiador para a economia global diante da pandemia do COVID-19, trazendo, num primeiro
momento, muitas incertezas para 0 mercado um atraso na tomada de decisao. Nesse contexto,
os ajustes na politica macroecondmica brasileira, tdo necessarios para a retomada do cresci-
mento sustentavel a longo prazo, ficaram em segundo plano. Por outro lado, o governo federal
€ 0 Banco Central do Brasil langaram méo de medidas anticiclicas inéditas como, por exemplo,
o auxilio emergencial, programas de compra de crédito de empresas privadas e redugéo do ni-
vel de taxa de juros. Em plena crise pandémica, as medidas anticiclicas, que levaram a uma
liquidez inédita no mercado de capitais brasileiro, movimento iniciado ainda em 2019, e 0 au-
mento no volume de vendas do e-commerce fizeram com que os mercados financeiros e
institucionais demandassem novos ativos imobilidrios para renda. Assim, levando em conside-

ragao a experiéncia do controlador, a companhia continuara prospectando oportunidades no
segmento. A partir de 2021 a companhia pretende confirmar os desinvestimentos nos segmen-
tos de infraestrutura e energia e passara, cada vez mais, a focar no desenvolvimento imobilia-
rio. Em especial, nos projetos que carregam fundamentos solidos de longo prazo. Perspecti-
vas para 2021: Em 03 de fevereiro 2021, a subsidiaria PNU Naces Unidas Empreendimento
Imobiliario S.A. obteve junto & Prefeitura de Sao Paulo o Alvara de Execugéo de Obras, que foi
gatilho para o inicio das obras do projeto Alto das Nagées. A Companhia dara inicio as obras
com recursos provenientes dos acordos citados no item de destaque acima. Composigao da
Administragao: Atualmente esta composta por dois membros, conforme Contrato Social regis-
trado na junta comercial, com mandatos validos por tempo indeterminado, conforme demons-
trado na tabela abaixo:
Renato Muscari Lobo Administrador
Luiz Fernando Cesari Davantel Administrador
Séo PauAlci, ]5 de junho de 2022.
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Balancos patri is - em 31 de 0 de 2020 e 31 de 0 de 2019 - (Em milhares de reais) D ¢oes dos Itad Demonstragdes dos fluxos de caixa liquidos
Controladora Consolidado Controladora Consolidado Exercicios findos em 31 de de 2020 e 2019 - (Em milhares de reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019 - (Em milhares de rea}s)
Ativo Nota 2020 2019 202 2019 Passivo Nota _ 2020 2019 _ 2020 _ 2019 Not Cztz)r;golad%?g 282(?0'"’32%[1)9 Fluxo de caixa das atividad . %%r;goladora Czti)nz%olldat;om
Circulante Circulante ota uxo de caixa das atividades operacionais
Caixa e equivalentes de caixa 4 1 1 651 9 Formnecedores 9 446 400 634 432 (Despesas) R Oper Prejuizo do exercicio (6732) (37.721)  (6.732) (37.721)
Estoques 5 - - 101.075 - Empréstimos e financiamentos 10 1.103 - 1103 - Administrativas 16 (843) (1.082) (3.566) (2.007) Ajustespor:
Adiantamentos a fornecedores - 681 681 1.264 1.185 Obrigagdes sociais e trabalhistas - - - 26 - Equivaléncia patrimonial 8 (3.875)  (398) (940 529 Equivaléncia patrimonial . 3.875 398 940  (530)
Créditos fiscais - 1 1 8 1 Obrigagdes fiscais 112448 4139 12493  4.147 Valorjusto o 8 939 (42083) 939 (42.083) Ganhos e perdas na mudanca de participagao - 7708 - 7708
Qutros ativos 7 1 1 4 169 Adiantamentos de clientes 12 - - 30.852 - Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 17 _ (396) (7.778) _ (409) _(7.778) Proviséo de juros e encargos - parcelamentos 1.209 664 1.209 664
Total do ativo circulante 684 684 103.002 ~ 1.364 Proviséo para perdas - Investimentos 8 2409 - - - Resultado operacional antes do resultado Proviséo de juros e mora de passivos 4 2 4 2
N3o Circulante Outros passivos 13 5 4 10 9 ) . (4.175) (51.341) (3.976) (51.339) Resqltgdo na allenggao de |pve_st|mentos - (379) - (379)
Partes relacionadas 6 6319 3959 20372 3.959 Total do passivo circulante 16.411  4.543 45118  4.588 Resultado financeiro Provisges e reversoes contabeis 4 3 170 34
Adiantamento para aquisigao de imovel - 1684 1684 1684 1.684 Nao Circulante Receitas financeiras - 227 27 227 Provisdo para devederos duvidosos - 361 - 361
Investimentos 8 249.819 _250.293 249.061 _249.062 Empréstimos e financiamentos 10 2.340 - 2340 - Despesas financeiras 18 (1.238) _ (915) (1.461) _ (917) Despesas Antecipadas - 120 - 120
Total do ativo nao circulante 257.822 255.936 271.117 254.705 Obrigagdes fiscais 11 256 7.270 256 7.270 . (1.238)  (688) (1.434)  (690) Ajuste PERT - 9 - 9
Partes relacionadas 6 1970 2290  1.706  1.694 Resultado antes do imposto de renda e Valor Justo o o (939) 42.083 (939) 42.083
Impostos diferidos 14 52453 52134 52453 52134 contribuicdosocial ) - (5.413) (52 029) (5.410) (52.029) Imposto de Renda e Contribuigéo Social diferido 319 (14.308) 319 (14.308)
Outros passivos 13 39 39 87212 39 Imposto de Renda e Contribuigéo Social - Diferido 14 __(319) 8 _(325) 14.308 Provisdo juros sobre empréstimos 20 _-_ 20 -
Total do passivo nao circulante 57.058 61.733 143.967 61.137 Prejuizo liquido do exercicio (5732) (Ml (5.735) (37.721) Resultado apds ajustes (1.240)  (1.029)  (4.009) (1.957)
Patriménio liquido Acionistas n&o controladores - - - 3 - Variagdes nos ativos e passivos
Capital social 15() 18.681 787 18.681 787 Prejuizo liquido do exercicio 5.732) (37.721) (5.732) (37.721) (Aumentos)/Redugdes nos ativos
Reserva de lucros - 60.084 60.084 60.084 60.084 Demonstragaes do resultado abrangente Adiantamentos a fornecedores - 83 (79 (#17)
Lucros acumulados 105.846  111.578 105.846 111.578 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019 - (Em milhares de reais, Créditos fiscais - 34 (7) 34
Adiantamento para futuro aumento de capital 15 (u) 426 17.895 426 17.895 Controladora Consolidado Estoques - - (101.075) -
Total do patrimédnio liquido 185.037 190.344 185.037 190.344 2020 2019 2020 2019 Partes relacionadas (2.359) (328) (16.088) (328)
. Participagéo dos Nao Controladores - - (3) - Prejuizo liquido do exercicio (5732) B1721) —(5732) (1.121) 9 Outros ativos e contrato de mituo (1) - 16 182
Total do ativo 258.506 _256.620 374.119 _256.069 Total do passivo 258.506 256.620 374.119 256.069 Total do resultado abrangente do exercicio (5.732) (37.721 5.732) (37.721 Fornecedores ¢oes) nos p: . 616) 203 (586)
Demonstragao das Mutagbes do Patrimonio Liquido - (Em milhares de reais) Certificados de Potencial Adicional de Construgao emitidos no ambito da Operagao Urbana Con-  Partes relacionadas (319) 1.872  (308) 1277
Capi . Reserva de lucros sorciada Agua Espraiada (CEPAC's) ao imovel, contra a promessa de entrega pela investida dire-  Adiantamento de clientes - _ 30852 .
saplt_all Adlant:mentotpzra CF““.‘"’I Reierval Reserva de '“‘I‘."’s A L‘I“";°s Total do Patlr_"“°'u° ta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobilidrios S.A. de 3.390,00m de area privativa cor- Obrigagdes sociais & trabalhistas . . 25 B
_Social _ Aumento de Capital ___Legal arealizar  Acumuados __ HQUICO - respondentes as futuras unidades autonomas da Torre Corporativa. (iif) Descrigao do projeto: O Obrigacdes fiscais 12 176 150 185
Saldos em 31 de dezembro 2018 7.452 17.068 836 59.248 149.299 233903 1016t que sera desenvolvido pela investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobi-  Outros Passivos 1 -~ 87.003
Resultado do exercicio - - - - (37.721) (37.721)  izrios S.A. & composto por: (i) um Hipermercado e Mall (Bloco A), compostos por hipermercado, Caixa liquido proveniente das (usado nas)
Total dos resul_taduos abrangentes - N - (37.721) (37. 721) lojas e estacionamento, ndo ocupados pela projegdo das torres do empreendimento com finalida- atividades operacionais (3.761) 192 (3470) (1.605)
Aumento de capital 9 5It‘Comrato Social - 27.06.2019 17.067 (17.067) - de comercial; (i) um Mall (Bloco B), composto por lojas e restaurantes, ndo ocupados pela proje- Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Redugéo de capital 10° Alt.Contrato Social - 04.10.2019 (23.732) - (23'732) o das torres com finalidade comercial e de varejo do empreendimento; (iii) uma Torre Mista, [nvestimentos (55) (14.795 - (12.992
Adiantamento para futuro aumento de capital - 17.804 - - . 17.894 & dividida em unidades autonomas de finalidade residencial e futuras unidades auténomas de  Caixa Liquido (aplicado)/proveniente nas I
Saldos em 31 de dezembro 2019 87 17.895 836 59.248 111.578 190.344 i jidade comercial; (iv) uma Torre Comercial, subdividida em futuras unidades autbnomas de fi-  Atividades de Investimentos (55) (14.795) - (12.992)
Resultado do exercicio - - - - (5.732) (5732)  nalidade comercial (“Torre Corporativa’); (v) uma Torre Residencial, subdividida em futuras unida-  Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Total dos resul}adosoabrangentes ) - - - - (5732) (5.732)  gos autonomas de finalidade residencial; (vi) um Teatro, néio ocupado pela projecao das demais Recurso de acionista 425 16.211 421 16211
Aumento de capital 11° Alt.Contrato Social - 03.08.2020 17.894 N - - - 17894 Torres. O projeto sera construido em trés fases, conforme representado no quadro a seguir: Empréstimos e financiamentos 3.500 . 3500 .
Adiantamento para futuro aumento de capital - (1 7.4@1 - - - (17.469)  Fages Projeto Data prevista de Liquidaces i t Jad 27) (1545 27) (1545
Saldos em 31 de dezembro 2020 16,681 6 836 50048 _ 105846 185087 1 e oG T T I oios pareoiados @ 0% 0
Notas exf da Admini Goasd tragdes contabeis individuais e lidadas - E findos em 31 de dezembro de 2020 - (Em milhares de Reais) 2 Construgao estacionamento e praga 03 de agosto de 2023 Liquidagoes empréstimos (60) - (60) -
1. Contexto operacional: AWPR PamC|pagoes Ltda., a “Empresa’”, é uma sociedade limitada Administragdo Imobilidria Ltda. (permutante) e a Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimen- 3 Construgao Torre Corporativa 03 de janeiro de 2027 Juros pagos empréstimos (17) - (17)
constituida de acordo com as leis brasileiras e domlcmada no Brasil. O enderego da Empresa é to Imobiliario Ltda. (permutada), ao assumir a posigao no instrumento de permuta, a investida di- 6. Partes relacionadas Controladora Consolidado Caixa liquido (aplicado)/proveniente nas T -
Av. Francisco Matarazzo, n° 1.705, 1° andar, sala 4, Agua Branca em S&o Paulo - SP e tem como  reta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliérios S.A. receberé 69,23% do imével, onde a  Ativo Vencimento _ Correcdo 2020 2020 2019 atnvndades de financiamento 3.816 14.603 3.812 14.603
atividade principal: (i) Investimento, desenvolvimento e incorporacao de empreendimentos imobi- - Imopar Participagdes e Administragao Imobiliaria Ltda., titular do imovel, retera 30,77% do imével, WTorre S.A (i) 3171212025 Semcorregdo 2.802 442 10482 442 o) de caixa e equi de caixa R . 642 6
lidrios; (ii) Gestao, compra, venda e locagao de iméveis proprios; (iii) Participagéo em outras soci- com a promessa de receber em permuta, uma nova loja para funcionamento de uma loja do Cajamar Investimentos Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio -1 1 9 3
mar q
edades simples ou empresarias, como socia ou acionista, inclusive como controladora; e (iv) Carrefour com area computavel de 23.191m? a qual contara com um shopping, 14.324,50 m2de  Imobiliario S.A. 31/12/12025 Sem corregao - - 6374 - Calxa e equivalente de caixa no final do exercicio 1 1 651 9
Presdtage“;rc]) d%servigos de c?gsultoria e gestéo de projetos. A seguir apresenlt)amos 0s i:westimen» area |privadda de futuras gnidades aulténoma; da torre corpop(gtiva aser colnstrg |'|da e,ngando da Rgndor;-égolis) Il Empr. 122025 S 3517 3517 3517 3517 to/(Redugio) de caixa e equi decaixa ___ - 642 6
tos, detalhando o percentual de participagéo, as movimentagdes societarias, objeto social e projetos: - conclusao dos empreendimentos, a Imopar Participagdes e Administragéo Imobiliaria Ltda. trans- e Part. Ltda (i em corregéo 3. § § . o T
Investidas 2020 2019 ferira & investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvalvimento Imobiliarios S.A. 8% da fragdo ide- N&o circulante 6319 3950 20372 3959 paldos fio Balango-C Saldoem 31122020 _CDI IPCA Sem Indexador
Participacao al do imével em contraprestagéo de 846 de futuras vagas de estacionamento para a nova loja do Controladora  Consolidado Fornecedores 634 R R 634
TUP Porto Sao Luis S.A (i) 23,99% 23,99% Carrefour, a escritura de permuta foi emitida em 26 de fevereiro de 2021. Ainda em 04 de margo Passivo Vencimento _ Correcdao 2020 2019 2020 2019 Fomecedores 634 B B 634
PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A. (ii) 99,9% 99,9% de 2020, a investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A. firmou mais Cajamar Investimentos Adiantamento de Clientes 30.852 30.852
WT Energia Locadora de Equipamentos Ltda. 99,9% 99,9% dois instrumentos, sendo eles: (i) Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Acordo para  Imobiliario S.A 31/12/2025 Semcorregao 1272 1272 1272 1.272 Ad'l ntamento de cl :“ 30.852 - 30.852 B
WRP IP Il Infraestrutura Ltda. 99,9% 99,9%  Futura Aquisicao de Lajes Comerciais (‘Primeiro Aditamento KRE4”), por meio do qual ainvestida WT Energia Loc. de A ﬁ ar F o neté\e es 1708 oo 1708
WT Energia EKT Locadora de Equip. Ltda. 99,9% - direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A. assumiu os direitos e obrigagdes Equipto. Ltda (i) 31/12/2025 Semcorregdo 280 600 - - Panes P" aciol g as 1706 - - 1706
(i) TUP Porto Sdo Luis S.A. - (a) Objeto social e projetos: A investida tem como objeto social da Odebrecht Realizagoes SP 44 — Empreendimento Imobiliario Ltda. perante a KRE4 Empreen- Outros 31/12/2025 Semcorrecdo 418 418 434 422 Eran ers'reﬁ?:lona ﬁans nciament 3443 3443
principal a implantagao e gestdo de portos e terminais. O projeto destina-se a implantagio de um dimentos Imobiliarios SPE Ltda., ao assumir a posigo no contrato, a investida direta PNU Na- N o circulante 1970 2290 1.706 1.694 Empr:sstim o(;se?ina:ci:n?en?osos 3443 . . yaas
Terminal de Uso Privado, visando a movimentag&o, entre importagéo e exportagao, de cargas nas  ¢oes Unidas Desenvolvimento Imobilidrios S.A. se comprometeu a entregar 19.020,61m? de area (i) Empresa cujo sécio € parte relacionada. Obrﬁ acoes fiscais 12729 248 R 12,481
modalidades de: * Granéis solidos; « Granéis liquidos; * Celulose; * Carga geral; » Containers. privativa correspondentes a futuras unidades auténomas da Torre Comercial, adquirida em 13 de 7. Outros ativos Controladora Consolidado 0 1rgs Gm 05105 12,481 12,481
Dados do projeto: * Licenca: LI n° 1073530/2016, emitida pela Secretaria de Estado do Meio setembro de 2013 pela KRE4 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (ii) Primeiro Aditamento Descrigao 2020 2019 2020 2019 Irr:j ost(;s parce\ados 048 24é - '
Ambiente e Recursos Naturais (SEMA) do Estado do Maranh&o que autoriza a instalagéo de ativi- ao Instrumento Particular de Promessa de Permuta, por meio do qual investida direta PNU Na- Despesas antecipadas - seguros - 1 - 169 0 ptr parc 87.222 17 174' 70 048-
dade de terminal portuario; e Contrato de Ades&o n® 01/2016 — SEP/PR celebrado com a Agéncia ¢Ges Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A. assumiu os direitos e obrigagdes da Odebrecht Outros ativos 1 - 4 - Ouir 05 passivos 87229 - 17174 70,048
Nacional de Transportes Aquavidrios (ANTAQ) que autoriza a exploragdo da instalagéo portuaria Realizagdes SP 44 — Empreendimento Imobiliario Ltda. perante a Companhia Zaffari Comércioe Total 1 1 4 169 T u' ?zpasslvos_ Ri Fi . i 24é 48026 :
do porto pela Empresa; + Capacidade: 7 milhdes de toneladas de produtos diversos, na primeira  Industria, no acordo a Cc hia Zaffari Comércio e IndUistria comprometeu-se a vincular 11.300 Circulante 1 1 4 169 Att)i:os ZSPaZZiS\%ZSL?:S;doI:COS Inanceiros (248) (48 i)26j
fase; « Expectativa de concluséo: dezembro de 2021; « Investimento previsto: aproximada- 8 nvestimen 2021 > h " . . - .
mente R$ 800 milhdes (no auditado), na atividade portuaria, para a primeira fase. (i) PNU Na- 8. Investimentos 220 Equivaléncia Equivaléncia gm%ﬁz:ggm:nggﬁégs trumentos financelros: Seggiﬁm;::d%?:adm com a categoria dos ins-
¢des Unidas Desenvolvimento Imobilidrio S.A. Ainvestida tem como objeto social: * (i) Desen- Patriménio  Resultado Participagio  patrimonial - patrimonial - Total - Total - : 2020 2019
volvimento e investimento em empreendimentos imobiliarios, cessao, compra, venda e incorpora-  |pyestimentos Ativo Passivo liquido do exercicio % Controladora Consolidado Controladora Consolidado Passivos Passivos
¢do de imoveis proprios; (iii) Administracao e locagao de bens proprios, desde que nao seja TUP Porto S&o Luis S.A i) 468.363  73.655 394708  (3.915)  2399%  (940)  (940) ~ 249.061 249.061 financeiros financeiros
mediantes a operagao de leasing; (iv) Construgéo, reforma ou restaurac&o de edificagdes de to- wTorre Energia Locadora de Equipamentos Ltda. 790 34 756 (476) 99,9% (476) - 7 registrados registrados
dos os tipos ou de suas partes; e (v) Participagao em outras sociedades empresarias, como acio- pNU Nagges Unidas Desenvolvimento Imobilidrio S.A. 115.857 118.269  (2412) (2.460) 99,9% (2.458) - - Empréstimos a0 custo Empréstimos a0 custo
nista ou quotista, inclusive como ho‘Idmg~ de instituicoes ngo-flnance\ras. Coronavirus Outbrgak. WRP IP Il Infraestrutura Ltda. 1 - 1 1) 99.9% ( B 1 - Descrigio e Recebiveis amortizado  Total e Recebiveis amortizado  Total
Em 31 de janeiro de 2020, a Organizagao Mundial da Satde (OMS) anunciou que o Coronavirus f i _ o _ s T e e T e, —
, o Y " h . WT Energia EKT Locadora de Equipamentos Ltda. 1 1 (1) 99,9% (1) 1 Ativos
(COVID-15) é uma emergéncia de saude & no més de marco 2020 foi caracterizada como Uma o] 585.012 191958  393.054 (6.853) (3.875) (940) 249.819 249.061 Custo Amortizado
pandemia. Com essa noticia a situagao resultou decisdes significativas de governos e entidades Total dos investimentos (3.875) (940) 249819 249.061 Caixa e equivalentes
do setor privado, que somadas ao impacto potencial do surto, aumentaram o grau de incertezas 2019 ' ' ' de caixaq 1 - 1 1 - 1
para a economia, podendo até gerar impactos relevantes nos valores reconhecidos nas demons- — Lo Lo .
tragoes contabeis das Empresas. Até a presente data a Administragao avaliou os possiveis im- A . Eguivaléncia Equivaléncia Partes relacionadas 6318 6.318 3.959 - 39%
Patrimonio  Resultado Participagdo patrimonial - patrimonial - Total - Total - Total do ativo 6.319 6.319 3.960 - 3.960
pactos do Coronavirus e chegou & concluséo de que eles néo foram relevantes para seus negéoi- Investimentos Ativo Passivo liquido do exercicio % Controladora Consolidado Controladora Consolidado Passivos
0s, dessa forma seguimos com nossos objetivos para continuidade da Empresa. 2. Base de pre- POgT R ——iquido  do exercicio 5100 Ra) . E90 248 0F9 940 ORD "
s P TUP Porto Séo Luis S.A (i) 474760  76.137 398.622 .208 24% 530 5 249.062 Custo amortizado
paragéo das demonstragoes - Base de apr As demonstragdes \yyorre Energia Locadora de Equipamentos Ltda 1274 43 1231 (920) 99,9% (920) - 1.231 - Fomecedores - M6 446 - 400 400
contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e emanadas o - 4 Py - : ‘oo : 4 )
i i 3 o i o : o PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A. 1 2 (1) (8) 99,9% (8) - (1) - Adiantamento de clientes
da Lei das Sociedades por Agdes - Lei n° 6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n WRP IP II Infraestrutura Ltda. 1 N 1 ! 99.9% / B 1 . “eoutros R } } R R ;
11.941/09, nos pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité de Pronuncia- i, 476036 76182  399.853 1.280 (398) 529 250.293 249.062 Obrigagdes fiscais S 12704 12704 . 1409 11409
mentos Contabeis (CPC) e deliberados pela Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A Admi Total dos i timent 308 529 250,293 249062 Obrigacoes sociais &
nistragdo da Empresa autorizou a conclusdo das demonstragdes contabeis em 20 de junho de otal dos investimentos . . . (398) e . 4 g I% +
2022, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre (i) Na composicéo do saldo de investimento, consta registrado um montante de R$ 154.273 (2019 — R$ 153.334) referente ao valor justo, conforme Nota Explicativa n° 8.a.iii. rabalhistas - - - - -
estas demonstragdes contabeis. Base de mensuragao: As demonstragdes contabeis foram pre- @) Movim gdo dosii em particif societarias temporaria tributavel, e a obrigagao de pagar o tributo incidente sobre o lucro em periodos futu- E;npres.umoste 3443 3443
paradas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos emiti- Descrigdo 2020 2019 ros € um passivo fiscal diferido. A exigibilidade desse passivo decorre da alienagéo desse ati- P \rrwtanma‘me.n osd i 1970 1970 i 2 290' 2 296
dos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, e evidenciam todas as informagges relevantes - Saldo inicial ) ) _ 250.293  293.032 vo, com isso, a diferenca temporaria tributavel revertera e a entidade tera lucro tributavel. A Oates relacionadas - “u " N ‘B n
proprias das demonstragdes contabeis, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utili- Custo reallzaqlo por venda .d?' |nvgst\mgnt9 (l) . - (7.232) base d_o 1mpos_t0 dl_ferldo refere-se a0 valorjustq de |nves!!rqentosl, tha Explicativa n® 8.i. Tutrﬁpassqu - 18607 18.607 - 14142 14142
zadas pela administragao na sua gestdo. Moeda funcional e moeda de apresentagao: Amoeda Perda por variagao de participagao societaria (i) - (7.708) a. Prejuizos fiscais e Base Negativa: Os totais dos prejuizos fiscais acumulados em 31 de 'otal do passivo - O conaclidad - g g
funcional, para a preparagao e a apresentagdo das demonstragdes contabeis da Empresa, é o Valor justo sobre investimento (iii) 939 (42.083) dezembro de 2020 e 2019 na controladora e no consolidado s&o: 2050 onsolidado 701
Real, apr fas em Reais mil e arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indi- Aporte para futuro aumento de capital 53 867 Controladora/  Controladora / Passi Passi
cado de outra forma. Uso de estimativas e julgamentos: Na preparacéo destas demonstragdes Equivaléncia patrimonial (3.875) (398) . Consolidado Consolidado i assivos i assivos
contabeis, a Administragao utilizou julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicaggo Provis@o para perda - passivo 2408 - Descrigdo . o 2020 2019 |na_n::e|(;os |nqntce|£os
das politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resul- Aumento de capital (iv) - 13815 Resultado antes do imposto de renda e contribuigéo social (5.414) (52.029) Embpréstimos reg:) ';‘Ls‘:g Embréstimos reg;z '::lszz
tados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sao revistas de umama- Saldo final L . 249819 250.293 (+)Adicdes permanentes 3.879 50.550 Descricio e Rpecebiveis amortizado  Total e Rpecebiveis amortizado  Total
neira continua, sendo a principal relacionada ao valor justo das propriedades para investimentos, (i) Em 13 de margo de 2019 foi realizado a baixa de custo de parte do investimento coma TUP (-) ExclusGes permanentes (950) - Ativusg _eRecebivels amortizado _ Total € Recebivels _amortizado __Totdl
as quais 530 reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas. 3. Principais politi- Porto Sgo Luis no montante dg _R$ 7.232, correspondente a 822.911 quotas, a baixa ocorreu Base negat[va e prejuizo fiscal (2.485) (1.479) Custo Amortizad
cas e praticas ibeis: (i) Base de lidagdo: As demonstragbes contabeis consolida- Por dago em pagamento de divida da Empresa onde foram entregues 190.561 quotas ao cre- Impostos Diferidos ) ) (319) 14.308 Cu_s 0 Amor |z|a 0
das da Empresa, que incluem as demonstragdes contabeis da controlada, mencionadas na Nota dor José Hagge, 316.175 quotas a Roberto Ferrari e 316.175 quotas a Nilton Bertuchi. O mon- 15. Patriménio liquido: (i) Capital social: Em 31 de dezembro de 2020, o capital social da Em- aixa e equivalentes 1 ’
Explicativa n°1, foram elaboradas em conformidade com as praticas de consolidagao e dispositi- tante total da divida liquidada foi de R$ 7.613, registrado na rubrica de “Outros Passivos™; (i) presa é de R$ 18.681 (2019 - R$ 787), dividido em 18.681 quotas. Em 03 de agosto de 2020, a Pde Ca"‘f" onad 2 g?z 2 25752 2 958 N ) 958
vos legais aplicaveis. Assim sendo, sao eliminados os saldos de contas, as receitas e despesas Em 2019 a Empresa apurou o montante de R$ 7.708 de perda no investimento pela capitaliza- Empresa teve as seguintes alteragdes conforme a 11° alteragéo contrato social; (i) A Empresa Ta“‘isd’e acionadas 21023 21023 5008 N 908
entre as Empresas, quando aplicavel. As demonstragdes contabeis da Controlada foram incluidas ¢80 de aporte para futuro aumento de capital da investida TUP Porto S&o Luis, a perda gerada aprova o aumento de capital de R$ 17.894 com a emiss&o de 17.894 quotas, mediante a conver- Pota | do ativo . ' g b g
nas demonstragdes contabeis consolidadas a partir da data em que o controle foi adquirido, até a decorre do aumento de capital sem emiss&o de novas agdes; (iii) No ingresso da nova socia na  sdo de aportes para futuro aumento de capital em integralizacéo de capital, dos atuais R$ 787 casswos izad
data em que o controle deixar de existir. As politicas contabeis da Controlada estdo alinhadas com  investida TUP Porto Sao Luis, a Empresa passou a compartilhar o controle com a nova sécia para R$ 18.681; (ii) Asocia WPR Il Investimentos Ltda. titular de 1 quota, transfere sua Gnica quo- usto amortizado
as politicas adotadas pelo Grupo. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa CCCC South America Regional Company S.A.R L. e com a sécia j4 existente Lyon Administra-  ta ao socio Walter Torre Junior, através de compra e venda; i) O socio Walter Torre Junior, titular ;ornecedores - 634 634 - 432 432
incluem o caixa, 0s depositos bancérios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, G0 € Participagdes Ltda., conforme descrito no Acordo de Acionistas firmado entre as partes ~de 18.681.373 quotas, transfere a totalidade de suas quotas 4 socia Purnima Participagdes Ltda., dllanttamentotde 30852 30852
com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de mudanca de valor. Ins- €M 20 de dezembro de 2017. Na data da perda de controle a Companhia reconheceu seu in-  através de compra e venda. Obrinacbes facar . 12748 12745 . 417 1417
trumentos financeiros: Os instrumentos financeiros nao derivativos incluem: caixa e equivalen- vestimento a valor justo, que gerou o montante de R$ 195.417. No exercicio de 2019 foi rever-  Posigao acionaria da Empresa ] 2019 Ob’!QHGQGS 1scais - . . - B !
tes de caixa, valores a subscrever, contrato de mutuo e outros recebiveis, fornecedores, emprésti- tido o valor de R$ 14.550 devido 4 realizagéo de parte da participagéo societaria, conforme Sécios Quantldade de Quotas % Quantidade de Quotas rlgalﬁqes Sociais e 2% 2%
mos e financiamentos e outras dividas. S&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo e acresci- Nota Explicativa n° 8.a.i. Ainda, no exercicio de 2019 a Empresa ajustou o valor justo do inves-  Walter Torre Junior 9,99% 787.372 Etra alhistas - N -
do, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, quais- timento na TUP Porto S&o Luis, com base no laudo de avaliagéo resultou em ajuste negativono  Outros 0 01% m‘;ﬁg“:"noif 3443 3443
quer custos de transagéo diretamente atribuiveis. Para os ativos financeiros que a Empresa pos- montante de R$ 27.533 e no exercicio de 2020 o montante de R$ 939 posmvc,_o saldo do valor Purnima Participagdes Ltda. 100% 18.681.373 0,00% S ‘rt rla\ €l r?sd - 1'706 1'706 - 1 694: 1 70(;
sui classificamos como empréstimos e recebiveis e os passivos financeiros avaliamos ao custo justo em 31 de dezembro de 2020, corresponde ao montante de R$ 154.273. (iv) Em 29 de no- Total 100% 18.681.373  100% 787.373 Oat es relacionadas - 7225 8792 - “n a
amortizado. Ativos fi -(i) imos e r S0 ativos financeiros com re- vembro 2019 a Empresa aumentou o capital social da investida TUP Porto Sao Luis conforme (i) Adi para futuro de capital: No exercicio de 2020 o saldo de adianta- T“ r(l)zpasswo_s - 136,652 136632 - 13501 13.603
cebimentos fixos ou calculaveis que no sd0 cotados no mercado ativo. Sao reconhecidos inicial-  AGE no montante de R$ 12.915 mediante capitalizag&o de adiantamento para futuro aumentou mento para futuro aumento de capital é de R$ 426 ¢ em 2019 0 saldo era de 17.895 e foi capitali- ofal do passivo - - M
mente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagao atribuiveis. Apos o reconheci- e capital com emissao de trés novas agdes ordinarias. Em outubro de 2019 a Empresa tam- zado o montante de R$ 17.894, conforme nota explicativa n° 15.c.i. (ii) Resultad 2. - (a) WPR ParticipagGes S.A. - Atos societérios: Em 28 de feve-

mento inicial, os recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efeti-
vos. Passivos financeiros - (i) Passivos financeiros registrados ao custo amortizado: Os
titulos de divida emitidos na data em que s&o originados. Os demais passivos financeiros sao re-
conhecidos inicialmente na data de negociagéo, na qual a Empresa se torna uma parte das dispo-
si¢cbes contratuais do instrumento e sao reconhecidos pelo valor justo acrescido de quaisquer
custos de transagao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sao
mensurados pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos. (i) Custo de transa-
¢ao: Para possibilitar a abertura do crédito imobilirio, foram necessarios determinados gastos,
que envolveram a contratagdo de uma instituiao para coordenar o processo de captagéo de re-
cursos. Esses gastos estao registrados em conta redutora dos empréstimos (passivo circulante e
ndo circulante) e apropriados ao resultado em fungéo da fluéncia do prazo do contrato, com base
no método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operagéo. Provi-
sdes: Uma provisdo é reconhecida, em fungdo de um evento passado, se a Empresa tem uma
obrigag&o legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confivel, e é provavel que um
recurso econémico seja exigido para liquidar a obrigagao. Resultado: Os resultados sdo apura-
dos pelo regime de competéncia. As receitas e despesas séo segregadas, de acordo com 0 objeto

bém aumentou capital na investida WT Energia no valor de R$ 900 com a conversao de aporte
para futuro aumento de capital.
9. Fornecedores: Os saldos de fornecedores estao representados por:

social especmco de cada empresa, seguindo o regime da cc (i) Parti-
cipagoes societarias: No balango patrimonial individual da Empresa, os investimentos em con-
troladas e em outras sociedades que fagam parte de um mesmo grupo ou estejam sob controle
comum sao avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial. Novas normas, revisdes e in-
terpretagoes emitidas que ainda nao estavam em vigor em 31 de dezembro de 2020: a)
Contratos onerosos - Custo de cumprimento de contrato (Alteragdes a IAS 37): Aplicam-
se a periodos anuais com inicio em ou apés 1° de janeiro de 2022 para contratos existentes na
data em que as alteragdes forem aplicadas pela primeira vez. A alteragao determina de forma es-
pecifica quais custos devem ser considerados ao calcular o custo de cumprimento de um contra-
to. A Companhia ndo espera impactos significativos quando da adogéo desta norma. b) Outras
normas: Para as seguintes normas ou alteragdes a Administragéo ainda néo determinou se have-
ra impactos significativos nas demonstragées contabeis da Companhia, a saber: * Alteragdo na
norma IAS 16 Imobilizado - Classificagéo do resultado gerado antes do imobilizado estar em con-
dicGes projetadas de uso. Esclarece aspectos a serem considerados para a classificagéo de itens
produzidos antes do imobilizado estar nas condigdes projetadas de uso. Esta alteragao de norma
¢ efetiva para exercicios iniciando em/ou ap6s 1° de janeiro de 2022; » Melhorias anuais nas Nor-
mas IFRS 2018-2020 efetiva para periodos iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2022. Efetua
alteragdes nas normas IFRS 1, abordando aspectos de primeira adogdo em uma controlada; IFRS
9, abordando o critério do teste de 10% para a reverséo de passivos financeiros; IFRS 16, abor-
dando exemplos ilustrativos de arrendamento mercantil e IAS 41, abordando aspectos de
mensuragao a valor justo. Estas alteragdes de norma sao efetivas para exercicios iniciando em/ou
apos 1° de janeiro de 2022; « Alteragao na norma IFRS 3 - inclui alinhamentos conceituais desta
norma com a estrutura conceitual das IFRS. As alteragdes a IFRS 3 sao efetivas para periodos
iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2022; + Alteragdo na norma IFRS 17 — inclui esclarecimen-
tos de aspectos referentes a contratos de seguros. Alteragéo a IFRS 17 efetiva para periodos ini-
ciados em ou apos 1° de janeiro de 2023; « Alteragdo na norma IAS 1 - Classificagao de passivos
como Circulante ou Néo-circulante. Esta alteragao esclarece aspectos a serem considerados
para a classificagéo de passivos como circulante e ndo-circulante. Alteragéo a IAS 1 efetiva para
periodos iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2023; « Alteragdo na norma IFRS 4 - Extensao das
isencdes temporarias da aplicacdo da IFRS 9 para seguradoras. Esclarece aspectos referentes a
contratos de seguro e a isengéo temporaria de aplicagéo da norma IFRS 9 para seguradoras. Al-
teragdo a IFRS 4 efetiva para periodos iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2023; « Alteragao
nas normas IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16 (Reforma da Taxa de Juros de Referéncia
- IBOR “fase 2") - As alteragdes s&o obrigatorias para periodos iniciados a partir de 1° de janeiro
de 2021, e esclarecem aspectos referentes a definigao da taxa de juros de referéncia para aplica-
¢&o nessas normas. N&o hé outras normas, alteragdes de normas e interpretagdes que néo estao
em vigor que a Empresa espera ter um impacto material decorrente de sua aplicagéo em suas
demonstragdes contabeis.

4. Caixa e equivalentes de caixa: Os saldos estéo representados conforme demonstrativo a
seguir:

Controladora Consolidado
Descri¢ao 2020 2019 2019
Duplicatas a pagar 446 400 634 432
Fluxo de Pagamento do contas a pagar Controladora Consolidado
2020 20 2020 2019
Avencer 109 - 294
Vencidas até 30 dias - 1 - 14
Vencidas de 31 a 90 dias - 27 - 29
Vencidas ha mais de 91 dias 337 372 340 389
Total 446 400 634 432
10. Emp eFi Os saldos estéo representados conforme demonstrativo a
seguir:
3 Controladora
ituica Encargos Data da Ultimo
Financeira Modalidade Financeiros a.a. captacdo vencimento 2020 2019
15de dezembro 26 de maio
BRK S.A. ccB CDI + 11,35% de 2020 de2023 3.443
Total 3.443
Circulante 1.103

Né&o circulante 2340

Em 15 de dezembro de 2020 a Empresa captou junto ao Banco BRK S.A. o montante de R$
3.500.

Fluxo de pagamento

Descrigao 2021 2022 2023 Total
Circulante (1.103) - - (1.103)
N&o circulante - . (788)  (2.340)

(1.103)  (1.552) (788)  (3.443)

11. Obrigagoes fiscais: Os saldos estao representados conforme demonstrativo a seguir:
Controladora Consolidado

Descrigao 2020 2019 2020 2019
Impostos parcelados 268 11.188 268 11.188
Impostos sobre vendas (PIS/ICOFINS) 248 1" 248 1
Impostos sobre lucro (IRPJ/CSLL) 9.182 - 9.182

Impostos retidos de terceiros e outros 3.006 210 3.051 218
Total 12.704 11.409 12.749 11.417
Circulante 12.448 4.139 12493 4.147
N&o circulante 256 7.270 256 7.270
12, Adiantamento de clientes: O saldo est4 representado conforme demonstrativo abaixo:

Consolidado

Descrigao 2020 2019
Antecipagao de venda imobiliaria (i) 30.852 -
Total 30.852 -

(i) Em 22 de setembro de 2020 a investida direta PNU Nagées Unidas Desenvolvimento Imo-
bilidrios S.A firmou Instrumento de Compromisso de Venda e Compra de Direitos sobre o
imovel e outras avengas, com a Austin Incorporadora Ltda, tendo como sua sdcia direta EZ
TEC Empreendimentos e Participagdes S.A, a investida direta PNU Nagdes Unidas Desen-
volvimento Imobiliarios S.A entregara a Austin Incorporadora Ltda a area a ser ocupada pelo
Empreendimento Residencial, incluindo o projeto imobiliario, as licengas, permissées, poten-
cial construtivo, alvaras e estudos técnicos, bem como os direitos e obrigagdes decorrentes
da futura incorporagao imobiliaria, o preco de venda corresponde ao valor total de R$
92.296, no exercicio de 2020 a investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobi-
ligrios S.A recebeu como adiantamento pela aquisig&o o valor total de R$ 28.001, o montante
recebido foi registrado como adiantamento, pois o contrato possuia clausulas resolutivas, a

Controladora Consolidado principal clausula referia-se a emissao da escritura, que foi emitida em 29 de julho de 2021.
Descrigao 2020 2019 _ 2020 2019 13.Outros passivos: Os saldos estéo representados conforme demonstrativo abaixo:
Caixa 1 9 9 Controladora Consolidado
Aplicagdes financeiras - - 642 - Descrigéo . 2020 2019 2020 2019
Saldo 1 1 651 9 Contas a pagar - aquisi¢do 5 4 10 9
5. Estoques Consolidado Obrigagdes a pagar (i) - - 87.002 -
Descrigao 2020 2019 Prov. de contingéncia e outras 39 39 210 39
Adiantamento p/aquisigéo de terreno 61.355 - Total 4 43 87.222 48
Custo - Loja Carrefour 516 - Circulante 5 4 10 9
Custo - Embasamento 27.058 - Nao circulante 39 39 87.212 39
Custo - Torre mista 1.739 - (i) Em 02 de margo de 2020, foi constituida uma sociedade por conta de participagao, denomi-
Custo - Torre corporativa 110 - nada PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A - SCP JFL, tendo como sécia os-
Custo - Terreno 5111 - tensiva a investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A, a sociedade
Custo - Capitalizagao juros sobre contrato 4.848 - foi constituida como propésito especifico de investimentos para desenvolvimento de parte do
Custo méao de obra Carrefour 136 - Empreendimento Imobilirio descrito, conforme nota explicativa n® 5.b e, aquisigéo das fragoes
Adiantamentos a fornecedores 202 - ideais a que corresponderdo as futuras unidades autdnomas residenciais da Torre Mista e das
Saldo 101.075 . unidades corporativas. Em 05 de margo de 2022 a sécia participante integralizou o fundo social

(i) Aquisigéo do imével e obrigagdes: Em 04 de marco de 2020 a investida direta PNU Nagdes
Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A. firmou com a Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empre-
endimento Imobiliario Ltda., instrumento particular de cesséo de direitos e outras avengas, para
aquisigdo dos direitos aquisitivos relativos a fragao ideal de 69,23% do imdvel localizado na Capi-
tal do Estado de Sao Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, 15.187, Brooklin, com area de 59.445,
objeto da atual matricula n® 419.289, tendo como titular do imével a empresa Imopar Participa-
¢6es e Administrag&o Imobiliaria Ltda., controlada por Carrefour Comércio de Industria Ltda., para
aquisigdo do direito a investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A. pa-
gou a Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimento Imobilirio Ltda., o montante de R$
61.355 na mesma data. Ao adquirir os direitos aquisitivos do imével, a investida direta PNU Na-
¢es Unidas Desenvolvimento Imobilidrios S.A. assumiu a posigéo no instrumento de particular
de promessa de permuta de bens iméveis, celebrado anteriormente entre Imopar Participagées e

no montante de R$ 85.000, que foi aplicado no projeto imobiliario em desenvolvimento na
investida direta PNU Nages Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A, registrado na rubrica de
estoque.

14. Imposto de renda e contribuigao social

Impostos diferidos:

Descrigdo Controladora Consolidado
2020 2019 2020 2019
Imposto Diferido CSLL 13.885  13.800 13.885  13.800
Imposto Diferido IRPJ 38568  38.334 38.568  38.334
Total 52.453  52.134 52.453  52.134

Os impostos diferidos passivos séo oriundos dos ajustes entre os reconhecimentos e critérios
contabeis diferentes entre a contabilidade fiscal e a societéria. Essa diferenga é uma diferenga

O prejuizo liquido do exercicio de 2020, ser4 compensado com os lucros acumulados de exeruu-
os anteriores.
16. Despesas Administrativas

Controladora Consolidado

Descri¢ao 2020 2019 2020 2019
Servigos prestados terceiros (842) (914)  (1.154)  (1.627)
Seguros - (168)  (2.408) (352)
Outras o) - ) (28)
Total (843) (1.082) (3.566)  (2.007)
- 17. Outras receitas e (despesas) operacionais liquidas
Controladora Consolidado
Descri¢ao 2020 2019 0
Resultado na alienacéo de investimento 4) 380 3) 380
Perda por variagéo de part. Soc. - NE n°8 - (7.708) - (7.708)
PCLD - Prov. Créditos de Liquidagéo Duvidosa 10 361) 10 (361)
Outras Despesas e Receitas Operacionais (402) (89) (416) (89)
Total (396) (7.778)  (409)  (7.778)
18. Resultado Financeiro
Descrigdo Controladora Consolidado
Despesas Financeiras 2020 2019 2020 2019
- Juros sobre Empréstimos (20) - (20)
- Juros/multa por atraso (908) (140) (951) (140)
- Juros s/impostos parcelados (306) (668) (306) (668)
- Outras Despesas Financeiras (4) (107) (184) (109)
Total Despesas Financeiras (1.238) (915)  (1.461) (917)
Receitas Financeiras 020 2019 2020 2019
Descontos obtidos 237 - 237
Juros sobre Aplicagao Financeira - - 27
Variagdo Monetaria Ativa - 2 -
Pis e COFINS sobre receitas financeiras (12) - (12)
Total Receitas Financeiras - 27 227
Resultado Flnancelro Liquido (1.238) (688)  (1.434) (690)
19. Instr os: (i) G de risco fi iro: A administragéo da

Empresa adota uma politica de gerenciamento dos seus riscos, que considera a adogéo de pro-
cedimentos que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que as condigées do negé-
cio estejam livres de risco real: Risco de mercado: Risco de mercado é o risco que alteragdes

- nos precos de mercado, tais como as taxas de cambio e taxas de juros, e custos de construgao.

O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e controlar as exposigdes a ris-
cos de mercados, dentro de pardmetros aceitaveis, e ao mesmo tempo otimizar o retorno. Re-
lacionado com a possibilidade de perda por oscilagéo de taxas ou descasamento de moedas
nas carteiras ativas e passivas, a Empresa possui operagdes em Real (R$) indexada & Taxa de
Juros - CDI. (i) Risco de liquidez: Risco de liquidez é o risco da Empresa, encontrar dificulda-
des em cumprir com as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que séo liquida-
dos com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Empresa na admi-
nistragao de liquidez é de garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente
para cumprir com suas obrigacdes ao vencerem, sob condi¢des normais e de estresse sem
causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagdo da Empresa. (i) Risco
operacional: Risco operacional é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma
variedade de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Empresa
e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes
de exigéncias legais e regulatorias e de padrdes geralmente aceitos de comportamento empre-
sarial. Riscos operacionais surgem de todas as operagdes da Empresa. O objetivo da Empresa
& administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a
sua reputacao e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de controle que restrin-
jam iniciativa e criatividade. A principal responsabilidade para o desenvolvimento e
implementacao de controles para tratar riscos operacionais ¢ atribuida & alta administragéo,
que desenvolve padrdes para administrar riscos. (ii) Analise de sensibilidade: A Empresa
realizou analise de sensibilidade do principal risco ao qual seus instrumentos financeiros estao
expostos, basicamente representados pela de taxa de juros (CDI). Com base no relatério
FOCUS de 23 de novembro de 2021 foi extraida a projecdo do indexador CDI para o ano de
2020, e este definido como o cendrio provavel. Foram calculados cendrios crescentes e de-

crescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos.
Queda  Queda Cenario Aumento Aumento
Indexador de 50% _de25% Provével de25% _ de 50%
CDI 4,63% 6,94% 9,25% 11,56%  13,88%
IPCA 5,06% 759%  10,12% 12,65%  15,18%
Saldo _Cenario Favoravel Cenario Desfavoravel
Ativos e Passivos Liquido Variagdo Variagdo Cendrio Variagdo Variagao
Liquidos 31/12/2020 50% 25% Provavel 25% 50%
CDI (248) (11) (17) (23) (29) (34)
IPCA (48.026)  (2.430)  (3.645)  (4.860) (6.075)  (7.290)
(48.274)  (2.442) (3.662)  (4.883) (6.104)  (7.325)
Saldos no Balango - C: lidado Saldoem 31/12/2020  CDI IPCA Sem Indexador

ATIVOS

Disponibilidades 651 - - 651
Caixa e Bancos 651 - - 651
Adiantamentos a fornecedores 1.264 - - 1.264
Adiantamentos a fornecedores 1.264 - - 1.264
Partes relacionadas 20.372 - - 20.372
Partes relacionadas 20.372 - - 20.372
Adiantamentos aquisigao de terreno 1.684 - - 1.684
Adiantamentos aquisigao de terreno 1.684 - - 1.684
Outros ativos 4 - - 4
Outros ativos 4 - - 4

Total dos Ativos com Riscos Financeiros - -

reiro de 2021, conforme ARS foi aprovada a incorporagéo da investida WT Energia Locadora de
Equamemos Ltda., na Empresa. Em 28 de dezembro de 2021, conforme 132 alteragao de con-

solidagdo do contrato social 0 nome da Empresa foi alterado para WT Participages Ltda. Aliena-
¢do de participagdo societaria: Em novembro de 2021 a Empresa alienou do total de sua parti-
cipagdo societaria correspondente a 23,94% do patrimonio liquido da investida direta Tup Porto
Séo Luis Empreendimento Imobiliario S.A, o valor de venda foi de R$ 192.306 e foi totalmente
recebido no exercicio de 2021. Parcelamento de impostos: Em 11 de novembro de 2021, a
Empresa aderiu ao parcelamento federal transagao excepcional débitos previdenciarios e demais
débitos, cujo 0 montante atualizado no momento da ades&o foi de R$ 390 mil referente a débitos
previdenciarios e R$ 13.134 de outros débitos, na consolidagéo da transagao excepcional a Em-
presa obteve o beneficio de redugdo de multa e juros no montante total de R$ 4.552, apds os
descontos as dividas tributérias foram parceladas em 60 meses para os débitos previdenciarios
no valor total de R$ 8.728 e 84 meses para os outros débitos, no valor total de R$ 243. (b)
Investida - PNU Nagoes Unidas - Alteragoes estatutarias. Em 23 de julho de 2021, a investida
direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A teve as seguintes alteragdes con-
forme registrado em AGE: (i) Alteragéo de enderego da sede da Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n ® 2041, Torre D, 24 ° andar, sala 2, Vila Nova Conceigéo, CEP 04543-011, S&o Pau-
lo— SP paraAvenida Francisco Matarazzo, n® 1.705, 1° andar, sala 31, Agua Branca, CEP 05001-
200, Sao Paulo — SP; (ii) Aumento de capital social no valor de R$ 1.497 (emiss&o 1.497 agdes

_ ordinarias) através de capitalizagao de aportes para futuro aumento de capital, alterando o capital

social de R$ 1 (1 mil agdes) para R$ 1.498 (1.498 um milhao, quatrocentos e noventa e oito mil
agdes). Outros eventos: (i) Em 26 de fevereiro de 2021 foi lavrada a Escritura de Permuta de
Bens com Torna relativa ao imével mencionado, conforme nota explicativa n° 5.a, figura como
permutante a Imopar Participagdes e Administragdo Imobiliéria Ltda e a investida direta PNU Na-
¢oes Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A.; (i) Em julho de 2021 foi lavrada a Escritura de
venda e compra entre a investida direta PNU Nagoes Unidas Desenvolvimento Imobilidrios S.A e

_Austin Incorporadora Ltda, sociedade que tem como sécia EZ TEC Empreendimentos e Participa-
2 ¢Bes S.A,, o objeto da escritura correspondente a venda de 17,50% da fragéo ideal do imével,

relacionado a todas as futuras unidades autbnomas que integrardo a area da torre com
destinagéo residencial do empreendimento, conforme descrito em nota explicativa n® 5.b. O valor
de venda certo e ajustado na escritura, corresponde ao montante de R$ 95.365, dos quais, R$
57.373 foram pagos a titulo de adiantamento, deste montante, R$ 28.001, foram liquidados em
2020, conforme nota explicativa n® 10, R$ 10.103 pagos na data da escritura e R$ 27.889 devida-
mente corrigidos pelo IPCA a partir de 17 de julho 2020, serdo pagos até 12 de margo de 2023,
contra a imiss&o na posse da Austin Incorporadora Ltda na area da fragéo ideal correspondente a
4rea destinada ao empreendimento residencial; (iii) Em 14 de maio de 2021 a investida direta
PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliérios S.A firmou com Modal Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda representada por Jive Fundo de Investimento Imobilidrio na qualidade
de administrador do fundo imobilirio, Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Ven-
da de Imovel, para aquisi¢do de todas as futuras unidades auténomas, prontas e acabadas, do
Corporativo da Torre Mista do Empreendimento, descrito conforme nota explicativa n° 5.b, que
correspondem a fragdo ideal de 5,88% do imével, incluindo 399 vagas de garagem
indeterminadas, o valor total de aquisigio corresponde a R$ 99.000, dos quais R$ 4.950 foram
pagos na data do instrumento, R$ 84.150 serdo pagos em 18 parcelas mensais e consecutivas,
de acordo com o cronograma fisico-financeiro da obra e corrigidos pelo INCC, em 2021 a
investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A recebeu o total de R$
29.731 e até a data da emissao destas demonstragdes contabeis a investida também recebeu o
montante de R$ 19.369. O valor de RS 4.950 corrigidos pelo INCC serdo pagos na emiss&o do
Habite-se parcial e R$ 4.950 também corrigidos pelo INCC, seréo liquidados na emissao da escri-
tura definitiva; (iv) Em 17 de setembro de 2021 a investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvol-
vimento Imobilidrios S.A firmou com Altre Empreendimentos e Investimentos Imobiliérios Ltda,
instrumento particular de compromisso irrevogavel e irretratavel de venda e compra de futuras
unidades auténomas e outras avengas, para aquisi¢ao da fragao ideal de 28,0147% do imdvel,
correspondente as futuras unidades auténomas, prontas e acabas, da torre corporativa do empre-
endimento, descrito conforme nota explicativa n® 5.b. O valor total da aquisicéo corresponde ao
montante de R$ 771.605, a serem pagos da seguinte forma: R$ 57.945 foi pago em 20 de setem-
bro de 2021, a titulo de adiantamento, tendo em vista a apresentagéo, nesta data, da apélice vi-
gente do seguro como garantia pelo adiantamento; * R$ 57.945 a ser atualizado pela variagao do
IPCA-IBGE desde o més de setembro de 2021 até o Ultimo indice divulgado antes da data do
efetivo pagamento, sera pago no dia do Inicio da Obra, que esta previsto para inicio em janeiro
2027; » R$ 424.932 sera pago gradualmente pela compradora conforme evolug&o da execugdo
das obras do empreendimento, o valor sera apurado em cada medicao e atualizado pela variagao
do IPCA-IBGE desde o0 més de setembro de 2021 até o Ultimo indice divulgado antes da data de
cada um dos pagamentos; * R$ 154.522 a ser atualizado pela variagéo do IPCA IBGE desde o
més de setembro de 2021 até o Ultimo indice divulgado antes da data do efetivo pagamento, cujo
pagamento deve ser realizado em até 5 (cinco) dias Uteis contados da emissao do Habite-se; « R$
77.261 a ser atualizado pela variagdo do IPCA-IBGE desde o més de setembro de 2021 até o
Ultimo indice divulgado antes da data do efetivo pagamento, cujo pagamento deve ser realizado
contra a Entrega das Futuras Unidades Autdnomas. (v) Em 27 de dezembro de 2021 foi celebrado
o Termo de Distrato do Instrumento Particular de Constituigéo de Sociedade em Conta de Partici-
pagdo da PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A. — SCP JFL, com o distrato a
s6cia participante passou a deter um crédito contra a sdcia ostensiva representada pela investida
direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliarios S.A, equivalente a R$ 115.000, corres-
pondentes aos recursos disponibilizados para formag&o do fundo social da SCP, parte do crédito,
correspondente a R$ 85.372, foi utilizado pela socia participante, nesta data, para pagamento do
prego de aquisi¢do das unidades autdnomas correspondente a &rea residencial da Torre Mista, do
empreendimento descrito conforme nota explicativa n° 5.b, a sdcia ostensiva representada pela
investida direta PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobilidrios S.A se comprometeu a pagar
o restante do crédito, correspondente a R$ 29.628, devidamente acrescido de juros de 10,49%,
valor este que foi liquidado em 29 de dezembro de 2021. (vi) Em 27 dezembro de 2021 foi lavrada
Escritura de Venda e Compra entre a investida direta PNU Nagées Unidas Desenvolvimento Imo-
biliarios S.A e JFL Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A, para aquisi¢ao de 6,8243%
de fragdo ideal do imével, descrito conforme nota explicativa n® 5.b, correspondente as futuras
unidades auténomas, de finalidade residencial da Torre Mista, o valor de aquisigo foi de R$ 85.372,
valor liquidado na mesma data com compensagao de créditos, conforme nota explicativa n® 16.b.vi.

Renato Muscari Lobo - Presidente

Luis Fernando Casari Davantel - Diretor Financeiro

Carolina Teixeira de Freitas Ohata - Contadora - CRC 1SP257.066/0-1

Aos Sécios Quotlstas & Administradores da WPR Partlmpagoes Ltda Sao Paulo - S&o Paulo.
Opinido sobre as las: Examinamos as
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da WPR Partlmpagoes Ltda. (“Empresa”),
que compreendem os balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas de-
monstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido as demons-
tragdes contabeis individuais e consolidadas referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da WPR Participagées Ltda. em 31 de
dezembro de 2020, o desempenho de suas operagdes e os fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo comas prat\cas ccntabels admadas no Brasil. Base para opinido sobre

e idadas: Nossa auditoria foi conduzida de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na segéo a seguir intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis individuais e consolidadas”. Somos inde-
pendentes em relagéo a WPR Participagées Ltda., de acordo com os principios éticos relevan-
tes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (‘CFC”), e cumprimos com as demais responsabilidades

éticas de acordo com essas normas. Acreditamos s quea ewdencwa de audnona obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa oplmao da agao pelas
A Administragéo é responsavel pela
elaboragéo e adequada apresentagéo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela deter-
minou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contébeis individuais e
consolidadas livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboragéo das demonstragoes contabeis individuais e consolidadas, a Administragéo & respon-
sével pela avaliagéo da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando apli-
cavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil
na elaboragao das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a nao ser que a Adminis-
tracdo pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes Responsabllldade do auditor pela audito-

ria das di agoes ladas: Nossos objetivos séo obter se-
guranga razoavel de que as demonstracdes contabels individuais e consolidadas, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,

e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de se-
guranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras

Relatério do Auditor Independente sobre as Demonstracdes Contabeis Individuais e Consolidadas

e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.
As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s&o consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées contabeis
individuais e consolidadas. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasi-
leiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de
distorgao relevante nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, independente-
mente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinigo. O risco de ndo detecgéo de distor¢ao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais; * Obte-
mos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedi-
mentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa; « Avaliamos a adequagéo das poli-
ticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulga-
coes feitas pela Administragéo; Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragéo, da

base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes que possam levantar dvida sig-
nificativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusoes es-
tao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Empresa a ndo mais se manter em continuidade
operacional; * Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteido das demonstragées
contébeis individuais e consolidadas, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada. Comunicamo-nos com os
responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da épo-
ca da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiénci-
as significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
S&o Paulo, 20 de junho de 2022.
BDO RCS Auditores Independentes SS - CRC 2 SP 013846/0-1.
Henrique Herbel de Melo Campos - Contador CRC 1 SP 181015/0-3
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Polo Films Industria e Comeércio S.A.
CNPJ n° 26.051.817/0001-82 - NIRE 35.300.494.776
Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussoria, da Polo Indistria e Comércio S.A. (Assumida por Polo Films Industria e Comércio S.A.) Realizada em 03 de Novembro de 2022
Data, Hora e Local: 03 de novembro, as 10:00 horas, de forma exclusivamente digital e remota, com a dispensa da videoconferéncia ante a presenca dos Debenturis-
tas (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) das Debéntures (conforme definidas abaixo) em circulacéo, nos termos da Resolucdo CVM 81, de
29 de marco de 2022 (“Resolucao CVM 81"), tendo sido considerada, nos termos da Resolucao CVM 81, como realizada na sede social da Polo Films Industria e
Comércio S.A. (“Emissora” ou “Polo Films”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek 360, 11° andar, sala Polo I,
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-000, onde os votos proferidos via e-mail foram arquivados. Convocacgao: dispensada, tendo em vista a presenca da totalidade dos
titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Debenturistas”), nos termos do artigo 71, parégrafo 2°, e do artigo 124, paréagrafo 4°, da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”). Para os fins desta assembleia, “Debéntures” significam as debéntures emitidas nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da
Primeira Emissao de Polo Inddstria e Comércio S.A. (Assumida por Polo Films Indistria e Comércio S.A.)", celebrado em 21 de junho de 2017, conforme aditado em
14 de julho de 2017, em 27 de julho de 2017, em 1° de setembro de 2017, em 1° de novembro de 2017 e em 8 de dezembro de 2017, entre a Emissora e Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Escritura de Emisséo” e “Agente Fiduciério”, respectivamente). Presenca: (i) Debenturistas representando a totali-
dade das Debéntures em circulagao, conforme se verificou das suas assinaturas no livro préprio; (ii) a Emissora; e (iii) o Agente Fiduciario. Verificou-se, também, a
presenca da Pentagono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Pentdgono”), em razéo da deliberacao acerca da substituicao do Agente Fiduciario, con-
forme previsto na Ordem do Dia. Composicao da Mesa: Michele Ruiz, Presidente, e Fernando Silveira de Moraes, Secretario. Lavratura da Ata: autorizada a lavratura
da presente ata da Assembleia Geral de Debenturistas na forma de sumario e a sua publicacdo com omisséo das assinaturas dos Debenturistas, nos termos do artigo
130, §1° e §2° da Lei das Sociedades por Acdes. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre: 1. Aprovar a excluséo da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
Sul Rio-Grandense como garantia das Debéntures, observada a incorporagéo da Sul Rio-Grandense pela Emissora; 2. Em razao da incorporacdo mencionada no item
anterior, substituir a Sul Rio-Grandense pela Polo Films Importacao, Exportacao e Distribuicao de Embalagens Plasticas Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
32.136.090/0001-39 (“Polo Films Importacao e Exportacao Ltda.”), cujos recebiveis serao objeto de cessao fiduciaria em garantia das Debéntures, mediante a cele-
bracao de contrato de cesséo fiduciaria de direitos creditérios, como garantia a ser cedida de forma integral & Debéntures, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
presente data, isto é, até 02 de dezembro de 2022 (“Cesséo Fiduciaria Polo Films Importacéo e Exportacéo Ltda."); 3. Aprovar a anulagéo da deliberacéo constante
do item 1 da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 11.03.2020 (“AGD 11.03.2020"), antes mesmo de sua efetivacéo, referente a liberacao parcial dos
direitos creditérios do referido contrato, por meio do qual poderia haver a cessao de direitos creditdrios da Polo Films Importagao e Exportacéo Ltda. para o Santander,
observado o limite total de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), tendo em vista que o “Convénio de Cessao de Créditos n° 340415320” celebrado jamais fora
efetivado; 4. A celebracdo do Contrato de Cesséo Fiduciaria Polo Films Importacéo e Exportacao Ltda., como garantia cedida de forma integral as Debéntures, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da presente data, isto é, até 02 de dezembro de 2022; 5. A inclusao da Polo Films Importacao e Exportacéo Ltda. como fiadora,
codevedora solidaria, principal pagadora e solidariamente (com a Emissora) responsavel por todas as Obrigacoes Garantidas Debéntures; 6. A alteracao do Evento de
Inadimplemento constante da Clausula 7.37.3, inciso XXI, da Escritura de Emissao, observada a conclusao do registro dos Bonus de Subscricao Polo Films na central
depositéria da B3; 7. A alteracao do Evento de Inadimplemento constante da Clausula 7.37.3, inciso XXII, da Escritura de Emissao, tendo em vista que a Polo Films
Importacao e Exportacao Ltda. ndo é subsidiaria integral da Emissora, como era a garantidora substituida, Sul Rio-Grandense; 8. A substituicio do Agente Fiduciario,
nos termos da Clausula 9.3 da Escritura de Emisséo, pela Pentagono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicao financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 04, salas 302 a 304, CEP: 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
17.343.682/0001-38, em carater permanente, de modo que o novo agente fiducirio passe a representar os Debenturistas para todos os fins (“Novo Agente Fiducia-
rio”), bem como a sua respectiva remuneracéo. A substituicdo sera formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emissao, em que o Novo Agente Fiduciario
passara a ter a definicao de Agente Fiduciario conforme predmbulo da Escritura de Emisséao; 9. A autorizacdo para a Companhia, em conjunto com o Agente Fiduciario
e/ou o Novo Agente Fiduciario, conforme aplicavel, praticarem todos os atos que forem necessarios a consecucao das deliberacoes desta assembleia, incluindo, mas
nao se limitando, & formalizagao da contratacdo do Novo Agente Fiduciario através da celebracdo do 6° aditamento & Escritura de Emisséo, no prazo de até 30 (trinta)
dias da presente data, isto é, até 02 de dezembro de 2022 (“6° Aditamento & Escritura de Emisséo”); e 10. A concessao de prazo adicional até 31 de dezembro de
2022, para envio ao Novo Agente Fiduciario, quaisquer documentos remanescentes relativos a Emissao que nao tenham sido entregues até a data da presente assem-
bleia, incluindo, mas nao se limitando, a Escritura de Alienacéo Fiduciaria Montenegro. Deliberagées: apés a prestacao dos devidos esclarecimentos referentes as
matérias da Ordem do Dia: 1. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagéo aprovaram, sem manifestagao de voto contrario ou
abstencao ao presente item, a exclusao da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Sul Rio-Grandense como garantia das Debéntures, observada a incorporacao da Sul
Rio-Grandense pela Emissora; 2. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacdo aprovaram, sem manifestacao de voto contrério
ou abstencéo ao presente item, a substituicao a Sul Rio-Grandense pela Polo Films Importacéo, Exportacéo Ltda.; 3. Considerando a nao celebracéo da Cessao Fidu-
ciaria Polo Films Importacéo e Exportacao Ltda. até a presente data, Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacao aprovaram,
sem manifestacéo de voto contrario ou abstencao ao presente item, a anulacao da deliberacao constante do item 1 da AGD 11.03.2020, antes mesmo de sua efetiva-
cao, referente a liberagao parcial dos direitos creditérios do referido contrato, por meio do qual poderia haver a cessao de direitos creditérios da Polo Films Importacao
e Exportacéo Ltda. para o Santander, observado o limite total de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), tendo em vista que o “Convénio de Cessao de Créditos n°
340415320 jamais fora efetivado; 4. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagdo aprovaram, sem manifestacao de voto con-
trario ou abstencao ao presente item, a ratificacao da aprovacao com a efetiva celebracéo do Contrato de Cessao Fiduciaria como garantia cedida de forma integral as
Debéntures, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da presente ata, isto é, até 02 de dezembro de 2022; 5. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das
Debéntures em circulagao aprovaram, sem manifestagao de voto contrario ou abstencéo ao presente item, a incluséo da Polo Films Importacao e Exportacao Ltda. como
fiadora, codevedora solidéria, principal pagadora e solidariamente (com a Emissora) responsével por todas as Obrigacoes Garantidas da Emissao; 6. Debenturistas re-
presentando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagdo aprovaram, sem manifestacéo de voto contréario ou abstencéo ao presente item, a alteragéo do
Evento de Inadimplemento constante da Clausula 7.36.3, inciso XXI, da Escritura de Emisséo, observada a conclusao do registro dos Bonus de Subscricéo Polo Films
na central depositéaria da B3, de forma que o referido inciso passe a vigorar com a seguinte redacao: “XX/: os Bénus de Subscrigdo Polo Films deixem de ser registra-
dos na central depositaria da B3, na modalidade de Depdsito Exclusivo, exceto (i) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagao; ou (ii) no caso de retirada de parte ou da totalidade dos Bénus de Subscrigao Polo Films do Depdsito Exclusivo
com a finalidade exclusiva de exercicio dos referidos Bénus fora do ambiente da B3”; 7. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em
circulacao aprovaram, sem manifestacao de voto contrario ou abstencéo ao presente item, a alteracéo do Evento de Inadimplemento constante da Clausula 7.36.3,
inciso XXII, da Escritura de Emissao, observado que a composicéo societaria da Polo Films Importacao e Exportacao Ltda. é diferente da composicao societéria da
antiga garantidora, de forma que o referido inciso passe a vigorar com a seguinte redacéo: “XX/I: caso a Companhia deixe de deter quotas representativas de, ao
menos, 96% (noventa e seis por cento) do capital social da Polo Films Importacéo e Exportacdo Ltda., observado o disposto na Clausula 7.36.1 acima, inciso VII";
8. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagao aprovaram, sem manifestacéo de voto contrario ou abstencéo ao presente item,
a substituicdo do Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 9.3 da Escritura de Emissao, pela Pentagono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
qualidade de Novo Agente Fiduciario. A substituicao sera formalizada por meio do 6° Aditamento & Escritura de Emisséo, em que o Novo Agente Fiduciario passaréa a
ter a definicao de Agente Fiduciario conforme preambulo da Escritura de Emissao, com a consequente alteracao do inciso | da Cléusula 9.5 da Escritura de Emissao,
de modo que a referida clausula passara a vigorar com a seguinte redacéo: “9.5 Pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos da lei e
desta Escritura de Emisséo, o Agente Fiduciario, ou a instituicao que vier a substitui-lo nessa qualidade: I. recebera uma remuneragéo: (a) de R$19.000,00 (deze-
nove mil reais) por ano, devida pela Companhia (sem prejuizo da Fianca), sendo a primeira parcela da remuneracéo devida no 5° (quinto) Dia Util contado da data
de celebracao desta Escritura de Emisséo, e as demais, no mesmo dia dos anos subsequentes, até o vencimento da Emissao, ou enquanto o Agente Fiduciario re-
presentar os interesses dos Debenturistas; (b) em caso de necessidade de realizacéo de Assembleia Geral de Debenturistas ou celebragéo de aditamentos ou ins-
trumentos legais relacionados a Emissao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragéo adicional equivalente a R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais)
por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a Emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega do relatorio de horas, pelo Agente Fiducidrio
a Emissora. Para fins de conceito de Assembleia Geral de Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a anélise da
minuta e participagéo presencial ou virtual na mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam a (i) anélise de edital; (ii) participagcdo em confe-
réncias telefénicas ou reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (iv) conferéncia de procuracéo de forma prévia a assembleia e (v) aditivos
e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiducidrio com a indicagéo da tare-
fa realizada (por exemplo, anélise de determinado documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na fungao e
do valor relativo ao tempo. (c) reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira parcela, pela variacdo do IPCA ou do indice que eventualmente o
substitua, calculada pro rata temporis, se necessario; (d) acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, da Contribuicdo para o Programa de
Integragdo Social - PIS, da Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, da Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, do Imposto
Sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza - IR e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneragao devida ao Agente Fidu-
ciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, de forma que o Agente Fiduciario receba a remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes;
(e) devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das Debéntures e mesmo apds o seu vencimento, resgate ou cancelamento na hipotese de atuacéo do Agen-
te Fiduciério na cobranca de eventuais inadimpléncias relativas as Debéntures ndo sanadas pela Companhia e/ou pela Garantidora, casos em que a remuneragao
devida ao Agente Fiduciario serd calculada proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente Fiducidrio, com base no valor da alinea (a) acima, reajustado con-
forme a alinea (c) acima; (f) acrescida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente de aviso, notificagao ou interpelacéo judicial ou extrajudicial,
sobre os valores em atraso, de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (ii) multa moratdria, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacao monetéria pelo IPCA, calculada pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (g) realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por escrito pelo
Agente Fiducigrio & Companhia, servindo o comprovante do depésito como prova de quitacdo do pagamento;” 9. Debenturistas representando 100% (cem por cento)
das Debéntures em circulagéo aprovaram, sem manifestacao de voto contrario ou abstencao ao presente item, que a Companhia, em conjunto com o Agente Fiduciario
e/ou com o Novo Agente Fiduciario, pratiquem todos os atos que forem necessarios a consecucéo das deliberacées desta assembleia, incluindo, mas nao se limitando,
a formalizacao da contratacdo do Novo Agente Fiduciario através da celebracdo do 6° Aditamento a Escritura de Emissao, no prazo de até 30 (trinta) dias da presente
ata, isto é, até 02 de dezembro de 2022; e 10. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacdo aprovaram, sem manifestacéo de
voto contrario ou abstengéo ao presente item, concessao de prazo adicional até 31 de dezembro de 2022, para envio ao Novo Agente Fiduciério de quaisquer docu-
mentos remanescentes relativos a Emisséo que nao tenham sido entregues até a data da presente assembleia. O Novo Agente Fiduciario esclarece ter solicitado a
Companhia todos os documentos e informacoes relativos a Emisséo, tendo sido esclarecido pela Emissora que as garantias devidamente constituidas e vigentes no
ambito da Emissédo até a presente data s&o: a) cesséo fiduciaria de direitos creditérios da Polo Films S.A., através do Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fi-
duciéria de Direitos Creditérios e Outras Avencas (“Cesséo Fiduciéria Direitos Creditérios Polo Films"); b) alienacao fiduciaria de imével Montenegro, através de Escri-
tura Publica de Constituicao de Alienagéo Fiduciaria de Imével em Garantia, lavrada pelo 22° Tabeliao de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, registrado no livro
4.540, folhas 139, em 08 de dezembro de 2017 (“Alienacao Fiduciaria Montenegro”); €) penhor de acdes, através do Instrumento Particular de Constituicao de Penhor
de Acdes (“Penhor de Aces”); e d) alienacao fiduciria de bens méveis, através do Instrumento Particular de Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Bens Méveis em
Garantia (“Alienacao Fiduciaria Equipamentos Montenegro”). Ainda, o Novo Agente Fiduciario informa que na forma prevista nos Arts. 3° e 9° da Resolucado n° 17 da
CVM, somente passara a ser denominado como o Novo Agente Fiduciario da Emisséo apés a celebracdo do 6° Aditamento a Escritura de Emisséo, de modo que a
substituicao devera ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias (teis, contados do registro do mencionado aditamento, sendo certo ainda que, para a efeti-
vacao da substituicao ora aprovada, o Novo Agente Fiduciario informa que sera atribuido pagamento pela Emissora do valor de implementacao, isto &, o valor total
gasto pela Pentagono, ainda antes de sua efetiva contratacao e até a presente data, para avaliar a situacao atual da Emisséo, elaborar os checklists de documentos
vigentes e pendentes no &mbito da Emissao, analisar a presente minuta, participar de reunides e afins (“Valor de Implementacéo”). Assim, o tempo apurado até a
presente data para compor o Valor de Implementagéo é de 10 horas), utilizando-se como base o valor de R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) por homem-ho-
ra dedicado as atividades acima mencionadas e que perfazem o valor total de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), a ser pago pela Emissora ao Novo
Agente Fiduciario no prazo de 10 (dez) dias apds a celebracao da presente ata. As deliberagoes da presente assembleia devem ser interpretadas restritivamente como
mera liberalidade dos Debenturistas e, portanto, nao devem ser consideradas como novacéo, precedente ou rentincia de quaisquer outros direitos dos Debenturistas
previstos na Escritura de Emissao, sendo as suas aplicacdes exclusivas e restritas para os eventos acima deliberados. Para fins de esclarecimento, ficam ratificados e
permanecem inalterados os demais termos e condicdes das Debéntures nao alterados nos termos desta Assembleia Geral de Debenturistas, bem como todos os demais
documentos da Emisséo até o integral cumprimento da totalidade das obrigacdes ali previstas. A Emissora neste ato comparece para todos os fins e efeitos de direito e
faz constar nesta ata que concorda com todos os termos aqui deliberados, reconhecendo que o descumprimento de quaisquer das obrigacoes ora deliberadas acima
podera ensejar, nos termos da Clausula 7.37.3 da Escritura de Emissao, o vencimento antecipado das Debéntures. Os termos iniciados em letra maitscula que néo
estejam definidos na presente Assembleia tém o mesmo significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao. Encerramento: nada mais havendo a ser tratado, foi a
presente ata lavrada, lida, aprovada e assinada por todos os presentes. Presidente: Michele Ruiz; Secretario: Fernando Silveira de Moraes; Debenturistas; Agente Fidu-
ciario: Trustee DTVM Ltda. (Juliana Mayumi Nagai e Deyse Moreno Antunes); Novo Agente Fiduciario: Pentagono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
(Caio Junqueira Fabrino) e Emissora: Polo Films Industria e Comércio S.A. (Antonio Tulio Jou Inchausti e Fabio Dias Garcia). Fica autorizada a publicacéo desta ata com

a omissao das assinaturas, nos termos do paragrafo segundo do artigo 130 da Lei das S.A. Sao Paulo, 03 de Novembro de 2022.

OMNI Banco S.A.

CNPJ/ME N2 60.850.229/0001-47 - NIRE 35.3.0006455-1 - Companhia

Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de 2022
Data, hora e local: Realizada em 14/06/2022, as 9h00, na sede social Companhia, na Avenida Sdo Gabriel n® 555,
52andar, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, CEP 01435-001. Convocagao e publicacéo: Dispensada a convocacao
prévia e publicacdo de antincios em razdo da presenca de acionista, conforme disposto do artigo 124, § 42, da
Lei n® 6.404/76 (“Lei das S.A."). Presenca: Acionistas representando a totalidade do capital social, conforme
assinaturas constantes no “Livro de Presenca de Acionistas”. Mesa: Erico Sodré Quirino Ferreira, Presidente;
Nelson Rosa Junior - Secretdrio. Ordem do dia: Deliberar sobre: (i) Aumento do capital social da Companhia e
alteracao do artigo 52 do Estatuto Social; e (i) Consolidagdo do Estatuto Social da Companhia. Deliberagoes:
Os acionistas deliberaram, sem ressalvas e por unanimidade de votos, o seguinte: (i) O aumento do capital
social da Companhia no valor de R$ 100.000.000,00, mediante a capitalizacdo de parte da reserva de lucros,
passando o capital social de R$ 200.000.000,00 para R$ 300.000.000,00, sem emiss&o de novas agdes. Tendo
em vista a deliberagdo acima, o Artigo 52 do Estatuto Social passa a vigorar com a seguinte redacao: Artigo 5% O
capital social da Companhia é de R$ 300.000.000,00, dividido em 847.833.342 acdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal. (ii) A consolidacdo do Estatuto Social, que passa a integrar a presente ata como Anexo .,
Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a presente ata foi lavrada, lida, aprovada e assinada por todos os
presentes. Assinaturas: Erico Sodré Quirino Ferreira, Presidente da Mesa; Nelson Rosa Junior, Secretdrio dal
Mesa e diretor. Acionista Presente: Omni S.A. — Crédito Financiamento e Investimento, representada por Erico
Sodré Quirino Ferreira e Nelson Rosa Junior. A presente é cdpia fiel da ata lavrada em livro préprio. Sdo Paulo|
(SP), 14/06/2022. Mesa: Erico Sodré Quirino Ferreira, Presidente; Nelson Rosa Juinior, Secretario. JUCESP n9
429.120/22-9 em 22/08/22. Gisela Simiema Ceschin - Secretéria Geral.

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
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Polo Films Industria e Comercio S.A.
CNPJ n°26.051.817/0001-82 - NIRE 35.300.494.776
Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejusséria da Proquigel Quimica S.A. (Assumida por Polo Films Industria e Comércio S.A.) Realizada em 03 de N bro de 2022
Data, Hora e Local: 03 de novembro de 2022, as 11:00 horas, de forma exclusivamente digital e remota, com a dispensa da videoconferéncia ante a presenca dos
Debenturistas (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) das Debéntures (conforme definidas abaixo) em circulacao, nos termos da Resolucéo
CVM 81, de 29 de marco de 2022 (“Resolucao CVM 81"), tendo sido considerada, nos termos da Resolugdo CVM 81, como realizada na sede social da Polo Films
Industria e Comércio S.A. (“Emissora” ou “Polo Films”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek 360, 11° andar, sala
Polo |, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-000, onde os votos proferidos via e-mail foram arquivados. Convocagao: dispensada, tendo em vista a presenca da totalidade
dos titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Debenturistas”), nos termos do artigo 71, paragrafo 2°, e do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”). Para os fins desta assembleia, “Debéntures” significam as debéntures emitidas nos termos do “Instru-
mento Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejus-
soria, da Primeira Emisséo de Proquigel Quimica S.A. (Assumida por Polo Films IndUstria e Comércio S.A.)”, celebrado em 21 de junho de 2017, conforme aditado em
14 de julho de 2017, em 27 de julho de 2017, em 1° de setembro de 2017, em 1° de novembro de 2017 e em 8 de dezembro de 2017, entre a Emissora e Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Escritura de Emissao” e “Agente Fiduciario”, respectivamente). Presenca: (i) Debenturistas representando a totali-
dade das Debéntures em circulacao, conforme se verificou das suas assinaturas no livro proprio; (ii) a Emissora; e (iii) o Agente Fiduciério. Verificou-se, também, a
presenca da Pentégono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Pentdgono”), em razéo da deliberacéo acerca da substituicdo do Agente Fiduciério, con-
forme previsto na Ordem do Dia. Composicdo da Mesa: Michele Ruiz, Presidente, e Fernando Silveira de Moraes, Secretario. Lavratura da Ata: autorizada a lavratura
da presente ata da Assembleia Geral de Debenturistas na forma de sumario e a sua publicagdo com omissao das assinaturas dos Debenturistas, nos termos do artigo
130, §1° e §2° da Lei das Sociedades por Acoes. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre: 1. Aprovar a exclusao da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Sul Rio-Grandense como garantia das Debéntures, observada a incorporacéo da Sul Rio-Grandense pela Emissora; 2. Em razéo da incorporacédo mencionada no item
anterior, substituir a Sul Rio-Grandense pela Polo Films Importacdo, Exportacdo e Distribuicdo de Embalagens Plésticas Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
32.136.090/0001-39 (“Polo Films Importacao e Exportacdo Ltda.”), cujos recebiveis serdo objeto de cessao fiduciaria em garantia das Debéntures, mediante a cele-
bracao de contrato de cessao fiduciaria de direitos creditorios, como garantia a ser cedida de forma integral as Debéntures, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
presente data, isto é, até 02 de dezembro de 2022 (“Cesséo Fiduciaria Polo Films Importacéo e Exportacdo Ltda.”); 3. Aprovar a anulacéo da deliberacdo constante
do item 1 da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 11.03.2020 (“AGD 11.03.2020"), antes mesmo de sua efetivacéo, referente a liberacdo parcial dos
direitos creditérios do referido contrato, por meio do qual poderia haver a cesséo de direitos creditérios da Polo Films Importacéo e Exportacéo Ltda. para o Santander,
observado o limite total de R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), tendo em vista que o “Convénio de Cessao de Créditos n® 340415320" celebrado jamais fora
efetivado; 4. A celebracao do Contrato de Cesséo Fiduciaria Polo Films Importacéo e Exportacao Ltda., como garantia cedida de forma integral as Debéntures, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da presente data, isto é, até 02 de dezembro de 2022; 5. A inclusao da Polo Films Importacao e Exportacéo Ltda. como fiadora,
codevedora solidéria, principal pagadora e solidariamente (com a Emissora) responsével por todas as Obrigacdes Garantidas Debéntures; 6. A alteracéo do Evento de
Inadimplemento constante da Clausula 7.37.3, inciso XXI, da Escritura de Emissao, observada a conclusao do registro dos Bénus de Subscricao Polo Films na central
depositaria da B3; 7. A alteracao do Evento de Inadimplemento constante da Clausula 7.37.3, inciso XXII, da Escritura de Emisséo, tendo em vista que a Polo Films
Importacéo e Exportacao Ltda. ndo é subsidiaria integral da Emissora, como era a garantidora substituida, Sul Rio-Grandense; 8. A substituicdo do Agente Fiduciario,
nos termos da Clausula 9.3 da Escritura de Emissao, pela Pentagono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios, instituicao financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 04, salas 302 a 304, CEP: 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.343.682/0001-38, em carater permanente, de modo que o novo agente fiduciério passe a representar os Debenturistas para todos os fins (“Novo Agente Fiducia-
rio”), bem como a sua respectiva remuneracao. A substituicao sera formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emissao, em que o Novo Agente Fiduciario
passara a ter a definicao de Agente Fiduciario conforme preambulo da Escritura de Emisséao; 9. A autorizagao para a Companhia, em conjunto com o Agente Fiduciario
e/ou o Novo Agente Fiduciario, conforme aplicavel, praticarem todos os atos que forem necessarios a consecucao das deliberagoes desta assembleia, incluindo, mas
nao se limitando, a formalizagéo da contratacdo do Novo Agente Fiducidrio através da celebracao do 6° aditamento & Escritura de Emissao, no prazo de até 30 (trinta)
dias da presente data, isto é, até 02 de dezembro de 2022 (“6° Aditamento & Escritura de Emissao”); e 10. A concesséo de prazo adicional até 31 de dezembro de
2022, para envio ao Novo Agente Fiduciario, quaisquer documentos remanescentes relativos & Emissao que nao tenham sido entregues até a data da presente assem-
bleia, incluindo, mas nao se limitando, a Escritura de Alienacéo Fiduciaria Montenegro. Deliberacées: apds a prestagao dos devidos esclarecimentos referentes as
matérias da Ordem do Dia: 1. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacdo aprovaram, sem manifestacéo de voto contrario ou
abstencao ao presente item, a exclusao da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Sul Rio-Grandense como garantia das Debéntures, observada a incorporacao da Sul
Rio-Grandense pela Emissora; 2. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagao aprovaram, sem manifestagéo de voto contrario
ou abstencéo ao presente item, a substituicdo a Sul Rio-Grandense pela Polo Films Importacao, Exportacao Ltda.; 3. Considerando a nao celebracéo da Cessao Fidu-
ciaria Polo Films Importacdo e Exportacao Ltda. até a presente data, Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagao aprovaram,
sem manifestac@o de voto contrério ou abstencao ao presente item, a anulagéo da deliberagéo constante do item 1 da AGD 11.03.2020, antes mesmo de sua efetiva-
cao, referente a liberacéo parcial dos direitos creditdrios do referido contrato, por meio do qual poderia haver a cessao de direitos creditérios da Polo Films Importacao
e Exportacéo Ltda. para o Santander, observado o limite total de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), tendo em vista que o “Convénio de Cesséo de Créditos n°
340415320" jamais fora efetivado; 4. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacao aprovaram, sem manifestagao de voto con-
trério ou abstencao ao presente item, a ratificacdo da aprovacao com a efetiva celebragao do Contrato de Cessao Fiduciaria como garantia cedida de forma integral as
Debéntures, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da presente ata, isto é, até 02 de dezembro de 2022; 5. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das
Debéntures em circulacao aprovaram, sem manifestacao de voto contrario ou abstengéo ao presente item, a incluséo da Polo Films Importacao e Exportagao Ltda. como
fiadora, codevedora solidaria, principal pagadora e solidariamente (com a Emissora) responsavel por todas as Obrigacoes Garantidas da Emisséao; 6. Debenturistas re-
presentando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagdo aprovaram, sem manifestacdo de voto contrério ou abstencéo ao presente item, a alteracao do
Evento de Inadimplemento constante da Clausula 7.36.3, inciso XXI, da Escritura de Emisséo, observada a concluséo do registro dos Bonus de Subscricéo Polo Films
na central depositéria da B3, de forma que o referido inciso passe a vigorar com a seguinte redagao: “XX/: os Bénus de Subscri¢do Polo Films deixem de ser registra-
dos na central depositéria da B3, na modalidade de Depdsito Exclusivo, exceto (i) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagéo; ou (ii) no caso de retirada de parte ou da totalidade dos Bénus de Subscrigao Polo Films do Depdsito Exclusivo
com a finalidade exclusiva de exercicio dos referidos Bénus fora do ambiente da B3”; 7. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em
circulacao aprovaram, sem manifestacédo de voto contrério ou abstencéo ao presente item, a alteracdo do Evento de Inadimplemento constante da Clausula 7.36.3,
inciso XXII, da Escritura de Emissao, observado que a composicéo societaria da Polo Films Importacéo e Exportacéo Ltda. é diferente da composicéo societaria da
antiga garantidora, de forma que o referido inciso passe a vigorar com a seguinte redacao: “XX//: caso a Companhia deixe de deter quotas representativas de, ao
menos, 96% (noventa e seis por cento) do capital social da Polo Films Importacao e Exportacéo Ltda., observado o disposto na Cldusula 7.36.1 acima, inciso VII”;
8. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagao aprovaram, sem manifestacao de voto contrario ou abstencéo ao presente item,
a substituicao do Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 9.3 da Escritura de Emissao, pela Pentdgono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
qualidade de Novo Agente Fiduciario. A substituicao sera formalizada por meio do 6° Aditamento a Escritura de Emisséo, em que o Novo Agente Fiduciério passaré a
ter a definicao de Agente Fiduciario conforme predmbulo da Escritura de Emissao, com a consequente alteragéo do inciso | da Clausula 9.5 da Escritura de Emissao,
de modo que a referida clausula passara a vigorar com a seguinte redacao: “9.5. Pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que Ihe competem, nos termos da lei e
desta Escritura de Emissao, o Agente Fiduciério, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nessa qualidade: I. receberd uma remuneracéo: (a) de R$1 9.000,00 (deze-
nove mil reais) por ano, devida pela Companhia (sem prejuizo da Fianca), sendo a primeira parcela da remuneragéo devida no 5° (quinto) Dia Util contado da data
de celebragéo desta Escritura de Emisséo, e as demais, no mesmo dia dos anos subsequentes, até o vencimento da Emisséo, ou enquanto o Agente Fiduciério re-
presentar os interesses dos Debenturistas; (b) em caso de necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou celebracao de aditamentos ou ins-
trumentos legais relacionados & Emissao, serd devida ao Agente Fiducidrio uma remuneragéo adicional equivalente a R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais)
por homem-hora dedicado as atividades relacionadas & Emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega do relatério de horas, pelo Agente Fiduciério
& Emissora. Para fins de conceito de Assembleia Geral de Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a anélise da
minuta e participagao presencial ou virtual na mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas néo se limitam a (i) anélise de edital; (ii) participagdo em confe-
réncias telefénicas ou reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (iv) conferéncia de procuragéo de forma prévia a assembleia e (v) aditivos
e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacéo da tare-
fa realizada (por exemplo, anélise de determinado documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiducirio, do tempo empregado na funcéo e
do valor relativo ao tempo. (c) reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira parcela, pela variacdo do IPCA ou do indice que eventualmente o
substitua, calculada pro rata temporis, se necessario; (d) acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, da Contribui¢do para o Programa de
Integracao Social - PIS, da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, do Imposto
Sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza - IR e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracéo devida ao Agente Fidu-
cidrio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, de forma que o Agente Fiduciario receba a remuneracdo como se tais tributos ndo fossem incidentes;
(e) devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das Debéntures e mesmo apds o seu vencimento, resgate ou cancelamento na hipétese de atuagéo do Agen-
te Fiducirio na cobranca de eventuais inadimpléncias relativas as Debéntures ndo sanadas pela Companhia e/ou pela Garantidora, casos em que a remunera¢ao
devida ao Agente Fiducidrio sera calculada proporcionalmente aos meses de atuagéo do Agente Fiduciario, com base no valor da alinea (a) acima, reajustado con-
forme a alinea (c) acima; (f) acrescida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial,
sobre os valores em atraso, de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (ii) multa moratdria, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetéria pelo IPCA, calculada pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (g) realizada mediante depésito na conta corrente a ser indicada por escrito pelo
Agente Fiduciario a8 Companhia, servindo o comprovante do depésito como prova de quitacdo do pagamento;” 9. Debenturistas representando 100% (cem por cento)
das Debéntures em circulacao aprovaram, sem manifestacéo de voto contrério ou abstencao ao presente item, que a Companhia, em conjunto com o Agente Fiduciario
e/ou com o Novo Agente Fiduciario, pratiquem todos os atos que forem necessarios a consecucao das deliberacdes desta assembleia, incluindo, mas néo se limitando,
a formalizagéo da contratacao do Novo Agente Fiduciario através da celebracao do 6° Aditamento a Escritura de Emissao, no prazo de até 30 (trinta) dias da presente
ata, isto é, até 02 de dezembro de 2022; e 10. Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacao aprovaram, sem manifestacéo de
voto contrario ou abstencao ao presente item, concesséo de prazo adicional até 31 de dezembro de 2022, para envio ao Novo Agente Fiduciario de quaisquer docu-
mentos remanescentes relativos a Emissdo que ndo tenham sido entregues até a data da presente assembleia. O Novo Agente Fiduciério esclarece ter solicitado a
Companhia todos os documentos e informacoes relativos a Emisséo, tendo sido esclarecido pela Emissora que as garantias devidamente constituidas e vigentes no
ambito da Emisséo até a presente data s@o: a) cessao fiduciaria de direitos creditorios da Polo Films S.A., através do Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fi-
duciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas (“Cessao Fiduciaria Direitos Creditérios Polo Films"); b) alienacao fiduciaria de imével Montenegro, através de Escri-
tura PUblica de Constituicao de Alienacéo Fiduciaria de Imével em Garantia, lavrada pelo 22° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, registrado no livro
4.540, folhas 139, em 08 de dezembro de 2017 (“Alienacao Fiducidria Montenegro”); €) penhor de acdes, através do Instrumento Particular de Constituicdo de Penhor
de Acoes (“Penhor de Acdes”); e d) alienacao fiduciaria de bens moveis, através do Instrumento Particular de Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Bens Moveis em
Garantia (“Alienacao Fiduciaria Equipamentos Montenegro”). Ainda, o Novo Agente Fiduciario informa que na forma prevista nos Arts. 3° e 9° da Resolugéo n® 17 da
CVM, somente passara a ser denominado como o Novo Agente Fiduciario da Emisséo apos a celebragéo do 6° Aditamento a Escritura de Emissao, de modo que a
substituicao deveré ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis, contados do registro do mencionado aditamento, sendo certo ainda que, para a efeti-
vacao da substituicao ora aprovada, o Novo Agente Fiduciario informa que sera atribuido pagamento pela Emissora do valor de implementacao, isto &, o valor total
gasto pela Pentagono, ainda antes de sua efetiva contratagéo e até a presente data, para avaliar a situagéo atual da Emissao, elaborar os checklists de documentos
vigentes e pendentes no ambito da Emissao, analisar a presente minuta, participar de reunices e afins (“Valor de Implementacao”). Assim, o tempo apurado até a
presente data para compor o Valor de Implementacéo é de 10 horas), utilizando-se como base o valor de R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) por homem-ho-
ra dedicado as atividades acima mencionadas e que perfazem o valor total de R$ 4.500,00, a ser pago pela Emissora ao Novo Agente Fiduciério no prazo de 10 (dez)
dias apés a celebragéo da presente ata. As deliberagdes da presente assembleia devem ser interpretadas restritivamente como mera liberalidade dos Debenturistas e,
portanto, ndo devem ser consideradas como novagéo, precedente ou rentincia de quaisquer outros direitos dos Debenturistas previstos na Escritura de Emissao, sendo
as suas aplicacdes exclusivas e restritas para os eventos acima deliberados. Para fins de esclarecimento, ficam ratificados e permanecem inalterados os demais termos
e condicoes das Debéntures nao alterados nos termos desta Assembleia Geral de Debenturistas, bem como todos os demais documentos da Emisséo até o integral
cumprimento da totalidade das obrigacdes ali previstas. A Emissora neste ato comparece para todos os fins e efeitos de direito e faz constar nesta ata que concorda
com todos os termos aqui deliberados, reconhecendo que o descumprimento de quaisquer das obrigacdes ora deliberadas acima podera ensejar, nos termos da Clau-
sula 7.37.3 da Escritura de Emisséo, o vencimento antecipado das Debéntures. Os termos iniciados em letra mailiscula que nao estejam definidos na presente Assem-
bleia tém o mesmo significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao. Encerramento: nada mais havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada, lida, aprovada e
assinada por todos os presentes. Presidente: Michele Ruiz; Secretério: Fernando Silveira de Moraes; Debenturistas; Agente Fiduciério: Trustee DTVM Ltda. (Juliana
Mayumi Nagai e Deyse Moreno Antunes); Novo Agente Fiduciario: Pentagono S.A. - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (Caio Junqueira Fabrino) e Emissora:
Polo Films Industria e Comércio S.A. (Antonio Tulio Jou Inchausti e Fabio Dias Garcia). Fica autorizada a publicagao desta ata com a omisséo das assinaturas, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 130 da Lei das S.A. Sao Paulo, 03 de novembro de 2022.
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