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Uniao Quimica Farmacéutica Nacional S.A.
CNPJ/ME n° 60.665.981/0001-18 - NIRE 35.300.006.658
Ata da Reunido do Conselho de Administracao Realizada em 23 de Setembro de 2022
Data, Hora e Local. Realizada em 23 de setembro de 2022, as 9:30 horas, no escritério administrativo
da Unido Quimica Farmacéutica Nacional S.A. (“Companhia”), na Avenida Magalhdes de Castro, n°
4800,16° andar, conjuntos 161/162, Edificio Continental Tower, Cidade Jardim, CEP 05676-120, na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, tnica e exclusivamente de forma digital, por meio de video
conferéncia, nos termos do Art. 15, §3° do Estatuto Social da Companhia. Convocagao. Dispensada a
convocagdo em decorréncia da presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administragéo da
Companhia, nos termos do Art. 14, §3° do Estatuto Social da Companhia. Presencas. Presente a
totalidade dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia, perfazendo o quérum para
instalagao, nos termos do Art. 15 do Estatuto Social da Companhia. Presentes também: Itacir Alves
Nascimento (Diretor) e os membros do Conselho Fiscal da Companhia. Composi¢do da Mesa.
Presidida pela Sra. Paula Melo Suzana Gomes e Secretariada pela Dra. Juliana Olivia F. L. S. Martins.
Ordem do Dia. Nos termos do Artigo 16, alinea (l) do Estatuto Social da Companhia e, conforme
parecer favoravel do Conselho Fiscal da Companhia, deliberar sobre (i) a operagao de reorganizagdo
societaria envolvendo a Companhia e suas controladas, qual seja (i.a) a cisdo parcial da Anovis
Industrial Farmacéutica Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 19.426.695/0001-04 (“Anovis”) com versao
da parcela cindida para Aptus Negécios Imobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Cancioneiro de Evora, n° 255, sala 1, Santo Amaro,
CEP 04708-010, em constituicao perante a Junta Comercial de Sdo Paulo (“Aptus”); (i.b) a cisao parcial
da Inovat Industria Farmacéutica Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.864.378/0001-90 (“Inovat”).
com versao da parcela cindida para Aptus; (i.c) a cisdo parcial da Schering do Brasil Quimica e
Farmacéutica Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 56.990.225.341/0001-67 (“Schering”) e, em conjunto
com Anovis, Inovat e Aptus, (“Controladas”), com verséo da parcela cindida para Aptus; e (i.d) a cisdo
parcial da Companhia com versdo da parcela cindida para constituicdo de nova sociedade, cuja
denominagao serd Monte Parnon Negécios Imobilidrios S.A. (itens i.a, i.b, i.c e i.d, em conjunto,
“Reorganizagdo Societéria”); (ii) a autorizagdo a Diretoria da Companhia e Controladas para praticar
todos os atos necessarios a implementagcdo da Reorganizagdo Societaria; e (iii) a convocagdo de
assembleia geral extraordindria da Companhia para deliberar sobre os aspectos da Reorganizagdo
Societaria que envolvam a Companhia e estejam sujeitos a aprovagdo da assembleia geral da
Companhia. Deliberagdes. Dando inicio aos trabalhos, os membros do Conselho de Administragdo
examinaram e discutiram as matérias constantes da Ordem do Dia e deliberaram por aprovar, sem
restricbes e por unanimidade, o quanto segue: (i) a operagao de reorganizagao societaria envolvendo
a Companhia e suas controladas, qual seja (i.a) a cisdo parcial da Anovis Industrial Farmacéutica Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 19.426.695/0001-04 (“Anovis”) com versdo da parcela cindida para
Aptus Negdcios Imobilidrios Ltda., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Cancioneiro de Evora, n° 255, sala 1, Santo Amaro, CEP 04708-010,
em constituicdo perante a Junta Comercial de Sdo Paulo (“Aptus”); (i.b) a cisao parcial da Inovat
Industria Farmacéutica Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.864.378/0001-90 (“Inovat”), com versao
da parcela cindida para Aptus; (i.c) a cis@o parcial da Schering do Brasil Quimica e Farmacéutica Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 56.990.225.341/0001-67 (“Schering”) e, em conjunto com Anovis, Inovat
e Aptus, (“Controladas”), com verséo da parcela cindida para Aptus; e (i.d) a cisdo parcial da Companhia
com versao da parcela cindida para constituicdo de nova sociedade, cuja denominacéo sera Monte
Parnon Negdcios Imobilidrios S.A. (itens i.a, i.b, i.c e i.d, em conjunto, “Reorganizacdo Societdria”); (ii) a
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BRANCO PERES AGRO S-A.-CNPJ 43.619.832/0001-01

Assembleia Geral Extraordinaria - Convocagao
Ficam convocados os Srs. Acionistas a reunirem-se em AGE, que realizar-se-a no dia 02/12/22, as 10:00 h, na sede
social, R. da Consolacdo, 3.741, 9° a., ¢j. 91, s. 02, Jd. América, SP/SP, a fim de deliberar: (1) Aprovar a inclusao
das atividades de producdo e comercializacdo de fertilizante no objeto social da sociedade; (2) Aprovar a
alteracdo do Artigo 3° do Estatuto Social; e, (3) Outros assuntos de interesse da sociedade. SP, 16/11/22.

Rafael Branco Peres; Karina Branco Peres; Rodrigo Branco Peres; Eduardo Garieri — Conselho de Administracao.

\.em 09/11/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretéria Geral.

SOEBE CONSTRUCAO E PAVIMENTACAO S.A.

CNPJ 43.677.822/0001-14 - NIRE 35.300.471.270
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 03 DE NOVEMBRO DE 2022
Data, Horario e Local: Aos 03 dias do més de novembro de 2022, as 10:00 horas, na sede da Companhia, localizada na
Avenida Friedrich Von Voith, n.° 1831, Galpéo 9, bairro Jardim Séo Jodo (Jaragua), no municipio de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, CEP 02995-000. Presenca: Acionistas representando a totalidade do capital social. Convocagéo e Presengas:
Dispensada a convocagdo, nos termos do artigo 124, § 4°, da Lei 6.404/76, em virtude da presenca dos acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia. Composicao da Mesa: Presidente: Emil Beyruti; Secretario:
Michel Matilde de Novaes. Ordem do Dia: i. Aprovacéo de renlincia apresentada por Diretor; ii. Eleigao de Diretor; e
iii. Outros assuntos de interesse geral da Companhia. Deliberagdes: Dando inicio aos trabalhos, com relagdo ao item (i) da
ordem do dia o Sr. Presidente informou sobre a rentncia apresentada pelo Diretor PAULO ROBERTO DOS SANTOS,
brasileiro, divorciado, arquiteto e urbanista, portador da cédula de identidade RG n° 19.764.410-7 SSP/SP, inscrito no
CPF/ME sob on®113.470.778-98, com enderego comercial na Avenida Friedrich Von Voith, n.° 1831, Galpao 9, bairro Jardim
Séo Jodo (Jaragua), no municipio de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 02.995-000, conforme carta entregue a
Companhia, renlincia esta que foi aceita e aprovada por todos os acionistas. Passando ao item (ii) da ordem do dia, os
acionistas decidiram, de maneira unanime, eleger como Diretor o Sr. RICARDO QUEIROZ PINTO DE CARVALHO,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG 20.432.351-4-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n°
132.858.648-00 e no CREA/SP n° 5060495895, sendo fixada ao diretor a menor remuneragao permitida em Lei. O Diretor
eleito e empossado declara, sob as penas da lei, que ndo esta impedido de exercer a administragéo da Companhia, seja por
lei especial, seja em virtude de condenag&o criminal, seja por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,
contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade, nos termos do artigo 147, § 1° da Lei das S.A. O diretor eleito
toma posse em seu cargo, neste ato, mediante assinatura no livro proprio, com mandato até o dia 20 de julho de 2023,
completando 0 mandato em curso, juntamente com o outro Diretor eleito e ja empossado, Sr. Michel Matilde de Novaes, de
acordo com o disposto no Estatuto Social da Companhia. Por fim, quanto ao item (iii) da ordem do dia “outros assuntos de
interesse geral”, foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, e como ndo houve manifestagdo de nenhum dos
presentes, o Sr. Presidente declarou encerrada a assembleia, mandando lavrar a presente ata, que apés lida e aprovada por
unanimidade, foi assinada por todos os presentes. Acionistas: EPAH - EMPRESA PAULISTA DE ASFALTO LTDA.
representada por Michel Matilde de Novaes e Emil Beyruti; e EMABE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES - EIRELI,
representada por Emil Beyruti. “A presente é copia fiel da ata lavrada no livro proprio”. Emil Beyruti - Presidente, Michel
Matilde de Novaes - Secretario. Acionistas: EPAH - EMPRESA PAULISTA DE ASFALTO LTDA. Michel Matilde de Novaes,
Emil Beyruti; EMABE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES - EIRELI - Emil Beyruti. JUCESP sob n° 654.253/22-5
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Casa de Saude Santa Rita S.A.

CNPJ/ME n° 60.882.289/0001-41 - NIRE n° 35300059361
Aviso aos Acionistas

Sao Paulo/SP, 18 de novembro de 2022 - A Casa de Salde Santa Rita S.A. (“Companhia”) comunica
aos seus acionistas que, em 17 de novembro de 2022, recebeu uma notificagéo (“Notificacdo”) por meio
da qual um dos acionistas da Companhia informou ter recebido uma oferta para a venda da totalidade de
suas agdes de emissdo da Companhia (“Oferta” e “Acdes Ofertadas”, respectivamente). Esclarecemos
que, em razdo de a Companhia ndo possuir os dados cadastrais de todos os acionistas atualizados
- 0 que impossibilita o encaminhamento da Notificagdo a cada um dos acionistas individualmente -, a
Notificagdo encontra-se arquivada na sede da Companhia e disponivel para a analise dos acionistas
interessados em exercer o direito de preferéncia. Ademais, em observancia ao artigo 8° do seu Estatuto
Social, a Companhia solicita que os acionistas (“Acionistas Ofertados”) manifestem, por escrito, no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados deste Aviso, caso tenham interesse em exercer o direito
de preferéncia sobre as Agdes Ofertadas. Na hipdtese de exercicio do direito de preferéncia, o(s)
Acionista(s) Ofertado(s) devera(ao) exercer o direito de preferéncia de forma integral e, de forma a
adquirir a totalidade (e ndo menos que a totalidade) das Acdes Ofertadas, sob as mesmas condi¢des da
Oferta. Esclarecemos a V.Sas. que eventuais contranotificagdes contendo pedidos de esclarecimentos
e/ou questionamentos acerca das condigdes da Oferta ndo suspenderdo, interromperdo e/ou
prorrogardo o curso do prazo de 30 (trinta) dias para exercicio do direito de preferéncia. Ainda, cabe
ressaltar que o siléncio dos Acionistas Ofertados sera considerado, conforme o art. 111 do Cédigo
Civil, como auséncia de interesse em exercer seu direito de preferéncia e consequente renuncia tacita
de tal direito. Aproveitamos a oportunidade para solicitar aos acionistas que enviem, a Companhia,
seus dados cadastrais devidamente atualizados para fins de registro e atualizagdo cadastral.
Casa de Saude Santa Rita S.A. - Carlo Eduardo Lichtenberger - Diretor Presidente; Ricardo
Carvalhaes Machado - Diretor Financeiro.

Mitre Realty Empreendimentos
e Participagcoes S.A.

Companhia Aberta de Capital Autorizado
CNPJ/ME 07.882.930/0001-65 - NIRE 35.300.547.144 | Cédigo CVM n° 24902
Edital de Convocacao - Assembleia Geral Extraordinaria
a ser Realizada em 20 de Dezembro de 2022
Conforme deliberado pelo Conselho de Administragao, ficam convocados os acionistas da Mitre Realty
Empreendimentos e Participagoes S.A. (“Companhia”) a se reunir em assembleia geral extraordinaria da
Companhia (“Assembleia”) a ser realizada, em primeira convocagao, no dia 20 de dezembro de 2022, as
10:00 h. A Assembleia sera realizada de modo exclusivamente digital, por meio da plataforma eletrénica
Microsoft Teams, conforme prerrogativa prevista no artigo 124, §2-A, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976 (“Lei das S.A”) e disciplinada na Resolugdo CVM n° 81, de 29 de margo de 2022 (‘RCVM 81”), para
examinar, discutir e votar sobre as seguintes matérias constantes da ordem do dia: (i) reforma e consolidagao

Diretoria da Companhia e Controladas a praticarem todos os atos necessarios a implementagdo da
Reorganizagdo Societaria; e (iii) a convocagdo de assembleia geral extraordindria da Companhia para
deliberar sobre os aspectos da Reorganizagdo Societaria que envolvam a Companhia e estejam
sujeitos a aprovagdo da assembleia geral da Companhia. Encerramento. Fica consignado que os
materiais submetidos e discutidos nesta reunido, conforme referidos nas deliberagdes, bem como as
manifestagdes e declaragdes de voto apresentadas pelos conselheiros, ficardo arquivados na sede da
Companhia. Nada mais havendo a tratar e como nenhum dos presentes quisesse fazer uso da palavra,
foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata, que foi lida, achada conforme assinada por
todos os presentes. A presente Ata é cdpia fiel daquela transcrita em livro préprio. Sdo Paulo, 23 de
setembro de 2022. Mesa: Paula Melo Suzana Gomes - Presidente; Juliana Olivia F. L. S. Martins -
Secretaria. Membro do Conselho de Administracao: Paula Melo Suzana Gomes; Miguel Giudicissi
Filho; Roberto Cornette Marques; José Luiz Junqueira Simdes; Ursula Cristina Favale Fernandes; Victor
Mezel; Dorothea Fonseca Furquim Werneck. JUCESP n° 606.411/22-7 em 05/10/2022. Gisela Simiema
Ceschin - Secretaria Geral.

NK 108 Emhpreendlmentos e Partmpagoes S.A.
J/ME n° 40.917.385/0001-70 - NIRE 35.300.565
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 07 de Novembro de 2022

1. Data, Hora e Local: Realizada aos 07 dias do més de novembro de 2022, as 10:00h, na sede social da NK 108 Empreedimentos e Participacoes S.A.
("Companhia”), localizada na Avenida Nove de Julho, n° 5.229, 4° andar, conjuntos 41-A e 42-B, Jardim Paulista, CEP 01.407-907, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo. 2. Convocacao e Presenca: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca de todos os acionistas detentores da totalidade do capital social da
Companhia, conforme assinaturas constantes no Livro de Registro de Presenca dos Acionistas, nos termos do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”). 3. Composi¢ao da Mesa: Daniel Lafer Matandos - Presidente; e Carolina de Farias Vilela
- Secretéria. 4. Ordem do Dia: Deliberar a respeito das seguintes matérias: (i) aprovacao da lavratura da presente ata em forma de sumario, nos termos do artigo 130,
§ 1°, da Lei das Sociedades por Acdes; (ii) aprovacéo da realizacdo da 12 (primeira) emissao de notas comerciais escriturais, em série Unica, com garantia fidejussoria e
com garantia real adicional, da Companhia, no valor de até R$ 138.000.000,00 (cento e trinta e oito milhdes de reais) (“Notas Comerciais Escriturais” e “Emissao”,
respectivamente), as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos, sob o regime de garantia firme de colocacdo, nos termos do artigo 2°,
inciso VI, Lei 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei de Valores Mobilidrios”), da Instrucao da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (”Instrucdo CVM 476) e da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei 14.195" e “Oferta Restrita”, respectivamente),
observado os termos e condigoes previstos no “Termo da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Fidejussoria, com Garantia
Real Adicional, para Distribuicao Publica com Esforcos Restritos, da NK 108 Empreendimentos e Participagbes S.A." (“Termo de Emissao”), a ser celebrado entre a
Companbhia, a Fiadora (conforme definido abaixo), e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiduciario das Notas
Comerciais Escriturais (“ Agente Fiduciario”); e (iii) autorizacdo para a pratica, pela Diretoria da Companhia, de todo e qualquer ato necessario a realizagao da Emisséo
e da Oferta Restrita, incluindo, mas nao se limitando, a assinatura do Termo de Emissao, do aditamento ao Termo de Emissao em caso de Distribuicdo Parcial (conforme
definido abaixo), do Contrato de Distribuicdo, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des da Companhia, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes das
Sociedades-Alvo (conforme definidos abaixo) e/ou de outros documentos pertinentes a realizacdo da Emissao e da Oferta Restrita. 5. Deliberag6es: Pelos acionistas
representando a totalidade do capital social votante da Companhia, foram tomadas, por unanimidade e sem ressalvas, as seguintes deliberagdes: 5.1 Aprovar a lavratura
da presente ata em forma de sumaério, nos termos do artigo 130, § 1°, da Lei das Sociedades por Acdes. 5.2 Aprovar a realizacdo da Emissao e da Oferta Restrita, nos
termos do artigo 45 e 46 da Lei 14.195, da Lei de Valores Mobilidrios e da Instrucdgo CVM 476, com as seguintes caracteristicas e condicoes, as quais serdo detalhadas
no Termo de Emiss&o: I. Numero da Emissdo: A Emisséo constitui a 12 (primeira) emissdo de Notas Comerciais Escriturais da Companhia. Il. Local da Emissao: Para
os fins legais, as Notas Comerciais Escriturais considerar-se-do emitidas na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo. Ill. Data de Emissdo: A data de emissao das
Notas Comerciais Escriturais serd a data prevista no Termo de Emissao (“Data de Emissao”). IV. Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais,
a data de inicio da rentabilidade ser& a data da primeira integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais (“Data de Inicio da Rentabilidade”). V. Séries: A Emissao sera
realizada em série Unica. VI. Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais: O valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais sera de R$ 1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”). VII. Quantidade: Serdo emitidas até 138.000 (cento e trinta e oito mil) Notas Comerciais Escriturais.
VIII. Valor Total da Emissao: O valor total da Emissao sera de até R$ 138.000.000,00 (cento e trinta e oito milhdes de reais), na Data de Emissao (”Valor Total da
Emissao”), observada a possibilidade de Distribuicao Parcial. IX. Destinagdo de Recursos: Os recursos liquidos captados pela Companhia por meio das Notas Comerciais
Escriturais serdo utilizados para aquisicio de Ativos de Telecomunicacdes (conforme definido no Termo de Emissdao) e/ou de participagbes societarias nas
Sociedades-Alvo (conforme definido no Termo de Emissao). X. Agente de Liquidacao e Escriturador: A instituicao prestadora de servicos de escriturador e agente de
liquidacdo das Notas Comerciais Escriturais sera a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91. XI. Procedimento de
Distribuigao: As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de oferta publica, com esforcos restritos, nos termos da Lei de Valores Mobilidrios e da Instrucao CVM 476 e
das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, com a intermediacao de instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios
("Coordenador Lider"), sob o regime de garantia firme de colocacdo para a totalidade do Valor Total da Emissao, nos termos do “ Contrato de Coordenacao, Colocagao
e Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia
Fidejussoria, com Garantia Real Adlicional, da 1° (Primeira) Emisséo da NK 108 Empreendimentos e Participacoes S.A.", a ser celebrado entre a Companhia, a Fiadora e
o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”). XII. Distribui¢ao Parcial: Sera permitida a colocacao parcial das Notas Comerciais Escriturais no ambito da Oferta
Restrita, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003 e do artigo 5°-A da Instrucdo CVM 476, desde que haja a colocacao de um
montante minimo de 1.000 (mil) Notas Comerciais Escriturais, no valor minimo total de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), sendo que as Notas Comerciais Escriturais
que nao forem colocadas no &mbito da Oferta Restrita serao canceladas por meio de aditamento ao Termo de Emissao, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido no Termo de Emissdo) ou de aprovagdo adicional da Companhia e/ou da Fiadora (“ Distribuicao
Parcial”). XIIl. Pablico-alvo: A Oferta Restrita tera como publico-alvo exclusivamente investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolucdo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021. XIV. Garantia Fidessujoria: Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia por forca do Termo de Emissao e suas posteriores alteragoes e, ainda, as obrigagoes
assumidas pela Companhia nos demais documentos da Emissao que seja parte, o que inclui 0 pagamento de todos e quaisquer valores, principais ou acessorios,
incluindo Encargos Moratérios (conforme definido abaixo), devidos pela Companhia, nas condigoes das ou relacionadas as Notas Comerciais Escriturais, objeto do
Termo de Emissdao, bem como de eventuais indenizacdes, de todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio e/ou Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, inclusive em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a execugdo das Garantias
(conforme definido no Termo de Emissao), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos e/ou a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, do Termo de Emissao e dos demais documentos da Emissao que seja parte,
em concordancia com os artigos 818 e 822 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (" Valor Garantido”), a Highline do Brasil Il Infraestrutura de
Telecomunicagdes S.A., sociedade por agoes de capital fechado, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Nove de Julho, n° 5.229 e 5.257,
4° andar, conjunto 41-A e 42-B, Jardim Paulista, CEP 01.407-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.902.165/0001-05 (“Fiadora”), por meio do Termo de Emissao, ird
se obrigar solidariamente com a Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, como Fiadora e principal pagadora, responsavel pelo Valor Garantido, até o pagamento integral deste, quer seja pela Companhia ou pela Fiadora,
independentemente de outras garantias contratuais que possam vir a ser constituidas pela Companhia no ambito da Oferta Restrita, observados os termos e
condicdes do Termo de Emissao. XV. Garantias Reais: Para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento do Valor Garantido, deverao ser constituidas, em favor dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, as seguintes garantias reais: a) alienacéo fiduciaria pela Cap TC Torres e Participacoes S.A., sociedade por acdes, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Nove de Julho, n° 5.229, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.878.487/0001-21 (“Acionista”), nos
termos previstos em contrato de alienacao fiduciaria agoes a ser celebrado entre a Acionista, a Companhia, na qualidade de interveniente anuente, e o Agente Fiduciario
(" Alienacao Fiduciéria de Acbes da Companhia” e “Contrato de Alienacao Fiduciéria de Acbes da Companhia”, respectivamente): (a) da totalidade das acoes ordinarias
e preferenciais de emissdo da Companhia; (b) de todas as novas agoes de emissdo da Companhia que venham a ser por ela emitidas e subscritas ou adquiridas no futuro
pela Acionista e/ou por terceiros, durante a vigéncia do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes da Companhia, bem como quaisquer bens em que as acdes oneradas
sejam convertidas, inclusive em quaisquer certificados de depdsitos ou valores mobilidrios, e todas as acdes de emissao da Companhia que sejam porventura atribuidas
a Acionista ou a qualquer terceiro, sejam de que forma for, sendo eles novos acionistas ou eventuais sucessores legais, incluindo mas no se limitando, por meio de
bonificacdes, desmembramentos ou grupamentos de agdes, consolidacdo, fusdo, aquisicdo, permuta de acdes, divisdo de acdes, conversao de debéntures,
reorganizagao societdria, as quais, caso sejam emitidas, subscritas ou adquiridas, integrardo a garantia nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acoes da
Companhia (“ Acdes da Companhia Alienadas Fiduciariamente); e (c) dos direitos, frutos e rendimentos decorrentes das Aces da Companhia Alienadas Fiduciariamente,
inclusive, mas nao se limitando aos direitos a todos os lucros, dividendos, juros sobre capital proprio, reducdes de capital, rendas, distribuicoes, proventos, bonificacdes
e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, ou a serem creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, por
qualquer razao, a Acionista ou a qualquer terceiro em relacao as Acoes da Companhia Alienadas Fiduciariamente, bem como todos os direitos a quaisquer pagamentos
relacionados as Acdes da Companhia Alienadas Fiduciariamente que possam ser considerados frutos, rendimentos, remuneracdo ou reembolso de capital;
b) alienacao fiduciaria pela Companhia, nos termos previstos em cada contrato de alienagao fiduciaria acoes a ser celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario
("Alienacao Fiduciria de Acbes das Sociedades-Alvo” e “Contrato de Alienacao Fiduciria de Acoes das Sociedades-Alvo”, respectivamente): (a) da totalidade das
acoes ordinérias e preferenciais de emissédo das Sociedades-Alvo; (b) de todas as novas acoes de emissao das Sociedades-Alvo que venham emitidas e subscritas ou
adquiridas no futuro durante a vigéncia do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes das Sociedades-Alvo, bem como quaisquer bens em que as agoes oneradas sejam
convertidas, inclusive em quaisquer certificados de dep6sitos ou valores mobiliarios, e todas as acdes de emissao das Sociedades-Alvo que sejam porventura atribuidas
a Companhia ou a qualquer terceiro, independente da forma, sendo eles novos acionistas ou eventuais sucessores legais, incluindo mas néo se limitando, por meio de
bonificacoes, desmembramentos ou grupamentos de acdes, consolidacao, fusao, aquisicao, permuta de agoes, diviséo de acdes, conversao de debéntures, reorganizacéo
societéria, as quais, caso sejam emitidas, subscritas ou adquiridas, integrardo a garantia nos termos do Contrato de Alienacao Fiducidria de A¢oes das Sociedades-Alvo
(" Acbes das Sociedades-Alvo Alienadas Fiduciariamente”); e (c) dos direitos, frutos e rendimentos decorrentes das Acoes das Sociedades-Alvo Alienadas Fiduciariamente,
inclusive, mas nao se limitando aos direitos a todos os lucros, dividendos, juros sobre capital préprio, reducdes de capital, rendas, distribuicdes, proventos, bonificacdes
e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, ou a serem creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, por
qualquer razéo, 8 Companhia em relacdo as Acoes das Sociedades-Alvo Alienadas Fiduciariamente, bem como todos os direitos a quaisquer pagamentos relacionados
as Acoes das Sociedades-Alvo Alienadas Fiduciariamente que possam ser considerados frutos, rendimentos, remuneragao ou reembolso de capital; e ) cessao fiduciaria
dos direitos creditérios detidos pela Companhia e/ou pelas Sociedades Alvo referentes aos Contratos de Ativos (conforme definido no Termo de Emisséo) que, no
momento da determinacao e para o respectivo ano, represente um valor de 100% (cem por cento) dos direitos creditérios de cada Sociedade Alvo ou da Companhia,
relativos aos Contratos de Ativos disponiveis para serem dados em garantia naquele ano, devendo tal garantia ser constituida por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo de Cessao de Direitos Creditorios e Outras Avengas a ser firmado pelo Agente Fiducidrio, a Companhia e cada Sociedade-Alvo e registrado perante o
Cartério de RTD (conforme definido no Termo de Emissao), as expensas da Companhia, no prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis da aquisicao, pela Companhia, da respectiva
Sociedade Alvo ou de seus Ativos de Telecomunicagoes, substancialmente nos termos do Anexo | ao Termo de Emissao. XVI. Depdsito para Distribuicdo Primaria,
Negociacdo Secundaria e Custodia Eletrénica: As Notas Comerciais Escriturais serao depositadas para: (a) distribuicao publica no mercado primario por meio do
MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo - Balcado B3 (“B3"), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3. XVII. Preco de
Subscricdo e Forma de Integralizacao: As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas, na data da primeira integralizacdo das Notas Comerciais
Escriturais, pelo seu Valor Nominal Unitario ou, havendo subscricoes e integralizacdes apés referida data, por seu Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragéo
(conforme abaixo definida) incidente pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data da efetiva subscri¢do e integralizacdo das Notas Comerciais
Escriturais. As Notas Comerciais Escriturais serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos adotados pela B3, no ato da
subscricao. XVIII. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais ndo serd atualizado
monetariamente. XIX. Remuneracao das Notas Comerciais Escriturais: Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais mcidiréojuros remuneratérios
correspondentes & variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http:/Awww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescnda de uma sobretaxa (spread) de 4,0% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneracao (conforme definido abaixo) (exclusive), de acordo com a férmula prevista no Termo de Emissao. XX. Pagamento da Remuneracao das
Notas Comerciais Escriturais: O pagamento efetivo da Remuneracao sera feito: (i) na Data de Vencimento; (i) na data da liquidacdo antecipada resultante do
vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais em razao da ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo); (iii) na data
em que ocorrer o Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo); e/ou (iv) na Data de um Resgate Antecipado Obrigatério, conforme previsto neste Termo
de Emissao (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”). O pagamento da Remuneragdo serd feito pela Companhia aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, de acordo com as normas e procedimentos da B3. XXI. Amortizacao do Principal das Notas Comerciais Escriturais: Sem prejuizo dos
pagamentos decorrentes de eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, de resgate antecipado total decorrente de
Resgate Antecipado Obrigatério ou de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos no Termo de Emissao e na legislacao
aplicavel, o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento. XXIl. Local e Horario
de Pagamento: Os pagamentos a que fazem jus os Titulares das Notas Comerciais serdo efetuados pela Companhia: (a) utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3, as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3; ou (b) na hipotese de as Notas Comerciais Escrituras nao estarem custodiadas eletronicamente na
B3; (c) na sede da Companhia, observados os procedimentos adotados pelo Escriturador; ou (d) conforme o caso, pela instituicao financeira contratada para este fim.
XXIll. Forma, Tipo e Comprovacao da Titularidade das Notas Comerciais Escriturais: As Notas Comerciais Escriturais serdo emitidas sob a forma escritural,
nos termos do artigo 45 da Lei 14.195. Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais Escriturais sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturados,
em nome do Titular das Notas Comerciais Escriturais e, com relacao as Notas Comerciais Escriturais que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido por
esta extrato em nome do Titular da Nota Comercial, que servird como comprovante de titularidade de tais Notas Comerciais Escriturais, nos termos dos artigos 45 e
49 da Lei 14.195. XXIV. Conversibilidade: As Notas Comerciais Escriturais serao simples, ou seja, ndo conversiveis participacdo societaria da Companhia, conforme
§ 2° do artigo 51 da Lei 14.195. XXV. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto no Termo de Emissao, as Notas Comerciais Escriturais terdo prazo de
vigéncia de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias contados da Data de Emisséo (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das
obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, de resgate antecipado total decorrente de Resgate Antecipado Obrigatério (conforme definido abaixo) ou de
Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo). XXVI. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagao relativa até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que nao houver expediente bancario no local de
pagamento das Notas Comerciais Escriturais, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente havera prorrogacao
quando a data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sébado ou domingo. Para fins da presente assembleia e do Termo de Emissao, “Dia (s) Util (eis)”
significa, em relagao a obrigagdes pecuniarias, qualquer dia, excecdo feita aos sabados, domingos e feriados declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil,
ou ainda, em relacdo a obrigacdes nao pecunidarias, qualquer dia, exceto quando ndo houver expediente bancério na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
XXVII. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracdo ou eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Companhia aos Titulares das Notas Comerciais, o valor em atraso ficard sujeito,
independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
ambos calculados sobre 0 montante devido e ndo pago, em concordancia com Termo de Emissao (“Encargos Moratérios”). XXVIII. Resgate Antecipado Facultativo
Total das Notas Comerciais Escriturais: A Companhia poder4, a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, desde que a Companhia declare ao Agente Fiduciario estar adimplente com suas obrigacdes nos termos do Termo de Emissao, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais Escriturais (“Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento (i) do Valor Nominal Unitario; e (ii) da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a data efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive), sem prejuizo de Encargos
Moratorios, se houver. XXIX. Resgate Antecipado Obrigatério: Na hipdtese de financiamento contratado pela Companhia, pela Acionista, pela Fiadora e/ou por
qualquer outro veiculo de investimento do grupo econdmico da Companhia, por qualquer instrumento de divida e/ou emissao de valores mobilidrios que tenha como
finalidade a aquisicdo, pela Companhia, da totalidade das acdes de emissao da Lemvig RJ Infraestrutura de Redes e Telecomunicages S.A., inscrita no CNPJ/ME sob
0n°36.741.993/0001-08, detidas pela Oi S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 76.535.764/0001-43, nos termos do Contrato de Compra e Venda de Acoes e Outras Avencas
a ser celebrado entre a Companhia e a Oi S.A. (“Refinanciamento”), a Companhia devera realizar o resgate antecipado obrigatorio total das Notas Comerciais Escriturais,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo de encerramento da oferta do Refinanciamento (“Resgate Antecipado Obrigatério”). XXX. Amortizagdo
Extraordinaria: As Notas Comerciais Escriturais ndo serdo objeto de amortizacao extraordinaria facultativa. XXXI. Vencimento Antecipado: O Agente Fiduciario podera
considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes objeto do Termo de Emissao e exigir o imediato pagamento pela Companhia do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais, acrescido da Remuneracao, calculadas pro rata temporis a partir da Data de Inicio da Rentabilidade até a data do efetivo pagamento, e dos Encargos
Moratorios, se houver, na ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 do Termo de Emissao (“Eventos de Vencimento Antecipado”).
XXXII. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas e especificidades das Notas Comerciais Escriturais da Emissao e da Oferta Restrita encontrar-se-3o descritas no
Termo de Emiss&o e nos demais documentos pertinentes. 5.3 Aprovar a pratica, pela Diretoria, de todo e qualquer ato necessario para a realizacdo da Emissao e
da Oferta Restrita, incluindo, mas nao se limitando, a assinatura do Termo de Emissdo, do aditamento ao Termo de Emissdo em caso de Distribuicdo Parcial, do
Contrato de Distribuicao, do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acdes da Companhia, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acoes das Sociedades-Alvo e/ou
de outros documentos pertinentes & realizacdo da Emissao e da Oferta Restrita. 6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se
a presente ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei das Sociedades por Acdes, a qual foi lida, aprovada e assinada por todos os presentes.
7. Assinaturas: Mesa: Presidente - Daniel Lafer Matandos; e Secretdria - Carolina de Farias Vilela. Acionistas Presentes: CAP TC Torres e Participacdes S.A. (p.p. Daniel
Lafer Matandos e Carolina de Farias Vilela). A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio. Sdo Paulo, 07 de novembro de 2022. Mesa: Daniel Lafer Matandos -
Presidente; Carolina de Farias Vilela - Secretaria. JUCESP n° 658.489/22-7 em 16/11/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretéria Geral.

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 62A2-4653-58DE-5BAG.

do Estatuto Social, nos termos da Proposta da Administragéo para: a. incluir um paragrafo tnico ao artigo
3°, para formalizar diretrizes ambientais, sociais e de governanga (ESG) para o desenvolvimento das
atividades da Companhia; b. alterar o artigo 21, alineas (c) e (aa), e incluir nova Secao IV ao Capitulo IV, com
novos artigos 28 e 29, com o objetivo de refletir a criagdo do comité de auditoria estatutario; c. alterar o artigo
12, paréagrafo Unico, e o artigo 16, paragrafos 1° e 2°, de modo a refletir a proibigao legal, sem excegoes, da
cumulacgéo de cargos de Presidente do Conselho de Administracao e de Diretor Presidente; e d. ajustar
numeragao e referéncias cruzadas em razao das alteragdes propostas acima. (ii) ratificacao da elei¢do da
Sra. Gabriela Canfora, ocorrida na reunido do Conselho de Administragao realizada em 11 de julho de 2022;
e (iii) indicagdo do Sr. Pedro Barros Mercadante Oliva para a fungéo de Presidente do Conselho de
Administracéo e do Sr. Fabricio Mitre para a fungéo de Vice-Presidente do Conselho de Administragao.
Plataforma Digital e Depdsito Prévio de Documentos: Os acionistas que desejarem atender a
Assembleia deverao fazé-lo exclusivamente por meio da plataforma digital Microsoft Teams, nos termos
descritos no presente edital de convocagéo, através de link a ser disponibilizado pela Companhia aos
acionistas que se credenciarem previamente. Na forma do artigo 6°, paragrafo 3°, da RCVM 81, considerando
a necessidade de adogao de medidas de seguranga para participagcao remota, os acionistas que desejarem
participar da Assembleia deverdo, impreterivelmente, entrar em contato com o Departamento de Relagdes
com Investidores da Companhia por meio do enderego de e-mail ri @mltrerealty com.br, com antecedéncia
minima de 2 (dois) dias em relag&o a data de realizacdo da Assembleia (ou seja, até o final do dia 18 de

dezembro de 2022), para (i) realizar o depdsito prévio de toda a documentagdo necessaria para sua
representacdo e participacdo na respectiva Assembleia; e (i) especificar o nome e documento de
identificacdo da pessoa natural que atenderd remotamente a Assembleia. Para fins de esclarecimento,
acionistas que ndo apresentem a documentacao de identificagéo até o dia 18 de dezembro de 2022 ndo
poderé&o participar da Assembleia. Diante da realizagéo da Assembleia de modo exclusivamente digital, a
Companhia esclarece que nao sera mantida qualquer estrutura na sede social para atendimento presencial
aos acionistas que desejarem participar da Assembleia. Documentacéo de Representacdo: Nos termos
do Artigo 9°, paragrafo 1°, do Estatuto Social da Companhia, os acionistas que manifestarem o seu interesse
em participar da Assembleia dentro do prazo minimo de antecedéncia descrito no item “Plataforma Digital e
Depésito Prévio de Documentos” acima, deverao apresentar: (i) um documento de identidade, caso o
acionista seja pessoa fisica; (i) os atos societdrios pertinentes que comprovem a representagao legal e
documento de identidade do representante, caso o acionista seja pessoa juridica; (i) comprovante da
participacédo aciondria na Companhia emitido pela instituicdo depositaria com data méaxima de 5 (cinco) dias
anteriores a Assembleia; e (iv) se for o caso, procuragéo, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 126 da
Lei das S.A. As pessoas naturais acionistas da Companhia somente poderdo ser representadas na
Assembleia por procurador que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou instituicdo
financeira, consoante o previsto no paragrafo primeiro do artigo 126 da Lei das S.A. As pessoas juridicas
acionistas da Companhia poderéo ser representadas por procurador constituido em conformidade com seu
contrato ou estatuto social e segundo as normas da Lei n® 10.406/2002, sem a necessidade de tal pessoa
ser administrador da Companhia, acionista ou advogado (vide Processo CVM RJ2014/3578, julgado em
04.11.2014). Cdpia da documentagéo podera ser encaminhada para o e-mail: ri@mitrerealty.com.br. Para
fins da Assembleia, a Companhia, excepcionalmente, dispensard a exigéncia de formalidades de
reconhecimento de firmas, autenticagao, notarizagéo, consularizagéo e traducao juramentada (bastando
tradug@o livre) de documentos, bem como a entrega de vias fisicas de referidos documentos. Contudo, a
Companhia solicita aos acionistas que os documentos contenham, sempre que possivel e conforme o caso,
autenticagdo digital da assinatura do acionista ou do seu representante legal. Em todo caso, os acionistas
sdo responsdveis pela veracidade dos documentos enviados & Companhia. Credenciamento e
Participacao dos Acionistas: Apds envio da documentagéo de representagdo necessdria, os acionistas
receberdo convite com as credenciais de acesso e instrugdes para sua identificacdo e uso da plataforma
digital Microsoft Teams. Visando a seguranga da Assembleia, o acesso a plataforma digital sera restrito aos
acionistas da Companhia que se credenciarem previamente, nos termos deste Edital de Convocagéo. Os
convites individuais com credenciais de acesso e instrugdes aplicaveis para participagdo na Assembleia
serdo remetidos aos e-mails que enviarem a solicitagédo de participagéo na forma referida no item “Plataforma
Digital e Depésito Prévio de Documentos” acima (sendo remetido apenas um convite individual por
acionista). Somente serdo admitidos, por meio dos convites individuais, os acionistas previamente
credenciados ou seus representantes legais, nos termos da Lei das S.A. e regulamentagao aplicavel. Para
otimizar o processo e conferir celeridade ao andamento da Assembleia, solicitamos que, caso o acionista
nao receba o referido convite individual para participagdo na Assembleia até as 17:00 horas do dia 19 de
dezembro de 2022, referido acionista entre em contato com o Departamento de Relages com Investidores
da Companhia pelo telefone +55 (11) 4810-0582, para que seja prestado o suporte adequado. A Companhia
disponibilizara suporte para acesso a plataforma digital através do referido telefone até 2 (duas) horas de
antecedéncia em relagéo ao horario de inicio da Assembleia. Os acionistas que participarem da Assembleia
poderéo, de acordo com o paragrafo 2° do artigo 28 da RCVM 81: (i) simplesmente participar da Assembleia,
sem votar, tenha ou néo enviado Boletim de Voto a Distancia; ou (i) participar e votar na Assembleia. Caso
o0 acionista ja tenha enviado o Boletim de Voto a Distancia, mas, ainda assim, queira votar na Assembleia,
todas as instrugdes de voto enviadas anteriormente pelo referido acionista, por meio de Boletim de Voto a
Distancia, serdo desconsideradas, observando-se para tanto sua identificagdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ. Os acionistas que desejarem se
manifestar durante algum momento da Assembleia, deverdo avisar a sua intengao pelo chat e aguardar o
momento da palavra Ihe ser conferida durante o conclave. Ressalta-se que tanto os acionistas que optarem
por votar por meio do Boletim de Voto a Distancia quanto os acionistas que optarem por participar da
Assembleia através da plataforma digital Microsoft Teams serdo considerados presentes na Assembleia e
assinantes da respectiva ata e livro de presenca, na forma do artigo 47 da RCVM 81. Voto a Distancia: Nos
termos da RCVM 81, a Companhia adotara o sistema de votacéo a distancia na Assembleia. O Boletim de
Voto a Distancia devera ser encaminhado pelo acionista (i) diretamente a Companhia (por correio postal ou
eletrdnico); (i) ao custodiante do acionista (caso as agdes sejam depositadas em depositario central); ou (i)
ainstituicio financeira contratada pela Companhia para a prestagéo dos servigos de escrituragéo de valores
mobilidrios (Itati Corretora de Valores S.A.), devendo, em qualquer dos casos, ser recebido até 7 (sete) dias
corridos antes da data da Assembleia. Deverao ser observados os modelos disponibilizados pela
Companhia, bem como as orientagdes constantes do item 12.2 do Formuldrio de Referéncia da Companhia.
Instrucdes e Recomendacées Gerais: A Assembleia serd integralmente gravada, de modo a garantir o
registro de presenca dos acionistas e dos respectivos votos e declaracdes proferidas durante o conclave. A
Companhia assegurara também a possibilidade de manifestacéo e de acesso simultaneo a documentos
apresentados durante a Assembleia que néo tenham sido disponibilizados anteriormente e a possibilidade
de comunicag&o entre acionistas. Sera solicitado que o acionista ou seu bastante procurador previamente
cadastrado apresente, por meio da camera de video, o documento de identificagdo previamente enviado
para registro na Assembleia, e mostre seu rosto pela cdmera do dispositivo digital. A Companhia recomenda
que os acionistas se familiarizem previamente com o uso da plataforma digital e garantam a compatibilidade
de seus respectivos dispositivos eletrdnicos com a utilizagdo desta (por video e dudio). Adicionalmente, a
Companhia solicita que os acionistas acessem a plataforma com, no minimo, 30 (trinta) minutos de
antecedéncia em relagéo ao horario previsto para o inicio da Assembleia, a fim de permitir a validagdo do
seu acesso. Por fim, a Companhia esclarece que nao se responsabilizard por quaisquer problemas
operacionais ou de conex&o que o acionista venha a enfrentar, bem como por quaisquer outras eventuais
questdes alheias ao controle da Companhia que venham a dificultar ou impossibilitar a participagdo do
acionista na Assembleia por meio da plataforma digital. Encontram-se a disposi¢éo dos acionistas na sede
da Companhia, no website da Companhia (https:/ri.mitrerealty.com.br), da CVM (www.gov.br/cvm) e da B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (www.b3.com.br), os documentos relacionados as deliberagdes previstas neste
Edital, incluindo aqueles exigidos pela RCVM 81. Sdo Paulo/SP, 17 de novembro de 2022. Fabricio Mitre -
Presidente do Conselho de Administragao.
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Demonstragoes Contabeis periodo findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Relatério da Administracao: Prezados Acionistas, A administracéo da
PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A. (‘PNU") divulga
o Relatorio da Administragao e as Demonstragdes Contébeis referentes
a0 exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020. As Demonstra-
¢des Contabeis foram elaboradas de acordo com as préaticas
legislatorias e contabeis brasileiras. O Relatorio da Administragéo deve
ser lido em conjunto com as Demonstragées Contabeis da Companhia
e respectivas Notas Explicativas. Os valores sdo expressos em R$ Mil.
Visdo geral e modelo de negécio: A PNU foi fundada pela WPR para
conduzir o desenvolvimento imobiliario de Projeto Alto das Nagdes, de
uso misto, localizado em terreno de propriedade da Imopar, do Grupo
Carrefour Brasil, na Av. Das Nagdes Unidas, Sao Paulo. Destaques: O

ano de 2020 foi marcado por importantes acontecimentos no desenvol-
vimento dos negécios da Companhia, notadamente: (i) Formalizagao
de acordo com o Grupo OR para assungéo dos direitos e obrigagdes do
Contrato de Promessa de Permuta firmado entre OR, Imopar e
Carrefour Brasil; (i) Formalizagao de aditivo do Contrato de Promessa
de Permuta, cedido pela Grupo OR a PNU, autorizando a entrada da
PNU no negdcio e aprimorando condigées comerciais com a Imopar e
Carrefour Brasil; (iii) Formalizagdo de acordo com JFL para
comercializagdo, apos a efetivagdo da Escritura de Permuta e outras
condigbes precedentes, das unidades residéncias da Torre Mista; (iv)
Formalizagdo de acordo com Austin, do Grupo Ez Tec, para
comercializagdo, apos a efetivagéo da Escritura de Permuta e outras

condicdes precedentes, do potencial construtivo de aproximadamente
35.000m? da Torre Residencial; (v) Formalizagao de acordo com Jive
para comercializagéo, apos a efetivagdo da Escritura de Permuta e ou-
tras condigdes precedentes, das unidades comerciais da Torre Mista;
(vi) Emisséo das apdlices de Seguro Garantia precedentes para a cele-
bragéo da Escritura de Permuta em momento prévio & Pandemia. Ope-
ragao: O inicio do primeiro trimestre de 2020 se mostrava bastante ani-
mador para a companhia, que formalizou a aquisi¢ao dos direitos e
obrigagdes para desenvolvimento de projeto imobilidrio na cidade de
Sao Paulo. No entanto, a partir de meados de margo o ano de 2020 se
mostra desafiador para a economia global diante da pandemia do
COVID-19, trazendo, num primeiro momento, muitas incertezas para o

mercado e um atraso na tomada de decisdo. Nesse contexto, os ajustes
na politica macroecondmica brasileira, tdo necessarios para a retoma-
da do crescimento sustentavel a longo prazo, ficaram em segundo pla-
no. Por outro lado, o governo federal e 0 Banco Central do Brasil langa-
ram mao de medidas anticiclicas inéditas como, por exemplo, o auxilio
emergencial, programas de compra de crédito de empresas privadas e
redugao do nivel de taxa de juros. Em plena crise pandémica, as medi-
das anticiclicas, liquidez inédita no mercado de capitais brasileiro, mo-
vimento iniciado ainda em 2019, e aumento volume de vendas do e-
commerce fizeram com que os mercados financeiros e institucionais
demandassem novos ativos imobilidrios para renda. Assim, levando em
consideracgéo a experiéncia do controlador, a companhia conseguiu fir-

mar acordos importantes para comercializagdo de parte das futuras
unidades autdnomas do projeto Alto das Nagdes. Perspectivas para
2021: Em 30 de janeiro 2021, a companhia obteve junto a Prefeitura de
Sao Paulo o Alvara de Execugéo de Obras, que foi gatilho para o inicio
das obras do Projeto Alto das Nagdes. Composicao da Administra-
gao: Atualmente estd composta por um membro, conforme Contrato
Social registrado na junta comercial, com mandatos validos por tempo
indeterminado, conforme demonstrado a seguir:

Membros da Diretoria Fungdo

Renato Muscari Lobo Diretor Presidente
Luiz Fernando Cesari Davantel Diretor Financeiro

Bal patri is - Em 31 de d bro de 2020 e 2019 - (Em milhares de Reais) D cées do Itado - Exercicios findos em 31 de d b D ¢oes das mut: do patriménio liquido Demonstragdes dos fluxos de caixa liquidos - Exercicios findos em
Ativo Nota 2019 (Nao Passivo e patrimonio liquido Nota 2019 (Nao de 2020 e 2019 (Em mllhareﬁldte Reais’ 21N (Em milhares de Reais) 31 de dezembro de 2020 e 2019 - (Em milhares de reaéso19 W
icati i Explicati 2020 ditad ota a0 i a0
: Explicativa __ 2020 _auditado) Circulante Xplicativa auditado) Oper Explicativa 2020 _auditado) Adiantamento  Totaldo pyy4 ge caixa das atividades operacionais 2020 _auditado)
Circulante Fornecedores 7 174 3 Adm|n|strahvas 13 (2.251) (8) para Futuro Prejuizos  Patri- Prejuizo do exercicio (2.460) (8)
Caixa e equivalentes de caixa 4 643 1 R . Outras receitas (despesas) operacionais - 12 - Capital Aumentode Acumu- ménio Ajustes por:
Adiantamentos a fornecedores - 80 . Qbrigagdes trabalhistas 8 % _ Resultado operacional Itad Social Capital __lados Liquido Provisdes contabeis 1 -
Craditos fiscai ; Obrigagdes fiscais 9 31 financeiro (2.263) (8) — e Resultado apés ajustes (2.289) (8)
reditos fiscais - ~ Adiantamentos de clientes 10  30.852 - Resultado financeiro 14 Saldos em 31 de iaco i i
] itado ( - . Variagdes nos ativos e passivos Aumentos /
Estoques 5 101075 - Outros passivos 1 1 - Receitas financeiras - 27 - dezembro 2018 (Nao auditado) 1 1 1) 1 Redugdes nos ativos
101.805 1 31.084 3 Despesas financeiras - (18 Prejuizo do exercicio - - (8) (8) Estoques (101.075) -
Nio Circulante Nio Circulante . (191) - Adiantamento para futuro Adiantamentos ) (80) -
Partes relacionadas 6 14.052 - Partes relacionadas 6 12 . Resultado antes do imposto de renda e aumento de capital R 5 . 5 Créditos fiscais e outros ativos (7) -
Outros passivos 1 87473 . contribuigdo social (2.454) ®) Partes relacionadas (14.053) -
14.052 - P 718 ~ Corrente - (6) - Saldos em 31 de A /(Redugdes) nos p
Patriménio liquido 12 ' Prejuizo do exercicio 2.460) _ (8) dezembro 2019 (Nao auditado) 1 6 (9) (2) Fornecedores ! 172 3
Capital socialq R 1 4 D agoes do resultado ak - Exercicios findos em 31  Prejuizo do exercicio - - (2.460) (2.460) Obrigacdes fiscais e trabalhistas 58 -
P . de dezembro de 2020 e 2019 - (Em milhares de Reais’ Adiantamento para futuro Adiantamentos de clientes 30.852 -
Adiantamento para futuro aumento de capital - 56 6 2019 (Nao ° Partes relacionadas 12 B
Prejuizos acumulados - (2469 9 1 aumento de capital - 50 - 50
) 2020 _auditado) Sald 31d Outros Passivos 87.002 -
. 2.412 (2) Prejuizo do exercicio (2.460) (g) Sadosem 1 de Caixa liquido proveniente das (usado nas)
Total do ativo 115.857 1 Total do passivo e patriménio liquido 115.857 1 Total do resultado abrangente do exercicio (2.460) (8) 02020 1 56 _ (2469) (2.412) atividades operacionai 592 (5)
Notas expli daA 2630 as d trago abeis - Em 31 de de 2020 e 2019 - (Em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma) Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
1. Contexto operacional: A Companhia PNU Nagdes Unidas Desenvol- contratos existentes na data em que as alteragoes forem aplicadas pela subdividida em futuras unidades autdnomas de finalidade residencial;  (vi) liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes ao vencerem, sob gepurslgs ‘?g Acwo?_lstads ' ient __ 50 5
vimento Imobilidrio S.A é uma sociedade andnima de capital fechado e foi primeira vez. A alteragao determina de forma especifica quais custos de- 1 (um) Teatro, ndo ocupado pela projecéo das demais Torres. O projeto condigdes normais e de estresse sem causar perdas inaceitaveis ou com ?".‘g :’qu'd" (f?_lp icado) pr:)vemen € nas 50 5
constituida em 01 de outubro de 2018. A sede esta na cidade de S&o Pau- vem ser considerados ao calcular o custo de cumprimento de um contra- sera construido em 3 fases, conforme representado no quadro a seguir:  risco de prejudicar a reputagao da Empresa. A principal responsabilidade 2“" a tesl' e_éna(?clarpen 0 de caixa 642
lo - SP na Avenida Francisco Matarazzo, 1705, 1° andar, sala 07, Agua to. A Companhia nao espera impactos significativos quando da adogio Fases Projeto Data prevista de conclusdo para o desenvolvimento e implementagdo de controles para tratar riscos Cumen 0 'qu'l o edcalxa e equiva g @ caixa : i
Branca, e tem como atividade principal: a) Desenvolvimento e investi- desta norma. b) Outras normas: Para as seguintes normas ou altera- 1 Construgao Torre Mista 03/10/2022 operacionais é atribuida & alta administrago, que desenvolve padroes Ca!xaeequ!valente de caixa no }T"C'|°d 0 exercicio 643 1
mento em empreendimentos imobiliarios, cess&o, compra, venda e incor-  ¢des a administragao ainda néo determinou se havera impactos significa- 2 Construgao estacionamento e praca 03/08/2023 para administrar os riscos. aixa e equivalente de caixa no final do exercicio.
poragao de imoveis proprios; b) administragéo e locacdo de bens propri- tivos nas demonstragGes contabeis da Companhia, a saber: + Alteragao 3 Construgao Torre Corporativa 03/01/2027 b, Anlise de sensibilidade Aumento liquido de caixa e eq decaixa 642 -

os, desde que nao seja, mediante a operagao de leasing; ¢) construgéo,
reforma ou restaurago de edificagdes de todos os tipos ou de suas par-
tes; e d) Participagdo em outras sociedades empresdrias, como acionista
ou quotista, inclusive como holding de instituigdes n&o-financeiras.
Coronavirus Outbreak: Em 31 de janeiro de 2020, a Organizagdo Mun-
dial da Saude (OMS) anunciou que o Coronavirus (COVID-19) é uma
emergéncia de salde e no més de margo 2020 foi caracterizada como
uma pandemia. Com essa noticia a situagéo resultou decisoes significati-
vas de governos e entidades do setor privado, que somadas ao impacto
potencial do surto, aumentaram o grau de incertezas para a economia e
podendo até gerar impactos relevantes nos valores reconhecidos nas
demonstragdes contabeis das empresas. Até a presente data a Adminis-
tragéo avaliou os possiveis impactos do Coronavirus e chegou a conclu-
s&o de que eles nao foram relevantes para os negdcios da empresa, des-
sa forma seguimos com nossos objetivos para continuidade da empresa.
2. Base de preparagao das d tracoes tabeis: a. Base de
apresentagdo: As demonstragdes contébeis foram elaboradas de acor-
do com as praticas contabeis adotadas no Brasil e emanadas da Lei das
Sociedades por A¢des - Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e
pela Lei n® 11.941/09, nos pronunciamentos, orientagdes e instrugées
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e delibera-
dos pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), referidos como (BR
GAAP). A Diretoria da Companhia autorizou a conclusdo das demonstra-
¢Oes contabeis em 10 de junho de 2022, considerando os eventos
subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre estas de-
monstragdes contabeis. b. Base de mensuragdo: As demonstragbes
contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com excegéo
do caixa e equivalente de caixa, que foram apresentados com base no
valor justo. ¢. Moeda fi | e moeda de apr ao: As demons-
tragdes contabeis sdo apresentadas na moeda Real que é a moeda fun-
cional da Companhia. d. Uso de esti epr

contabeis significativas: Na preparat;ao destas demonstragbes
contabeis, a Administragéo utilizou julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicagéo de politicas contabeis do Grupo e os valores re-
portados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas. e. Provisdo para demandas judici-
ais: A Companhia revisa suas estimativas e premissas de maneira conti-
nua, refletindo as variagées no resultado de cada periodo, sendo sua
principal provisao, os riscos processuais para demandas civeis e traba-
Ihistas. A analise da probabilidade de perda inclui a avaliagéo de evidén-
cias conhecidas e, principalmente a avaliagdo de consultores externos
contratados. 3. Principais politicas e prati tabeis: As polmcas
contabeis descritas em detalhes abaixo foram aplicadas de maneira con-
sistente nas demonstragGes contabeis. a. Instrumentos financeiros:
Instrumentos financeiros nao derivativos incluem caixa e equivalente de
caixa, outros recebiveis, fornecedores, adiantamentos de clientes e ou-
tras dividas. S&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido,
para instrumentos que n&o sejam reconhecidos pelo valor justo através
de resultado, quaisquer custos de transagdo diretamente atribuiveis. Os
ativos financeiros que a Companhia possui sao classificados como em-
préstimos e recebiveis. Os passivos financeiros sao classificados como

na norma IAS 16 Imobilizado - Classificagéo do resultado gerado antes
do imobilizado estar em condigdes projetadas de uso. Esclarece aspec-
tos a serem considerados para a classificago de itens produzidos antes
do imobilizado estar nas condigdes projetadas de uso. Esta alteragéo de
norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apés 1/01/2022; «
Melhorias anuais nas Normas IFRS 2018-2020 efetiva para periodos ini-
ciados em ou apos 01/01/2022. Efetua alteragdes nas normas IFRS 1,
abordando aspectos de primeira adogéo em uma controlada; IFRS 9,
abordando o critério do teste de 10% para a reversao de passivos finan-
ceiros; IFRS 16, abordando exemplos ilustrativos de arrendamento mer-
cantil e IAS 41, abordando aspectos de mensuragao a valor justo. Estas
alteragdes de norma séo efetivas para exercicios iniciando em/ou apos 1/
01/2022; + Alteragdo na norma IFRS 3 - inclui alinhamentos conceituais
desta norma com a estrutura conceitual das IFRS. As alteragdes a IFRS 3
sao efetivas para periodos iniciados em ou apés 01/01/2022; « Alteragao
na norma IFRS 17 - inclui esclarecimentos de aspectos referentes a con-
tratos de seguros. Alteragéo & IFRS 17 efetiva para periodos iniciados em
ou apés 01/01/2023; « Alteragéo na norma IAS 1 - Classificagao de passi-
vos como Circulante ou N&o-circulante. Esta alteragao esclarece aspec-

iii. Adigoes exercicio de 2021: Os custos incorridos no exercicio de
2021, referem-se aos custos para aquisicéo dos diretos sobre seguros,
gastos com registros, custos financeiros de contratos e custos para
implementag&o do projeto. As obras iniciaram em fevereiro 2021 e a data
prevista conclus&o é janeiro 2027.

6. Partes relacionadas: Os principais saldos em 31 de dezembro de
2020 e 2019 estdo relacionados nos itens a seguir:

Ativo Vencimento 2020 2019
WTorre S.A. 311212025  7.679
Cajamar Il Investimentos Eirelli (i) 31/12/2025  6.373
Néo circulante 14.052 -
Passivo _Vencimento _ 2020 _2019
Real Entretenimento Participagdes Ltda.  31/12/2025 12

Néo circulante 12
(i) Empresa cujo socio é parte relacionada. Os contratos de mutuos néo
incidiram encargos financeiros e o vencimento esta previsto para 31 de
dezembro de 2025. No exercicio de 2020 ndo houve remuneragéo aos
administradores.
7. Fornecedores

tos a serem considerados para a classificagdo de passivos como Descrigéo 2020 2019
circulante e ndo- circulante. Alteragao a IAS 1 efetiva para periodos inici- Duplicatas a pagar 174 3
ados em ou apds 01/01/2023; + Alteragdo na norma IFRS 4 - Extensdo Fluxo de Pagamento do contas a pagar 2020 2019
das isengdes temporarias da aplicagdo da IFRS 9 para seguradoras. Es- A vencer 174 -
clarece aspectos referentes a contratos de seguro e a isengao tempora- Vencidos até 180 dias - 3
ria de aplicagdo da norma IFRS 9 para seguradoras. Alteragéo a IFRS 4 Total 174 3
efetiva para periodos iniciados em ou apos 01/01/2023; e « Alteragéo nas 8. Obrigagoes trabalhistas
normas IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16 (Reforma da Taxa de Descrigao 2020 2019
Juros de Referéncia — IBOR “fase 2") - As alteragdes sao obrigatorias INSS 14
para periodos iniciados a partir de 1° de janeiro de 2021, e esclarecem Outros 12
aspectos referentes a definicdo da taxa de juros de referéncia para apli- Total 26
cag&o nessas normas. Nao ha outras normas, alteragdes de normas e in- 9. Obrigagoes fiscais
terpretagdes que ndo estdo em vigor que a Empresa espera ter um im- Descri¢ao 2020 2019
pacto material decorrente de sua aplicagdo em suas demonstragdes Impostos sobre o lucro [
contébeis. Impostos retidos de terceiros e outros 25
4. Caixa e equivalentes de caixa: O saldo de disponibilidades é com- Total 3
posto por caixa - fundo fixo administrativo, e aplicagées financeiras. 10. Adiantamento de Clientes
Descrigdo 2019 Descrigao 2020 2019
Caixa 1 1 Antecipacéo de servigos 30.852
Aplicagdes Financeiras 642 Total 30.852

643 1 Em 22 de setembro de 2020 a empresa firmou Instrumento de Compro-

5. Estoques de iméveis em construgao: Os saldos dos estoques estéo
representados no quadro abaixo:

passivos financeiros ao custo amortizado. b. Passivos fi iros nao
derivativos - i. Passivos financeiros registrados ao custo amortiza-
do: Todos os passivos financeiros séo reconhecidos na data de negocia-
¢do, na qual a Companhia se torna uma parte das disposicdes
contratuais do instrumento. Os passivos financeiros sdo reconhecidos
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transag&o atribuiveis.
Apos o reconhecimento inicial, sdo medidos pelo custo amortizado atra-
vés do método dos juros efetivos. ¢. Provisoes: Uma provisdo é reco-
nhecida, em fungdo de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigagdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira
confiavel, e é provavel que um recurso econdmico seja exigido para liqui-
dar a obrigagéo. d. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes
de caixa abrangem saldos de caixa, depositos bancarios e investimentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos a partir da
data da contratagdo. Limites de cheques especiais de bancos que te-
nham de ser pagos a vista e que fagam parte integrante da gestéo de cai-
xa da Empresa s&o incluidos como um componente das disponibilidades
para fins da demonstragéo dos fluxos de caixa. e. Resultado: Os resulta-
dos sdo registrados pelo regime de competéncia. As receitas e custos
sao apresentados, de acordo com o objeto social da Companhia. i) Re-
ceitas e despesas financeiras: Basicamente, as receitas financeiras
abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras e as despesas
financeiras os juros passivos sobre empréstimos e séo reconhecidas no
resultado, através do método dos juros efetivos. As receitas e despesas
financeiras que abrangem juros sobre endividamento financeiro e que fo-
ram diretamente atribuiveis & construgdo ou produgdo de um ativo
qualificavel, foram adicionados aos custos desses ativos até a data em
que este ativo estava em construgdo. f. Redugao ao valor recuperavel
(Impairment) - i) Ativos nao financeiros: Os valores contabeis dos ati-
vos nao financeiros do Grupo, tal como, o imobilizado é revisto a cada
data de apresentacéo, se ha indicagéo de perda no valor recuperavel.
Caso ocorra tal indicagao, o valor recuperavel do ativo é determinado. O
valor recuperavel de um ativo ou unidade geradora de caixa é o maior
entre o valor em uso e o valor justo menos despesas de venda. Ao avaliar
o valor em uso, os fluxos de caixa futuros estimados séo descontados
aos seus valores presentes através da taxa de desconto antes de impos-
tos que reflita as condicdes vigentes de mercado quanto ao periodo de
recuperabilidade do capital e os riscos especificos do ativo. Para a finali-
dade de testar o valor de recuperagdo dos ativos, que ndo podem ser tes-
tados individualmente, s@o agrupados no menor grupo de que gera entra-
da de caixa de uso continuo, que s&o em grande parte, independentes
dos fluxos de caixa de outros ativos ou grupos de ativos (UGC unidade
geradora de caixa). g. Imposto de Renda e Contribuicao Social: Na
companhia as provisoes de imposto de renda e contribuigéo social sobre
lucro fiscal s&o calculadas pelo regime de tributagéo Lucro Real Anual,
aliquota de 15% mais adicional de 10% sobre a parcela excedente a R$
240/ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuigao Social. O
imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do
exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decreta-
das na data de apresentagao das demonstragdes individuais e qualquer
ajuste aos impostos a pagar com relagdo aos exercicios anteriores. h.
Novas normas, revisoes e interpretagées emitidas que ainda néo es-
tavam em vigor em 31 de dezembro de 2020 - a) Contratos onerosos
- Custo de cumprimento de contrato (Alteragoes a IAS 37): Aplicam-
se a periodos anuais com inicio em ou apds 1° de janeiro de 2022 para

Adigdes /
Descrigéo 2019 Reducées 2020
Custo - Loja Carrefour - 516 516
Custo - Embasamento 27.058  27.058
Custo - Torre Mista 1.739 1.739
Custo - Torre Corporativa 110 110
Custo - Terreno 66.466  66.466
Custo - Capitalizag&o Juros sobre contrato 4848  4.848
Custo méo de obra Carrefour 136 136
Adi tos a Fornecedores 202 202
Total 101.075 101.075

i. Aquisigdo do imovel e obrigagées: Em 04 de margo de 2020 a empresa
firmou com a Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimento Imobiliario
Ltda, instrumento particular de cessao de direitos e outras avengas, para
aquisigéo dos direitos aquisitivos relativos a fragéo ideal de 69,23% do imo-
vel localizado na Capital do Estado de S&o Paulo, na Av. das Nagdes Uni-

das, 15.187, Brooklin, com area de 59.445, objeto da atual matricula n°
419.289, tendo como titular do imével a empresa Imopar Participagdes e
Administragdo Imobilidria Ltda., controlada por Carrefour Comércio de
Industria Ltda., para aquisicdo do direito a empresa pagou a Odebrecht
RealizagGes SP 44 — Empreendimento Imobiliério Ltda, o montante de R$
61.355 na mesma data. Ao adquirir os direitos aquisitivos do imével, a em-
presa assumiu a posig&o no instrumento de particular de promessa de per-
muta de bens imoveis, celebrado anteriormente entre Imopar Participagdes
e Administrag&o Imobiliaria Ltda. (permutante) e a Odebrecht Realizagdes
SP 44 — Empreendimento Imobiliario Ltda (permutada), ao assumir a posi-
¢ao no instrumento de permuta, a empresa recebera 69,23% do imével,
onde a Imopar Participagdes e Administragdo Imobilidria Ltda, titular do
imovel, retera 30,77% do imével, com a promessa de receber em permuta,
uma nova loja para funcionamento de uma loja do Carrefour com érea
computavel de 23.191m? a qual contara com um Shopping, 14.324,50 m?
de area privada de futuras unidades autbnomas da torre corporativa a ser
construida e, quando da conclusao dos empreendimentos a Imopar Partici-
pagdes e Administragao Imobiliaria Ltda. transferira a empresa 8% da fra-
¢ao ideal do imével em contraprestagéo de 846 de futuras vagas de estaci-
onamento para a nova loja do Carrefour, a escritura de permuta foi emitida
em 26 de fevereiro de 2021. Ainda em 04 de margo de 2020, a empresa
firmou mais dois instrumentos, sendo eles: a) Primeiro Aditamento ao Ins-
trumento Particular de Acordo para Futura Aquisicdo de Lajes Comerciais
(“Primeiro Aditamento KRE4"), por meio do qual a empresa assumiu os di-
reitos e obrigagdes da Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimento
Imobilirio Ltda perante a KRE4 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
a0 assumir a posigdo no contrato, a empresa se comprometeu a entregar
19.020,61 m? de area privativa correspondentes a futuras unidades autono-
mas da Torre Comercial, adquirida em 13 de setembro de 2013 pela a
KRE4 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.; b) Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Promessa de Permuta, por meio do qual a em-
presa assumiu os direitos e obrigagdes da Odebrecht Realizagdes SP 44 —
Empreendimento Imobiliario Ltda perante a Companhia Zaffari Comércio e
Industria, no acordo a Companhia Zaffari Comércio e IndUstria comprome-
teu-se a vincular 11.300 (onze mil e trezentos) Certificados de Potencial
Adicional de Construgéo emitidos no ambito da Operagéo Urbana Consor-
ciada Agua Espraiada (CEPAC's) ao imével, contra a promessa de entrega
pela empresa de 3.390,00 m? de &rea privativa correspondentes as futuras
unidades auténomas da Torre Corporativa. ii. Descri¢ao do projeto: O
projeto sera composto por (i) 1 (um) Hipermercado e Mall (Bloco A), com-
postos por hipermercado, lojas e estacionamento, néo ocupados pela pro-
jecdo das torres do Empreendimento com finalidade comercial; (i) 1 (um)
Mall (Bloco B), composto por lojas e restaurantes, ndo ocupados pela pro-
jecao das torres com finalidade comercial e de varejo do Empreendimento;
(iif) 1 (uma) Torre Mista, subdividida em unidades auténomas de finalidade
residencial e futuras unidades autonomas de finalidade comercial; (iv) 1
(uma) Torre Comercial, subdividida em futuras unidades auténomas de fi-
nalidade comercial (“Torre Corporativa’); (v) 1 (uma) Torre Residencial,

misso de Venda e Compra de Direitos sobre o imével e outras avengas,
com a Austin Incorporadora Ltda, tendo como sua sécia direta EZ TEC
Empreendimentos e Participagdes S.A, empresa entregard a Austin
Incorporadora Ltda a area a ser ocupada pelo Empreendimento
Residencial, incluindo o projeto imobiliario, as licengas, permissoes, po-
tencial construtivo, alvaras e estudos técnicos, bem como os direitos e
obrigagdes decorrentes da futura incorporagéo imobiliaria, o preco de
venda corresponde ao valor total de R$ 92.296 (noventa e dois milhdes e
duzentos e noventa e seis mil reais), no exercicio de 2020 a empresa re-
cebeu como adiantamento pela aquisigdo o valor total de R$ 28.001, o
montante recebido foi registrado como adiantamento, pois o contrato
possuia clausulas resolutivas, a principal clausula referia-se a emisséo
da escritura, que foi emitida em 29 de julho de 2021.
11. Outros passivos 2020 2019
Circulante /

Circulante Nao circulante Nao Circulante
- 87.002

Descrigdo
Obrigagdes a pagar (i)
Outros 171
1 87.173
(i) Em 02 de margo de 2020, foi constituida uma sociedade por conta de
participagéo, denominada PNU Nacdes Unidas Desenvolvimento Imobilia-
rio S.A - SCP JFL, tendo como sécio ostensivo a PNU Nagdes Unidas De-
senvolvimento Imobiliario S.A, a sociedade foi constituida como propésito
especifico de investimentos para desenvolvimento de parte do Empreendi-
mento Imobiliério descrito, conforme nota explicativa n° 5.b e, aquisi¢éo
das fragGes ideais a que corresponderao as futuras unidades autonomas
residenciais da Torre Mista e das unidades corporativas. Em 05 de margo
de 2022 a sdcia participante integralizou o fundo social no montante de R$
85.000 (oitenta e cinco milhdes), que foi aplicado no projeto imobiliario em
desenvolvimento na empresa, registrado na rubrica de estoque.

12. Patriménio liquido - a. Capital social: Em 31 de dezembro de 2020,
o capital social esta representado pelo montante de R$ 1.000 dividido em
1.000 agdes ordinarias, com valor nominal de R$ 1,00 (um real), total-
mente subscritas e integralizadas:

Sécios Quantidade de Aces  Participacao

WPR Participagoes Ltda. 999 99,99%
Walter Torre Junior 1 0,01%
Total 1.000 100

13. Despesas Administrativas: As despesas administrativas estéo re-
presentadas da seguinte forma:

Descrigdo 2020 2019
Seguros (2.240) -
Servigos prestados terceiros (11) (7)
Outras - (1

Total (2.251) (8)

14. Resultado financeiro: As despesas financeiras estdo representadas
da seguinte forma:

Descrigéo 2020 2019
I0F (171)
Outras Despesas Financeiras (47)
Juros sobre Aplicagdo Financeira 27
Resultado Fmancelro Liquido (191)

15 e de riscos - a.

de risco fi iro: A administragdo da Empresa adota
uma politica de gerenciamento dos seus riscos, que considera a adogao de
procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que
as condigdes do negdcio estejam livres de risco real: (i) Risco de merca-
do: Risco de mercado é o risco que alteragées nos pregos de mercado, tais
como as taxas de cambio e taxas de juros, e custos de construgao. O obje-
tivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as expo-
sigbes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e ao mesmo
tempo otimizar o retorno. (ii) Risco de liquidez: Risco de liquidez é o risco
da Empresa, encontrar dificuldades em cumprir com as obrigagdes associ-
adas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos &
vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Empresa na adminis-
tracdo de liquidez é de garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha

Instr

A Companhia realizou analise de sensibilidade do principal risco ao qual seus instrumentos financeiros estao expostos, basicamente representados pela
taxa de juros (Selic e IPCA). Com base no relatério FOCUS de 26 de outubro 2021 foi extraida a projecéo do indexador Selic e IPCA para o ano de 2020,
e este definido como o cendrio provavel. Foram calculados cenarios crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos.

b. Andlise De sensibilidade - Resumida

Indexador Quedade 50% Quedade 25% Cendrio Provavel ~Aumentode 25%  Aumento de 50%
Selic 4,38% 6,56% ,75% ,94% 3,13%
IPCA 4,48% 6,72% 8,96% 11,20% 13,44%
Saldo Liquido Cenario Favoravel Cenario Cenario Desfavoravel
- Ativos e Passivos Liquidos 31/12/2020 Variagdo 50% Variagédo 25% Provavel Variagdo25%  Variagdo 50%
- Selic 642 28 42 56 70 84
IPCA (20.125) (902) (1.352) (1.803) (2.254) (2.705)
(19.483) (874) (1.310) (1.747) (2.184) (2.621)
" Saldos no Balango - Saldo em Sem Saldos no Balango - Saldo em Sem
N Consolidado 31/12/2020 SELIC IPCA Indexador
Consolidado 31/12/2020 SELIC IPCA Indexador Passivos
Ativos Disponibilidades 643 642 . 1 Fornecedores 1 : 1
Caixa 1 R : 4 Contratos de mutuo 1.694 - 1.694
8gn}r310§ def(nﬂtu.o trabalhist 1.62171 - 1,6%;
icacio Fi i . Obrigagdes fiscais e trabalhistas -
Aplicagao Financeira 642 642 Obrigagses fiscais 3 . 3
Contratos de mutuo 14.052 - 14.052 Obrigacdes trabalhistas 26 - 26
Partes relacionadas 12 - 12
Contratos de mUtuo 14.052 - 14.052 Partes relacionadas 12 - - 12
. Adiantamento de clientes 30.852 - 30.852 -
Outros ativos 7 - 7 Adiantamento de clientes 30.852 - 30852 -
“ditos fiseni Outros Passivos 87.174 - 17474 70.000
créditos fiscals 7 - 7' Outros passivos 87,174 ©ATATA 70,000
" Total dos Ativos com Riscos Total dos Passivos com Riscos
" Financeiros 48.026 71.937
Fi 642 14.060 Ativos e Passivos Liquidos 642 (48.026)  (57.877)

c. ldentificagéo e valorizagéo dos instrumentos financeiros: O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial equiva-
le, aproximadamente, ao seu valor de mercado. A Empresa néo possui operagdes com instrumentos financeiros nao refletidos nas demonstragdes finan-

d. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado: Os passivos

- ceiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019, assim como nao realizou operagdes com derivativos financeiros. Empréstimos e recebiveis: Os ativos
“ financeiros incluem caixa e equivalente de caixa, dividendos a receber, contratos de mutuo, os quais estéo classificados como empréstimos e recebiveis.

financeiros incluem fornecedores, e outras dividas, os quais estao classifica-

dos ao custo amortizado. e. Categoria dos instrumentos financeiros: Segue abaixo o quadro com a categoria dos instrumentos financeiros:

2019 - Nao auditado

Passivos flnancelros

Passwos flnancelros

Empré ao Emprésti

Rescrigéo e Recebiveis custo amortizado Total e Recebiveis custo amomzado _Total

tivos
Custo Amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 643 - 643 1 - 1
Contrato de matuo 14.052 - 14.052 - - -
Total do ativo 14.695 - 14.695 1 - 1
Passivos
Custo amortizado
Fornecedores 174 174 3 3
Obrigagdes fiscais 31 31 - -
Obrigagdes sociais e trabalhistas - 26 26
Adiantamento de clientes 30.872 - 30.872
Outros passivos 87.174 - 87174 - -
Total do passivo 118.046 231 118.217 3 3

16. Eventos Subsequentes - a) Alteragdes estatutarias: (i) Em 23 de
julho de 2021, a sociedade teve as seguintes alteragdes conforme regis-

" trado em AGE. Alterago de enderego da sede da Avenida Presidente
"~ Juscelino Kubitschek, n © 2041, Torre D, 24 ° andar, sala 2, Vila Nova

Conceicdo, CEP 04543-011, Sdo Paulo — SP para Avenida Francisco
Matarazzo, n° 1.705, 1° andar, sala 31, Agua Branca, CEP 05001-200,
S&o Paulo - SP; Aumento capital social no valor de R$ 1.497 (emissao
1.497 agdes ordinarias) através de capitalizagdo de aportes para futuro
aumento de capital, alterando o capital social de R$ 1 (1 mil agdes) para
R$ 1.498 (1.498 um milhdo, quatrocentos e noventa e oito mil agdes).
Outros eventos: i) Em 26 de fevereiro de 2021 foi lavrada a Escritura de
Permuta de Bens com Torna relativa ao imével mencionado, conforme
nota explicativa n°® 5.a, figura como permutante a Imopar Participagdes e
Administrag@o Imobiliaria Ltda e PNU Nagdes Unidas Desenvolvimento
Imobiliario S.A.; i) Em julho de 2021 foi lavrada a Escritura de venda e
compra entre e empresa e Austin Incorporadora Ltda, sociedade que tem
como sécia EZ TEC Empreendimentos e Participagées S.A., o objeto da
escritura correspondente a venda de 17,50% da fragéo ideal do imével,
relacionado a todas as futuras unidades autbnomas que integrardo a
area da torre com destinagao residencial do empreendimento, conforme
descrito em nota explicativa n° 5.b. O valor de venda certo e ajustado na
escritura, corresponde ao montante de R$ 95.365 (noventa e cinco mi-
Ihdes, trezentos e sessenta e cinco mil reais), dos quais, R$ 57.373
(cinquenta e sete milhdes, trezentos e setenta e trés mil reais) foram pa-
gos a titulo de adiantamento, deste montante, R$ 28.001 (vinte e oito mi-
Ihdes e mil reais), foram liquidados em 2020, conforme nota explicativa n°
10, R$ 10.103 (dez milhdes, cento e trés mil reais) pagos na data da es-
critura e R$ 27.889 (vinte e sete milhes, oitocentos e oitenta e nove mil
reais) devidamente corrigidos pelo IPCA a partir de 17 de julho 2020, se-
rao pagos até 12 de margo de 2023, contra a imiss@o na posse da Austin
Incorporadora Ltda na érea da fragao ideal correspondente a area desti-
nada ao empreendimento residencial; iii) Em 14 de maio de 2021 a em-
presa firmou com Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda representada por Jive Fundo de Investimento Imobiliario na qualida-

" de de administrador do fundo imobiliario, Instrumento Particular de Com-
~ promisso de Compra e Venda de Imdvel, para aquisigéo de todas as futu-

ras unidades autonomas, prontas e acabadas, do Corporativo da Torre

" Mista do Empreendimento, descrito conforme nota explicativa n® 5.b, que

correspondem a fragéo ideal de 5,88% do imével, incluindo 399 vagas de
garagem indeterminadas, o valor total de aquisigio corresponde a R$
99.000 (noventa e nove milhdes), dos quais R$ 4.950 (quatro milhdes,
novecentos e cinquenta mil reais) pagos na data do instrumento, R$
84.150 (oitenta e quatro milhdes, cento e cinquenta mil reais) serdo pagos
em 18 parcelas mensais e consecutivas, de acordo com o cronograma fisi-
co-financeiro da obra e corrigidos pelo INCC, em 2021 a empresa recebeu
o total de R$ 29.731 (vinte e nove milhdes, setecentos e trinta e um mil re-
ais) e até a data da emissdo destas demonstragdes financeiras o total de
R$ 19.369 (dezenove milhdes, trezentos e sessenta e nove mil reais), R$
4.950 (quatro milhdes, novecentos e cinquenta mil reais) corrigidos pelo
INCC serdo pagos na emiss&o do Habite-se parcial e R$ 4.950 (quatro mi-
Ihdes, novecentos e cinquenta mil reais) também corrigidos pelo INCC se-
rao liquidados na emisséo da escritura definitiva; iv) Em 17 de setembro de

2021 a empresa firmou com Altre Empreendlmemos e Investimentos Imobi-
ligrios Ltda, instrumento particular de compromisso irrevogavel e
irretratavel de venda e compra de faturas unidades auténomas e outras
avencas, para aquisicdo da fragéo ideal de 28,0147% do imével, corres-
pondente as futuras unidades autonomas, prontas e acabas, da torre
corporativa do empreendimento, descrito conforme nota explicativa n® 5.b.
O valor total da aquisigao corresponde ao montante de R$ 771.605 (sete-
centos e setenta e um milhdes, seiscentos e cinco mil reais), a serem pa-
gos da seguinte forma: * R$ 57.945 (cinquenta e sete milhGes, novecentos
e quarenta e cinco mil) foi pago em 20 de setembro de 2021, a titulo de adi-
antamento, tendo em vista a apresentagéo, nesta data, da apdlice vigente
do seguro como garantia pelo adiantamento; * R$ 57.945 (cinquenta e sete
milhdes, novecentos e quarenta e cinco mil reais) a ser atualizado pela va-
riagéo do IPCA-IBGE desde o més de setembro de 2021 até o Ultimo indice
divulgado antes da data do efetivo pagamento, sera pago no dia do Inicio
da Obra, que esta previsto para inicio em janeiro 2027; * R$ 424.932 (qua-
trocentos e vinte e quatro milhdes, novecentos e trinta e dois mil reais) sera
pago gradualmente pela compradora conforme evolugéo da execugdo das
obras do empreendimento, o valor sera apurado em cada medigéo e atuali-
zado pela variagao do IPCA-IBGE desde o més de setembro de 2021 até o
Ultimo indice divulgado antes da data de cada um dos pagamentos; * R$
154.522 (cento e cinquenta e quatro milhdes, quinhentos e vinte e dois mil
reais) a ser atualizado pela variagéo do IPCA IBGE desde o més de setem-
bro de 2021 até o Ultimo indice divulgado antes da data do efetivo paga-
mento, cujo pagamento deve ser realizado em até 5 (cinco) dias Uteis con-
tados da emissao do Habite-se; + R$ 77.261 (setenta e sete milhdes, du-
zentos e sessenta e um mil reais) a ser atualizado pela variagéo do IPCA-
IBGE desde o més de setembro de 2021 até o tltimo indice divulgado antes
da data do efetivo pagamento, cujo pagamento deve ser realizado contra a
Entrega das Futuras Unidades Auténomas. v) Em 27 de dezembro de 2021
foi celebrado o Termo de Distrato do Instrumento Particular de Constituicao
de Sociedade em Conta de Participagéo da PNU Nagdes Unidas Desenvol-
vimento Imobiliario S.A. — SCP JFL, com o distrato a sécia participante pas-
sou a deter um crédito contra a socia ostensiva representada pela empre-
sa, equivalente a R$ 115.000 (cento e quinze milhdes de reais), correspon-
dentes aos recursos disponibilizados para formagdo do fundo social da
SCP, parte do crédito, correspondente a R$ 85.372 (oitenta e cinco mi-
Ihdes, trezentos e setenta e dois mil reais), foi utilizado pela sécia partici-
pante, nesta data, para pagamento do prego de aquisicdo das unidades
auténomas correspondente a area residencial da Torre Mista, do empreen-
dimento descrito conforme nota explicativa n® 5.b, a sécia ostensiva repre-
sentada pela empresa se comprometeu a pagar o restante do crédito, cor-
respondente a Rg 29.628 (vinte e nove milhdes, seiscentos e vinte e oito mil
reais), devidamente acrescido de juros de 10,49%, valor este que foi liqui-
dado em 29 de dezembro de 2021; vi) Em 27 dezembro de 2021 foi lavrada
Escritura de Venda e Compra entre a empresa e JFL Nagdes Unidas De-
senvolvimento Imobilidrio S.A, para aquisi¢do de 6,8243% de fragéo ideal
do imével, descrito conforme nota explicativa n® 5.b, correspondente as fu-
turas unidades auténomas, de finalidade residencial da Torre Mista, o valor
de aquisicdo foi de R$ 85.372 (oitenta e cinco milhdes, trezentos e setenta
e dois mil reais), valor liquidado na mesma data com compensagao de cré-
ditos, conforme Nota Explicativa n® 16.b.vi.

Renato Muscari Lobo - Presidente

Luis Fernando Casari Davantel - Diretor Financeiro

Carolina Teixeira

de Freitas Ohata - Contadora - CRC 1SP257.066/0-1

Tont, o

Relatério do Auditor |

dep sobre as D agoes Ci

Aos Quotistas e Administradores da PNU Nagoes Unidas Desenvolvi-
mento Imobiliario S.A. - Sdo Paulo - SP. Opinido sobre as demonstra-
¢oes contabeis: Examinamos as demonstragdes contabeis da PNU Na-
¢oes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Empresa”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patrimnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio fin-
do em 31 de dezembro de 2020, assim como o resumo das principais
praticas contabeis e das demais notas explicativas. Em nossa opinido, as
demonstragdes contabeis acimas referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da
PNU Nagoes Unidas Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de de-
zembro de 2020, o desempenho de suas operagdes e os fluxos de caixa
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido sobre as de-
monstragdes contabeis: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabili-
dades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na secéo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das de-

monstracées contabeis”. Somos independentes em relagdo & Empresa,
de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Eti-
ca Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamen-
tar nossa opinido. Outros assuntos - Auditoria dos valores correspon-
dentes: Os valores correspondentes as demonstragdes contabeis do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, apresentados para fins de
comparagao, ndo foram auditados por nés e nem por outros auditores,
nosso relatorlo nao contem modlflcacao referente a este assumo Res-

da Administragao pelas d
Admmlstragao ¢é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao
das demonstragbes contabeis de acordo com as préaticas contébeis
adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contébeis li-
vres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro. Na elaboragéo das demonstragdes contabeis , a Administragéo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Empresa continuar ope-

rando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo
das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a Administragdo pretenda
liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma al-
ternativa realista para evitar o encerramento das operagées. Responsa-
bilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis:
Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstra-
¢Oes contabeis , tomadas em conjunto, estéo livres de distorgéo relevan-
te, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel
de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de

A acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre

detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuarios toma-
das com base nas referidas demonstragdes contabeis .Como parte da
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo

profissional ao longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e avalia-
mos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragées contébeis , in-
dependentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executa-
mos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como ob-
temos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorgéo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode en-
volver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omis-
s&o ou representaces falsas intencionais; * Obtemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néo
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Empresa; * Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas di-
vulgacdes feitas pela Administragéo; « Concluimos sobre a adequagéo
do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢des que possam le-
vantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade

operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevan-
te, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modi-
ficagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nos-
sas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obti-
das até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futu-
ras podem levar a Empresa a ndo mais se manter em continuidade
operacional; * Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contel-
do das demonstragdes contabeis , inclusive as divulgagdes e se as de-
monstragdes contabeis representam-as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao ade-
quada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a res-
peito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da audito-
ria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos du-
rante nossos trabalhos.
Séo Paulo, 10 de junho de 2022.
BDO RCS Auditores Independentes SS - CRC 2 SP 013846/0-1

Henrique Herbel de Melo Campos - Contador - CRC 1 SP 181015/0-3.
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NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.
(“Companhia”)
CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79 - NIRE n° 35.300.032.527
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 28 DE MARCO DE 2021
1.Data, Hora e Local: 28 de margo de 2022, as 11:00 horas, na sede social da Nu Invest Corretora de Valo-
res S.A. ("Companhia”), na cidade de Sao Paulo - SP, na Av. das Nag¢oes Unidas, n° 14.401, Conj. 141 a 144 e
151 a 154, Pav. 14 e 15, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000. 2. Convocagao
e Presencas: Dispensada devido a presencga do acionista representando a totalidade do capital social, de
acordo com o disposto no art. 124, §4°, da Lei n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A”), conforme
assinatura do Livro de Presenca de Acionistas. 3. Composicao da Mesa: Presidente: Fernando Carvalho
Botelho de Miranda; Secretaria: Beatriz Arruda Outeiro. 4. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a alteracao do
Artigo 9° do Estatuto Social; (ii) em razdo do deliberado no item anterior, aprovar a consolidagéo do Esta-
tuto Social da Companhia. 5. Deliberagées: A acionista, sem quaisquer ressalvas ou restri¢des, deliberou:
(i) Aprovar a nova redagéo do Artigo 9° do Estatuto Social, o qual passara a ter a seguinte redagao: “Artigo
9° Enquanto o Acionista Fundador e suas Afiliadas detiverem, ao menos, 10% (dez por cento) do Poder de Voto
Total da Nu Holdings Ltd. (“Nu Holdings"), ficard condicionada a prévia autorizagéo, por escrito, do Acionista
Fundador, nos termos do Acordo de Acionistas da Nu Holdings, a deliberagdo das seguintes matérias pela As-
sembleia Geral de Acionistas: (a) celebragdo de qualquer transagdo ou série de transagées que resultem em uma
mudanga de controle da Companhia; (b) realizagdo de qualquer fuséo, incorporagéo, reorganizagdo (incluindo
conversdo de quotas) ou qualquer outra combinagdo de negécios envolvendo a Companhia ou qualquer uma
de suas subsididrias; (c) liquidagao, dissolugdo, liquidagao judicial, inicio de faléncia, insolvéncia ou processo
similar com relagdo a Companhia ou a qualquer uma de suas subsididrias; (d) aquisi¢do, venda, transmissdo,
transferéncia ou outra alienacdo de qualquer ativo ou negécio da Companhia ou de qualquer de suas subsi-
didrias, em uma transag@o ou uma série de transagdes relacionadas, cujo valor agregado ou valor justo seja
maior ou igual a 20% (vinte por cento) do valor do patriménio liquido da Nu Holdings na data de tal transagdo,
conforme determinado pelo Conselho de Administragcdo da Nu Holdings em boa-fé; (e) resgate, recompra ou de
outra forma aquisicao de quaisquer quotas, agbes ou titulos conversiveis da Companhia ou de qualquer uma
de suas subsididrias, exceto resgates, recompras ou aquisi¢ées de empregados, diretores, conselheiros, consul-
tores ou outras pessoas que executem servicos para a Companhia ou qualquer uma de suas subsididrias (ou em
conexdo com a cessagdo de tais servigos) nos termos dos acordos sob os quais a Sociedade ou qualquer uma de
suas subsididrias tenham a op¢do de recomprar tais quotas, agées ou titulos conversiveis mediante a ocorréncia
de certos eventos, tais como a rescisdo do contrato de trabalho ou servico; (f) pagamento ou declaragdo de
qualquer dividendo ou distribuigdo sobre quaisquer quotas da Companhia ou de qualquer de suas subsididrias,
exceto na medida em que tais pagamentos sejam feitos a Nu Holdings ou a uma de suas subsididrias integrais
direta ou indiretamente; (g) incorréncia, criagdo ou assungdo de qualquer endividamento da Sociedade ou de
qualquer uma de suas subsididrias em valor maior ou igual ao valor do patriménio liquido da Companhia no
agregado em uma base consolidada; (h) celebragdo de qualquer transagéo ou contrato (que néo seja relativo a
emissdo ou venda de quotas ou titulos conversiveis) entre a Companhia e/ou qualquer uma de suas subsididrias,
porum lado, e qualquer diretor, conselheiro ou afiliada da Companhia, por outro (excluindo, em todos os casos,
o Acionista Fundador). Pardgrafo 1° Para fins deste Estatuto Social, “Acionista Fundador” significa, coletiva-
mente, David Vélez Osorno, Rua California Ltd. (enquanto permanega como um veiculo controlado por David
Vélez Osorno) e qualquer Pessoa (que ndo a Nu Holdings) afiliada de David Vélez Osorno e/ou seus Cessiondrios
Permitidos que sejam parte ou estejam vinculados ao Acordo de Acionistas da Nu Holdings (“Acordo de Acio-
nistas”) enquanto essa Pessoa detenha quaisquer Valores Mobilidrios da Nu Holdings, nos termos previstos no
Acordo de Acionistas. Pardgrafo 2° Atos Vedados. Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relag@o a Companhia, os atos da sécia, administradores, procuradores, prepostos ou funciondrios que a envol-
verem em obrigacées relativas a negdcios ou operagbes estranhas ao objeto social.” (i) Em razéo do deliberado
no item (i), aprovar a reformulacao e consolidacao do Estatuto Social, que, uma vez registrado pela Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, passard a vigorar com a redagdo constante do Anexo | a esta
Ata. 6. Encerramento, Lavratura e Leitura da Ata: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reuniéo,
da qual se lavrou esta ata, que lida e aprovada, foi assinada pelos presentes. Presidente: Fernando Carvalho
Botelho de Miranda; Secretaria: Beatriz Arruda Outeiro. Acionista Presente: Nu Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda. (p. Guilherme Marques do Lago e Alessandro da Costa Prado). Certifico que a
presente é transcricao fiel da Ata lavrada no livro préprio. Séo Paulo, 28 de margo de 2022. Beatriz Arruda
kOuteim - Secretaria. JUCESP n° 427.405/22-1 em 18/08/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral. )

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

(“Companhia”)
CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79 - NIRE n° 35.300.032.527
ATA DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIA E EXTRAORDINARIA,
REALIZADAS EM 29 DE ABRIL DE 2022
1. Data, Hora e Local: 29 de abril de 2022, as 13:00 horas, na sede social da Companhia, na Cidade e Estado
de Sao Paulo, na Avenida das Nagées Unidas, n° 14.401, Conjuntos 141 a 144 e 151 a 154, Pavimentos 142 e
15°, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000. 2. Convocacao e Presenca: Dispen-
sada devido a presenca da acionista representando a totalidade do capital social, de acordo com o disposto
no art. 124, §4°, da Lei n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A.s"), conforme assinatura do Livro
de Presenca de Acionistas. 3. Composicao da Mesa: Presidente: Fernando Carvalho Botelho de Miranda;
Secretaria: Beatriz Arruda Outeiro. 4. Publica¢des: as demonstragoes financeiras relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2021 foram publicadas no Jornal O Dia em 13 de abril de 2022. Dispensada
a publicagdo dos anuncios referidos no caput do art. 133 da Lei das S.A.s, tendo em vista a presenca de
acionistas representando a totalidade do capital social, nos termos do paragrafo 4° do referido artigo. 5. Or-
dem do Dia: Em Assembléia Geral Ordinaria (“AGO”): (a) tomar as contas dos administradores referentes
a0 exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021; (b) deliberar sobre a destinacao do prejuizo do
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021; (c) eleger os administradores da Companhia para um novo
mandato; e (d) fixar a remuneragéo anual global dos administradores para o exercicio de 2022; Em Assem-
bleia Geral Extraordinaria (“AGE”): (a) aprovar a alteracao do Artigo 11° do Estatuto Social; (b) em razéo
do deliberado no item anterior, aprovar a consolidacao do Estatuto Social da Companhia; (c) em razdo do
deliberado no item“(a)” da AGE, aprovar ajuste no prazo de mandato dos administradores eleitos conforme
item “(c)” das deliberacoes tomadas em AGO; (d) registrar o consentimento da totalidade dos acionistas
para que a publicagao das demonstragées financeiras do periodo e exercicio findos em 31 de dezembro de
2021 ocorresse no Jornal O Dia; e (e) alterar o jornal de publicagbes legais da Companhia. 6. Deliberagées:
Em Assembléia Geral Ordinaria: (a) aprovar as contas dos administradores referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2021; (b) aprovar a destinagdo do prejuizo do exercicio, no valor de R$
65.517.466,20 (sessenta e cinco milhdes, quinhentos e dezessete mil, quatrocentos e sessenta e seis reais e
vinte centavos), para a conta de Lucros e Prejuizos Acumulados; (c) aprovar a eleicao dos atuais membros
da Diretoria para um novo mandato, que se estendera até a posse dos eleitos na Assembleia Geral Ordinaria
a ser realizada no ano de 2024: Diretor Presidente: Sr. Fernando Carvalho Botelho de Miranda, brasilei-
ro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n°26.556.468-2 SSP/SP e inscrito no CPF/ME
n°252.119.478-60; Diretores: Sr. Alberto Ferreira Delgado, brasileiro, casado, engenheiro da computacao,
portador da cédula de identidade RG n°27.810.126-4 SSP/SP e inscrito no CPF/ME n°174.716.258-21; Sr. Ales-
sandro da Costa Prado, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identidade RG n°09489624-8
DETRAN/RJ e inscrito no CPF/ME n°024.447.957-76; Sr. Bruno Magrani de Souza, brasileiro, casado, advo-
gado, portador da cédula de identidade RG n°65.841.156-1 NITEROI-RJ e inscrito no CPF/ME n°090.537.987-
06; Sr. David Adam Currie, australiano, casado, profissional de ciberseguranca, portador do registro nacio-
nal migratério RNM n°F294726-5 e inscrito no CPF/ME n°244.214.258-93; Sr. Eric Falchi Bedin, brasileiro,
casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n°25.652.246-7 SSP/SP e inscrito no CPF/ME
n°298.619.358-78; Sr. Fabio Eduardo Macedo de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
cédula de identidade RG n°25.292.054-5 SSP/SP e inscrito no CPF/ME n°264.106.248-83; Sr. Ramon Martinez
Ribeiro Neto, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade RG n° M8538211 SSP/MG
e inscrito no CPF/ME n°012.524.136-45; e Sra. Vanessa Alessi Manzi Binder, brasileira, casada, advogada,
portadora da cédula de identidade RG n°25.732.973-7 SSP/SP e inscrita no CPF/ME n°177.818.078-71; todos
residentes e domiciliados em S&o Paulo - SP, com escritério na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, Con-
juntos 141 a 144 e 151 a 154, Pavimentos 142 e 15°, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, Sao
Paulo, SP. Os Diretores ora eleitos declaram, para os devidos fins e efeitos legais e sob as penas da lei, que
néo estao impedidos de exercer a administracdo da Companhia por qualquer lei especial, e que nao foram
condenados por qualquer crime, e ndo estao sob os efeitos de pena que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos, nem foram condenados por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as normas
de defesa da concorréncia, contra as relagoes de consumo, a fé publica ou a propriedade, nos termos do §1°
do art. 147 da Lei das S.A.s e somente serao investidos em seus respectivos cargos apés a homologacao
de suas elei¢oes pelo Banco Central do Brasil; e (d) fixar a remuneracdo anual global dos administradores
para o exercicio de 2022 em R$ 5.929.089,32 (cinco milhdes, novecentos e vinte e nove mil, oitenta e nove
reais e trinta e dois centavos), ja incluidos os valores relativos aos beneficios e verbas de representacao dos
administradores, nos termos do art. 152 da Lei das S.A.s. Em Assembleia Geral Extraordinaria: (a) Aprovar
anova redacao do Artigo 11° do Estatuto Social da Companbhia, para alterar o prazo de mandato da Diretoria
para 3 (trés) anos, o qual passara a vigorar com a seguinte redacdo apds a homologagéao do Banco Central do
Brasil: “Artigo 11 Os membros da Diretoria serdo investidos em seus cargos mediante termos de posse lavrados
nos livros de Atas da Diretoria, apés a homologagdo de sua elei¢do pelo Banco Central do Brasil, e permanecerdo
em seus cargos por um mandato de 3 (trés) anos, estendendo-se até a investidura dos novos eleitos, permitida
areelei¢ao.” (b) Em razao do deliberado no item anterior, aprovar a reformulacao e consolidacao do Estatuto
Social, que, uma vez homologado pelo Banco Central do Brasil e registrado pela Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo ("JUCESP"), passara a vigorar com a redacao constante do ANEXO | deste ato societario; (c) Em
razao do deliberado no item“(a)” da AGE, aprovar o novo mandato para os administradores eleitos conforme
item “(c)” das deliberacdes tomadas em AGO, o qual se estendera até a posse dos eleitos na Assembleia
Geral Ordinéria a ser realizada no ano de 2025; (d) Registrar o consentimento e ratificacéo da decisdo tomada
pela administracao para que a publicacao das demonstragoes financeiras do periodo e exercicio findos em
31 de dezembro de 2021, elaboradas em conformidade com os requisitos da Lei das S.A.s e demais leis e
regulamentagdes que a elas competem, fosse realizada apenas no Jornal O Dia, sem necessidade de publi-
cagao no jornal oficial da Companhia, Diario do Comércio; e (e) aprovar a alteragao do jornal de publicagdes
legais da Companbhia de “Didrio do Comércio” para jornal “O Dia". 7. Encerramento e Lavratura da Ata:
Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, da qual se lavrou esta ata, que lida e achada conforme,
foi assinada pelos presentes. Fernando Carvalho Botelho de Miranda - Presidente da Mesa. Beatriz Arruda
Outeiro - Secretéria. Acionista presente: Nu Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (por Fernan-
do Carvalho Botelho de Miranda e Ramén Martinez Ribeiro Neto). A presente ata é cdpia fiel da ata original
lavrada em livro préprio. Sdo Paulo, 29 de abril de 2022. Beatriz Arruda Outeiro - Secretéria. JUCESP n°

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.
(“Companhia”)
CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79 - NIRE n° 35.300.032.527
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 29 DE JUNHO DE 2022

1. Data, Hora e Local: 29 de junho de 2022, as 13:00 horas, na sede social da Companhia, na cidade de Séao
Paulo - SP, na Av. das Nagdes Unidas, n° 14.401, Conj. 141 a 144 e 151 a 154, Pav. 14 e 15, Torre A2, Jequitiba,
Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000. 2. Convocacao e Presenca: Dispensada devido a presenca
do acionista representando a totalidade do capital social, de acordo com o disposto no art. 124, §4°, da Lei
n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A"). 3. Composicao da Mesa: Presidente: Fernando Carvalho
Botelho de Miranda; Secretéria: Beatriz Arruda Outeiro. 4. Ordem do dia: rerratificar as deliberagoes toma-
das na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28 de marco de 2022 as 11:00 horas (“AGE de 28 de
margo”), a fim de fazer constar em seu Anexo | a redagao do Artigo 5° de seu Estatuto Social condizente
com a reforma estatutdria deliberada pela Companhia na Assembléia Geral Extraordindria realizada em
31 de dezembro de 2021. 5. Deliberagées: A acionista, sem quaisquer ressalvas ou restri¢des, deliberou
rerratificar as deliberagdes tomadas na AGE de 28 de margo, a fim de: (i) retificar a redagao do Artigo 5° que
constou no Anexo | de referido ato societario, a fim de refletir o atual valor do Capital Social da Companhia
conforme deliberagbes tomada em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 31 de dezembro de 2021,
de modo que o Artigo 5° constante no Anexo | da referida AGE passa a ter a seguinte redagao: “Artigo 5°O
capital social da Companhia é de RS 357.808.667,53 (trezentos e cinquenta e sete milhées, oitocentos e oito mil
e seiscentos e sessenta e sete reais e cinquenta e trés centavos), dividido em 63.633.433 (sessenta e trés milhées,
seiscentas e trinta e trés mil, quatrocentas e trinta e trés) acoes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.”
(ii) em razéo do deliberado no item (i), aprovar a nova redagdo do Anexo I da AGE de 28 de marco, que,
uma vez registrado pela Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, passara a vigorar com a redagao
constante anexa a esta Ata; e (iii) ratificar as demais deliberagdes tomadas na AGE de 28 de marco. 6. En-
cerramento e Lavratura da Ata: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, da qual se lavrou
esta ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes. Fernando Carvalho Botelho de Miranda
- Presidente da Mesa. Beatriz Arruda Outeiro - Secretaria. Nu Distribuidora de Titulos e Valores Mobilia-
rios (por Fernando Carvalho Botelho de Miranda e Guilherme Marques do Lago). A presente ata é copia fiel da
ata original lavrada em livro préprio. Sdo Paulo, 29 de junho de 2022. Beatriz Arruda Outeiro - Secretéria.
( JUCESP n° 427.406/22-5 em 18/08/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.
(“Companhia”)
CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79 - NIRE n° 35.300.032.527
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 12 DE JULHO DE 2022

1. Data, Hora e Local: 12 de julho de 2022, as 13:00 horas, na sede social da Companhia, na cidade de Sao
Paulo - SP, na Av. das Nagdes Unidas, n° 14.401, Conj. 141 a 144 e 151 a 154, Pav. 14 e 15, Torre A2, Jequitiba,
Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000. 2. Convocacao e Presenca: Dispensada devido a presenca
da acionista representando a totalidade do capital social, de acordo com o disposto no art. 124, §4°, da Lei
n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A"). 3. Composicao da Mesa: Presidente: Fernando Carvalho
Botelho de Miranda; Secretario: Ramon Martinez Ribeiro Neto. 4. Ordem do dia: (a) conhecer a renuncia
apresentada por Diretor da Companhia; e (b) em razdo do deliberado no item “(a)’, confirmar a composicao
da Diretoria da Companhia. 5. Deliberagées: A acionista, sem quaisquer ressalvas ou restri¢oes, deliberou:
a. conhecer a rentincia do Diretor Sr. Eric Falchi Bedin (CPF: 298.619.358-78) conforme carta de renuncia
apresentada em 12 de julho de 2022, a qual ficara arquivada na sede social da Companhia; e b. em razédo
do deliberado no item anterior, confirmar a composicdo da Diretoria da Companhia, com mandato até a
Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada no ano de 2025:

Fernando Carvalho Botelho de Miranda (CPF n° 252.119.478-60) Diretor Presid
Alberto Ferreira Delgado (CPF n° 174.716.258-21)

Al dro da Costa Prado (CPF n° 024.447.957-76)

Bruno Magrani de Souza (CPF n° 090.537.987-06)

David Adam Currie (CPF n° 244.214.258-93) Diretores

Fabio Eduardo Macedo de Oliveira (CPF n° 264.106.248-83)
Ramon Martinez Ribeiro Neto (CPF n° 012.524.136-45)
Vanessa Alessi Manzi Binder (CPF n° 177.818.078-71)

6. Encerramento e Lavratura da Ata: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, da qual se
lavrou esta ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes. Fernando Carvalho Botelho
de Miranda - Presidente da Mesa. Ramon Martinez Ribeiro Neto - Secretario. Nu Distribuidora de Ti-
tulos e Valores Mobiliarios Ltda. (por Fernando Carvalho Botelho de Miranda e Ramon Martinez Ribeiro
Neto). A presente ata é copia fiel da ata original lavrada em livro proprio. Sdo Paulo, 12 de julho de 2022.
Ramon Martinez Ribeiro Neto - Secretario. JUCESP n° 654.533/22-2 em 08/11/2022. Gisela Simiema
kCeschin - Secretéria Geral.

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

(“Companhia”)
CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79 - NIRE n° 35.300.032.527
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 01 DE SETEMBRO DE 2022
1. Data, Hora e Local: 01 de setembro de 2022, as 13:00 horas, na sede social da Companhia, na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagées Unidas, n° 14.401, Conjuntos 141 a 144 e 151
a 154, Pavimentos 14 e 15, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000. 2. Con-
vocacao e Presenca: Dispensada devido a presenca da acionista representando a totalidade do capital
social, de acordo com o disposto no art. 124, §4°, da Lei n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A").
3. Composicao da Mesa: Presidente: Fernando Carvalho Botelho de Miranda; Secretéria: Beatriz Arruda
Outeiro. 4. Ordem do dia: (a) conhecer a rentincia apresentada por Diretor da Companhia; e (b) em ra-
zao do deliberado no item “(a)", confirmar a composicao da Diretoria da Companhia. 5. Deliberag¢des: A
acionista, sem quaisquer ressalvas ou restri¢des, deliberou: a. conhecer a rentincia do Sr. Diretor Alberto
Ferreira Delgado, brasileiro, casado, engenheiro da computacéo, portador da cédula de identidade RG
n°27.810.126-4 SSP/SP e inscrito no CPF/ME n°174.716.258-21, conforme carta de rentincia apresentada
em 01 de setembro de 2022, a qual ficard arquivada na sede social da Companhia; e b. em razdo do
deliberado no item anterior, confirmar a composicao da Diretoria da Companhia, com mandato até a
Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada no ano de 2025: Diretor Presidente: Sr. Fernando Carvalho
Botelho de Miranda, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n°26.556.468-
2 SSP/SP e inscrito no CPF/ME n°252.119.478-60; Diretores: Sr. Alessandro da Costa Prado, brasileiro,
casado, contador, portador da cédula de identidade RG n°09489624-8 DETRAN/RJ e inscrito no CPF/ME
n°024.447.957-76; Sr. Bruno Magrani de Souza, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de
identidade RG n°65.841.156-1 NITEROI-RJ e inscrito no CPF/ME n°090.537.987-06; Sr. David Adam Cur-
rie, australiano, casado, profissional de ciberseguranca, portador do registro nacional migratério RNM
n°F294726-5 e inscrito no CPF/ME n°244.214.258-93; Sr. Fabio Eduardo Macedo de Oliveira, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°25.292.054-5 SSP/SP e inscrito no CPF/
ME n°264.106.248-83; Sr. Ramon Martinez Ribeiro Neto, brasileiro, casado, administrador, portador da
cédula de identidade RG n° M8538211 SSP/MG e inscrito no CPF/ME n°012.524.136-45; e Sra. Vanessa
Alessi Manzi Binder, brasileira, casada, advogada, portadora da cédula de identidade RG n°25.732.973-7
SSP/SP e inscrita no CPF/ME n°177.818.078-71; todos residentes e domiciliados em Sao Paulo - SP, com
escritério na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, Conjuntos 141 a 144 e 151 a 154, Pavimentos 142 e
15°, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, Sdo Paulo, SP. 6. Encerramento e Lavratura da
Ata: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, da qual se lavrou esta ata, que lida e achada
conforme, foi assinada pelos presentes. Fernando Carvalho Botelho de Miranda - Presidente da Mesa. Be-
atriz Arruda Outeiro - Secretdria. Acionista presente: Nu Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (por Fernando Carvalho Botelho de Miranda e Ramon Martinez Ribeiro Neto). A presente ata é copia
fiel da ata original lavrada em livro préprio. Sao Paulo, 01 de setembro de 2022. Beatriz Arruda Outeiro
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NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.
(“Companhia”)
CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79 - NIRE n° 35.300.032.527
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 26 DE SETEMBRO DE 2022
1. Data, Hora e Local: 26 de Setembro de 2022, as 14:00 horas, na sede social da Companhia, na cidade
de Sdo Paulo - SP, na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 14.401, Conjuntos 141 a 144 e 151 a 154, Pavimentos
142 e 15°, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000. 2. Convocacao e Presenca:
Dispensada devido a presenca da acionista representando a totalidade do capital social, de acordo com o
disposto no art. 124, §4°, da Lei n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A"). 3. Composicao da Mesa:
Presidente: Fernando Carvalho Botelho de Miranda; Secretaria: Beatriz Arruda Outeiro. 4. Ordem do dia:
(a) conhecer a rentincia apresentada por Diretor da Companhia; e (b) em razao do deliberado no item“(a)’,
confirmar a composicao da Diretoria da Companhia. 5. Deliberagées: A acionista, sem quaisquer ressal-
vas ou restri¢oes, deliberou: a. Conhecer a rentincia do Diretor Sr. Fabio Eduardo Macedo de Oliveira,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°25.292.054-5 SSP/SP e inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME") sob o n° 264.106.248-83, residente e
domiciliado em Sao Paulo - SP, conforme carta de rentincia apresentada em 26 de setembro de 2022, a qual
ficara arquivada na sede social da Companbhia; e b. Em razdo do deliberado no item anterior, confirmar a
composicao da Diretoria da Companhia, com mandato até a Assembleia Geral Ordinéria a ser realizada no
ano de 2025: Diretor Presidente: Sr. Fernando Carvalho Botelho de Miranda, brasileiro, casado, econo-
mista, portador da cédula de identidade RG n° 26.556.468-2 SSP/SP e inscrito no CPF/ME n° 252.119.478-60;
Diretores: Sr. Alessandro da Costa Prado, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identida-
de RG n°09489624-8 DETRAN/RJ e inscrito no CPF/ME n° 024.447.957-76; Sr. Bruno Magrani de Souza,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 65.841.156-1 NITEROI-RJ e inscrito
no CPF/ME n° 090.537.987-06; Sr. David Adam Currie, australiano, casado, profissional de ciberseguranca,
portador do registro nacional migratério RNM ne F294726-5 e inscrito no CPF/ME n° 244.214.258-93; Sr.
Ramon Martinez Ribeiro Neto, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade RG ne
M8538211 SSP/MG e inscrito no CPF/ME n° 012.524.136-45; e Sra. Vanessa Alessi Manzi Binder, brasileira,
casada, advogada, portadora da cédula de identidade RG n° 25.732.973-7 SSP/SP e inscrita no CPF/ME n°
177.818.078-71; todos residentes e domiciliados em Sao Paulo - SP, com escritério na Avenida das Nagoes
Unidas, n° 14.401, Conjuntos 141 a 144 e 151 a 154, Pavimentos 142 e 159, Torre A2, Jequitibd, Condomi-
nio Parque da Cidade. 6. Encerramento e Lavratura da Ata: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a
reunido, da qual se lavrou esta ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes. Fernando
Carvalho Botelho de Miranda - Presidente da Mesa. Beatriz Arruda Outeiro - Secretdria. Acionista presen-
te: Nu Distrik a de Titulos e Val Mobiliarios Ltda. (por Ramon Martinez Ribeiro Neto e Fernando
Carvalho Botelho de Miranda). A presente ata é cdpia fiel da ata original lavrada em livro préprio. Sdo Paulo,
26 de setembro de 2022. Beatriz Arruda Outeiro - Secretéria. JUCESP n° 654.535/22-0 em 08/11/2022.
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_em 18/10/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

(“Companhia”)
CNPJ/ME ne 62.169.875/0001-79 - NIRE n° 35.300.032.527
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 27 DE SETEMBRO DE 2022
1.Data, Hora e Local: 27 de setembro de 2022, as 13:00 horas, na sede social da Companhia, na cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, Conjuntos 141 a 144 e 151 a 154,
Pavimentos 14 e 15, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000. 2. Convocagao e
Presenca: Dispensada devido a presenca da acionista representando a totalidade do capital social, de acor-
do com o disposto no art. 124, §4°, da Lei n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A). 3. Composicao
da Mesa: Presidente: Fernando Carvalho Botelho de Miranda; Secretaria: Beatriz Arruda Outeiro. 4. Ordem
do dia: em atendimento ao disposto no artigo 9°, item “h” do Estatuto Social da Companhia, aprovar a ce-
lebragéo do Termo de Compra e Venda de Ativos a ser celebrado entre (i) a Companhia e (ii) Nu Financeira
S.A. - Sociedade de Crédito, Financiamento e Investimento, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Capote Valente, n° 120, 3° e 4° andar, CEP 05409-000, inscrita no CNPJ/
ME sob o n.° 30.680.829/0001-43 (“Nu Financeira”). 5. Delibera¢des: apos exame e discussao da matéria
constante da Ordem do Dia, o acionista, sem qualquer ressalva ou restri¢des, deliberou por unanimidade,
aprovar a celebragdo do Termo de Compra e Venda de Ativos, anexo a este documento, que tem o intuito
de formalizar a venda pela Companhia a Nu Financeira dos ativos pormenorizadamente descritos no Termo
de Compra e Venda de Ativos, pelo valor total de R$5.098.552,66 (cinco milhdes, noventa e oito mil, qui-
nhentos e cinquenta e dois reais e sessenta e seis centavos) os quais resultam da aplicacao dos resultados
de desenvolvimento tecnoldgico, pesquisas ou outros conhecimentos em projetos em desenvolvimento
pela Companhia, e que visam a producdo de dispositivos, produtos, processos, sistemas ou servigos a se-
rem utilizados e/ou comercializados pela Nu Financeira Ficam ainda, neste ato, autorizados todos os atos
a serem praticados pelos diretores da Companhia para a assinatura do referido Termo de Compra e Venda
de Ativos, nos termos de seu Estatuto Social. 6. Encerramento e Lavratura da Ata: Nada mais havendo
a tratar, foi encerrada a reuniao, da qual se lavrou esta ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos
presentes. Fernando Carvalho Botelho de Miranda - Presidente da Mesa. Beatriz Arruda Outeiro - Secretéria.
Acionista presente: Nu Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (por Fernando Carvalho Bo-
telho de Miranda e Ramon Martinez Ribeiro Neto). A presente ata é copia fiel da ata original lavrada em livro
proprio. Sao Paulo, 27 de setembro de 2022. Beatriz Arruda Outeiro - Secretdria. JUCESP n° 621.507/22-2

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 5SEAD-10BE-A14B-4077.

kOuteiro - Secretaria. JUCESP n° 295.977/22-0 em 13/06/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral. )

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

(“Companhia”)
CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79 - NIRE 35.300.032.527
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
1. Data, Hora e Local: 31 de dezembro de 2021, as 12:00 horas, na sede social da Nu Invest Corretora
de Valores S.A. (“Companhia”), na cidade de Sao Paulo - SP, na Av. das Nagdes Unidas, n° 14.401, Conj.
141 a 144 e 151 a 154, Pav. 14 e 15, Torre A2, Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000.
2. Convocacao e Presencas: Dispensada devido a presenca dos acionistas representando a totalidade do
capital social, de acordo com o disposto no art. 124, §4°, da Lei n° 6.404/1976, conforme alterada (“Lei
das S.A!), conforme assinatura do Livro de Presenca de Acionistas. 03. Composicao da Mesa: Presidente:
Fernando Carvalho Botelho de Miranda; Secretéria: Beatriz Arruda Outeiro. 04. Ordem d deliberar
sobre: (i) a proposta de incorporagao da Nu Participagoes Financeiras S.A. (“Nu Participagdes Financeiras”)
pela Companhia, nos termos do Instrumento Particular de Protocolo e Justificacao de Incorporacao da Nu
Participagbes Financeiras pela Companhia, celebrado em 31 de dezembro de 2021 (“Protocolo e Justifica-
¢ao"); (ii) ratificar a contratagdo da KPMG Auditores Independentes Ltda ("KPMG”), empresa especializada
responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo da Nu Participagdes Financeiras (“Laudo de Avaliagdo”);
(iii) aprovar o Laudo de Avaliacéo; (iv) aprovar a incorporacao da Nu Participagoes Financeiras pela Com-
panhia, na forma do art. 227 da Lei n° 6.404/76, conforme alterada (“Incorporacédo da Nu Participagoes
Financeiras”), nos termos do Protocolo e Justificacdo da Nu Participagdes Financeiras, com a consequente
extingdo da Nu Participages Financeiras; (vi) aprovar o aumento de capital da Companhia, em decorréncia
da operagéo, e a consequente alteragao do Artigo 5° do Estatuto Social da Companbhia; e (vi) ratificar os
atos ja praticados pelos Diretores da Companhia e autorizar a prética, de todos os atos necessarios e/ou
convenientes a implementacao da Incorporacao. 5. Deliberagdes: a acionista, sem quaisquer ressalvas ou
restri¢des, deliberou: (i) Aprovar o Protocolo e Justificagdo firmado em 31 de dezembro de 2021, pelos ad-
ministradores da Companhia e da Nu Participagdes Financeiras que passa a fazer parte integrante desta ata
como Anexo |; (i) Ratificar a contratagao da KPMG Auditores Independentes Ltda, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Verbo Divino, 1.400, Conjuntos 101, 201, 301 e 401, CEP: 04719-911
- Sao Paulo/SP - Brasil, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29 e registrada no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado de Sao Paulo sob o n.c CRC 25P014428/0-6, empresa especializada responsavel
pela elaboragéo do respectivo Laudo de Avaliagao da Nu Participagoes Financeiras para fins de incorpora-
¢ao, que passa a fazer parte integrante desta ata como Anexo II; (iii) Aprovar o Laudo de Avaliacdo da Nu
Participagdes Financeiras, elaborado pela KPMG o qual apurou o valor contabil de acervo liquido a ser in-
corporado pela Companhia no valor de R$ 40.207.263,60 (quarenta milhdes, duzentos e sete mil, duzentos
e sessenta e trés reais e sessenta centavos); Considerando que 14,2% das a¢des da Nu Invest sdo de
titularidade da Nu Participagdes Financeiras, com a anulagao dos efeitos da equivaléncia patrimonial da Nu
Participagoes Financeiras, relativa ao investimento por esta detida na Nu Invest, o valor do acervo liquido
da Nu Participacoes a ser incorporado pela Nu Invest corresponde a R$ 568.709,98 (quinhentos e sessenta
e oito mil, setecentos e nove reais e noventa e oito centavos) (o “Acervo Liquido Final”); (iv) Aprovar a In-
corporagao da Nu Participagoes Financeiras pela Companhia, com a verséo integral do patriménio da Nu
Participagoes Financeiras para a Companhia, a qual sucedera todos os direitos e obrigagdes da Nu Participa-
¢oes Financeiras, sem solugdo de continuidade, extinguindo-se de pleno diretos, nos termos do Protocolo
e Justificacao; (v) Aprovar o aumento de capital da Companhia, em decorréncia da Incorporagao da Nu Par-
ticipacdes Financeiras, no valor total de R$ 568.709,98 (quinhentos e sessenta e oito mil, setecentos e nove
reais e noventa e oito centavos) mediante a emissao de 134.432 (cento e trinta e quatro mil, quatrocentas e
quarenta e duas) agdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal. Em conseguinte, aprovar a nova reda-
cao do Artigo 5° do Estatuto Social da Companhia, que passa a vigorar com a seguinte redacdo: “Artigo 5°
O capital social da Companhia é de RS 357.808.667,53 (trezentos e cinquenta e sete milhées, oitocentos e oito mil
e seiscentos e sessenta e sete reais e cinquenta e trés centavos), dividido em 63.633.433 (sessenta e trés milhGes,
seiscentas e trinta e trés mil, quatrocentas e trinta e trés) acées ordindrias, nominativas e sem valor nominal.”
(v) Ratificar todos os atos ja praticados pelos Diretores da Companhia e autorizar a pratica de todos os atos
necessarios e/ou convenientes a implementacao da Incorporacao, incluindo a submisséo da Incorporagao
a homologagao do Banco Central do Brasil, nos termos da Resolugéo n° 4.122, de 2 de agosto de 2012.
6. Encerramento, Lavratura e Leitura da Ata: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reuniao, da qual
se lavrou esta ata, que lida e aprovada, foi assinada pelos presentes. Presidente: Fernando Carvalho Botelho
da; Secretéria: Beatriz Arruda Outeiro. Acionistas Presentes: Nu Distribuidora de Titulos e Valores
s Ltda. (p. Guilherme Marques do Lago e Alessandro da Costa Prado - Diretores); e Nu Partici-
pacdes Financeiras S.A. (p. Fernando Carvalho Botelho de Miranda e Eric Falchi Bedin). Certifico que a pre-
sente é transcricao fiel da Ata lavrada no livro proprio. Sdo Paulo, 31 de dezembro de 2021. Beatriz Arruda
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