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CNPJ/MF n® 61.146.502/0001-10 — Aviso aos Acionistas
Acham-se a disposi¢do dos Srs. Acionistas, na sede social da Companhia, os documentos referentes
ao Artigo 133, da Lei n® 6.404/76, do exercicio social findo em 31/12/2021. Sao Paulo, 29 de abril de

2022. A Diretoria.
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Vipasa Valorizagdo Imobiliaria Paulista S.A.

CNPJ/MF 61.648.655/0001-65 - NIRE 35.300.013.727
Companhia Fechada - Edital de Convocagao

Ficam convocados os Senhores Acionistas para a realizagéo da Assembleia Geral Ordinaria e Extra-
ordinaria da Companhia que seré realizada no dia 10 de maio de 2022, as 10 horas em 12 Convocagao
ou as 10:30 horas em 22 Convocagéo, na Avenida Paulista n® 2064, Bairro Bela Vista, nesta Capital,
a fim de apreciarem e deliberarem sobre a seguinte Ordem do Dia: (a) Exame, discuss&o e aprovagao
das demonstragdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio social encerrado em 31/12/2021;
(b) Destinagao do resultado do exercicio social findo em 31/12/2021, em especial a distribui¢do de
dividendos; (c) Eleigdo dos membros da Diretoria e do Conselho Fiscal; (d) Fixagdo da remuneragao
dos membros da Diretoria e do Conselho Fiscal; (e) Pagamento de gratificagdo aos membros da Dire-
toria; e (f) Outros assuntos de interesse da Companhia. Para participarem da Assembleia, os acionis-
tas ou, se for o caso, seus representantes legais ou procuradores, deverao apresentar documento de
identificacdo e, se for o caso, procuragdo com poderes para participar da Assembleia. Sdo Paulo,
29/04/2022. Fernando José Garcia (Diretor-Secretario) e Dani Glikmanas (Diretor-Superintendente).

QUALIX SERVICOS AMBIENTAIS S.A.
EM RECUPERAQAO JUDICIAL

CNPJ/ME N° 02.592.658/0001-65 - NIRE n° 35.300.383.052 - (Companhia Fechada)
EDITAL DE CONVOCACAO AOS DEBENTURISTAS DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES DA QUALIX SERVICOS AMBIENTAIS S.A. (“Emissora”)
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
A Planner Trustee DTVM Ltda (“Agente Fiduciario”), em cumprimento ao artigo 68, § 1° e § 3° da Lei n° 6.404/76
convoca os titulares das debéntures da referida emissdo (“Debenturistas”) para participar da assembleia geral de
debenturistas ("AGD") a ser realizada no dia 10 de maio de 2022, as 11:00 horas, em primeira convocacao, de forma
exclusivamente digital através do sistema eletrénico Microsoft Teams, nos termos da Instrugao CVM n° 625/20, a fim
de prestar esclarecimentos a respeito das medidas em curso adotadas em face da Emissora para recuperagdo do
crédito dos debenturistas e, ainda a analise e deliberacdo sobre a seguinte ordem do dia: (a) ratificar a contratagao do
escritorio Inomata & Uehara Advogados contratado pelo Agente Fiduciario em virtude da rentincia do escritorio David
Aniceto Stievano Antiquera e Associados; (b) na hipétese de ndo ser ratificada a contratacao disposta no item (a)
deliberar a respeito da contratacdo de assessor legal substituto para acompanhamento das medidas legais em curso;
(c) avaliar pleito do debenturista que consiste em: liberacdo dos debenturistas para defender seus prdprios interesses
indivualmente contra a Emissora; e (d) dar ciéncia e apresentar aos debenturistas os custos até entdo incorridos pelo
Agente Fiducidrio para reembolso imediado nos termos da clausula 8.4 da Escritura de Emisséo. Informacoes
Gerais: Os Debenturistas poderdo (a) optar por exercer o seu direito de voto por meio do envio prévio de instrugo de
voto, conforme modelo constante no site www.fiduciario.com.br, (em que resta disponivel também material de auxilio
a deliberagdo), devendo encaminhar com antecedéncia minima de até 48 horas a realizacdo da AGD, a via digitalizada
da instrucdo de voto devidamente preenchida, rubricada e assinada, o respectivo instrumento de mandato, com
poderes especificos para representacao na AGD, inclusive para deliberar sobre a eventual suspenséao da AGD e informar
o e-mail dos representantes legais que poderao, caso seja a opcao do debenturista, acompanhar a realizacdo da AGD,
enquanto os Debenturistas que tenham optado por ndo encaminhar a instrucao de voto devem, com antecedéncia
minima de até 48 horas a realizagdo da AGD encaminhar (b) o respectivo instrumento de mandato, com poderes
especificos para representacdo na AGD, inclusive para deliberar sobre a eventual suspensdo da AGD e informar o e-mail
dos representantes legais que irdo participar da AGD virtualmente devendo os documentos e dados supramencionados,
conforme aplicavel, serem encaminhados ao e-mail fiduciario@trusteedtvm.com.br.
Sao Paulo, 03 de maio de 2022. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

FIP BKO I HOLDING S.A. - CNPJ/MF n° 21.967.778/0001-44

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método indireto
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1. Informacdes gerais: A FIP BKO | Holding S.A. (“Companhia”), foi constituida
em 3 de marco de 2015, situada na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.744 - Jardim Paulistano. A Companhia é uma
Holding e tem por objeto social a participacdo em outras sociedades por acdes,
abertas ou fechadas ou em sociedades limitadas nas quais a BKO Participacdes
S.A. (“BKO") ou suas sociedades controladas detenham, ou venham a deter con-
comitantemente & Companhia, participago societdria, de no minimo 20% cujas
atividades principais sejam o desenvolvimento de projetos nos quais a BKO parti-
cipe (ou empresas do mesmo grupo econdmico) por meio (i) da construcao e da
incorporacdo, e (i) do desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios de
quaisquer naturezas, incluindo, mas nao se limitando, a residencial, comercial e/
ou misto (“Sociedade: investidas”). A organizacéo Mundial da Satide (OMS) anun-
ciou que a COVID 19 é uma emergencwa de salide global e passou a tratar a doen-
¢ca como uma pandemia, sendo necessério tomada de decisdes significativas de
governos e entidades do setor privado. A Administracdo da Companhia tomou os
cuidados recomendados nos protocolos de funcionamento de suas atividades,
além de todas as outras medidas de acordo com as autoridades de sade e de
saneamento. As operacdes da Companhia estao operando em sua normalidade. A
Administraco esta monitorando a situaao, e entende que ndo ha necessidade de
reconhecimento de quaisquer perdas sobre seus ativos financeiros e nao financei-
10s registrados nessas iras. As operacoes da Companhia até
0 momento nao tiveram reflexos significativos em decorréncia dos eventos da CO-
VID- 19. A Companhia possui partipacdo em cinco sociedades sendo que duas
possuem obras em andamento, sendo estas, Paris e Aderito, e trés obras encon-
tram-se concluidas no exercicio de 2020 sendo estas a Demeter, Pedro Taques e
Samuel Porto, todas situadas na cidade de Sao Paulo. 2. Apresentacao das de-
monstracdes financeiras e principais praticas contabeis: 2.1. Base de apresenta-
gao: As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatdrio financei-
10 (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registra-
das na Comissdo de Valores Mobiliérios (CVM). Os aspectos relacionados a trans-
feréncia de controle na venda de unidades imobilirias seguem o entendimento da
Administracao da Entidade, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Cir-
cular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacao da NBC TG 47 (IFRS 15). Em
observancia ao exposto no caput 6° do artigo 177 da Lei n° 11.638 de 28 de
dezembro de 2007, a Companhia optou por adotar as mesmas normas sobre de-
monstracdes financeiras, expedidas pela CVM, para as companhias abertas. As
demonstracdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como
base de valor, exceto quando informado de outra forma, conforme descrito no re-
sumo das principais préaticas contabeis. As foram ela-
boradas no curso normal dos negdcios. A Administracao efetua uma avaliacao da
capacidade da Companhia de dar continuidade as suas atividades durante a ela-
boracao das demonstracdes financeiras. Todos os valores apresentados nestas
demonstracdes financeiras estdo expressos em milhares de reais, exceto quando

receita de venda reconhecida. Os montantes das receitas de vendas apuradas,
incluindo a atualizagdo monetéria das contas a receber com base na variagéo do
Indice Nacional da Construcao Civil (INCC), liquido das parcelas j recebidas (in-
cluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), sdo contabilizados
como contas a receber ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel. * O
valor justo da receita das unidades vendidas é calculado a valor presente com base
na taxa de juros para remuneragao de titulos piblicos indexados pelo Indice Na-
cional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, entre o momento da assinatura do
contrato e a data prevista para a entrega das chaves do imovel pronto ao promi-
tente comprador (a partir da entrega das chaves, sobre as contas a receber pas-
sam a incidir juros de 12% ao ano, acrescidos de atualizagao monetaria). A taxa
de juros para remuneragao de titulos publicos indexados pelo IPCA é compativel
com a natureza, 0 prazo e 0s riscos de transaces similares em condicoes de
mercado, sendo sua taxa média no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020
de 3,75% a0 ano (5,48% ao ano em 2019). Subsequentemente, & medida que o
tempo passa, 0s juros so incorporados ao novo valor justo para determinacao da
receita a ser apropriada, sobre o qual sera aplicado o PoC (“Percentage of Comple-
tion"). O encargo relacionado com a comisso de venda é de responsabilidade do
adquirente do imdvel, no incorporando o preco de venda. Se surgirem circunstan-
cias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensao do
prazo para conclusao, as estimativas iniciais sao revisadas. Essas revisoes podem
resultar em aumentos ou reducdes das receitas ou dos custos estimados e séo
refletidas no resultado no exercicio em que a Administragao tomou conhecimento
das circunsténcias que originaram a revisao. Os valores recebidos por vendas de
unidades nao concluidas dos empreendimentos langados que ainda estejam sob
os efeitos da correspondente clausula resolutiva constante em seu memorial de
incorporacéo sao classificados como adiantamento de clientes. Nas vendas de
unidades concluidas, a receita de venda dos bens é reconhecida no momento da
entrega das chaves, quando as obrigacdes de performance séo completamente
satisfeitas. Apds a entrega das chaves das unidades comercializadas, a atualiza-
a0 monetéria das contas a receber passa a ser calculada pela variagao do Indice
Geral de Precos de Mercado (IGP-M) ou pelo IPCA, e passam a incidir juros de
12% ao ano, apropriados de forma “pro rata temporis”. Nessa fase, a atualizacao
monetéria e os juros passam a ser registrados como receita financeira pelo método
da taxa efetiva de juros e ndo mais integram a base para determinacao da receita
de vendas. a) Resultado financeiro: A receita financeira é reconhecida conforme o
prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva de juros. A partir do momento
em que a unidade é concluida, sobre as contas a receber passa a incidir atualiza-
a0 monetaria acrescida de juros, os quais sao apropriados & medida que o tempo
passa, em contrapartida a receita financeira. As despesas financeiras abrangem,
basicamente, as despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do desconto a
valor presente das provisges. Custos de empréstimo que ndo sdo diretamente
atribuiveis & aquisicao, construcéo ou producao de um ativo qualificavel sdo men-
surados no resultado através do método de juros efetivos. 2.5. Instrumentos fi-

indicado de outra forma. A Dwetona da Companhia autorizou a I das
em 22 de julho de 2021,
considerando os eventos subsequentes ccomdos até essa data, que tiveram efeito
sobre estas demonstraoes financeiras. 2.2. Bases de consollda;ao As demons-
tracoes fi &0 pelas

financeiros nao derivativos incluem, principalmente, cai-
Xae equwalentes de caixa, contas a receber, contratos de mutuo e outros ativos,
assim como: terrenos a pagar, fomecedores e outros passivos. Instrumentos finan-
ceiros no d sdo reconhecido pelo valor justo acrescido,
para )s que Nao sejam reconhecidos pelo valor justo através de resulta-

individuais da Companhia, bem como suas empresas controladas. O controle so-
bre essas entidades & obtido quando a Companhia tem o poder de controlar suas
politicas fi e e tem a capacidade de auferir beneficios e es-
tar exposta aos riscos de suas atividades. As praticas contabeis foram aplicadas de
maneira uniforme em todas as controladas incluidas nas demonstracdes financei-
ras consolidadas e o exercicio social dessas empresas coincide com o da Compa-
nhia. Na consolidacdo sao elimi 0s investi nas empresas
assim como os saldos a receber e a pagar e as receitas, as despesas e 0s lucros
ndo realizados, decorrentes de transacoes entre as empresas, destacando-se a
parcela de participagao de nao 2.3.

@

do, de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto
pelo caixa e equivalentes de caixa que sao avaliados pelo valor justo por meio do
resultado. Os passivos financeiros que incluem os terrenos a pagar, empréstimos e
financiamentos e outros passivos sao ifi como passivos fi
avaliados ao custo amortizado. Ativos e passivos financeiros: A Companhia classi-
fica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i) mensurados ao valor
justo por meio do resultado, que se referem aos saldos de Caixa e equivalentes de
caixa, bem como aplicacdes financeiras. E mensurados ao custo amortizado que
compreendem a “contas a receber” de clientes. A classificagdo esté alinhada ao
modelo de negécios da Companhia. A Companhia determina a classificacéo de
no reconhecimento inicial. A Companhia néo possui instru-

@

contabeis i AD a0 das ¢ 0 iras seus ativos
individuais e consolidadas de acordo com as normas emitidas pelo Comité de
Pronuciamentos Contabeis (CPC) exige que a Admi do faca

mentos derivativos e nao adota contabilizagao de hedge. Os ganhos ou as perdas
de variacdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor

estimativas e utilize premissas que afetam a aplicacao de politicas contabeis e 0s
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidacéo das tran-
sacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos

justo através do resultado sao apresentados na demonstragao do resultado em
“Receitas (despesas) financeiras” no periodo em que ocorrem. Os passivos finan-
ceiros s@o mensurados inicialmente pelo valor justo deduzidos de quaisquer custos

estimados em razao de imprecisdes inerentes ao processo da sua

de transacéo di atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses passi-

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas futuras,
envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e
passivos no préximo exercicio financeiro sao: Provisdo para perdas esperadas: A
provisao para perdas esperadas & calculada com base nas perdas avaliadas como
provaveis na realizacdo das contas a receber, a Companhia nao identificou a ne-
cessidade de provisao para perdas, visto que, entende que os valores a receber
estéo garantidos atraves de alienacdo fiduciaria. A a (o

vos fi sao mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos
juros efetivos e se referem ao saldo de Fornecedores de Bens/Servicos e emprésti-
mos. 2.6. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa incluem
dinheiro em caixa, depdsitos bancérios e aplicagdes financeiras. Para que um in-
vestimento de curto prazo seja qualificado como equivalente de caixa, ele precisa
ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa e estar sujeito a um
risco de mudanca de valor. Portanto, uma aplicagdo normalmente

analisa 0s impactos nas or\undo dos dis-
tratos incorridos em periodo subsequente das unidades imobilidrias nao revendi-
das, bem como acompanha tempestivamente a carteira de recebiveis dos promi-
tentes inadimplentes e a expectativa de possiveis distratos. A Companhia Julga

qualifica-se como equivalente de caixa somente quando tem vencimento de curto
prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar a data da aquisicdo. Em sua
maioria, séo classificadas na categotia "Ativos financeiros o valor justo por meio
de resu\tado 2.7. Contas a receber: A comercializacao das unidades é efetuada,

que esses efeitos so imateriais no contexto das €, por substar
isso, nenhuma proviso foi constituida em 31 de dezembro de 2020 e 2019,
Provisio para garantias: As da C hia contratam

especializadas para a realizacao das obras dos empreendimentos em desenvolvi-
mento, as quais possuem garantias legais. Os contratos firmados garantem que a
cobertura de eventual sinistro seja de responsabilidade da construtora, entre ou-
tras clausulas protetivas. As provisoes para garantias relacionadas ao periodo pos-
-obra, sdo registradas e pagas ao longo do desenvolvimento dos empreendimentos
¢ fazem parte do custo dos imoveis vendidos, motivo pelo qual nenhuma proviséo
esta nas iras. Custos orcados: Os custos orca-
dos totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolucao das
obras, e 0s ajustes com base nesta revisdo séo refletidos nos resultados da Com-
panhia de acordo com o método contabil utilizado. ProvisGes para riscos tributa-
rios, civeis, trabalhistas e outros: A Companhia e suas controladas estao sujeitas
no curso normal dos negocios a investigagdes, auditorias, processos judiciais e
procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambien-
tal, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das
investigacdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam
movidas contra a Companhia e controladas poderéo ser adversamente afetados,
independentemente do respectivo resultado final. A Companhia e suas controladas
sao periodicamente fiscalizadas por diferentes autoridades, incluindo fiscais, tra-
balhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é possivel garantir que essas autori-
dades nao autuarao a Companhia, suas controladas, nem que essas infragdes ndo
se converterao em processos administrativos e, posteriormente, €M processos ju-
diciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos
ou judiciais. A avaliagao da probabilidade de perda inclui a avaliacéo das evidén-
cias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisoes
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como
a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes séo revisadas e ajustadas para
levar em conta alteracdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigao apli-
cavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com
base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. A Companhia reconhece uma
provisao quando hé perspectiva de provavel desembolso de recursos para as de-
monstraces financeiras de 31 de dezembro de 2020 e 2019. Avaliacao do valor
recuperdvel de ativos: A Administragéo revisa anualmente o valor contabil liquido
dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, ¢ u que possam indicar deterioracéo ou
perda de seu valor | nos Imoveis a ializar e imobilizado. Quando
tais evidéncias sdo identificadas, & provisao para ioracdo ajustan-

, durante as fases de langamento e construcao dos empreend\—
mentos. As contas a receber, nesses casos, sao constituidos aplicando- se a por-
centagem de concluséo (POC) sobre a receita das unidades vendidas, ajustada
segundo as condicdes dos contratos de venda; sendo assim, o valor das contas a
receber é determinado pelo montante das receitas acumuladas reconhecidas de-
duzidas das parcelas recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas seja su-
perior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo € classificado como “Adian-
tamento de clientes”, no passivo. As contas a receber sao inicialmente
reconhecidos pelo valor justo e subsequentemente mensuradas pelo custo amorti-
zado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a proviséo para perdas
esperadas (“impairment”). Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resulta-
do é apropriado no momento em que a venda é efetivada, independentemente do
prazo de recebimento do valor contratual. As parcelas em aberto séo atualizadas
com base no Indice Nacional da Construcao Civil (INCC) para a fase de construcao
do projeto, e pelo Indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M) e juros, apos a data
de entrega das chaves das unidades concluidas. Se o prazo de do
equivalente ao saldo das contas a receber é de um ano ou menos, as mesmas sao
classificadas no ativo circulante. Caso contrério, a parcela excedente esta apresen-
tada no ativo nao circulante. 2.8. Imdveis a comercializar: Os imoveis prontos a
comercializar estéao demonstrados ao custo de construcao, que néo excede o seu
valor liquido realizével. No caso de imdveis em construgdo, a parcela em estoque
corresponde ao custo incorrido das unidades ainda nao comercializadas. O custo
compreende o custo de aquisicao/permuta do terreno, gastos com projeto e legali-
zagao do empreendimento, materiais, mdo de obra (propria ou contratada de ter-
ceiros) e outros custos de construdo relacionados, incluindo o custo financeiro do
capital aplicado (encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos
e das operacdes de financiamento, incorridos durante o periodo de construgdo). O
valor liquido de realizagéo é o preco de venda estimado, no curso normal dos ne-
gocios, deduzidos os custos estimados de conclusdo e as despesas estimadas para
efetuar a venda. Os terrenos estéo demonstrados ao custo de aquisicao, acrescido
dos eventuais encargos financeiros gerados pelas suas correspondentes contas a
pagar. No caso de permutas por unidades a serem construidas, seu custo corres-
ponde ao preco de venda a vista previsto para as unidades a serem construidas e
entregues em permuta. O registro do terreno € efetuado apenas por ocasido da
lavratura da escritura do imovel, ndo sendo reconhecido nas demonstracdes finan-
ceiras enquanto em fase de negociacao, independentemente da pmbabmdade de
sucesso ou estagio de andamento desta. 2.9. Os da

valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em suas controladas. A
Companhia determina, em cada data de fechamento do balanco patrimonial, se
hé evidéncia objetiva de que os investimentos sofreram perdas por redugdo ao
valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por
redugao ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da inves-
tida e o valor contabil e reconhece o montante na demonstracéo do resultado. Na
aquisicao de participagao societaria o custo de aquisicao é mensurado pela soma
da contraprestacao transferida, avaliada com base no valor justo na data de aqui-
sicdo. Custos diretamente atribuivels & aquisicao devem ser contabilizados como
despesa quando incorridos. Inicialmente o 4gio € mensurado como sendo o exce-
dente da contraprestacéo transferida em relagdo aos ativos liquidos adquiridos
(ativos identificaveis adquiridos, liquidos e os passivos assumidos). Se a contra-
prestacao for menor do que o valor justo dos ativos liquidos adquiridos, a diferen-
¢a devera ser reconhecida como ganho na demonstracao do resultado. 2.10. Ou-
tros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes): Um ativo é reconhecido
somente quando for provavel que seu beneficio econdmico futuro seré gerado em
favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.
Um passivo € reconhecido quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Os ativos e passivos sao classificados
como circulantes quando sua realizacao ou liquidacdo é provavel que ocorra nos
proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados como nao circulantes.
2.12. Imposto de renda e contribuico social: A despesa com imposto de renda
e contribuicao social compreende os impostos de renda correntes e diferidos e séo
reconhecidos no resultado. O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre
0 lucro tributével do exercicio, a taxas de impostos ou

rando o valor & vista das unidades imobiliérias dadas em dacao de pagamento, sen-
do essas operacdes de permuta apropriadas ao resultado considerando as mesmas
premissas utilizadas para o reconhecimento das vendas de unidades imobilirias,

descritas na Nota Explicativa n® 2.4. Consolidado

2020 _2019
Antecipacdo de parcela dos clientes 6.504  4.499
Permuta fisica 7380  9.443
Total 13.884 13,942
Circulante 13.884 13 942

Néo circulante

Em 2018, a investida Aderito Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda realizou a
aquisicao de terreno no montante de R$10.956, cujo pagamento seré realizado
através de disponibilizacao de 10,40% de area prwativa equivalente a 1.252,16
metros de area privada do empreendimento.

10. Empréstimos e financiamentos: Consolidado
2019

Samuel Porto Empr. Encargo Vencimento _ 2020

Imob. Ltda. (*) 11,5% a.a Spread ~ 09/2020 - 12.463
Pedro Taques Empr. 100% DI 11/2019 4

Imob. SPE Ltda. (**)  + 8% a.aSpread ~ 11/2021 7.690 8700
Demeter Empr. Imob.  Taxa efetiva

SPES.A. (*+%) 12,4283% a.a 15/08/2040 2.438 -
Circulante 7.753 21.163

Néo circulante 2.3
A movimentacéo do Empréstimo para os exercicios findos em 31 de dezembro de

Controladora Consolidado
2020 2019 2020 _2019
Indenizacdes diversas - - (336) -
Assessoria contabil . (24)
QOutras despesas (6) - (104)  (357)
Total (628)  (213) (2.643) (2.369)
b) Despesas comerciais: Consolidado
2020
Comissao de vendas (542)  (597)
Premiacao sobre vendas - (72)
Propaganda/publicidade (845)  (1.534)
Feiras/eventos (9)  (345)
QOutras despesas com marketing (268)  (1.058)
Servicos prestados por terceiros PJ (284) (619)
Stand de vendas (301) -
Amortizacao stand de vendas (727)  (745)
Total 2.976 (4.970)
17. Resultado financeiro: Controladora Consolidado
Receitas financeiras 2020 2019 2020 2019
Rendimento de aplicacdes 1 23 1 25
Outras receitas - - 499 67
Total de receitas financeiras 1 23 500 92
Depesas financeiras
Despeas bancérias (1) - (110) (71)
Juros e encargos - (2) (1.318) "(627)
Total de Despesas financeiras (1) (2) (1.428)  (698)
Total resultado financeiro - 21 (928)  (606)

3 A Administracéo da C hia adota uma politica
conservadora no gerenciamento dos seus riscos. Essa politica materializa-se pela
adogdo de procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo
que as condicdes do negdcio estejam livres de risco real. a) Risco de juros: Rela-
cionado com a possibilidade de perda por oscilacéo de taxas ou descasamento de
moedas nas carteiras ativas e passivas. 0 indexador condicionado s aplicagdes

iras e aos empréstimos é o CDI. Para as contas a receber de venda de

2020 e de 2019, esta demonstrado conforme segue: Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2018 28.316
Liberagdes 15.535
Encargos financeiros 2.969
Amortizagao de encargos (25.657)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 21.163
Liberagdes 2.087
Encargos financeiros 1.550
Amortizacao de encargos (14.672)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 10.128
(*) Os valores referem-se a Cédula de Crédito Bancério para a0 de Em-

preendimento Imobilirio com garantia hipotecaria e outras avencas firmado em
06 de dezembro de 2017 pela empresa Samuel Porto Empreendimentos Imobi-
lidrios Ltda.O valor captado sera utilizado para construcao do empreendimento
“Condominio BKO Wave Satide”. A operacao nao possui convenants atrelados a
indices financeiros. (**) Os valores referem-se a Cédula de Crédito Bancario para
construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Alienagéo Fiduciaria de bens
imoveis firmado em 1 de outubro de 2018 pela empresa Pedro Taques Empre-
endimentos Imobiliarios SPE Ltda. O valor captado sera utilizado para constru-
cao do empreendimento “Condominio BKO Extay”. (***) Os valores referem-se a
contrato de empréstimo e pacto adjeto de alienagdo fiduciaria em garantia com
emissao de cédula de crédito imobiliario - CCI, firmado em 13 de agosto de 2020.
11. Imposto de renda e contribuicao social: O imposto de renda, a contribuicéo
social, 0 PIS e a COFINS diferidos sao registrados para refletir os efeitos fiscais
decortente de diferencas temporérias entre a base fiscal, que determina a tributa-
¢éo conforme o recebimento (Instrugéo Normativa n® 84/79 da RFB), e a efetiva
apropriacao do lucro imobiliério (Nota 2.4).

a) Composicao dos impostos diferidos: Consolidado

2020 _2019
Imposto de renda e contribuicéo social 149 420
Contribuigdo ao PIS e ao COFINS 162 388
Total 311 808

b) Reconciliacdo do imposto de renda e contribuicao social: Os valores de imposto

de renda e contribuicéo social no resultado ap a seguinte
reconciliagéo em seus valores a aliquota nominal:

Controladora Consolidado
Lucro Presumido: 2020 2019 2020 201
Receitas nao operacionais 1 23 500 92

Aliquota nominal poderada

agregada - % impostos calculados 24% 24% 24% 24%
Imposto de renda e contribuicao social - (6) (120) (22)
Efeito do adicional - Imposto de renda - - -
Diferenca de tributac@o pelo lucro

ou pelo patrimdnio de afetacao (RET) - - (391)  (814)
Imposto de renda e contribuicao social - (6)  (511)  (836)
12. Contingéncias: Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia possui processos
cujos assessores juridicos classificaram a probabilidade de perda como provavel
no montante de R$ 5.970 (R$ 267 em 2019). O aumento significativo nas pro-
visdes de contingéncias no ano de 2020 concentram-se substancialmente aos
questionamentos envolvendo 3 acdes, cujo montante envolvildo soma R$5.321,
conforme estimativa dos assessores juridicos, sendo que, deste montante
R$2.635 trata- se de acao relacionado a providéncia de 36 vagas
de estacionamento autonomas, além de 2 acdes de questlonamemo de cobranca
de de valor de distrato de SCP, cujo saldo estimado

tec na data de 4o das demonstracaes fi e qualquer
ajuste aos impostos a pagar com relagao aos exercicios anteriores. Quando aplicé-
vel, 0 imposto diferido é reconhecido com relagéo as diferencas temporérias entre
0s valores contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes
valores usados para fins de tributagdo. O imposto diferido é mensurado pelas ali-
quotas que se espera serem aplicadas as diferencas temporarias quando elas re-
vertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decreta-
das até a data de apresentacao das demonstracdes financeiras. Regime especial
tributério do patrimdnio de afetacdo: instituido por meio da Lei n° 10.931/2004
(RET) e suas posteriores alteragoes, aplica’ve\ aos empreendimentos imobiliarios
que optaram por esse regime, em carater opcional e irretratdvel enquanto perdu-
rarem os direitos e obrigagdes do incorporador junto aos adquirentes dos iméveis
que compbem o empreendimento afetado. Cada empreendimento submetido ao
RET prevé uma tributaao a aliquota de 1,92 % para o Imposto de renda e contri-
buicao social e 2,08% para o PIS e COFINS, aplicével para todas as receitas au-
feridas pela incorporadora na venda das unidades imobilidrias, bem como as re-
ceitas financeiras e variagdes monetarias. Regime de lucro presumido: aplicavel as
saciedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido
inferior a R$78.000. Nesse contexto, a base de céalculo do imposto de renda e a
contribuicao social sdo calculadas & razao de 8% e 12% respectivamente, sobre
as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente de aluguéis e prestacéo
de servicos e 100% quando for proveniente de receitas financeiras), sobre as quais
se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos impostos e contribuicdo. 3. Nor-
mas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda nao adotadas: Embo-
ra a adocao antecipada seja permitida, a Empresa e suas controladas nao adota-
ram as IFRSs novas e abaixo relacionadas, visto que nac Se espera que as mesmmas
tenham impacto significativo nas doi ec

IFRS  CPC  Tema

IAS1  CPC26 Classificacéo do Passivo Circulante

ou Néo Circulante (alteragdo)

IAS16  CPC27 Imobilizado: Receita antes do uso pretendido (alteracéo)
IFRS3  CPC15 Referéncia & Estrutura Conceitual (alteracao)

IFRS 16 CPC 06 Concessdes de aluguel relacionadas a COVID-19 (alteragao)
IFRS 17 - Contratos de Seguros
4. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos
bancério e aplicagoes financeiras. As aplicacdes referem-se substancialmente a
Certificados de Depsitos Bancérios (CDBs), sendo resgataveis em prazo inferior
a 90 dias e com remuneracao média de 98% do Certificado de Depsitos Inter-
bancarios (CDI), com liquidez didria, sem multas, restricoes ou alteragoes no
percentual de rentabilidade por resgate antecipado.

Controladora

Consolidado
019

2020 2019 2020

Caixa e bancos - 4 3854 1769
Aplicacdes financeiras 11 - 11 4
11 4 3865 1773

5. Contas a receber: Consolidado
2020 2019

Contas a receber 12.072  22.866
Ajuste a valor presente (776) (272)
Total contas a receber 11296 22.594
Circulante 9.995 22.053
Néo circulante 1.301 541

A Companhia adota os procedimentos descritos na Nota Explicativa n® 2.4 para
reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operacdes imobiliarias re-
alizadas. Em decorréncia disso, o saldo de contas a receber das unidades imobi-
ligrias vendidas e ainda nao concluidas esta limitado a parcela da receita reco-
nhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. Atualizacdes das contas
a receber: Os valores relativos a contas a receber de imoveis estao atualizados,
conforme cléusulas contratuais como seguem: (i) até a entrega das chaves dos
imoveis comercializados, pela variagdo do Indice Nacional de Construgdo Civil
(INCC); (ii) apés a entrega das chaves dos imoveis comercializados, pela variagdo
do IGP-M, com juros de 12% a0 ano (Tabela “Price”). A taxa utilizada para ajuste
a valor presente em 2020 foi de 10,42% (2019 - 5,04%). As investidas ndo
realizam constituicdo de proviséo para perdas esperadas relacionadas ao contas a
receber, visto que, as operacdes sao garantidas através da alienacao fiduciaria dos
imdveis. Composicao financeira por idade de vencimento - carteira de recebiveis:

Consolidado
Ano 2020 2019
Vencidos 6.855  3.566
2020 - 18759
2021 3.916 538
2022 1.299 3
2023 2
Total 12.072 22.866
Adici a C hia analisa 0s impactos nas demonstra-

¢des financeiras oriundo dos distratos incorridos em periodo subsequente das
unidades imobiliarias no revendidas, bem como acompanha tempestivamente a
carteira de recebiveis dos promi de possfveis
distratos. A Companhia |u\ga que em 2020 nao houve o efeito de provisao para
perdas esperadas e que adicionalmente néo foi realizada uma provisao de distrato.
6. Imoveis a comercializar: Consolidado

2020 2019
Estoques a comercializar 50.399 60.658
Total 50.399 60.658
Iméveis para venda compreendem o custo incorrido na construcao das unidades
disponiveis para venda. A Administraco efetua anualmente analises e testes de
avaliagéo de custo ou valor realizével liquido em todas as rubricas dos “Iméveis
a ar”. Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, nao foram identificados

Companhia sao avaliados com base no método da equivaléncia patrimonial, com
registro mtegra\ no resu\tadc do exercicio, com base no método da equivaléncia

do o valor contabil liquido ao valor recuperavel. A Companhia nao identificou indi-
cadores de perdas e nem ajustes a serem efetuados para as demonstracdes finan-
ceiras de 31 de dezembro de 2020 e 2019. 2.4. Apuracdo do resultado: A
receita je o valor justo da recebida ou a receber pela
comercializacdo de produtos e servicos no curso normal das atividades. A receita
é apresentada liquida dos impostos, distratos, i e descontos. A Com-

) no balanco | a0 custo, adi-
cionado das mudangas apos a aquisicao da participacdo societaria. As demonstra-
Ces financeiras das controladas sao elaboradas para o mesmo periodo de divul-
gaco que a Companhia. Quando necessario, sao efetuados ajustes para que as
politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela Companhia. Apos a
aplicacdo do método da equivaléncia patri para fins de
nanceiras, a Companhia dett se € necessario reconhecer perda adicional do

panhia reconhece a receita pelo valor justo dos contratos de venda firmados quan-
do critérios especificos tiverem sido atendidos, conforme a descrigéo a seguir: a)
Receita de venda de imdveis: As 0e: a orien-
tacao contida no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 02/2018, relacionada & aplicagao
do CPC 47 e da orientagdo OCPC 04, emitida pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e apovada pela Comissao de Valores MobiliArios (CVM) e Conse-
Iho Federal de C: CFC, sobre o 1to de receitas ao longo do
tempo. Na venda de unidades nao concluidas dos empreendimentos lancados que
nao mais estejam sob os efeitos da correspondente clausula resolutiva constante
em seu memorial de incorporacao, foram observados os procedimentos e as nor-
mas estabelecidos pelo pronunciamento técnico CPC 47 Receita, para o reconhe-
cimento da receita de venda de bens com a transferéncia continuada dos riscos e
beneficios mais significativos inerentes a sua propriedade. O enquadramento dos
contratos de venda dos empreendimentos para fins de aplicacao da referida norma
foi efetuado com base na orientacéo técnica OCPC 04, a qual norteou a aplicacao
da interpretacéo técnica ICPC 02 s entidades de incorporacao imobiliaria brasi-
leiras. A partir das referidas normas e levando em consideracao os procedimentos
contabeis aplicaveis previstos pela orientacéo técnica OCPC 01 (R1), os seguintes
procedimentos séo adotados para o reconhecimento de receita de vendas de uni-
dades em construcao: * O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspon-
dente as unidades vendidas ¢ apropriado integralmente ao resultado pela evolugdo
financeira do ). » E apurado o pe do custo incorrido das
unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagdo a seu custo total orcado
(POC), o qual é aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas
(incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), ajustada segundo as
condicdes dos contratos de venda; sendo assim, é determinado o montante da

a) Informacdes de controladas em 31 de dezembro °de 2020 2019:

valores a serem prowsmnados

7. Investimentos: Controladora
2020

Demeter Empreend. Imob. SPE S.A. 7.313 13.114
Samuel Porto Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 6.972  9.702
Paris Almir Ribeiro Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 6.908  7.477
Aderito Empreendimentos Imobiliérios SPE Ltda. 4631 4551
Pedro Taques SPE Empreementos Imobilidrios Ltda. 3.946 5517
Total 29.770  40.361

Patriménio  Lucro (plejmzo) Equivaléncia

o
Participacao Ativo
2020 2019 _ 2020 _ 2019 _ 2020
Investimentos em controladas
Demeter Empreend. Imob. SPE S.A. 80 80 17.279 17.4838 9.080
Paris Almir Ribeiro Emp. Imob. SPE Ltda. 80 80 13.455 13.205 4.820
Aderito Empreend. Imob. SPE Ltda. 68 68 19.895 18.333 13.085
Pedro Taques SPE Empreend. Imob. Ltda. 80 80 14.432 18.618 9.500
?agluel Porto Empreend. Imob. Ltda 80 80 9.025 25.631 320
of
b) Movimentacoes dos investimentos, nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2020 e de 2019: As participacdes em controladas e controladas em conjunto,
avaliadas pelo método da equivaléncia patrimonial, foram apuradas de acordo
com os balancos das respectivas investidas na data-base de 31 de dezembro de
2020 e 2019. A Companhia mantém acordos de acionistas relativos a todas as
controladas em conjunto e possui assento no conselho de administracéo e/ou na
diretoria, participando ativamente de todas as decisdes estratégicas do negdcio.
Controladora

2020
Saldo em 1° de janeiro 40.361 35.239
Integralizacdes - 4193
Distribuicao investidas (2.695) -
Equivaléncia patrimonial (7.896) 929
Saldo em 31 de dezembro 29.770 40.361

Passivo liquido Investimento pattimonial
2019 2020 _ 2019 _ 2020 2019 2020 2019 _2020 _ 2019

1.090 8199 16.398 (6.029) 783 7.313 13.114 (4.823) 627
3.858 8.635 9.347 (711) (451) 6.908 7.477 (569) (361)
11.640 6.809 6.693 116 (384) 4.631 4.551 79 (261)
11.722 4932 6.896 (1.964) (1.409) 3.946 5.517 (1.571) (1.127)
13.513 8.705 12.118 (1.265) 2.564 6.972 9.702 (1.012)

29.770 40.361 (7.896) 929

pelos assessores juridicos soma o montante de R$2.686. 13. Patriménio liquido:
a. Capital social: Em 31 de dezembro de 2020, o capital social da Companhia é
de R$40.787 (R$43.007 em 2019), representado por 43.007.552 acdes com
valor nominal de R$0,9483 cada uma (43.007.552 em 2019 com valor nominal
de R$1 cada), assim distribuidas:

Acionistas Acdes %
Fundo de Investimento em Participacdes BKO | 43.007.551 99,99
Vitor Guimaraes Bidetti 1 0,01
Total 43.007.552 100
Em 15 de marco de 2018, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria 0 aumento do capital social no valor de R$2.000, aumentando
2.000.000 acdes ordinarias, passando a totalidade de acdes para 40.787.552
acdes ordinarias. Em 6 de agosto de 2019, a Companhia aprovou por meio de As-
sembleia Geral Extraordinaria o aumento do capital social no valor de R$2.000,
aumentando 2.000.000 acdes ordinérias, passando a totalidade de acdes para
42.787.552 acdes ordindrias. Em 11 de dezembro de 2019, a Companhia apro-
vou por meio de Assembleia Geral Extraordinaria o aumento do capital social no
valor de R$120, aumentando 120.000 acGes ordinérias, passando a totalidade
de acoes para 42.907.552 acoes ordinarias. Em 30 de dezembro de 2019, a
Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral Extraordinéria o aumento do
capital social no valor de R$100, aumentando 100.000 acoes ordinarias, pas-
sando a totalidade de acdes para 43.007.552 acdes ordinarias. O montante de
R$100 encontra-se pendente de integralizagdo em 31 de dezembro de 2019.
Em 24 de marco de 2020, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reduc@o do capital social no valor de R$300, passando o capital
social de R$43.007 para R$42.707. Em 22 de junho de 2020, a Companhia
aprovou por meio de Assembleia Geral Extraordinaria a reducao do capital social
no valor de R$1.450, passando o capital social de R$42.707 para R$41.257.
Em 28 de outubro de 2020, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reduc@o do capital social no valor de R$170, passando o capital
social de R$41.257 para R$41.087. Em 28 de outubro de 2020, a Companhia
aprovou por meio de Assembleia Geral Extraordinaria a reducao do capital social
no valor de R$300, passando o capital social de R$41.087 para R$40.787, sem
o cancelamento de acdes, havendo ajuste no seu valor nominal. Desta forma,
0 capital social subscrito e totalmente integralizado passa a ser de R$40.787
divididos em 43.007.552 acdes com valor nominal de R$0,9483 cada. b. Divi-
dendos: Do resultado do exercicio em cada exercicio serdo deduzidos, antes de
qualquer outra participacdo, os prejuizos acumulados e a provisao para 0 imposto
sobre a renda. Os dividendos minimos obrigadorios de 2% serao destinados apos
a constituicao da reserva legal e da constituicdo da reserva de contingéncias (caso
aprovado pela Assebleia Geral). Em 31 de dezembro de 2020 foi apurado prejuizo
e por esse motivo nd@o houve distribuicao de dividendos. 14. Receita liquida: A
receita liquida para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
possuem a seguinte composicéo:

Consolidado
2 _2019

020
Receita bruta de venda de imdveis 32,612 55917
Deducdes da receita bruta:
Devolugdes e cancelamentos (4.391)  (3.179)
Ajuste a valor presente (504) 77
Impostos (567) (1.081)
Total 27.150 51.734

15. Custos dos imdveis: Os custos dos imdveis vendidos referem-se basicamente
a0s gastos incorridos (custo de aquisicao do terreno, custos de legalizacdo do terre-
no, materiais de construcao e prestacdes de servicos de construcéo) relacionados
as unidades imobiliarias vendidas e que estao sendo construidas e/ou concluidas.

_2019  dade. A principal resf

unidades imobiliarias, o indexador utilizado até a entrega das chaves ¢ a variagdo
do INCC, sendo que apds isso o IGP-M é considerado para atualizacdo do saldo até
o final do contrato. A Companhia enveredou estudos de mercado e posiciona-se
de forma a assumir os eventuais descasamentos entre estes indicadores. b) Risco
de crédito: A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e
iras com instituicoes fi iras aprovadas pela Administracao
de acordo com os critérios objetivos para diversificacéo de riscos de crédito. Para
gerenciamento das perdas com os promitentes, a Companhia tem por politica efe-
tuar analise de crédito, liquidez e exposicoes financeiras que possam comprometer
a capacidade financeira dos potenciais promitentes honrarem seus compromissos
de aquisicao dos imdveis. Essas analises baseiam-se em suporte documental e
modelo de analise interno. c) Risco de liquidez: Nas empresas da Companhia, esse
risco € minimizado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacéo entre
titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da Controladora, existem opera-
cBes de captacbes a mercado realizadas para investimentos em novos empreen-
dimentos, onde o fluxo futuro dos recebiveis da venda de unidades seré o lastro
para a liquidacao dos empré d) Risco i E o risco de
prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas associadas
a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de fatores ex-
ternos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de
exigéncias legais e regulatorias e de padrdes geralmente aceitos de comportamen-
to empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as operacdes da Companhia.
0 objetivo da Companhia é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia
de prejuizos financeiros e danos a reputacao da Companhia e buscar eficacia de
custos e para evitar procedimentos de controle que restrinjam iniciativa e criativi-
bilidade para o desenvolvimento e implementacéo de
controles para tratar riscos operacionais € atribuida & Alta Administracao dentro
de cada unidade de negécio. A responsabilidade é apoiada pelo desenvolvimento
de padrdes gerais da Companhia para a administracao de riscos operacionais nas
seguintes areas: * Exigéncias para segregaco adequada de funcdes, incluindo a
autorizagdo independente de operagdes; exigéncias para a reconciliagao e monito-
ramento de operacdes; * Cumprimento com exigéncias regulatdrias e legais; * Do-
C do de controles e procedil ; » Exigéncias para a avaliagéo periodica
de riscos operacionais enfrentados e a adequacéo de controles e procedimentos
para tratar dos riscos identificados; * Exigéncias de reportar prejuizos operacionais
e as acdes corretivas propostas; ¢ Desenvolvimento de planos de contingéncia;
+ Treinamento e desenvolvimento profissional; * Padroes éticos e comerciais;
Mitigacéo de risco, incluindo seguro quando eficaz. e) Andlise de sensibilidade: Em
31 de dezembro de 2020, a Companhia realizou anélise de sensibilidade para um
cenario de 12 meses dos principais riscos aos quais seus instrumentos financeiros
estao expostos, basicamente representados por variagdes de indices de inflacao
INCC) e variagéo de taxa de juros (CDI e TR). Foi considerado um decréscimo
(ativo) e acréscimo (passivo) de 25% e de 50% nas taxas de juros, utilizando
3,25% (CDI), 0% (TR), 5% (IGPM) e 6,5% do (INCC):

aplicacoe:

Quedade Quedade Cendrio Aumento Aumento
Indexador 50% 25% Provavel _de25% _de50%
CDI 1,40%  2,09% 2,79%  3,49%  4,19%
INCC 325%  488% 650% 813%  9,75%
IGPM 1157%  17,36% 23,14% 2893% 34,71%
TR 0% 0% 0% 0% 0%

Ativos e Saldo liquido Queda Queda Cendrio Aumento Aumento
passivos liquidos 2020 de 50% de 25% Provavel _de 25% _de 50%

DI (10.117) (141) (212) (282) (353)  (423)
IGPM 7494 867 1301 1734 2168 2.601
INCC 3802 124 185 247 309 371
Total 1179 849 1274 1.699 2124 2.548
Saldos nas demonstracdes Saldo Sem

i i I em 2020 CDI ___INCC IGPM mdexador
Aplicacdes financeiras 11 11
Contas a receber 11.296 -3 802 7. 494 -
Outros ativos - contratos

de mituo 5.178 - 5.178
Total dos ativos com

riscos financeiros 16.485 11 3.802 7494 5178
Fornecedores (3.047) - - - (3.047)
Empréstimos (10.128) (10.128) - - -
Total dos passivos com

riscos financeiros (13.175) (10.128) (3.047)
Total dos ativos e passivos

com riscos financeiros 3.310 (10.117) 3.802 7.494  2.131

Determinacéo do valor justo dos instrumentos financeiros: Os valores de mercado,
informados em 31 de dezembro de 2020 e 2019, néo refletem mudancas subse-
quentes na economia, tais como taxas de juros e aliquotas de impostos e outras
variaveis que possam ter efeito sobre sua determinacéo. Especificamente quanto a
divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacéo, que envolve
os seguintes aspectos: * Definicao do valor justo é a quantia pela qual um ativo
poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispos-
tas a isso em transacéo sem favorecimento; * Hierarquizacao em trés niveis para
a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs observaveis para a valorizagéo
de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao. A valorizagdo em trés niveis
de hierarquia para a mensuracao do valor justo é baseada nos inputs observé-
veis e nao observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de
fontes independentes, enquanto inputs nao observaveis refletem as premissas de
mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor
justo apresentada a seguir: * Nivel 1 - precos cotados para instrumentos idén-
ticos em mercados ativos; * Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para
instrumentos swm'\lares, precos cotados para instrumentos idénticos ou similares
em mercados nao ativos e modelos de avaliacao para os quais inputs sao obser-
vaveis; e * Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes nao sao observave\s

A composicéo abaixo demonstra ativos da C hia &
geral desses em i com a hierarq
Nivel da
Ativos hierarquia 2020 2019

Ativo financeiro mensurado pelo valor justo por meio

do resultado - Equivalentes de caixa e titulos e

valores mobiliérios (aplicagéo financeira) 2@ 11 4
(a) Valor justo através da cotaco de pregos de instrumentos financeiros seme-
Ihantes em mercados néo ativos. 19. Seguros: Até 31 de dezembro de 2020,

de limite méximo de

a0 que ndo ocorre-

7202(?0"50'?;?; as Investidas Aderito e Paris mantinham seguros contratados, cuja cobertura,
Custo apropriado terreno T9.178 15.786 segundo as apolices contratadas, na avaliacao da administragao cobnam 08 riscos
Custo incorrdo 14280 25.726 2 obras dos nos
Total 23.458 41512 garantia e responsabilidade de R$51.342 e R$27. 386, respectivamente. 20.
16. Despesas operacionais por natureza: a) Despesas gerais e administrativas:  EVentos subsequentes: Em conformidade com s normas brasileiras de contabili-
Controladora Consolidado 020, 2 a0 fez suas. € chegou &
2020 2019 2020 ram fatos relevantes a serem divulgados entre a data base do encerramento das
Taxa administrativa/incorporagao N N (693) (1.023) informacdes intermediarias e a data e sua respective aprovagao.
Taxa de gesto financeira (247)  (133) (321) (229 Diretoria
g:gggg;g{gg‘ (952 (68? E}ég; (298} Luciana Martins Guedes Improta
Assessoria juridica (280) (12) (542)  (268) MaréelotG:audon
Servicos de terceiros - (90) (121 ontacor
Seguros - - (49) André Ferreira Felcar - CRC 1SP289252
0s audi depend sobre as d coes fi individuais e lidad
Aos Administradores FIP BKO | Holding S.A. Sao Paulo - SP Oplnlaa Exami- financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de
namos as ¢ Oe: individuais e la FIP BKO |

Holding S.A (Companhla) identificadas como controladora e consol\dado respec-
tivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro e 2020
e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta-
cdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contbeis significativas e outras informacdes elucidativas. Em nossa opinido, as
oes financeiras indivi e consolidadas acima referidas ap

adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posico patrimonial e finan-
ceira, individual e consolidada, da FIP BKO | Holding S.A em 31 de dezembro
de 2020, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus
respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, registradas na
Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM). Base para opinido: Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
Na secao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das

iras individuais e consolidadas”. Somos independentes
em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas pro-
fissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinio. Enfase: Conforme descrito na nota explicativa 2.1, as ¢ fi-

distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel
de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcdes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissio-
nal o longo da auditoria. Além disso:  Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evi-
déncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O
risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que
o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacéo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados s circunsténcias, mas, néo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia e suas controladas. * Avaliamos a adequacao das pohtlcas contabels
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e

feitas pela administracdo. ¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela admi-

nanceiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria
no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacéo da politica contabil
adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra
e venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento da administracdo da Empresa
quanto a aplicacao do CPC 47 - Receita de contrato com cliente, alinhado com
aquele manifestado pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n® 02/2018. Nos-
sa opinido nao esta ressalvada em relago a esse assunto. A administracdo é
responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes finan-

8. Contratos de matuo: Em 31 de dezembro de 2020, o montante de R$5.178
(R$5.178 em 2019) refere-se a transacoes com partes relacionadas relativas a
empréstimo concedido & BKO Desenvolvimento Imobiliario Il Ltda. (parte relacio-
nada), pela Demeter Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. e pela Pedro Taques
SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. As operacdes estao regidas por Instru-
mento Particular de Contrato de Mtuo, o prazo para quitacdo do montante é de
até dois anos apds a finalizago da obra do empreendimento com multa de 2%
acrescidos de juros de 1% ao més em caso de atraso. 9. Adiantamento de clientes:
Os recebimentos de clientes com valores superiores aos saldos das contas a receber
decorrentes da venda de imoveis, conforme descrito na Nota Explicativa n® 2.4,
estao registrados na rubrica “Adiantamento de clientes”. Em determinadas opera-
¢oes de aquisicao de terrenos, a Companhia realizou permuta fisica com unidades
a construir. Essas permutas fisicas foram registradas a valor justo como estoque de
terrenos para incorporagdo em contrapartida a adiantamento de clientes, conside-

ceiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas
na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes fi-
nanceiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro. Na elaboracéo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas,
a administracdo € responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a
Companhia e suas controladas ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Responsabilidades
dos auditores pela auditoria das demonstracées financeiras individuais e conso-
lidadas: Nossos obijetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes

nistracéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidén-
cias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relaco a eventos ou
condicdes que possam levantar dvida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de audi-
toria para as tivas divulgacoes nas demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas ou incluir modificacéo em nossa opmlao se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fi fas nas evidéncias de audito-
ria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras
podem levar a Companhia e suas controladas a nao mais se manterem em conti-
nuidade operacional. ¢ Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido
das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes transacoes
€ 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.
Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes
financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma
opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos
responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, con-
sequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com a administracao
a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 22 de julho de 2021. KPMG Assurance Services Ltda. - CRC 2SP-
-0230685/0-0. Vitor David Bezerra Colavitti - Contador - CRC 15P329743/0-6.
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RV Administracao e Participacoes S/A
CNPJ/MF n® 04.465.986/0001-26 — NIRE 35.300.185.064
Edital de Convocacéao — Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
Ficam convocados os acionistas da RV Administracdo e Participagdes S/A (“Companhia”) para se
reunirem em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, a realizar-se em primeira convocagéo no
dia 11 de maio de 2022, as 10h00, na sede social da Companhia, situada na Capital do Estado de s
Sao Paulo, na Alameda dos Aicés, 491, conjunto 91, Indiandpolis — CEP 04086-001 (“Assembleias”),
para deliberar sobre a seguinte ordem do dia: A titulo de Assembleia Geral Ordindria o seguinte: A)
Relativamente ao exercicio de 2021, deliberar sobre as contas dos administradores e demonstragdes
financeiras; e, outorga de quitagdo aos administradores. B) Eleigao de Diretor Presidente e diretor
Vice-Presidente da Companhia. A titulo de Assembleia Geral Extraordinaria o seguinte: A) Relativamente

Moretti e Sanchez Administracao de Bens Préprios S/A.

CNPJ/MF n° 15.352.035/0001-67
Demonstracdo das Mutagdes do Patriménio Liquido
Capital Realizado Autorizado Reservas de Lucros

Balango Patrimonial (Em Reais)
31/12/2021 31/12/2020

.~ . . . . - Ativo 3.571.761,18 D 3.458.103,97 D Capital Social Reserva Legal Reserva de Lucros Total
:g:’;i’:l'r‘;';oies :gi:;i‘::::'Soj:fg;°(‘;;sqi'i‘t§;rzz’sd;'ﬁier:;: ;zz’rz a5 contes I‘?; 2“3:::::2‘;"5; o1 |cireutante 1.080.391,14D  966.733,93 D | Saldo em 31 de dezembro de 2020 3.070.204,00 5.968,22 374.256,26  3.450.428,48
- 7 i . ’ . Caixa 481,24 D 481,25 D | Lucros Acumulados - - 4,68 4,68
\Diretora Presidente. (03, 04 e 05/05/2022) ) Bcos. ¢/ movimento 1,00 D 1,00 D | Resultado do Periodo - - 113.274,83 113.274,83
Aplicagoes financeiras 23.165,87 D 30.784,62 D | Reserva Legal - 21.687,51 (21.687,51) -
Adiantamento a socios 926.584,93 D  813.888,76 D | Saldo em 31 de dezembro de 2021 3.070.204,00 27.655,73 465.848,26 3.563.707,99

¢r‘i’t'i’t‘(‘)as’ger’;‘é’u2:;ff'crg;pensar 130-?23:?8 g 12?23228 B D acdo do Resultado do Exercicio em 31/12/2021 D agao dos Fluxos de Caixa - Método Direto
Néo cir 2.491.370,04 D 2.491.370,04 D _31/12/2021  31/12/2020 | Atividades operacionais _31/12/2021
F F Depositos judiciais 11.370,04D  11.370,04 D | Receita bruta 663.689,45 309.771,85 | Despesas tributarias (68.630,23)
RDA IMPORTACAO. EXPORTAGAO E SERV'GOS S.A. Imgveis néjo destinados ao uso  2.480.000,00 D 2.480.000,00 D | Dedugdes (24.224,67) (11.306,72) | Despesas financeiras (1.158,28)
CNPJN® 12.647.827/0001-70 - NIRE N° 35.300.580.788 Passivo e patriménio liquido ~ 3.571.761,18 C 3.458.103,97 C | Receita liquida 639.464,78 298.465,13 | Valores recebidos de clientes 325.609,59
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 29 DE DEZEMBRO 2021 Circulante 8.053,19 C 7.675,49 C | Lucro bruto 639.464.78 298.465,13 | Valores pagos a fornecedores (5.523,73)
1.~DATA, HORA E»LOCAL: Realizada no dia 29 de dezembro de 2021, as 10 horas, na sede da RDA IMPORTA- Obrigagdes tributérias 8.053,19 C 7.675,49 C Despesas administrativas (363.191,17) (8.869,31) Caixa gerado pelas operagdes 250.297,35
CAO, EXPORTACAO E SERVICOS S.A. (“Companhia”), localizada na cidade e estado de Sao Paulo, Rua Floria- Patriménio liquido 3.563.707,99 C 3.450.428,48 C Despesas tributdrias (63.510,77)  (3.724,40) Outras despesas (6.107,69)
népolis, n° 2021, Mooca, CEP 03.185-050. 2. Mesa: Richard de Albanesi Professiori — Presidente; e Bruno Frances- Capital social 3.070.204,00 C 3.070.204,00 C Despesas financeiras ) (87’50) a -488’05) Tributos pagos (33.299,52)
co Di Sessa Marmo - Secretario. 3. Presenca: Os acionistas representantes da totalidade do capital social da Com- Reservas de lucros 493.503,99 C 380.224,48 C Receitas financeiras 10 287’ 10 . 22’ 50 Fluxo de caixa antes de itens extraordinarios 210.890,14

panhia. 4. Convocacao: Dispensada a convocacdo ante a verificacao da presenca de acionistas representando a Outros recebimentos(pagamento) liquidos (218.508,90)

Demonstracao dos Lucros ou Prejuizos Acumulados

totalidade do capital social da Companhia, conforme faculta o paragrafo 4° do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. 5. OR- Discriminagéo Valor Outras despesas operacionais (234,77) ~ | Caixa liquido proveniente das atividades operacionais ~ (7.618,76)
DEM DO DIA E DELIBERACOES: Por unanimidade de votos, observados os impedimentos legais, foram tomadas Lucros/Prejuizos E—— L 8u:ras rece::a?j operacionais 168.410,13 250 06 Atividades de investimento -
i iberacdes: (i 5 i imeiro Adi 3 Escri 2 (Pri- utros resultados operacionais - ,00 | Ativid fi i -
as 'segulnt'es ~delcltberagbers. (i) »:Prm{agao_do Instrun’wr]to Pamsulardde PI’I'm.eII'O Adltamen'to a fscrltura da 1. (Pdr! Saldo Anterior de Reserva de Lucros 380.224,48 | Bosuitado antes doTF{ iy 301.137.60  284.695,97 | movidad na:edl.: on'b'rdad:su 61870
meira) Emisséo de Debéntures Simples, néo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adi- Ajustes Credores de Periodos-base Anteriores 4,68 iita 137, 1855, edugao nas disponibilida ) (7.618,76)
cional fidejusséria, em duas séries, para distribuico publica, com esforcos restritos de distribuicdo, sob o regime de Resultado do Periodo 113,274 83 | Provisoes para IR e CSL (109.451,64)  (23.795,91) | Disponibilidades — no inicio do periodo 31.266,87

melhores esforcos de colocacio, da RDA Importacdo Exportacio e Servicos S/A, para alterar a (i) clausulas Total 493.503,99 Lucro liquido do exercicio 281.686,16  260.860,06 | Disponibilidades — no final do periodo 23.648,11
24853 e 10.1, dada a desnecessidade de registro da Escritura em Cartorios de Registro de Titulos e Documen- d 493.503,99 Francisco Giampietro Sanchez — Diretor Presidente Paula Duarte Silveira — Contadora CT CRC 1SP 176.292/0-2
tos, (ii) indicar que o registro do Contrato de Cessao Fiduciaria e o Contrato de Alienagao Fiduciaria deverao ser de-
vidamente registrados nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos competentes (cidade de Sao Paulo, Sdo
Paulo) antes da data da integralizacao da Segunda Série das Debéntures, alterando assim, a clausula 2.5.2 e 4.8.5
e 4.8.5.3 e (jii) corrigir o prazo na clausula 2.5.3; ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram os traba-
Ihos suspensos para a lavratura desta ata que foi lida, achada conforme e aprovada, tendo sido assinada por todos
os presentes. Richard de Albanesi Professiori, Presidente, e Bruno Francesco Di Sessa Marmo, Secretario. Acionistas:
Richard de Albanesi Professiori, Wagner Professiori e RDA Holding Participagdes, Investimentos e Servicos S.A. (re-
presentada por seu diretor Richard de Albanesi Professiori). So Paulo, 29 de dezembro de 2021. Mesa: Richard
de Alb i Professiori - Pr Bruno Francesco Di Sessa Marmo - Secretario. Acionistas Pre-
sentes: Richard de Alb. i Professiori; Wagner Professiori; RDA Holding Participacoes, Investi-
mentos e Servigos S.A. JUCESP n° 34.012/22-9 em 27.01.2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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f 0.B.H.S.P.E. Empreendimentos e Participacoes S.A.
(em organizagao) ‘
Ata da Assembleia Geral de Constituicao de Sociedade por Acoes realizada em 15 de abril de 2021

Data, Hora e Local: Aos 15 de abril de 2021, as 10:00 horas, na Rua Pamplona, n° 818, 92 andar,
conjunto 92, Jardim Paulista, Municipio de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 01405-001. Quérum
de Instalacao: verificou-se a presenga dos Fundadores da Sociedade conforme boletins de subscrigao,
(Anexo ll) e lista de presenga (Anexo lll). Mesa: Os trabalhos foram presididos pela Sra. Sueli de Fatima
Ferretti, que convidou a mim, Cleber Faria Fernandes para secretarid-la. Ordem do Dia: Deliberar sobre
a: (a) Constituicdo da Companhia; (b) subscricdo e forma de integralizagdo de seu capital social; (c)
aprovacao do Estatuto Social da Companhia; (d) elaboracdo da ata em forma de sumério; e (e) eleicdo
dos membros da Diretoria da Companhia. Deliberagées: Dando inicio aos trabalhos e seguindo a ordem
do dia, a Assembleia deliberou, por unanimidade: (a) constituir a 0.B.H.S.P.E. Empreendimentos e
Participagdes S.A., sociedade por agdes com sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Pamplona, n°® 818, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulista, CEP: 01405-905; (b) fixar
o capital social da Companhia em R$ 500,00 (quinhentos reais) dividido em 500 (quinhentas) agdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas, nesta
data, conforme boletins de subscri¢do anexos. (c) aprovar, sem qualquer ressalva, o Estatuto Social da
Companhia, que passa a fazer parte integrante da presente ata (Anexo ); (d) aprovar, nos termos, do §
12 art. 130 da Lei n® 6.404/76, lavrar a ata desta assembleia em forma de sumario; (€) eleger as pessoas
abaixo qualificadas para compor a Diretoria com mandato anual que vigorara até a posse dos eleitos
pela Assembleia Geral Ordinaria de 2022, os quais tomam posse na presente data, conforme termos
de posse lavrados em livro proprio e arquivados na sede da sociedade. Diretores: Sueli de Fatima
Ferretti, brasileira, solteira, analista, residente e domiciliada na Cidade e Estado de Sdo Paulo, com
enderego comercial na na Rua Pamplona, n® 818, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulista, CEP: 01405-
001, portadora da cédula de identidade RG n°® 7.743.932-6, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF/
MF sob o n° 764.868.778-04, para o cargo de diretora e Cleber Faria Fernandes, brasileiro, casado,
contabilista, residente e domiciliado na Cidade e Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na na
Rua Pamplona, n° 818, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulista, CEP: 01405-001, portador da cédula de
identidade RG n° 23.360.684-1, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 192.212.358-74,
para o cargo de diretor. Os membros da Diretoria ora eleitos declararam ter ciéncia do disposto no artigo
147 da Lei n® 6.404/76, ndo tendo sido condenados a pena que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concusséo,
peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de
defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a propriedade. Encerramento:
Nada mais havendo a tratar, lavrou-se esta ata que, lida e aprovada, foi assinada pelos presentes. Sao
Paulo, 15 de abril de 2021. Sueli de Fatima Ferretti, Presidente da Assembleia e Diretora Eleita; Cleber
Faria Fernandes, Secretario da Assembleia e Diretor Eleito. Visto do Advogado: Renato Dias Pinheiro
- OAB/SP 105.311-A - OAB/RJ 19.553. JUCESP NIRE 3530057465-6 em 12/08/2021.

Estatuto Social - Capitulo | - Da Denominacdo, Sede, Objeto e Duracdo - Artigo Primeiro - A
0.B.H.S.P.E. Empr i e Participacoes S.A. é uma sociedade anénima que rege-se por
este Estatuto Social e pelas demais disposi¢cdes legais que Ihe forem aplicaveis. Artigo Segundo -
A companhia tem sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pamplona n®
818, 92 andar, conjunto 92, Bairro Jardim Paulista, CEP 01405-905, podendo abrir filiais, agéncias
ou escritérios por deliberagdo da diretoria. Artigo Terceiro - A Companhia tem por objeto social a
participagdo em outras Sociedades, como sécia ou acionista, no pais ou no exterior (“holding”). Artigo
Quarto - A Sociedade tera prazo indeterminado de duragao. Capitulo Il - Do Capital - Artigo Quinto
- O capital social € de R$ 500,00 (quinhentos reais), representado por 500 (quinhentas) a¢des, sendo
todas ordinarias nominativas, sem valor nominal, sendo R$ 200,00 (duzentos reais) integralizados e o
restante a integralizar no prazo de 12 meses a contar desta assembleia. Paragrafo Primeiro - Cada
acao corresponde a um voto nas deliberagdes sociais. Paragrafo Segundo - As agdes provenientes
de aumento de capital serdo distribuidas entre os acionistas, na forma da lei, no prazo que for fixado
pela Assembleia que deliberar sobre o aumento de capital. Paragrafo Terceiro - Mediante aprovacao
de acionistas representando a maioria do capital social, a companhia podera adquirir as préprias
agodes para efeito de cancelamento ou permanéncia em tesouraria, sem diminuigdo do capital social,
para posteriormente aliena-las, observadas as normas legais e regulamentares em vigor. Capitulo
Il - Da A bleia Geral - Artigo Sexto - A Assembleia Geral reunir-se-4, ordinariamente, nos 4

(quatro) primeiros meses apds o encerramento do exercicio social, e, extraordinariamente, sempre
que os interesses sociais o exigirem. Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral serd presidida
por acionistas ou diretor eleito no ato, que convidard, dentre os diretores ou acionistas presentes, o
secretario dos trabalhos. Paragrafo Segundo - As deliberagdes das Assembleias Gerais Ordindrias e
Extraordindrias, ressalvadas as excegdes previstas em lei e sem prejuizo do disposto neste Estatuto
Social, serdo tomadas por maioria absoluta de voto, ndo computando os votos em branco. Capitulo IV
- Da Administracdo - Artigo Sétimo - A administracdo da Companhia sera exercida por uma diretoria,
composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 10 (dez) membros, todos com a designagéo de diretores,
podendo ser acionistas ou nao, residentes no pais, eleitos anualmente pela Assembleia Geral, permitida
a reeleicdo. Vencido o mandato, os diretores continuardo no exercicio de seus cargos, até a posse
dos novos eleitos. Paragrafo Primeiro - Os diretores ficam dispensados de prestar caugdo e seus
honorarios serao fixados pela Assembleia Geral que os eleger. Paragrafo Segundo - A investidura
dos diretores nos cargos far-se-a por termo lavrado no livro préprio. Artigo Oitavo - No caso de
impedimento ocasional de um diretor, suas funcdes serdo exercidas por qualquer outro diretor, indicado
pelos demais. No caso de vaga, o indicado devera permanecer no cargo até a eleicdo e posse do
substituto pela Assembleia Geral. Artigo Nono - A diretoria tem amplos poderes de administracdo e
gestdo dos negdcios sociais, podendo praticar todos os atos necessarios para gerenciar a Sociedade e
representé-la perante terceiros, em juizo ou fora dele, e perante qualquer autoridade publica e érgdos
governamentais federais, estaduais ou municipais; exercer os poderes normais de geréncia; assinar
documentos, escrituras, contratos e instrumentos de crédito; emitir e endossar cheques; abrir, operar
e encerrar contas bancarias; contratar empréstimos, concedendo garantias, adquirir, vender, onerar ou
ceder, no todo ou em parte, bens méveis ou imoveis. Artigo Décimo - A representagdo da Companhia
em juizo ou fora dele, assim como a pratica de todos os atos referidos no artigo nono competem a
qualquer diretor, agindo isoladamente, ou a um ou mais procuradores, na forma indicada nos respectivos
instrumentos de mandato. A nomeacéo de procurador(es) dar-se-a pela assinatura isolada de qualquer
diretor, devendo os instrumentos de mandato especificarem os poderes conferidos aos mandatarios e
serem outorgados com prazo de validade ndo superior a um ano, exceto em relacdo as procuragoes
“ad judicia”, as quais poderdo ser outorgadas por prazo indeterminado. Paragrafo Unico: Dependerio
da aprovacao de acionistas representando a maioria do capital social a prestagcdo de avais, fiangcas e
outras garantias em favor de terceiros. Artigo Décimo Primeiro - Compete a diretoria superintender o
andamento dos negdcios da Companhia, praticando os atos necessarios ao seu regular funcionamento.
Capitulo V - Conselho Fiscal - Artigo Décimo Segundo - A companhia tera um Conselho Fiscal, de
funcionamento n@o permanente que, quando instalado, devera ser composto de, no minimo, 3 (trés) e,
no maximo, 5 (cinco) membros efetivos e igual ntimero de suplentes, acionistas ou nzo. Paragrafo Unico
- Os membros do Conselho Fiscal serdo eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria para um mandato de
1 (um) ano, permitida a reelei¢do. Capitulo VI - Disposi¢oes Gerais - Artigo Décimo Terceiro - O
exercicio social da Sociedade coincide com o ano civil, encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.
Quando do encerramento do exercicio social, a Sociedade preparard um balango patrimonial e as demais
demonstragoes financeiras exigidas por Lei. Artigo Décimo Quarto - Os lucros apurados em cada
exercicio terdo o destino que a Assembleia Geral Ihes der, conforme recomendagao da diretoria, depois
de ouvido o Conselho Fiscal, quando em funcionamento, e depois de feitas as dedugdes determinadas
em Lei. Artigo Décimo Quinto - Mediante decisdo de acionistas representando a maioria do capital
social, a Sociedade podera preparar balangos intercalares a qualquer momento, a fim de determinar
os resultados e distribuir lucros em periodos menores. Artigo Décimo Sexto - A Sociedade distribuira,
como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual minimo previsto e ajustado nos
termos da legislagdo aplicével. Artigo Décimo Sétimo - A Sociedade entrard em liquidagdo nos casos
previstos em lei ou por deliberagdo da Assembleia Geral, com o quorum de acionistas representando
a maioria do capital social, a qual determinara a forma de sua liquidagdo, elegerd os liquidantes e
fixara a sua remuneragdo. Artigo Décimo Oitavo - Qualquer agao entre os acionistas ou deles contra
a Companhia, baseada neste estatuto social, sera proposta no foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo. Sueli de Fatima Ferretti, Presidente; Cleber Faria Fernandes, Secretério. Renato Dias
Pinheiro - OAB/SP 105.311-A - OAB/RJ 19.553.
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