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ATAS/BALANCOS/EDITAIS/LEILOES

Jornal O DIA SP

QUARTA-FEIRA, 6 DE ABRIL DE 2022

(2015 a 2020 — ver Nota Explicativa n°® 23).

Vipasa Valorizacao Imobiliaria Paulista S/A
CNPJ n° 61.648.655/0001-65
Relatério da Administragao
Em 2020 iniciamos o ano com otimismo pela procura por novos espagos de lojas do varejo e operagoes de alimentagdo que foi comprovada até meados de margo quando teve inicio a pandemia do COVID-19 que coincidiu com a inauguragéo do novo corredor da Frei Caneca do Shopping Center. Durante o ano de
2021 este espago foi consolidado com quase todos os seus espagos alugados. Acreditamos que chegaremos a plenitude da locagéo desta area com a recuperagéo do fluxo de consumidores durante o ano de 2022. Assim como no ano anterior 2021 também foi marcado por fechamento do mall por quase dois
meses por conta da variante Delta e que com a vacinagdo de grande parte da populagéo paulista teremos a retomada do fluxo de consumidores. Nossa rentabilidade esta similar ao exercicio anterior embora o lucro liquido tenha sido inferior por conta da cobranga extraordinaria de IPTU de anos anteriores

Balangos patrimoniais em 31/12/2021 e de 2020 (Valores expressos em Reais - R$)

Ativo Notas _ 31/12/2021 _ 31/12/2020
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 122.154 996.956
Titulos e valores mobiliarios 5 8.415.871  10.285.339
Contas a receber 6 4.602.205 3.681.955
Estoque 7 2.839.332 -
Outros créditos - 661 22.074
Tributos a recuperar - 88.813 117.539
Despesas antecipadas - 23.971 22.305
Total do ativo circulante 16.093.007 15.126.168
Nao circulante

Titulos e valores mobiliarios 5  11.642.561 8.224.241
Outras contas a receber - 328.169 1568.973
Depésitos judiciais 8 14.900 241.094
Propriedades para investimento 11 96.689.923 101.859.092
Ativo de direito de uso 12 5.756.748 5.977.444
Imobilizado liquido 9 2.784.094 2.698.664
Intangivel 10 2.919 2.989

Total do ativo néo circulante 117.219.314 119.162.497

Total do ativo 133.312.321 134.288.665

Passivo Notas _ 31/12/2021 _ 31/12/2020
Circulante
Fornecedores - 47.030 19.705
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 14 1.761.325 2.213.902
Dividendos a pagar 19.5 8.862.265 7.754.423
Contas a pagar 16 194.140 795.819
Passivo de arrendamento 121 823.832 664.831
Adiantamento de clientes 15 758.120 1.394.440
Total do passivo circulante 12.446.712  12.843.120
Nao circulante
Proviséo para demandas judiciais 13 253.770 219.000
Passivo de arrendamento 121 6.609.987 6.586.693
Adiantamento de clientes 15 2.122.128 2.866.194
Tributos diferidos 18  15.354.050 15.587.210
Outras contas a pagar LP 16 568.970 -
Total do passivo néo circulante 24.908.905 25.259.097
Patriménio liquido
Capital social 19.1  43.154.328 43.154.328
Reserva de lucros - 23.025.752  22.774.596
Custo atribuido liquido

(Reserva de reavaliagao) - _29.776.624 _ 30.257.524
Total do patriménio liquido 95.956.704 _ 96.186.448
Total do passivo e do patriménio liquido 133.312.321 134.288.665

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido para os exercicios findos em 31/12/2021 e de 2020 (Valores expressos em Reais - R$)

Capital de contin-
Notas

Reserva de lucros  Custo atri-
Reserva Reserva Lucro Lucros buido liquido Total do
para Reserva disponivel acumu- (reserva de patriménio
social __géncias expansdo legal a distribuir lados Total _reavaliacdo) liguido

Saldo em 31 de dezembro de 2019 43.154.328 _ 503.163 7.335.506 7.040.787 11.417.442 - 6.898 _ 30.738.424 100.189.650
Lucro liquido do exercicio - - - - - - 6.505.077 6.505.077 - 6.505.077
Destinagéo de dividendos adicionais - - - - - (8.849.110) - (8.849.110) - (8.849.110)
Reverséo da reserva de contingéncias 19.2 - (503.163) - - - 503.163 - - -
Constituicao da reserva legal 19.3 - - - 349.299 - (349.299) - - -
Revers&o da reserva de expanséo 19.4 - - (7.335.506) - - 7.335.506 - - -
Realizagao do custo atribuido liquido - - - - - - 480.900 480.900 (480.900) -
Dividendo minimo obrigatério 19.5 - - - - - (1.659.169) (1.659.169) - (1.659.169)
Destinagéo dos lucros acumulados - - - - - 12.816.178 (12.816.178) - - -
Saldo em 31 de dezembro de 2020 43.154.328 - - 7.390.086 15.384.510

Lucro liquido do exercicio - - - - - - 4.205.935 205.935 .205.!
Destinagéo de dividendos adicionais - - - - - (3.322.556) - (3.322.556) - (3.322.556)
Reverséo da reserva de contingéncias 19.2 - - - - - - - - -
Constituicao da reserva legal 19.3 - - - 234.342 - (234.342) - - -
Reverséo da reserva de expansédo 19.4 - - - - - - - - -
Realizag&o do custo atribuido liquido - - - - - - 480.900  480.900 (480.900) -
Dividendo minimo obrigatorio 19.5 - - - - - (1.113.123) (1.113.123) - (1.113.123)
Destinagao dos lucros acumulados - - - - - _3.339.370 _(3.339.370). - - -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 43.154.328 - - 7.624.428 15.401.324 - 23.025.752 _ 29.776.624 _95.956.704

Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31/12/2021 e de 2020 (Valores expressos em Reais - R$)

1. Contexto operacional: A Vipasa Valorizagado Imobiliaria Paulista S.A.
(“Companhia”) é uma Sociedade por a¢des de capital fechado com sede na
Cidade de Sao Paulo (SP) localizada na Avenida Paulista n® 2.064. E proprie-
taria de um empreendimento localizado na regido central de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, o qual é utilizado para exploragéo e locagdo de espagos
comerciais sob a modalidade de Shopping Center. Sua denominag&o comercial
é Shopping Center 3. Sua principal operagéo gira em torno deste edificio e
envolve a administracdo de suas obras, locagao, alienagdo no todo ou em
parte de suas unidades. Desde o més de margo de 2019 o mercado de Shopping
Centers tem sido afetado pela pandemia da COVID-19, em destaque negativo
por dois periodos (2020 e 2021) teve suas operagdes quase que totalmente
impactadas por restrigdes, impostas pelos érgéos sanitarios de abertura para
o consumidor. Com o avancar do processo de vacinagéo estas restricées se
reduziram e o fluxo de consumidores tiveram uma retomada rumo & normali-
dade que devera ser alcangada durante o ano de 2022 em decorréncia do
retorno dos trabalhadores dos escritérios na regido da Avenida Paulista.
Cabe enfatizar o esforgo comercial e operacional da VIPASA em apoiar e
adequar os desafios de nossas operagdes comerciais durante o curso dos
meses da pandemia. 2. Apresentagdao das demonstragées contabeis: As
demonstragdes contdbeis da Companhia foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) vigentes até 31 de dezembro de 2021. As demonstragdes contabeis da
Companhia foram elaboradas com base em diversas bases de avaliagao utili-
zadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na
preparacgéo das demonstragdes contébeis foram baseadas em fatores objetivos
e subjetivos com base no julgamento da Administragéo para determinagéo do
valor adequado a ser registrado nas demonstragées contébeis. Itens significa-
tivos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem prazos de depreciagéo
do ativo imobilizado e das propriedades para investimento e de sua recupera-
bilidade nas operagdes, provisdes necessarias para demandas judiciais, de-
terminacdo de provisdes para tributos e outras similares. A liquidagdo das
transagdes envolvendo estas estimativas podera resultar valores significativa-
mente divergentes dos registrados nas informag6es contabeis devido ao tra-
tamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Administragéo
monitora e revisa periodica e tempestivamente estas estimativas e suas pre-
missas. Essas demonstragdes contabeis foram preparadas usando-se o custo
histérico como base de valor e quando aplicavel ajustado ao valor justo da
transacgdo. A emissdo dessas demonstragdes contabeis foi autorizada pela
Administragdo da Companhia em 08 de margo de 2022. 3. Politicas contabeis:
3.1. Moeda fi | e de apr t: Os itens incluidos nas demonstra-
¢bes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal ambiente eco-
némico no qual a Companhia atua. As demonstragdes contabeis sdo apresen-
tadas em Reais (R$) a moeda funcional da Companhia. 3.2. Caixa e
equivalentes de caixa: Incluem dinheiro em caixa, depositos bancarios a
vista, investimentos temporérios de curto prazo com até 90 dias da data de
aplicag&o ou considerados de liquidez imediatas ou conversiveis em um mon-
tante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de
mudanga de valor, os quais séo registrados pelos valores de custo acrescidos
dos rendimentos auferidos até a data dos balangos que nao excedem o seu
valor de mercado ou de realizagéo. 3.3. Titulos e valores mobiliarios: Apli-
cagdes contabeis vinculadas a linha de financiamentos com risco insignifican-
te de mudangas de seu valor de mercado. Essas aplicagdes séo classificadas
na categoria: “Ativos financeiros ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR)".
3.4. Estoques: O custo do estoque é baseado no custo histérico da aquisi¢éo,
sendo mensurado pelo menor valor entre o custo e o valor realizavel liquido.
3.5. Despesas antecipadas: Representam pagamentos antecipados de se-
guros e outras despesas cujos beneficios ou prestagéo de servigos @ Compa-
nhia ocorrerdo durante o exercicio seguinte. 3.6. Propriedades para investi-
mento: As propriedades para investimento s&o representadas por terreno e
edificio em Shopping Center mantido para auferir rendimento de aluguel, va-
lorizag&o de capital ou para ambos, mas n&o para venda no curso normal dos
negoécios, fornecimento de servigos ou para propdsitos administrativos. As
propriedades para investimento foram reconhecidas na data de transigéo as
novas praticas contabeis (2010) pelo seu valor justo (deemed cost). As avalia-
¢oes foram feitas por especialistas utilizando modelo: “Método Involutivo”
aquele baseado em modelo de viabilidade técnico-econémica para estimagao
do valor do terreno compativel com as caracteristicas do imoével e com as
condi¢cdes de mercado. Embora a Companhia reconheca o imével a valor de
custo, periodicamente realiza a contratagdo de um terceiro para r liagdo

sente (AVP) de ativos e passivos: Os ativos e passivos monetarios séo
Ajustados pelo seu Valor Presente (AVP) no registro inicial da transagéo levan-
do em consideragdo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita e
em certos casos implicita dos respectivos ativos e passivos e as taxas prati-
cadas no mercado para transagdes semelhantes. Subsequentemente estes
juros s@o realocados nas linhas de despesas e receitas financeiras no resul-
tado por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em relagéo aos
fluxos de caixa contratuais. 3.16. Apuragao do resultado - reconhecimento
de receita: A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que
beneficios econémicos serdo gerados para a Companhia e quando possa ser
mensurada de forma confidvel. A receita é mensurada com base no valor
justo da contraprestagéo recebida excluindo descontos, abatimentos e impos-
tos ou encargos sobre vendas. Os critérios especificos a seguir devem também
ser satisfeitos antes de haver reconhecimento de receita: 3.16.1. Locagéo de
lojas: Os locatarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel
que corresponde ao maior valor entre um valor minimo mensal reajustado
anualmente com base na variagéo do indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna (IGP-DI) e um montante obtido pela aplicagéo de um percentual sobre
a receita bruta de vendas de cada locatario. A Companhia registra suas ope-
ragdes com locagdo de lojas como: arrendamentos mercantis operacionais
(locagéo/aluguel) (CPC06 R - 1). O valor minimo do aluguel estabelecido
incluindo os aumentos fixos periédicos previstos nos contratos e excluindo os
reajustes inflacionarios sdo reconhecidos em bases lineares durante os prazos
dos respectivos contratos independentemente da forma de recebimento.
A Companhia possui sazonalidade em suas operagdes. Historicamente datas
festivas e feriados tais como: Natal, Dia das Maes entre outros acarretam im-
pacto positivo nas vendas do shopping center. 3.17. Cesséo de direitos: As
cessdes de direitos sdo representadas pelos recebimentos antecipados dos
locatérios, os quais s&o registrados como adiantamento de clientes e reconhe-
cidos no resultado do exercicio linearmente com base no prazo dos contratos
de aluguel das lojas. 3.18. Instrumentos financeiros: Os instrumentos finan-
ceiros sao reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna parte
das disposi¢des contratuais. Quando reconhecidos s&o inicialmente registrados
ao seu valor justo acrescidos dos custos de transagéo que sejam diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao exceto no caso de ativos e passivos
financeiros classificados na categoria de valor justo por meio do resultado em
que estes custos sdo diretamente langados no resultado do exercicio.
Sua mensuragao subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com
as regras estabelecidas para cada tipo de classificacdo de ativos e passivos
financeiros em: (i) Custo Amortizado (CA); (ii) Valor Justo por meio de Outros
Resultados Abrangentes (VJORA); (iii) Valor Justo por meio do Resultado (VJR).
Custo Amortizado (CA): O Custo Amortizado (CA) é o valor pelo qual o ativo
é mensurado no reconhecimento inicial mais atualizagées efetuadas utilizando
o método de juros efetivos menos amortizagéo do principal e juros ajustado
para qualquer provisdo para perda de créditos esperada. Valor justo: Valor
justo é o preco que seria recebido pela venda de um ativo que seria pago pela
transferéncia de um passivo em uma transacao ordenada entre participantes
do mercado na data de mensuragéo.

Demonstragées dos resultados para os exercicios findos
em 31/12/2021 e de 2020 (Valores expressos em Reais - R$)

Demonstragées dos fluxos de caixa (Método indireto) para os exercicios
findos em31/12/2021 e de 2020 (Valores expressos em Reais - R$)

operacionais

Notas 31/12/2021 31/12/2020 pas atividad.
Receita operacional liquida 20 18.281.220 18.407.005
(-) Custos dos imoéveis alugados 21 _(5.559.423) _(5.353.750)

(=) Lucro bruto 12.721.797 13.053.255

(+/-) Despesas e receitas operacionais

Despesas administrativas e comerciais 22 (3.307.071) (3.789.817)
Despesas tributarias 23 _(3.946.102) (1.173.936)
(7.253.173) _(4.963.753)

(=) Resultado operacional antes

do resultado financeiro 5.468.624  8.089.502
Resultado financeiro 24 866.513 _ 1.684.862
(=) Resultado antes das provisdes tributarias 6.335.137  9.774.364

(-) Provisao para imposto de renda

e contribui¢do social - Correntes 171 (2.177.161) (2.569.530)
(-) Provisao para imposto de renda
e contribui¢do social - Diferidos 17.2 47.959 699.757)
(=) Lucro liquido do exercicio 4.205.935 _ 6.505.077
Demonstragées dos r Itados abr tes dos findos
em 31/12/2021 e de 2020 (Valores expressos em Reais - R$)
31/12/2021 _ 31/12/2020
(=) Lucro liquido do exercicio 4.205.935 6.505.077
Realizagao do custo atribuido liquido 480.900 4 00
(=) Resultado abrangente do exercicio 4.686.835 6.985.977
11.1. Movimentacgao propriedades para investimento:
31/12/2021 31/12/2020
Saldo anterior 101.859.092  100.187.853
(+) Adigoes - 3.432.910
(-) Baixas/depreciagéo do exercicio (5.169.169) 1.761.671)
Saldo final _96.689.923 _101.859.092

12. Ativo de direito de uso: A Companhia efetuou arrendamento de trés
imoveis nao residenciais com o intuito de expandir o Shopping Center 3, tais
contratos possuem vigéncia entre 03/2020 e 01/2030. A Companhia adotou em
1° de janeiro de 2019 data de transigéo as diretrizes do CPC 06 (R2) — “Ope-
ragdes de Arrendamento Mercantil” que determina o reconhecimento a partir
da data da transicéo, do direito de uso do ativo arrendado e o passivo dos
pagamentos futuros para todos os contratos de arrendamento mercantil ou
operagdes com as mesmas caracteristicas de um arrendamento e que inclui
o direito de controlar e obter o beneficio sobre o uso de determinado ativo
especificado (especifico) a menos que sejam enquadrados por algum tipo de
isengdo. A metodologia utilizada na apuragéo do valor presente liquido dos
contratos corresponde ao fluxo de caixa das contraprestagcdes assumidas
descontadas pela taxa de desconto definida para a classe do ativo. A taxa de
desconto para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foi baseada nas
taxas de juros livres de riscos observadas no mercado brasileiro e ajustadas
a realidade da Companhia para as operagdes de arrendamento de imoéveis
comerciais foram de 4,50% ao ano para contratos com vencimento de até 10
anos. A movimentag&o dos saldos do ativo e do passivo para o exercicio findo
em 31 de dezembro 2021 estd demonstrada a seguir:

Ativo 2021 2020

Saldo anterior 5.977.444 6.515.211

Adigoes 888.746 -

Atualizagdo monetaria do contrato (256.786) 138.500

Depreciagao _ (852.656) __ (676.267)
Saldo em 31 de dezembro 5.756.748 5.977.444

Passivo

Saldo anterior 7.251.524 7.302.850

Adigoes 637.366 -

Atualizagdo monetaria do contrato - 138.500

Pagamento passivo de arrendamento (801.335) (610.611)
Apropriagéo de juros 346.264 420.785

Saldo em 31 de dezembro 7.433.819 7.251.524

12.1. Passivo de arrendamento

2021 2020
Circulante 823.832 664.831
Nao circulante 6.609.987 6.586.693
7.433.819 7.251.524

13. Proviséo para demandas judiciais: A Companhia no curso normal de sua
atividade esta sujeita aos processos judiciais de natureza tributaria, trabalhis-
ta e civil. AAdministragdo apoiada na opinido de seus assessores legais avalia
a expectativa do desfecho dos processos em andamento e determina a neces-
sidade ou n&o de constituigdo de estimativa para perdas contingentes.

2021 2020
Proviséo para demandas judiciais 253.770 219.000
13.1. Riscos néo provisionados: Existem outros processos de natureza civel
e tributaria em andamento que apresentam o montante do valor da causa
atualizado em R$ 2.142.253 (R$ 1.827.927 em 2020) para os quais baseado
na opinido dos assessores juridicos da Companhia foram classificados como
possiveis perdas e em consonancia com as praticas contabeis adotadas ndo
foram registradas provisdes para demandas judiciais.

14. Obrigagoes trabalhistas e tributarias 31/12/2021 31/12/2020
IRPJ a recolher 974.825 1.311.060
CSLL a recolher 447.727 488.420
COFINS a recolher 232.085 298.833
Outros 106.688 115.589

1.761.325 2.213.902
15. Adiantamento de clientes 31/12/2021 31/12/2020
Adiantamento de cliente 10.524 257.772
Cesséao de Direito de Uso — CDU (i) _2.869.724 _ 4.002.862

2.880.248 4.260.634
Circulante 758.120 1.394.440
Nao circulante 2.122.128 2.866.194

2.880.248 4.260.634

(i) As cessdes de direitos sdo representadas pelos contratos de CDU celebra-

31/12/2021 31/12/2020
Lucro antes das provisdes tributarias 6.335.137 9.774.364
Ajustes para conciliar o resultado as disponi-

bilidades geradas pelas atividades operacionais

Depreciagbes 3.028.382 2.812.068
Amortizagoes 2.989 6.328
Provisao para devedores duvidosos 516.721 953.501
Proviséo para demandas judiciais 34.770 219.000
Resultado com desvalorizagédo de mercado 570.668 -
Apropriag&o de juros de arrendamento mercantil 346.264 _ 420.785

Lucro ajustado 10.834.931 14.186.046
Decréscimo/(acréscimo) em ativos

Contas a receber (1.436.971) (1.833.889)

Outros créditos 21.413 74.866
Tributos a recuperar 28.726 (83.328)
Despesas antecipadas (1.666) (1.014)
Outras contas a receber (169.196)  (91.290)
Depoésitos judiciais 226.194  351.218
(Decréscimo)/acré em p

Fornecedores 27.325 (217.068)
Obrigagdes trabalhistas e tributarias (338.477)  105.998
Contas a pagar (32.709)  (60.464)
Adiantamento de clientes (1.380.386) (734.835)
Tributos diferidos (233.160)  (58.362)
Imposto de renda e contribuigdo pagos 2.243.302) (2.304.659)

Caixa liquido pelas atividades operacionais 5.302.722 9.333.219

Fluxo de caixa das atividades de ii til t
Propriedades para investimento - (3.432.910)
Aumento do Imobilizado liquido (496.581) (1.586.290)

Aumento do ativo intangivel
Titulos e valores mobiliarios
Caixa liquido aplicado nas
atividades de investimentos
Fluxo de caixa de financiamento
Dividendos pagos (3.327.837) (8.698.469)
Pagamento de principal de arrendamento mercantil (801.335)__(610.611)
Caixa liquido aplicado nas
atividades de financiamento (4.129.172) (9.309.080)
Variagédo liquida do caixa e equivalentes de caixa__ (874.802) (208.608)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 996.956 1.205.564
No final do exercicio 122.154 __ 996.956
Variagao liquida do caixa e equivalentes de caixa__ (874.802) (208.608)

pela Administragéo para reduzir o impacto de processos cujo efeito financeiro
sera determinado por eventos futuros que possam ocorrer ou deixar de ocorrer.
A reserva para contingéncia foi revertida conforme determinagéo na Ata de
Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria assinada em 16/06/2020, a qual
determinou a revers&o no valor de R$ 503.163. 19.3. Reserva legal: Consti-
tuida com base no percentual de 5% calculado sobre o lucro liquido do exer-
cicio deduzidos os prejuizos acumulados conforme determinam a Legislagao
Societéaria Brasileira ndo podendo ultrapassar o limite de 20% do capital social.
19.4. Reserva para expansdo: Constituida pela Administracdo para cobrir
gastos com melhorias do empreendimento. Os valores foram determinados
nas Atas de Assembleias Geral Ordinaria e Extraordinaria assinadas em
07/04/2017, 10/04/2018 e 23/04/2019, as quais determinaram as provisdes de
R$ 3.966.710, R$ 1.868.796 e R$ 1.500.000 respectivamente. A reserva para
contingéncia foi revertida conforme determinagéo na Ata de Assembleia Geral
Ordinéria e Extraordinaria assinada em 16/06/2020, a qual determinou a rever-
s&o no valor de R$ 7.335.506. 19.5. Dividendos a pagar: Estabelecido pela as-
sembleia geral para pagamento dos dividendos, o saldo do lucro liquido somado
a realizagdo da reserva de reavaliagéo apds a constituicdo da reserva legal.

(2.919) -
(1.548.852)_4.786.453

(2.048.352) (232.747)

R$
Lucro liquido do exercicio 4.205.935
Realizag&do da reserva de reavaliagdo — PL 480.900
(-) Reserva legal (234.342)
(=) Base de calculo dos dividendos 4.452.493
(*) 25% - Dividendos minimos obrigatérios 1.113.123
(+) Dividendos a pagar de exercicios anteriores (*) 7.749.142
(=) Dividendos a pagar 8.862.265
(*) Investidores nao localizados.
20. Receita operacional liquida
31/12/2021 _ 31/12/2020
Receita de aluguéis e cessao de direitos 30.516.257  31.554.388
(-) Impostos incidentes sobre vendas (692.542) (912.350)
Cancelamento de faturamento (i) (11.542.495) (12.235.033)
18.281.220 _ 18.407.005

(i) Desde o més de margo de 2020, em fungédo da pandemia do COVID-19 que
trouxe impactos diretos nas operagées da Companhia, a Administragéo intro-
duziu uma modificagdo em sua relagédo com os lojistas concedendo para os
mesmos a suspensdo dos pagamentos do valor do aluguel devido. Essas
suspensoes foram aplicaveis para os meses de margo de 2020 a novembro
de 2020 e n&o serdo compensadas as parcelas remanescentes ou através da
extensao dos prazos dos contratos de arrendamento; (i) Em 2021 a Adminis-
tragé@o prosseguiu com as suspensdes devido ao horario reduzido de funcio-
namento do shopping.

do valor de mercado do imével. 3.7. Arrendamentos: O direito de uso dos
ativos e o passivo dos arrendamentos séo reconhecidos pelo valor futuro das
contraprestagdes assumidas no contrato trazidos ao valor presente liquido.
O direito de uso dos ativos € amortizado em bases lineares pelo prazo vigente
do contrato no resultado do exercicio na linha competente a sua natureza
(“custo dos imoveis alugados”), assim como as despesas de juros correspon-
dentes amortizagéo do Ajuste ao Valor Presente (AVP) liquido dos contratos
s&o alocadas no “Resultado financeiro”. A metodologia utilizada na apuragéo
do valor presente liquido dos contratos corresponde ao fluxo de caixa das
contraprestagdes assumidas descontadas pela taxa de desconto definida para
a classe do ativo. A taxa de desconto para o exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2021 foi baseada nas taxas de juros livres de riscos observadas no
mercado brasileiro e ajustadas a realidade da Companhia para as operagdes
de arrendamento de iméveis comerciais. O percentual utilizado foi de 4,50%
ao ano para contratos com vencimento de até 10 anos. As operagdes de
arrendamento da Companhia em vigéncia em 31 de dezembro de 2021 néo
possuem clausulas de restricdes que imponham a manutengdo de indices
financeiros, assim como n&do apresentam clausulas de pagamentos variaveis
que devam ser consideradas ou clausulas de garantia de valor residual e opgoes
de compra ao final dos contratos. 3.8. Imobilizado liquido: Registrado ao
custo de aquisigéo ou construgdo deduzido da depreciagdo acumulada.
A depreciagdo acumulada é calculada a taxas que levam em consideragéo a
vida util efetiva dos bens. A Administragéo revisa anualmente o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancgas nas circuns-
tancias econémicas, operacionais ou tecnolégicas que possam indicar dete-
rioragdo ou perda de seu valor recuperavel, sendo tais evidéncias identificadas
e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel é constituida proviséo
para desvalorizag&do ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.
Essas perdas serdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.
3.9. Ativos e passivos contingentes e obrigacées legais: As praticas con-
tabeis para registro e divulgagéo de ativos e passivos contingentes e obrigagdes
legais s&@o as seguintes: (i) Ativos contingentes sdo reconhecidos somente
quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis transitadas em
julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados
em nota explicativa; (ii) Passivos contingentes séo provisionados quando as
perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados
como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os
passivos contingentes avaliados como de perdas remotas néo séo provisiona-
dos nem divulgados; (iii) obrigagdes legais s&o registradas como exigiveis in-
dependentes da avaliagéo sobre as probabilidades de éxito e de processos em
que a Companhia questionou a inconstitucionalidade de tributos.
3.10. Imposto de renda e contribuigdo social - correntes: O imposto de
renda e a contribuigdo social do exercicio corrente séo calculados com base
no lucro presumido. As aliquotas aplicadas sobre a base de célculo tributavel
sdo de 15% acrescida do adicional de 10% aplicadas sobre o excedente de
R$ 60.000 no trimestre para imposto de renda quando aplicavel e 9% sobre a
base de célculo para contribuigéo social. A aliquota de presungéo das receitas
operacionais é de 32%. A despesa com imposto de renda e contribuigéo social
compreende os impostos de renda correntes reconhecidos no resultado.
3.11. Imposto de renda e contribuigao social - diferidos: O imposto de
renda e contribuigdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas
tempordarias no final de cada exercicio entre os saldos de ativos e passivos
reconhecidos nas demonstragdes contabeis e as bases fiscais corresponden-
tes usadas na apuragao do lucro tributavel. Os impostos diferidos passivos s&o
provenientes do reconhecimento da mais-valia (deemed cost) apurada sobre
as “Propriedades para investimento”. 3.12. ProvisGes diversas: As provisdes
s&o reconhecidas quando: (i) A Companhia tem uma obrigagéo presente ou
nao formalizada como resultado de eventos passados; (ii) E provavel que uma
saida de recurso seja necessaria para liquidar a obrigagao; (iii) O valor possa
ser estimado com seguranca. As provisdes s@o mensuradas pelo valor presen-
te dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagédo com o uso
de uma taxa antes do imposto que reflita as avaliagdes atuais do mercado para
o valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumen-
to da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira. 3.13. Obrigagdes trabalhistas e tributarias: As obrigacdes
trabalhistas séo representadas por valores a pagar a colaboradores decorren-
tes de salérios, beneficios e os respectivos encargos devidos pela Companhia.
O referido grupo contempla também os valores das férias vencidas proporcio-
nais e seus encargos incorridos até a data do balango apropriados mediante
constituicdo da provisao. As obrigagdes tributarias sao representadas por va-
lores de tributos e contribui¢ées devidos pela Companhia. 3.14. Outros ativos
e passivos (circulantes e néo circulantes): Um ativo é reconhecido no ba-
lango quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros seréo ge-
rados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranga. Um passivo é reconhecido no balango quando a Companhia possui
uma obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. As
provisdes séo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sédo classificados como circulantes quando sua
realizag&o ou liquidagéo é provavel que ocorra nos proximos doze meses caso
contrario sdo demonstrados como nao circulantes. 3.15. Ajuste a Valor Pre-

4. Caixa e equivalentes de caixa 31/12/2021 31/12/2020 dos junto aos locatarios, os quais sdo registrados como adiantamento de 21. Custo dos iméveis alugados 31/12/2021 31/12/2020
Caixa 6.652 6.652 clientes e reconhecidos no resultado do exercicio linearmente com base no Condominios (1.384.644) (927.513)
Banco conta movimento 115.502 164.860 prazo dos contratos de aluguel das lojas. Depreciagées (1.990.684)  (1.941.253)
Certificados de Depositos Bancéarios (CDB’s) - 825.444 16. Contas a pagar 31/12/2021 31/12/2020  Custos para administragao do Shopping Center (1.326.033)  (1.728.735)
__ 122454 __ 996.956 Fundos de promogao a pagar 32.915 229.680  Amortizagzo de direito de uso (686.023)  (676.267)
5. Titulos e valores mobiliarios 3111212021 _31/12/2090 COndoMminios apagar 160.223 196.163  Gutros ajustes em arrendamento (125.099) -
Certificados de Depsitos Bancarios (CDB's) ~20.058.432 _ 18.509.580 Sr“ét:izsc‘;r;‘iigu‘:ggjéggar 568.970 409054 Outros (46.940) (79.982)
ﬁgzuéiargtlelante 1?2122;1 1322‘?;2? ISS sobre servigos tomados a recolher 1.002 458 —(5.559.423) _(5.353.750)
m m 763.110 795.819 22.D administrativas e comerciais _31/12/2021 31/12/2020
N . . X ———— ————— Circulante 194.140 795.819 Despesas com diregdo (1.040.716) (1.165.595)
As apllcggogs _f:nan;elra§ _estaté;u;slanaalpentte rel_presentadlas por C_emflca- N3o circulante 568.970 - Provisao para perdas (516.721) (970.759)
Sufordos reconhecidos proporcionaments até a data aas Hormagoes amual —T0M0 __To5619  Auguel (208.203)  (267.812)
nao excedendo os seus respectivos valores de mercado. As remuneracdes das (i) O saldo de outras contas a pagar sdo representados pelos honorarios ad- Depreciagdo (229.565) (194.548)
aplicacses fi ) dem i imad ' '99 30% do Certificad vocaticios e reembolsos a serem pagos referente a operagédo Palma D'Ouro. Servigos advocaticios (331.447) (361.005)
plicagdes financeiras ren (gr;lj)uros aproximadamente £9,39% do Lertilicado  a paixa do passivo ocorreré apos a venda do sitio. GratificagGes - (57.278)
de Depdsito Interbancario : 17. 1 to de renda e contribui social: 17.1. Imposto de renda e jtjidades e servicos 832.611 477'930
?;‘oﬁ?a';’?,:c';‘;?be' 3;{12@2;; 3;{5@2%2 E“"“,;' b |S°°i7' ~ Sorrente ( | 3122021 311212020 proyisao para demandas judiciais ((34.770; 5219.000;
eceitas de aluguel, cessao e luvas (presungdo At .
ey Guua "5 Wasen oo el e coneriae ot (9580)
; — =———— Receitas financeiras e outras receitas < 3 307'071) m)
6.1. Mo da perda esperada _31/12/2021 _31/12/2020  (sem presungao) 891216  2.141.756 —(3.307.071) _(3.789.817
Saldo inicial (3.404.420)  (2.450.919) Resultado tributavel 6.403.415 _ 7.557.440 23. Despesas tributérias 31/12/2021 _ 31/12/2020
Adicdes (912.064) (970.759)  Imposto de renda sobre o lucro tributavel (25%)  (1.600.854) (1.889.360) Impostos e taxas (166.164) (255.811)
Baixas __768.797 ___ 17.258 Contribuigdo social sobre o lucro tributavel (9%) 576.307) (680.170) IPTU (3.779.938) 918.125)
Saldo final _(3.547.687) _ (3.404.420) Total IRPJ e CSLL (2.177.161) _(2.569.530) (3.946.102) _ (1.173.936)

7. Estoque: Em 2020 a Companhia recebeu através de dagdo em pagamento
decorrente de acordo judicial dois iméveis denominados: “Sitio Pousada Alvo-
rada dos Pildes” adjudicado pelo valor de R$ 3.360.000,00 e “Vaga de Auto-
movel-Conjunto Nacional” adjudicado pelo valor de R$ 50.000,00. Em 2021 a
administragdo colocou os iméveis @ venda, desta forma, os ativos foram re-
classificados de propriedade para investimento para o estoque. No mesmo ano
a Companbhia realizou a avaliagdo do imével, o qual foi constatado que seu
valor de mercado esté inferior ao seu valor de aquisicdo gerando um ajuste
contabil de R$ 570.668.

31/12/2021 31/12/2020

Imoével — Sitio 3.360.000 -
Garagem 50.000 -
Impairment 570.668) -
2.839.332 -

8. Depositos judiciais: A Companhia possui processos judiciais em andamen-
to de natureza civel.

31/12/2021 31/12/2020
Depositos judiciais 14.900 241.094
Os pagamentos em depositos judiciais estdo atrelados aos seus respectivos
processos em andamento conforme demonstrado no quadro a seguir:
Processos Empresas
1043077-09.2018.8.26.0100 Costureira Augusta
1104553-53.2015.8.26.0100 S.0.S. Celulares

9. Ativo imobilizado

% - Taxa
anual de
depre- Depreciagdo
Ativo ciacao Custo acumulada 31/12/2021 31/12/2020
Computadores
e Periféricos 20  39.781 (34.566) 5.215 8.636
Moéveis e
Utensilios 10 481.359 (183.154)  298.206 376.322
Maquinas e
Equipamentos 10 1.350.931 (846.233) 504.698  628.634
Benfeitoria em
imoveis de
terceiros - 2.366.091 (390.116)_1.975.975 _1.685.072
Total Bens - 4.238.162 _ (1.454.069) 2.784.094 _2.698.664
10. Intangivel
% - Taxa
anual de
depre- Depreciagao
Ativo ciagdo Custo acumulada 31/12/2021 31/12/2020
Software 10 31.641 (31.641) - 2.989
Marcas e Patentes - _ 2919 - 2.919 -
Total Bens - _34.560 (31.641). 2.919 2.989
11. Propried: para ir imento
% - Taxa Propriedade para
anual de investimento
depre- Depreciagao
Ativo ciacdo Custo _acumulada 31/12/2021 _31/12/2020
Terreno (a) - 33.049.250 - 33.049.250 33.049.250
Construgdes
(a) 2,4390 60.370.300 (13.728.752)46.641.548 47.936.277
Edificagdes
(a) 2,4390 19.609.560 (2.610.435) 16.999.125 17.463.565
Iméveis (b) - _3.410.000

116.439.110 (16.339.187) 96.689.923 101.859.092
(a) Em 2010 a propriedade para investimento foi reconhecida pelo seu valor
justo (deemed cost), o qual foi registrado de acordo com o laudo técnico ela-
borado por uma empresa terceirizada independente. A Administragdo da
Companhia n&o identificou indicadores de perda de substancia econémica do
valor recuperavel de seus ativos. A taxa de depreciagao foi recalculada consi-
derando a vida econémica remanescente de 41 anos conforme avaliagdes de
uma empresa terceirizada independente contratada pela Companhia. A Com-
panhia através da empresa terceirizada realizou a revisao do valor de merca-
do em 31 de dezembro de 2021. De acordo com o laudo técnico emitido pela
empresa APASIX Consultoria e Engenharia de Avaliagdes o valor de mercado
do imével em 2021 é de R$ 151.322.674,54 sendo R$ 83.680.000,00 valor do
terreno e R$ 67.642.674,54 valor da construgéo; (b) Em 2020 a Companhia
recebeu através de dagdo em pagamento decorrente de acordo judicial dois
imoveis denominados: “Sitio Pousada Alvorada dos Pildes” adjudicado pelo
valor de R$ 3.360.000,00 e “Vaga de Automével-Conjunto Nacional” adjudica-
do pelo valor de R$ 50.000,00. Por se tratar de bens ativos e a Companhia ndo
utiliza-los para a atividade de produgéo, os iméveis foram reclassificados como
estoques em 31 de dezembro de 2021.

17.2. Imposto de renda e contribuigéo social - diferido

Durante o ano de 2021 a Prefeitura cobrou IPTU do periodo de 2015 a 2020

31/12/2021 _ 31/12/2020 5 P o

Ty e T T YT I d d 3
Receitas de aluguel, cessio e luvas (32%) 18973.762  19.319.355 o mocuimo iromcoia 11212021 3171212020
Recebimentos de aluguel, cesséo e luvas (32%)  (17.225.622) (16.924.014) De.s esas bancarias W) W)
Base de calculo de imposto diferido 1.748.140 2.395.341 P It 1 : 5 .
Resultado tributavel 500.405 _ 766.509 Jurosemultas (13.556) (3.995)
Imposto de renda sobre o lucro tributavel (25%)  (149.851)  (191.627) |OF (6.962) (4.463)
Contribuig&o social sobre o lucro tributavel (9%) (53.946) (68.986) Juros de arrendamento — IFRS 16 346.264) 420.785)
IRPJ e CSLL sobre mais-valia de PPI “NE 14" 233.160 247.736 397.704) ___ (456.894)
Efeito exercicios anteriores 18.596 (686.880) Receitas fi iras 31/12/2021  31/12/2020
Total IRPJ e CSLL ___47.959 __ (699.757) Receitas de rendimentos com aplicagdes
18. Tributos diferidos: Refere-se ao imposto de renda e contribui¢do social  financeiras 763.850 608.171
diferidos sobre a mais-valia da propriedade para investimentos. Juros e corregdes monetarias 304.832 1.182.165
sald 31 de d bro inicial % %ﬁzgig Multas sobre rescisdo de contrato 163.728 351.420

aldo em e dezembro inicial .587.. .834. g .

Ajuste de avaliagao patrimonial (233.160) __(247.735) OViras receitas financeiras 1 221'22; 21417560
Saldo em 31 de dezembro final 15.354.050 _ 15.587.210 T ran 4 oA arn

—————= —————— Resultado financeiro 866.513 1.684.862

O valor contabil do passivo fiscal diferido é baixado de acordo com as amorti-
zagdes das depreciagdes calculadas com base na vida Util econémica dos bens
registrados como propriedade para investimentos. 19. Patriménio liquido:
19.1. Capital social: Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 o capital social
subscrito e integralizado é de R$ 43.154.328 e representado por 1.730.498
agoes com direito a voto, ordinarias, nominativas, sem valor nominal possuidas
por pessoas fisicas e juridicas. 19.2. Reserva de contingéncias: Constituida

A Diretoria

25. Cobertura de seguros: A Administragdo da Companhia adota a politica
de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por montantes
considerados como suficiente para cobrir eventuais sinistros considerando a
natureza de sua atividade. Cobertura principalmente para riscos de incéndio,
raio e exploséo de qualquer natureza, bem como lucros cessantes decorrentes
desses riscos e de responsabilidade civil e operagdes de shopping.

Contadora: Erika Suzuki Adachi - CRC 1SP247.802/0-4

Relatério dos Auditores

Aos Administradores e Conselheiros da

Vipasa Valorizagado Imobiliaria Paulista S.A.

Opinido sobre as demonstragdes contabeis: Examinamos as demonstra-
coes contabeis da Vipasa Valorizagéo Imobilidria Paulista S.A. (“Companhia”)
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das muta-
¢oes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas incluindo o resumo
das principais politicas contabeis. Em nossa opiniéo as demonstragdes conta-
beis acima referidas apresentam adequadamente em todos os aspectos rele-
vantes a posigao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho de suas operagdes e os fluxos de caixa para o exer-
cicio findo naquela data de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil. Base para opinido sobre as demonstragées contabeis: Nossa audi-
toria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estao
descritas na se¢do a seguir intitulada: “Responsabilidades do auditor pela au-
ditoria das demonstrages contabeis”. Somos independentes em relagédo a
Companhia de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais res-
ponsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evi-
déncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido. Responsabilidades da Administragdo e da governanga pelas
demonstracdes contabeis: A Administragao é responséavel pela elaboragéo
e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela deter-
minou como necessarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes conta-
beis livres de distorg¢do relevante independentemente se causada por fraude
ou erro. Na elaboragéo das demonstragdes contabeis a Administragéo ¢ res-
ponsavel pela avaliagdo da capacidade da Companhia continuar operando
divulgando quando aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuida-
de operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragées
contabeis a ndo ser que a Administragdo pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operagdes ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da Compa-
nhia sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do processo de ela-
boragdo das demonstragdes contabeis. Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragdes contabeis: Nossos objetivos s&o obter segu-
ranca razoavel de que as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto
estdo livres de distorgao relevante independentemente se causada por fraude
ou erro e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga ra-
zodavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgées

sobre as Demor ¢oes Contabei:

podem ser decorrentes de fraude ou erro e sd@o consideradas relevantes
quando individualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma
perspectiva razoavel as decisées econémicas dos usudrios tomadas com
base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte da auditoria realiza-
da de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria exerce-
mos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: « Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao rele-
vante nas demonstragdes contabeis independentemente se causada por frau-
de ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em respos-
ta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distor-
¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifica-
¢&o, omiss&o ou representagdes falsas intencionais; « Obtemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedi-
mentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opini@o sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;
« Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administra-
¢do; « Concluimos sobre a adequagdo do uso pela Administragdo da base
contabil de continuidade operacional e com base nas evidéncias de auditoria
obtidas se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes que
possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuida-
de operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante
devemos chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa
opinido se as divulga¢des forem inadequadas. « Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso rela-
tério, todavia, eventos ou condigées futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional; * Avaliamos a apresentagédo
geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes contabeis inclusive as di-
vulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta-
¢do adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a
respeito entre outros aspectos do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria inclusive as eventuais deficién-
cias importantes nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Séo Paulo, 08 de margo de 2022.

s :covis' PEMOM

Pemom Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC SP-030.181/0-6

Henrique Silva Premoli
Contador CRC-1SP-250.993/0-6

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D330-DFCC-3FF3-E712.

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D330-DFCC-3FF3-E712.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign. Para verificar as assinaturas clique no link:
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/D330-DFCC-3FF3-E712 ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento € valido.

Caodigo para verificacao: D330-DFCC-3FF3-E712

Hash do Documento
S8EA862E3F04B13199510004A73E768COCEF776D9DA59EACBB4C335DFB1AB67C4

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 06/04/2022 é(sao) :

@ Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira (Signatério - AZ EDITORES
DE JORNAIS LIVROS REVISTAS EIRELI) - 091.260.448-46 em
06/04/2022 00:09 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital - AZ EDITORES DE JORNAIS LIVROS
REVISTAS EIRELI - 64.186.877/0001-00




QUARTA-FEIRA, 6 DE ABRIL DE 2022

VOTORANTIM

Jornal O DIA SP

VOTORANTIM S.A.
CNPJ/MF n° 03.407.049/0001-51
Relatério da Administracao

ATAS/BALANCOS/EDITAIS/LEILOES

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a apreciacédo de V.Sas., as Demonstragdes Financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, compostas pelo Balango Patrimonial, Demonstracdo do Resultado, Demonstrag@o das mutagdes do patrimé-
nio liquido, Demonstragao dos fluxos de caixa, Demonstragdo do resultado abrangente e Notas explicativas. Queremos agradecer aos nossos clientes, fornecedores e prestadores de servigos, pelo apoio, cooperagéo e a confianga em nés depositada e, em especial, aos nossos colaboradores, pelo empenho apresentado.

Balango Patrimonial - Exercicios Findos em 31 de Dezembro

Nota 2021 2020
Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 8 1.036.344 200.485
Aplicagdes financeiras 9 162.074 1.732.136
Contas a receber de clientes 37.730 36.221

Instrumentos financeiros derivativos - put option 5.1.1 (b) 4.704.450
Tributos a recuperar 767.748 465.695
Dividendos a receber 12 965.195 186.217
Outros ativos 13 350.580 52.559
8.024.121 2.673.313

Ativos classificados como mantidos para venda 99.853
8.123.974 2.673.313

N&o circulante
Realizavel a longo prazo

Instrumentos financeiros - agdes 10 2.780.634 2.589.678
Instrumentos financeiros derivativos - put option 251.765
Tributos a recuperar 11 159.426 159.397
Partes relacionadas 12 62.098 108.724
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 19 259.664
Depésitos judiciais 20 (b) 18.298 13.260
Outros ativos 13 57.899 53.369
3.078.355 3.435.857
Investimentos 14 42.475.381 36.584.188
Imobilizado 15 337.635 535.122
Intangivel 16 34.074 37.583
Direitos de uso 17 6.501 7.820

45.931.946 40.600.570
54.055.920 43.273.883

As notas explicativas da Administragéo s&o pa
D ¢éo das M

Total do ativo

- Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

D acdo do Resultado - Findos em 31 de Dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Nota 2021 2020
R de participacd ietarias
Equivaléncia patrimonial 14 (c) 3.515.503 (1.165.540)
Realizag&o de outros resultados abrangentes
na alienagao de investimentos 21 (f) 19.575

3.535.078 (1.165.540)

Receitas (despesas) operacionais

Gerais e administrativas 22 (257.925)  (271.177)
Outras receitas operacionais liquidas 23 277.586 447.086
19.661 175.909
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado financeiro 3.554.739 _ (989.631)
Resultado financeiro liquido 24
Receitas financeiras 110.574 131.933
Despesas financeiras (50.965) (188.210)
Resultado dos instrumentos financeiros derivativos 4.450.261  (402.865)
Variagdes cambiais, liquidas (8.591 385.497)
4.501.279  (844.639)

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda

e da contribuigéo social 8.056.018 (1.834.270)

Nota 2021 2020
Passivo
Circulante
Arrendamento 17 2.814 1.157
Fornecedores 7.120 5.959
Salarios e encargos sociais 98.396 67.801
Tributos a recolher 577.311 7.006
Adiantamento de clientes 15.326 10.611
Dividendos a pagar 12 1.520.464
Qutros passivos 18 130.988 163.179
2.352.419 255.713
N&o circulante
Arrendamento 17 4.050 7.187
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 19 745.517
Partes relacionadas 12 60.951 70.777
Provisoes 20 (a) 161.427 149.320
Obrigacdes a pagar com investidas 713.452 357.068
Outros passivos 18 104.536 92.385
1.789.933  676.737
Total do passivo 4.142.352 932.450
Patriménio liquido 21

Capital social 28.656.002 28.656.002
Reservas de lucros 14.735.907 8.802.731
Ajustes de avaliagao patrimonial 6.521.659 _4.882.700

49.913.568 42.341.433
54.055.920 43.273.883

Total do patriménio liquido
Total do passivo e do patriménio liquido
rte integrante das demonstragdes financeiras

do Patriménio Liquido

Exercicios Findos em 31 de Dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Nota
Em 1° de janeiro de 2020
Prejuizo do exercicio
Outros componentes do resultado abrangente
Total do resultado abrangente do exercicio
Dividendos distribuidos
Efeito de liquidac&do de partes relacionadas na cisao de investidas
Reversao de dividendos e juros sobre capital préprio deliberados
Absorcao do prejuizo
Total de contribuicoes e distribuigoes para
Em 31 de dezembro de 2020
Em 1° de janeiro de 2021
Lucro liquido do exercicio
Outros componentes do resultado abrangente
Total do resultado abrangente do exercicio
Efeito da diluicdo da participagao societéria - aquisicao da Mclnnis 14 (c)
Ganho liquido na venda de agdes - Companhia Brasileira de Aluminio 1.1 (d)
Ganho na diluicao de participacdo Companhia Brasileira de Aluminio 1.1 (d)
Dividendos distribuidos 21 (b)
Dividendos minimos obrigatérios 21 (b)
Constituicao de reservas 21 (b)
Total de contribuicdes e distribuigdes para
Em 31 de dezembro de 2021

As notas explicativas da Administragéo s&o pa

Atribuivel aos acionistas controladores

Reservas de lucros

Capital De incentivos Lucros Ajustes de avaliacao

| de renda e contri social 19 (a)
Correntes (567.908) (36.155)
Diferidos (1.086.368 233.043

6.401.742 (1.637.382)
18.278.789 18.278.789

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio
Quantidade média ponderada de agdes - milhares
Lucro liquido (prejuizo) basico e diluido
por lote de mil agdes, em reais 350,23 (89,58)
As notas explicativas da Administrag@o sao parte integrante das demonstracoes financeiras
¢édo do Resultado Abr - Exercicios Findos em 31 de Dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Nota 2021 2020
6.401.742 (1.637.382)

Demor

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio
Outros componentes do resultado abrangente a serem
classificados no resultado 21 (f)

___social ___ fiscais __Legal Retencdo acumulados patrimonial Total  Atribuiveis a acionistas controladores
28.656.002 10.480 1.029.599 10.124.859 1.948.733 41.769.673 Variagdo cambial de investidas no exterior 606.177  3.064.582
(1.637.382) (1.637.382) o ge accounting de investimentos liquidos no exterior (12.116)  (289.017)
2.933.967 _2.933.957 H t ional de controladas 600.890  (635.897)
(1.637.382) 2.933.967 1.296.585 edge accounting operaciona > ; -
(800.000) (800.000) Valor Just_o de ativo disponivel para venda de mvestlme[nos (3.346) (25.223)
36.480 36.480 Realizac&o de resultados abrangentes na venda de agdes (264.717)  (173.320)
38.695 38.695 Ajuste a valor justo de agdes, liquido dos efeitos tributérios 144.584 711.520
(1.637.382) 1.637.382 Ajuste de inflagdo para economias hiperinflacionarias 587.327 425.610
(2.362.207) 1.637.382 (724.825) Realizagao de resultados abrangentes na liquidacdo de investidas (19.575)
28.656.002 10.480 1.029.599 _7.762.652 4.882.700 42.341.433 Participagao nos outros resultados abrangentes das investidas (27.878) 70
28.656.002 10.480 1.029.599 _7.762.652 4.882.700 42.341.433 1.611.346 _3.078.325
6.401.742 6.401.742  Outros componentes do resultado abrangente
1.638.959 _1.638.959  que ndo serdo classificados no resultado 21 (f)
6.401.742 1.638.959  8.040.701 Remensuragdes dos beneficios de aposentadoria,
1.513.187 1.513.187 liquidas de efeitos tributarios 36.880 (169.384)
gﬁfgg gﬁfgg Risco de crédito de dividas avaliadas a valor justo (9.442 25.026
(1.017. 670) (1.017. 670) . —27.438 _(144.356)
o (1.520.414) 5 :520:414) Outros componentes do resultado abrangente do exercicio 8.040.526 _1.296.585
320.087 4.561.241 (4.881.328) As notas explicativas da Administragao séo parte integrante das demonstragoes financeiras
320.087 _5.613.089 _(6.401.742) (468.566) Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Exercicios Findos em 31 de Dezembro
28.656.002 10.480 1.349.686 13.375.741 6.521.659 49.913.568 Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

rte integrante das demonstragdes financeiras

Notas Explicati da A acao as D

acoes Fi iras em 31 de Di o de 2021

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

1. Consideragdes gerais: A Votorantim S.A. (‘Companhia”, “Controladora” ou “VSA”), € uma holding in-
vestidora de longo prazo, brasileira, de controle familiar. Com sede na cidade de Sao Paulo, no Brasil, tem
por objetivo administrar bens e empresas, podendo participar em outras companhias de qualquer nature-
za, no interesse de suas finalidades. A Companhia, por meio de suas controladas e coligadas, atua nos
segmentos de materiais de construgdo, metais e mineragao aluminio, energia, acos longos, imobiliario,
agroindustria e financas. 1.1 Principais eventos ocorridos durante o exercicio de 2021: (a) Venda de
acoes da Suzano - VSA: Em 23 de janeiro de 2021, a VSA, alienou 25.000.000 de agdes ordinarias na
Suzano S.A. (“Suzano”) detidas pela Companhia, resultando em um ganho liquido de R$ 415. Apés a
venda a VSA mantém em sua titularidade 25.180.059 agdes ordindrias, correspondentes a aproximada-
mente 1,9% do capital social total e votante da Suzano. (b) Deliberacao de dividendos: Em 26 de janei-
ro de 2021, a Companhia deliberou & sua controladora Hejoassu Administragdo S.A., o montante de
R$ 1.017.670 correspondente a dividendos relativos a parte do saldo da conta de “Reserva de Lucros”
acumulado de exercicios anteriores. O valor foi pago integralmente até o dia 10 de fevereiro de 2021.
(c) Aumento de capital na investida Janssen Capital B.V. (“Janssen”): Em 2021, a Companhia reali-
zou aumento de capital na sua controlada Janssen, no montante de R$ 1.978.493, com o objetivo de
garantir a alocagéo dos investimentos da investida em estratégias internacionais. (d) Abertura de capital
e venda de acoes - Companbhia Brasileira de Aluminio (“CBA”): Em 29 de junho de 2021, a controla-
da CBA anunciou sua oferta publica inicial e comegou a negociar suas agdes na Bolsa de Valores de Sdo
Paulo, sob o ticker name “CBAV3”. Em 15 de julho de 2021, a CBA anunciou o fechamento de sua oferta
publica de distribui¢do primaria com a emissao de 62.500.000 agdes ordinarias ao prego de R$ 11,20 por
agao, e como consequéncia o patrimonio liquido da CBA aumentou em R$ 656.953, liquido dos custos
de transagao. Como reflexo dessa emissao, ocorreu diluicdo da participacao de 100% para 89,51%, re-
sultando em ganho de R$ 214.123. Em 15 de julho de 2021, a Companhia também negociou uma oferta
publica de distribuicdo secundaria de 62.500.000 das agdes detidas na CBA, com ganho liquido de R$
269.825. Em 17 de agosto de 2021, a Companhia realizou a venda de um lote complementar de
18.750.000 ag¢des detidas na CBA ao preco de R$ 11,20 por acéo, com ganho liquido de R$ 73.927. Com
as vendas realizadas em 15 de julho e 17 de agosto de 2021, a VSA reduziu sua participacdo na CBA,
passando a Companhia a deter 75,87% do capital da controlada. Os ganhos oriundos dessa transacdo
no montante de R$ 556.331, foram realizados em um contexto de transagdes entre controlador e minori-
tarios. Como consequencia, alinhado com politica contabil da Companhia, foram reconhecidos em lucros
acumulados no patriménio liquido. (e) Reclassificacdo da investida Acerias Paz del Rio - “APDR” -
para ativos mantidos para venda: Em novembro de 2021, a Companhia celebrou contrato de venda da
totalidade das agdes da investida APDR com a Trinity Capital S.A.S. y Structure S.A.S. Banca de Inversi-
6n. Como consequéncia, o investimento foi reclassificado para a rubrica “Ativos mantidos para venda” no
montante de R$ 99.852. A Companhia registrou provisao de perda referente & alienagéo do investimento
no montante de R$ 826.781, registrada na rubrica “Outras receitas operacionais, liquidas”, conforme nota
23. O detalhamento dos impactos da operagdo é demonstrado no quadro a seguir:

Impairment de investimento Montante
Valor contabil do investimento 926.633
(-) Receita estimada pela venda, liquida dos custos da transagdo 99.852
Provisdo para perda (826.781)
Imposto de renda e contribui¢ao social diferidos 281.106

Efeito liquido no resultado (545.675)

(f) Aquisicao de agoes da CCR S.A. Em novembro de 2021, a Companhia adquiriu o equivalente a 5,8%
do total do capital da CCR. Em atendimento as regras contdbeis, esta aquisi¢cdo passou a ser reconheci-
da pelo valor justo, como instrumento financeiro, de acordo com o CPC 48/IFRS 9 - “Instrumentos finan-
ceiros”. (g) Instrumentos financeiros derivativos - Put option: Em 2018, a Companhia passou a deter
participagado minoritaria de 15% do negdcio acos longos combinados da ArcelorMittal Brasil S.A. (‘AMB”).
Em atendimento as regras contabeis, foi reconhecido como instrumento financeiro avaliado a valor justo
por meio do resultado, de acordo com o CPC 48 - “Instrumentos financeiros”. Em decorréncia dos prazos
estabelecidos em contrato, este instrumento financeiro foi reclassificado para o curto prazo no ultimo tri-
mestre de 2021. A variagao do valor justo desta operagdo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
resultou em ganho liquido de R$ 4.452.685 (31 de dezembro de 2020, perda liquida R$ 402.865), regis-
trado na rubrica de “resultado financeiro liquido”. O ganho registrado em 2021 ¢ justificado pelos melho-
res resultados obtidos na operagao de agos longos. (h) Efeitos da pandemia provocada pelo novo
Coronavirus (“COVID-19”): Diante do surgimento da pandemia relacionada ao novo Coronavirus, que
provocou impactos na salde publica e na economia do Brasil e de diversos paises, a Companhia informa
que vem tomando as medidas preventivas e de mitigacao dos riscos de acordo com as diretrizes estabe-
lecidas pelas autoridades de salde nacionais e internacionais, visando minimizar impactos a saude e
segurancga dos empregados, familiares, parceiros e comunidades, bem como a continuidade de todas
suas operagdes. Essas medidas estao em conformidade com as leis vigentes nos paises de atuacao da
Companhia e seus regulamentos internos. A extensdo dos impactos da COVID-19 dependeré da duracdo
da pandemia, eventuais restrices impostas por governos e outros possiveis desdobramentos nos paises
em que a Companhia e suas controladas atuam. A Companhia e suas controladas avaliam e implemen-
tam constantemente planos de agdo em conjunto com clientes, fornecedores e outros stakeholders en-
volvidos, de acordo com o cendrio vigente e as melhores projecdes possiveis. Neste cendrio, a
Companhia vem monitorando os efeitos nas principais estimativas e julgamentos contabeis criticos, bem
como outros saldos com potencial de gerar incertezas e impactos nas informagdes financeiras divulga-
das. Desde as demonstragdes financeiras consolidadas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
nao identificamos nenhum impacto adicional aos divulgados nas demonstragdes financeiras anuais. Con-
siderando a andlise das informagdes e dados acima mencionados, até o momento da emissédo dessas
demonstragdes financeiras individuais, a Companhia nao identificou outros impactos relevantes a serem
divulgados e ndo possuem visibilidade de impactos ou indicios contabeis decorrentes da pandemia cau-
sada pela COVID-19 que impliquem em mudancas nas politicas contdbeis, nas principais estimativas
estabelecidas e nos julgamentos contabeis criticos acima mencionados. 2. Apresentacao das demons-
tracoes financeiras: 2.1 Base de apr do: (a) D financeiras: As demonstracoes
financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas conforme as praticas contabeis adotadas no
Brasil, vigentes em 31 de dezembro de 2021, o que inclui os pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis (CPCs) e conforme as normas internacionais de Relatério Financeiro (/nter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) emitidas pelo International Accouting Standards Board
(IASB)) e interpretag@o de “IFRIC” e evidenciam todas as informagdes relevantes préprias das demons-
tragdes financeiras e estdo consistentes com as utilizadas pela Administracéo na sua gestao. As demons-
tragdes financeiras requerem o uso de certas estimativas contébeis criticas e também o exercicio de
julgamento por parte da Administragdo da Companhia no processo de aplicagdo de suas praticas conta-
beis. As areas que requerem maior nivel de julgamento e apresentam maior complexidade, bem como as
dreas nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as demonstragoes financeiras, estao di-
vulgadas na Nota 4. (b) Aprovacao das demonstracées financeiras: A emissao destas demonstrages
financeiras foi aprovada pela Administragdo em 29 de margo de 2022. 2.2 Consolidacao: (a) Controla-
das: As demonstragdes financeiras individuais devem ser lidas com as demonstragées financeiras con-
solidadas que foram preparadas separadamente, com emissao em 29 de marco de 2022. 2.3 Conversao
de moeda estrangeira: (a) Moeda funcional e de apresentacado das demonstragées financeiras: A
moeda funcional e de apresentagdo da Companhia é o Real (“R$” ou “BRL"). (b) Transacdes e saldos:
As operagbes com moedas estrangeiras s@o convertidas em reais. Quando os itens sdo remensurados,
sdo utilizadas as taxas de cambio vigentes nas datas das transagdes ou da avaliacdo. Os ganhos e as
perdas cambiais resultantes da liquidacdo dessas transacoes e da conversao pelas taxas de cambio do
fim do exercicio, referentes a ativos e passivos monetarios em moedas estrangeiras, sdo reconhecidos
na demonstragao do resultado, exceto quando reconhecidos no patriménio como operagdes qualificadas
de hedge de investimento liquido. 3. Mudangas nas préticas contabeis e divulgagdes: 3.1 Novas
normas emitidas e emendas as normas contébeis pela Comg ia e suas contr :
As seguintes alteragdes de normas emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) foram
adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em 1 de janeiro de 2021: (i) Classificagao de passi-
vos entre circulante e ndo circulante: alteragdes ao IAS 1/CPC 26 “Apresentagdo das Demonstragdes
Contabeis”; (i) Ganhos com a venda de estoques produzidos enquanto o ativo ndo esta pronto para uso:
alteragdes ao IAS 16/CPC 27 “Ativo imobilizado”; (iii) Adog&o inicial do IFRS em subsidiarias: alteragoes
ao IFRS 1/CPC 37 “Adogé&o inicial das normas internacionais de contabilidade”; (iv) Custos de emprésti-
mos no teste de desreconhecimento de passivos financeiros: alteragdes ao IFRS 9/CPC 48 “Instrumentos
financeiros”; (v) Incentivos em arrendamentos: alteragdes ao IFRS 16/CPC 06 “Arrendamentos”; (vi) Cus-
to no cumprimento de contratos onerosos: alteragdes ao IAS 37/CPC 25 “Provisdes, passivos contingen-
tes e ativos contingentes; (vii) Concessdes relacionadas a COVID-19: alteragdes ao IFRS 17 “Contratos
de seguro”; (viii) Reforma das Interbank offered rates (IBORs): alteragdes ao IFRS 9/CPC 48 “Instrumen-
tos financeiros”, IAS 39/CPC 38 “Instrumentos financeiros - reconhecimento e mensuragao, IFRS 7/CPC
40 “Instrumentos financeiros: evidenciagao”, IFRS 4/CPC 11 “Contratos de seguro” e IFRS 16/CPC 06
“Arrendamentos”. A Companhia analisou as emendas as normas contabeis mencionadas acima e ndo
identificou impactos em suas politicas operacionais e contabeis. 3.2 Novas normas emitidas e emen-
das as normas is ainda nao pela C ia: As seguintes alteracdes de normas
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) serdo adotadas pela primeira vez em
exercicios iniciados apos 1 de janeiro de 2022: (i) Revisdo de pronunciamentos técnicos pelo comité de
pronunciamentos contdbeis, n° 19/2021 com alteragdes nos Pronunciamentos Técnicos: CPC 37
(R1)/IFRS 1 - Adogéo Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade, CPC 48/IFRS 9 - Instrumentos
Financeiros, CPC 27/IAS 16 - Ativo Imobilizado, CPC 25/IAS 37 - Provisbes, Passivos Contingentes e
Ativos Contingentes e CPC 15 (R1)/IFRS 3 - Combinagéo de Negdcios, em decorréncia das alteragdes
anuais relativas ao ciclo de melhorias 2018-2020; Ativo Imobilizado - vendas antes do uso pretendido;
Contrato Oneroso - custos de cumprimento de contrato; e Referéncias a Estrutura Conceitual. 4. Estima-
tivas e julgamentos contébeis criticos: Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com
relagdo ao futuro. Por definicdo, as estimativas e julgamentos contdbeis sdo continuamente revisados e
baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros consi-
deradas razodveis para as circunstancias. As revisdes das estimativas sao reconhecidas prospectiva-
mente. As estimativas contabeis podem néo se igualar aos respectivos resultados reais. As estimativas e
premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos
valores contdbeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estdo descritas nas respectivas
notas explicativas abaixo: (i) Imobilizado (Nota 15); (i) Intangivel (Nota 16); (iii) Arrendamento (Nota 17);
(iv) Imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos (Nota 19); (v) Provisdes (Nota 20);
5. Gestao de risco financeiro: 5.1 Fatores de risco financeiro: As atividades da Companhia a expdem
a diversos riscos financeiros, a saber: (a) risco de mercado (moeda e taxa de juros); (b) risco de crédito;

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
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e (c) risco de liquidez. A Companhia possui dividas e transagdes com partes relacionadas atreladas a
indexadores e moedas distintos, que podem afetar seu fluxo de caixa. Para atenuar os efeitos diversos de
cada fator de risco de mercado, a Companhia segue a Politica financeira aprovada pelo Conselho de
Administracdo, com o objetivo de estabelecer a governanca e suas macro diretrizes no processo de
gestao de riscos financeiros, assim como indicadores de mensuracao e acompanhamento. O processo
de gestdo de riscos financeiros objetiva a protecao do fluxo de caixa e de seus componentes operacio-
nais (receitas e custos) e financeiros (ativos e passivos financeiros) contra eventos adversos de mercado,
tais como oscilagdes de precos de moedas, taxas de juros, e contra eventos adversos de crédito. Adicio-
nalmente, objetiva a preservagédo da liquidez. Os instrumentos financeiros que podem ser contratados
para protegé@o e gestao de riscos financeiros sdo: swaps convencionais, opcoes de compra (calls), op-
coes de venda (puts), contratos futuros de moedas, juros e contratos a termo de moedas (NDF - Non-
-Deliverable Forward). As estratégias que contemplem compras e vendas de opc¢des simultaneamente
somente serdo autorizadas quando nao resultarem em posicéo liquida vendida em volatilidade do ativo-
-objeto. A Companhia nao contrata instrumentos financeiros para fins especulativos. Risco de mercado:
(a) Risco cambial: Apresentamos a seguir os saldos contdbeis de ativos e passivos indexados a moeda
estrangeira na data de encerramento dos balangos patrimoniais:
Nota _ 2021 _ 2020

Ativos em moeda estrangeira

Caixa e equivalentes de caixa

®

175.527 28.075

175.527 28.075

Passivos em moeda estrangeira
Fornecedores

Exposicao liquida .
(i) Risco do fluxo de caixa ou valor justo associado com taxa de juros: O risco de taxa de juros é
oriundo das oscilagbes de cada um dos principais indexadores de taxas de juros provenientes de transa-
coes de empréstimos e financiamentos, e de aplicacdes financeiras, as quais impactam os pagamentos
e recebimentos da Companhia. Os empréstimos e financiamentos emitidos a taxas fixas expdem a Com-
panhia ao risco de valor justo associado a taxa de juros. (b) Risco de crédito: Os instrumentos financei-

Nota 2021 2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribui¢éo social
Ajustes de itens que ndo representam
alterag@o de caixa e equivalentes de caixa

8.056.018 (1.834.270)

Depreciacdo, amortizagao e exaustao 22 15.366 19.996
Equivaléncia patrimonial 14 (c) (3.515.503) 1.165.540
Juros, variagdes monetdrias e cambiais (131.279) 429.892
Constituicao de impairment de investimentos 1.1(e)e23 826.781
Ganho liquido na venda de imobilizado 23 (263.896) (19.100)
Realizacéo de outros resultados abrangentes
na alienagao de investimentos 21 (f) (19.575)
Constituicao de provisdes 3.148 31.289
Instrumentos financeiros derivativos (2.424)
Ganho liquido na venda de agdes detidas na Suzano 1.1 (@)e23 (628.644)  (405.399)
Perda na venda de participagao na Santa Cruz 23 4.315
Perda (ganho) com instrumento financeiro - put option 5.1.1 (b) (4.450.261) 402.864
Provisdo de perda estimada com créditos de liquidagao duvidosa (22.971)
Outros ajustes que nao impactam caixa 2.741
(128.925)  (206.447)
Decréscimo (acréscimo) em ativos
Aplicagdes financeiras 1.660.752 1.226.512
Contas a receber de clientes (1.509)
Tributos a recuperar (302.082) 64.355
Depésitos judiciais (7.117)
Demais créditos e outros ativos 47.152 67.623
Acréscimo (decréscimo) em passivos
Fornecedores 26.936 (4.567)
Salarios e encargos sociais 30.595 9.932
Tributos a recolher 411.830 (34.580)

Adiantamento de clientes 4.715
Demais obrigagdes e outros passivos 18.679 128.533)

ros derivativos e as aplicagdes financeiras (alocacéo de caixa) criam exposicéo aos riscos de crédito de  Caixa proveniente das atividades operacionais 1.723.668 994,295
contrapartes e emissores. A Companhia tem como politica trabalhar com emissores que possuam, no Juros pagos sobre empréstimos (119.883)
minimo, avaliacédo de duas das seguintes agéncias de rating: Fitch Ratings, Moody’s ou Standard & Imposto de renda e contribuigao social pagos (409.433)
Poor’s. O rating minimo exigido para as contrapartes ¢ “A” (em escala local) ou “BBB-" (em escala global),  Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 1.314.235 874.412
ou equivalente. Para ativos financeiros cujos emissores nao atendem as classificagdes de risco de crédi- Fluxo de caixa das atividades de investimento
to minimas anteriormente descritas, sao aplicados, como alternativa, critérios aprovados pelo Conselho Recebimento pela venda de imobilizado e intangivel 160.187
de Administrag@o. A qualidade de crédito dos ativos financeiros esta descrita na Nota 7. Os ratings divul- Recebimento liquido pela venda de agdes
gados nesta nota sempre s&o os mais conservadores das agéncias mencionadas. A metodologia utiliza- na oferta secundaria e green shoe - CBA 1.1(d) 871.620
da para avaliar os riscos de contraparte nas operagoes de instrumentos derivativos € o risco de pré-liqui- Recebimento (perda) pela venda das agGes detidas na Suzano 11(a) 1.615.000 1.380.399
dag@o (pre-settlement risk). Tal metodologia consiste na determinagao, por meio de simulagdes de Recebimento de dividendos 1.153.577 1.156.274
“Monte Carlo”, do valor em risco associado ao ndo cumprimento dos compromissos financeiros definidos Aquisigdo de imobilizado 15 (24.374) (42.962)
em contrato para cada contraparte. A utilizagao da metodologia esta descrita na Politica Financeira da Aumento de capital social em investidas 14 (c) (2.314.274) (1.506.974)
VSA. (c) Risco de liquidez: A tabela a seguir analisa os principais passivos financeiros da Companhia, Redugao de capital social em investidas 14 (c) 392.590 101.461
por faixas de vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data Partes relacionadas 46.626 46.513
contratual do vencimento. Os valores divulgados na tabela s&o os fluxos de caixa contratuais ndo descon- Aquisicao de agdes da CCR 11 (1.347.976)
tados, esses valores podem néo ser conciliados com os valores divulgados no balango patrimonial. Aquisicao de intangivel 16 (259)
; Entre3e5 Caixa liquido gerado nas atividades de investimento 552.976 _1.134.452
Atélano Entrele3anos  anos _ Total gyyxe de caixa das atividades de financiamento
Em 31 de dezembro de 2021 Liquidagé@o de empréstimos e financiamentos (1.238.047)
’A:\gl;ir;(izrgoerr:g 3123 3.706 s?gg Liquidag&o de contratos de arrendamento (3.906) (3.550)
Dividendos a pagar 1.520.464 1520464  hartes relacionadas (9.826)  (70.638)
Partes relacionadas 60.951 60.951 Pagamento de dividendos (1.017.620) _ (800.000)
1.530.742 64.657 1.595.399 Cai)sa liquido apli’cado nas atividades de financiamento (1.031.352) (2.112.235)
Em 31 de dezembro de 2020 Acr (.d er.n calxef e >q s fie caixa 835.859 _ (103.371)
Arrendamento 2943 5.121 280 8.344 Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 200.485 303.856
Fornecedores 5.959 5959 Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 1.036.344 200.485
Partes relacionadas 70.777 70.777  Principais transac6es que nao afetaram o caixa
8.902 75.898 280 85.080 Redugéo capital Reservas Votorantim - liquidagdo com terrenos 1.208
5.1.1 Instrumentos financeiros derivativos: Politica Contabil; Inicialmente, os derivativos s@o reco-  Cisé&o parcial CBA - liquidagao com terrenos 10.597
nhecidos pelo valor justo na data de sua contratagdo e sdo subsequentemente remensurados ao seu  Redugéo capital Votorantim Cimentos -
valor justo. O valor justo de instrumentos financeiros que néo sdo negociados em mercados ativos é de- Liquidag@o com cessao de participacao 12.163
terminado mediante o uso de técnicas de avaliagdo. A Companhia usa seu julgamento para escolher ~Aumento de capital Votorantim Geracéo de Energia -
entre diversos métodos e definir premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado com aporte de participagao (12.163)

existentes na data do balanco. O método para reconhecer o ganho ou a perda resultante depende do fato
do derivativo ser designado ou ndo como um instrumento de hedge nos casos de adogéo da contabilida-
de de hedge (hedge accounting). Sendo este o caso, o método depende da natureza do item que esta
sendo protegido por hedge. (a) Instr fir iros derivati - Put option: Durante o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2018, foi finalizada a operacdo em razéo da qual a Votorantim Siderurgia
S.A. passou a ser uma subsididria da ArcelorMittal Brasil S.A. (“AMB”). Conforme o acordo entre as par-
tes, a VSA passou a deter participagao minoritaria de 15% do negécio acos longos combinados da AMB
que em atendimento as regras contébeis, foi reconhecido como instrumento financeiro avaliado a valor
justo por meio do resultado, de acordo com o CPC 48 - “Instrumentos financeiros”. A variagéo do valor
justo desta operagdo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, resultou em ganho liquido no mon-
tante de R$ 4.452.685 (31 de dezembro de 2020, perda liquida de R$ 402.865), registrado na rubrica de
“Resultado financeiro liquido”. 5.1.2 Estimativa do valor justo: Os principais instrumentos financeiros
ativos e passivos sado descritos a seguir, bem como as premissas para sua valorizacdo: Ativos financei-
ros - considerando-se a natureza e os prazos, os valores contabilizados aproximam-se dos valores de
realizagao. Passivos financeiros - estdo sujeitos a juros com taxas usuais de mercado. O valor de mer-
cado foi calculado tendo por base o valor presente do desembolso futuro de caixa, usando-se taxas de
juros atualmente disponiveis para emissao de dividas com vencimentos e termos similares. A Companhia
divulga as mensuragdes do valor justo de acordo com a seguinte hierarquia: Nivel 1 - precos cotados
(n&o ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos; Nivel 2 - informagdes, além dos
precos cotados, incluidas no nivel 1 que sao adotadas pelo mercado para o ativo ou passivo, seja direta-
mente (como pregos) ou indiretamente (derivados dos precos); Nivel 3 - inser¢des para os ativos ou
passivos que ndo sdo baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou seja, insercdes nao observaveis).
Em 31 de dezembro de 2021, os ativos financeiros mensurados ao valor justo e passivos financeiros di-
vulgados ao valor justo foram classificados nos niveis 1 e 2 de hierarquia, vide classificagdes a seguir:

____ Valor justo medido com baseem 2021
Precos cotados Técnica de valoragao
em mercado suportada por precos Valor
Nota _ ativo (Nivel 1) _observaveis (Nivel 2) justo
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 8 892.891 143.453 1.036.344
Aplicagdes financeiras 9 162.074 162.074
Instrumentos financeiros derivativos -
put option 4.704.450 4.704.450
Instrumentos financeiros - agdes 10 2.780.634 2.780.634
892.891 7.790.611 8.683.502
Passivos
Arrendamento 17 6.864 6.864
6.864 6.864
Valor justo medido com base em 2020
Precos cotados Técnica de valoragao
em mercado suportada por precos Valor
Nota _ ativo (Nivel 1) _observaveis (Nivel 2) justo
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 8 200.485 200.485
Aplicagdes financeiras 9 1.732.136 1.732.136
Instrumentos financeiros derivativos -
put option 251.765 251.765
Instrumentos financeiros - agdes 10 2.589.678 2.589.678
200.485 4.573.579 4.774.064
Passivos
Arrendamento 17 8.344 8.344

8.344 8.344
5.1.3 Demonstrativo da analise de sensibilidade: Os principais fatores de risco que impactam a
precificag@o dos instrumentos financeiros de caixa e equivalentes de caixa, das aplicagdes financeiras,
dos empréstimos e dos financiamentos e instrumentos financeiros derivativos s@o a exposicao a flutuagao
do ddlar e CDI. Os cenarios para estes fatores s&o elaborados utilizando fontes de mercado e fontes
especializadas, seguindo a governanca da Companhia. Os cenarios em 31 de dezembro de 2021, estdo
descritos abaixo: Cenario | - Considera choque nas curvas e cotagdes de mercado de 31 de
dezembro de 2021, conforme cenario base definido pela Administracdo para 31 de marco de 2022;
Cenario Il - considera choque de + ou - 25% nas curvas de mercado de 31 de dezembro de 2021;
Cendrio Il - considera choque de + ou - 50% nas curvas de mercado de 31 de dezembro de 2021.
Impactos no resultado

Caixae Cenério | Cenérios Il & lll
equivalentes Choque
de caixa nas Resulta-
e aplicagdes curvas dos do

Fatores de Risco financeiras (i) Unidade de 2021 cendriol _ -25% _ -50% _ 25% _ 50%
Cambio

usD 175.527 USD milhdes  -1,0%  (2.532) (43.882) (87.763) 43.882 87.763
Taxas de juros

BRL - CDI 1.022.509 BRL 191 bps 19.505 (23.383) (46.766) 23.383 46.766

(i) Os saldos apresentados ndo conciliam com as notas explicativas, pois a andlise realizada contemplou
todas as moedas mais significativas e as taxas de juros contemplam somente o valor de principal.

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras

6. Instrumentos financeiros por categoria: Politica contabil: A Companhia e suas controladas classi-
ficam seus instrumentos financeiros de acordo com a finalidade para a qual os mesmos foram adquiridos
e determina a classificacdo destes no reconhecimento inicial, conforme as seguintes categorias:
(a) Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado: Tém como caracteristica a sua
negociacao ativa e frequente nos mercados financeiros. Esses instrumentos s&o mensurados por seu
valor justo, e suas variagdes sao reconhecidas no resultado do exercicio. (b) Instrumentos financeiros
ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes: Instrumentos financeiros que satisfagam
o critério de termos contratuais, que deem origem a fluxos de caixa que seja exclusivamente o pagamen-
to de principal e juros e seja mantido em um modelo de negécios, cujo o objetivo seja atingido tanto
pela obtencao de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda do ativo financeiro. Os instrumentos
nessa classificagdo sdo mensurados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes.
(c) Instrumentos financeiros ao custo amortizado: Instrumentos financeiros mantidos em um modelo
de negdcios cujo o objetivo seja obter fluxos de caixa contratuais e seus termos contratuais deem origem
a fluxos de caixa que sejam exclusivamente o pagamento de principal e juros. Os instrumentos nessa
classificag@o sdo mensurados ao custo amortizado. (d) Impairment de ativos financeiros mensurados
ao custo: E mensurado como a diferenca entre o valor contébil dos ativos e o valor presente dos fluxos
de caixa futuros estimados (excluindo-se os prejuizos de crédito futuro que nao foram incorridos), des-
contados a taxa de juros em vigor dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor da
perda é reconhecido na demonstracdo do resultado. Se, em um periodo subsequente, o valor da perda
por impairment diminuir e a diminui¢do puder ser relacionada objetivamente com um evento ocorrido
apods o reconhecimento do impairment (como uma melhoria na classificagdo de crédito do devedor), a
reversdo da perda serd reconhecida na demonstragao do resultado.

Nota 2021 2020
Ativos
Custo amortizado
Contas a receber de clientes 37.730 36.221
Partes relacionadas 62.098 108.724
99.828 144.945
Valor justo por meio do resultado
Caixa e equivalentes de caixa (i) 1.036.344 200.485
Aplicagdes financeiras 162.074 1.732.136
Instrumentos financeiros derivativos - put option 5.1.1 (b) _4.704.450 251.765
5.902.868 _2.184.386
Valor justo por meio de outros resultados abrangentes
Instrumentos financeiros - agoes 2.780.634 _2.589.678
2.780.634 _2.589.678
Passivos
Custo amortizado
Fornecedores 7.120 5.959
Arrendamento 6.864 8.344
Partes relacionadas 60.951 70.777
74.935 85.080

(i) Na prética, o valor justo e o custo amortizado se equivalem, considerando, por definicdo, as
caracteristicas dos equivalentes de caixa.
7. Qualidade dos créditos dos ativos financeiros

2021 2020
Rating  Rating Rating Rating
Caixa e equi de caixa local global Total local global Total
AAA 727.232 727.232 200.235 200.235
AA+ 10 10
AA 143.075 143.075 40 40
AA- 4 4
A+ 165.987 165.987
A- 4 4
Sem rating (i) 4 46 196 196
870.307 166.037 _1.036.344 200.485 200.485
Aplicagdes financeiras
AAA 162.073 162.073  1.453.550 1.453.550
AA 1 1
AA- 278.586 278.586
162.074 162.074 _1.732.136 1.732.136
Instrumentos
financeiros - agoes
AAA 2.780.634 2.780.634 _2.589.678 2.589.678
3.813.015 166.037 _3.979.052 _4.522.299 _4.522.299

Os ratings decorrentes de classificacao local e global foram extraidos das agéncias de rating (Standara
& Poor’s, Moody'’s e Fitch Ratings). Para apresentacéo foi considerado o padrdo de nomenclatura da
Standard & Poor’s e da Fitch Ratings e a classificagdo conforme estabelecido nas Politicas Financeiras.
(i) Referem-se a valores aplicados em bancos no exterior que ndo possuem classificacdo nas agéncias
de rating.
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acoes Financeiras da Votorantim S.A. em 31 de Dezembro de 2021 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

8. Caixa e equivalentes de caixa: Politica contabil: Incluem o caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, que séo
prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a insignificante risco de mudanca de valor. (a) Composicao:
O caixa e equivalentes de caixa em moeda nacional compreendem disponibilidades em contas correntes bancarias e titulos publicos (operagdes overnight) ou
de institui¢des financeiras, indexados a taxa de depésito interbancério. Os equivalentes de caixa em moeda estrangeira sdo compostos, principalmente, por
instrumentos financeiros em moeda local da Companhia.

2021 2020
Moeda nacional
Caixa e bancos 683 2.705
Certificados de Depésito Bancario - CDBs 143.453
Letras financeiras do tesouro - LFTs 158.699
Operag6es compromissadas - titulos publicos 557.982 169.705
860.817 172.410
Moeda estrangeira -
Caixa e bancos 175.527 28.075
175.527 28.075
1.036.344 200.485

9. Aplicacdes fi iras: Politica abil: As aplicagdes financeiras possuem, em sua maioria, liquidez imediata, nao obstante, sao classificadas como
aplicagdes financeiras com base nos vencimentos originais, considerando a destinagao prevista dos recursos. As aplicagdes em moeda nacional compreendem
titulos publicos ou de instituicdes financeiras, indexados a taxa de depdsito interbancario.

(a) Composicao:

2021 2020
Valor justo por meio do resultado
Certificados de Depdsito Bancario - CDBs 906.648
Letras Financeiras do Tesouro - LFTs 380.660
Operagdes compromissadas - Titulos publicos 287.716
Quotas de fundos de investimento 162.074 154.801
Letras financeiras - Titulos privados 2.311
162.074 1.732.136
Circulante 162.074 1.732.136
A Companhia detém quotas de fundos de investimentos exclusivos do Grupo Votorantim, conforme demonstrado a seguir:
2021 2020
Quotas de fundos de investimento
Certificados de Depésito Bancario - CDBs 30.210 32.551
Letras Financeiras do Tesouro - LFTs 131.864 122.250
162.074 154.801

10. Instrumentos financeiros - Ac¢des: Politica contabil: Utiliza a cotagdo média do valor da agéo dos Ultimos noventa dias da data de fechamento. O valor
de instrumentos financeiros refere-se, substancialmente, a parcela de agdes da Companhia detidas da Suzano S.A. e da CCR S.A.

Dividendos Passivo nao
Passivo Fornecedores a pagar circulante
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Sociedade controladora
Hejoassu Administracdo S.A. 1.520.464
Sociedades coligadas ou controladas em conjunto
Suzano S.A. 381 381
Companhia Brasileira de Aluminio (vi) 1.693 1.694 10 10
Esag Holdings Participacoes Ltda. 12.610 12.610
Nexa Recuros Minerais S.A. 178 178
Votorantim Cimentos S.A. 29 9
Votorantim Comércio e Industria Ltda. 43.500 43.500
Outras 2.034 2.046 4.450 14.276
_ 3934 3927 _1.520.464 60.951 70.777
Total acionistas nao controladores
Circulante 3.934 3.927 1.520.464
Nao circulante 60.951 70.777
3.934 3.927 1.520.464 60.951 70.777
13. Outros ativos: 2021 2020
Crédito na venda de ativo imobilizado (i) 346.847 46.782
Precatérios a apropriar 46.845 46.845
Crédito com venda de participagoes societaria 7.042 9.498
Adiantamentos a funcionarios 1.625 1.675
Créditos previdencidrios 574 574
Despesas pagas antecipadamente 287 131
Seguros a apropriar 122 423
Outros créditos 5.137
408.479 105.928
Circulante 350.580 52.559
Nao circulante 57.899 53.369
408.479 105.928

(i) Refere-se substancialmente a operagdo de venda das fazendas Bom Sucesso, Riacho, Santa Cecilia e Santa Rita, ocorrida em 2021.

14.1 : Politica

abil: Os investimentos sao avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial (MEP) e compreendem suas participagdes em

controladas, coligadas e empreendimento controlado em conjunto. Coligadas s&o aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha
influéncia significativa, mas ndo controle ou controle em conjunto, sobre as politicas financeiras e operacionais. Para serem classificadas como entidades
controladas em conjunto, deve existir acordos contratuais que permitam a Companhia controle compartilhado das entidades e direitos aos ativos liquidos das
entidades controladas em conjunto, e ndo direitos aos seus ativos e passivos especificos. Tais investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual
inclui os gastos com a transag&do. Ap6s o reconhecimento inicial, as demonstracées financeiras incluem a participagdo da Companhia no lucro ou prejuizo
liquido do exercicio e outros resultados abrangentes da investida até a data em que a influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existir.
Nas demonstracdes financeiras individuais da controladora, investimentos em controladas também s&o contabilizados com o uso desse método.

Suzano CCR 2021 2020 5 : i ainAis | : : P A =
Saldo no inicio do exercicio 2589.678 2589.678 2720.004 (a) Comy : O quadro a seguir detalha as principais investidas da Companhia, com sua localizagdo geografica e segmento de atuagao.
Aquisicdo 1.347.976 1.347.976 tal tpf'fe"'“f' dt" Localizacio da sede  Atividade principal
Alteragao no valor justo 140.598 78.468 219.066 1.078.061 capia totalevolanle  _Localzacdocasece  Allvicade principal
Realizag&o do valor justo (998.767) (998.767) Subsidiari trolad 2021 2020
Venda das agdes (377.319) (877.319)  (1.237.607) . oeiclanias e controladas ) ) )
Saldo no final do exercicio 1.354.190 1.426.444 2.780.634 2580678  Acorgoup SA. 100,00 100,00 Argentina Siderurgia
— — e —=====—= " Acerholding S.A. 80,00 80,00 Argentina Holding
11. Tributos a recuperar: Politica contabil: Os tributos a recuperar sdo mantidos no ativo principalmente com a finalidade de reconhecer no balangco  \itorantim FinCO GmbH 100,00 100,00 Austria Trading
patrimonial da entidade os valores contébeis que seréo objeto de futura recuperacéo. Citrovita Agro Industrial Ltda. 100,00 100,00 Brasil Agroindustria
2021 2020 Companhia Brasileira de Aluminio 100,00 100,00 Brasil Aluminio
Imposto de Renda e Contribuicdo Social - IRPJ e CSLL 875.058 459.146 ~ Compart Servios e Assessorias Ltda. 100,00 100,00 Brasil Servicos
Impostos pagos no exterior a recuperar 20.147 151.202 ~ Fazenda Bodoquena Ltda. 100,00 100,00 Brasil Agropecuaria
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF 20.389 3.142  Interavia Taxi Aéreo Ltda. 100,00 100,00 Brasil Servigos
Outros 11.580 11.602  Jaguar Empreendimentos e Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100,00 100,00 Brasil Holding
T 927174 " 625.092 Piratininga Participag&o Ltda. 100,00 100,00 Brasil Holding
Circulante T 767.748 T 465695  Reservas Votorantim Ltda. 100,00 100,00 Brasil Protegao ambiental
Nao circulante 159.426 159.397  Santa Cruz Gerag&o de Energia S.A. 100,00 100,00 Brasil Energia Elétrica
T 927174 T 625.092  Votocel Investimentos Ltda. 98,08 98,08 Brasil Holding
. " ~ - - . . . Votorantim Cimentos S.A. 100,00 100,00 Brasil Cimentos
12. Partes re das Politica Partes Relacionadas s&o pessoas fisicas ou juridicas que estejam relacionadas com a Companhia que reporta as Votorantim Comércio e Industria Ltda. 100,00 100,00 Brasil Comércio
demonstragdes contabeis. Votorantim Energia Ltda. 100,00 100,00 Brasil Holding
Contas a receber Dividendos Ativo nao Votorantim Finangas S.A. 100,00 100,00 Brasil Financas
Ativo de clientes a receber circulante Votorantim Geracédo de Energia S.A. 100,00 100,00 Brasil Holding
2021 2020 2021 2020 2021 2020 VP Gestao Ltda. 100,00 100,00 Brasil Holding
Sociedades coligadas ou controladas em conjunto St. Helen Holding Il B.V. 100,00 100,00 llhas Cayman Holding
Citrosuco S/A Agroindustria 18 92 59.355 105.485 Hailstone Ltd. 100,00 100,00 llhas Virgens Britanicas Holding
Cltrovita Agroindustrial Ltda. 696 696 Nexa Resources S.A. 64,68 64,68 Luxemburgo Holding
Cia Brasileira de Aluminio 15.633 12.850 43.339 Votorantim RE 100,00 100,00 Luxemburgo Seguros
Votorantim Cimentos S.A. 18.705 8.172 842.816 85.149 Votorantim International CSC. S.A.C. 100,00 100,00 Peru Holding
Votorantim Geracgéo de Energia 95 72 74.342 100.941 Janssen Capital B.V. 100,00 100,00 Holanda Investimentos
Outros 2.583 14.339 4.697 127 2.743 3.239 Esag Holdings Participacdes S.A. 100,00 100,00 Brasil Holding
37.730 36.221 965.194 186.217 62.098 108.724 Coligadas
Circulante 37.730 36.221 965.194 186.217 Planihold S.A. 20,76 20,76 Brasil Holding
Nao circulante 62.098 108.724  Controladas em conjunto (Joint ventures)
37.730 36.221 965.194 186.217 62.098 108.724 Citrosuco S.A. Agroindustria 50,00 50,00 Brasil Agroindustria
(b) Informacoes sobre outras empresas investidas: Apresentamos a seguir, um resumo das informagdes financeiras selecionadas de nossas principais coligadas e joint ventures em 31 de dezembro de 2021:
Ativo Ativo nao Passivo Passivo nao Patriménio liquido incluindo Receita F F Lucro liquido (prejuizo) % Participacdo
circulante circulante circulante circulante participacdo de minoritarios liquida operacional financeiro do exercicio total
Investimentos avaliados por
equivaléncia patrimonial - Coligad:
Jaguatirica Empreendimento Imobiliario SPE S.A. 216.217 12.424 963 1.765 225.914 9.136 8.234 65 7.206 50%
Acergroup S.A. 11.500 495.828 29 7.062 500.237 (22.237) 189.831 100%
Acerholding S.A. 6.241 373.305 531 323 378.692 (20.522) 142.875 80%
Votorantim FinCO GmbH 26.140 4.116.244 3.211 273.128 3.866.045 (2.142) 302 135.800 100%
Janssen Capital B.V. 3.681.459 13.750 3.667.709 50.796 10.722 32.207 100%
Citrovita Agro Industrial Ltda. 76.525 89.951 11.169 18.540 136.766 23.291 6.296 21.758 100%
Companhia Brasileira de Aluminio 3.744.219 7.497.005 1.816.639 4.923.783 4.500.802 7.382.884 1.007.140 (473.671) 742.946 100%
Compart Servigos e Assessorias Ltda. 13.313 13.999 3.744 23.568 10.953 (1.549) 828 (1.921) 100%
Fazenda Bodoquena Ltda. 11.568 120.659 11.117 18.499 102.611 42.970 29.678 1.029 19.895 100%
Interdvia Taxi Aéreo Ltda. 1.632 8.400 945 9.087 4.709 (9.494) 55 (9.439) 100%
Altre Empreendimentos e Investimentos Imobilidrio S.A. 79.203 365.165 5.111 439.257 988 (6.683) 1.585 19.244 100%
Piratininga Participagao Ltda. 772 8.303 138 1.548 7.389 3.956 (188) 3.769 100%
Reservas Votorantim Ltda. 1.372 22.021 5.281 8.077 10.035 5.467 (3.945) (573) (4.494) 100%
Santa Cruz Geragéo de Energia S.A. 7.544 1.798 727 1.578 7.037 1.344 (2.390) 2.845 (1.158) 100%
Votorantim Cimentos S.A. 4.080.964 19.794.751 3.615.427 4.668.872 15.591.416 7.851.108 1.120.448 (322.315) 1.343.650 100%
Votorantim Comércio e IndUstria Ltda. 7 43.500 43.507 100%
Votorantim Energia Ltda. 1.892 2.009 594 4562 (1.255) (370) (23) (393) 100%
Votorantim Finangas S.A. (i) 487.821 6.510.655 118.334 168.413 6.711.729 (34) (12.185) (27.135) 671.509 100%
Votorantim Geracédo de Energia S.A. 124.603 3.509.488 90.058 49.172 3.494.862 37.801 (16.787) 2.640 186.486 100%
Acerias Paz del Rio S.A. 1.150.659 1.150.659 234.968 234.968 91%
Hailstone Ltd. (147) (28) (175) 100%
Nexa Resources S.A. 3.277.350 14.413.569 2.325.262 7.413.389 7.952.268 5.322.791 (35.967) (421.849) 619.688 65%
Votorantim RE 15.126 2,661 12.465 837 (1.062) 1) (1.062) 100%
St. Helen Holding Il B.V. (306) (306) 100%
Votocel Investimentos Ltda. 3.394 56.601 (119) 165.620 (105.506) (10.980) 15 (10.965) 98%
Votorantim International CSC. S.A.C. 11.478 9.399 11.255 6.180 3.442 24.026 1.094 (389) 497 100%
Esag Holdings Participagdes S.A. 5 12.610 33 12.582 100%
Coligadas
Planihold S.A. 433 17.388 18 17.803 (21) 15 228 21%
Controladas em conjunto (Joint ventures)
Citrosuco S.A. Agroindustria 3.603.035 5.080.585 4.369.230 6.242.813 (1.928.423) 3.953.326 (627.047) (291.069) (905.889) 50%
(i) Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o investimento contempla o ajuste a valor justo no montante de R$ 495.
(c) Movimentacao:
Aumento Reclassificacdo Reclassificacdo Risco de crédito Valor justo
Saldo no Equiva- Hedge de (reducao) de para ativos para obrigacédo Efeitos IAS 29 - Ganho (perda) Efeitos da de dividas de ativos Saldo no
inicio do léncia Variagdo fluxo de Hedge Net Aumento capital sem Reducéo mantidos a pagar com Economias na alteracao de aquisicao liadas Beneficios disponivei: final do
exercicio patrimonial _cambial caixa Investment de capital _efeito caixa Baixas de capital para venda investida hiperinflacionarias _participacao Dividendos da Mclnnis avalor justo _ atuariais paravenda Outros _exercicio
Controladas
Acergroup S.A. 434507  189.831 (45.308) 131.823 (61.619) 649.234
Acerholding S.A. 151.241 114.300 (25.073) 80.774 (18.289) 302.953
Votorantim FinCO GmbH 3.463.707 135.800 266.538 3.866.045
Janssen Capital B.V. 1.421.679 32.207 235.330 1.978.493 3.667.709
Citrovita Agro Industrial Ltda. 116.562 21.758 116 (1.727) 57 136.766
Companhia Brasileira de Aluminio 3.120.636  662.462 202.685  (41.455) 522 (10.597)  (566.554) (369.382) 214123 (43.339) (2.999) 3.166.102
Compart Servigos e Assessorias Ltda. 25.488 (1.920) 23.568
Fazenda Bodoquena Ltda. 86.924 19.896 (3.376) 103.444
Interdvia Taxi Aéreo Ltda. 12.526 (9.439) 6.000 9.087
Altre Empreendimentos e
Investimentos Imobilidrios S.A. 116.794 19.244 310.823 (4.570) (3.034)  439.257
Piratininga Participagéo Ltda. 1.991 3.769 1.629 7.389
Reservas Votorantim Ltda. 12.887 (4.494) 2.850 (1.208) 10.035
Santa Cruz Geragao de Energia S.A. 8.195 (1.380) (6.815)
Votorantim Cimentos S.A. 12.907.453 1.343.650 346.519 29.339 (12.163) (2.837) 371.768 (79) (1.503.258) 1.513.187 (21.331) (3.346) 5.621 14.974.523
Votorantim Comércio e Industria Ltda. 63.351 (19.844) 43.507
Votorantim Energia Ltda. (2.861) (394) 2.000 (1.255)
Votorantim Finangas S.A. 5.923.579 671.507 146.456 (29.827) 6.711.715
Votorantim Geragao de Energia S.A. 3.141.964 181.930 135.514 12.163 (3.250) (634) (143.402) 8.473 3.332.758
Acerias Paz del Rio S.A. 796.349 214.297 (150.316) (889.960) 2.962 26.668
Hailstone Ltd. 15.142 (175) (76) (14.891)
Nexa Resources S.A. 4.672.512 403.152 100.927 (661) (121.390) 11.889 (4.288) 5.062.141
Votorantim RE 28.424 (1.062) 917 (15.814) 12.465
St. Helen Holding 11 B.V. 1.424 (306) 252 77 (1.447)
Votocel Investimentos Ltda. (“Votocel”) 1.756 (10.762) 11.880 (231) (106.428) (103.785)
Votorantim International CSC. S.A.C. 11.970 497 (983) (4.557) (3.485) 3.442
Esag Holdings Participagdes S.A. 185 12.397 12.582
36.534.385 _ 3.984.368 _ 728.727 _ 483.994 (12.116) 2.314.274 592 _(592.957) (392.590) (889.960) 587.327 213.295 (1.932.555) _1.513.187 (9.442) _ (81.487) (3.346) (16.014) 42.429.682
Investimentos avaliados por
equivaléncia patrimonial - Coligadas
Planihold S.A. 3.649 47 3.696
Outros investimentos 46.154 360 (4.565) 4 41.953
49.803 407 (4.565) 4 45.649
2021 36.584.188 _ 3.984.775 _ 728.727 _ 483.994 (12.116) 2.314.274 592 _(592.957) (392.590) (889.960) 587.327 208.730 (1.932.555) _1.513.187 (9.442) _ (81.487) (3.346) (16.010) 42.475.331
2020 35.903.800 (1.137.711) 3.245.752 (653.810) _ (289.018) 1.537.435 (1.007.422) 358.492 450.891 38.115 (1.849.226) 36.551 _ (158.791) (25.224) 134.354 36.584.188
Obrigacoes a pagar com investidas
Citrosuco S.A. Agroindustria (357.068) _ (469.272) (122.550) _ 235.438 (713.452)
(357.068) _ (469.272) (122.550) _ 235.438 (713.452)
2020 (634.598) (27.829) (211.733) 1.639.635 (764.051) (358.492) (357.068)
15. Imobilizado: Politica contabil: (i) Imobilizado: E demonstrado pelo custo histérico de aquisigao ou de construgéo deduzido da depreciacdo acumulada. (a) Composigéo e movimentagéo:
O custo histérico também inclui os custos de financiamento relacionados com a aquisigao ou a construgéo de ativos qualificaveis. Os custos subsequentes sdo 2021 2020
incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo separado, conforme apropriado, somente quando ha probabilidade de beneficios Direitos sobre
econdmicos futuros associados ao item e quando o custo do item pode ser mensurado com seguranga. O valor contabil de itens ou pecas substituidas é Softwares ~ marcas e patentes  Outros __ Total __ Total
baixado. Reparos e manutengdes sao apropriados ao resultado durante o periodo em que sao incorridos. O custo das principais reformas é acrescido ao valor Saldo no inicio do exercicio
contabil do ativo quando os beneficios econdmicos futuros ultrapassam o padrao de desempenho inicialmente estimado para o ativo em questéo. As reformas ~ Custo B 74.555 17 7.755 82.327 75.768
s@o depreciadas ao longo da vida util econdmica restante do ativo relacionado. Os terrenos ndo s&o depreciados. A depreciagéo dos ativos imobilizados & Amorh‘zaz;.ao e exaustao acumulada (44.744) (44.744)  (33.629)
calculada pelo método linear, considerando os custos e os valores residuais durante a vida til estimada. O valor contabil de um ativo é imediatamente baixado ~Saldo liquido 29811 17 _7.755  37.583 42139
para seu valor recuperavel quando for maior que o seu valor recuperavel estimado, de acordo com os critérios que a Companhia adota para determinar o valor Ad!‘?oes 259
recuperavel. Ganhos e perdas de alienagdes sdo determinados pela comparagéo do valor da venda com o valor contabil e sdo reconhecidos em “Outras Balxa§ ~ i (6.975) (6.975) (9.342)
receitas (despesas) operacionais, liquidas” na demonstragéo do resultado. (ii) Impairment de ativos no financeiros: Os ativos que estdo sujeitos a ~AMortizacao e exaustao o (10.006) (10.006)  (11.678)
depreciagdo e amortizago sio revisados para a verificagéo de impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais  di¢@0 (Baixa) por operagéo societaria (1.078) 5.397 4.319
ou tecnoldgicas possam indicar deterioragao ou perda do valor contabil. Uma perda por impairment é reconhecida quando o valor contébil do ativo ou unidade Transferer_wlas () . 9.153 9.153 16.205
geradora de caixa (UGC) excede seu valor recuperdvel, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. O valor recuperavel é o maior valor entre o valor Saldo no final do exercicio —217.880 17 6177 34.074  _37.583
justo de um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliacdo do impairment, os ativos s@o agrupados nos niveis mais baixos para Custo» " " 82.630 17 6177 88.824 82.330
N . o A . O . . o . ~ . Amortizacao e exaustao acumulada (54.750) (54.750) (44.747)
os quais existem fluxos de caixa identificdveis separadamente (UGC). Os ativos nao financeiros, exceto o agio, que tenham sofrido impairment, sdo revisados : P
. ™ p - X - . = . PN Saldo no final do exercicio 27.880 17 6.177 34.074 37.583
posteriormente para a anélise de uma possivel reversao do impairment, na data do balango. A capacidade de recuperacéo dos ativos que sé&o utilizados nas T . . P = o
axas médias anuais de amortizacéo e exaustao - % 20

atividades da Companhia é avaliada sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor contdbil de um ativo ou grupo de ativos pode

(i) As transferéncias incluem a reclassificag@o de “Obras em andamento” no grupo do imobilizado para “Softwares”, “Direitos sobre recursos naturais” e “Outros”

nao ser recuperavel com base em fluxos de caixa futuros. Se o valor contébil destes ativos for superior ao seu valor recuperavel, o valor liquido é ajustado e no grupo do intangivel.

sua vida util readequada para novos patamares. (a) Composi¢cao e movimentacao:

17. Arr ): (a) Movi do dos direitos de uso:
2021 __ 2020 2021 2020
Terras, Edificios Maquinas, Benfeitorias em Iméveis, edificios e Equipamentos -
terrenose e cons- equipamen}os Vei- Méve:is e Obrasem propriedade salas’comercmis de informatica Total Total
Saldo no inicio do exercicio benfeitorias _trucées _e instalagées culos utensilios andamento de terceiros Total Total Saldo no inicio do exercicio
Custo 416,655 38501 47421 618 6984 91415 8315 609909 591457 CUS® 7.554 266 7820 13698
Depreciagdo acumulada (545) (19.326) (44.586) (618) _ (5.573) (4.139) _(74.787) (70.672) _Amortizacdo acumulada —(2.305)
Saldo liquido 416.110 _ 19.175 2.835 1.411 91.415 4.176 _535.122 520.785 Saldo liquido 7.554 266 7.820 _11.393
Adicoes 1.805 22569 24374 42.962 Amorhzaz;ao (1.825) (103) (1.928) (2.468)
Baixas (i) (215.945)  (250) (216.195) (3.619)  Baixas (1.363)
Depreciagdo (67)  (1.465) (1.117) (305) (478)  (3.432) (5.403)  Renegociagéo de contratos 643 (34) 609 297
Adigao por operagao societaria 6.919 6.919 Transferéncias ___(89)
Transferéncias (ii) 366 (9.519) (9.153) (19.603) Saldo no final do exercicio 6.372 129 6.501 7.820
Saldo no final do exercicio 208.822 _ 17.460 2.084 1.106 104.465 3.698 _337.635 535.122 Custo 8.197 232 8.429 7.820
Custo 209.435  38.117 47.787 618 6.984 104.465 8.315 415721 609.959 Amortizagao acumulada (1.825) (103) (1.928)
Depreciagéo acumulada (613) (20.657) (45.703) (618) (5.878) (4.617) (78.086) (74.837) Saldo no final do exercicio 6.372 129 6.501 7.820
Saldo no final do exercicio 208.822 _ 17.460 2.084 1.106 104.465 3.698 _337.635 535.122 (b) Movi das obrig de arrend 1to
Taxas médias anuais de depreciacéo - % 1 4 9 20 10 9 2021 2020
(i) Refere-se a operagdo de venda das fazendas Bom Sucesso, Riacho, Santa Cecilia e Santa Rita, ocorrida em 2021. (iii) As transferéncias incluem a Saldo no inicio do exercicio 8.344 11.750
reclassificagdo de “Obras em andamento” no grupo do imobilizado para “Softwares”, “Direitos sobre recursos naturais”, bem como regularizagéo entre classes Liquidagoes (3.906) (3.551)
do imobilizado. 16. Intangivel: Politica contabil; (i) Direitos sobre recursos naturais: Os custos relacionados a aquisicéo de direitos de exploragédo de minas,  Ajuste a valor presente 453 145
a manutenga@o para aumentar o acesso ao minério e os direitos adquiridos relativos a exploracao de recursos edlicos séo capitalizados e amortizados  Renegociagéo de contratos 1.973
usando-se o método linear ao longo das vidas Uteis, ou, quando aplicavel, com base na exaustdo de minas no caso de direitos de exploracdo de minas. Saldo no final do exercicio 6.864 8.344
Apds o inicio da fase produtiva da mina ou da operacdo do parque edlico, esses gastos sdo amortizados e tratados como custo de produgdo. Circulante 2.814 1.157
A exaustdo de recursos minerais e parques edlicos é calculada com base na extragao e utilizagao, respectivamente, considerando-se as vidas Uteis estimadas.  N&o circulante 4.050 7.187
(ii) Softwares: Os custos associados a manutengao de softwares sao amortizados durante sua vida util. 6.864 8.344
continua—
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processos é considerada possivel. 21. Patriménio liquido: Politica contabil: (a) Capital social: E repre-
sentado exclusivamente por ag¢des ordindrias que séo classificadas no patriménio liquido. Em 31 de de-
zembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, o capital social totalmente subscrito e integralizado da
Companhia era de R$ 28.656.002, composto por 18.278.789 milhares de agbes ordindrias nominativas.
(b) Dividendos: E reconhecido como um passivo nas demonstragdes financeiras ao fim do exercicio,
com base no estatuto social. Qualquer valor acima do minimo obrigatério, 25% do lucro do exercicio de-
duzido de reserva legal, somente é provisionado na data de aprovagéo pelos acionistas em Assembleia
Geral. Quando a Companhia apresentar prejuizo no exercicio, ndo havera constituicdo de dividendos.
Durante o periodo de um ano findo em 31 de dezembro de 2021, a Companhia deliberou o pagamento a
sua controladora Hejoassu Administragdo S.A. o montante de R$ 1.017.670 correspondente a dividendos
relativos a parte do saldo da conta de “Reservas de lucros” acumulados até 31 de dezembro de 2021,
e também deliberou os dividendos minimos obrigatérios referentes ao exercicio de 2021, no valor de
R$ 1.520.414 conforme detalhado no quadro abaixo.

2021

Lucro liquido atribuivel aos acionistas controladores 6.401.742
Reserva legal (320.087)
Base de célculo dos dividendos 6.081.655
Dividendos obrigatérios distribuidos 1.520.414
Dividendos distribuidos com base em lucros de exercicios anteriores 1.017.670
Total de distrbiuicoes 1.017.670

—s/c continuacao Notas Explicati daA acao as Demor Financeiras da Votorantim S.A. em 31 de Dezembro de 2021 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
(c) Perfil de vencimento. (b) Provisdes tributdrias, civeis, trabalhistas, ambientais, outras e depésitos judiciais remanescentes:
2021 2020
3.158 2.755 Depoésitos Depésitos
. Depési- Montante judiciais Depdsi- Montante judiciais
tos ju- provi- Total remanes- tos ju- provi-  Total remanes-
951 diciais _sionado liquido centes (i) _diciais _sionado liquido centes (i)
Tributarias (5.334) 95.834 90.500 17.956 (3.306) 98.007 94.701 12.673
Trabalhistas (487) 53.364 52.877 287 (436) 41.079 40.643 576
Civeis 16.563 16.563 41 12.528 12.528
2022 2023 2024 Outras 1487 _1.487 14 1448 _1.448 11
. (5.821) _ 167.248 161.427 18.298 (3.742) _ 153.062 149.320 13.260
18. Outros passivos: (i) A Companhia possui saldos depositados em processos classificados pela Administragao, seguindo as
o o 2021 2020 indicagdes dos seus consultores juridicos, como de perda remota ou possivel, portanto, sem a respectiva
g?énrﬁgsaangfgp‘:g? aquisicao de participagoes i;ggg 11?;21 provisao. (c) Processos com probabilidade de perdas consideradas possiveis: A Companhia tem
Remuneragéo variavel 41 :239 36:079 acoes envolvendo riscos de perda classificados pela Administragdo como possiveis, com base na avalia-
Provisao para servicos 37.130 40.496 ©a0 de seus assessores legais, para as quais néo ha provisao constituida.
Adiantamento de clientes 25.698 17652 _ 2021 ___ 2020
Contas a pagar para seguros 209 112 Trlbu_tarlas (c.1) 1.800.843 1.957.097
235.524 255564 Civeis 171.110 163.145
Circulante 130.988 163.179 Ambientais 14.641 12.288
Na3o circulante 104.536 92385 Irabalhistas e previdenciarias 1.591 1.528
235.524 255.564 1.988.185  2.134.058

19. Imposto de renda e contribuicao social: Politica contabil: Os saldos referentes ao imposto de
renda e contribuicao social do exercicio compreendem o imposto e contribuicdo correntes e diferidos.
O imposto sobre a renda e a contribui¢ao social séo reconhecidos na demonstragao do resultado, exceto
na proporgao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido.
Nesse caso, o imposto e a contribui¢do social também séo reconhecidos no patriménio liquido. Os encar-
gos de imposto de renda e contribui¢do social correntes e diferidos s@o calculados com base nas leis
tributérias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco dos paises em que as
entidades atuam e geram lucro tributdvel. A Administragdo avalia, periodicamente, as posicoes assumi-
das nas apuragdes de impostos sobre a renda e contribuicio social com relagao as situagdes em que a
regulamentacao fiscal aplicavel dd margem a interpretagdes e estabelece provisdes, quando apropriado,
com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais. O imposto de renda e a contribui-
cao social correntes s&o apresentados liquidos no passivo quando houver montantes a pagar, ou no ativo
quando os montantes antecipadamente pagos excedem o total devido na data do balango ou quando ha
o direito legal e a intencao de compensa-los no momento da apuragéo dos tributos correntes. O imposto
de renda e a contribuicao social diferidos ativos sdo reconhecidos somente na propor¢do da probabilida-
de de que o lucro tributével futuro esteja disponivel e contra o qual as diferengas tempordrias possam ser
utilizadas. A provisao para imposto de renda e contribuicao social é calculada com base em aliquotas e
regras fiscais em vigor na localidade da entidade. A Companhia também reconhece provisées por conta
de situagdes em que é provéavel que valores adicionais de impostos sejam devidos. Quando o resultado
final dessa avaliagdo ¢é diferente dos valores inicialmente estimados e registrados, essas diferencas afe-
tam os ativos e passivos fiscais atuais e diferidos no periodo em que o valor definitivo é determinado.
(a) Reconciliagado da despesa de Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) e Contribui-
¢ao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL’): Os valores de imposto de renda e contribui¢do social de-
monstrados no resultado do exercicio findo em 31 de dezembro apresentam a seguinte reconciliagao
com base na aliquota nominal brasileira:

2021 2020
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicao social 8.056.018 (1.834.270)
Aliquotas nominais 34% 34%

IRPJ e CSLL calculados as aliquotas nominais (2.739.046) 623.652
Ajustes para apuragéo do IRPJ e da CSLL efetivos
Equivaléncia patrimonial 1.195.271 (396.284)
Adicao de lucros no exterior IN 1520/14 6.488
Outras adigdes permanentes, liquidas (110.501 (36.968)
IRPJ e CSLL apurados (1.654.276 196.888
Correntes (567.908) (36.155)
Diferidos 1.086.368; 233.043
IRPJ e CSLL no resultado (1.654.276; 196.888
Taxa efetiva - % 21% 1%
(b) Composicao dos saldos de impostos diferidos
2021 2020
Créditos tributarios sobre prejuizo fiscal e base negativa 188.177 188.177
Créditos tributarios sobre diferencas temporarias
Estimativa para perdas em investimentos, imobilizado e intangivel 688.017 125.807
Provisdes referente a processos judiciais 54.932 50.109
Instrumentos financeiros derivativos - Put option (i) 455.008
Variag&o cambial 11.597 19.588
PPR - Provis&o de participacéo no resultado 40.252 28.820
Créditos de liquidacdo para perda estimada (281.105) 7.810
Diferimento do ganho de capital na alienagédo de
investimentos, imobilizado ou intangivel (62.089) (8.213)
Outros créditos 12.198 15.547
Débitos tributarios sobre diferencas temporarias
Instrumentos financeiros derivativos (i) (1.039.604)
Ajuste a valor justo - operacdes societdrias 357.892 (622.989
Liquido (745.517) 259.664
Impostos diferidos ativos liquidos de mesma entidade juridica 259.664
Impostos diferidos passivos liquidos de mesma entidade juridica (745.517)

(i) Refere-se ao efeito tributdrio da atualizacdo da Put option conforme detalhado na nota 1.1 (g).
(c) Efeito do imposto de renda e da contribui¢do social diferidos no resultado do exercicio e
no resultado abrangente:

2021 2020

Saldo no inicio do exercicio 259.664 303.875
Efeito no resultado do exercicio - operagdes continuadas (1.086.368) 233.043
Efeito em outros componentes do resultado abrangente 81.187 (277.254)
Saldo no fim do exercicio (745.517) 259.664

(d) Realizagao do imposto de renda e da contribuigao social diferidos sobre prejuizo fiscal e base
negativa:
2021
2027 em diante 188.177
20. Provisdes: Politica contabil: A Companhia é parte envolvida em processos tributarios, civeis,
trabalhistas, ambientais e outras agdes judiciais que se encontram em instancias diversas. As provisdes
constituidas para fazer face as potenciais perdas decorrentes dos processos em curso sao estabelecidas
e atualizadas com base na avaliagdo da Administracdo, fundamentada na opinido de seus assessores
legais e requerem elevado grau de julgamento sobre as matérias envolvidas. Os depésitos judiciais sao
atualizados monetariamente e quando possuem provisdo correspondente sdo apresentados de forma
liquida em “Provisdes’. Os depésitos judiciais que ndo possuem provisdo correspondente sao
apresentados no ativo n&o circulante. (i) Provisoes de natureza tributdria, civel, trabalhista, ambiental
e acgoes judiciais: As provisdes para as perdas decorrentes de passivos contingentes classificadas
como provaveis sdo reconhecidas contabilmente, desde que: (i) haja uma obrigagao presente (legal ou
nao formalizada) como resultado de eventos passados; (i) € provavel que sera necessdria uma saida de
recursos para liquidar a obrigacdo; e (iii) o valor puder ser estimado com seguranca. As perdas
classificadas como possiveis ndo sdo reconhecidas contabilmente, sendo divulgadas nas notas
explicativas. As contingéncias cujas perdas s&o classificadas como remotas nao sao provisionadas, nem
divulgadas, exceto quando, em virtude da visibilidade do processo, a Companhia considera sua
divulgagao justificada. A classificagdo das perdas entre possiveis, provaveis e remotas, baseia-se na
avaliagdo da Administracao, fundamentada na opinido de seus consultores juridicos. As provisdes sao
mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigag&o, a qual
reflete as avaliagdes atuais do mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigacao, essas variagdes sao reconhecidas no resultado do periodo. As provisdes ndo sao reconhecidas
com relag&o as perdas operacionais futuras. (a) Composi¢ao e movimentagao:
Processos judiciais 2021 2020
i s Trabalhistas Civeis Outras Total Total

Saldo no inicio do exercicio 40.643 149.320 132.584
Adicoes 2.183 20.332 23.060 53.266
Reversdes (1.587) (9.870) (11.539) (21.977)
Depésitos judiciais, liquidos das baixas (2.028) (51) (2.079) 2111
Liquidag6es com efeito caixa (3.974) (3.931) (377) (94) (8.376) (11.300)
Atualizagdo monetaria,

liquida das reversoes 1.205 5.754 3.872 210 11.041 (5.364)

Saldo no final do exercicio 90.500 52.877 16.563 _1.487 161.427 149.320

Conselho de Administragao
Eduardo Vassimon
Presidente

Claudio Ermirio de Moraes Luis Ermirio de Moraes Marcelo Medeiros

Aos Administradores e Acionistas Votorantim S.A. Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras
individuais da Votorantim S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis significativas e outras informacdes elucidativas.
Em nossa opini&o, as demonstragdes financeiras individuais acima referidas apresentam adequadamen-
te, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Votorantim S.A. em 31 de de-
zembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas internacionais de rela-
tério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB). Base para opi-
nido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitu-
lada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acredita-
mos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Outros assuntos: Demonstragdes financeiras consolidadas: Conforme descrito na Nota 2.2 (a), a
Votorantim S.A. elaborou suas demonstracdes financeiras consolidadas para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas internacionais
de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), apresen-
tadas separadamente dessas demonstragdes financeiras individuais, sobre as quais emitimos relatério
de auditoria, sem modificagdo, com data de 29 de margo de 2022. Essas demonstracdes financeiras in-
dividuais devem ser lidas em conjunto com as demonstragdes financeiras consolidadas. Responsabili-
dades da administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras individuais: A adminis-
tragdo da Companhia é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras individuais de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de demonstracées financeiras livres
de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragao das demons-
tragdes financeiras individuais, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade de a
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Marcos Lutz

(c.1) Comentarios sobre passivos contingentes tributarios com probabilidade de perda possivel
A seguir sao comentados os principais passivos contingentes relacionados a processos tributarios em
andamento com probabilidade de perda possivel, para os quais ndo ha qualquer provisdo contabilizada.
A seguir apresentamos uma andlise da relevancia desses processos:

Natureza 2021 2020

IRPJ/CSLL - Lucros no exterior 1.189.424 813.732
Glosa de saldo negativo IRPJ/CSLL 229.335 225.015
Demais processos 382.084 918.350

1.800.843  1.957.097

(i) IRPJ/CSLL: lucros auferidos no exterior: A Companhia possue autuagdes lavradas pela Receita
Federal do Brasil (RFB), por suposta falta de recolhimento de IRPJ e CSLL, sobre lucros auferidos no
exterior por suas controladas ou coligadas, nos periodos de 2007, 2008, 2010, 2012, 2013 e 2014. Saldo
composto substancialmente pela Companhia, no montante de R$ 1.189.424 em 31 de dezembro de 2021
(em 31 de dezembro de 2020 - R$ 813.732). Todos os casos aguardam julgamento na esfera administra-
tiva. (ii) IRPJ/CSLL: glosa de saldo negativo: A VSA recebeu despachos decisdrios relativos a glosa de
créditos de saldo negativo de IRPJ e CSLL. O valor objeto de discuss&o nos processos totaliza a quantia
de R$ 229.335, em dezembro de 2021. Atualmente, os casos aguardam decisao administrativa em razao
da apresentag&@o de impugnagao pela Companhia. No entendimento da Administrag@o e na opinido de
seus consultores juridicos independentes, verifica-se que houve equivoco por parte da RFB quando da
apreciagao dos valores apresentados pela Companhia, razdo pela qual a probabilidade de perda dos

Porcentagem do dividendo minimo obrigatério sobre lucro liquido do exercicio 25%

(c) Lucro liquido (prejuizo) basico por agao: E calculado dividindo o lucro liquido (prejuizo) atribuido
aos acionistas controladores pela quantidade média ponderada de acdes ordindrias em circulagdo para
cada periodo. A média ponderada de agdes é calculada com base nos periodos nos quais as agoes es-
tavam em circulagdo. (d) Reserva legal e reserva de retencédo de lucros: A reserva legal é constituida
pela apropriaga@o de 5% do lucro liquido do exercicio social ou saldo remanescente, limitado a 20% do
capital social. Sua finalidade é assegurar a integridade do capital social. Ela podera ser utilizada somente
para compensar prejuizo e aumentar o capital. Quando a Companhia apresentar prejuizo no exercicio,
nao havera constituicdo de reserva legal. A reserva de retengéo de lucros refere-se a retengao do saldo
remanescente de lucros acumulados, a fim de atender ao projeto de crescimento dos negdcios estabele-
cido no plano de investimentos da Companhia. (e) Reserva para incentivos fiscais: A reserva de incen-
tivos fiscais é creditada com os beneficios de incentivos fiscais, que sao reconhecidos na demonstragao
do resultado do ano e alocados de lucros acumulados para esta reserva. Esses incentivos ndo séo inclu-
idos no célculo do dividendo minimo obrigatério. (f) Ajuste de avaliacdo patrimonial: Os ajustes de
avaliagdo patrimonial incluem: (a) Parcela efetiva da variag&o liquida acumulada do valor justo dos instru-
mentos de hedge utilizados em hedge de fluxo de caixa até o reconhecimento dos fluxos de caixa que
foram protegidos; (b) Ajustes acumulados de conversao com as diferencas de cambio decorrentes da
conversao das demonstracdes financeiras de operacdes no exterior; e (c) Parcela efetiva com diferencas
de cambio de hedge de investimentos liquidos da Companhia em uma operag&o no exterior. A seguir
apresentamos a composi¢do e movimentacao dos valores da rubrica de ajustes de avaliagao patrimonial:

Atribuivel aos acionistas controladores

Hedge accounting Valor justo Outros

Variacao cambial Hedge i p ional de  de ativos Remensuracdes componentes
dei de ir i itos  contr , liquido di iveis com beneficios do resultado

no exterior liquidos no exterior de efeitos tributdrios para venda de aposentadoria __abrangente Total

Em 1 de janeiro de 2020 6.640.315 (5.012.827) 2.303 235.697 (179.264) 262.509 1.948.733
Variagdo cambial de investidas localizadas no exterior 3.064.582 3.064.582
Hedge accounting de investimentos liquidos no exterior (289.017) (289.017)
Hedge accounting operacional de controladas (635.897) (635.897)
Remensuragdes dos beneficios de aposentadoria, liquidas de efeitos tributarios (169.384) (169.384)
Valor justo de ativos financeiros por meio de outros resultados abrangentes (25.223) (25.223)
Realizacdo de outros resultados abrangentes na alienagao de investimentos (173.320) (173.320)
Ajuste a valor justo das agdes, liquido de efeitos tributarios 711520  711.520
Ajuste de inflagao para economias hiperinflacionérias 425.610 425.610
Participacdo nos outros resultados abrangentes das investidas 70 70
Valor justo - mensurag&o do risco de crédito de investidas 25.026 25.026
Em 31 de dezembro de 2020 9.704.897 (5.301.844) (633.594) 210.474 (348.648) 1.251.415 4.882.700
Em 1 de janeiro de 2021 9.704.897 (5.301.844) (633.594) 210.474 (348.648) 1.251.415 4.882.700
Variagdo cambial de investidas localizadas no exterior 606.177 606.177
Hedge accounting de investimentos liquidos no exterior (12.116) (12.116)
Hedge accounting operacional de controladas, liquido de efeitos tributarios 600.890 600.890
Ajuste a valor justo de agdes, liquido de efeitos tributarios 144.584  144.584
Remensuragdes dos beneficios de aposentadoria, liquidas de efeitos tributdrios 36.880 36.880
Ajuste de inflagao para economias hiperinflacionérias 587.327  587.327
Valor justo - mensurag&o do risco de crédito de investidas (9.442) (9.442)
Realizagao de resultados abrangentes na venda de agdes (264.717) (264.717)
Realizacédo de resultados abrangentes na liquidagéo de investidas (19.575) (19.575)
Participagdo nos outros resultados abrangentes das investidas (3.346) (27.878) _ (31.224)
Em 31 de dezembro de 2021 10.291.499 (5.313.960) (32.704) 207.128 (311.768) 1.681.289 6.521.484

22. Abertura do resultado por natureza:
Despesas gerais e administrativas

2020
Despesas com beneficios a empregados (a) 136.476 106.009
Servicos de terceiros 69.955 61.950
Depreciacdo, amortizagéo e exaustao 15.366 19.996
Impostos e taxas 7.492 9.686
Comunicagao, eventos e publicagdes 3.649 5.763
Materiais de consumo 2.897 9.559
Aluguéis e arrendamentos 2.663 2.265
Outras despesas 19.427 55.949
257.925 271177

(a) Desy com ber a empregados: (i) Assisténcia médica (pés-ap ia) - Benefi-

cios a empregados: O passivo relacionado ao plano de assisténcia médica aos aposentados é registra-
do pelo valor presente da obrigacdo, menos o valor de mercado dos ativos do plano, ajustado por ganhos
e perdas atuariais e custos de servigos passados, de forma similar a metodologia contébil usada para os
planos de pensao de beneficio definido. A obrigagado da assisténcia médica pés-aposentadoria é calcula-
da anualmente por atudrios independentes. O valor presente da obrigacdo de beneficio de assisténcia
médica pds-aposentadoria é determinado pela estimativa de saida futura de caixa. Ganhos e perdas
decorrentes de mudancas nas premissas atuariais sao reconhecidos integralmente em “Ajustes de ava-
liagdo patrimonial”, no periodo em que ocorrerem. (ii) Partici dos empregados no r -
Beneficios a empregados: Sao registradas provisdes para reconhecer a despesa referente a participa-
¢ao dos empregados nos resultados. Essas provisdes sdo calculadas com base em metas qualitativas e
quantitativas definidas pela Administracdo e contabilizadas no resultado como “Beneficios a empregados”.

2021 2020
Remunerac@o direta 121.483 78.260
Encargos sociais 9.569 27.556
Beneficios 5.424 193
136.476 106.009
23. Outras receitas (desy operacionais, lit
Nota 2021 2020
Ganho liquido na venda de agdes - Suzano 1.1 (a) 628.644 430.627
Ganho liquido na venda de imobilizado e intangivel (i) 263.896 19.100
Recuperacéo de tributos 195.945
Receita de aluguéis e arrendamentos 38.670 42.178
Impairment de investimentos 1.1 (e) (826.781)
Perda na venda de investimento - Santa Cruz (4.315)
Provisdes judiciais liquidas (3.148) (62.174)
Outras receitas (despesas) liquidas (15.325 17.355
277.586 447.086

(i) Refere-se substancialmente a operacéo de venda das fazendas Bom Sucesso, Riacho, Santa Cecilia e
Santa Rita, ocorrida em 2021. 24. Resultado financeiro liquido: Politica contabil: (i) Receitas (despe-
sas) financeiras: Compreendem os valores de juros sobre empréstimos e sobre aplicagdes financeiras,
variagdo monetaria e cambial ativa e passiva, vinculada aos empréstimos com instrumento de “swap”,
resultado de variacdo cambial liquido dos ganhos e das perdas com instrumentos financeiros derivativos
(“swap” contratado) e descontos diversos que s@o reconhecidos no resultado do exercicio pelo regime
de competéncia. (ii) Variagdo Cambial: Uma transacdo em moeda estrangeira deve ser reconhecida
contabilmente, no momento inicial, pela moeda funcional, mediante a aplicagdo da taxa de cambio a vista
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Relatério do Auditor sobre as D [ F as
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua con-
tinuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhu-
ma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes. Os responsaveis pela governanca da
Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragao das demons-
tragdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras
individuais: Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragoes financeiras indivi-
duais, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razodvel é um alto nivel
de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor-
coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente
ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte de uma auditoria rea-
lizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profis-
sional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos
os riscos de distor¢do relevante nas demonstragoes financeiras individuais, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O
risco de nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro,
ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou re-
presentacdes falsas intencionais. ¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a audi-
toria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objeti-
vo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. ¢ Avaliamos a
adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacgdes feitas pela administragéo. « Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administragéo, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe in-
certeza relevante em relagéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em rela-
cdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza rele-
vante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas

e utilize o codigo DFB1-45AA-9358-247E.

entre a moeda funcional e a moeda estrangeira, na data da transagao, sobre o montante em moeda estran-
geira. Ao término de cada periodo de reporte os itens monetdrios em moeda estrangeira devem ser conver-
tidos, usando-se a taxa de cambio de fechamento. As variagdes cambiais advindas da liquidacdo de itens
monetdrios ou da conversao de itens monetarios por taxas diferentes daquelas pelas quais foram converti-
dos quando da mensurag&o inicial, durante o periodo ou em demonstragdes financeiras anteriores, devem
ser reconhecidas na demonstragéo do resultado no periodo em que surgirem.

2021 2020

Receitas financeiras
Juros sobre ativos financeiros 12.534 48.506
Receita de aplicagdes financeiras 90.690 69.860

Atualizagdo monetéria sobre ativos 505 572

Reverséo de atualizagao de provisdes passivas 4.474 8.835
Descontos obtidos 2175 4.160
Outras receitas financeiras 196

110.574 131.933

Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos e financiamentos (81.817,

)

Prémio pago na recompra de bond (tender offer) (21.572)
Atualizagdo monetaria sobre provisdes (16.784) (9.982)
Despesas de captacao (1.271) (1.615)
PIS/COFINS sobre resultado financeiro (17.885) (16.106)
IR sobre remessas de juros ao exterior (409) (19.563)
Outras despesas financeiras (14.616) (37.555)
(50.965) (188.210)

Resultado dos instrumentos financeiros derivativos 4.450.261 (402.865)
4.450.261 (402.865)

Variagdes cambiais, liquidas 8.591) (385.497)
Resultado financeiro liquido 4.501.279 (844.639)

25. Seguros: A Companhia mantém em vigor apdlices de responsabilidade civil dos executivos e
diretores, além de cobertura de seguros de riscos patrimoniais e lucros cessantes. Tais apdlices
possuem coberturas, condicdes e limites, considerados, pela Administracdo, adequados aos riscos
inerentes da operacéo.

26. Eventos subsequentes: (a) Venda de investimento - APDR: Em 20 de janeiro de 2022, a
Companhia finalizou a operagao de venda da controlada APDR, conforme contrato de inteng&o firmado
em novembro de 2021 (Nota 1.1 (e). Esta venda resultou em lucro liquido de R$ 81.451 no resultado da
Companhia em 2022, principalmente em decorréncia da realizagdo da variagdo cambial, anteriormente
reconhecida diretamente nos resultados abrangentes do patriménio liquido. (b) Aprovacdo de
distribuicdo de dividendos pela VSA: Em 10 de fevereiro de 2022, a Companhia deliberou a sua
controladora Hejoassu Administragdo S.A., o montante de R$ 734.000 correspondente a dividendos
relativos a parte do saldo da conta de “Reservas de Lucros”, acumulado de exercicios anteriores.
O valor foi integralmente pago no dia 24 de fevereiro de 2022. (c) Proposta de potencial aquisicdo
de agées CCR: Em 23 de marco de 2022, a Companhia, em conjunto com a ltatsa S.A., formalizou os
termos da proposta para potencial aquisicdo da totalidade da participagdo da Andrade Gutierrez
Participagdes S.A. (“AG”) na CCR S.A. (“CCR"). A oferta, j& aceita pela AG, contempla a aquisi¢do de
14,9% do capital da CCR, representando um montante de R$ 4,1 bilhdes, dos quais a VSA investira
R$ 1,3 bilhdes. Ao final, considerando a participagao atual da VSA de 5,8% da CCR, a Companhia tera
cerca de 10,3% do capital da CCR.

Diretoria Executiva
Jodo H. Schmidt - Diretor-Presidente
Marcio Yamachira Mateus Gomes Ferreira

Contadora

Mauro Ribeiro Neto Sergio Malacrida

Eva Maria Andreiu Portulhak - CRC PR 064719/0-6

demonstragdes financeiras individuais ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional. * Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o contetdo das demons-
tragdes financeiras individuais, inclusive as divulgagdes e se essas demonstragdes financeiras represen-
tam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo
adequada. * Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras
das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstragdes
financeiras individuais. Somos responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela go-
vernanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles inter-
nos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos
responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, in-
cluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assun-
tos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regu-
lamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente ra-
ras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da co-
municacéo para o interesse publico.

Curitiba, 29 de margo de 2022
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Salipart Participagoes S/A
CNPJ n° 00.757.639/0001-16 - NIRE 35.3.0014279.9
Edital de Convocacao - Assembleia Geral Ordinaria
Ficam convidados os senhores acionistas da Salipart Participagdes S.A., a se reunirem em Assembleia
Geral Ordinaria, a ser realizada no dia 18/04/2022 as 11:00 horas na sede social, situada na Rua Floréncio
de Abreu, 157 - 6° andar - conjunto 605 - Sao Paulo-SP, a fim de deliberarem sobre a seguinte Ordem do
Dia: a) aprovagdo das demonstragdes financeiras do exercicio de 2021; b) transferéncia do saldo do
Resultado Liquido do Exercicio para a conta de Lucros Acumulados; ¢) determinacdo do montante de
dividendos a serem distribuidos até 31.12.2022; d) reelei¢do da atual diretoria por um mandato de mais 3 anos.
Séo Paulo, 04 de abril de 2022 - Mario Roberto Rizkallah - Diretor

Jornal O DIA SP

NESLIP S.A.

C.N.P.J.M.F. n° 19.654.466/0001-39 - NIRE 35.300.178.785
Aviso aos Acionistas
Ficam comunicados os Senhores Acionistas da NESLIP S.A., em atendimento ao disposto no artigo
133 da Lei 6.404/76, que os documentos e informagdes relacionados as matérias da Assembleia Geral
Ordinaria a ser realizada no dia 27/04/2022, as 10:00 horas, a ser realizada de forma virtual,
encontram-se a disposi¢éo dos Acionistas na sede NESLIP S.A. Comunicamos ainda, que a publicagéo
dos documentos exigidos pela legislagdo aplicavel sera oportunamente realizada pela Companhia nos
jornais costumeiros.

Sao Paulo, 05 de abril de 2022.
Luiz Otavio Possas Gongalves - Presidente do Conselho.

Uniao Quimica Farmacéutica Nacional S.A.
CNPJ/MF n° 60.665.981/0001-18 - NIRE 35.300.006.658
Edital de Convocacao - Assembleia Geral Ordinaria e
E dinaria a ser R da em 13 de Abril de 2022
A Unido Quimica Farmacéutica Nacional S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade do
Embu-Guagu, Estado do Sao Paulo, na Rua Coronel Luiz Tenério de Brito, 90, Centro, CEP 06900-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.665.981/0001-18 (“Companhia”), vem pela presente, nos termos do
artigo 124 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acdes”) convocar os senhores acionistas para se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria, ambas a serem realizadas, no dia 13 de abril de 2022, as 10:30 horas, na sede da
Companhia, para examinar, discutir e votar a respeito das seguintes ordens do dia: Em sede de
Assembleia Geral Ordindria: (i) tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar as
demonstragoes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021;
(i) deliberar sobre a reapresentacao das demonstragdes financeiras relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2020 e 2019; (iii) deliberar sobre a destinagao do lucro liquido do
exercicio e a distribuicdo de dividendos relativo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2021; (iv) aprovar a eleicdo dos membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal; (v) fixar a
remuneragao global do Conselho de Administragéo, da Diretoria e do Conselho Fiscal da Companhia
para o exercicio de 2022; Em sede de Assembleia Geral Extraordindria: (i) aprovar a autorizagao
para a administragdo da Companhia realizar a submissdo do pedido de registro de emissor de valores
mobilidrios, categoria “B”, perante a Comiss&o de Valores Mobilidrios (‘CVM”), nos termos da Instrugéo
da CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada; aprovar a criagdo do Conselho de
Administragdo da Companhia; (iii) aprovar a reforma e consolidagao do Estatuto Social da Companhia,
a fim de, dentre outras alteragdes, (a) refletir as deliberacées (i) e (i) acima; e (b) criar o cargo de Diretor
de Relagdes com Investidores; e (iv) aprovar a eleicdo dos membros do Conselho de Administragdo da
Companhia. Consoante o artigo 126 da Lei das Sociedades por A¢des, apenas as pessoas que
comprovarem a qualidade de acionistas ou de representantes de acionistas, na forma da legislagao
aplicavel, poderdo comparecer e participar da Assembleia Geral. Embu-Guagu, 05 de abril de 2022.
Fernando de Castro Marques - Diretor Presidente.

SAO MARTINHO TERRAS IMOBILIARIAS S.A.

CNPJ N2 48.663.421/0001-29 - NIRE N2 35.300.011.520
ATA DA 1222 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 14 DE MARGO DE 2022
I. Data, Hora e Local: 14.03.2022, as 14 horas na sede social da Sdo Martinho Terras Imobilidrias S.A.
(“Companhia”), na Fazenda Sdo Martinho, CEP 14850-000, municipio de Praddpolis/SP. Il. Presenca e
Convocagdo: Presente a acionista controladora Sdo Martinho S.A. que representa a totalidade do capital
social, tendo sido dispensada a convocagéo, nos termos do §42 do artigo 124 da Lei n2 6.404/76, conforme
assinatura constante do “Livro de Registro de Presenca de Acionistas”. Ill. Mesa: Presidente: Roberto Pupulin.
Secretario: Plinio Sérgio Ferraz de Campos. IV. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (1) Subscri¢do e integralizagdo
mediante a conferéncia de bem imdvel de sua propriedade na sociedade empresdria unipessoal em
constituicdo Residencial Américo Il SPE Ltda., para empreendimento imobiliario, de 7.064 quotas, no valor
de R$ 1,00 cada, que totalizam em moeda nacional corrente RS 7.064,00; (2) A ratificagdo da contratagdo da
ValorUp Auditores Independentes para a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do acervo liquido, a valor contabil
na data base de 31.01.2022 e aprovagdo do Laudo emitido. V. Deliberagdo: Dando inicio aos trabalhos o
Presidente submeteu a apreciagdo da Assembleia Geral as matérias constantes da ordem do dia. A acionista
examinou, deliberou e aprovou: Subscrigdo e integralizagdo mediante a conferéncia de bem imével de sua
propriedade na empresa Residencial Américo Il SPE Ltda. (em fase de constitui¢do), na condigdo de terrenista
e urbanizadora, para empreendimento imobilidrio, de 7.064 quotas, no valor de RS 1,00 cada, que totalizam
em moeda nacional corrente RS 7.064,00, mediante a transferéncia de uma drea de 26,55 hectares da Fazenda
Santa Cruz, localizada em Américo Brasiliense/SP, objeto da matricula n® 13.537 do 2° Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Araraquara/SP, cuja descri¢do perimétrica se encontra descrita e caracterizada no
Laudo de Avaliagdo, que integra o presente instrumento como Anexo |. Referido imével se encontra livre e
desembaragado de quaisquer onus, dividas ou litigios. (2) A ratificagdo da contratagdo da ValorUp Auditores
Independentes, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto - SP, na rua José Leal, 1.318, Alto da Boa Vista, CEP
14.025-260, inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.976.330/0001-69, registrada originariamente no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado de S3o Paulo sob o n° 2SP028585/0-0 e na CVM sob n2 11.894, para a elaboragcdo
do Laudo de Avaliagdo do imodvel a ser transferido a Residencial Américo Il SPE Ltda., em constituicdo, a
titulo de conferéncia, a valor contdbil com data base de 31.01.2022 e aprovagdo do Laudo emitido (Anexo I).
VI. Lavratura: Foi aprovada a lavratura da ata desta Assembleia Geral Extraordindria em forma de sumdrio,
nos termos do artigo 130, § 12 da Lei n2 6.404/76. VII. Encerramento: Nada mais havendo, foram suspensos
os trabalhos para a lavratura desta ata em forma de sumario. Reabertos os trabalhos, a ata foi lida, aprovada
e assinada por todos os presentes. Presidente da Mesa: Roberto Pupulin. Secretario da Mesa: Plinio Sérgio
Ferraz de Campos. Acionista: Sdo Martinho S.A.: Agenor Cunha Pavan e Plinio Sérgio Ferraz de Campos.
Esta é copia da ata lavrada no livro préprio. Pradépolis, 14.03.2022. Jucesp n2? 158.816/22-5 em sessdo de
29.03.2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.

— Engineering do Brasil S.A. m——
CNPJ 09.433.094/0001-67 - NIRE 3530038771-6
Ata de Reunido do C lho de Admini ao Realizada em 18 de Fevereiro de 2022

1. Data, Horario e Local: Aos 18 (dezoito) dias do més de fevereiro de 2022, as 10h00, na sede social da
Engineering do Brasil S.A., localizada na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na rua Dr. Geraldo Cam-
pos Moreira, n® 375, 10° andar, conjuntos 101 e 102, Cidade Mongdes, CEP 04571-020 (“Companhia”).
2. Convocacao e Presencas: dispensadas as formalidades de convocacao previstas no artigo 21, paragrafo
1°, do Estatuto Social da Companhia, tendo em vista a presenca de todos os membros do conselho de
administracao da Companhia. 3. Mesa: Presidente: Filippo Di Cesare; Secretaria: Joyce Santos de Aguilar.
4. Ordem do Dia: (i) apreciacao das contas dos administradores, bem como das demonstragées financeiras
da Companhia, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021 (as “Demonstracoes
Financeiras”); (ii) apreciagéo do relatério, datado de 28 de janeiro 2022, dos auditores independentes,
sobre as Demonstraces Financeiras, tendo como referéncia as praticas contabeis adotadas nos Brasil, as
quais estao de acordo com as préticas internacionais de contabilidade (IFRS/IAS), elaborado pela empresa
Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores, com sede na Avenida Vereador José Diniz, n® 3.707,
4° andar, Brooklin Paulista, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04603-905, registrada perante
0 Conselho Regional de Contabilidade sob o n°® CRC2SP019874/0-3 (“Relatdrio de Auditoria Anual”); (iii)
apreciacédo da proposta de destinac&o dos resultados da Companhia verificados nas Demonstracées Finan-
ceiras; e (iv) apreciacao, nos termos dos Artigos 19 e 32 do Estatuto Social da Companhia, da participacéo
da Companhia na concorréncia promovida pela Petrdleo Brasileiro S.A., sociedade de economia mista,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 33.000.167/0001-
01, com sede na Avenida Republica do Chile, n°® 65, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro
(“Petrobras”), cujo objeto é a prestacao de servigos de apoio técnico ao Carve Out, conforme especificacoes
apresentadas pela Petrobras no respectivo edital (“Licitacdo Petrobras”). 5. Deliberagdes: Colocadas em
discussao as matérias objeto da ordem do dia, os membros do conselho de administracao da Companhia, de
forma unéanime, desconsiderados os votos dos legalmente impedidos: (i) manifestaram-se favoravelmente,
sem quaisquer ressalvas ou restricdes, as contas da administracdo e as Demonstracdes Financeiras, nos
termos dos documentos apresentados pela diretoria aos membros do conselho de administracédo, os quais
serao arquivados na sede da Companhia e, posteriormente, submetidos para apreciacéo, ad referendum, a
Assembleia Geral Ordinaria da Companhia, a ser realizada em 2022; (ii) manifestaram-se favoravelmente,
sem quaisquer ressalvas ou restricoes, ao Relatério de Auditoria Anual, previamente submetido a analise dos
membros do Conselho de administracéo, o qual ser4 arquivado na sede da Companhia e, posteriormente,
submetido para apreciacao, ad referendum, & Assembleia Geral Ordinéria da Companhia, a ser realizada
em 2022; (iii) considerando o lucro verificado no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021,
conforme consignado nas Demonstracées Financeiras, recomendaram, com base nos artigos 189 e seguin-
tes da Lei das S.A., bem como no artigo 38 do Estatuto Social da Companhia, a seguinte destinacao para
dito lucro: [(a) 5% do lucro devera ser destinado & constituicao da reserva legal; (c) 25% por cento devera
ser distribuido aos acionistas como dividendo obrigatério; e (d) o saldo remanescente devera ser destinado
a conta de reserva de lucros da Companhial; e (iv) aprovaram, nos termos dos Artigos 19 e 32 do seu Es-
tatuto Social, a participacdo da Companhia na Licitagao Petrobrés, ficando, desde j4, a Diretoria autorizada,
observada a forma de representacao disposta no Estatuto Social da Companhia, a praticar todos e quaisquer
atos exigidos ou necessarios para a sua participacao em referida licitaco, incluindo, mas nao se limitando
a elaboracao, obtencao e submisséo de documentos, bem como a celebracéo de contratos ou acordos de
qualquer natureza, inclusive a assinatura do contrato com a Petrobrés em si, caso a Companhia venha a
ser declarada vencedora de dita concorréncia, desde que observadas as disposi¢oes do Edital e demais
documentos atrelados a referida licitagao. 6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados
os trabalhos e lavrada a presente ata em forma de sumario, a qual lida e achada conforme, foi aprovada
e assinada por todos os presentes. A presente é copia fiel da ata lavrada no Livro proprio da Companhia.
Mesa: Filippo Di Cesare - Presidente; Joyce Santos de Aguilar - Secretaria. Conselheiros: Filippo Di Cesare;
Maria Cristina Vetrone, p.p. Luigi Bianchini Neto; Leonardo Vasconcellos Terribili. JUCESP n° 136.807/22-
7 em 15/3/22. Gisela Simiema Ceschin - Secretéria-Geral.

TORONTO S.A. - .
DESENVOLVIMENTO E PARTICIPACOES

CNPJ N°. 31.485.344/0001-61 NIRE N°. 35.300.521.927 COMPANHIA FECHADA
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 28 DE JANEIRO DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 28 de janeiro de 2022, as 16h00, na sede da Toronto S.A. — Desenvolvimento e
Participacdes (“Companhia”), na Avenida Paulista, n°. 2.300, 6° andar, conjunto 62, Bela Vista, CEP: 01.310-200,
Sao Paulo/SP. 2. PRESENCA: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia, cumpridas as
formalidades exigidas pelo artigo 127 da Lei n°. 6.404, de 15/12/1976 (“LSA"). 3. CONVOCAGCAO: Dispensados os
avisos em face da presenca das Acionistas detentoras da totalidade do capital social da Companhia, nos termos do
paragrafo 4°, do artigo 124 da LSA. 4. MESA: Presidente: André Luis Pereira da Costa e Secretario: Gustavo
Marques do Canto Lopes. 5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) 0 aumento de capital social da Companhia, com
a consequente alteracdo do caput artigo 4° do Estatuto Social; e (ii) a consolidacdo do Estatuto Social da
Companhia. 6. DELIBERACOES: As acionistas da Companhia, por unanimidade de votos, apés debates e
discussoes, deliberaram aprovar: 6.1. A lavratura da presente ata sob a forma de sumario, como faculta o artigo
130, paragrafo 1°, da LSA; 6.2. Conforme atribuicdes previstas nos incisos (i) e (i) do artigo 6° do Estatuto Social
da Companhia, o aumento do capital social no valor de R$ 6.098.400,00 (seis milhdes, noventa e oito mil e
quatrocentos reais), mediante a emissao de 1.219.680 (um milhdo, duzentos e dezenove mil, seiscentos e oitenta)
novas agdes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal, pelo preco de emissdo por acéo de R$5,00 (cinco
reais), a serem totalmente subscritas e integralizadas até 31/12/2022, pelas suas acionistas CIIS — Companhia de
Investimentos em Infraestrutura e Servigos (“ClIS") e Canada Participacdes S.A. (“Canadd"”), na proporcdo das suas
participacdes acionarias, conforme boletim de subscricao anexo a presente ata (ANEXO 1), passando o capital
social da Companhia de R$ 70.013.000,00 (setenta milhdes e treze mil reais) para R$ 76.111.400,00 (setenta e seis
milhdes, cento e onze mil, quatrocentos reais); 6.2.1. Em consequéncia do deliberado no item 6.2. acima, alterar o
caput do artigo 4° do Estatuto Social da Companhia, que passara a vigorar com a seguinte redacdo: “Artigo 4°. 0
capital social da Companhia é de R$ 76.111.400,00 (setenta e seis milhGes, cento e onze mil, quatrocentos reais),
totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda corrente nacional, representado por 44.797.480
(quarenta e quatro milhdes, setecentas e noventa e sete mil e quatrocentas e oitenta) acées ordindrias nominativas
sem valor nominal.” 6.3. Permanecer inalterados os demais dispositivos estatutarios nao alterados na presente
assembleia; e 6.4. Consolidar o Estatuto Social da Companhia, de acordo com a alteracdo aprovada no item 6.2.
acima, conforme constante do ANEXO Il da presente ata, tendo uma via levada a registro perante a Junta
Comercial competente, sera dispensada a sua publicagdo na integra. 7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a
tratar, foi encerrada a assembleia, da qual foi lavrada a presente ata, que, apos lida e aprovada, é assinada por
todos os presentes, sendo que a certiddo desta ata sera assinada digitalmente, de acordo com previsto no paragrafo
1° do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, e na alinea “c”, do §1° do artigo 5°, da Lei n°. 14.063/2020, e levada a registro
perante a Junta Comercial competente. Sao Paulo/SP, 28 de janeiro de 2022. Assinaturas: André Luis Pereira da
Costa, Presidente da Mesa e Gustavo Marques do Canto Lopes, Secretario. Acionistas: (1) CIIS - COMPANHIA
DE INVESTIMENTOS EM INFRAESTRUTURA E SERVICOS, pelos Srs. Waldo Edwin Pérez Leskovar e Marcio
Yassuhiro Iha; e (2) CANADA PARTICIPACOES S.A., pelo Sr. Libano Miranda Barroso. Certifico que a presente é
copia fiel do original lavrado em Livro proprio. André Luis Pereira da Costa Gustavo - Presidente da Mesa - Assinado
com Certificado Digital ICP Brasil, Gustavo Marques do Canto Lopes - Secretdrio - Assinado com Certificado Digital
ICP Brasil. JUCESP n° 157.637/22-0 em 24.03.2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.

- ANEXO | ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 28 DE JANEIRO DE 2022 -
BOLETIM DE SUBSCRICAO: Boletim de Subscrigdo de 1.219.680 (um milhao, duzentos e dezenove mil, seiscentos
e oitenta) novas agdes ordinarias todas nominativas e sem valor nominal, pelo preco de emissao de R$ 5,00 (cinco
reais) por acdo, representativas do capital social da Companhia. Subscritores: CIIS -COMPANHIA DE
INVESTIMENTOS EM INFRAESTRUTURA E SERVICOS, sociedade por acdes, com sede na Avenida Chedid Jafet,
n°. 222, Bloco B, 4° Andar, sala 6, CEP: 04.551-065, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 05.410.674/0001-88
e no NIRE n°. 33.300.312.374, neste ato devidamente representada por seus Diretores, os Srs. WALDO EDWIN
PEREZ LESKOVAR, norte americano, casado sob o regime de comunhao universal de bens, engenheiro elétrico,
portador do Registro Nacional de Estrangeiros RNE W616562-V, inscrito no CPF/MF sob o n°. 170.070.048-06; e
MARCIO YASSUHIRO IHA, brasileiro, engenheiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens, portador da
Cédula de Identidade RG n°. 17.384.717-1 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°. 153.066.718-61, ambos com
endereco profissional na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 5° Andar, Vila Olimpia, CEP: 04.551-065, Sao Paulo/
SP. Assinaturas: Espécie de A¢bes Subscritas: ON 975.744, Preco de Emissao das Acdes - R$: 5,00,
Forma e Prazo para Integralizacdo: R$ 4.878.720,00, em moeda corrente nacional, até 31/12/2022.
Subscritores: CANADA PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima, com sede na Avenida Atulfo de Paiva, n°.
1120, Edificio Guilhermina, Sala 510, Bairro Leblon, CEP: 22.440-035, Rio de Janeiro/R), inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. 37.865.989/0001-06 e no NIRE n°. 33300338594, neste ato devidamente representada por seu Diretor, o Sr.
LIBANO MIRANDA BARROSO, brasileiro, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, economista,
portador da Cédula de Identidade RG n°. 56.555.555-8 -SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°. 421.016.386-49, com
endereco profissional na Avenida Niemeyer, n°. 02, Edificio Leblon Office, Lojas 212 e 213, Vidigal, CEP: 22.450-220,
Rio de Janeiro/R). Assinatura: Espécie de Acdes Subscritas: 243.936 ON, Preco de Emissao das Acdes -
R$: 5,00, Forma e Prazo para Integralizacdo: R$ 1.219.680,00 em moeda corrente nacional, até 31/12/2022.
TOTAL: Espécie de Ag¢des Subscritas: 1.219.680, Preco de Emissao das Acdes - R$: R$ 6.098.400,00. Sao
Paulo/SP, 28 de janeiro de 2022. André Luis Pereira da Costa - Presidente da Mesa - Assinado com Certificado Digital
ICP Brasil, Gustavo Marques do Canto Lopes - Secretdrio - Assinado com Certificado Digital ICP Brasil

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443

= América do Sul Empreendimentos =
e Participagées S.A.

CNPJ/MF 48.778.401/0001-01
Edital de Ci cdo- A ia Geral Ordinaria

Convocamos os Senhores Acionistas a se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria no dia 28/04/2022,
as 09:00 horas, na Av. Brig. Luis Antonio, 2344 - 13° andar, Sdo Paulo, Capital, a fim de deliberarem
sobre a seguinte ordem do dia: a) Tomada de contas dos administradores; exame, discusséo e votagao das
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31/12/2021, as quais se encontram
disponiveis no enderego acima; b) Eleigdo dos membros da Diretoria com mandato até a AGO de 2024;
¢) Fixacao da remuneracao mensal dos Diretores; d) Outros assuntos de interesse da Sociedade. Sdo
Paulo, 05/04/2022. As. Roberto Yoshihiro Nishio - Diretor Presidente.

Pirapora Agropecuaria S/A
CNPJ/MF n° 83.699.231/0001-62 - NIRE 35.300.48.401-1
Edital de C cdo-A Geral Ordinaria
Ficam os senhores acionistas da Pirapora Agropecudria S/A, convocados a se reunirem em Assembleia
Geral Ordinaria que sera realizada no dia 29 de abril de 2022, com inicio as 09:00 horas, na sede social
da Companhia, situada na Av. Brig. Luis Antonio, n° 2.344, 13° andar, em S&o Paulo - SP, a fim de:
1) Apreciar as contas dos administradores, examinar, discutir e deliberar acerca das Demonstragdes
Financeiras da Companhia relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021; 2) Fixar o limite
de valor da remuneragdo anual dos membros da Diretoria Executiva e do Conselho Consultivo
para o exercicio social de 2022; e 3) Outros assuntos de interesse social. Sdo Paulo, 06/04/2022. Marcio

Koiti Taki i - Diretor Presidente.

QUARTA-FEIRA, 6 DEABRIL DE 2022

SPIC Brasil Energia
Participacoes S.A.

CNPJ/MF n° 27.317.702/0001-50
NIRE n° 35.300.502.060

AVISO AOS ACIONISTAS
A SPIC Brasil Energia Participagoes S.A. informa
que se acha a disposigao dos acionistas, na sede desta
Companhia, situada na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1909, Torre Norte, 27° andar, sala 3, Vila
Nova Conceicao, em S&o Paulo/SP, os documentos de
que trata o Artigo 133 da Lei n® 6404/76, referentes ao
exercicio encerrado em 31/12/2021. S&o Paulo, 06 de
margo de 2022. A Administragao. (06, 07 e 08/04)

UHE SAO SIMAO
ENERGIA S.A.

CNPJ/MF n° 27.352.303/0001-20
NIRE n° 35.300.502.329

AVISO AOS ACIONISTAS
A UHE SAO SIMAO ENERGIA S.A. informa que
se acha a disposicéo dos acionistas, na sede desta
Companhia, situada na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1909, Torre Norte, 27° andar, sala 1, Vila
Nova Conceigéo, em S&o Paulo/SP, os documentos de
que trata o Artigo 133 da Lei n° 6404/76, referentes ao
exercicio encerrado em 31/12/2021. Sao Paulo, 06 de
margo de 2022. A Administragao. (06, 07 e 08/04)

7 e
USINA ALTO ALEGRE S.A. — ACUCAR E ALCOOL
C.N.P.J. 48.295.562/0001-36 - NIRE 35300142969
ATA DA 342 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Aos 17/03/2022, as 09 horas, em sua sede social na rua José Leite, 40, Jardim Bongiovani, em Presidente
Prudente/SP, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria os acionistas da Usina Alto Alegre S.A. -
Aclcar e Alcool, ficando dispensada a formalidade da convocagéo, tendo em vista a presenca de acionistas
representando a totalidade do Capital Social, nos termos que faculta os artigos 124, §42 e 133, 8§42, da Lei
6.404/76, conforme foi constatado pelas assinaturas apostas no Livro de Presenca de Acionistas e pela
prova que fizeram da titularidade das agdes exibidas. Assumindo a presidéncia da mesa, como determina o
Estatuto Social, o senhor José Francisco Malheiro Junqueira Figueiredo, Diretor Superintendente, convidou
a mim Alvaro Gil Miguel, para secretariar os trabalhos, ficando assim composta a mesa. Inicialmente
determinou o senhor Presidente que se fizesse a leitura da seguinte ordem do dia: 1) Proposta da diretoria
para aumento de capital e consequente alteragdo do artigo 52 do Estatuto Social; e 2) Outros assuntos
de interesse da sociedade. Finda a leitura, o senhor Presidente deu inicio aos trabalhos, e atendendo ao
ITEM 1, ensejo em que o senhor Presidente informou ao plenario que se fazia portador da proposta da
diretoria para elevagdo do capital social cujo inteiro teor é o seguinte: Senhores acionistas. Esta diretoria,
tendo em conta os interesses da sociedade, propde a elevagdo do Capital Social de R$ 730.000.000,00
para R$ 800.000.000,00 mediante transferéncia da conta de Lucros Retidos no valor de R$ 70.000.000,00.
Ficando desta forma alterado o Capitulo Il do Estatuto Social, cujo artigo 52 passard a ter a seguinte
redagdo: “Artigo 52 O Capital Social é de R$ 800.000.000,00 dividido em 30.252.737 acdes ordinarias

inati sem valor inal, lossaveis a opgdo do acionista e indi |

JLV PARTICIPAGOES S.A.

C.N.P.J 04.859.784/0001-69 - NIRE 35300188659
ATA DA 162 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Aos 17/03/2022, as 17 horas, em sua sede social, reuniram-se a totalidade do Capital Social. Assumindo a
presidéncia da mesa o Sr. José Francisco Malheiro Junqueira Figueiredo, Lincoln Malheiro Junqueira Figueiredo,
para secretariar. 1) Elevagdo do capital social, cujo artigo 52 passara a ter a seguinte redagdo: “Artigo 52 - O
Capital Social, totalmente subscrito e integralizado, em moeda corrente nacional, ¢ de R$ 760.000.000,00,
dividido em 41.260.500 ag¢bes ordindrias nominativas, sem valor nominal, e uma Unica Acdo Preferencial
nominativa, no valor nominal de R$ 300.000,00, esta emitida segundo as disposi¢des contidas no artigo
18 da Lei n? 6.404/76. §12 A sociedade podera adquirir suas préprias agbes, desde que sejam ordinarias, e
provenientes, de todos os acionistas titulares de a¢des ordindrias, com o objetivo de canceld-las ou manté-
las em tesouraria, para posterior alienagdo. §2° Cada acdo, tanto ordinaria como preferencial, é indivisivel
em relagdo a sociedade. Quando a agdo pertencer a mais de uma pessoa, os direitos a ela conferidos serdo
exercidos pelo representante legal da comunh&o”. 2) Deu por encerrada a Assembleia. Jucesp n? 160.367/22-0
em sessdo de 29/03/2022. Gisela Simiema Ceschin — Secretaria Geral.

is em relagdo a sociedade.
ag dnico - As desp de conversdes, ou agr de agdes correrdo
por conta dos acionistas solicitantes”. Presidente Prudente/SP., 17/03/2022. aa José Francisco Malheiro
Junqueira Figueiredo e Alvaro Gil Miguel. Finda a leitura, a proposta foi imediatamente colocada em
discussdo. Ap6s debaté-la, o plendrio, por unanimidade e sem restrigdes, aprovou a elevagdo do capital
social para RS 800.000.000,00 nos termos propostos, bem como a alteragdo do artigo 52 do Estatuto Social,
que passa a viger com a redagdo supra. Passando-se ao ITEM 2 o senhor Presidente deixou a palavra livre,
e como dela ninguém quisesse fazer uso, deu por encerrada a Assembleia, declarando que em todas as
deliberagbes e votagdes foram rigorosamente observadas as abstengGes legais, e autorizou a suspensdo
da sessdo pelo tempo necessario a lavratura da presente ata no livro proprio. Reaberta a sessdo foi a
mesma ata lida e aprovada, assinando-a todos os presentes. Presidente Prudente, 17/03/2022. Presidente
da Mesa: José Francisco Malheiro Junqueira Figueiredo; Secretario: Alvaro Gil Miguel; Acionistas:
Companhia Agricola e Pecudria Lincoln Junqueira, representada pelo seu Diretor Superintendente José
Francisco Malheiro Junqueira Figueiredo, JLV ParticipagGes S.A., representada pelo seu Diretor Presidente
José Francisco Malheiro Junqueira Figueiredo, L.A.M Holding Ltda., representada pelo seu Sécio Luiz
Octdvio Junqueira Figueiredo e BPG Holding Ltda., representada pelo seu Sdcio Paulo Roberto de Almeida
Gouveia. Declaramos estar conforme o original. Presidente Prudente/SP, 17/03/2022. José Francisco M. J.
Figueiredo - Presidente; Alvaro Gil Miguel - Secretario. Jucesp n® 160.366/22-7 em sessdo de 29/03/2022.

Gisela Simiema Ceschin - Secretéria Geral.

f Tate & Lyle Brasil S.A.

CNPJ/ME 42.361.873/0001-70 - NIRE 35.300.171.349

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria

1. Data, Hora e Local: Realizada no dia 24 de fevereiro de 2022, as 10 horas, na sede social da Tate &
Lyle Brasil S.A. (“Companhia”), localizada na Fazenda Amélia, CEP 14270-000, na Cidade de Santa Rosa
de Viterbo, Estado de Sao Paulo. 2. Convocacao e Presenca: Dispensada a convocagao, nos termos do
§ 40 do artigo 124 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acdes”), tendo em vista a presenca de acionista representando a totalidade do capital social da Com-
panhia, conforme assinaturas apostas no Livro de Presenca de Acionistas. 3. Mesa: Os trabalhos foram
presididos pelo Sr. Oswaldo Nardinelli Filho, e secretariados pelo Sra. Luana Leticia Brazileiro Araya. 4.
Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) os termos, condiges e justificagao do Protocolo e Justificagao de
Cisao Parcial da Companhia (“Protocolo de Cis&o”), por meio de que o Acervo Liquido Cindido (conforme
defini¢do constante do Protocolo de Cisdo) sera cindido da Companhia e vertido para a Tate & Lyle Solu-
tions Brasil Ltda., sociedade empresdria limitada, com sede na Rua Dr. Rubens Gomes Bueno, n® 691,
Torre Sigma, 10° andar, Bairro Varzea de Baixo, CEP 04730-903, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 41.053.479/0001-01 e com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35236920161 (“Incorporadora”); (i) a ratificagdo da nomeag&o e contratagao da
empresa especializada como responsdvel pela elaboragéo do laudo de avaliagdo contabil do Acervo Li-
quido Cindido (“Laudo de Avaliagdo”); (iii) exame, discussdo e aprovagéo do Laudo de Avaliagéo; (iv)
aprovagao da cisdo parcial da Companhia, nos termos do Protocolo de Cisao (“Cisao Parcial’); (v) em
decorréncia da Cisao Parcial, a redugéo do capital social da Companhia, com a consequente alteragéo do
artigo 5°, caput, do Estatuto Social; (vi) a alteragdo da denominagao social da Companhia; e (vii) a auto-
rizagdo para os administradores da Companhia praticarem todos os atos necessdrios a fim de efetivar e
cumprir as deliberagcdes tomadas na assembleia. 5. Deliberagoes: Instalada a assembleia, apés a anali-
se das matérias constantes da ordem do dia, o acionista deliberou o quanto segue: 5.1 Inicialmente,
aprovar que a presente ata seja lavrada na forma de sumario dos fatos ocorridos, contendo a transcri¢ao
apenas das deliberagdes tomadas, nos termos do § 12 do art. 130 da Lei das Sociedades por Agoes. 5.2
Aprovar, depois de examinado e discutido, o Protocolo de Ciséo, que passa a fazer parte integrante desta
ata como Anexo |, o qual estabelece os termos e condi¢des da Cisao Parcial da Companhia com a versao
do Acervo Liquido Cindido para a Incorporadora. 5.3 Ratificar a nomeagao e contratagdo da Apsis Con-
sultoria e Avaliagdes Ltda., com sede na Rua do Passeio, n® 62, 6° andar, Centro, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.681.365/0001-30 e no Conselho Regional de Contabili-
dade do Rio de Janeiro sob o n® 005112/0-9 (“Empresa Avaliadora”), para a elaboragao do Laudo de
Avaliagdo para determinar o valor contébil do Acervo Liquido Cindido. 5.3.1 Nos termos da legislag&o vi-
gente, a Empresa Avaliadora declarou: (i) ndo ser titular, direta ou indiretamente, de qualquer valor mobi-
lidrio ou derivativo referenciado em valor mobilidrio de emisséo da Companhia ou da Incorporadora; (ii)
nao ter conhecimento de conflito de interesses, direto ou indireto, que lhe diminua a independéncia ne-
cessaria ao desempenho de suas fungdes; e (iii) que a Companhia, a Incorporadora, seus controladores,
acionistas, socios ou administradores, de nenhuma forma: (a) direcionaram, limitaram, dificultaram ou
praticaram quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilizagdo ou o conheci-
mento das informagdes, bens, documentos ou metodologias de trabalho relevantes para a qualidade de
suas respectivas conclusoes, (b) restringiram, de qualquer forma, a sua capacidade de determinar as
conclusoes apresentadas de forma independente, ou (c) determinaram as metodologias utilizadas para a
elaboragéao do Laudo de Avaliagao pelo valor contébil do Acervo Liquido Cindido. 5.4 Aprovar o Laudo de
Avaliacdo elaborado pela Empresa Avaliadora na data-base de 31 de dezembro de 2021 (“Data Base”),
cuja copia consta do Anexo Il a esta ata (“Laudo de Avaliacao”). 5.4.1 O Acervo Liquido Cindido é com-
posto, Unica e exclusivamente pelos elementos patrimoniais de titularidade da Companhia descritos no
Laudo de Avaliagéo. 5.4.2 Nos termos do Laudo de Avaliagéo, o valor total liquido contabil do Acervo Li-
quido Cindido corresponde a R$ 105.700.639,67 (cento e cinco milhdes, setecentos mil, seiscentos e
trinta e nove reais e sessenta e sete centavos). 5.4.3 As variacdes patrimoniais do Acervo Liquido Cindi-
do, na medida em que relacionadas exclusivamente ao Negécio FBS (conforme definicdo contida no
Protocolo de Cisao), que ocorrerem entre a Data Base e a Data Efetiva da Cisao (conforme definicao
contida no Protocolo de Cis&o) serao integralmente absorvidas pela Incorporadora, observado que tanto
as variagdes patrimoniais positivas quanto as variagdes patrimoniais negativas que ocorrerem entre a
Data Base e a Data Efetiva da Cisao serdo reconhecidas como resultado. Ndo obstante o previsto acima,
100% (cem por cento) da variagdo da conta “caixa”, independentemente de pertencer ao Negdcio FBS ou
Negécio NewCo (conforme definicdo contida no Protocolo de Cisdo), que ocorrer entre a Data Base e a
Data Efetiva da Cisdo serdo totalmente absorvidos pela Incorporadora. 5.5 Aprovar a Cisao Parcial da
Companhia e a incorporagdo do Acervo Liquido Cindido pela Incorporadora, nos exatos termos e condi-
¢oes previstos no Protocolo de Cisdo, considerando a sua aprovacao pela quotista da Incorporadora.
5.5.1 Nos termos do § 1° do artigo 229 da Lei das Sociedades por Acdes, a Incorporadora sucederd a
Companhia, a titulo universal e sem solucéo de continuidade, exclusivamente com relagdo aos bens, di-
reitos, pretensoes, faculdades, poderes, imunidades, acdes, excegdes, deveres, obrigagdes, sujeicdes,
onus e responsabilidades que compdem o Acervo Liquido Cindido no momento da realizacado da Cisao
Parcial, patrimoniais ou ndo patrimoniais, nos termos do Protocolo de Cisao. Ressalvado o disposto no
item 5.5.1, a Incorporadora ndo assumird qualquer responsabilidade, individual ou solidaria, por quais-
quer débitos, obrigagdes ou responsabilidades da Companhia de qualquer natureza, sejam esses presen-
tes, contingentes, passados ou futuros, conforme facultado pelo paragrafo tnico do artigo 233 da Lei das
Sociedades por Acdes. 5.5.2 A Cisdo Parcial ndo resultard na extingdo da Companhia, que continuard
existindo, sem qualquer solugao de continuidade. 5.6 Em decorréncia da Cisao Parcial, aprovar a redugao
do capital social da Companhia no montante de R$ 47.627.689,60 (quarenta e sete milhdes, seiscentos e
vinte e sete mil, seiscentos e oitenta e nove reais e sessenta centavos), passando o capital social da
Companhia dos atuais R$ 119.040.469,31 (cento e dezenove milhdes, quarenta mil e quatrocentos e
sessenta e nove reais e trinta e um centavos), para R$ 71.412.779,71 (setenta e um milhGes, quatrocen-
tos e doze mil, setecentos e setenta e nove reais e setenta e um centavos), mediante o cancelamento de
432.978.996 (quatrocentos e trinta e dois milhdes, novecentas e setenta e oito mil, novecentas e noventa
e seis) acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal de Classe “B”. 5.7. Como consequéncia da
reduc@o de capital decorrente da Cisao Parcial deliberada no item 5.6 acima, aprovar a alteragédo do caput
do artigo 5° do Estatuto Social da Companhia, o qual passa a vigorar com a seguinte nova redacdo: “Ar-
tigo 52 O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, é de R$ 71.412.779,71 (se-
tenta e um milhdes, quatrocentos e doze mil, setecentos e setenta e nove reais e setenta e um centavos),
dividido em 2.008.214.131 (dois bilhdes, oito milhdes, duzentas e quatorze mil, cento e trinta e uma)
agdes, sem valor nominal, sendo: (a) 431.972.588 (quatrocentos e trinta e um milhGes, novecentas e se-
tenta e duas mil, quinhentos e oitenta e oito) agdes ordindrias nominativas Classe “A”; e (b) 1.576.241.543
(um bilhao, quinhentos e setenta e seis milhdes, duzentas e quarenta e uma mil, quinhentas e quarenta e
trés) agdes ordinarias nominativas Classe “B” 5.8 Alterar a denominagao social da Companhia de Tate &
Lyle Brasil S.A. para Primary Products Ingredients Brasil S.A.. 5.9 Em virtude das deliberagdes tomadas
acima, aprovar a reforma e consolidagao do Estatuto Social da Companhia, na forma do Anexo lIl. 5.10
Autorizar os administradores da Companhia a tomarem todas as medidas necessérias para efetivar e
cumprir as deliberagdes ora tomadas. 6. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada
aassembleia, da qual se lavrou a presente ata, que, lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.
Mesa: Oswaldo Nardinelli Filho - Presidente; Luana Leticia Brazileiro Araya - Secretaria. Acionista presen-
te: Tate & Lyle Investments Limited. Confere com o original lavrado em livro préprio. Santa Rosa de Viter-
bo, SP, 24 de fevereiro de 2022. Mesa: Oswaldo Nardinelli Filho, Presidente; Luana Leticia Brazileiro
Araya, Secretario. JUCESP n° 156.727/22-5 em 23/03/2022.

Estatuto Social - Primary Products Ingredients Brasil S.A. - CNPJ/MF n® 42.361.873/0001-70 - NIRE
35.300.171.349 - Capitulo | - Denominacao, Sede, Objeto Social e Prazo - Artigo 12 A companhia
desenvolve suas atividades sob a denominagdo Primary Products Ingredients Brasil S.A. e é uma so-
ciedade empresaria, organizada sob a forma de sociedade por agdes de capital fechado (“Companhia”),
regendo-se por este Estatuto Social e pelas disposicdes legais aplicaveis, em especial pela Lei n®
6.404/76 e suas posteriores alteragdes (“Lei das S.A”). Artigo 22 A Companhia tem sede e foro na Cida-
de de Santa Rosa do Viterbo, Estado de S&o Paulo, na Fazenda Amdlia, CEP 14270-000 e possui as
seguintes filiais: (a) Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Ibirapuera, n®2.315, 12°e 132
andares, Indiandpolis, CEP 04029-200, inscrita perante a JUCESP sob o NIRE 35.902.187.821; (b) Cida-
de de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Ibirapuera, n® 2.315, 142 andar, Indianépolis, CEP
04029-200, inscrita perante a JUCESP sob o NIRE 35.903.956.313; (c) Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua DR. Rubens Gomes Bueno, n® 691, Torre Sigma, 102 andar, Bairro Varzea de Baixo,
CEP 04730-903, inscrita perante a JUCESP sob o n® NIRE 35.905.928.589; (d) Cidade de Joinville, Esta-

daem 24 de de 2022

do de Santa Catarina, na Rua Evaristo Veiga, n® 101, 12 andar, sala G, Bairro Gléria, CEP 89216-215,
inscrita perante a JUCESC sob o NIRE 42.902.044.367; e (e) Cidade de Maud, Estado de Sao Paulo, na
AV. Papa Joao XXIII, 2479, consistente ADMINISTRATIVO 1, Sala 5, segmentagao C, Bairro Loteamento
Industrial Coral, CEP 09370-800, inscrita perante a JUCESP sob o NIRE 35.905.411.012. Paragrafo
Primeiro. A Companhia pode manter filiais, escritérios, agéncias e representagdes, em todo o territério
nacional ou no exterior, observadas as exigéncias legais e estatutarias pertinentes & matéria. Paragrafo
Segundo. A filial localizada na Cidade de Maud, Estado de Sao Paulo, registrada sob o NIRE
35.905.411.012, ird desempenhar exclusivamente a, com atividade destacada principal de comércio ata-
cadista de mercadorias, com predominancia de produtos alimenticios. Artigo 32 A Companhia tem como
objeto social o desenvolvimento das seguintes atividades: (a) Special Food Ingredients: importagao, ex-
portacéo, distribuicdo, representagdo comercial e comercializagéo de produtos industriais em geral, par-
ticularmente relacionados com a industria alimenticia, de bebidas, quimica, farmacéutica e de cosméti-
cos; (b) Ingredients Division: (a) fabricagao, comercializagdo, exportagao, importagéo e representagcao
comercial de acido citrico, seus derivados, similares e produtos correlatos, sempre para fins industriais,
bem como a importagdo de matérias primas, produtos intermedidrios, materiais auxiliares, embalagens,
maquindrios, equipamentos e aparelhos relacionados a tais atividades; (b) comercializagdo e exportagdo
de produtos relacionados a cana-de-agucar e seus derivados, incluindo a fabricagdo e comercializagéo de
fertilizantes, fertilizantes organicos e fertilizantes organicos minerais, originados de subprodutos da fabri-
cacao de acido citrico; (c) fabricagao, importagéo, exportagao, distribuicdo, representagao e comercializa-
¢do de produtos destinados a alimentagao animal; e (d) importagao, exportacao, distribuicao, representa-
cao comercial e comercializagdo de produtos industriais em geral, particularmente relacionados com a
industria alimenticia, de bebidas, quimica, farmacéutica e de cosméticos; (c) Pesquisa e desenvolvimento
em produtos alimenticios e/ou ingredientes alimenticios; (d) Administrar bens e negdcios proprios, bem
como participar em outras sociedades civis ou comerciais como sdcia, acionista ou quotista; e (e) Capta-
¢do, tratamento e distribuicdo de agua. Artigo 42 O prazo de duragdo da Companhia é indeterminado.
Capitulo Il - Capital Social - Artigo 52 O capital social da Companhia totalmente subscrito e integraliza-
do é de R$ 71.412.779,71 (setenta e um milhdes, quatrocentos e doze mil, setecentos e setenta e nove
reais e setenta e um centavos), dividido em 2.008.214.131 (dois bilhdes, oito milhdes, duzentas e quator-
ze mil, cento e trinta e uma) agdes, sem valor nominal, sendo: (a) 431.972.588 (quatrocentos e trinta e um
milhdes, novecentas e setenta e duas mil, quinhentos e oitenta e oito) agdes ordinarias nominativas
Classe “A”; e (b) 1.576.241.543 (um bilh&o, quinhentos e setenta e seis milhdes, duzentas e quarenta e
uma mil, quinhentas e quarenta e trés) agdes ordinarias nominativas Classe “B”. Paragrafo Unico. A cada
acao corresponde um voto nas deliberagdes da Assembleia Geral. Capitulo Ill - Assembleia Geral de
Acionistas - Artigo 62 As Assembleias Gerais Ordindrias serdo realizadas anualmente nos 04 (quatro)
meses seguintes ao final do exercicio social, e deverdo decidir sobre os seguintes assuntos: (a) o balango
patrimonial e os demonstrativos financeiros correspondentes ao exercicio social encerrado; (b) a distribui-
¢&o de lucros e dividendos do exercicio social encerrado; e (c) eleicdo dos membros da Diretoria, quando
for o caso. As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre que os interesses da Compa-
nhia exigirem. Paragrafo Primeiro. Todas as deliberagdes em Assembleia Geral deverdo ser decididas
pelos acionistas que detém a maioria das Agdes com direito a voto. Paragrafo Segundo. As Assembleias
Gerais serd@o convocadas por qualquer Acionista ou pelo Diretor Presidente e, na sua auséncia, por qual-
quer outro Diretor. Paragrafo Terceiro. O antncio de convocagao desta Assembleia de Acionistas, em
todos os casos, devera ser enviado ao menos 15 (quinze) dias antes da data da Assembleia. Este antincio
aos Acionistas devera incluir uma descricdo detalhada dos assuntos e questdes a serem discutidas du-
rante a assembleia, a data, hora e local que serd instalada, bem como qualquer documento que sera
objeto de deliberagéo na respectiva assembleia. Paragrafo Quarto. Exceto se de outra forma exigido por
lei, as Assembleias Gerais serdo instaladas, em primeira convocagédo, com a presenca de Acionistas re-
presentando, no minimo, % (um quarto) das agdes com direito a voto e, caso a Assembleia Geral ndo seja
instalada pela falta de quérum, uma segunda convocacéo sera realizada e a Assembleia Geral serd ins-
talada com a presenca de Acionistas representando qualquer nimero das acdes. As atas das Assem-
bleias de Acionistas serdo lavradas em livro proprio que serda mantido na sede da Companhia. Paragrafo
Quinto. Independentemente das formalidades acima expostas, a Assembleia de Acionistas sera conside-
rada validamente instalada caso todos os Acionistas da Companhia comparecam. Nenhum assunto que
nao foi incluido no anuncio de convocacao podera ser deliberado pela Assembleia de Acionistas, exceto
se todos os Acionistas comparecerem a Assembleia de Acionistas e concordarem em deliberar sobre o
assunto. Artigo 72 Cabera a Assembleia Geral realizar as deliberacdes sobre as matérias a seguir, as
quais dependem de aprovacdo dos Acionistas que detém a maioria das agdes com direito a voto: (a)
venda, permuta, transferéncia, alienacdo por qualquer forma, hipoteca, penhor, oneragao ou gravame de
qualquer natureza de bens iméveis de propriedade da Companhia; (b) aquisicao, subscricao ou alienagao
de participacdes societérias detidas pela Companhia em outras sociedades; ou (c) pedido de recupera-
¢do judicial ou faléncia. Capitulo IV - Administracao - Artigo 82 A Companhia serd administrada por uma
Diretoria, com seus respectivos deveres, conforme estipulados na Lei (em especial a Lei das S/A) e neste
Estatuto Social, sendo composta por até 04 (quatro) membros, sendo 01 (um) Diretor Presidente da
Companhia; 01 (um) Diretor Financeiro Special Food Ingredient América Latina; 01 (um) Diretor Comercial
da Ingredients Division; e 01 (um) Diretor Operacional, com mandato de 02 (dois) anos, sendo permitida
areeleicao, nos termos do Estatuto Social da Companhia. Paragrafo Primeiro. Os Diretores serao eleitos
e destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia Geral, sendo permitida a reeleicdo. Paragrafo Segundo.
A Companhia serd representada mediante a assinatura de (a) quaisquer 02 (dois) Diretores, em conjunto,
inclusive para outorga de procuragdes; ou (b) 01 (um) procurador com poderes especificos para a pratica
do ato em conjunto com 01 (um) Diretor; ou (c) por 02 (dois) procuradores, com poderes especificos para
o ato. Paragrafo Terceiro: A procuracdo referida no item (a) do Pardgrafo Segundo acima tera prazo
méximo 01 (um) ano, exceto no caso de procuragao ad judicia que podera ter prazo indeterminado. Para-
grafo Quarto. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo acima, excepcionalmente nos casos de
representacdo perante os 6rgaos publicos, a Companhia podera ser representada por apenas um Unico
procurador com procuragao especifica para o ato. Paragrafo Quinto. Os membros eleitos da Diretoria da
Companhia estdo dispensados de prestar caugao em garantia do exercicio de suas fun¢des. Paragrafo
Sexto. A remuneragéo global da Diretoria seré fixada pela Assembleia Geral, bem como a divisao entre
os membros de cada 6rgdo ser determinada por sua deliberagdo formal. Artigo 92 Sdo expressamente
vedados, sendo nulos e inoperantes com relagédo a Companhia, quaisquer atos praticados por administra-
dores, procuradores ou funcionarios da Companhia que a envolvam em obrigagoes relativas a negécios
ou operagdes estranhos ao seu objeto social. Capitulo V - Conselho Fiscal - Artigo 10. A Companhia
poderé ter um Conselho Fiscal composto de 03 (trés) membros e seus respectivos suplentes, eleitos pela
Assembleia Geral. O Conselho Fiscal teré as designagoes, fungdes e mandatos estabelecidos nos termos
da legislagéo aplicavel. Paragrafo Unico. A remuneragéo dos membros do Conselho Fiscal serd fixada
pela Assembleia Geral que os eleger, considerando os limites previstos em lei e o periodo de duragéo do
Conselho Fiscal. Artigo 11. O Conselho Fiscal terd carater nao permanente e serd instalado quando as-
sim solicitado pelos Acionistas, na forma prevista em lei. Capitulo VI - Exercicio Social, Demonstragoes
Financeiras e Dividendos - Artigo 12. O exercicio social terd inicio em 12 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano. Ao fim de cada exercicio social, proceder-se-& ao levantamento das demonstra-
¢des financeiras exigidas por lei, observando-se, quanto ao resultado, as seguintes disposi¢oes: (a) Do
resultado do exercicio, serdo deduzidos, antes de qualquer participagéo, os prejuizos acumulados e a
provisao para o imposto de renda; (b) Do lucro liquido do exercicio, 5% (cinco por cento) serdo aplicados
na constituicdo da reserva legal de que trata o Artigo 193 da Lei das S.A., a qual ndo excedera o montan-
te de 20% (vinte por cento) do capital social da Companhia; e (¢) Podera a Assembleia Geral, por propos-
ta, destinar parte do lucro liquido restante & eventuais reservas para contingéncias ou de lucros a realizar,
observando-se o disposto no Artigo 197 da Lei das S.A. Artigo 13. Sem prejuizo do balango geral previs-
to no Artigo 0 acima, a Companhia poderd, sempre que necessdrio, levantar balangos extraordinarios.
Capitulo VIl - Liquidagao da Companhia - Artigo 14. A Companhia entrara em liquidagao nos casos e
pelo modo previstos em lei, ou ainda de acordo com o que determinar a Assembleia Geral. Sendo a liqui-
dacao fixada em Assembleia Geral, esta devera eleger e nomear o liquidante. A Assembleia Geral o ele-
gera e fixar-lhe-a a remuneragao no periodo de liquidagdo. Capitulo VIII - Disposi¢des Gerais - Artigo
15. Fica eleito o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias, litigios ou conflitos decorrentes da
interpretacdo, cumprimento ou execugéo deste Estatuto Social. Artigo 16. Os casos omissos neste Esta-

tuto Social seréo norteados pelos dispositivos da Lei das S.A.
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GAMARO SERVICOS E PARTICIPAGOES S.A. - CNPJ: 11.040.348/0001-29 D Ges das mutagdes do patriménio liquido Reservas de lucros o
Demonsirages Financeiras para o Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de reas - RS, exceto o lucro por agéo) o Iicyl‘i’:: C:gg:: d:g:en’a"’ Legal Retengio Lucros ariuido zgglzr;‘o%?:glggglrg: Pam";g’s“zél?gmraotlggg::: Total
gg‘;;‘t’r’::o‘:ao‘tdm'g('fggg:‘}l5‘2 S‘}fe‘"g;s‘f em cumprimento & disposichcs logals e estelutdies, avossaap 0s Balangos P asD do Resultado, das Mutagdes | g0 em 31 de dezembro de 2019 (reapresentados) Wa668 (2r.714) 6722 0.167 388,463 370973 76843
imonio Liqui uX X p Xercieios i Aumento de capital em controlada indireta - . 61829  61.829
Balangos patrimoniais Nota Controladora Consolidado Di oes do resultad Controladora Consolidado Venda de investimento em controlada indireta - - - - - - (69.571) (69.571)
Ativo explicativa 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 | Resultado de transagdes com sécios 18¢) - 5.345 - (27.714) - (22.369) 38351 15.982
Circulante 20370 _ 42277 _ 445208 _ 387.827 | Lucro liquido do exercicio T 64834 67.027 138160  181.850 | Lucro liquido do exercicio - - - - 67.027 67.027 114.823 181.850
Caixa e equivalentes de caixa 4712993 ~ 33934  62.088 183984 | outros resultados abrangentes Destinacéo do lucro liquido:
Contas a receber 5 - 23 109135  97.801 | Total do resultado abrangente 64.834 67‘027 138.160 181 .850 Reserva legal - 3.351 - (3.351) - -
Iméveis a comercializar 6 - - 271447 100247 | Total do resultado abrangente atribuivel a Dividendos minimos obrigatérios - - - (15.919) (15.919) (15.919)
Impostos a recuperar 7 268 1.094 1719 3548 | Acionistas controladores 64.834  67.027 64834  67.027 | Reservas de retencdo de lucros - - 47.757 (47.757) - - -
Impostos diferidos 12 - - 294 1.305 | Participagao de acionistas ndo controladores - - 73326 114823 | Dividendos pagos no exercicio - - (1673) - (1.673) (60.081) (61.754)
Dividendos a receber 8 7.042 7.215 - - | Asnotas explicativas sao parte integrante das d oes fi iduais e i Dividendos propostos por controladas - - - - - - (17.857) _(17.857)
Adiantamentos 67 1 521 288 — n Saldos em 31 de dezembro de 2020 343668 (22.369) 19.073  75.157 - 415.529 447.467  862.996
Outros ativos circulantes - - - 654 Demonstragdes dos fluxos Nota __Controladora___ ___Consolidado ___ | aymento de capital em controlada indireta 68 - - - - 68 -
Nao circulante 391.279 _ 391.991 _ 676,872 _ 673.620 de caixa-método indireto  explicativa 31/12/2021 3111212020 31/12/2021 31/12/2020 | Reaqo de transagdes com sdcios 18¢) . 25080 - (22.369) . 2720 - 2720
Contas a receber 5= - - 35781 ; Fluxo de caixa das atividades operacionais Lucro liquido do exercicio . .- - 64834 64.834 73326 138.160
Imveis a comercializar 6 . 57.260  157.141 k:‘ljsrtoe:mes dolR e daCS 64834 67.027 154003 207612 | pegiinagdo do lucro liguido:
Impostos a recuperar 7 1.094 - 6.137 3.487 - P . Reserva legal 18.d) - - 3242 - (3.242) - - -
Depdsios judiciais 32 . 1497 1034 gesu“a.“_eq“wﬁ‘e”“? patrimonial ;0 (65-4125) (72-3195) 25 7a0s | Dividendos minimos obrigatgios 18.4) . P - (15.398) (15.398) - (15.398)
Propriedades para investimento 9 - - 253858  263.327 epreciagdes e amortizagoes 0 08 08 6.230 805 | Reservas de retengéo de lucros 18.d) - - - 46194 (46.194) - - -
Investimentos 10 389249 391608 1.534 958 | Ganho pela venda de investimentos . . - (52159 | Divigendos pagos no exercicio . - . (78800 . (78.800) 95.250) (174.050)
Imobilizado 404 173 9875 13125 ;fej‘:g;";edj;lzﬁggTpee"rg’vg;fe”“ . . - 808 | saldos em 31 de dezembro de 2021 M37% 202 388.953 425543 _814.496
Intangivel 210 210 990 1.106 - N -
%;T%giﬁvo T Ai1.649 _ 434068 m W Proviséo para perda de créditos esperada e distratos - 1273 (5 042) (2.840) As notas explicativas séio parle mtegrante das demansiragdes
Nota Controladora Consolid Ajuste a valor presente 5 - - 8.859 4259 [ custo do terreno. A parcela da reserva de reavaliagao dos iméveis somente sera 4. Caixa de caixa Controladora Consohdado
PR A e e e S O e Provisdes para riscos civeis para lucros ou prejuizos acumulados quando os terrenos forem alienados. Uma propriedade para investi- N 2020 2021 2020
(P:asswlvote patrimonio liquido explicativa 3171 2/205; 31/1?’52%% 31/1%?23} 3”1 ;/22%8 e trabalhistas _ _ 16a) 752 2751 2.338 1.727 | mento & baixada apos a alienago ou quando esta é permanentemente refirada de uso e ndo hé benefi-  Caixa e bancos 18 3 405 1721
Fl‘)ﬁ;ig deores T R B v B oy 1) Provisao (reversao) para garantias 16b) - - 305 (733) | cios econdmicos futuros resultantes da alienacéo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa doimovel - Aplicagdes financeiras 33916 58.683 182.063
Empréstimos & financiamentos 13 ° " 2'085 3875 Encargos financeiros sobre (calculado como a diferenca entre as receitas Ilquwdas daalienacao e o valor contabil do ativo) € reconhe- 33.934 62.088 X
Obrigacdes trabalhistas e trioutérias correntes 52 61 4862  7.02 empréstimos e financiamentos 13 . . 3072723 | cido no resutado do periodo em que o imdvel & baixado. Anualmente, a Gompania revisa a vida Ut € 0 Gaixg e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixas e investimentos financeifos que s&o pronta-
gag i . .
d it Encargos financeiros capitalizados 13 ___6.633 7189 | valor residual das suas para . - Reconhecimento e mensura- h if
Trbutos de recolrimento dieridos 12 ) oo s 8808 | Lucro doeercicio ajustado (2732)  (1.737) 179498 183671 | cao: Itens do imobilizado sao mensurados pelo custo historico de aquisigao ou construcdo, deduzido de Qﬁgﬁfﬁ’;":&:ﬁf‘i: m um montarte con eg,',?“ do cab ¢ Gotéo sujitos asum nignicante "Sf%gf
Alaniamentos de lentes B s o 562 13368 variagoes nos aios e passios: deprciagao acumilada e pertas de redugdo a0 valorrecuperdvel (mpaiment acumuads. CLStos e - ficadog i Dapbsio Bancaic. CDBS romLerads ot xas Que varam anre 7a% s 110% om 31 do
Dividendos a pagar 14 15208 15919 15308  {sgfo | conasareceber 5 3 182 (123601)  (42.875) que sao ivels a aquisicao, 40 ou produgao de um afivo qualificavel - dezembro de 2021 e de 2020, da variagao do Certificado de Depdsito Interbancério - CDI.
Passivo de arrendamento 17 iae = 7 374 Iméveis a comercializar - - (71319)  47.992 | sdo reconhecidos como parte do custo do imobilizado em construgéo. Ganhos e perdas na alienagdo de 5, Gontas a receber: Sao compostos por: Controladora Consolidado
Provis ¢ 16D ) 960 1056 | Impostos a recuperar (268) (25) 190 164 | um item do imobilizado sao apurados pela comparagao entre os recursos advindos da alienagéo com o 021 200 2001 2020
P:gx::gg g:;g ggt?gt(‘)a 1 C; . © 702 3q3 | Adentamentos (56) @) (233) 770 | valor contébil do imobilizado. Custos subsequentes: O custo de reposicéo de um componente do imobili- — ncorporacéio imobilidria . . I86373 344492
Oulros passivos circuantes . i e "sa5 BQPOSITOSt_JUd‘CIEIS (322) 4 (?532 (gg} zado é reconhecido no valor contabildo ftem caso seja provavel que os beneficios economicos incorpora-  Servigos prestados 1273 1296 1278 1.649
2000 e 5781 941139 PR AT emais ativos . - - dos dentro do componente irdo fluir para a Companhia e suas controladas e que o seu custo pode ser  |ocacges - - 13293 13.341
gg%ggzgm‘: 191 3'503_ ﬂ M Lﬁ% Variagao nos passivos operacionais: medido de forma confivel. O valor contébil do componente que tenha sido reposto por outro é baixado. Os Provééo de perdas com crédito esperada (1.2738) (1.273)  (1.512)  (1.344)
s francamentcs n :  is2s00  74s% | Fomecedores - 135 (38) 721 (1199) | custos de manutengao no dia a dia do imobilizado sao reconhecidos no resultado conforme incorridos.  Provisdo de distrato . - (18.053)  (9.289)
Tributos de recolhimento diferidos 1 . © 21088 qeggs | Obrigacoes trabalhistas e tributarias correntes © (74) 9585 1.373 | Depreciago: A depreciagao é caloulada sobre o valor depreciavel, que é o custo de um ativo, ou oulro  Ajuste a valor presente . (26.463) (17.605
i N i X 3 Impostos a recolher ) - - 6319 (6.717) [ valorsubstitutodo custo, deduzido dovalor residual. A no resultado baseand 25 454916 331.043
Adiantamentos de clientes 15 21782 22102 | pgiantamentos recebidos de clientes - - (8.332) 4201 ; —
Provisdes para riscos civeis e frabahistas 16 a) 3503 2751 9.327 6.989 C 8 f -se no método linear com relagao as vidas Uteis estimadas de cada parte de um item doimobilizado, jé que  Circulante - J09.135 97801
p ) Heoco) \ > -d m ) u
Provisio pa garanta 165) ° L i dom BIV\dEHdOS pagos (94.719)  (20.794) (205-2;? (503-05365) esse mélodo & 0 que mais perto reflete o padrao de consumo de beneficios economicos fuluros incorpo- N circulante . 345.781 233442
Passivo de arrendamento 17 . - 1545 - ¢ e aretid (aplicado nas) - - (589) - rados no afivo. Ativos arrendados sao depreciados pelo periodo que for mais curto entre o prazo doarren- - As contas a receber de vendas de iméveis estao substancialmente atualizadas pela variago do indice
Patrimbrio liquido 388953 415520 81449 86299 P iV gperacwgnais (7908 (22489 (13312 13054 damento e as suas vidas (iteis, a no ser que esteja razoavelmente certo de que a Companhia e suas  Nacional da Construgao Civil INCC) até a enirega das chaves e pelo Indice Geral de Pregos de Mercado
Capital social 343736 343668 343736 343668 | o0 nacos Rl e e controladas irdo obter a propriedade o final do prazo do arrendamento. Terrenos no sao depreciados.  (IGPM) mais juros de 11% a0 ano apds a entrega das chaves. O ajuste a valor presente de contas a receber
Reserva de capital 2720 (22.369) 2720 (22.369) Impos?o ge renda e contribuigéo pagos no exercicio N . (11749) (25034 2.12. Intangiveis - Outros ativos intangiveis: Outros ativos intangiveis referem-se & aquisicao de software  para unidades néo concluidas, é calculado utilizando-se uma taxa de desconto média de 4,13% nas de-
Reservas de lucros 42497 94230 42497 94230 | Caia iquido (aplicado nas) gerado - (179) (2503 adauiridos de terceiros e que tém vidas Uteis finitas, eles sao mensurados pelo custo e deduzido da - monstraces financeiras de 31 de dezembro de 2021 (3,24% no execicio findo em 2020). A taxa atual utii-
Patrimbnio liquido atrbuido aos controladores 18~ 388,953 — 415529 ~ 388.953 ~ 415,529 | ~pejas atividades operacionas (97.948) (22486 (228802)  97.084 g?ﬁ&éﬁ%&gﬂ:ﬂ:gzm[ I;A]a%’ggfélgaa%i% g {r?tcaorg\‘\?gllgaangarﬁ\srugﬂoatbaazsnagig-zzigg fgseg(; zadaéa II\ITN -B.A ée‘uaa dde desc';)mg é E(E\g?adé\ p;(r]lgglcamente pela Administragao da Con:jpanh\a Osaldo
Participagao de ndo controladores - 425543  447.467 i i investi - - : — néo circulante em 31 de dezembro de ede oseguinte t
Total do passivo e patrimonio liguido 211649 434,268 122,076 _T.061447 Floxo ge cava de afidadas de invesiimento disponiveis para uso. As vidas teis estimadas para o periodo corrente ¢ comparafivo s de 5 anos. 2.13. Controladora e Consolidado
As notas 0 parte integrante das des financeiras individuais e consolidad: garac prop 9 R R (330) (1670) lRedgcado ao :/alor rove d% allvo‘s ¢ revisa anualmente o va\or contabil - Ano — 202 2020
= a in R - iquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou nas ou 2022 - 46,705
Demonstragdes do resultado Nota  Contoladora Consolidado ﬁg:gggg:zrd:p%?{]:g: Qg’hoal‘mob"'zado e intangivel (3(32} ©) ; %4 (5%5% tecnoldgicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidén- 2023 332,282 179.027
___Lontroladora____ ___Lonsolidado ___ A I 4 - N cias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para 2024 11.036 7510
) o M a 311 2’2021 31/12/2020 31712/2021 31/12/2020 gﬁ/c‘gg:]’ggg‘%g:; d‘fs"da de investimentos 0 B 480 . 2 63? desvalorizagéo ajustando o valor contabilliquido ao valor recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou  Apés 2025 2463 -
gecteltadopeyaC|ona\ I\qyldal : T 489737 483304 Caixa lquido gerado pelas atividades de investimento ™ 73.330 44802 2884 26753 de determinada unidade geradora de caixa ¢ definida como sendo o maior entre o valor em uso e o valor 345.781 233.442
v m .- mm) o | RS be g | lak s et dore o i oo s i socsn At esospsnciosrnen s i st st co
Lucro bruto R 201966  194.099 | Pagamentos de empréstimos 13 - - (27.766) (162.507) . S ¢ - p €2020: Controladora __ Consolidado __
g - = ot R R ponderado de capital. O valor liquido de venda é determinado, sempre que possivel, com base em contra- 2021 2020 2021 2020
Receitas (despesas) operacionais ) Captagdes de empréstimos ) 3 . - 190688 95.891 {1 e venda firme em uma transagao em bases comutativas, enire partes conhecedoras e inferessadas, A vencer T. 23 A0 339539
Despesas administrativas, comerciais e gerais 20 (4.923)  (6.329)  (45.913)  (47.272) | Amortizacao de direitos de uso (principal) 1.544 737 | 5 by 30 ha i !
Resultado de equivaléncié patrimonial m 66,426 75896 4 " | Aumento de capital social 68 . 68 .| ajustado por despesas atribuiveis a venda do ativo ou, quando no hé contrato de venda firme, com base  Vencidos:
de valor recuperavel 9 o ' (5.865) - | Aumento de capital social néo controladores - - - 30880 ra]?iv%igg ::srgﬁr::do. alivo, ou ng ?]r;g 0da Iransaqaourgalasmrlicgnle de atl\(?s ﬁg?g:gﬁg;egﬁﬂg o ?olr‘g%s- éteé 338 adgg dias B 2%?; 1 ég;
Resultado na venda de investimentos 2 N coosea gﬁsl ‘r e!l?gloons:iaadso elas (aplicado nas — 3600 (1008) _ (512) 801 | g que seus beneficios econdmico-futuro serdo gerados em favor da Companhia e suas controladase  De 61 a 90 dias B . 155 ‘449
Outras receitas (despesas) operacionais 258 (140)  (3.235) 642 iquido g pelas (apl ) n lor pud d U hecido no bal d ;
Llcro anes do resultedo Inanaeiio 63761 66427 146953 205603 | atividades de financiamenio 3668 (1.098) 104022 (35.972) | SouCustoou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango quandoa - De 91 a 120 dias . . 52 5
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Restltado financeiro liguido 1073 800 7,050 1019 de caixa no inicio do exercicio 33.934 12716 183.984 96.169 | Guando aplicavel, dos correspondes encargos e das variagdes monetdrias ou cambiais incorridas. As Proviséo de distrato » . (18.053) .
Luoro antes do IR & da CS 64830 67027 154003 207612 | Saldos de caixa e equivalentes provisdes sao registradas tendo como base as melhores estlmatwas do risco envolvido. Os ativos e passi-  Provisao de perdas com crédito esperada = - _(1512) (1.344)
IR e CS correntes 23 . TT. (11749)  (25034) | de caixano fim do exercicio 12993 33934 62088 183984 | V0SS&0 quando sua liquidagao ¢ provavel que ocorra nos - ﬁ 454.916 33124
IR e CS diferidos 23 - - (4.094) (728) | Aumento do caixa e equivalentes de caixa 20941) 21218 (121.896)  87.815 | Proximos 12 meES Caso contrdrio, séo demonslrados como “30 mrcu\:ntes 2.15. Allvgs e passivos - 6, Iméveis a comercializar: Representado pelos custos incorridos dos empreendimentos imobil
Lucro liquido do exercicio 64834 _ 67027 _ 138160 _ 181850 | As notas explicativas sao parte integrante das demonsiragdes financerias idviduats e consolidadas. | o1 g?g;::;g:m ° b legais o as segjr?t?stIC-aSaCscsT\t/isizr%?r:g;ﬁ?g construgao e disponiveis para venda ou incorporagéo, conforme demonstramos asegugonsolidado
tiee as e 0 valor contabil liquido excede o valor realizavel liquido é constituida provisao. Valor recuperdvel: - séo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provéveis e os montantes envolvidos forem 2021 2020
Aok sonrondoesoutele 6483 67027  64ga4 67027 | S ovalorcontabilliuido excede o valor realizdvel iquido é consiid ' Ao provisionados quando 25 perdas forem avaliadas como provivels € o Iidos
Pariicipagao de acionistas ndo controladores e T 73326 114823 Avaliagéo do valor de ativos:a A revisa 0 valor contabilliquido dos - mensuréveis com suficiente seguranca. Também s adicionadas as provisdes os montantes estimados  Terreno (a) 103.329 77537
Lo por 200 4o capital social - RS 18¢) 0188  0.1950 ) ! ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunsténcias econdmicas, operacionais ou  de possiveis acordos nos casos de intengéo de liquidar o processo antes da concluséo de todas as instén-  Imével em construgao 205.941 164.139
i Dl G pital et od =L LB = 0ldgicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperdvel nas contas a receber, - cias. A provisao para judiciais e admini estd asquestdes  Iméveis concluidos 1.082  11.768
S notas $ao parte integrante das 8ce nos inve noimobilizado e no intangivel. Quando tais evidéncias séo identificadas, € constituida  trabalhistas, fiscais e civeis e estd registrada de acordo coma avallagao de risco (perdas provéveis) efetu-  Adiantamento 16.226 2.867
Notas explicativas as des fi iras individuais e provis&o para deterioracéo ajustando o valor contabilliquido ao valor. Custos orgados: Os custos orgados  ada pelos consultores juridicos e Administragao da Companhia, inclusive quanto a sua classificagao no - Encargos financeiros capitalizados 2.129 1.077
1. Contexto operacional: A Gamaro Servigos e Participagdes S.A. (‘Companhia’ ou “Controladora’) &  10tais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para 0 encerramento das obras, & - nao circulante 2.16. Demais ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes): Um ativo é reconhecido 328.707 257.388
uma companhia de capital fechado com sedé na cidade de Sao Paulo - SP & tem por objeto social a pres- 08 Impactos de tais revisGes sao reconhecidos nos resultados da Companhia e suas controladas, nos  no balango patrimonial quando for provével que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em  Circulante 271447 T00.247
tagao de servigos, participagéo em outras Companhias, como socia ou acionista, no pais ou no exterior, e perfodos em que so efetuadas, de acordo com o método contabil utilizado. Perdas de créditos esperadas  favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com Um passivo é Nao circulante 57.260 157.141

administracao de bens e negdcios prprios e/ou de terceiros. As operagdes da Companhia séo conduzi-
das no contexto de um conjunto de empresas, nas quais certas operagdes tém a coparticipagéo ou inter-
mediacdo de empresas associadas. O beneficio dessas operagdes e 0s custos da estrutura operacional e

iva, observada a praticabilidade da atribui¢éo, sao absorvidos em conjunto ou individualmente.
1.1. Principais op i nas d ia em 2021 e 2020 - Controlada -
Gamaro Propnedades S.A.:Emoutubro de 2021, a Controlada Gamaro Propriedades Ltda. adquiriu par-
ticipagdo na GMR 08 Empreendimentos Imobilirios Ltda., mediante a transferéncia de 1 quotas, corres-
pondente a 0,01%, da empresa Gamaro D I ) S. foi adquirido
pelo seu valor de patrimonio| I\quldo de R$2.313 (dois mil trezentos e treze reals) registrado como ganho
na conta ‘transacoes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Propriedades Ltda. adqui-
riu participacdo na GMR Parelheiros Empreendimemos Imobilidrios Ltda., mediante a transferéncia de
1.246 quotas, correspondente a 1%, da empresa Gamaro Desenvolvimento Imobilidrio S.A. O investimen-
to foi adquirido pelo seu valor de patrimonio liquido de R$13.071 (treze mil e setenta e um reais), registra-
do como perda na conta ‘transagdes com socios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Proprieda-
des Ltda. vendeu sua participacdo na GMR 14 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (antiga Kasa
Operadora Ltda.), mediante a éncia de 999 quotas, Jente a 99%, para a empresa Ga-
maro Desenvolvimento Imobilidrio S.A. O investimento foi vendido pelo seu valor de patriménio liquido de
R$1 .694 (um mil seiscentos e noventa e quatro reais), registrado como perda na conta ‘transagdes com
s6cios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Propriedades Ltda. vendeu sua participagdo na GMR
Casado Ator 90 Empreend\mentos Imobilidrios Ltda., medlante atransferéncia de 1 quota, corresponden-
te a 1%, para a empresa Gamaro Desenvolvi ) foi vendido pe\o seu
valor de patrimonio liquido de R$65 (sessenta e cinco mil reais), reglstrado como perda na conta ‘ransa-
cdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Propriedades Ltda. vendeu sua participa-
¢d0 na GMR 200 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a transferéncia de 1 quota, correspon-
dente a 1%, para a empresa Gamaro Desenvolvimento Imobilidrio S.A. O investimento foi vendido pelo
seu valor de patrimnio liquido de R$5 (cinco mil reais), registrado como perda na conta ‘ransagdes com
s6cios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Propriedades Ltda. vendeu sua participagdo na GMR
Brés 01 - Piscine Station 02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a transferéncia de 1 quota,
correspondente a 1%, para a empresa Gamaro Desenvolvimento Imobilirio S.A. O investimento foi ven-
dido pelo seu valor de patriménio liquido de R$931 (novecentos e trinta e um mil reais), registrado como

& proviséo para distratos: A Administragéo da Companhia revisa periodicamente as premissas para cons-
{ituicdo da perda de créditos esperada e de provisao para distratos, face a0 acompanhamento e a revisao
dos histdricos de suas operagdes correntes e para melhoria de suas feito com

no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou constituida como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-la. Sao

base na perda historica e esperada pode divergir do valor que serd realizado, face as caracteristicas de
cada cliente. Provisdes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas: Uma provis&o é reconhecida quando
a Companh\a possui uma obrigagdo presente (legal ou presumida) resultante de um evento passado, em
que é provével que um recurso economico seja exigido para liquidar a obrigagéo, e for possivel estimar
seu valor de maneira confidvel. A A da Companhia provisao para riscos judiciais
quando ha expectativas de perdas. A avaliagao da probabilidade de perda inclui a avaliagao das evidén-
cias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tri-
bunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As
provises sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo
de prescricdo aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base
em novos assuntos ou decisdes de Iribunais. As informagdes sobre as provisdes para riscos judiciais es-
téo demonstradas na nota explicativa n® 16. Ativos contingentes sao reconhecidos somente quando ha
garantias reais ou decisdes judiciais favoréveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos

provéveis 530 apenas em nota Os passivos sdo também apenas di-
vulgados em nota explicativa. Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, no hé causas envolvendo ativos
nas Proviséo para garantia; So fornecidas garan-

quando aplicével, dos correspondentes encargos financeiros incorridos. As provisdes séo re-
gistradas, tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sao classifi-
cados como circulante quando sua realizag&o ou liquidacao é provével que ocorra nos préximos 12 me-
ses. Caso contrario, sao demonstrados como nao circulantes. 2.17. Ajuste a valor presente: Os
elementos integrantes do ativo e passivo, quando decorrentes de operagdes de curto prazo (se relevan-
tes) e longo prazo, sem a previsao de remuneragdo ou sujeitas a: (i) juros prefixados; (ii) juros notoriamen-
te abaixo do mercado para transagdes semelhantes; e (i) reajuste somente por inflacao, sem juros, sdo
ajustados ao seu valor presente com base na taxa média praticada pela Companhia para concessdo de
desconto sobre o prego da tabela de vendas ou a sua taxa média de captacao, dos dois 0 maior, que estd
em ancia com as taxas de 30 de titulos publicos (NTN-B) de risco e prazo semelhante.
O ajuste a valor presente e a respectiva reversao sobre as contas a receber decorrentes das vendas de
imdveis s&o registrados no prprio grupo de “Receitas de incorporagdo imobilidria’, conforme preceitua a
OCPCO1 (R1) Entidades de Incorporacéo Imobilidria. 2.18. iros - Ativos financei-
1os: Os ativos financeiros so classificados conforme abaixo: (a) Ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado, que correspondem aos ativos que o objetivo € manté-lo até o fim do fluxo de caixa contratual
e ativos que contenham exclusivamente pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto. (b) Ati-
vos a0 valor justo por meio de outros

tias limitadas pelo periodo de até 5 anos, cobrindo defeitos estruturais nos
comercializados. Determinadas garantias pela execucéo dos servicos (responsab\\ldades € custos) sdo
normalmente conduzidas pelas sociedades subcontratadas, portanto, reduzindo a exposicéo de fluxo de
caixa da Companhia. Estima-se que os montantes a serem desembolsados so de 1% a 2% do valor da
obra, sendo que a Companhia registra a melhor estimativa para fazer face as futuras ocorréncias desta
natureza, levando em consideragao o prazo de evolugdo do custo financeiro dos empreendimentos imobi-
lidrios. Tributos com recolhimento diferido: O imposto de renda, a contribuicdo social, 0 Programa de Inte-
gracdo Social - PIS e a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, com recolhi-
mentos diferidos, sdo reconhecidos no passivo circulante e no circulante, conforme expectativa de
recebimento das parcelas previstas nos contratos de compra e venda. 0O saldo referente ao recolhimento
diferido refere-se & dlferenca entre o reconhecimento do saldo a pagar pelo critério contabil, de acordo
comop técnico CPC 32 - ‘tributos sobre o lucro”, e o critério fiscal, em que a receita é tribu-

perda na conta ‘transagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Propri Ltda.
vendeu sua participagdo na GMR Bras 06 - Piscine Station 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., me-
diante a transferéncia de 1 quota, correspondente a 1%, para a empresa Gamaro Desenvolvimento Imo-
biliario S.A. O investimento foi vendido pelo seu valor de patrimnio liquido de R$312 (trezentos e doze mil

reais), registrado como perda na conta ‘transagdes com sdcios”. Em outubro de 2021 a Controlada Ga-

tada no momento do recebimento das parcelas em aberto de cllemes Valor justo das propriedades para
investimento: O valor justo das propri para i mediante a avaliagao de
cada propriedade por especwahstas internos. A Administracéo da Companhla usa 0 seu julgamento para
escolher o método e definir as premissas que se baseiam, principalmente, nas condicoes de mercado

istentes. 2.4. Base de consolidacao: A Companhia controla uma entidade quando estd exposto a, ou

maro Propriedades Ltda. vendeu sua participacéo na GMR 04 Emy s Imobilri Ltda., me-
diante a transferéncia de 1 quota, correspondente a 1%, para a empresa Gamaro Desenvolvimento Imo-
biliario S.A. O investimento foi vendido pelo seu valor de patriménio liquido de R$19 (trezentos e doze mil
reais), registrado como ganho na conta ‘transagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Ga-
maro Propriedades Ltda. vendeu sua participacdo na GMR 05 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., me-
diante a transferéncia de 1 quota, correspondente a 1%, para a empresa Gamaro Desenvolvimento Imo-
bilidrio 8.A. O investimento foi vendido pelo seu valor de patrimdnio liquido de R$3 (rés rea\s) reglstrado

tem direito sobre, 0s retornos variéveis advindos de seu envolvimento com a entidade e tem a habilidade
de afetar esses retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demonstrages financeiras de suas

40 incluidas nas consolidadas a partir da data em que o controle
seinicia até a data em que o controle deixa de existir. Saldos e transagdes entre partes relacionadas intra-
grupo, e quaisquer receitas ou despesas néo realizadas derivadas de transagdes intragrupo, sao elimina-
dos. Ganhos nao oriundos de Oes cominvestidas, por equivaléncia patrimo-
nial séo contra o investi ) na proporcao da participacéo da Companhia na investida.

como perda na conta ‘transagdes com socios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro P
Ltda. vendeu sua participacdo na GMR Alves Empreendimentos | bl Ltda., mediante a transferén-
ciade 1 quota, correspondente a 1%, para a empresa Gamaro Desenvolvimento Imobiliério S.A. O inves-
timento foi vendido pelo seu valor de patrimnio liquido de R$1.208 (um mil duzentos e oito reais), regis-
trado como perda na conta ‘transacdes com sécios”. Em dezembro de 2021, a Controlada Gamaro
Propriedades Ltda. vendeu sua participagdo na GMR Ipiranga Empreendimentos Imobilidrios Ltda., me-
dlame a translerencwa de 1.102.736 quotas, correspondente a 12,26%, para a empresa Gamaro Desen-
SAOi foi vendido pelo seu valor de patriménio liquido negativo de

R$745 (setecentos e quarenta e cinco mil reais), registrado como perda na conta ‘transagdes com sdcios”.
Em 3 de marco de 2020, a Controlada Gamaro Propriedades Ltda. vendeu sua participacao total na GMR
90 Empreendimento Imobiliério Ltda., correspondente a 29%, mediante a transferéncia de 12.663.316
quotas para CSHG Renda Urbana - Fundo de investimento Imobilidrio - Fll, que gerou um ganho total de
R$58.224, registrado como “Resultado na venda de investimentos”. Controlada - Gamaro Desenvolvimen-
to Imobilidrio S.A.: Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desenvolvimento Imobiliario S.A. vendeu
sua participacdo na GMR 08 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a transferéncia de 1 quotas,
correspondente a 0,01%, para a empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi cedido pelo seu
valor de patrimonio liquido de R$2.313 (dois mil trezentos e treze reais), registrado como perda na conta
“ransagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
vendeu sua participacdo na GMR Parelheiros Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a transfe-
réncia de 1.246 quotas, correspondente a 1%, para a empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimen-
to foi cedido pelo seu valor de patriménio h’quido de R$13.071 (treze mil e setenta e um reais), registrado
como ganho na conta ‘transacdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desenvolvi-
mento Imobiliério 8.A. adquiriu participagéo na GMR 14 Empreendlmentos Imobilidrios Ltda., mediante a
le 1 quotas, D a1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento

foi adquirido pelo seu valor de pammomo liquido de R$1. 694 (um mil seiscentos € noventa e quatro reais),
registrado como ganho na conta ‘“transagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Companhia adqumu

Perdas nao realizadas sdo eliminadas da mesma maneira como sao eliminados os ganhos nao realiza-
dos, mas somente na extensao em que nao haja evidéncia de perda por redugao ao valor

q
aalivos cujo objetivo seja manté-lo até o fim do recebimento dos fluxos contratuais ou pela venda do ativo,
ou ativos que contenham pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto. (c) Ativos fi

(a) O aumento do saldo de terrenos decorre da aquisigao do futuro empreendimento denominado GMR
Pompeia Empreendimento Imobilidrio Ltda., adquirido no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.
7.Impostos a recuperar Controladora  Consolidado

2021 200 2021 2020
IRPJ e CSLL a recuperar 21 89 5043 4.904
IRPJ e CSLL retido na fonte 1341 1.005 2171 1.402
PIS e COFINS a recuperar - - 633 720
Impostos a recuperar - outros - - _ 9 _9

1362 1094 7856 7035
Circulante 268 TUBZ T79 3588
Nao circulante 1.094 6.137  3.487

8. Partes relacionadas: Os saldos de ativos e passivos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 referem-
-se principalmente a suporte financeiro entre as entidades do grupo, e ndo séo corrigidas monetariamen-
te. Os saldos de partes relacionadas séo demonstrados conforme a tabela abaixo:
Controladora  Consolidado
2021 2020 2021 2020
Ativo
Gamaro Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (a) 7.042 7215 -
Passivo -
Gamaro Propr\edades SA. (b 3.600 - -

o
.

mensurados ao valor justo por meio do resultado, que correspondem a ativos que nao atendem as condi-
coes de ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou valor justo por meio de resultado. No reco-
nhecimento inicial a Companhiaird avaliar individualmente cada ativo para classificé-lo de acordo com as
estratégias e modelos de negécio da Administragao. Um ativo financeiro, ou parte aplicavel de um ativo
financeiro ou grupo de ativos semelhantes, é baixado quando, e somente quando: (i) Ainstituicao néo tiver
expectativa razodveis de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou parte dele. (i) A instituicao
transfere o direito de receber o fluxo de caixa do ativo ou retiver os direitos contratuais de receber fluxos
de caixa do ativo financeiro, mas tenha assumido a obrigacéo de pagar o fluxo de caixa recebido, no
montante total, sem demora material, a um terceiro e se a instituicao transferiu todos os

Gamaro D Imobilidrio S.A. (b) - -
Total do passivo circulante
@) Refere-se a constituicao de dividendos minimos obrigatdrios provisionados na Conlro\ada Gamaro
Desenvolvimento Imobiliario S.A., que sera submetido a aprovacéo dos acionistas em assembleia. (b) Os
valores registrados no passivo circulante referem-se a operagdes de mutuo que estao baseadas em con-
tratos, sem incidéncia de encargos financeiros, atualizagdo monetaria, e nao possuem prazo de venci-
mento. MMW 0O pessoal-chave da Administracéo, que tem
), direcdo e controle das atividades da Companhia, inclui
0 preswdeme € 0s diretores. A Companhla apresenta no quadro a sequir informagdes sobre remuneracao
da

N

riscos & beneficios do ativo. Passwos financeiros: Um passivo financeiro é reconhecido quando a Compa-
nhia se tornar parte das No inicial, passivos fi-
nanceiros sao mensurados a valor justo adicionado ou deduzido dos custos de transacéo que sejam dire-
tamente atribuiveis & aquisicdo ou a emissdo de tais passivos, exceto por passivos financeiros
mensurados ao valor justo. Passivos financeiros séo classificados como mensurados subsequentemente
pelo custo amortizado, exceto em determinadas circunstancias, que incluem determinados passivos fi-
nanceiros ao valor justo por meio do resultado. Quando passivos financeiros mensurados a custo amorti-
zado tem seus termos contratuais modifi e tal modificagdo nao for ial, seus saldos contd-
beis refletirao o valor presente dos seus fluxos de caixa sob os novos termos, utilizando a taxa de juros
efetiva original. A diferenca entre o saldo contabil do instrumento mensurado quando da modificagéo nao
substancial dos seus termos e seu saldo contdbil imediatamente anterior a tal modificago é reconhecida
como ganho ou perda no resultado do periodo. 2.19. Di Adistribuicao de di para acio-
nistas da Companhia é reconhecida como um passivo nas demonstraces financeiras da Companhia ao
final do exercicio com base no Estatuto Social da Companhia. 2.20. Capltal social: As agoes ordindrias

P As
politicas contabeis foram aplicadas de maneira consistente pelas entidades consolidadas. Descricdo dos

580 if no liquido. 2.21. Receitas e As receitas fi

b receitas de juros sobre aplicades financeiras e multas. A receita de juros é reconhecida no

‘principais procedimentos de consolidacdo: (i) El 40 dos saldos das contas de at
as empresas consolidadas. (ii) Eliminacao da participacdo no capital, nas reservas e nos Iucros acumu\a
dos da empresa controlada. (jii Destaque do valor da participagdo dos cotistas minoritérios nas demons-
tragoes financeiras 25.A do de incorporagéo e venda de iméveis e
outras - Resultado de incorporagao imobiliria & venda de imdveis: Na apropriagao do resultado com in-
corporacao imobilidria e venda de iméveis sao observados os procedimentos estabelecidos pela OCPC
04 - Aplicagao da Interpretacao Técnica ICPC 02 - Contrato de Construgao do setor imobiliario para deter-
minar a transferéncia do controle dos ativos. Nas vendas de unidades nao concluidas de empreendimen-
tos imobiliarios sdo adotadas as seguintes premissas: * A partir do momento que o empreendimento é
lancado e ndo mais tiver sob os efeitos da correspondente clausula suspensiva constante em seu memo-
rial de incorporagéo, é apurado o percentual de custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terre-
no), em relagao ao seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades
das unidades vendidas, ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda, sendo assim determina-
do 0 montante das receitas a serem reconhecidas. * Os montantes das receitas de vendas apuradas, in-
cluindo a atualizagéo monetéria, liquido das parcelas j& recebidas, séo contabilizados como contas a re-
ceber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel. » O custo incorrido (incluindo o custo do
terreno) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado; os encargos fi-
nanceiros di a0s imobiliérios, acontas a pa-
gar por aquisicao de terrenos e as operagdes s de crédito imobiliario, incorridos durante o periodo de cons-
trugao, s&o apropriados ao custo incorrido dos empreendimentos imobilirios e refletidos no resultado por
ocasido da venda das unidades do empreendimento imobilidrio a que foram apropriados. Os encargos fi-
nanceiros das operacdes de financiamentos cujos recursos néo foram aplicados nos empreendimentos
4rios sao aprop 20 resultado financeiro quando incorridos, assim como das contas a pagar

participagdo na GMR Casa do Ator 90 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a det
quota, correspondente a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido pelo
seu valor de patrimnio liquido de R$65 (sessenta e cinco mil reais), registrado como ganho na conta
“ransagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desenvolvimento Imobiliério S.A.
adquiriu participacdo na GMR 200 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a transferéncia de 1
quota, correspondente a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido pelo
seu valor de patrimonio liquido de RS5 (cinco mil reais), registrado como ganho na conta “transagdes com
s6cios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desenvolvimento Imobilidrio S.A. adquiriu participa-
&0 na GMR Bras 01 - Piscine Station 02 Empreendimentos Imobilirios Ltda., mediante a transferéncia
de 1 quota, correspondente a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido
pelo seu valor de patrimonio| hqmdo de R$931 (novecentos e trinta e um mil reais), registrado como ganho

de terrenos e das operagdes de crédito imobilidrio incorridos apds a conclusdo da construgao dos empre-
endimentos imobilidrios. * Os custos orcados a incorrer dos empreendimentos imobilidrios séo sujeitos a
revisdes periddicas, e como resultado destas revisdes podem ocorrer alteragdes em suas estimativas
iniciais. Os efeitos de tais revisdes afetam o resultado prospectivamente, de acordo com o CPC 23 - Politi-
cas Contdbeis, Mudancas de Estimativas e Retificagéo de Erros. Nas vendas de unidades concluidas de
empreendimentos imobilidrios, o resultado é apropriado no momento em que a venda é efetivada, inde-
pendente do prazo de recebimento do valor contratual. Os montantes recebidos com relacéo a venda de
unidades i quando sup aos valores de receitas séo contabilizados como
adiantamentos de clientes, no passivo circulante ou no passivo ndo circulante. Os juros prefixados e a
variagio monetdria incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da data de entrega das chaves

na conta ‘transagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro D Imobilig-
rio S.A. adquiriu participacao na GMR Brés 06 - Piscine Station 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,

mediante a ia de 1 quota, dente a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. 0
investimento foi adquirido pelo seu valor de patrlmomo liquido de R$312 (trezentos e doze mil reais), regis-
trado como ganho na conta ‘transacdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desen-
volvimento Imobilidrio S.A. adquiriu participagéo na GMR 04 Empreendlmemos Imobilidrios Ltda., me-
diante a de 1 quota, I a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Lida. O
investimento foi adquirido pelo seu valor de patnmomo liquido de R$19 (trezentos e doze mil reais), regis-
trado como perda na conta ‘transacdes com scios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desen-
volvimento Imobilidrio S.A. adquiriu participagéo na GMR 05 Empreendlmemos Imobilidrios Ltda., me-
diante a de 1 quota, I a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Lida. O
investimento foi adquirido pelo seu valor de patrimdnio liquido de RS3 (trés reais), registrado como ganho
na conta ‘transagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Controlada Gamaro Desenvolvimento Imobilid-

520 aprop! no resultado financeiro, quando incorridos, a0 regime de comp do
perfodo. Os valores a serem devolvidos decorrentes de distratos de empreendimentos ainda n@o entre-
gues sao deduzidos diretamente na receita de incorporacao imobilidria os quais s&o reconhecidos na
medida em que ocorrem. Para as unidades entregues, custos sao colocados a venda ao valor de mercado.
Despesas comerciais: As despesas com propaganda, marketing, promog&o de vendas e outras ativida-
des correlatas sdo reconhecidas ao resultado, na rubrica de “Despesas comerciais” (com vendas) quando
efetivamente incorridas, respeitando-se o regime de competéncia contabil do periodo, de acordo com o
respectivo periodo de veiculaggo. Os gastos incorridos e diretamente relacionados a construgao dos es-
tandes de vendas e dos apartamentos-modelo, bem como aqueles relativos a aquisicao das mobilias e
decoragéo dos estandes de vendas e dos ap: lo dos emp 580
registrados em rubrica do ativo imobilizado, desde que o prazo esperado para sua utilizagao e geragéo de
beneficios ultrapasse o periodo de 12 meses, e sao depreciados de acordo com o respectivo prazo de
vida (il estimados desses itens. Normalmente, as comissdes sobre vendas das unidades imobiliarias séo

rio S.A. adquiriu participagdo na GMR Alves Empreend\mentos Imobilidrios Ltda., mediante a
cia de 1 quota, correspondente a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi adquiri-
do pelo seu valor de patriménio quuido de R$1.208 (um mil duzentos e oito reais), registrado como ganho
na conta ‘transacdes com sécios”. Em dezembro de 2021, a Controlada Gamaro Desenvolvimento Imobi-
lidrio S.A. adquiriu participacdo na GMR Ipiranga Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a trans-
feréncia de 1.102.736 quotas, correspondente a 12,26%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O in-
vestimento foi adquirido pelo seu valor de patrimonio liquido de R$745 (setecentos e quarenta e cinco mil
reais), registrado como ganho na conta ‘transagdes com sdcios”. Em 29 de outubro de 2020, a Controlada
Gamaro Desenvolvimento Imobiliério S.A. adquiriu a totalidade das agdes da empresa GMR Tamandaré

Ltda. (antiga denominacdo Jorge Tibirica Patrimonial S.A.), passando a deter
100% de participagéo pelo valor de R$33.469, sendo R$910 de investimento e R$32.559 registrado na
conta de mais valia de terreno. 1.2. Impactos da COVID-19:Na elaboracéo das demonstracdes financei-
ras, a Administracéo, considerou o Oficio Circular SNC/SEP 01/2022 (“Oficio’) da Comissao de Valores
Mobilirios (CVM), que traz orientagdes para as companhias abertas a respeito de garantir a publicidade
e transparéncia dos eventuais impactos da pandemia (Covid-19), bem como riscos e incertezas que pos-

encargosp aos adquirentes dos imoveis, e ndo constituem receita ou despesa da entidade de
incorporacéo imobilidria. Entretanto, quando estes encargos séo arcados pela Companhia de incorpora-
¢do imobilidria, as despesas incorridas sdo como )s antecip 0 quais sao
apropriados ao resultado na rubrica “‘Despesas comerciais” (com vendas) seguindo os mesmos critérios
de apropriagdo do resultado de incorporacao e venda de |move|s Prestacao de servicos e demais ativida-
des: Asreceitas, 0s custos e as despesas sa0 comoregi

resultado, através do método dos juros efetivos. As despesas financeiras abrangem despesas com mul-
tas, juros e variagdo sobre impostos parcelados. 2.22. Beneficio de curto prazo aempreg; Obriga-
coes de icios de curto prazoa &0 reconhecidas como despesas de pessoal conforme
0 servico correspondente seja prestado. O passivo é reconhecido pelo montante que se espera que serd
pago se a Companhia e suas controladas tiverem uma obrigagao legal ou construtiva presente de pagar
esse montante em fungao de servigo passado prestado pelo empregado, e a obrigacdo possa ser estima-
da de maneira confidvel. 2.23. Tributagéo: A despesa com imposto de renda e contribuicao social repre-
senta a soma dos impostos correntes e diferidos. Impostos correntes: ¢ Regime Especial de Tributacao
(RET): representam e substituem o imposto de renda, a contribuicao social, 0 PIS e a COFINS de Contro-
ladas. As receitas financeiras vinculadas a incorporagao imobilidria sao tributadas com base no RET, as-
sim o imposto é calculado a aliquota de 4% sobre o Iotal de receblmemos de clientes de unidades vendi-
das. ¢ Lucro p ido: As receitas fi biliria bem como as
receitas de aluguel de controladas foram tributadas com base no Lucro Presumido, 0 imposto de renda e

icdo social sdo sobre as aliquotas de 15% mais adicional de 10%
para lucros superiores a R$240 para |mposto de renda, e de 9% para contribuicao social. * Lucro real: A
Controladora optou pelo regime do lucro real no exercicio. O imposto de renda e contribuicgo social foram
calculados, respectivamente sobre as aliquotas de 15% mais adicional de 10% para lucros superiores a
R$240 para imposto de renda, e de 9% para contribuicao social. 2.24, Demonstragdes dos fluxos de
caixa (DFC): As demonstrages dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estéo apre-

Consolidado
2020 2020
Remuneracéo da Administracao 2362 1.993
9. Propriedades para investimento Consolldado

Ativos 2021 2020

Educacionais, Corporativos

Gamaro Propriedades Ltda. e Residencial 164.687 166.985
GMR 08 Empreend. Imob. Ltda. Hotel .
GMR Tiradentes Empreend. Imob. Ltda. Hotel

GMR 99 Empreend. Imob. Ltda. Residencial

Movimentagao para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020:

Consolidado

Saldo inicial

Adicdo

Baixas (a)

Transferéncia (b)

Depreciagdo

Perda de valor recuperavel (c)

Saldo final

(a) Refere-se abaixa da Propriedade para Investimento detida pela controlada indireta GMR 90 Empreen

dlmemos Imobilidrios Ltda., realizado em fevereiro de 2020, conforme informado na nota explicativa n®
1. (b) Refere-se a transferencm de saldo referente a valores gastos com benfeitorias de propriedades

para na conta de ativo imobili (c) Em 31 de dezembro de 2021, foi apurada

uma perda ao valor recuperével de R$5.865 na Controlada GMR Tiradentes. O valor justo da propriedade

foi apurado com base em uma proposta de compra e venda assinada em 21 de dezembro de 2021. Con-

forme facultado pelo CPC 28 - Propriedades para Investimento, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis

para investimento ao custo histdrico menos a provisao para perda por redugéo ao valor recuperavel. O

resultado da avaliagdo a valor justo das propriedades para investimento indica que o valor recuperavel do

ativo registrado na GMR Tiradentes esta inferior ao valor contbil residual em 31 de dezembro de 2021,

razao pela qual foi reconhecido a perda por redugao ao valor recup nas

para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,

Consolidado
Valor Valor
Ativo contabil demercado

sentadas de acordo com o GPC 03 (R2) (IAS 17) - Demonstragoes dos Fluxos de Caixa. 2.25.
tos: Os investimentos em controladas sao avaliados pelo método de equlvalenma patnmonlal 2.26. Ava-

liagdo do valor | de ativos nao (teste de impail revisa
anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circuns-
tancias, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioraco ou perda de seu valor recuperé-
vel. Quando estas evidéncias so identificadas, e o valor contébil liquido excede o valor recuperével, é
constituida provisao para desvalorizagéo ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel. O valor
recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definida como sendo o maior
entre 0 valor em uso e o valor liquido de venda. Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa
futuros estimados sao descontados ao seu valor presente, utilizando uma taxa de descontos antes dos
tributos que refiita o custo médio ponderado de capital. O valor liquido de venda é determinado, sempre
que possivel, com base em contrato de venda firme em uma transacéo em bases comutativas, entre par-
tes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas atribuiveis a venda do ativo ou, quando ndo ha
contrato de venda firme, com base no prego de mercado ativo, ou no preco da transacéo mais recente de
ativos semelhantes. 3. Novas normas e interpretagdes adotadas - 3.1. Impacto da adogéo inicial das
outras normas IFRSs novas e alteradas em vigor no exercicio corrente: A Companhia decidiu ndo
adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacao ou alteracao que tenham sido emitidas, mas
que ainda ndo estdo em vigor. Alteracdes ao IAS 1: Classificagdo de passivos como circulante ou nao circu-
lante. Em janeiro de 2020, 0 IASB emitiu alteracdes nos paragrafos 69 a 76 do IAS 1, correlato ao CPC 26,
de forma a especificar os requisitos para classificar o passivo como circulante ou n&o circulante. As altera-
¢0es esclarecem: » O que significa um direito de postergar a liquidacao; * Que o direito de postergar deve
existir na data-base do relatdrio; * Que essa classificagdo nao é afetada pe\a probabilidade de uma entidade
exercer seu direito de postergagéo * Que somente se um d tido em um passivo ivel for
em si um instrumento de capital proprio os termos de um passivo ndo afetariam sua classificacéo. Altera-
Oes a0 IAS 8: Definico de estimativas contébeis: Em fevereiro de 2021, 0 IASB emitiu alteragdes a0 IAS 8
(norma correlata ao CPC 23), no qual introduz a definiao de ‘estimativa contébeis'. As alteracdes esclare-
cem a distingdo entre mudangas nas estimativas contébeis e mudancas nas politicas contébeis e correcao
de erros. Além disso, eles esclarecem como as entidades usam as técnicas de medicao e inputs para de-
senvolver as estimativas contabeis. As alteragdes serdo vigentes para periodos iniciados em, ou apds, 1°
de janeiro de 2023 e aplicardo para mudancas nas politicas e estimativas contébeis que ocorrerem em, ou
apos, 0 inicio desse periodo. Adogao antecipada é permitida se divulgada.

dos periodos. Receita de aluguel: As receitas dos sevwgos compveendem 0 valor reconhecido através de
contratos de locagdo dos imoveis da Companhia e suas controladas firmados com terceiros. As receitas
530 registradas no més em que 0s servigos sao prestados. 2.6. Caixa e equivalentes de caixa: Sao
considerados como caixa e equivalentes de caixa os valores mantidos como caixa, contas correntes
bancdrias e aplicagdes financeiras de curto prazo e alta liquidez, cujo vencimento original igual ou menor
do que 90 dias e que tém baixo risco de variagao no valor justo. Sao reconhecidos ao custo acrescido dos
rendimentos auferidos até a data do encerramento de cada balango, em base “pro rata temporis”, em linha
com os valores de realizaggo. Na demonstragéo de fluxo de caixa, caixa e equivalentes de caixa incluem
saldos negativos de contas garantidas que sao exigiveis imediatamente e s&o parte integrante da gestao

Gamaro Propnedades Ltda. Educacional e Corporativo 164.687 ~ 660.408
GMR 08 Ei to Hotel  20.341 31.013
GMR Tiradentes Empreendimento \moblllarlo Ltda. Hotel  15.539 15.539
GMR 99 Ei to Ltda. Residencial _53.291 110.673

3.8! 817.633

O valor justo das propriedades para investimento em 31 de dezembro de 2021 foi avaliado internamente
por meio da metodologia de fluxo de caixa descontado. A Companhia calculou o valor presente utilizando
uma taxa de desconto de 9,37% em 2021 (8,58% em 2020), seguindo o “Capital Asset Pricing Model -
CAPM’, e para o célculo da perpetuidade foi considerada uma taxa de crescimento real de 2% para o ho-
tel, edificios educacionais, corporativos e hotel. O fluxo de caixa futuro dos edificios educacionais, corpo-
rativos, residenciais e hoteleiros foram obtidos por meio dos fluxos de caixa individuais de cada
empreendimento. Todos os célculos sdo baseados na andlise das qualificacdes fisicas das propriedades
em estudo e das informagdes diversas levantadas no mercado, que séo tratadas adequadamente para
serem utilizadas na determinagéo dos empreendimentos. Nao foram incluidos nos calculos as potenciais
expansdes e 0s projetos ndo anunciados. As seguintes premissas foram utilizadas para avaliagao:

2020
Taxa média de desconto 937% 8,58%
Taxa de crescimento real na perpetuidade 2% 2%

A mensuracéo do valor justo das P para i estd como nivel 3, com
base natécnica de avaliacao utilizada. A classificacao de nivel 3 tem como premissa a utilizagéo de outras
técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no vyalor justo registrado que nao sejam basea-
dos em dados observéveis no mercado. A principal varidvel ndo observavel é a taxa de desconto, que
levou em consideracéo a capitalizacdo de aluguel potencial, natureza da propriedade e condicGes do
mercado. 10. Investimentos: Séo compostos por: Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Participages em controladas 389.249  391.608 - -
Participacdes em néo controladas - - 1534 958
391608 1534 958
10.1. Oes sobre as enao sobre as em
31 de dezembro de 2021 e de 2020:: As participagdes em controladas avaliadas pelo método de equiva-
1éncia patrimonial foram apuradas de acordo com os balangos na data-base de 31 de dezembro de 2021
e de 2020. O quadro abaixo apresenta um sumdrio dos resultados de equivaléncia patrimonial:

Capital Participacéo Patrimonio Resultado do
social Total Ativo Passivo liquido exercicio Investimento  Equivaléncia
Sociedade controladas 2021 2020 2021 2020 2021 _ 2020 _ 2021 _ 2020 _ 2021 _ 2020 _ 2021 _ 2020 _ 2021 _ 2020 2021 _2020

Gamaro Propriedades S.A.

Gamaro Desenvolvimento Imobiliério S.A.
Classificados como:

Investimentos

a) Informacdes sobre as controladas indiretas em 31 de dezembro de 2021 e 2020:

214.603 197511 100,00% 97,66% 238.074 236.399 13.493 10.712 224.581 225.693 38.774 43533 224.581 220.412 38.774 42.514
465.906 4465.738 28.78% 28,78% 892.101 806.769 304.704 196.548 587.397 594.842 103.029 105.565 164.668 171.196 29.652 30.382

Investimentos indiretos

sam afetar suas operagdes e que devam ser refletidas para prover informagdes que espelhem a realidade de caixa da Companhia e controladas. 2.7. Titulos valores mobilidrios: Os titulos e valores mobiliérios % part. total % part. total Patriméni |
econdmica. Nesse sentido, a Administracéo da Companhia mantém as medidas de moni conti- por a funcionar pelo Banco Central do Brasil, devem ser registrados em 2021 em2020 _ Ativo Passivo liquido ~ do exercicio _patrimonial 2021 2020
nuas na operagao, descritas abaixo: 1. Obras: todas as obras confinuam em operagao, sendo observados  PelO valor efetivamente pago, os titulos na categoria de titulos mantidos até o vencimento, devem ser re- - GMR Morumbi Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 100,00% 100,00% 639.637 218.968 420,669 113.269 113.269 420,669 307.400
0s protocolos e medidas de seguranga orientadas pelos governos de cada Estado de atuagao da Compa-  gistrados ostitulos e valores mobiliérios, exceto agdes nao resgatdveis, para os quais haja intengao e ca- - GMR 99 Empreendimentos Imobilérios Lida. 97,32% 97,32% 56765  33.546 2219 (2.256) (2.196) 22597 24793
nhia. Em relagéo aos prazos de entrega das obras, a Companhianéo espera impactos decorremes desse pacidade financeira da instituicéio de manté-los em carteira até o vencimento. 2.8. Contas a receber de  GMR Osasco Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida. 99,99% 100,00% 15890  12.701 3189 3.188 3.188 3.189  6.961
assunto com a manutencéo da enirega nos prazos y 2 Vendas: a Admini ,  clientes porincorporacao de imdveis e receitas de aluguéis: Correspondem aos valores a receber da - GMR Tiradentes Empreendimentos Imobilidrios Lida. 100,00% 100,00%  20.132 1.109 19.023 (5.277) (5.277) 19.023 24300
entende que hd risco de impacto nas vendas enquanto o cendrio de panderia se fizer presente, porém Venda das unidades imobilirias e de rendas com alugueis, reconhecidos nicialmente conforme descrito - GMR 200 Empreendimentos Imobilrios Lida. 100,00% 100,00% 2049 1.823 226 12 12 226 398
identificamos no exercicio de 2021, um resultado de vendas e adesdes acima do esperado, tanto dos es- "0 item 2.5, a pelas contratuais estabelecidas, liquidos do ajuste a valor presente,  GMR Ipiranga Empreendimentos Imobilirios Ltda. 100,00% 10000%  6.415 2 6.413 (270) (270) 6413 5605
toques quanto dos empreendimentos lancados desde entéo; 3. Fluxo de caixa: a Administragéo da Com- quando aplicavel. A perda estimada com créditos de realizagao duvidosa é constituida quando existe uma  GMR Brés 06 Piscine Station 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00% 10000%  2.846 910 1.936 2.262 2262 1936  87.937
panhia continua fazendo a gestao do caixa de modo cauteloso, buscando o equilibrio entre liquidez e se- evidéncia objetiva de que a Companhia néo receberé todos os valores devidos de acordo com as condi- - GMR Bras 01 Piscine Station 02 Empreendimentos Imobilidrios Lida. 100,00% 100,00% 3074 1975 1.099 5.162 5.162 1.099 28675
quranca. Ndo foi identiicado nenhum outro risco, operacional ou econdmico-financeiro, em suas goes originais das contas a receber. Além da perda verificada, a proviso incorpora também o conceito de  GMR Casa do Ator 90 Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida. 100,00% 100,00%  2.602 2.601 1 (2.491) (2.491) 140373
atividades além dos itens mapeados na Nota Explicativa n® 24 (i) - Risco de mercado, sendo o prmmpa\ perda esperada’ nas contas a receber de contratos afivos com clientes e é reconhecida s GMR 04 Ex s Imobilidrios Lida. 100,00%  100,00%  21.291 23713 (2422) (2413) (2413) (2422) ©
a possibilidade de suspensao temporaria total ou parcial das obras de algumas regides. A Admini a0 reconnec das respectives receftas dos contratos. A provisao para ditrato é constiida pela GMR 05 Empreendimentos mobilrios Lida. 100,00% 100,00% 14 15 () 6 6 () U}
da Companhiatem hado todos 03 Jos & pandemia causada pela o Administragéo quando existem evidéncias objetivas de que a Companhia ou promitente comprador distra- ~ GMR Alves Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 100,00% 10000% 23885 5331 18,554 1.716 1.716 18554 14270
VID-19, com monitoramento diério da situagao e das orientages e recomendadas pelos orgaos de saide ¢ & unidade em algum momento, por quaisquer mofivos. A avaliacéo para consituigéo da provisdo para - GMR Pompeia Empreendimentos Imobilrios Lida. 100,00% 100,00% 36990  37.044 (54) (54) (54) (54) -
¢ pelas autoridades piblicas competries e esté tomando as medidas necessdrias para garantr a sadde distrato é realizada e, e caso tenha de que avenda serd distratada é incluidona - GMR 12 Empreendimentos Imobi 100,00% 100,00% 1 1 . . . - -
©0bem- estarde n0ss0; b base da provisao o lucro reconhecido até a data-base de fechamento da referida venda. Entende-se como - GMR 13 Empreendimentos Imabili 100,00% 100,00% - 1 (1) (1) (1) (1) -
tragdes fi iduais e idadas foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis lucro, o resultado da dedugao do custo e impostos pertinentes & receita na data-base.2.9. GMR 6 Emp I iliérios Ltda. 100,00% 100,00%  6.998 3,097 3.901 2.631 2631 3.901 1.270
adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatdrio financeiro (‘Interational Financial Repor- Imdveis a a0s valores na construcao de empreendimento imo- - GMR Parelheiros Empreendimentos Imobilidrios Lida. 100,00% 100,00% 4 269 (265) (1.064) (1.064) (265 (529)
fing Standards - IFRS"), aplicéveis as entidades de no Brasil, regi naCo-  bilidrio e sdo mensurados pelo custo histdrico de aquisicao ou construcéo. Custos de empréstimo que séo  GMR 14 Empreendimentos Imobiliérios Lida.. 100,00% 100,00% 5 15 (10) (21) (1) (10) (290)
missao de Valores Mobilirios - CVM. Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda e diretamente atrbuiveis a aqmsu;ao ou de um ativo g 40 como parte - GMR 08 Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 100,00% 100,00%  23.124 937 22.187 899 899 22.187 22428
unidades imobilidrias seguem o entendimento da Administrago da Compania, aithado aquels manifes- do custo do bem em construao. Formagao do custo: O custo de formagao compreende o custo para o 115.458 517.041 563575
tado pela CVM o Oficio-Circular CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagéo da NBC TG 47 (IFRS 15). A aquisicao do terreno, gastos para api do ) com as gover- - Ramada Encore Avenida Tiradentes - SP 1534 958
Administracao afima que todas as i préprias das ias estio gastos com incorporagao, gastos de construgao relacionados com materiais, mao de obra  Mais valia de terreno 30559 34352
sendo ewdenaadas e correspondem s utilizadas por ela na sua gestéo. As d des fi (prolprf\a ou ge Lerce\rtos) eout . ' de: construgao 'relalcwonadods e gomgreendetaml:em 0 T 34093 35310
dadas foram elaboradas de acordo com a base contabil de continuidade operacional, ousto financeiro incorrido durante o exercicio de construgao, até a finalizagao da obra. Os encargos finan- . ~ .
ou seja, que a Companhia esta operando e continuara a operar em futuro previsivel. A Adnalmstragao ceiros capitalizados e mantidos nos estoques de imdveis a séo 102. paraos findos em 31 de dezembrg de 2("21 ede 2020& i Consolidado
efetuou avaliagéo quanto a capacwdade da Companhia em manter sua continuidade operacional, e nao  Mente as unidades imobilidrias ndo comercializadas, sendo os encargos financeiros calculados propor %"o%m 2,821507% 2021 2020
identficou nenhuma incerteza significativa sobre o assunto. 2.1. Base de mensuragao: As demonstra-  cionamente as unidades imobilirias fa c no resultado, como Saldos no incio ‘o liauid de provis 2022020 2021 2020 Lo == ==
coes iras foram p o 0 custo histérico, exceto quando nformado de ouira custo das unidades imobilidrias vendidas. Permuta: A Companhia  suas controladas adquirem parte dos  aldos no inicio o exercicio, liquido de provisao "
forma, conforme descrito nas praticas contabeis. O custo histérico geramente & baseado no valor das  terrenos mediante operagdes de permuta, nas quals, em troca de terrenos adquiridos, compromete-se a:  para perdas com invesfimentos 301608 380884 958 393 IRPU() 162 719
conlraprestagdes pagas em troca de atwos 22, Moeda Iuncwnal e moeda de apresentacio: Essas  ENiregar unidades do ) em do. Capitalizagao de encargos financei-  Adigdes (redugéo) por aporte de capital 73 - 576 565 CsLL() 58 250
em real (RS), que 6 a moeda 108 08|uros dos empréstimos e financiamentos, identiicados diretamente aos empreendimentos imobili- -~ Dividendos recebidos e a receber (73.578)  (48.803) . ©OPIS() 13 58
funcional, sendo todos os valores apresemados em mwlhares de reais (S)  de apresentagdo da Compa- drios, sao qualificados a serem capitalizados como custo dos imoveis a comercializar na ocorréncia dos  Resultado de transages com sécios (a) 2720 (22.369) - * COFINS() 61 269
nhia e suas 23, e Apre-  Seguintes fatos: (i) que as X para a construgao ou para preparar o imével para co- ~ Equivaléncia patrimonial - 68.426 _72.896 - - a4 130
paragdo das 3es fi iras individuais e consolidad: de acordo com préticas contdbeis mercializagao estejam em progresso; e (ii) que os custos com empréstimos e financiamentos estejam ~ Saldo no final do exercicio, liquido de proviséo para o —en Lo
adotadas no Brasil exige que a Administragao faga | Que afetam a  Sendoincorridos. Os encargos financeiros capitalizados e mantidos nos estoques de imdveis a comercia- perdas com investimentos 389.249 391608 1534 958 Passivodiferido
aplicagéo de politicas contabeis e os valores reportados de afivos, passivos, recenas e despesas bem lizar séo calculados proporcionalmente as unidades imobilidrias nao comerma\lzadas sendo os encargos  (a) Conforme descrito na nota 18 c), os efeitos de m sdcios em  Imposto de renda (i) 6.832 4504
como asdi des de passivos na data-base das d proporcionalmente as unidades i durante os exercicios de 2021 e de 2020, 11. Fornecedores Contribuigo social (i) 3383 2289
e premissas 520 revistos de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a estimativas comabels sao  apropriados no resultado, como custo das unidades imobilidrias vendldas ‘Segregacao entre circulante e Controladora _ Consolidado _ copyng (j 8097 5529
reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. M"“‘amgo‘; entre o circulant erevwsa G feé reahzadza ?8”1 basena expect:atlrv: I‘iIO _ a pegar % % 242?% zszgg? PIS () 175 1197
ignificati ) IO T A e . .
Q,?,'E';Z]‘,j’ﬁ{;ﬁj{’eﬁ,’; 'Qgﬁ{,‘gﬁ;spEgﬁ,ﬁ'ﬁse"fefcfjg"e‘:fg’f fe?g'jg’r‘,’jj;f rg,f:;,g:f;eme a0s Segjrr“e:: ggf vestimento: Sao propriedades manidas para ober renda com aluguéis e a0 mensuradas ao custo de ~ Circulante T3 8 24718 22979 Imposto de renda diferido sobre reavaliago (i) 5163 5263
pectos imoveis a zar, provisdes para contingéncias fiscais, civeis e trabalhistas. Valor ealizavel aquisicao, incluindo os custos da transacao, deduzido da depreciagao acumulada e qualquer perda por  N&o circulante - - - 472 Contribuigéo social diferido sobre reavaliagéo (i) 1.858  1.894
liquido: Anualmente, a Companhia revisa o valor de seus imdveis a comercializar (terrenos & imoveis em  '6dUGa0 a0 valor recuperdvel. Ganhos e perdas na alienago de uma propriedade para investimento (cal- 12, Tributos de recolhimento diferido - Imposto de renda diferido ativo ¢ passivo: O imposto de rendae  Total 27.085 20.766
consirugéio) para identiicar se ha alguma indicagdo de que os montantes de tais ativos néo serdo recupe-  CUIad0 pela diferenca entre o valor liquido recebido na venda e o valor contébil do tem) s2o reconhecidos - a contribuigao social diferidos s registrados para refleir o efeitos fiscais futuros atribuveis as diferen-  Circulante 5997 3803
rados em decorréncia da andlise do valor realizavel liquido. Uma perda decorrente da anlise do valor re- gov:::“lz‘:ggfg:m&?‘:;?é’ gF’(;'eer‘nao”nasg‘;gg;e;:“g‘:‘;ﬁs‘l‘grg:/f‘esac;aﬁ';‘('j%";za; fg‘: ggzreer:%?odg :'ggg?' gas‘tgm%oré;ias ﬁntre‘ S‘fba%e fiscal de délﬁVOS edpasswo? € 05 seus respectivos ya\oaes contabeis. O valor  Nag gircylante 21.088 16963
- , contdbil do ativo fiscal diferido é revisado periodicamente e as projegdes séo revisadas caso
alizével liquido existe quando o valor contdbil de um ativo excede o seu valor realizével liquido, 0 qual esta com base om avaliagéo efetuaga naguela data por avaliadores independentes. Gonforme facutado pela p projeg () Séo apuradas entre o regime de caixa adotado fiscalmente e o

representado pelo preco de venda estimado, no curso normal dos negécios, deduzidos os custos estima-
dosd D fas para efetuar a venda. Q éncias sao identifica-

Lein® 11.638/07 a Companhia adotou o valor reavaliado em 31 de dezembro de 2007, como novo valor de

haja fatores relevantes que venham a modificar as projecdes, estas sao revisadas durante o exercicio pela
Administragao da Companhia e suas controladas. Imposto de renda diferido ativo e passivo

regime de competéncia contdbil. (ii) Sao decorrentes de reserva de reavaliagdo realizada em seus imdveis.

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 72CC-C46B-3FA9-7FD8.

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 72CC-C46B-3FA9-7FD8.
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13. Empréstimos e financiamentos - a) Empréstimos e financiamentos Consolidado
2021 2020
39918  40.149
144.967 38.615
184.885 78.764

Circulante

2085 3875
Néo circulante 182.800 74.889
(i) A operacdo de Cédula de Crédito Bancério (CCB) esté sujeita & variagao da Taxa Referencial - TR e
IPCA, acrescida das taxas que variam entre 8,00% e 11,00% a.a. (i) As operacdes de crédito imobilidrio
estdo sujeitas & variagio da Taxa Referencial - TR de juros, acrescida das taxas que variam entre 8,00% e
10,00% a0 ano. a) mprestlmos e financiamentos: As garantias dadas aos empréstimos e financiamentos
s80 0 imoveis, aval dos sécios e quotas das controladas oferecidas em garantia. Os contratos de opera-
cOes de crédito imobiliério possuem clausulas de vencimento no caso do nao dos
compromissos neles assumidos. A apresentacdo das demonstracdes financeiras nos prazos definidos
contratualmente é uma exigéncia que consta na maioria dos contratos de financiamento e o ndo cumpri-
mento pode gerar um vencimento antecipado das dividas. Indice financeiro, a razao em percentual entre o
pammonlo imobilidrio consolidado do grupo e o saldo devedor néo poderd ser inferior 200%. Considera-se
bilidrio o total das i para { detidas pela Companhia. A Companhia e
suas controladas nao identificaram nenhum evento de ndo conformidade em 31 de dezembro de 2021 e de
2020. b) Movimentacéo de empréstimos e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos nos exerci-
cios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, apresentam a seguinte movimentagéo:

Cédula de Crédito Bancério - CCB (i)
Crédito Imobilidrio (i)

Consolldadu
2020
Saldos no inicio do exercicio 78.764 143.943
Captacdo de empréstimos 130.688 95.891
Pagamentos de empréstimos (principal) (27.766)  (162.507)
Pagamentos de empréstimos (juros) (3.741) (8.475)
Juros sobre empréstimos capitalizados 6.633 7.189
Juros sobre empréstimos 307 2.723
Saldo no final do exercicio 184.885 78.764
Em 31 de dezembro de 2021 € 2020, 0 saldo de empréstimos e fi néo circulante ap
0 seguinte cronograma de vencimentos: Consolidado
2021 2020
2022 - 18722
2023 144941 52422
2024 924 3745
2025 em diante 36.935 -
182.800 74.889
14. Divi apagar:AC hia por meio de a0 dos seus acionistas, mantém os saldos

de dividendos a pagar referentes aos resultados do exercicio registrados no passivo circulante, dos quais
530 pagos em sua totalidade ao decorrer do exercicio seguinte em parcelas mensais que podem ser

variaveis, 0 saldo esté demonstrado conforme abaixo. Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Dividendos a pagar, classificado no passivo circulante 15398 15.919 15398 15919
15. Adiantamentos de clientes oli

Adiantamento de clientes por recebimento:
GMR Morumbi Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
GMR Alves Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Adiantamento de clientes por permuta - fisica:
GMR Alves Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1.928 287
Adiantamento de clientes por permuta - financeira:

GMR Bras 06 Piscine Station 01 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 2562
GMR Bras 01 Piscine Station 02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 3845
- 6407
Total 27.358  35.690
Circulante 5626 13588
Néo circulante 21732 22102
Os i de clientes sédo no passivo quando S&0 superiores aos saldos dos créditos a

receber decorrentes da venda de imveis, conforme descrito na nota explicativa n° 2.5. 16. Provisoes
parariscos civeis, trabalhistas e para garantia - a) Provisao civeis, trabalhistas e tributarias: Em 31 de
dezembro de 2021, a Companhia e suas estavam envolvidas em p de natureza civil,
trabalhista e tnbutar\as decorrentes do curso normal dos seus negécios, que o envolvem valores indi
viduais significativos. Com base na opinido dos consultores juridicos da Companhia e avaliagdo da Admi-
nistragdo, foi registrada provisao para demandas judiciais na Controladora e Consolidado em 31 de de-
zembro de 2021 no montante de R$3.503 e R$9.327, respectivamente (R$2.751 na Controladora e R$
6.989 no Consolidado em 31 de dezembro de 2020), relativo a processos de naturezas civel, tributdria e
ista, cuja probabilidade de perda foi ificada como provavel. Em 31 de dezembro de 2021 a
Companhia e suas controladas apresentam um saldo de contingéncias possiveis no valor de R$49.171
(RS$40.716 em 31 de dezembro de 2020). Adicionalmente em 04 de novembro de 2018, a Companhia foi
acionada em decorréncia de um processo civel cujo o valor estimado da causa classificada pelos nossos
consultores juridicos como possivel em 31 de dezembro de 2021 é de R$36.938 (R$32.976 em 31 de
dezembro de 2020), 0 processo refere-se a cobranca de honordrios advocaticios referente ao éxito de um
processo e encontra-se em fase probatdria e realizagdo de pericia. b) Proviséo de garantia: A Companhia
concede garantia sobre o0s imdveis com base na legislagao vigente, pelo periodo de cinco anos. Uma
provisdo € reconhecida considerando a estimativa dos custos a serem incorridos no atendimento de even-
tuais reivindicagdes. A constituicao da provisao para garantias é registrada nas controladas ao longo da
construco dos empreendimentos e, apds a entrega destes, tem inicio o processo de reversao da provi-
&0 de acordo com a curva de gastos histéricos definidos pela érea de Engenharia. Em 31 de dezembro

de 2021 0 saldo de provisdo de garantia é de R$5.607 (R$5.302 em 31 de dezembro de 2020).
Consolidado
648

Saldos finais em 31 de dezembro de 2019

Reversao de provisdo para garantia (733)
Constituicdo de provisdo para garantia 1.387
Saldos finais em 31 de dezembro de 2020 5.302
Reversao de provisdo para garantia 1.056)
Constituicdo de provisdo para garantia 1.361
Saldos finais em 31 de dezembro de 2021 5.607
Circulante 960
Néo circulante 4.647

¢) Proviséo de distrato: A Companhia constitui provisao para distratos para os clientes que apresentam
evidéncias significativas de cancelamento de seus contratos, tanto para as obras entregues e em processo
de repasse ou financiamento proprio, quanto aquelas em fase de construgdo. A parcela correspondente a
expectativa de recursos a serem devolvidos aos clientes, em decorréncia dos distratos em 31 de dezembro
de 2021, totaliza R$7.022 (R$3.133 em 31 de dezembro de 2020). O percentual esperado de devolugao &
de 50%, conforme legislagao de distrato. Os impactos da proviséo de distrato sao como segue:

Adicao (reducao) do contas a receber (8.764) 9617
Adicao (reducao) dos imoveis a comercializar 10.718  (8.702)
Reversao (constituicdo) de provisdo (valores a restituir) 3.889) 1.830
Efeito liquido da provisao, no resultado do exercicio (1.935) _2.745
17. Passivo de arrendamento: Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, os passivos de arrendamentos
estdo representados na rubrica de “Passivo de Arrendamento” do balango patrimonial e séo devidos como
segue: (a) A movimentagao do exercicio é conforme segue: Direito de uso - Consolidado

Passivo de arrendamento

Saldo em 1 de janeiro de 2020 1.051
Apropriacao de juros 60
Amortizagdes (737)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 _374
Adicdo 2.088
Baixa (65)
Apropriagao de juros 193
Amortizagdes (672)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 1.918
Circulante 373
Néo circulante 1.545

(b) A mensuracéo inicial do ativo de direito de uso, corresponde ao mesmo valor do passivo de arrenda-
mento e € reconhecido ao valor presente. Os saldos estao representados na rubrica de imobilizado do
balanco patrimonial e podem ser apresentados conforme segue:

Direito de Uso - Consolidado

Saldo em 1 de janeiro de 2020 1.035
Encargos financeiros 36
Depreciagdo (704)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 _367
Adicdo 2.088
Baixa (65)
Depreciagdo (595)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 1.795

18. Patrimdnio liquido - a) Capital social: assembleia geral extraordinéria realizada em 22 de outubro de
2021, foi aprovado o aumento do capital social em R$68 (sessenta e oito mil reais), mediante o aporte de
4.644.972 acdes ordinarias totalmente integralizadas detidas pelas acionistas na Controlada Gamaro
Propriedades. Apds aumento o capital social integralizado em 31 de dezembro de 2021 é de R$343.736
(R$ 343.668 em 31 de dezembro de 2020), representados por 343.812.798 acdes ordindrias nominativas
sem valor nominal, podendo ser aumentado com a emiss&o de agdes ordinérias ou preferenciais median-
te dellberagao do Conse\ho de Administracao. b) w s: Areserva legal é
omo a0 de 5% do lucro liquido do exercicio e ndo poderd exceder a 20%
do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera
ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital. A reserva de retencao de lucros refere-se ao
saldo de lucros ainda no distribuidos pela Companhia. ¢) Transacdes com
acionistas: Representa os efeitos de transagdes com sdcios em controladas durante os exercicios de
2021 e de 2020 que devem ser registrados no patriménio liquido como determina 0 CPC 36 (R3). Em 2021
foram reconhecidas as perdas com distribuicdes de lucro real de forma ional gerando
umganho nesta Companhia no valor de R$2.720 e uma perda em R$22.369 em 31 de dezembro de 2020.
Conforme demonstrado na nota explicativa n° 10.2. A Companhia realizou a transferéncia do saldo manti-
do na conta de transagdes com acionistas para a reserva de lucros acumulados no montante de
R$22.369. d) Dividendos obrigatérios: Conforme estabelecido no estatuto social da Companhia, do total
dos lucros obtidos, 5% seré aplicado, antes de qualquer destinacéo, na constituicao da reserva legal a
qual ndo poderd exceder 20% do capital social, e 25% seré obrigatoriamente distribuido aos acionistas,
proporcionalmente a participacéo de cada um no capital social. A Companhia poderd, por deliberagéo da
diretoria, levantar balanco semestral e declarar dividendo a conta de lucro apurado nesse balango. A
Companhia podera ainda levantar balangos e distribuir dividendos em periodos menores, desde que o
total dos dividendos pagos em cada semestre do exercicio social ndo exceda o montante das reservas de
capital, nos termos do artigo 204 da Lei n® 6.404/76. A diretoria podera também declarar dividendos inter-
medidrios, & conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no Gltimo balango anual ou
semestral. Os dividendos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 so demonstrados conforme abaixo:

2021 2020
Lucro liquido 64.834  67.027
Constituicao da reserva legal 3.242) (3.351
Base de célculo dos dividendos 61.592  63.676
Dividendos minimos obrigatdrios 25% 15.398) (15.919
Constituicao de reserva de lucros 46.194)  (47.757

Durante o exercicio de 2021 a Companhia realizou a distribuigéo de lucros no valor total de R$94.719
(R$20.794 no exercicio de 2020), registrado no fluxo de caixa como atividade operacional. €) Lucro basico
e diluido por acao: A seguir demonstramos o célculo do lucro bésico e diluido por acéo:

2021 2020
Lucro atribuivel aos acionistas controladores 67.027
Média ponderada das acdes ordinarias e preferenciais em circulagdo (em milhares)343.762  343.668
Lucro basico e diluido por agdo expresso em reais 0,1950
A Companhia ndo possui instrumentos conversiveis em agdes, por isso, no ha diferencas entre o lucro

bésico e lucro diluido por agdo. 19. Receita operacional liquida Consolidado
2021 2020
Receita de incorporagao imobilidria 434631  438.527
Receita de aluguel e servigos 66.844  56.472
Impostos sobre receitas (11.738)  (11.695

Receita operacional liquida
20. Custos e despesas por natureza

COntroIadora
2021 2020 2021 2020

Custos das incorporagdes, locacdes e servigos prestados:

Custo com venda de iméveis -

Custo com locagdes e servigos prestados -

Encargos financeiros apropriados - - .
Total - - (287.771)  (289.205
Despesas administrativas, comerciais e gerais:

Despesas com saldrios e encargos

Despesas com servicos prestados

Despesas com ocupagao imével -

Despesas comerciais - - (9.061) (9.602)
Reversao (provisdo) para contingéncias (752) (2.751) (2.339) (1.727)
Reversao (Provisao) de garantia - - 1.056 733
(Provisdo) Reversao de distrato - - (1.935) 2.745
(Provisao) Reversdo de perdas com crédito esperada - (1.273) 29 (1.010)
Despesas com depreciacéo e amortizagao (69) (108) (2.296) (7.805)
Outras despesas 72 28 (3.015 5.070)

3) 47.272

Total 4.923) (6.329 45.91

Relatério do auditor i sobre as

21. Resultado financeiro liquido Controladora Consolldado
2020

2021 2020 2021

Receitas financeiras:
Receita de aplicagdes financeiras 1132 597 5454 2376
Juros ativos sobre contas a receber 1 59 5005 3.076
Outras receitas - - 3 209
1133 656 2 5660
Despesas financeiras: - T

Juros e variagdes monetérias passivas

. - @ 691)

Descontos concedidos sobre contas a receber - (18 (297)  (754)
Outras despesas _(60) (38) _(571) (297,
“(60) (56) (3502) [(3.742

Resultado financeiro liquido 1073 600 _7.050 _1.919

22. Resultado na venda de investimentos: Em 03 de marco de 2020, a Controlada Gamaro Proprieda-
des vendeu sua participagdo total na GMR 90 Empreendimento Imobiliério Ltda., correspondente a parti-
cipacéo de 29%, mediante a transferéncia de 12.663.316 quotas para CSHG Renda Urbana - Fundo de
investimento Imobiliario - FI, pelo valor de R$28.364. Considerando a participaco do nao controlador a
transagéo gerou um ganho total de R$58.224. 23. Imposto de renda e contribuicao social

Consolidado

2021 2020
Resultado antes do imposto de renda e contribuicdo social 159.280  207.612
Aliquota 34% 34%
IRPJ e CSLL correntes (54.155)  (70.588)
Beneficio fiscal RET e lucro presumido 40612 45554
Total IRPJ e CSLL 11.749)  (25.034
Tributos diferidos
IRPJ diferido (2799)  (472)
CSLL diferido (1.295) 256,
Total de tributos diferidos (4.094 728
Total de impostos correntes e diferidos (15883) [25.762)

24. Instrumentos financeiros - Gerenciamento de riscos financeiros: A Companhia e suas controladas
apresentam exposicao aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos financeiros: * Risco de crédi-
to.# Risco de liquidez. * Risco de mercado. Esta nota explicativa apresenta informacdes sobre a exposicdo
da Companhia e suas controladas a cada um dos riscos supramencionados, os objetivos da Companhia e
de sua: politicas e p paraa aoe ) de risco, e

to de capital da Companhia e de suas controladas. Divulgacdes quantitativas adicionais s&o incluidas ao
longo dessas i) Estrutura do de risco: A Companhia e suas
controladas ndo possui um comité especifico de i de risco. A Admi tema responsa-
bilidade pelo estabelecimento e supervisdo da estrutura de gerenciamento de risco. ii) Risco de crédito:
Risco de crédito o risco de prejuizo financeiro da Companhia e suas controladas caso um cliente ou con-
traparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais, que surgem

Cend rio
25%
23.249

2021  Fator de Risco
PCA

Empréstimos e financiamentos 184.8 I
184.885
2020  Fator de Risco
Aplicacbes financeiras 182.2 CDI
Contas a receber incorporagdo imobilidria344.492 INCC
Contas a receber servicos e locagdes 51 11! gg(s) IPCA

Cenario
Provavel

Fator de Risco
IPCA 3.560

Empréstimos e financiamentos

Vi) Risco de capitalizagdo

Divida de empréstimos, financiamentos

Caixa e equivalentes de caixa

Divida liquida

Patriménio liquido

Indice de alavancagem financeira - % —2532% 32%
a) Gestdo de capital: Os objetivos da C hiae a0 seu capital s3o os de salva-

guardara de da Ct hiae para oferecer retorno aos acionistas

e beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir

esse custo. b) Estimativa do valor justo: Pressupoe se que os saldos das contas a receber de clientes e

contas a pagar aos fornecedores pelo valor contabil estejam préximos de seus valores justos, consideran-

do os prazos de realizacao e de liquidacao desses saldos. 25. Seguros: A Companhia adota a politica de

contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes

pela Administracéo para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. A vigéncia

das apélices possui vencimento em fevereiro de 2023 e dezembro de 2024. As coberturas de seguros em

31 de dezembro de 2021, estédo demonstradas a sequir:

Resumo de sequro por modalidade

Risco de engenharia

Seguro de responsabilidade civil (a)

Empresarial

Riscos Diversos

Total

(a) Cobertura por danos materiais e corporais causados i a terceiros d

execucdo da obra, instalagdes e montagens nolocal objeto do seguro. (b) Coberturas conta incéndio, raio,

explosao, d 1to total ou d 1to parcial, assim entendido a destruico ou desaba-

mento de paredes, vigas ou outro elemento natural, ou amda ameacada de desmoronamento, devida-

mente comprovada e ainda vendaval, ou (ainda de

31,57% 57%

Cobertura

principalmente dos recebiveis da Companhia e de suas controladas de clientes e em titulos de
to. A receita da Companhia, e suas controladas ¢ baseada no aluguel de imveis que so efetuados para
diversos clientes sem concentracéo especifica e com analise rlg\da de credlto Os pri nC|pa|s instrumentos
financeiros referem-se a caixa e bancos, contas a receber,
Considerando a natureza dos saldos, as condigdes e os vencimentos em curto prazo, 0s valores contabili-
zados aproximam-se dos de mercado. Os valores contabeis| j estéo divulgados nas demais notas explica-
tivas referentes a esses instrumentos financeiros. a) Classificagéo dos instrumentos financeiros
Consolidado
Classificacao 2021 2020

Ativos

Caixa e equivalente de caixa Custo amortizado ~ 62.088  183.984
Contas a receber, sem AVP, Distrato e PCLD Custo amortizado  500.944 ~ 359.481
Passivos

Fornecedores Custo amortizado 24118 23.391

Custo amortizado ~ 184.885  78.764
Passivos de arrendamento Custo amortizado 1.918 374
Partes relacionadas Custo amortizado - 512
iil) Risco de liquidez: Risco de liquidez € o risco em que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir
com as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista
ou com outro afivo financeiro. A abordagem da Companhia na administragéo de liquidez é de garantir, o
méximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigacdes ao vencerem,
sob condicdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitéveis ou com risco de prejudicar a reputa-
cdo da Companhia. A seguir o quadro com os passivos contratuais que podem apresentar risco de liquidez:

Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado

2021 2020 _ 2021 _ 2020
Fornecedores 143 8 24118 23391
Empréstimos e Financiamentos - - 184885 78.764
Total 143 8 209.003 1 5

iii) Risco de mercado: Risco de mercado é o risco que alteragdes nos precos de mercado, tais como as
taxas de cambio, taxas de juros e precos de acdes, tém nos ganhos da Companhia e suas controladas ou
no valor de suas participacdes em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado é gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e
a0 mesmo tempo otimizar o retorno. A Companhia e suas controladas ndo utilizam instrumentos financei-
ros para protecdo das oscilagdes de passivos de curto prazo denominados em moeda estrangeira relati-
vos a taxas de cambio, taxas de juros ou no valor em instrumentos financeiros. iv) Risco de taxas de juros:
Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilacdes de taxas de
juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros. A Companhia busca diversificar a captacéo e a
apllcaqao de recursos em termos de taxas pds-fixadas visando & mitigacao desse tipo de risco. v) Andlise

A Companhia e suas possuem ésti
aqoes dos indices previstos nos referidos contratos, através de variagdo da Taxa Re(erencwal (TR) e juros.

chuva). 26. des por A Administragao avalia as informacdes de diferentes segmen-

tos operacionais e as principais informacdes por segmento estao demonstradas conforme abaixo:
Incorporagédo Locacao Total

Principais rubricas do ativo,

por segmento: 2021 2020 _ 2021 _ 2020 2021 2020

Caixa e equivalentes de caixa 56.027 174243 6.062 9741 62.089 183.984

Contas a receber 439.857 317.837 15.060 13.406 454.917 331.243

Iméveis a comercializar 328.707 254.521 - 328707 254521
Propriedades para investimento 74107 75818 185.! 029 187.509 259.136 263.327
Principais rubricas do passivo, por segmento:
Empréstimos e financiamentos 184.885
Adiantamento de clientes 27.358
Principais rubricas de resultado,
por segmento: Incorporagdo Locaco Total

2021 2020 _ 2021 _ 2020 2021 2020

455398 452.365 59.892 49.198 515.290 501.563

(22.765) (16.449) (2.787) (1.810) (25.552) (18.259
432,633 435916 57.105 47.388 489.738 483.304

78.764 -
29.283 -

184.885 78.764
27.358  29.283

Receita bruta

Deducdes da receita bruta

Receita liquida

Custos das incorporagdes, locacdes

e outros (284.960) (286.422) (2.811) _(2.783) (287.771) (289.205)
Lucro bruto 147.673 149.494 54294 44.605 201.967 194.099
Despesas administrativas, comerciais

e gerais (38.767) (41.480) (7.146) (5792) (5913 (47272)
Resultado de equivaléncia patrimonial ~ (1.957)  (1.040) 1.957  1.0: -
Perda de valor recuperavel (5.865) - - (5.865)

Resultado na venda de investimentos - 58.224
Outras receitas e despesas
operacionais 703 634 (3.938 8 _ (3.235 642

Lucro antes do resultado financeiro 101.787 107.608 45.167 98.085 146.954 205.693

58.224

Receitas financeiras 10151 5467 400 194 10551  5.661
Despesas financeiras (3.270) _ (3.700) _ (232 (3.502) _ (3.742
Resultado financeiro liquido 6.881 1767 168 7.049 1919

Lucro antes do IR e da CS 108.668 109.375 45.335 98. 237 154.003 207.612

IR e CS correntes (6.59)  (9.01 9) (5 153) (16015) (11749) (25,034
IR e CS diferidos (2.686) (4.094 728)
Lucro liquido do exercicio 99.386 _ 99. 628 38 774 222 138.160 _181.850

27.Transagdes nao caixa: Em 31 dezembro de 2021, a Companhia realizou a seguinte operag&o ndo
envolvendo caixa, portanto, estd ndo esta refletida na demonstracdo do fluxo de caixa: 2021 2020

Estéo expostas a flutuacbes das taxas de juros a receber de clientes e saldos de
nesse caso, pela variagdo do CDI. Em 31 de dezembro de 2021, a Adm\nlstraqao da Companhla edesuas
controladas efetuou andlise de sensibilidade para um cendrio de 12 meses, conforme requendo pelaIns-
trugao CVMn° 475, de 17 de dezembro de 2008, ndo rep da
Companhia. Para os empréstimos a Companh\a nao efetuou anahse de sensibilidade por ter baixa expo-
sicdo a indices varidveis. Os financiamentos para a construcéo de imoveis e cédula de crédito bancrio -
CCB estdo sujeitos a juros que variam de 10% a 11% ao ano em média, indexados pela TR. ATR futura
(12 meses) com base na projecéo para a TR de um ano, o que equivale ao cendrio provavel de TR de
0,80% a0 ano. Para os ativos foi consid um decréscimo (ativo) e imo (passivo) de 25% e de
50% nas taxas de juros, utilizando 0,80% (TR), 4,42% (CDI), 10,06% (IPCA), e 13,84% (INCC) esperadas
sobre os saldos de aplicacdes financeiras & contas  receber:

Cendrio
2021 FatordeRisco Provavel (25%) (50%)
Aplicagdes financeiras 758683 CDI 2594 1945 1297
Contas a receber incorporagéo imobiliaria496.504 INCC 68.716 51537 34.358
Contas a receber servicos e locagdes 4.440 IPCA 47 335 223
559.627 _71.757 53817 35.878

0 is e

Aos Acionistas e Administradores da Gamaro Servicos e Participacdes S.A. - Sao Paulo - SP - Opinido:
Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Gamaro Servigos e Participa-
¢des S.A. (‘Companhia’), identificadas como “Ct "¢ “Ct que com-
preendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectlvas demonstracdes do resulta-
do, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais poli-
ticas contabeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequada-

Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acre-
ditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. En-
fase: Conforme descrito na Nota Explicativan®2, as

(IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas
na CVM, e pelos controles internos que ela para permitir a de

demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, \ndependentememe se causada por fraude ou
erro.Na das a diretoria é responsavel
pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando divulgando, quando aplicavel, os as-

foram elaboradas de acordo com as prat\cas comabe\s adotadas no Brasil e com as normas

suntos relacionados com a sua c¢ €0 Uso dessa base contabil na elaboracao das
andoserquea diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas opera-

de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, equi as
entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determinagdo da politica contabil adotada pela Entidade,

mente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e

parao de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliéria ndo concluida,

Gamaro Servigos e Participagdes S.A.em 31 de dezembro de 2021, 0 desempenho individual e consolida-
do de suas op € 05 Seus fluxos de caixa e para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as pvaticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais
de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, equi as

sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela
CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a aplicagdo do NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opi-
nido néo comem ressalva relacionada a esse assunto. Outros
i da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram audita-

entidades registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM). Base para opinigo: Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas

das por outro auditor independente que emitiu relatério, em 22 de abril de 2021, com uma opinido sem
sobre essas ilidade da diretoria e da governanca

em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a sequir intitulada ‘Rt i do

¢es, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsa-
veis pela governanca da Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade pela supervi-

sdo do processo de racdo das do auditor pela
auditoria das iras i luais e conso Nossos objetivos sdo obter se-
guranca razoavel de que as e tomadas em conjunto,

estaolivres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoével é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas braswle[ras e internacionais de auditoria sempre de-

auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos i

pelas iras individuai idac Ad\retonadaCompanh\ae

tecta as eventuais di existentes. As di podem ser de fraude ou erro

esao quando, ir em conjunto, possam influenciar, dentro de uma

pela do0e adequada 3o das de

perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstra-

com terceiros, sujeitos as flutu-  Dividendos provisionados e nao recebidos 7.042 73998
Juros capitalizados 6.633  7.189
ia de Propri para i - 15.081

28. Ap 4o das { As oes fi foram aprovadas pela

Administracdo para emissdo em 31 de margo de 2022. 29. Eventos subsequentes: Em 14 de marco de
2021, a Companhia vendeu sua participacao total na GMR Tiradentes Empreendlmemo Imobilidrio Lida.,
alravés das Gamaro Prop e Gamaro D mediant de
3.104.284.200 quotas para a Hotel Nacional Inn Campinas Ltda. Apurando uma perda total de R$2.784.
Contador: Ricardo Buturi - CRC 1SP267.999/0-5 - A Diretoria

¢des financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacio-
nais de auditoria, julgamento p ceticismo profissional ao longo da audi-
toria. Além disso: * Identmcamos © avaliamos os riscos de distorc@o relevante nas demonstragdes
se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedlmentos de audnona em resposta atais riscos, bem como obtivemos evidéncia de audi-
toria para nossa opinigo. O risco de ndo deteccao de distorgao relevan-
te resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagao, omisséo ou representagdes falsas intencionais. » Obtivemos o
entendimento dos controles internos relevantes para a audltona para planejarmos procedimentos de audi-
toria apropriados as ci ancias, mas, nao, com o objeti bre a eficacia dos
controles internos da Companhla esuas comroladas . Avallamos a adequagao das politicas contabeis uti-
lizadas e a ontabeis e des feitas pela diretoria. » Conclu-
imos sobre a adequa(;ao do uso, pela dlretona da base contabil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que
possam levantar divida si emrelagdoa d da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencéo em nosso relatdrio de auditoria
para as resp: gacoes nas ec ou incluir modi-
ficagdo emnossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras
podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.* Avaliamos a apresentagéo
geral, a estrutura e o conteddo das e inclusive as di-
vulgacdes e se a i a P eoseventosde
maneira compativel com o objetivo de ap 40 adequada. C €om 0 responsaveis
pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria plane-
jados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. S&o Paulo, 31
de marco de 2022. ERNST & YOUNG Auditores Independentes S.S. - CRC-2SP034519/0-6; Marcos
Keniji de S& Pimentel Ohata - Contador CRC-15P209240/0-7.

em relacdo @ Companhia e suas ladas, de acordo com os principios éticos previstos no

acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatono financeiro
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GAMARO DESENVOLVlMENTO IMOBILIARIO S.A. E CONTROLADAS - CNP.: 16.416.362/0001-06 Demonstragdes do resultado Controladora Consolidado Demonstragges dos fluxos de caixa Controladora Consolidado
paraoE findo em 31/12/2021 e 2020 (Em milhares de reais - RS, exceto o lucro (prejuizo) por agéo) _NE 31/12/21 314220 31/12/21 31/12/20 - método indireto NE 31712121 3171220 31A2/21 31[2/20
Relatdrio da Administragéo: Srs. Acionistas, em i as disposicdes legais e estatutdrias, )s & Vossa apreciagao os Balangos Patrimoniais, as Demonstragdes do Resultado, das Mutagdes | Receita operacional liquida 16 368 141 432,633 435919 | Fluxo de caixa das atividades operacionais
do Patrimnio Liquido e dos Fluxos de Caixa, para 0s exercicios findos em 31/12/2021 e 31/12/2020. Custo dos imdveis vendidos, das locagdes Lucro antes do IR e da contribui¢o social 103.029 105565 114.208 116.281
Balangos patrimoniais Controladora ___Consolidado Balangos patrimoniais Controladora ___Consolidado | € dos servicos prestados 17 - - (284.960) (286.422) | Ajustes:
Ativo NE 311221 3112/20 31/12/21 31/12/20  Passivo e patrimonio liquido NE 31/12/21 31/12/20 31/12/21 31/12/20 | Lucro bruto o 368 141 147673 149497 | Austeavalorpresente 5 - - 8859 4259
Circulante 26.328 _31.326 412.265 327.346 Circulante 27554 _28.739 _75.064 80915 | Receitas (despesas) operacionais ) Resultado de equivaléncia patrimonial 9 (113.664) (112.879) 9 2
Caixa e equivalentes de caixa 4721496 ~30.725 43.034 140309  Fornecedores 10 311~ 198 23154 22847 | Despesasadministrativas, comerciais e gerais 17 (12.316) (8 265) (33.844) (35.149) | Perda valor recuperdvel 1.793 - 5.865 .
Contas a receber 5 - 53 96.096 84.591  Empréstimos e financiamentos 13 - - 2085 3875 | Resuitado de equivaléncia patrimonial 9 113.664 112.879 9) 2) | Depreciagdes e amortizagdes 19 148 106 6228 2173
Imoveis a comercializar 6 - - 271.447 100.247  Obrigacdes trabalhistas e tributérias correntes 542 658 2391 4574 | Perdade valor recuperavel o 8 (1.793) - (B - | Depreciagao de stand de vendas - - - 4046
Impostos a recuperar 766 49 1292 1960  Tributos de recolhimento diferido 1 - - 4116 3803 | Outras (despesas) receitas operacionais 472 - 445 767 | Encargos financeiros sobre empréstimos
Adiantamentos 124 52 396 239 Adiantamentos de clientes 12 - - 5626 13588 | Lucroantes do resultado financeiro 100.395 104.755 108400 _115.113 | e financiamentos ) 13 - - 307 2288
Dividendos a receber 394 . . - Dividendos a pagar 15 24470 25072 24470 25072 | Receitas financeiras 2.774 862 9.018 4812 | Encargos financeiros capitalizados ) 13 - - 6633 7189
Néo circulante 580.210 o 595204 479.836 479423  Partes relacionadas 7 2231 2811 5240 2966 | Despesasfinanceiras (140) (3.210) _ (3.644) | Provisao para perda de créditos esperada e distratos 14 - - 12623 (1.830)
Contas a receber - 343.761 233223  Proviso para distrato 14 - - 7022 3134 | Resultado financeiro liquido 18 _ 2,634 810 5.808 _ 1.168 | Impostos correntes com recolnimento diferido - - 558 1507
Iméveis a comercializar - 57.260 157.141  Provisdes para garantia 14 - - 960 _ 1.056 | Lucroantes do IR e da contribuicgo social 103.029 105565 114.208 116.281 Provisdo (reversdo) para riscos tributdrios,
Impostos a recuperar 255 39 1572 428 Nao circulante 6.824 _ 2970 229.640 115633 | Imposto de renda e contribuicdo social correntes 19 - - (6596) (9.019 | civeis e trabalhistas ) 14 1391 (1.835) 1272 (1.832)
Depositos judiciais 154 70 366 285  Fornecedores 10 - . - 472 | Imposto de renda e contribuicéo social diferidos 19 - - (2.686) 728) | Provisdes (reversao) para garantias 14 - - 305 733)
Investimentos 9 515550 561640 1534 960 Tributos de recolhimento diferido 1 - 15759 10486 | Lucroliquido doexercicio 103.029 105.565 104.926 106.534 ) _ (7.303) ~ (9.043) 161.895 133.350
Adiantamento para futuro aumento de capital 9 63.882 33085 - 8  Adiantamentos de clientes 12 - 21.732 22,102 | Lucro liquido do exercicio atribuivel a: Variagdes nos ativos  passivos:
Propriedades para investimento 8 Empréstimos e financiamentos 13 R . 182.800 74.889 | Acionistas controladores 103.029 105.565 103.029 105565 | Contas a receber 9 (139.637) (36.565)
Imobilizado 2 Provis&o para riscos tributérios, civeis e trabalhistas 14 4337 2946 4702 3430 | Participagdo de acionistas ndo controladores - - 1897 969 | Impostos a recuperar (496) 79 (476 191
Intangivel 337 Provis&o para perda de investimentos 9 2487 24 - 8| Lucro por agéo do capital social - RS 156 022 024 Estoques - - (71.319) 45705
Total do ativo 8 Provisgo para garantia 14 - - 4647 4246 coes do resultad: Controladora Consolidado | Outros valores a receber N ) - (18
Notas 3 = ividuais 6 consolidadas. | Patrimonio liquido 572.160 504841 587.397 610.221 31712021 31/12/20 3142021 312120 | Depdsitos Judiciais (84) - @) :
1. Contexto e io S (Gompantian fo, constiuida em | Capil sodial 465.906 465.738 465.906 465.738 | Lucro liquido do exercicio 103.029 105565 104926 106.534 gd'an!amle_mos . 9(Zf) z;g (157) E%
18/06/2012, atua sob a forma de sociedade anonima de capital fechado e tem sua sede na cidade de | Reserva de capital 1869 723 1869 723 | Qulros resultados abrangentes s s | emasaes ; (3941)
Reserva de lucros 104.385 128.380 104.385 128.380 | Resultado abrangente total 5,565 104.926 106534 | Variacao nos passivos operacionais:
S&o Paulo, na avemda Chedid Jafet, 222 - 1° Andar - Bloco C, Edificio Millenium Office Park. As opera- v . e 9 Lo —O SESeD B
5 Patriménio liquido atribuido aos controladores 15 572.160 594.841 572.160 594.841 | Total do resultado abrangente atribuivel a: Fornecedores o 112 (1200 (165) (1.756)
goes o, de projetos, i € COme- (. v inacio de né i Ob trabalhistas e triout 1 116 7)) 4413 1821
cializagéo de empreendlmemos imobilrios a serem desenvolvidos na forma da legislagdo vigente, e | Faricipacao de nao controladores 15287 _15.380 | Acionistas controladores . 103.029 105.565 | - rldgacé) o a1 1as ¢ butarias corentes 128(349) 60. (§81) 138.048) (61.031
fambém a paricpagio, dieta ou indreta, em outras Sociedades. AS operagses da Compariia 50 Total do passivo e do patriménio liquido 606.538 626,550 892.101 806.769 | Participagéio de acionistas ndo controladores . - 1897 969 | Dividendos pag?escebl idos de clientes (128: ) (60: ) ( ® 332; ( 6 48&;
conduzidas no contexto de um conjunto de empresas, nas quais certas operacdes tém a coparticipagdo coes das ¢des do patriménio liquido Capital Reserva Reserva Reserva Lucros (prejuizos) Patriménio liquido atribuido Pattiménio liquido atribuido Dermais passivos . YY1 (i76)
ou do de empresas . O beneficio dessas operagdes e 0s custos da estrutura _NE _social _ legal de capital delucros acumulados aos controladores a0s néo controladores Total | Caixa liquido (aplicado nas) gerado I
i iva, observada a praticabilidade da atribuigdo, sao absorvidos em conjunto ou | Saldos em 31/12/2019 15 434789 6504 (17.298)  97.497 521.492 14537 536.029 ivi i
efa a e ¢ e pelas atividades operacionais (140.196) (68.927) (190.533)  87.986
individualmente. 1.1. Principais operacdes societarias em 2021: Em outubro de 2021, a Companhia | Acdes preferenciais 152 30,949 - - - 30.949 - 30949 ibuica {ci . .
A1 ET ° cve] s ¢ enclais - Imposto de renda e contribuigdo pagos no exercicio (6.596)  (9.019)
vendeu sua participacéo na GMR 08 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a ransferéncia de Dividendos distribuidos nos exercicios (PN) - - - (60 081) - (60.081) - (60.081) | yuros pagos 13 . - (3741) (8.040)
l11 quollas, correlspogdente a 0,01"{0, pe{ljra g eg 2ressaaclgmaro IIDropriedades Ltda.0 inv)eslimemodfoi cedi- | Reversdo dividendos ndo distribuidos - - - 21.265 - 21.265 - 21.265 | Caixa liquido (aplicado nas) gerado I * .
o pelo seu valor de patrimonio liquido de R$2.313 (dois mil trezentos e treze reais), registrado como | Resultado de transagdes com sdcios 15.c - - 18021 (17.298, - 723 1719 2442 ivi i ( ) (@ ( )
perda na conta ‘transagdes com sécios”. Em outubro de 2021, a Companhia vendeu sua participagdo na | Lucro liquido do exe(r;c\’cwo - - - l ) 105.565 105.565 969 106.534 Fﬁﬁ'ﬁ Sdz“cva'?fadﬁg gﬁ‘e,{g;g"e”safe investimento 140.196) (68527 (200,870} __70.%27
GMR Parelheiros Empreendimentos Imobiliérios Ltda., mediante a transferéncia de 1.246 quotas, cor- | Destinagao do lucro liquido: Partes relacionadas - . -
respondente a 1%, para a empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi cedido pelo seu valor | Reserva legal 15.b - 5278 - - (5.278) - - - | Dividendos recebidos 9 165942 100500
de patriménio liquido de R$13.071 (treze mil e setenta e um reais), registrado como ganho na conta | Dividendos minimos obrigaterios propostos 15.b - - - - (25.072) (25 072) (1.845)  (26917) | Aumento de capital social @ 649) (29.366) -
“transacbes com sécios. Em outubro de 2021, a Companhia adquiriu participagao na GMR 14 Em- | Reserva de retencao de lucros 150 - - - _ 75215 (75.215) - - | Aquisigdes de investimento o (33'459) 555
preendimentos Imobilirios Lida., mediante a de 1 quotas, a 1%, daem- | Saldos em 31/12/2020 465.738 11782 723 116,598 - ] 15380 61022 | Aquisicoes de propriedade para investimento . 1. 130)
ggsa (ia(maro Fl’roprledades Ltda. O investimento Io)\ adqulndg pelo seu vzra]\or de patrimonio liquido de | Acdes preferenciais 15.a 168 - - - - 168 - 168 | |ntangivel e imobilizado (117) (204) (53)
1.694 (um mil seiscentos e noventa e quatro reais), registrado como ganho na conta ‘transacdes com | Dividendos distribuidos nos exercicios (PN, - - - (103.277) - 103 277 183) (103.460) i i
socios”. Em outubro de 2021, a Companhia adauiriu participacéo na GMR Casa do Ator 90 Empreend- | Resultado de transacdes com sécios o 15.¢ - - 1.146 ( 7232 - ( ) ((18; ( 1-851) éﬂ}iﬁ‘ﬁ&?&‘é"(ﬁﬁﬁgﬁﬁuL%?;“Q”e??,ﬁ%dpeefaipgﬁlwdades oren fiatee 8 4U
mentos Imobilirios Lida., mediante a de 1 quota, 1%, da empresa Ga- | Lucro liquido do exercicio - - - - 103.029 103 029 1.897 104926 | “Ge investimento 131379 18273 505  (1.134)
maro Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido pelo seu valor de patrimonio liquido de R$65 | Destinagéo do lucro liquido: Fluxo de caixa de atividades de financiamento I —
(sessenta e cinco mil reais), registrado como ganho na conta ‘“transagdes com sdcios”. Em outubro de | Reserva legal (5.151) - - - Captagao de financiamentos empvesnmos 13 - 130.688  95.891
2021, a Companhia adquiriu participagéo na GMR 200 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a | Dividendos minimos obrigatrios propostos (24.470) (24.470) (1.839)  (26.309) de finar 13 - - (e '766) (132 529)
éncia de 1 quota, 2 1%, da empresa Gamaro Propriedades Lida. O investimento | Reserva de retencéo de lucros (73.408) - - i Emprestlmos pagos de partes relamonadas (880) (135) - (1.799)
foi adquirido pelo seu valor de patrimonio hquldo de RS5 (cinco mil reais), registrado como ganho na | Saldos em 31/12/2021 - 572.160 15.237 7 | Aumento de capital social 16 168 30.049 168 30.949
conta transagbes com sfcios’ Em outubre de 2021, 2 Compantia adquiiu parcpagio nia GHIR Brés unidade imobiliéria (a unidade imobilidria concluida é entéo dada em garantia por meio de alienacdo fi- ~ judiciais e admin { estd relacionada as questoes fiscais & civeis e | Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) - T
01 - Pisine Staton 02 Emprendimentos o Lida. medrtea afréncia e 1 o, cor ducidria a IF). A Companhia també realiza financiamento direto com o promitente em certas situagdes  estd registrada de acordo com a avallal;ao derisco (perdas provveis) efetuada pelos consuliores juridi- |  aividades de financiamento __(412) _ 29504 103.090 _(7.487)

respondente a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido pelo seu valor
de patrimonio liquido de R$931 (novecentos e trinta e um mil reais), registrado como ganho na conta
“fransagdes com sdcios”. Em outubro de 2021, a Companhia adquiriu participacdo na GMR Brés 06 -
Piscine Station 01 Empreendimentos Imobilirios Ltda., mediante a transferéncia de 1 quota, correspon-
dente a 1%, da empresa Gamaro Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido pelo seu valor de
patrimonio liquido de R$312 (trezentos e doze mil reais), registrado como ganho na conta ‘transacdes
com sdcios”. Em outubro de 2021, a Companhia adquiriu participacdo na GMR 04 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., mediante a transferéncia de 1 quota, correspondente a 1%, da empresa Gamaro
Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido pelo seu valor de patrimnio Ilqu\do de R$19 (trezentos
e doze mil reais), registrado como perda na conta ‘transacdes com s6cios”. Em outubro de 2021, a
Companhia adquiriu participagao na GMR 05 Emp iiérios Ltda., mediante a transfe-
réncia de 1 quota, correspondeme a 1%, da empresa Gamaro P! Ltda. O i foi

quando este ndo consegue obter o repasse com a instituigao financeira. Assim como nos financiamen-
tos através de IF as unidades sdo dadas como garantia. O risco de mercado da unidade imobiliaria,
desde 0 momento da venda, recai todo sobre o mutudrio, que pode se beneficiar de eventuais valoriza-
ces e realiza-las mediante a transferéncia onerosa de seu contrato junto a terceiros, com a anuéncia
da incorporadora, ou se prejudicar com eventuais desvalorizagdes (momento em que alguns mutudrios
forcejam o distrato). Com isso, nas vendas de unidades nao concluidas, s&o observados os seguintes
procedimentos: * As receitas de vendas, ajustadas segundo as condicbes estabelecidas nos contratos
de venda e compra, e 0s custos de terrenos e construcéo, séo apropriados ao resultado utilizando o

cos e Administragao da Companhia, inclusive quanto a sua classificacdo no nao circulante. 2.15. Ajuste
avalor presente: A Companhia ajusta os saldos de contas a receber a prazo de unidades nao conclui-
das a valor presente, considerando como taxa de desconto a variagdo das Notas do Tesouro Nacional
- série B (NTN-B). Para os saldos do circulante ¢ avaliada a relevancia de seu efeito em relaco as de-
monstracoes financeiras tomadas em conjunto. 2.16. Instrumentos financeiros: Ativos financeiros: Os
ativos financeiros so classificados conforme abaixo: (a) Ativos financeiros mensurados ao custo amor-
tizado, que correspondem aos ativos que o objetivo é manté-lo até o fim do fluxo de caixa contratual e
atlvos que contenham exclusivamente pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto. (b) Ati-

método do percentual de conclusdo de cada empreendimento, sendo esse p U em
razéo do custo incorrido em relagéo ao custo total orgado dos respectivos empreendimentos; * O custo
incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a formacéo do

adquirido pelo seu valor de patriménio liquido de R$3 (trés reais), registrado como ganho na conta
“transacbes com sécios’. Em outubro de 2021, a Companhia adquiriu partlcwpa(;ao na GMR Alves Em-
preendimentos Imobilidrios Ltda., mediante a ia de 1 quota, ¢ a 1%, da empre-
sa Gamaro Propriedades Ltda. 0 investimento foi adquirido pelo seu va\or de patriménio liquido de
R$1.208 (um mil duzentos e oito reais), registrado como ganho na conta ‘transagdes com sécios”. Em
dezembro de 2021, a Companhia adquiriu participacdo na GMR Ipiranga Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., mediante a transferéncia de 1.102.736 quotas, correspondente a 12,26%, da empresa Gamaro
Propriedades Ltda. O investimento foi adquirido pelo seu valor de patriménio liquido de R 745 (setecen-
tos e quarenta e cinco mil reais), registrado como ganho na conta ‘transagdes com sdcios”. 1.2. Princi-
pais operagdes societarias em 2020: Em 29/10/2020, a Companhia adquiriu a totalidade das agoes
da empresa GMR ilidrio Ltda. (antiga inagéo Jorge Tibirica
Patrimonial S.A.), passando a deler 100% de participagéo pelo valor de R$33.469, sendo R$910 de in-
vestimento e R$32.559 registrado na conta de mais valia de terreno. 1.3. Impactos da COVID-19: Na

las @0, considerou o Oficio Circular SNC/SEP
01/2022 (“Oficio”) da Comissao de Valores Mob\llanos (CVM), que traz orientagdes para as

estoque) as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado. Para as unida-
des ainda ndo comercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica ‘Iméveis a comer-
cializar”; » Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efeti-
vamente recebidos de clientes, sao registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, na
rubrica “Contas a receber’. Os montantes recebidos com relagéo a venda de unidades que sejam supe-
riores aos valores idos de receitas, sdo i na rubrica «Adi de clientes»;
* A variagdo monetéria, incidente sobre o saldo de contas a receber, assim como 0 ajuste a valor pre-
sente do saldo de contas a receber, sdo apropriadas as receitas de iméveis vendidos, quando incorridos
durante a construcdo até a conclusdo da obra, obed o ao regime de ia dos exercicios
“pro rata temporis; » Os encargos financeiros de terrenos a pagar, quando aplicével, e os diretamente
associados ao financiamento da construco, sdo capitalizados e registrados aos iméveis a comerciali-
zar, e apropriados ao custo incorrido das unidades em construcao até a sua conclusao e observando-se
0s mesmos critérios de apropriacdo do custo de incorporagao imobiliéria na proporcéo das unidades
vendidas em construgao; * Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida
de incorporagdo imobilidria e a receita acumulada submetida a tributagao sao calculados e refletidos

abertas a respeito de garantir a publicidade e transparéncia dos eventuais impactos da pandemia (Co-
vid-19), bem como riscos e incertezas que possam afetar suas operagdes e que devam ser refletidas
para prover informagdes que espelhem a realidade econdmica. Nesse sentido, a Administracao da Com-
panhia mantém as medidas de monitoramento continuas na operagéo, descritas abaixo: 1. Obras: todas
as obras continuam em operagao, sendo observados os protocolos e medidas de seguranca orientadas
pelos governos de cada Estado de atuagdo da Companhia. Em relagdo aos prazos de entrega das
obras, a Companhia ndo espera impactos decorrentes desse assunto com a manutengéo da entrega
nos prazos estabelecidos inicialmente; 2. Vendas: a Administrago entende que ha risco de impacto nas
vendas enquanto o cendrio de pandemia se fizer presente, porém identificamos no exercicio de 2021,
um resultado de vendas e adesces acima do esperado, tanto dos estoques quanto dos empreendimen-
tos lancados desde entéo; 3. Fluxo de caixa: a Administracéo da Companhia continua fazendo a gestéo
do caixa de modo cauteloso, buscando o equilibrio entre liquidez e seguranca. N&o foi identificado ne-
nhum outro risco, operacional ou econdmico-financeiro, em suas atividades além dos itens mapeados

fe por ocasido do reconhecimento dessa diferenca de receita; * Os juros prefixados e a va-
riagéio monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da data de entrega das chaves
a0 apropriados ao resultado financeiro, quando incorridos, ao regime de dos

vOs f s a0 valor justo por meio de outros resultados abrangentes, que correspon-
dem a ativos cujo objetivo seja manté-lo até o fim do recebimento dos fluxos contratuais ou pela venda
do ativo, ou ativos que contenham pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto. (c) Ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, que correspondem a ativos que no aten-
dem as condigdes de ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou valor justo por meio de
resultado. No reconhecimento inicial a Companhia ir avaliar individualmente cada ativo para classifica-
-lo de acordo com as estratégias e modelos de negdcio da administragdo. Um ativo financeiro, ou parte
aplicével de um ativo financeiro ou grupo de ativos semelhantes, € baixado quando, e somente quando:
) A instituicdo ndo tiver expectativa razodveis de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou
parte dele. (ii) A instituicao transfere o direito de receber o fluxo de caixa do ativo ou retiver os direitos
contratuais de receber fluxos de caixa do ativo financeiro, mas tenha assumido a obrigagao de pagar o
fluxo de caixa recebido, no montante total, sem demora material, a um terceiro e se a instituicdo trans-
feriu substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo. Passivos financeiros: Um passivo financeiro
é reconhecido quando a Companhia se tornar parte das disposicdes contratuais do instrumento. No re-
conhecimento inicial, passivos fi iros sao a valor justo adici ) ou deduzido dos
custos de transagéo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicéo ou a emissao de tais passivos, exce-
to por passivos financeiros mensurados ao valor justo. Passivos financeiros so classificados como

Aumento (reducao) do caixa e equivalentes de caixa (9.229) (21.060) _(97.275) _ 62.306
Saldos iniciais de caixa e equivalentes de caixa 30.725 ~ 51.785 ~140.309 ~ 78.003
Saldos finais de caixa e equivalentes de caixa 21.496 _ 30.725 _ 43.034 _140.309
Aumento (reducdo) do caixa e equivalentes de caixa 9.229) (21.060) _(97.275) _ 62.306
A sequir estdo apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber:

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020

A vencer - 53  454.498 324.836
Vencidos:
Até 30 dias - - 2.253 791
De 30 a 60 dias - - 217 1.093
De 612 90 dias - 155 449
De 91 a 120 dias - - 52 5
Acima de 120 dias - - m

- - 3450 2338 338
Provisao para credores de liquidacéo duvidosa - (18.053) 053) (9.289) 289
Provisao para distratos -

53 _ 439. 857 317.814
e créditos esperada e pro-

A sequir estao apresentadas as movimentages das provisdes para
visdo de distrato:
Consolidado

mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, exceto em determinadas ci ias, que
incluem determinados passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Quando passivos finan-
ceiros mensurados a custo amortizado tem seus termos contratuais modificados e tal modificacéo nao
for ial, seus saldos contdbeis refletirdo o valor presente dos seus fluxos de caixa sob os novos

exercicios. * As demais despesas, incluindo, os estandes de vendas (quando com vida Util igual ou infe-
rior a 1 ano), prop e e sobre as vendas, s&o apropriadas a0 resultado
quando incorridas e estao apresentadas na rubrica de Despesas comerciais - vide NE n° 18. (c) Nos
distratos de contrato de compromisso de compra e venda de imdveis, a receita e o custo reconhecido no
resultado sdo revertidos, conforme os critérios de apuragdo mencionados anteriormente. A reversao do
custo aumenta os saldos dos iméveis a comercializar. A Companhia também reconhece, por efeito do
distrato, 0 passivo de devoluco de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda séo reco-
nhecidos imediatamente ao resultado na rubrica de receita operacional liquida conforme apresentado
na Nota Explicativa 17. (d) A Companhia efetua a proviséo para distratos, quando em sua andlise sédo
identificadas incertezas quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade. Estes ajustamen-
tos vincul a0 fato de que o reconhecimento de receita esta condicionado ao grau de confiabilidade

na NE n° 24 (iii) - Risco de mercado, sendo o principal, a p de total ou
parcial das obras de algumas regioes. A Adm\nlstra(;ao da Companhia tem acompanhado todos 0s
desdobramentos relacionados & pandemia causada pela COVID-19, com monitoramento didrio da situa-
&0 e das orientacdes e recomendadas pelos orgaos de saude e pelas autoridades publicas competen-
tes e esté tomando as medidas necessdrias para garantir a saide e 0 bem-estar de nossos colaborado-
res. 2. Apl das As e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil € com as nor-
mas internacionais de relatério financeiro (‘International Financial Reporting Standards - IFRS), aplica-
veis as entidades de biliaria no Brasil, na Comissao de Valores Mobilidrios
- CVM. Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem
0 entendimento da Administracao da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio-
-Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagao da NBC TG 47 (IFRS 15). A Administracdo afirma
que todas as informagdes relevantes préprias das demonstracdes financeiras estao sendo evidenciadas
e correspondem as utilizadas por ela na sua gestéo. As demonstrades financeiras individuais e conso-
lidadas foram elaboradas de acordo com a base contabil de continuidade operacional, ou seja, que a
Companhia esté operando e continuaré a operar em futuro previsivel. A Administragéo efetuou avaliacéo
quanto a capacidade da Companhia em manter sua continuidade operacional, e néo identificou nenhu-
ma incerteza significativa sobre o assunto. 2.1. Base de As
foram preparadas considerando o custo histérico, exceto quando informado de outra forma, conforme

quanto a entrada, para a entidade, dos fluxos de caixa gerados a partir da receita reconhecida. Os crité-
rios para constituico da provis&o para distratos encontra-se na NE n° 2.3.ii) Receitas e despesas finan-
ceiras: As receitas de juros sobre aplicacdes financeiras sdo hecidas no resultado, através do
método dos juros efetivos e 0s juros e atualizacdes monetérias das unidades vendida apds a entrega
das chaves. Os custos de empréstimos s&o registrados em despesas financeiras no periodo em que sao
incorridos pelo método da taxa efetiva. Custos de empréstimo compreendem juros e outros custos incor-
ridos pela Companhia, exceto aqueles capitalizados conforme divulgado na NE n° 2.5 (i) “encargos fi-
nanceiros”. iii) Outras praticas relacionadas 4 atividade imobilidria: Permutas: (i) As permutas de terre-
nos (fisicas), com a entrega de apartamentos a construir, o valor do terreno adquirido pela Companhia
& por suas controladas € mensurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entre-
qgues e é registrado como imdveis a comercializar de terrenos, em contrapartida de adiantamento de
clientes no passivo, no momento da assuncéo dos riscos e definicao do projeto de comercializacéo.; (2)
As permutas financeiras sao compromissos a pagar vinculados diretamente com os recebiveis de obras
em andamento, representado por percentual sobre as parcelas recebidas, liquidas de impostos. Parte
destes compromissos s&o reconhemdos pelo valor justo, decorrente do percentual sobre o VGV das
unidades nao para estas Oes (permuta fisica e financeira) os mes-
mos critérios de apropriacao aphcados para 0 resultado de incorporacao imobilidria em seu todo. A
classificagdo entre o passivo circulante e o nao circulante é realizada mediante a expectativa de prazo

descrito nas praticas contébeis. O custo histdrico geralmente ¢ baseado no valor das
pagas em troca de ativos. 2.2. Moeda funcional e moeda de apresentagéo: Essas demonstracdes fi-
nanceiras individuais e consolidadas séo apresentadas em real (R$), que ¢ a moeda funcional, sendo
todos os valores apresentados em milhares de reais (R$) e de apresentacao da Companhia e de suas
2.3, ep A do das

is e de acordo com praticas contabeis adotadas no

Brasil exige que a Administracéo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas bem como as divul-
gagbes de passivos contingentes, na data-base das Estimativas e premis-
sas 530 revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagao a estimativas contabeis 3o reconhe-
cidas no periodo em que as estimativas so revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. As
informagoes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco significativo de resultar
em um ajuste material dentro do préximo exercicio estdo relacionadas, principalmente, aos seguintes
aspectos descritos abaixo: Valor realizével liquido: Anualmente, a Companma revisa o valor de seus
imoveis a comercializar (terrenos e imdveis em construcdo) para identificar se ha alguma indicacdo de
que os montantes de tais ativos ndo serdo recuperados em decorréncia da andlise do valor realizével
liquido. Uma perda decorrente da andlise do valor realizavel liquido existe quando o valor contébil de um
ativo excede 0 seu valor realizavel liquido, o qual esté representado pelo preco de venda estimado, no

para 0 dos imobilidrios. Provisdo de garantia de obra: constituida para
cobrir gastos com reparos em empreendimentos cobertos no periodo de garantia. A provisdo é consti-
tuida em contrapartida do resultado (custo) @ medida que os custos de unidades vendidas incorrem.
Eventual saldo remanescente néo utilizado da provisao é revertido apds o prazo de garantia oferecida.
A provisdo € revisada anualmente e representa 1% do orcamento de obra, sendo que tal percentual foi
obtido pela Companhia Ievando -se em con5|deral;ao dados histdricos e experiencias adquiridas em
outros emp 4o analisa suficiéncia da provis&o face os gas-
tos de manutencéo e se necessano eletua corregbes. A Companhia concede exercicio de garantia sobre
0s iméveis com base na legislacao vigente por um periodo de cinco anos. A constituicdo da proviséo de
garantia ¢ registrada em todos os empreendimentos imobilirios da Companhia e de suas controladas
€ controladas em conjunto ao longo da construgo dos mesmos, compondo o custo total da obra, e apds
a sua entrega inicia-se o processo de realizacao. A classificagao entre o passivo circulante e o passivo
nao circulante € realizada de acordo com a curva estimada de gastos histéricos dessa natureza com os
empreendimentos imobiliérios da Companhia, definidos pela drea de Engenharia. Prestacao de servicos
e demais atividades: As receitas, os custos e as despesas so registradas em conformidade com o re-
gime de competéncia dos periodos. Receita de aluguel: As receitas dos servicos compreendem o valor
reconhecido através de contratos de locagao dos iméveis da Companhia e suas controladas firmados
com terceiros. As receitas so registradas no més em que 0s servicos sdo prestados. 2.6. Caixa e
de caixa: Sao como caixa e equi de caixa os valores mantidos

curso normal dos negdcios, deduzidos os custos dos de concluséo e as despesas das para
efetuar a venda. Quando essas evidéncias sdo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor
realizavel liquido € constituida proviso. Valor recuperdvel: Avaliagao do valor recuperavel de ativos: a
Administragdo revisa anuamente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
nas ci ias econdmicas, ionais ou que possam indicar deteriora-

¢do ou perda de seu valor recuperavel nas contas a receber, nos investimentos, no imobilizado & no in-

tangivel. Quando tais evidéncias sao identificadas, é constituida provisao para deterloraqao ajustando o
valor contébil liquido ao valor. Custos orgados: Os custos orcados, compostos, principalmente, pelos
custos incorridos e custos previstos a incorrer para o encerramento das obras, so regularmente revisa-
dos, conforme evolucdo das obras, e eventuais ajustes identificados com base nesta revisao sao refleti-

dos nos resultados da Companhia. Perdas de crditos esperadas e provis&o para distratos: A Adminis-

tracao da Companhia revisa peri as premi para ituicdo da perda de créditos
esperada e de provisdo para distratos, face a0 acompanhamento e a revisao dos histéricos de suas
operacdes correntes e para melhoria de suas estimativas. O julgamento feito com base na perda histé-
rica e esperada pode divergir do valor que sera realizado, face as caracteristicas de cada cliente. Provi-
sbes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas: Uma provisdo é reconhecida quando a Companhia
possui uma obrigacdo presente (legal ou presumida) resultante de um evento passado, em que é prové-
Vel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacéo, e for possivel estimar seu valor de
maneira confidvel. A Administracao da Companhia hece provisao para riscos judiciais quando ha
expectativas de perdas. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias dispo-
niveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e
sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos. As provisdes
sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteracdes nas circunstancias, tais como prazo de pres-
cricao aplicavel, conclusdes de inspeges fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em
novos assuntos ou decisdes de tribunais. As informacdes sobre as provisdes para riscos judiciais estéo
demonstradas na NE n° 15. Ativos contingentes s&o reconhecidos somente quando hd garantias reais
ou decisdes judiciais favordveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provéveis
sdo apenas divulgados em nota explicativa. Os passivos contingentes sao também apenas divulgados
em nota explicativa. Em 31/12/2021 e de 2020, ngo hé causas envolvendo ativos contingentes registra-

das nas demonstracdes financeiras. Proviso para garantia: Sao fornecidas garantias limitadas pelo

como caixa, contas correntes bancérias e aplicacdes financeiras de curto prazo e alta liquidez, cujo
vencimento original igual ou menor do que 90 dias e que tém baixo risco de variagdo no valor justo. Sao
reconhecidos ao custo acrescido dos rendimentos auferidos até a data do encerramento de cada balan-
0, em base “pro rata temporis’, em linha com os valores de realizagdo. Na demonstracéo de fluxo de
caixa, caixa e equivalentes de caixa incluem saldos negativos de contas garantidas que so exigiveis
imediatamente e sdo parte integrante da gestdo de caixa da Companhia e controladas. 2.7. Contas a
receber de clientes por incorporagao de iméveis: Correspondem aos valores a receber da venda das
unidades imobilidrias, reconhecidos inicialmente conforme descrito na Nota Explicativa n° 5, atualizados
pelas condiges contratuais estabelecidas, liquidos do ajuste a valor presente, quando aplicével. A per-
da estimada com créditos de realizacdo duvidosa é constituida quando existe uma evidéncia objetiva de
que a Companhia nao receberd todos os valores devidos de acordo com as condicdes originais das
contas a receber, e também constituida de acordo com a perda esperada da Companhia. A proviséo
para distrato é constituida pela quando existem evidé objetivas de que a Companhia
ou promitente comprador distrate a unidade em algum momento, por quaisquer motivos. Quando do
registro da provisao para distrato os valores do contas a receber de clientes sao ajustados em contra-
partida as receitas de imdveis vendidos, bem como os custos de iméveis vendidos e imdveis a comer-
cializar, também s&o ajustados pelos montantes anteriormente reconhecidos no resultado. A parcela da
receita de imoveis vendidos que a Companhia ndo devolvera aos clientes é reclassificada para conta
especifica no resultado como receita de indenizagao por distrato. Eventual passivo financeiro dewdo
pelo potencial de devolucao de valores recebidos, estd apresentado na rubrica “Outros passivos’, no

balanco patri 2.8.Imdveis a  Referem-se aos valores empregados na construcéo
de t biliério e sao ados pelo custo histérico de aquisicdo ou construcdo.
Custos de empré que sdo buiveis & aquisicao ou de um ativo qualifica-

vel s&o reconhecidos como parte do custo do bem em construgéo. Formacéo do custo: O custo de for-
magao compreende o custo para aquisicao do terreno, gastos necessarios para aprovacao do empreen-
dimento com as autoridades governamentais, gastos com incorporagdo, gastos de construgdo
relacionados com materiais, mao de obra (prépria ou contratada de terceiros) e outros custos de cons-
trugao relacionados, e compreende também o custo financeiro incorrido durante o exercicio de constru-
¢ao, até a finalizagdo da obra. Os encargos financeiros capitalizados e mantidos nos estoques de imé-

periodo de até 5 anos, cobrindo defeitos is nos i imobilidrios

Determinadas garantias pela execugdo dos servicos e custos) sdo

conduzidas pelas sociedades subcontratadas, portanto, reduzmdo a exposicao de fluxo de caixa da
Companhia. Estima-se que os a serem sao de 1% a 2% do valor da obra,
sendo que a C ia registra a melhor estimativa para fazer face as futuras ocorréncias desta natu-
reza, levando em consideracao o prazo de evolug&o do custo financeiro dos empreendimentos imobilid-
rios. Tributos com recolhlmento diferido: O \mposto de renda, a contribuicao social, o Programa de Inte-
gragao Social - PIS e a Contribuigao para o Fir da idade Social - COFINS, com
recolhimentos diferidos, sdo reconhecidos no passivo circulante e ndo circulante, conforme expectativa
de recebimento das parcelas previstas nos contratos de compra e venda. O saldo referente ao recolhi-
mento diferido refere-se a diferenca entre o reconhecimento do saldo a pagar pelo critério contabil, de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 32 - “tributos sobre o lucro”, e o critério fiscal, em que a re-
ceita € tributada no momento do recebimento das parcelas em abeno de chemes Valor justo das pro-
priedades para investimento: O valor justo das propri mediante

veis a ializar sao propormonalmente as unidades imobilidrias ndo comercializadas,
sendo os encargos financeiros calcul te &s unidades imobili

das integralmente apropriados no resu\tado como custo das unidades imobiliarias vendidas. Permuta: A
Companhia e suas controladas adquirem parte dos terrenos mediante operacdes de permuta, nas
quais, em troca de terrenos adquiridos, compromete-se a: entregar unidades imobiliérias do empreendi-
mento em construgdo. Capitalizacdo de encargos financeiros: Os juros dos empréstimos e financiamen-
tos, identificados a0s emp 580 aserem

como custo dos iméveis a comercializar na ocorréncia dos seguintes fatos: (i) que as atividades neces-
sérias para a construg&o ou para preparar o imével para comercializagao estejam em progresso; e (ii)
que os custos com empréstimos e financiamentos estejam sendo incorridos. Os encargos financeiros
capitalizados e mantidos nos estoques de imdveis a ar sao as
unidades imobilidrias nao comercializadas, sendo os encargos financeiros calculados proporcionalmen-
te as unidades ja no resultado, como custo das
unidades imobilirias vendidas. Segregacao entre circulante e nao circulante: A classificagdo entre o

termos, utilizando a taxa de juros efetiva original. A diferenca entre o saldo contébil do instrumento re-
mensurado quando da modificagao ndo substancial dos seus termos e seu saldo contabil imediatamen-
te anterior a tal modificagdo é reconhecida como ganho ou perda no resultado do periodo. 2.17. Divi-
dendos: A distribuicao de dividendos para acionistas da Companhia ¢ reconhecida como um passivo
nas demonstragdes financeiras da Companhia ao final do exercicio com base no Estatuto Social da
Companhla 2.18. Capital social: As agdes ordindrias sao classificadas no patriménio liquido. 2.19. Re-
ceita e d iras: As receitas fi iras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes fi-
nanceiras e multas. A receita de juros é reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem despesas com multas, juros e variacéo sobre impostos parcelados.
2.20. Beneficio de curto prazo a empregados: Obrigacdes de beneficios de curto prazo a emprega-

dos sao reconhecidas como despesas de pessoal conforme o servico correspondente seja prestado. O
passivo é reconhecido pelo montante que se espera que serd pago se a Companhia e suas

2021

Saldo inicial (9.360) (
Adicﬁes (14.027)
i 5.292
Saldo final 18.095)

6. Imdveis a comercializar: Representado pelos custos incorridos dos empreendimentos imobil
em construcdo e disponiveis para venda ou incorporacéo, conforme demonstramos a seguir:
Consolidado
2021 _ 2020
103.329 77.537
205.941 164.139

Terreno (a)
Imével em construgéo

Iméveis concluidos 1.082 11768
Adiantamentos 16.226 2.867
Encargos financeiros capitalizados 2129 _1.077
328.707 257.388
Circulante E }
Nao circulante 57.260 157.141
00. U () O aumento do saIdo de terrenos decorre das aquisicoes dos denominados GMR
Pompeia Emp Ltda., adquiridos o exercicio findo em 31/12/2021. A Administra-

tiverem uma obrigacdo legal ou construtiva presente de pagar esse montante em fungéo de servico
passado prestado pelo empregado, e a obrigacdo possa ser estimada de maneira confidvel. 2.21. Tribu-
tacdo: A despesa com imposto de renda e contribuicdo social representa a soma dos impostos corren-
tes e diferidos. Impostos correntes: * Regime Especial de Tributagao (RET): representam e substituem o
imposto de renda, a contribuil;éo social, 0 PIS e a COFINS de Controladas. As receitas financeiras vin-
culadas a incorporagdo imobiliria sao tributadas com base no RET, assim o imposto € calculado a ali-
quota de 4% sobre o total de receb\menlos de chentes de unidades vendidas. ¢ Lucro presumido: as
receitas fi bem como as receitas de aluguel de controla-
das foram tributadas com base 0 lucro presumldo 0 \mposto de renda e contribuico social sdo calcu-
lados, a aliquota de 34% sobre o lucro p daC ia. ¢ Lucro real: a Cc optou pelo
regime do lucro real no exercicio. O |mposto de renda e contribuigao social foram calculados, respecti-
vamente sobre as aliquotas de 15% mais adicional de 10% para lucros superiores a R$240 para impos-
to de renda, e de 9% para ibuico social. 2.22. De oes dos fluxos de caixa (DFC): As
demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas de
acordo com o CPC 03 (R2) IAS 17) - Demonstragdes dos Fluxos de Caixa. 2.23. Investimentos: A va-
lorizagdo dos investimentos na data de encerramento das demonstragoes flnancelras edos efenos S0~
bre o resultado do exercicio, é realizada usando método de equi I, nas

coes financeiras individuais e consolidadas. 2.24. Sociedade em contas de participacéo “SCP”: Para
viabilizac&o da operagao hoteleira, a Companhia firmou acordo com a operadora do hotel, 0s quais sao
denominados como sdcios ostensivos, de acordo com o Art. 991 do Cédigo Civil, sendo o responsavel
legalmente pelos riscos e obrigacdes da operagao conforme previsto na Lei. Nesse acordo a Companhia

¢ao da Companhia avalia anualmente seus estoques de terrenos, unidades concluidas e em construcéo,
a preco de mercado, e com base no resultado dessas avaliagdes verifica a necessidade de ajuste, por
reducao para o valor realizével liquido. Em 31/12/2021 e de 2020, ndo foram identificadas perdas desses
estoques. 7. Partes relacionadas: a) Partes relacionadas:
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Passivos financeiros

Gamaro Propriedades S.A. 15 2.248 5.240 2.966
GMR Morumbi Empreendimentos Imobilidrios. Ltda. 2.116 - - -
GMR Alves Empreendimentos Imobiliarios. Ltda. 100 - -

GMR Tiradentes Empreendimentos Imobilidrios. Ltda. - 563 -
Total passivo _2231 2811

Os valores registrados referem-se a operagdes de mutuo, baseadas em conire
prazo de vencimento estipulado, juros e encargos financeiros. b) Remuneracio de administradores e
diretores: A Companhia apresenta no quadro a sequir informacdes sobre remuneracdo da Administra-
éo:
Consolidado
2021 2020
Remuneragéo da Administracao 2.8 9

figura como o socio participante/investidor, e participa apenas dos resultados obtidos na operagdo. To- 8. Propriedades para investimento: Consolidado
dos os aportes realizados na SCP estéo registrados na conta de i conforme d Empresa __ Ativo 2021 _2020
na nota expli n°9 Investi )s. 2.25. Avaliagéo do valor de ativos ndo financeiros  GMR Tiradentes Empreendimentos Imobilidrios Lida. Hotel 21.404 21.637

(teste de “|mpa|rmen(”) A Administrago revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou nas icas, que possam
indicar deterioraco ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas, & 0
valor contdbil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagao ajustando
o valor contdbil liquido ao valor recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade
geradora de caixa é definida como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda. Na
estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao seu valor
presente, utilizando uma taxa de descontos antes dos tributos que reflita o custo médio ponderado de
capital. O valor liquido de venda ¢ determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda
firme em uma transagéo em bases ivas, entre partes ras e fas, ajustado por
despesas atribuiveis a venda do ativo ou, quando ndo ha contrato de venda firme, com base no preco
de mercado ativo, ou no prego da transacao mais recente de ativos semelhantes. Durante o exercicio
findo em 31/12/2021 foi registrada R$588 como perda ao valor recuperavel da controlada GMR Tiraden-
tes Empreendimento Imobiliério Ltda., conforme detalhado na NE n° 9. No exercicio findo em 31/12/2020
nao foram identificadas perdas ao valor recuperdvel dos ativos. 3. Normas emitidas, mas ainda nao
vigentes: A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretagao ou
alteracao que tenham sido emitidas, mas que ainda ndo estao em vigor. Alteracdes ao IAS 1: Classifica-
¢ao de passivos como circulante ou nao circulante: Em janeiro de 2020, o IASB emitiu alteracdes nos
paragrafos 69 a 76 do IAS 1, correlato ao CPC 26, de forma a especificar os requisitos para classificar
0 passivo como circulante ou no circulante. As alteragdes esclarecem: « O que significa um direito de
postergar a liquidagdo; * Que o direito de postergar deve existir na data-base do relatério;  Que essa
classificagdo nao € afetada pela probabilidade de uma entidade exercer seu direito de postergacéo;
* Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for em si um instrumento de capi-
tal préprio os termos de um passivo ndo afetariam sua classificagao. Alteracbes ao IAS 8: Definicao de
estimativas contébeis: Em fevereiro de 2021, 0 IASB emitiu alteracdes ao IAS 8 (norma correlata a0 CPC
23) no qual introduz a definicao de ‘estimativa contabeis’. As alteracdes esclarecem a distingdo entre

nas estimativas contabeis e nas politicas contdbeis e corregdo de erros. Além
disso, eles esclarecem como as entidades usam as técnicas de medicdo e inputs para desenvolver as
estimativas contabeis. As alteragdes serdo vigentes para periodos iniciados em, ou apds, 01/01/2023 e
aplicardo para mudancas nas politicas e estimativas contdbeis que ocorrerem em, ou apds, o inicio
desse periodo. Adogdo antecipada é permitida se divulgada.
4. Caixa e equivalentes de caixa:

Controladora _ Consolidado

2021 2020 2021 _ 2020

16 79 1731 1614

Caixa e bancos
Aplicagbes financeiras

34 140.309
As af financeiras referem a certificados de depdsitos bancarios, remune-
radas a taxas de mercado, tendo como caracteristica alta liquidez, baixo risco de crédito e remuneracéo
pela variacao de aproximadameme 75% a 110% do Certificado de Depésito Interbancério - CDI em

31/12/2021 e de 2020. 5. Contas a receber: Sao compostos por:

Controladora Consolidado
2021 2020 __ 2021 _ 2020

Incorporacdo imobilidria - 484,156 344.490

Servicos prestados - 53 - 53
Aluguel - - 259 235
Provisao para perda de créditos esperada N . I )|
Provisao de distratos - -(18.053) (9.289)

Ajuste a valor presente - (26.463) (17.604
53 439.857 317.814

Circulante . :

Nao circulante - 343.761 233,223

As contas a receber de vendas de imoveis estao substancialmente atualizadas pela variagao do Indice
Nacional da Construgdo Civil (INCC) até a entrega das chaves e pelo Indice Geral de Precos de Merca-
do (IGPM) mais juros de 12% ao ano apds a entrega das chaves. O ajuste a valor presente de contas a
receber para unidades ndo concluidas, é calculado utilizando-se uma taxa de desconto média de 4,13%

GMR 99 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Residencial 53.291 54.181
Perda redugao de valor recuperavel (i) -

8
(i) Em 31/12/2021, foi apurada uma perda ao valor recuperavel de R$588 na Controlada GMR Tiraden-
tes. O valor justo da propriedade foi apurado com base em uma proposta de compra e venda assinada
em 21/12/2021. Os efeitos dessa perda foram registrados no resultado do exercicio na conta de “valor

I I”. Movi 40 para 0s findos em 31/12/2021 e de 2020:

Consolidado

2021 _ 2020
Saldo inicial 75.818 76.192
Adicdo - 1145
Transferéncia - (390)
Depreciagao (1.123) (1.129)
Perda por redugao ao valor recuperével 5.865) -

Conforme facultado pelo CPC 28 - Propriedades para Investimento, a Sociedade decidiu avaliar seus
iméveis para investimento ao custo histérico menos a proviséo para perda por reducéo ao valor recupe-
ravel. O resultado da avaliacéo a valor justo das propriedades para investimento indica que o valor recu-
peravel do ativo registrado na GMR Tiradentes esta inferior ao valor contabil residual em 31/12/2021,
razao pela qual foi reconhecido a perda por redugao o valor recuperavel nas demonstracdes financei-
ras para o exercicio findo em 31/12/2021.

Consolidado
Ativo Valor contébil Valor de mercado

GMR Tiradentes Empreendimento Imobiliério Ltda. Hotel .539 I
GMR 99 Empreendimento Imobilidrio Ltda. Residencial 53291 _ 110.673
68.830 129.696

0 valor justo das propriedades para investimento em 31/12/2021 foi avaliado internamente por meio da
metodologia de fluxo de caixa descontado. A Sociedade calculou o valor presente utilizando uma taxa
de desconto de 8,76% em 2021 (8,58% em 2020), seguindo o “Capital Asset Pricing Model - CAPM”, e
para o calculo da perpetuidade foi considerada uma taxa de crescimento real de 2% para o hotel, edifi-
cios educacionais, corporativos e hotel. O fluxo de caixa futuro dos edificios residenciais e hoteleiros
foram obtidos por meio dos fluxos de caixa individuais de cada empreendimento. Todos os célculos sao
baseados na andlise das qualificacdes fisicas das propriedades em estudo e das informagdes diversas
levantadas no mercado, que séo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinacéo dos
empreendimentos. N&o foram incluidos nos calculos as potenciais expansdes e 0s projetos ndo anun-
ciados. As sequintes premissas foram utilizadas para avaliagao:

2021 2020
Taxa média de desconto 937% 858%
Taxa de crescimento real na perpetuwdade 2% 2%

A mensuracéo do valor justo das P! para estd como nivel 3, com
base na técnica de avaliagdo utilizada. A classificagdo de nivel 3 tem como premissa a utilizagdo de
outras técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado que nao sejam
baseados em dados observaveis no mercado. A principal varidvel ndo observavel ¢ a taxa de desconto,
que levou em consideracéo a capitalizago de aluguel potencial, natureza da propriedade e condicoes
do mercado. 9. Investimentos: S&o compostos por:

Controladora Consolidado

2021 _ 2020 _ 2021 2020

Participacdes em controladas 482.991 527.286 - -
Participacdes em ndo controladas - 2 -2
SCP - Ramada Encore Avenida Tiradentes - SP - - 1534 958
Mais valia de terreno (a) 32.559 34.352 - -
515.550 561.640 _1.534 _960

a avaliagao de cada propriedade por especialistas internos. A Admmlstracao da Companhia usa 0 seu ~ Circulante e 0 nao circulante é realizada com base na a dos emp nas de 31/12/2021 (3,24% no exercicio findo em 2020). A taxa aual fizada . i
julgamento para escolher o método e definir as p que se baseiam, pr nas condi- revisada per 29.P parai Sdo manti- € a NTN-B. A taxa de desconto é revisada periodicamente pela Administragao da Companhia. O saldo Agfg‘:n’?rsgg;’sa:n%‘é“ég;‘r‘;‘;;atg de capital 65852 33,085 . g
goes de mercado existentes. 2. Base de consolidacéo: A Companhia controla uma entidade quando  0as para obter renda com aluguéis e sao mensuradas ao custo de aguisigao, inclindo os ustos da A0 circulante apresentava o seguinte cronograma de vencimentos: ) Provisao para perdas com investimentos em controladas (2.487) (16) .
estd exposto a, ou tem direito sobre, 0s retornos variaveis advindos de seu envolvimento com a entidade  transacéo, deduzido da depreciagéo acumulada e qualquer perda por redugdo ao valor recuperdvel. —Consolidado G hara perdas com investimentos em o coniroladas 8 - @
¢ term a habilidade de afetar esses retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demonstragoes ~ Ganhos e perdas na alienagao de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o Ano —221 _ 2020 o) 24 - @)
de suas &0 incluidas nas a partir da valgr liquido rrelceb\do tna venda e o valor I?omagll do \tgrln) s(;m reconhemdosdno reslu\tadotz r1l Otlmobgl- Sggg 230340 138323 576,005 594701 1534 960
data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir. Saldos e transagdes entre  zado: Reconhecimento e mensuracgo: Itens do imobilizado s&o mensurados pelo custo histérico de ¢ : o vali ; - gl
partes re(\]acwonadas intragrupo, e quaisquer regenas ou despesas ndo realizadas derivadas %e transa- aqmsu;ao ouc 4, deduzido de a e perdas de reducdo ao valor recuperavel 2024 fog72 7503 (@ Reieredse sots‘algo dedma\s :!/ah? td e terteno dodemprteend\memo GMR glradeng’aﬂq#e detzm a
cdes intragrupo, s eliminados. Ganhos nao realizados oriundos de transagdes com investidas, regis- Custos de empréstimo que séo di aaquisicao, constru- Apds 2024 2449 = oper;a‘gao 0 Fiotel Ramada, € do Juluro empreencimento a ser iNGorporado na amandzre.
trados por equivaléncia patrimonial 2o elimi contra o investi na proporgdo da participagéo G20 ou producao de um ativo qualificével so reconhecidos como parte do custo do imobilizado em 9.1 I ei sumarizadas em 31/12/2021 e de 2020:
da Companhia na investida. Perdas néo realizadas séo eliminadas da mesma maneira como so elimi- ~ construcgo. Ganhos e perdas na alienagéo de um item do imobilizado s&o apurados pela comparacéo Patriménio Resultado
nados 0s ganhos nao realizados, mas somente na extensao em que ndo haja evidéncia de perda por ~ entre 0 recursos advindos da alienagéo com o valor contabil do imobilizado. Custos subsequentes: O Ativo Passivo Ilguld do exercicio __Investimento _Equivaléncia
redugéo ao valor recuperave\ As politicas contabeis foram aplicadas de maneira consistente pelas enti-  custo de reposigao de um componente do imobilizado é reconhecido no valor contabil do item caso seja  Sociedade controladas 2020 2021 202 2021 2020 2021 2020 2021 2020
dades consolidadas. Descricdo dos principais procedimentos de consohdagao (1) Eliminagéo dos saldos provével que os beneficios econdmicos incorporados dentro do componente irdo fluir para a Companhia - GMR Morumbi Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 276.651 276.651 97,44% 97,44% 639.637 375.788 218.968 68.388 420 669 307 400 113.269 33.246 409.898 299.531 110.369 32.395
das contas de ativos e passivos entre as empresas cc da particip noca- € suas e que o seu custo pode ser medido de forma confivel. O valor contdbil do compo-  GMR 99 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 31.685 31.685 94,82% 94,82% 56.765 58.273 33.546 32.797 23.219 25476 (2 256) (2.549) 22,016 24.156 (2.139) (2.417)
pital, nas reservas e nos lucros acumulados da empresa comrolada (iif) Deslaque dovalor da participa-  nente que tenha sido reposto por outro € baixado. Os custos de manutengéo no dia a dia do imobilizado  GMR Osasco Empreendimentos Imobiliérios Lida. 1 4142 9999% 9999% 15890 20.184 12701 13223 3189 6961 3.188 12424 3189 6960 3.187 12423
680 dos cotistas minori arios nas [ Participacao de acionistas 540 reconhecidos no resultado conforme incorridos. Depreciagdo: A depreciagéo é calculada sobre o GMR Tiradentes Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 29.936 29.936 82, 84% 82,84% 20132 24.886 1.109 586 19.023 24.300 (5. 277) (615) 15.758 20.130 (4.371)  (509)
ndo controladores: A Companhia elegeu mensurar qualquer participagéo de ndo controladores na adqui- valor depreciavel, que € o custo de um ativo, ou outro valor substituto do custo, deduzido do valor resi- GMR 200 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 14519 100% 99,00% 2.049 2037 1.823 1.639 226 398 112 (134) 226 394 111 (133)
rida pela participagao proporcional nos ativos liquidos identificaveis na data de aquisicao. na dtlal AI preciag d hec ncI resgltado ttﬁsezndo se no metodoI Igwear com relagéo ;ats vu:las gmg Erler‘é;ngg &Vsnc%ieggm;néﬂséﬁg?ggg; Iétndtis 8998 7920 100% 86,08% 6415 6.189 2 584 6413 5605 (270) (434) 6413 4825 (234) (374)
articipacdo da controladora em uma subsididria que nao resultem em erda de controle sao contabili-  Uteis estimadas de cada parte de um item do imobilizado, ja que esse metodo € 0 que mais perto refle-
‘Z’adas"w@mo y fquido 2. 5“ . o renlodo o] evenda e padiao de consumo de futuros 170 2o, A0S sio  Inobiros e, Enpeendnentcs 114004 100% 99,00% 2846 36386 910 7711 1936 28675 2262 9.801 1936 28388 223 9703
it i If I
de Imels e utas:Naapropriaao da e  esulad oo a venda de v,z soedades - Gpreoiados pelo perad g o mals urt enre o prazo oo atendamenl s sas sl arao. GRS 7 e 131603 100% 9900% 3074 104364 1975 16427 1099 87937 5162 25438 1099 7038 5110 25184

investidas, consolidadas as seguintes praticas séo adotadas: Na venda de unidades no concluidas,
foram observados osp easnormas pelo CPC 47 - Receita de Contrato com
Cliente, que prevé que a entidade deve reconhecer receitas quando (ou a medida que) a entidade satis-
fizera obnga@éo de performance ao transferir o bem ou o servigo prometido ao cliente. O ativo é consi-
derado transferido quando (ou a medida que) o cliente obtiver o controle desse ativo. O enquadramento
dos contratos de venda dos empreendimentos para fins de aplicac&o da referida norma foi efetuado com
base no Oficio Circular CVM/SNC/SEP no. 02/2018. A partir da referida norma, os seguintes procedi-
mentos sd0 adotados para o reconhecimento de receita de vendas de unidades em construgdo: O custo
incorrido, incluindo o custo o terreno, correspondente as unidades vendidas € apropriado integraimen-
te ao resultado pela evolugéo financeira do E apurado o p do custo incorrido
das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacéo a seu custo total orgado (POC), 0 qual é apli-
cado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas, ajustada sequndo as condicoes dos contra-
tos de venda; sendo assim, € determinado o montante da receita de venda reconhecida. A receita com
venda de unidades i é pelo valor sendo os valores de
contas a receber, calculados a valor presente i 0s prazos dos futuros. Os
resultados sao registrados pelo regime de competéncia. As receitas e custos sao apresentados, de
acordo com o objeto social especifico de cada Companhia. i) Venda de bens

(a) Nas vendas de unidades concluidas, a receita € reconhecida no momento em que a venda é efefiva-
da éncia de riscos e do prazo de do valor contra-
tual, e as receitas sao mensuradas pelo valor justo da contraprestacao recebida ou a receber. (b) Nas
vendas de unidades ndo concluidas, sao observados os sequintes procedimentos: A Companhia, suas
controladas e controladas em con]unto adotaram o NBC TG 47/IFRS 15 - “Receitas de Contratos com
Clientes”, a partir de 01/01/2017, ai também as des contidas no
Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018 de 12/12/2018, 0 qual estabelece procedimentos contdbeis
referentes ao recor g de certos tipos de transacdes oriundas de
contratos de compra e venda de unidade |m0b||\ana ndo concluida nas Companhias abertas brasileiras
do setor de incorporagao imobilidria. O Oficio Circular afirma que a aplicacéo da NBC TG 47 (IFRS 15)
as transacdes de venda de unidades imobilidrias ndo concluidas, realizadas por entidades registradas
na CVM do setor de incorporagdo imobilidria, tém questoes centrais, como: () o foco no contrato (uni-
dade de conta); (b) o monitoramento continuo dos contratos; (c) uma estrutura de controles internos em
padrao de quahdade considerado, no minimo, aceitavel para os propdsitos aos quais se destina; (d) a
e (e) a qualidade da informaggo (valor preditivo e confirmatério
das demonslracoes hnancelras) A receita somente é reconhecida, caso a Companhia identifique que
ndo exista mais o risco de incerteza de entrada de fluxo de caixa apds a identificago do contrato com
o cliente. Os contratos de venda firmados entre a Companhia dé-se no modelo no qual a incorporadora
financia o promitente durante a fase de construcao do projeto, através de recursos proprios efou obten-
cdo de (SFH) junto a institui iras (contrato tipo 3), bem como contratos de
venda onde o saldo devedor, apds a fase de construgéo, € financiado pela Companhia (contrato tipo 4),
nessa modalidade de contrato a unidade imobilidria é dada em garantia do financiamento a propria
Companhia por meio de alienaco fiduciria. Em regra, projetos de 40 de unidades imobi

ser que esteja ra certode quea G hia e suas irdo obter a propriedade ao
final do prazo do arrendamento. Terrenos ndo sao depreciados. 2.11. Intangiveis: Outros ativos intangi-
veis: Outros ativos intangiveis referem-se a aquisicao de software adquiridos de terceiros e que tém vi-
das uteis finitas, eles sao mensurados pelo custo e deduzido da amortizacgo acumulada. Amortizacao:
A amortizagdo € reconhecida no resultado baseando-se no método linear baseada nas vidas Uteis esti-
madas de ativos intangiveis, a partir da data em que estes estao disponiveis para uso. As vidas Uteis

estimadas para o periodo corrente e comparativo sao de 5 anos. 2.12. Redugao ao valor

de ativos financeiros: Administrac&o revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o obje-

tivo de avaliar eventos ou nas ou
dicar deterioragao ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias so identificadas, e o

valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para desvalorizagao a]ustando
0 valor contabil liquido ao valor recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade
geradora de caixa é definida como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda. Na
estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados séo descontados ao seu valor

presente, utilizando uma taxa de descontos antes dos tributos que reflita o custo médio p de
capital. O valor liquido de venda ¢ determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda
firme em uma transagéo em bases entre partes
despesas atribuiveis a venda do ativo ou, quando néo hé contrato de venda firme, com base no preco
de mercado ativo, ou no preo da transagao mais recente de ativos semelhantes. Durante o exercicio
findo em 31/12/2021 e de 202 n&o foram identificadas perdas ao valor recuperavel dos ativos. Outros
ativos e passivos enao Um ativo & no balanco quando for provavel
que seus beneficios econdmico-futuro seréo gerados em favor da Companhia e suas eseu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco quando a
Companhia e suas controladas possuem uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquidé-lo. S&o acresci-
dos, quando aplicavel, dos correspondes encargos e das variagoes monetdrias ou cambiais incorridas.
As provisdes sao reglstradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
passivos s@o i uando sua realizaco ou liquidaco é provvel que ocorra
nos proximos 12 meses. Caso contrério, sao demonstrados como néo circulantes. 2.13. Outros ativos
e passivos (ci né Um ativo é hecido no balango quando for provavel
que seus beneficios econdmico-futuro serdo gerados em favor da Companhia e suas controladas e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balanco quando a
Companhia e suas controladas possuem uma obrigag&o legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquid-lo. S&o acresci-
dos, quando aplicavel, dos correspondes encargos e das variagdes monetérias ou cambiais incorridas.
As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
passivos sao como quando sua 40 ou liquidagao é provavel que ocorra
nos préximos 12 meses. Caso contrdrio, s&o demonstrados como n&o circulantes. 2.14. Ativos e passi-
vos e provisao para judiciais e administrativas: As praticas contébeis para
registro e di a0 de ativos e passivos e legais sdo as seguintes: * Ativo

voltados a pessoas de média baixa, média e alta renda. Com a assinatura do contrato, o mutudrio se
compromete a pagar durante a fase de construcdo aproximadamente 20% ou mais do valor da unidade
imobilidria diretamente & incorporadora, que suporta todo o risco de crédito durante a fase de constru-
cdo. Findo fisicamente o projeto, o mutudrio precisa quitar o saldo devedor com recursos préprios (in-
cluindo a utilizagéo do saldo do FGTS) e/ou obter junto a uma instituicao financeira - IF o financiamento
necessdrio para pagar o saldo devedor junto & incorporadora, que gira em torno de 80% do valor da

contingentes: sao reconhecidos somente quando existem garantias reais ou decisdes judiciais favora-
veis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas divulgados em
nota explicativa, quando aplicavel. » Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem
avaliadas como provaveis e 0s montantes envolvidos forem mensuréveis com suficiente seguranca.
Também séo adicionadas as provisdes os montantes estimados de possiveis acordos nos casos de in-
tencéo de liquidar o processo antes da conclusao de todas as insténcias. A proviséo para demandas

Subtotal
9.2. Movimentagao para os exercicios findos em 31/12/2021 e de 2020:
Controladora Consolidado

Saldos no inicio do exercicio, liquido de provisao 2021 2020 _ 2021 2020
para perdas com investimentos 561.616 496.569 952 536
Adicdes por aporte de capital (a) 3.649  29.366 - -
Adicdes por mais valia de terreno (b) - 32559 -
Adicdes por aquisicao de investimento (b) - 910 -
Dividendos (165.942) (111.390) - -
Ganho ou perda em transagao com sdcio (c) 1.869 723 591 418
Equivaléncia patrimonial 116.551 _112.879 9 _@

Saldo no final do exercicio, liquido de provisao
para perdas com investimentos 517.743 _561.616 _1.534 952

(a) Refere-se a \nlegrahzagao dos adiantamentos para futuro aumento de capital de suas controladas.
b) Durante o exercicio findo em 31/12/2020, a companhia realizou a aquisicao da empresa GMR Ta-
mandaré que resultou na mais valia do terreno no valor de R$32.559, do futuro empreendimento a ser
lancado através do investimento na GMR Tamandaré Empreendimento Imobilirio Ltda. (c) Refere-se a
ganho e perdas em transagdes com scios, conforme detalhado na NE n° 16.c. 9.3. Adiantamento para
futuro aumento de capital:

GMR Casa do Ator 90 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 13846 100% 99.83% 2602 46675 2.601 6.302 1 40373 (2.491) 37.650 1 40305 (2.487) 37.587
GMR 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - - 100% 99,00% 21.291 19.013 23.713 19.022 (2.422) 9) (2413 - (2420 (9) (2.395 -
GMR 05 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - - 100% 99,00% 14 1 15 8 1 7) 4 (7) 6 (4)
GMR Alves Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 18.171 15604 100% 99,99% 23.885 16569 5331 2299 18554 14270 1.716 (1.334) 18.554 14.269 1.716 (1.334)
GMR Pompela mpreendimentos Imobilidrios Ltda. - - 100% 100,00% 36.990 - 37.044 - (54) - (54) - (54) - (54) -
GMR 12 Emp Imobilidrios Ltda. - - 100% 100,00% 1 - 1 - - - - - - - -
v GMR 13 E Imobilidrios Ltda. - - 100% 100,00% - - 1 - (1) - (1) - (1) - (1) -
GMR Tamandaré Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 236 236 100% 100,00% 6.998 3783 3.097 2513 3901 1270 2631 360 3.901 1270 2.631 360
que possam in- - Gyg 14 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 - 100% 1% 5 27 15 - (10 - (12 - 11 (12) -
Subtotal 480504 527.270 270 113.664 112.881
Investimento em controladas 482.991 527.286
Proviséo para perdas com controladas (2.487) (16)
Sociedade controladas 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Sociedades nao controladas
GMR 08 Emp ilidrios Ltda. - 20574 - 0,01% - 23.369 - M - 22428 - 1931 - 2 52; -
GMR Parelheiros Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 1.091 - 1,00% - 1 - 540 - (529) - (200) - (5) 7 2
ajustadopor - GMR 14 Empreendimentos Imobilidrios Lida. - 350 - 1,00% - 27 - 817 - (290) - - S -
Subtotal - )
Classificados como:
Investimentos
Saldo de investimentos quuwdog das provisdes para perdas
Jades ndo N e ==
GMR 08 Empreendimentos - 20574 0,00% 0,01% - 23.369 - M - 22428 - 1931 - 2 EZ; -
GMR Parelheiros Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 1.091 0,00% 1,00% - 11 - 540 - (529) - (200) - (5) 7 @)
GMR 14 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 350 0,00% 1,00% - - 290 - (290) - 37 - (3) -
Ramada Encore Avenida Tiradentes - SP (SCP) - - - - - - - - - - - 1534 958

1534 _ 052 )
Controladora Consolldado
2021 2020 2021 2020
GMR Morumbi Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 8457 -
GMR 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 23. 698 18.826

GMR Pompeia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 37.040 -

GMR Tamandaré Empreendimento Imobilidrio Ltda. 2.999 2‘441 -

GMR Brés 01 - Piscine Station 02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100 99 -

GMR 05 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 15 8 - -

GMR 14 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 15 3 -3

GMR Casa do Ator 90 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 8 8 - -

GMR Brés 06 - Piscine Station 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 5 5 -

GMR 12 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 - -

GMR 13 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 - -

GMR 99 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 2249 - -

GMR Parelheiros Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 3 -3

GMR 08 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 2 -2

GMR Tiradentes Empreendimento Imobi Ltda. - 484 - -

GMR Ipiranga Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 500 - -
63.882 33.085 -8

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 625C-D636-E936-7C1E.

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 625C-D636-E936-7C1E.
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ATAS/BALANCOS/EDITAIS/LEILOES

Jornal O DIA SP

QUARTA-FEIRA, 6 DE ABRIL DE 2022

T RERiEcEGores:

Controladora Consolidado Consolidado Controladora Consolidado _ JOTeS € empresiimos € fnanciamentos. Considerando a natureza dos saldos, as condicoes € 0s vencr-
2021 2020 2021 2020 Circulante 960 2021 2020 2021 2020  mentos em curto prazo, os valores contabilizados aproximam-se ao valor justo. Os valores contabeis j
Fornecedores 311 198 23154 23319  N&ocirculante 4,647  Reversao (Provisdo) de perdas com crédito esperada - - 29 263  estdo nas demais notas exf i aessesi a) Classifi-
Circulante 31T 198 23154 22847 c) Proviséo de distrato: A Companhia constitui proviso para distratos para os clientes que apresentam  Despesas com depreciaco e amortizagao (123) (106) (1.060) (2.173) cagdodos instrumentos financeiros: )
Néo circulante - 472 evidéncias significativas de cancelamento de seus contratos, tanto para as obras entregues e em pro-  Despesas administrativas 2.795) (1.746) _ (2.943) _ (5.036 I Consolidado
11.Tributos de recolhimento diferido: A Companhla possui impostos de recolh\memo dlferldos cons-  cesso de repasse ou financiamento prdprio, quanto aquelas em fase de construgdo. A parcela corres-  Total 12.316) (8.265) (33.844) (35.149) . _ Classificacao 2021 2020
tituidos conforme critérios descritos na NE n° 2.4. pondente a expectativa de recursos a serem devolvidos aos clientes, em decorréncia dos distratos em  18. Resultado financeiro liquido: ~— Confroladora _Consolidado ~ Ativos ) . .
Consolidado ~ 31/12/2021, totaliza R$7.022 (R$3.134 em 31/12/2020). Os impactos da proviséo de distrato s&o como 2021 2020 2021 2020 Caixa e equivalente de caixa Custo amortizado ~ 43.034  140.309
1 2020  segue: Receitas financeiras: Ccntgs a receber Custo amortizado  439.857  317.814
IRPJ diferido 7.004 5335 Consolidado  Receita de aplicagdes financeiras 2771 791 3927 1586 Passivos .
CSLL diferido 3478 2556 2021 2020  Juros ativos Sobre contas a receber - - 5089 3018 Fomecedores Custo amortizado ~ 23154 23319
COFINS diferido 7648 5260  Adicdo (redugdo) do contas a receber (8764) "9.617  Descontos obtidos 3.7 2 208 Empréstimos e financiamentos Custo amortizado  184.885  78.764
PIS diferido 1655  1.138  Adicdo (redugao) dos imdveis a comercializar 10718 (8.702) 2774 862 9.018 4812 Partesrelacionadas o Custoamortizado 5240 2,966
10875 14.289  Reversao (constituigao) de provisao (valores a restituir) 3.889) 1.830  Despesas financeiras: ii) Risco de liquidez: Risco de liquidez é o risco em que a Companhia e controladas irdo encontrar difi
Circulante “ZIT6 3803  Efeito liquido da provisdo (1.935) 2745  Juros e variagdes monetarias passivas (2) (1) (2. 607) (2.671) culdades em cumprir com as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados
Nao circulante 15.759 10486 15 Patriménio liquido: a) Capital sacial: O capital social da Companhia em 31/12/202T¢ Ge R$465.906 - Descontos concedidos sobre conta a receber ( 7) (750) oM pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A gem da Companhia e contr na
12. Adiantamentos de clientes: Cunsolldado (RS465.738 em 31/12/2020), representados por 465.906 agdes ordinérias, nominativas sem valor nomi-  Outras despesas (138 J_) 306) _(223) administragao de liquidez é de garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para
_2021 nal. Em 03 de Maio de 2021 foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinéria o aumento do capital (140) _(52) (3.210) (3.644)  cumprir com suas obrigades ao vencerem, sob condigdes normais e de estresse, sem causar perdas
Adiantamento de clientes por recebimento: social no valor de R$168 (cento e sessenta e oito mil reais) mediante a integralizagao das agdes subs-  Total 2.634 810 _5.808 1.168 inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagéo da Companhia e controladas. iv) Risco de mercado:
GMR Morumbi Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 22279 26996  critas e ndo integralizadas. Foi aprovado na mesma assembleia a conversao da fotalidade das agdes  19.Imposto de renda e contribuiao social corrente e diferido: A Companhia nao apurou resufado Risco de mercado é o risco que alteragbes nos precos de mercado, tais como as taxas de cambio, taxas
GMR Alves Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 3.151 - preferenciais em ordindrias, nominativas e sem valor nominal representadas por 330.949.306. Em 25 de  tributvel nos exercicios de 2021 e de 2020, e também néo constituiu imposto de renda diferido ativo de juros e pregos de agoes, tém nos ganhos da Companhia e controladas ou no valor de suas participa-
25430 26.996  novembro de 2020 foi aprovado em Assembleia Geral Extraordindria 0 aumento de capital no valor de  oriundo de prejuizos fiscais e de base negativa da contribuigao, que serdo reconhecidos somente no G0es em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e
Adiantamento de clientes por permuta - fisica: R$30.949 mediante a emissao de 30.949.306 acdes preferenciais, as quais foram totaimente subscritas  momento em que houver consi de sua realizacdo. Em 31/12/2021 e de 2020, a ~ Controlar as exposicbes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e ao mesmo tempo
GMR Alves Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 1.928 2287  eintegralizadas nesta data. As agdes ordindrias possuem as seguintes caracteristicas: As agdes ordind- - Companhia apresenta saldo de pre]ulzos fiscais e de base negativa no montante de R$7.361 ¢ otimizar o retorno. A Companhia e nao utilza ir para protecao das
Adiantamento de clientes por permuta - financeira: rias conferem o direito a um voto nas Assembleias Gerais ou o direito ao voto mdlltiplo nos casos e na  R$40.659, Abaixo segue a iliagao da despesa de imposto de renda: oscilagbes de passivos de curto prazo denominados em moeda estrangeira relativos a taxas de cambio,
GMR Bras 06 Piscine Station 01 Empreendimentos Imobilirios Ltda. (i) - 2562 forma previstos em lei. As agdes ordindrias conferem direito ao recebimento de dividendos. Em Controladora  taxas de juros ou no valor em instrumentos financeiros. v) Risco de taxas de juros: Decorre da possibili-
GMR Bras 01 Piscine Station 02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (i) - 3845  31/12/2021 a composigao das agdes ordinarias da Companhia estd demonstrada da seguinte forma: 2021 2020 dade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilagdes de taxas de juros incidentes
6.407  Acionistas Acoes ordindrias  Capital votante - %  Lucro antes do imposto de renda e da contribuigéo social 103.029 105565  sobre seus ativos e passivos financeiros. A Companhia busca diversificar a captacéo e a aplicacao de
Total 27.358 35.690  Gamaro Servicos e Participacdes S.A. 134.080.305 28,78%  Efeitos das diferencas permanentes: recursos em termos de taxas pos-fixadas visando a mitigagao desse tipo de risco. vi) Andlise de sensi-
Circulante 5526 13 Acionistas pessoa fisica 331.825.923 71,22%  Resultado de equivaléncia patrimonial (113.664) (112.879)  bilidade: A Companhia e suas controladas possuem empréstimos com terceiros, sueitos as flutuagoes
Néo circulante 21732 22102 465.906.228 10000%  Outras adigdes (excluses), liquidas 1481 _ (1.835) dos indices previstos nos referidos contratos, através de variacao da Taxa Referencial (TR) e juros. Es-
Os imentos de clientes sdo no passivo quando so superiores aos saldos dos créditos  b) Reserva legal e de retencéo de lucros: A reserva legal é constituida anualmenté como destinacao de  Prejuizos fiscais e base negativa néo reconhecidos (9.154) _ (9.149)  tdo expostas a flutuacdes das taxas de juros a receber de clientes e saldos de aplicaces financeiras,

areceber decorrentes da venda de imdveis, conforme descrito na Nota Explicativa n° 2.5. (i) Refere-se
apermutas a pagar de unidades dos projetos da GMR Bras | e GMR Bras Il utiizadas para quitacao de
parte do ) do terreno do Em 31/12/2021 as Controladas GMR Bras 01 e
GMR Bras 06 quitou 0 saldo com o 13. a) Empréstimos

¢ financiamentos:
Consolidado
2 2020

p

021
Cédula de Crédito Bancario - CCB (i) 30.918  40.149
Crédito Imobiliario (ii) 144.967 38.615
184.885 78.764
Circulante 2085 3875
Néo circulante 182.800 74.889

(i) A operagao de Cédula de Crédito Bancario (CCB) esta sujeita & variagdo da Taxa Referencial - TR e
IPCA, acrescida das taxas que variam entre 8,00% e 11,00% a.a. (i) As operacdes de crédito imobilidrio
estdo sujeitas a variagdo da Taxa Referencial - TR de juros, acrescida das taxas que variam entre 8,00%
©10,00% a0 ano. As garantias dadas aos empréstimos e financiamentos sao os imdveis e cotas das
controladas da Companhia. Os contratos de operagdes de crédito imobilidrio possuem clausulas de
vencimento antecipado no caso do ndo cumprimento dos compromissos neles assumidos. A apresenta-
¢do das demonstracdes financeiras nos prazos definidos contratualmente é uma exigéncia que consta
na maioria dos contratos de financiamento e o ndo cumprimento pode gerar um vencimento antecipado
das dividas. Indice financeiro, a razao em p | entre 0 pati bilidrio consolidado do grupo
© 0 saldo devedor no podera ser inferior 200%. Considera-se patriménio imobiliério o total das proprie-
dades para investimento detidas pela Companhia. A Companhia e suas controladas no identificaram
nenhum evento de nao conformidade em 31/12/2021 e de 2020. b) Movimentacéo de empréstimos e fi-

nanciamentos: Os empré e p a seguinte movi
Consolidado
2021 2020
Saldos no inicio do exercicio 78.764 113.965
Captagdo de financiamentos 130.688  95.891
Pagamentos de empréstimos (principal) (27.766) (132.529)
Pagamentos de empréstimos (juros) (3.741)  (8.040)
Juros sobre empréstimos capitalizados 6.633  7.189
Juros sobre empréstimos 307 _ 2.288
Saldo no final do exercicio 184.885 _ 78.764

Em 31/12/2021 e de 2020, o saldo de empréstimos e financiamentos néo circulanfe apresentava o se-
qguinte cronograma de vencimentos:

Consolidado

2021 2020

2022 - 18722
2023 144941 52422
924 3745

2024
2025 em diante . -
182.800 74.889

14. Provisdes: a) Provisdo civeis, trabalhistas e tributdrias: Em 31/12/2021, a Companhia e suas con-
troladas estavam envolvidas em processos de natureza civil, trabalhista e tributdrias, decorrentes do
curso normal dos seus negdcios, que nao envolvem valores individuais significativos. Com base na
opinido dos consultores juridicos da Companhia e avaliagdo da Administracéo, foi registrada proviséo
para demandas judiciais nos montantes de R$4.337 e R$4.702, controladora e consolidado, respectiva-

5% do lucro liquido do exercicio e ndo poderd exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por
fim assegurar a integridade do capital social e somente poderé ser utilizada para compensar prejuizo e
aumentar o capital. A reserva de retencéo de lucros refere-se ao saldo remanescente de lucros acumu-
lados, ainda nao distribuidos pela Companhia. c) Transagdes com acionistas: Representa os efeitos de
transacdes com sdcios em controladas durante os exercicios de 2021 e de 2020 que devem ser regis-

Os valores de imposto de renda e contribuicao social demonstrados no resultado apresentam a seguin-
te reconciliagao:
Consolidado
2021 _ 2020
Recelta de controladas consolidadas:

trados no patriménio liquido como determina o CPC 36 (R3). Em 2021 foram fas o0s ganho
referente as cessdes de quotas nesta Companh\a no valor de R$1.869 (R$723 em 31/12/2020). Confor-
me demonstrado na nota explicativa n° 1.1. Em 3 de maio de 2021 a Companhia realizou uma reuniao
da a éncia do saldo mantido na conta de transacdes com acionistas
para a reserva de lucros acumulados no montante de RS723. d) Destinagao dos lucros: Conforme esta-
belecido no estatuto social da Companhia, os lucros apurados em cada exercicio terdo o destino que a
assembleia geral lhes der, apds efetuadas dedugdes determinadas em lei. A Companhia podera, por
deliberacdo da diretoria, levantar balango semestral e declarar dividendo a conta de lucro apurado nes-
se balango. A Companhia poderd ainda levantar balangos e distribuir dividendos em periodos menores,
desde que o total dos dividendos pagos em cada semestre do exercicio social ndo exceda o montante
das reservas de capital, nos termos do artigo 204 da Lei n° 6.404/76. A diretoria podera também decla-
rar dividendos intermediarios, & conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no tl-
timo balango anual ou semestral. Em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 03 de maio de 2021 foi
aprovado a distribuicdo de lucros aos titulares detentores das acdes preferencias e ordindrias no valor
de R$73.277, mediante a utilizagao do saldo mantido na conta de reserva de lucros. Em Assembleia
Geral Ordindria realizada em 17 de novembro de 2021 foi aprovado a distribuicéo de lucros aos titulares
detentores das acdes preferencias e ordindrias no valor de R$30.000, mediante a utilizacao do saldo
mantido na conta de reserva de lucros. Em Assembleia Geral Ordinéria realizada em 24 de novembro
de 2020 foi aprovado a distribuicdo antecipada de lucros ao titular detentor das acdes preferencias de
forma desproporcional no valor de R$60.081. A destinagao de lucro liquido do exercicio findo em
31/12/2021 é como segue:

2021 2020
Lucro liquido do exercicio 103.029  105.565
Reserva legal - 5% (5.151)  (5.278)
Base de célculo dos dividendos 97.878  100.287
Dividendos minimos obrigatérios proposto - 25% 24.470) (25.072
Retencéo de lucros 73408 _75.215

0 saldo do lucro liquido do exercicio foi transferido para reserva de retencéo de Iucros cuja destinacao,
assim como a distribuicao de dividendos seré aprovada na préxima Assembleia Geral Ordindria. Duran-
te 0 exercicio de 2021 a Companhia realizou a distribuicdo de lucros no valor total de R$128.349
(R$60.081 no exercicio de 2020), registrado no fluxo de caixa como atividade operacional. e) Lucro bé-
sico e diluido por aco: A seguir demonstramos o calculo do lucro basico e diluido por agao:
2021 _ 2020

Lucro atribuivel aos acionistas controladores 103.029 105.565
Média ponderada das agdes ordinérias e preferenciais em circulagéo (em mihares) 465.906 437.757
Lucro basico e diluido por agéo expresso em reais 022 024
A Companhia ndo possui instrumentos conversveis em agdes, por isso, ndo hd d\ferengas entre o lucro
basico e lucro diluido por agao.
16. Receita operacional liquida: Controladora ___Consolidado

2021 2020 — 2021 _ 2020
Receita de incorporagdo imobiliria - - 435.245 438.537
Receita de aluguel e servicos 429 165 6.951 7.275
Outras receitas

mente (R$2.946 e R$3.430 em 31/12/2020, controladora e consolidado, respectivamente), relativo a  Impostos sobre receitas (61) _(24) (9.563) (9.893
processos de naturezas civel, tributéria e ista, cuja probabilidade de perda foi ificada como  Receita ional liquida 368 _141 432.633 435.919
provavel. Em 31/12/2021 a Companhla e suas lad um saldo de contingéncias pos-  17. Custos e despesas por natureza: Controladora ____Consolidado

siveis no valor de R$1.614 (R$1.287 em 31/12/2020). b) P rovisio de garantia: A Companhia concede
garantia sobre 0s iméveis com base na legislacéo vigente, pelo periodo de cinco anos. Uma provisdo é
reconhecida considerando a estimativa dos custos a serem incorridos no atendimento de eventuais rei-
vindicagdes. A constituicao da provisao para garantias é registrada nas controladas ao longo da cons-
trucdo dos empreendimentos e, apds a entrega destes, tem inicio o processo de reversdo da proviséo
de acordo com a curva de gastos histéricos definidos pela drea de Engenharia.

Consolidado
Saldos finais em 31/12/2019 4.648
Reverséo de provisdo para garantia (733)
Constituicdo de provisao para garantia 1.387
Saldos finais em 31/12/2020 5.302
Reverséo de provisdo para garantia (1.056)
Constituicdo de provisao para garantia 1.361

Saldos finais em 31/12/2021 5.607

2021 _ 2020 2021 2020
Custos das incorporagdes, locagdes e servicos prestados:

Custo com venda de iméveis - (275.309) (276.772)

Encargos financeiros apropriados - (7.270)  (8.370)
Custo com locagdes e servigos prestados - (2.381) _ (1.280
Total - - (284.960) (286.422
Despesas administrativas, comerciais e gerais:

Despesas com saldrios e encargos (5.720) (6.079) (6.380)  (7.046)
Despesas com servicos prestados (1.136) (1.258)  (6.251)  (8.589)
Despesas com ocupacao imével (1.150) (898) (6.027)  (4.229)
Despesas comerciais - (13)  (9.061) (13.649)
(Provisdo) reversao para contingéncias (1.392) 1835 (1.272)  1.832
Reversdo (Proviséo) de garantia - - 1.056 733

tidas pelo lucro p 13.881 18.050

Investidas pelo RET 305.465 424.210

319.346 442.260
Efeito do imposto de renda e da contribui¢do social corrente no exercicio (a) (6.595) (9.079
Efeito do imposto de renda e da contribuicdo social diferido no exercicio 2.686) 728)
Total de impostos correntes e diferidos 9.281) (9.747

(a) A apuracdo das aliquotas de imposto de renda e contribuigao social do regime deTucro presumido e
de patriménio de afetacao resulta para o exercicio de 2021 e de 2020 a média de 2,07% e 2,04%, res-
pectivamente, sobre as receitas tributéveis. 20. Receita de venda de imdveis a apropriar e custos
orcados de imdveis vendidos a apropriar: As receitas a serem apropriadas decorrentes de unidades
imobilidrias vendidas de empreendimentos em construco (ndo concluidos) e os respectivos compro-
missos de custos a serem incorridos com relacéo as unidades imobilidrias vendidas nao estao refletidos
nas demonstragdes financeiras.

2021 2020
Receita de imoveis vendidos a apropriar (*) 234940  364.228
Custos orcados dos imdveis vendidos a apropriar (**) (153.757)  (252.605)

() A receita de imdveis vendidos a apropriar estd mensurada pelo valor nominal dos contratos, acresci-
do das atualizagdes contratuais e deduzido de distratos, Il'quida da parcela de receita apropriada, e ndo
contempla ajuste a valor presente nem impostos incidentes. (**) Os custos orcados dos imdveis vendi-
dos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros, os quais s&o apropriados aos imdveis a comer-

nesse caso, pela variagdo do CDI. Em 31/12/2021, a Administragdo da Companhia e de suas controla-
das efetuou andlise de sensibildade para um cenario de 12 meses, conforme requerido pela Instrugao
CVM n° 475, de 17/12/2008, ndo as ivas da Companhia. Para
0s empréstimos a Companhla ndo efetuou andlise de sensibilidade por ter baixa exposicao a indices
varidveis. Os financiamentos para a construcéo de iméveis e cédula de crédito bancdrio - CCB estdo
sujeitos a juros que variam de 10% a 11% ao ano em média, indexados pela TR. A TR futura (12 meses)
com base na projecéo para a TR de um ano, o que equivale ao cendrio provavel de TR de 0,80% ao ano.
Para os ativos foi ) um decré (ativo) ou (passivo) de 25% e de 50% nas
taxas de juros, utilizando 0,80% (TR), 4,42% (CDI), 10,06% (IPCA), e 13,84% (INCC) esperadas sobre
0s saldos de aplicacdes financeiras € contas receber créditos imobilirios e:

Fator Cenario
2021 derisco Provavel (25%) (50%)
" CDI 1.826 1.370 913

Aplicacdes financeiras

Contas a receber 439.857 _ INCC _ 60.876 45.657 30.438
481.160 62.702 47.027 31.351
Crédito Imobiliério - SFH 3 B E B
Cédula de Crédito Bancario - CCB 30918  IPCA 4016 5020 6.024
Aplicagdes financeiras 138.695 CDI 3814 2861 1.907

35.182 26.387 17.591
38.996 29.248 19.498

Contas a receber

317.814 _ INCC
456,500

Empréstimos e financiamentos
vii) Risco de capitalizagéo:

2021
Divida de empréstimos, financiamentos 184.885 ~ 78.764
Caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobilidrios e aplicagdes

cializar e ao resultado (custo dos imdveis vendidos), pi as unidades imobilidrias vendi-
das, @ medida que sdo incorridos a qual é apropnada as unidades imobildrias vendidas & medida da
evolugao financeira da obra. a) Outras informades sobre obras em andamento: A receita contratada de
vendas acumuladas desde o inicio dos projetos em construgdo, deduzida da receita de vendas apropria-
da acumulada, totaliza a receita de vendas a apropriar (parcela residual da receita calculada pe\o méto-

Divida liquida 141.851 (61.545)
Patrimnio liquido

Indice de alavancagem financeira - % 24.79% 79% _-10,35% 35%
21 1. Gestao de capital: Os objetivos da Companhia e controladas ao administrar Seu capr Seu capial’sao os de
i de continuidade da Companhia e controladas para oferecer retorno aos

do de transferéncia continua, conforme orientagao técnica OCPC 04), i a0s
tos imobilidrios em construgdo na data-base 31/12/2021, e é assim apresentada:

<

R$

imobilirios em cao:
Recelta contratada de iméveis vendidos (*) 1.022.482
Receita de imdveis vendidos apropriada 787.542
Receita de imoveis vendidos a apropriar (*) 234.940

() As informacdes sobre receita de iméveis vendidos a apropriar e receita contratada de imdveis vendi-
dos ndo contemplam os empreendimentos que estéo sob restricao por cldusula suspensiva. Os totais de
custo incorrido e a incorrer para as unidades imobiliérias vendidas e em estoque, estimados até a con-
clusdo dos empreendimentos em construgao, em 31/12/2021, estao demonstrados a sequir:

R$
Custo incorrido das unidades em estoque (i) (159.891)
Custo orcado a incorrer de unidades em estoque (ii) 60.193
Custo total incorrido e orcado a incorrer das unidades em estoque 220.084
Custo incorrido das unidades vendidas (iii) (517.446)
Custo orcado das unidades vendidas a apropriar (ii) (153.757)
Custo total incorrido e orcado das unidades vendidas (671.203)
Total de custo incorrido e a incorrer dos empreendimentos em construgao 891.287

(i) Nao custo financeiro capi (ii) Nao 0s encargos fi a incorrer.
(iiiy Nao comempla 0s encargos financeiros incorridos. 21. Instrumentos financeiros: Gerenciamento
de riscos financeiros: A Companhia e controladas apresentam exposicao aos seguintes riscos advindos
do uso de instrumentos financeiros: * Risco de crédito. * Risco de liquidez.  Risco de mercado. Esta nota
explicativa apresenta informagdes sobre a exposicao da Companhia e controladas a cada um dos riscos
supramencionados, os objetivos da Companhia, politicas e processos para a mensuragdo e gerencia-
mento de risco, € o gerenciamento de capltal da Companhia e controladas. Divulgagbes quantitativas
adicionais so incluidas ao longo dessas d iras. i) Estrutura do de
nsco A Companhia e controladas n&o possuem um comité especifico de gerenciamento de risco. A
elo estab to e superviso da estrutura de gerenciamen-

to de risco. ii) Risco de crédito: Risco de crédito € o risco de prejuizo financeiro da Companhia e contro-
ladas caso um cliente ou contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obriga-
0es is, que surgem princij te dos iveis da Companhia e controladas de clientes e
em titulos de investimento. A receita da Gamaro Desenvolvimento Imobiliério S.A. é baseada na venda
de iméveis e sao efetuadas para diversos clientes sem concentragao especifica e com andlise rigida de
crédito. Os principais ir a caixa e bancos, contas a receber, fornece-

(Prowsao) reversao de distrato -

Relatério do auditor inde sobre as

S.A. - Séo Paulo/SP -
da Gamarc Desenvol-

Aos Acionistas e da Gamaro Desenvolv
Opinido: E as divid

de acordo com essas normas, Acredltamos que a evidéncia de audnona obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniao. Enfase: Conforme descrito na NE n° 2, as demonstracdes financeiras

wmemo Imobiliario S.A. (‘Companhia”), identificadas como “Controladora” e “C
mente, que compreendem o balanco patrimonial em 31/12/2021 e as respectivas demonslragoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis. Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresen-
tam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e

da Gamaro D SA. em 31/12/2021, 0 desempenho individual e

foram de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
com as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo
imobiliria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da
politica contabil adotada pela Entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e
venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados & Iransleréncia de controle,
seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a
aplicagdo do NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido néo contém ressalva relacionada a esse assunto.

As

de suas op €08 seus fluxos de caixa indi parao
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Braswl € com as normas
internacionais de relaterio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliéria no Bra-
sil, equivalentes as entidades registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Base para opi-
nido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na seco a sequir intitu-
lada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consoli-
dadas’. Somos independentes em relacéo & Gompanhia e suas controladas, de acordo com os princi-

Outros is e consolidada da Companhia para o exer-
cicio findo em 31/12/2020 foram auditadas por outro auditor independente que emitiu relatorio, em
31/03/2021, com uma opiniao sem sobre essas

individuais e consolidadas, a diretoria é responsével pela avaliacdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contdbil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a
diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou no tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o das oy Os responséveis pela governanca da Companhia e
suas ladas séo aqueles com resp bilidad! pela supervisdo do processo de elaboracdo das

oe: il do auditor pela auditoria das oes finan-

acionistas e benehmos as outras partes interessadas, aIem de manter uma estrutura de capital ideal
para reduzir esse custo. 21.2. Estimativa do valor justo: Pressup: que os saldos das contas a
receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores pelo valor contébil estejam préximos de seus
valores justos, considerando os prazos de realizagdo e de liquidacdo desses saldos. 22. Seguros: A
Companhia adota a poltica de contratar cobertura de sequros para os bens sujeitos a riscos por mon-
tantes consi pela Admi para cobrir eventuais sinistros, considerando a na-
tureza de sua atividade. A vigéncia das apdlices possui vencimento em fevereiro de 2023 ¢ dezembro
de 2024. As coberturas de seguros em 31/12/2021, estao demonstradas a seguir:

Resumo de seguro por modalidade Cobertura
Risco de engenharia 604.752
Seguro de responsabilidade civil (a) 10.000
Total 614.752

(a) Cobertura por danos materiais e corporais causados involuntariamente a terceiros decorrentes da
execucdo da obra, instalacdes e montagens no local objeto do seguro. 23.Transagdes nao envolvendo
caixa: Em 31 dezembro de 2021, a Companhia realizou as seguintes operagdes néo envolvendo caixa,
portanto, estd ndo estd refletida na demonstragéo do fluxo de caixa:

2021 2020
Juros capitalizados 6.633  7.09
Transagoes com ndo controladores - 721
Reducao dei por meio de 30 de passivo de
de dividendos - 10890
Transferéncia de propriedades para investimento - (390)
Antecipacdo de dividendos - 10,890
a0 das 0 1 As des fi iras foram ap! pela

Admlmslraqao para emissao em 31/03/2021. 25. Eventos subsequentes: Em 14/03/2021, a Compa-
nhia vendeu sua participacdo total na GMR Tiradentes Empreendimento Imobilidrio Ltda., correspon-
dente a 79,89%, mediante a transferéncia de 2.480.048.100 quotas para a Hotel Nacional Inn Campinas
Ltda. Apurando uma perda no valor de R$2.585.
Contador: Ricardo Buturi - CRC 1SP267.999/0-5
A Diretoria

auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccéo de distorcéo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omiss&o ou Oes falsas i

+ Obtivemos o entendimento dos controles internos relevantes paraa auditoria para planejarmos proce-
dimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, néo, com o objeivo de expressarmos opinio
sobre a eficacia dos controles internos da Companhla € suas controladas.  Avaliamos a adequal;ao das
politicas contabeis utilizadas e a ilidade das estimativas contabeis e resp fei-
tas pela diretoria. » Concluimos sobre a adequagao do uso, pela diretoria, da base contabil de continui-
dade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em re-
lagdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relacéo a capacidade de
da Companhia. Se conclurmos que existe incerteza relevante, devemos cha-

ceiras individuais e consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demons-
tragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatrio de auditoria contendo nossa opi-
nido. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria reali-
zada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais

dade da diretoriae da g pelas i iras individuais e

Adiretoria da Companhla €& responsavel pela a06 adequada ap las

financeiras individuais e consolidadas de acordo com as prat\cas contdbeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria
no Brasil, equivalentes s entidades registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou

pios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas p

emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais éticas

como para permitir a de livres de distorcao relevan-
te, ir se causada por fraude ou erro. Na

a0 das

des relevantes existentes. As podem ser de fraude ou erro e sao conside-
radas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspec-
tiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstrages
financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras ¢ internacio-
nais de auditoria, exercemos jul profissional e ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes

mar atencéo em nosso relatério de auditoria para as 0 nas 0es finan-

ceiras e ou incluir a0 em nossa opinido, se as divulgagbes forem

Nossas conclusdes estédo nas evidé de auditoria obtidas até a data

de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou cond\goes futuras podem levar a Companhia a néo mais se

manter em oA a geral a estrutura e o conteudo das
financeiras individuais e ,inclusive s divul eseas

D! as dente: Oes e 0s eventos de maneira compativel com o

obletlvo deap a adequada C i NS CoM 08 ela arespei-

to, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de ‘auditoria planejados e das constata-
cdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que evemualmente tenham sido identficadas durante nossos rabalhos. Sao Paulo, 31/03/2022. ERNST

financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro,

e S P de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de

.S. - CRC-25P034519/0-6; Marcos Kenji de S& Pimentel Oha-
ta Contador CRC-1SP209240/0-7.
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Goodstorage Holding Participacoes S.A.

CNPJ/MF n® 18.897.459/0001-03

N\

Relatério da Administragao

dezembro de 2021.

Senhores Acionistas: A administracdo da Goodstorage Holding Participagdes S.A. submete a sua
apreciagdo o Relatério da Administracdo e as correspondentes Demonstrag6es Financeiras individuais,
acompanhadas do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em 31 de

Mensagem da Administragao: A Companhia estabilizou as funcionalidades do sistema Oracle (ERP), o
que trouxe maior agilidade e acuracidade na emissao das informagdes financeiras e facilitou o gerencia-
mento dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas melhorias nos processos
de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um controle mais efetivo do fluxo
de caixa, auxiliando na redugao dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade no pagamento a
fornecedores. Por meio da revisado e aprimoramento dos procedimentos de fechamentos contabeis men-
sais, observamos significativa melhora da gestéo das informagdes financeiras e gerenciais. Em relagao
as tecnologias embarcadas na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvimento da
interface entre o sistema de gestao de contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle), aimplementagao e integragdo

da nova ferramenta tributaria (Synchro) e a aplicagdo da ferramenta de informagdes gerenciais através
do sistema Power BI, que, juntos, contribuiram com a redugéo dos prazos de fechamento, qualidade da
entrega de obrigagdes fiscais e a melhoria da gestdo de contratos, agilizando a tomada de decisdes
por parte da administragao. A empresa atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
as normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas. As politicas da empresa
estéo diretamente ligadas a lei de Anticorrupgao (Lei n° 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No  ~_
mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranga cibernética e protegdo de
informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao de treinamentos e revisao de processos
internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento, gestdo e desenvolvimento de
obras, tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes, resultando numa tomada
de decisao mais efetiva na contratagdo de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico,
operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementou novos processos de gerenciamento, gestao e
desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestdo no planejamento financeiro da obra, uma melhor

programacéo de aquisi¢do de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico e operacional
das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos operacionais, a
Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranga, gerando mais efetividade nas recuperagdes de cré-
ditos e negociagdes e maior velocidade na liberagéo de box para revendas. Também foi implementado o
novo sistema de chamados para manutengoes, resultando em ganho de tempo e menos deslocamentos,

ige Holding Participaco:
de dezembro de 2021 organizagao de prioridades, planejamento e otimizagéo de compras. Procedimentos
de auditorias operacionais foram atualizados, bem como a formalizagao de politicas e fluxos. No marketing,
as acdes e campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o relacionamento
com os clientes, reforgando a captura, conversdo, aumento de locagdes e recorréncia. Agradecimentos:
A Goodstorage Holding Participagdes S.A. agradece a valiosa contribui¢do de seus funcionarios, clientes,
fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

S.A.: Demonstragbes financeiras individuais e consolidadas em 31

Balancos Patrimoniais em 31 de

o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Demonstragdes do Resultado exercicios findos

Demonstragoes do Resultado Abrangente exercicios findos

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Notas E ivas as D agoes Fir iras Individuais e Ci

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 17 de setembro
de 2013, na forma de sociedade andénima de capital fechado domiciliada na
cidade de Sao Paulo, SP, Brasil. A Companhia tem como objeto social: (i)
realizar investimentos diretamente ou por meio de participagdes societarias,
em ativos imobilidrios destinados a locagao temporéria de espagos individuais
e privativos sob a modalidade de self-storage; (ii) adquirir, deter, explorar,
administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor e prestar servigos para tais
investimentos; (iii) realizar atividades incidentais ou auxiliares as mencionadas
anteriormente; e (iv) deter participagdo como sécia, acionista ou quotista em
outras sociedades que tenham como objeto social os negécios mencionados
nos itens (i) a (iii) acima e/ou que tenham como objeto social a participagéo,
como sociedade patrimonial, em quaisquer sociedades que tenham como
objeto social os negécios mencionados nos itens (i) a (iii) acima. A Companhia
desenvolve seus negocios dentro do contexto do grupo empresarial Goods-
torage, fornecendo atividades de gestao e administragdo dos negécios para
as empresas do Grupo. Além do rateio das despesas entre as empresas do
Grupo, a Companhia conta com o suporte financeiro de seu acionista contro-
lador por meio de adiantamentos para futuro aumento de capital e aumentos
de capital social para fornecer os recursos necessarios para a continuidade de
suas atividades operacionais, entre outras: (a) o pagamento de fornecedores;
(b) a manutengé@o das despesas de forma geral; e (c) os dispéndios futuros
necessdrios para a continuidade da Companhia.

2. Apr dodas d financeiras e Resumo das principais
politicas contabeis — As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagéo
destas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas estdo descritas
abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio
apresentado, salvo disposi¢do em contrdrio. 2.1. Base de preparacdo das
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas: As demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as préticas contdbeis
emanadas da Lei das Sociedades por A¢des — Lei n® 6.404/76 alteradas pela
Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientacées
e instrugbes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos
negdcios. A Administragao efetua uma avaliagao da capacidade da Companhia
de dar continuidade a suas atividades durante a elaborag@o das demonstragcdes
financeiras. Em conex&@o com a preparacgéo dessas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, a Administragdo efetuou andlises e concluiu por
n&o existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes da
Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou a conclusao da preparagéo
destas demonstragdes financeiras em 18 de margo de 2022. Todas as infor-
magdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas,
estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Adminis-
tragdo na sua gestao. a. Base de mensuragado: As demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas foram preparadas considerando o custo histérico
como base de valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao
valor justo. b. Demonstragoes financeiras consolidadas: As demonstragdes
financeiras consolidadas da Companhia incluem as demonstragdes financei-
ras da Goodstorage Holding Participagdes S.A. e de sua controlada REC SS
Comércio de Materiais Ltda. O controle sobre essa entidade é obtido quando a
Companhia tem o poder de controlar suas politicas financeiras e operacionais
e tem a capacidade para auferir beneficios e estar exposta aos riscos de suas
atividades. A controlada é consolidada a partir da data que o conrole integral se
inicia, até a data em qua deixa de existir. Controladas s&o todas as entidades
nas quais a Companhia tem: (a) direto a dirigir as atividades relevantes; (b)
exposicao, ou direitos, a retornos varidveis de sua participagéo na investida;
e (c) capacidade e utilizar seu poder sobe a investida para afetar o valor dos
retornos ao investidor. As controladas sdo consolidadas a partir da data em que
o controle é transferido para a Companhia e é interrompida a partir da data em
que o controle termina. Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e
resultados sao combinados integralmente, e o valor patrimonial da participagédo
dos acionistas ndo controladores é determinado pela aplicagdo do respectivo
percentual de participagdo sobre o patriménio liquido das controladas. Em 31
de dezembro de 2021 e 2020, as demonstragdes financeiras consolidadas
incluem a consolidag@o na seguinte proporgéo:

% de Par- % de Par-
ticipacdo ticipacao

Investidas 2021 2020 Operacdo Consolidacao
REC SS Comércio de Vendas no
Materiais Ltda. 99,9% 99,9% varejo Integral

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia
foram elaboradas e estdo identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente. c. Demor oes fi iras individuais (controladora)
Nas demonstragdes financeiras individuais a controlada é contabilizada pelo
método de equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sao feitos tanto nas
demonstragdes financeiras individuais quanto nas demonstragdes financeiras
consolidadas para chegar ao mesmo resultado e patriménio liquido atribuivel
aos acionistas da Companhia. 2.2. Moeda funcional e moeda de apre-
sentagdo: A Companhia e sua investida ndo realiza operagdes em moeda
estrangeira e atua em um Unico ambiente econdmico, usando o Real como
“moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentagéo das demons-
tragdes financeiras. Todos os saldos foram arrendondados para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma. 2.3. Uso de estimativas e
julgamentos: A preparagédo das demonstragdes financeiras requer o uso de
certas estimativas contdbeis por parte da Administragdo da Companhia. As
estimativas levaram em consideragdo experiéncias de eventos passados e
correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos
e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para a determinagéo
dos valores adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas
s&o revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo reconhecidas
prospectivamente. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras, envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no
valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro sao: Nota
explicativa n? 16 — reconhecimento e mensuragéo de provisdes e contingén-
cias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de
recursos; Mensuragao do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um ativo
ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto quanto
possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis em uma hierar-
quia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da
seguinte forma: ¢ Nivel 1: pregos cotados (nao ajustados) em mercados ativos
para ativos e passivos idénticos. ¢ Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados
incluidos no Nivel 1, que s&o observaveis para o ativo ou passivo, diretamente
(pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). * Nivel 3: inputs, para o ativo ou
passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo
observaveis). Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua.
Revisdes em relagao a estimativas contdbeis sao reconhecidas no periodo em
que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.
2.4. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa séo ativos
mantidos para o propésito de pagamento de obrigagdes de curto prazo e ndo
para fins de investimento ou outros propésitos. Para que um investimento seja
qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente conversivel
em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um
baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado.
Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia nao
existem diferencas significativas entre o seu valor contabil e o valor de mercado,
calculado com base na taxa de juros até a data do balanco. Caixa e equiva-
lentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depdsitos a
vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobilidrios com
vencimento original de 90 dias da data de contratagdo ou periodo menor. As
aplicagdes financeiras compromissadas estdo incluidas em equivalentes de
caixa. 2.5. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos financeiros sdo
reconhecidos quando a Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos
instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sdo iniciaimente mensurados
pelo valor justo. Os custos da transagao diretamente atribuiveis a aquisicao
ou emissdo de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e passivos
financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) séo acrescidos
ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel,
apos o reconhecimento inicial. Os custos da transagao diretamente atribuiveis a
aquisi¢do de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado
sdo reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros ao custo
amortizado: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender
ambas as condi¢des a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR: - é
mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um ativo
financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando
os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando
a Companhia nao transfere nem retém substancialmente todos os riscos e
beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo. Passivos
financeiros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos financeiros
sao mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amorti-
zado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo
periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os fluxos
de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo financeiro
L

ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial
do valor contébil liquido. 2.6. Imobilizado: O imobilizado é mensurado pelo
seu custo histérico, menos depreciagdo acumulada. O custo histérico inclui os
gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢do dos itens. A depreciagao de outros
ativos € calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus
valores residuais durante a vida Util estimada.

Anos
Instalagbes 10
Benfeitorias 5
Méveis, utensilios e equipamentos 10
Computadores, periféricos e veiculos 5

2.7. Intagivel: Os ativos intagiveis sdo bens incorpéreos, separdveis ou resul-
tants de diretios contratuais ou de outros direitos legais. A Companhia possui
registrado os diretio de uso de software e marcas de sua propriedade ao custo
de aquisi¢do deduzidos dos valores amortizéveis, calculados pelo método linear
ao longo de suas vidas Uteis. 2.8. Ir em controladas: Os inves-
timentos em sociedades controladas, nas demonstragdes contdbeis individuais,
s&o registrados pelo método de equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18
—Investimento em Coligada, em Controlada e em Empreendimento Controlado
em Conjunto. De acordo com esse método, tais investimentos sdo reconheci-
dos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a transacgéo. Apds o
reconhecimento inicial, as demonstragdes financeiras incluem a participagdo
da Companhia no lucro ou prejuizo liquido do exercicio e outros resultados
abrangentes da investida até a data em que a influéncia significativa ou controle
conjunto deixa de existir. 2.9. CPC 06 R.2 Arrendamentos: No inicio de um
contrato, a Companhia avalia se um contrato € ou contém um arrendamento.
Um contrato é, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito
de controlar o uso de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca
de contraprestagdo. Como arrendatario: No inicio ou na modificagdo de um
contrato que contém um componente de arrendamento, a Companhia aloca a
contraprestagéo no contrato a cada componente de arrendamento com base
em seus pregos individuais. A Companhia reconhece um ativo de direito de
uso e um passivo de arrendamento na data de inicio do arrendamento. O ativo
de direito de uso € mensurado inicialmente ao custo, que compreende o valor
da mensuragao inicial do passivo de arrendamento, ajustado para quaisquer
pagamentos de arrendamento efetuados até a da data de inicio, mais quaisquer
custos diretos iniciais incorridos pelo arrendatdrio e uma estimativa dos custos
a serem incorridos pelo arrendatario na desmontagem e remogao do ativo
subjacente, restaurando o local em que esta localizado ou restaurando o ativo
subjacente a condi¢do requerida pelos termos e condigdes do arrendamento,
menos quaisquer incentivos de arredamentos recebidos. O ativo de direito de
uso é subsequentemente depreciado pelo método linear desde a data de inicio
até o final do prazo do arrendamento, a menos que o arrendamento transfira
a propriedade do ativo subjacente ao arrendatario ao fim do prazo do arren-
damento, ou se o custo do ativo de direito de uso refletir que o arrendatario
exercerd a opgdo de compra. Nesse caso, o ativo de direito de uso sera
depreciado durante a vida Util do ativo subjacente, que é determinada na mesma
base que a do ativo imobilizado. Além disso, o ativo de direito de uso é perio-
dicamente reduzido por perdas por redugéo ao valor recuperavel, se houver,
e ajustado para determinadas remensuragdes do passivo de arrendamento. O
passivo de arrendamento € mensurado inicialmente ao valor presente dos
pagamentos do arrendamento que nédo sao efetuados na data de inicio, des-
contados pela taxa de juros implicita no arrendamento ou, se essa taxa néo
puder ser determinada imediatamente, pela taxa de empréstimo incremental
da Companhia. Geralmente, a Companhia usa sua taxa incremental sobre os
recursos tomados de seus cotistas como taxa de desconto. A Companhia
determina sua taxa incremental sobre empréstimos obtendo taxas de juros de
fontes internas de financiamento e fazendo alguns ajustes, quando aplicével,
para refletir o tipo do ativo arrendado. Os pagamentos de arrendamento inclu-
idos na mensuragdo do passivo de arrendamento compreendem o seguinte:
- pagamentos fixos, incluindo pagamentos fixos na esséncia; - pagamentos
varidveis de arrendamento que dependem de indice ou taxa, inicialmente
mesurados utilizando o indice ou taxa na data de inicio; - valores que se espera
que sejam pagos pelo arrendatdrio, de acordo com as garantias de valor
residual; e O passivo de arrendamento é mensurado pelo custo amortizado,
utilizando 0 método dos juros efetivos. E remensurado quando ha uma altera-
¢do nos pagamentos futuros de arrendamento resultante de alteragédo em indice
ou taxa, se houver alteragdo nos valores que se espera que sejam pagos de
acordo com a garantia de valor residual, se a Companhia alterar sua avaliagdo
se exercera uma opgao de compra, extensao ou rescisdo ou se ha um paga-
mento de arrendamento revisado fixo em esséncia. Quando o passivo de
arrendamento é remensurado dessa maneira, é efetuado um ajuste correspon-
dente ao valor contabil do ativo de direito de uso ou é registrado no resultado
se o valor contabil do ativo de direito de uso tiver sido reduzido a zero.
2.10. Redugao ao valor recuperavel de ativos financeiros nao-derivativo:
A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que
um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo
ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment
s&o incorridas somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado
de um ou mais eventos ocorridos apés o reconhecimento inicial dos ativos (um
“evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos
fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos finan-
ceiros que pode ser estimado de maneira confidvel. O montante da perda por
impairment é mensurada como a diferenga entre o valor contébil dos ativos e
o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em
vigor original dos ativos financeiros. O valor contébil do ativo é reduzido e o
valor do prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado. 2.11. Redugédo
ao valor recuperdavel de ativos nao financeiros: A Administragdo revisa
anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contabil liquido
dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor
contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para des-
valoriza¢do, ajustando o valor contébil ao valor recuperavel. Essas perdas sao
langadas ao resultado do exercicio quando identificadas. 2.12. Fornecedores:
As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacdes a pagar por bens e ser-
vigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados
como passivo circulante se o pagamento for devido no periodo de até um ano.
Caso contrério, as contas a pagar sdo apresentadas como passivo nao circu-
lante. 2.13. Despesas antecipadas: As despesas antecipadas representam
os pagamentos antecipados cujo beneficio ou prestagdo de servigo ocorrera
em periodos futuros. Sdo registradas no ativo no momento do desembolso
financeiro, observado o principio da competéncia para o devido reconhecimento
no resultado, a medida em que os beneficios ou prestacdo dos servigos forem
usufruidos. 2.14. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes):
Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido
no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provéavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou
cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melho-
res estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados como
circulantes quando sua realizagdo ou liquidagao é provavel que ocorra nos
préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes.
2.15. Provisoes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas, civeis, previden-
ciarias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma
obrigag&o presente ou nao formalizada (constructive obligation) como resultado
de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja neces-
séria para liquidar a obrigag&o; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.
Quando houver uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de
liquida-las é determinada, levando-se em consideragao a classe de obrigagdes
como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a probabilidade de
liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe
de obrigacdes seja pequena. As provisdes sao mensuradas pelo valor presente
dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagéo, usando uma
taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da
obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa
financeira. 2.16. | de renda e contribuicao social: O imposto de renda
e a contribuigdo social sao calculados com base no lucro real. Os tributos sobre
arenda sdo reconhecidos na demonstragéo do resultado, exceto na proporgdo
em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patri-
monio liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio
liquido. O encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calcu-
lado com base nas leis tributarias promulgadas, ou substancialmente promul-
gadas, na data do balango. A Administragdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes
assumidas pela Companhia nas obrigagdes acessorias com relacdo as situa-
¢des em que a regulamentacéo fiscal aplicdvel d& margem a interpretagdes.
Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados
de pagamento as autoridades fiscais. A Companhia apresenta em 31 de
dezembro de 2021 um saldo de prejuizo fiscal de R$ 41.979, a Administragao
da Companhia decidiu por nao reconhecer o imposto de renda e contribuicido
social diferido ativo sobre esse valor, pois a Companhia nao possui expectativa
de lucro tributavel futuro. 2.17. Apuragéo do resultado: As receitas e despe-
sas sdo reconhecidas com base no regime de competéncia. 2.18. Rateio de
despesas (Cost Sharing): A controladora disponibilizada a sua estrutura e

fixa de agdes. 2.20. Adog¢ao ini
de janeiro de 2021.
* Novos requerimentos atualmente em vigor
Data efetiva Novas normas ou alteracées
12 de junho de Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arren-
2020 datarios en contratos de arrenamento (alteragdo ao CPC 06)
12 de janeiro Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2 (alteragdes
de 2021 ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e CPC 06)
A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negdécios até 31 de dezembro de 2021. « Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogao antecipada nédo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as préticas contdbeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.
Data efetiva

al dos pronunciamentos vigentes em 12

Novas normas ou alteracoes

Beneficios relacionados & COVID-19 concedidos para arren-

12de abrilde  datérios en contratos de arrendamento apés 30 de junho de

2021 2021 (alteragdo ao CPC 06)

Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato

(alteragdes ao CPC 25)

Imobilizado — Receitas antes do uso pretendido (alteragdes

ao CPC 27) Referéncias a estrutura conceitual (alteragdes ao

CPC 15)

Classificagdo de passivos como circulantes ou néo circulantes

(alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)

Divulgagdo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26)

Defini¢do de estimativa contébil (Alteragdes ao CPC 23)

12 de janeiro  Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes

de 2023 de uma Unica transagéo (Alteragdes ao CPC 32)
3. Caixa e equivalentes de caixa

12 de janeiro
de 2022

Contr [o]
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Depésitos bancérios de curto
prazo (a)

3.737 475 3.864 489
3.737 475 3.864 489
(a). Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagado nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo.

4. Partes relacionadas

Contr C i
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Controladora Consolidado Controladora Consolidado em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Ativo Nota 2021 2020 2021 2020 | Passivo Nota 2021 2020 2021 2020 Controladora _Consolidado Controladora _ Consolidado
Circulante Circulante Nota 2021 2020 2021 2020 2021 2020 _ 2021 _ 2020
Caixa e equivalentes de caixa 3 3737 475 3.864 489 | Fornecedores 405 315 426 342 | Receita operacional liquida - - 94 64 | Prejuizo do exercicio (8.591) (4.239) (8.591) (4.239)
Créditos Diversos 499 11 499 19 | Passivo de arrendamento mercantil 6 137 134 137 134 | Custo de Operagdes - — (40) (32) | Outros resultados abrangentes - - - -
Valores a receber de partes Valores a pagar para partes Lucro bruto - - 54 32 | Total dos resultados abrangentes do
relacionadas 4 2251 2248 2233 2.222| relacionadas 4 - - 2 — | Despesas operacionais exercicio (8.591) (4.239) (8.591) (4.239)
Projetos em andamento 5 28 112 28 112 | Obrigagdes trabalhistas e previ- Despesa com ocupagdo 328 (142) 328 (142) oot 5 P Sac fi i
Tributos a Recuperar 127 80 177 136 dencidrias 9 3448 1458 3.448 1.468 | Despesa com pessoal 12 (6.486) (3.048) (6.493) (3.093) |5 Notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes financeiras
Despesas antecipadas 178 39 182 39 | Obrigagbdes tributarias 12 51 14 52 | Despesas Gerais e Administrativas 13 (1.580) (558) (1.629) (608) Demonstrages dos Fluxos de Caixa — Método Indireto exercicios
Estoques - - 106 66 | Adiantamento de clientes - - 61 — | Depreciagéo e Amortizagéo (291) (241) (291) (241) findos em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Total do ativo circulante 6.820 2965 7.087 3.082 | Provisdo para demandas judiciais 30 30 30 30 | Despesas Tributérias (33) (14) (36) (13) Controladora Consolidado
Outros passivos 17 16 17 32 | Outras despesas (399) (62) (370) (62 2021 2020 2021 2020
Nao circulante Total do passivo circulante 4.049 2.004 4.134 2.058 | Resultado da Equivaléncia Patrimonial 6 9 (81) - — | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Investimento em Controlada 6 183 63 - — | N&o circulante Prejuizo operacional antes do resul- Prejuizo antes do IRPJ e da CSLL (8.591) (4.239) (8.589) (4.239)
Imobilizado 7 839 503 839 503 | Passivo de arrendamento mercantil 8 191 293 191 293 | tado financeiro (8.451) (4.141) (8.437) (4.127) | Ajustes para:
Intangivel 7 234 7 234 7 | Total do passivo nao circulante 191 293 191 293 | Resultado financeiro liquido (140)  (98) (153) (112) | Resultado da Equivaléncia Patrimonial #N/D 81 - -
Ativos de direito de uso (arren- Patriménio liquido Receitas financeiras 9 2 9 2 | Depreciagao e amortizagdo #N/D 241 #N/D 241
damento) 8 351 438 351 438 | Capital social 10.a 41.706 31.262 41.706 31.262 | Despesas financeiras (149) (100) (161) (114) | Provisdo contingéncias trabalhistas - 30 - 30
Total do ativo n&o circulante 1.607 1.011 1.424 948 | Adiantamentos para futuro Prejuizo antes do imposto de renda e Provisao para participagao nos Lucros 2.364 477 2.348 477
aumento de capital 10.d 3.098 2444 3.098 2.444| da contribuicado social (8.591) (4.239) (8.589) (4.239) | VariagGes nas contas de ativo e passivo
Prejuizos acumulados (40.617) (32.027) (40.617) (32.027) | Impostos IRPJ e CSLL - - 2) — | Créditos Diversos (488) 42 (480) 38
Total do patriménio liquido 4.187 1.679 4.187 1.679 | Prejuizo do exercicio (8.591) (4.239) (8.591) (4.239) | Valores a receber de partes relacionadas (3) (615) (11) (620)
Total do ativo 8.427 3.976 8.512 4.030 | Total do passivo e patriménio liquido 8.427 3976 8512 4.030| Aq o0 explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras _I;-_'r_gjettos er; andamento 4874 31754 4{?4 :31784
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras determinados profissionais para as empresas coligadas, que através da meto- D”eSL"Jg:;; Aﬁz’g;ﬁas (1(39; EZB; (1(43; 228;
D racoes das Mutagcoes do Patrimonio Liquido exercicios findos em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) dologia de rateio, estabelecida em politica da Companhia, compartilham | Estoques Z - (40) 29
Capital Adiantamento para futuro Prejuizos Patriménio | despesas/custos com a demais empresas do Grupo GoodStorage. Os grupos | Fornecedores 90 (249 84 (227)
Nota _social aumento de capital _act liquido | de rateio s&o divididos em Despesas com Pessoal (denominado “FOPAG”), | valores a pagar para partes relacionadas - - 2 (12)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 24.412 3.619 (27.790) 241 | Despesas Gerais e Administrativas (denominado “G&A”) e Propaganda e | Obrigagées tributarias (39) 37 (40) 37
Adiantamentos para futuro aumento de capital - 5.675 - 5.675 | Marketing (denominado “MKT") e obedecem a critérios pré-estabelecidos entre | Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias (374) (1.169) (368) (1.168)
Aumento de capital 6.850 (6.850) - — | as partes na politica da Compannhia. 2.19. Adiantamentos para futuro | Demandas judiciais - 30 - 30
Prejuizo liquido do exercicio - - (4.236) (4.236) | aumento de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo | Outros passivos 8 13 (8) 10
Saldos em 31 de dezembro de 2020 31.262 2.444 32.026 1.679 | classificados no patriménio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais de | Adiantamento de clientes . . 61 N
Adiantamentos para futuro aumento de capital 7.b - 11.098 - 11.098 | ndo cancelamento ou devolugéo. Os valores aportados pelos acionistas séo | Caixa liquido consumido pelas atividades
Aumento de capital 7.a 10.444 (10.444) - — | registrados como adiantamento para futuro aumento de capital, e posterior- | operacionais #N/D (4.990) #N/D (5.076)
Prejuizo liquido do exercicio - - (8.591) (8.591) | mente integralizados ao capital social, através de atos societarios. Os termos | Juros pagos (nota explicativa n® 8 (iii)) (46) (26) (46) (26)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 41.706 3.098 (40.617) 4.187 | de integralizag&o consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade | Caixa liquido consumido das atividades

operacionais #N/D (5.016)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

#N/D (5.102)

Investimento em Controlada #N/D  (94) - -
Adicoes de imobilizado (483) (55) (483) (55)
Adigdes de intangivel (244) (3) (244) 3)
Caixa liquido aplicado nas atividades de

investimento #N/D (152) (727) (58)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de passivos de arrendamento (100) (125) (100) (125)

Adiantamento para futuro aumento de capital 11.098 5.675 11.098 5.675

Caixa liquido proveniente das atividades
de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalente de

10.997 5.550 10.997 5.550

caixa #N/D 382 #N/D 390
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do

exercicio 475 93 489 99
Caixa e equivalentes de caixa no fim do

exercicio 3.737 475 3.864 489
Aumento liquido de caixa e equivalente de

caixa 3.262 382 3375 390

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Col a Cor i )
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
REC SS Mooca Empreendi-

mentos S.A. 58 - 58
REC SS Pipeline Empreendi-
mentos XI S.A. 1 42 1 42
REC SS Pipeline Empreendi-
mentos Xl S.A. 8 - 8 -
REC SS Pipeline Empreendi-
mentos XIlII S.A. 8 - 8 N
Multidreas Empreendimentos LTDA. 10 - 10 -
Evergreen Investment Advisors = - - 6
2.251 2.248 2.232 2.222
Passivo
Rec SS Casa Verde Empren-
dimentos S.A - - 1 N
REC SS Morumbi Empreen-
dimentos S.A. - - 1 -
- - 2 -

Ativo A Companhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas
REC SS Casa Verde Empre- dentro do prazo de 180 dias. Os saldos ndo sao atualizados e ndo sofrem
endimentos S.A. 101 113 101 113 acréscimos no momento da liquidagao. F acado dos Admini: dores:
REC SS Estado Empreendi- A remunerag&o dos administradores, registrada nas rubricas de despesas com
mentos S.A. 108 125 108 125 pessoal, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foi de R$ 435
REC SS Genebra Empreen- (R$ 363, em 2020), a qual é considerada como beneficio de curto prazo.
dimentos S.A. 105 126 105 126 5. Projetos em andamento — A conta de projetos em andamento refere-se a
REC SS Leopoldina Empre- investimentos realizados na drea de due diligence societéria, juridica e ambien-
endimentos S.A. 101 118 101 118 tal de iméveis com potencial de compra para realizagdo de edificagbes para a
REC SS Sabara Empreendi- atividade de Self Storage e Urban Commercial Properties (centros empresarias).
mentos S.A. 93 109 93 109 Controladora e Consolidado
REC SS Tiradentes Empre- 31/12/2021 31/12/2020
endimentos S.A. 99 112 99 112 Projeto SS TDC Sion 18 18
REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 92 111 92 111 Projeto Berrini - 32
REC SS Morumbi Empreen- Projeto Fame - 6
dimentos S.A. 126 151 126 151 Projeto Lapa - 2
REC SS Guarulhos Empre- Projeto Multiareas - 41
endimentos S.A. 3 29 3 29 Projeto Pipe Novas 10 10
REC SS Pinheiros Empreen- Projeto Vila Anastacio - 3
dimentos S.A. 97 111 97 1 28 112
REC SS Campo Belo 6. Investimentos em controlada — Em 8 de abril de 2014, a Companhia
Empreend. S.A. 1 18 1" 18 passou a investir na empresa REC SS Comércio de Materiais Ltda., detendo
REC SS Vila Olimpia Empre- 99,9% de participagdo societaria. A REC SS Comércios de Materiais Ltda.
end. S.A. 105 114 105 114 tem por objeto (a) compra e venda de mercadorias em geral; (b) participagdo
REC SS Tatuapé Empreend. S.A. 116 111 116 111 no capital social de outras sociedades; e (c) prética de demais atos correlatos
REC SS GS Pipeline VII ao seu objeto social.
Empreend. S.A. 98 47 98 47 a.Movimentacao do investimento em controladas
REC SS Jaguaré Empreen- Saldo em 31 de dezembro de 2019 _51
dimentos S.A. - 16 - 16 Adiantamento para futuro aumento de capital 93
REC SS Comercio de Materiais Ltda. 19 32 - Equivaléncia patrimonial (81)
REC SS Aclimacao Empre- Saldo em 31 de dezembro de 2020 63
endimentos S.A. 106 116 106 116 Adiantamento para futuro aumento de capital 111
REC SS Clinicas Empreendi- Equivaléncia patrimonial 9
mentos S.A. 1 17 1" 17 Saldo em 31 de dezembro de 2021 183
REC SS Bandeirantes b. Informagéo da controlada: Segue abaixo a participagdo da Companhia
Empreendimentos S.A. 4 14 4 14 no resultado da controlada direta, sociedade por quotas com responsabilidade
REC SS Augusta Empreen- limitada, como também no total de seus ativos e passivos:
dimentos S.A. 92 31 92 31 Em 31 de dezembro de 2021 Patriménio  Lucro/
REC SS Jaguare SJ Empre- Ativo Passivo liquido Prejuizo
endimentos Ltda. 126 133 126 133 REC SS Comércios de Materiais Ltda. 287 104 183 9
REC SS Perdizes Empreen- Em 31 de dezembro de 2020
dimentos S.A. 7 15 7 15 REC SS Comércios de Materiais Ltda. 152 89 63 (81)
REC SS Ibirapuera Empre- c. Equivaléncia patrimonial
endimentos S.A. 5 16 5 16 Em 31 de dezembro de 2021
REC SS Higienépolis Empre- Qu idade de quotas p id
endimentos S.A. 4 15 4 15 pela Companhia
REC SS Pipeline Empreendi- Participacao direta nas agoes
mentos VIII S.A. 66 13 66 13  ordinarias - %
REC SS Pipeline Empreendi- Saldo de investimentos
mentos IX S.A. 4 14 4 14 Resultado de equivaléncia patrimonial
REC SS Pipeline Empreendi- REC SS Comércios de Materiais Ltda. 99 99% 183 9
mentos X S.A. 4 22 4 22 Em 31 de dezembro de 2020
Ebpark Nagdes Unidas SPE S.A. 108 78 108 78 Qu i de quotas p i
Associagéo da Instituidora e dos pela Companhia
locatérios Nagdes Unidas 62 97 62 97 Participagéo direta nas a¢oes
REC Marginal Direita Empre- ordindrias — %
endimentos S.A. 159 110 159 110 Saldo de investimentos
REC Santo Andre Empreen- Resultado de equivaléncia patrimonial
dimentos S.A. 138 72 138 72 REC SS Comércios de Materiais Ltda. 99 99% 63 (81)
7. Imobilizado e intangivel
Movimentacéo do Imobilizado Méveis e Utensilios Computadores e Periféricos Veiculos | laco Benfeitorias  Valor total
Em 31 de dezembro de 2019 12 196 2 561
Adicoes 21 50 - 4 - 75
Depreciagdo (59) (26) 9) (37) ) (133)
Em 31 de dezembro de 2020 227 110 3 163 - 503
Adigdes 31 246 - 206 - 483
Depreciacao (40) (68) 3) (36) - (147)
Em 31 de dezembro de 2021 218 288 - 333 - 839
Movimentacéo do Intagivel
Softwares Valor total
Em 31 de dezembro de 2019 13 13
Adigdes 3 3
Amortizagao 9) 9)
Em 31 de dezembro de 2020 7 7
Adigoes 244 244
Amortizagao 17) 17)
Em 31 de dezembro de 2021 230 234

8. Ativos de direito de uso (Arrendamento) e Passivo de Arrendamento — (i).
Ativos de direito de uso: A Companhia arrenda imével nao resindencial para
atividades administrativas. O contrato possui prazo de locagdo de 60 meses a
partir da data de celebragao de Aditivo ao Contrato celebrado em 29 de julho
de 2019. Os pagamentos de arrendamento sdo reajustados anualmente pelo
IGP-M para refletir os valores de mercado. O imével alugado para fins admi-
nistrativos ndo pode ser sub- arrendado. As informagdes sobre arrendamentos
para o qual a Companhia é a arrendataria esté apresentado abaixo:

Direito de Uso Aluguel
Em 31 de dezembro de 2019 560

Depreciagéo (122)
Em 31 de dezembro de 2020 438
Reajuste 40
Depreciacao (127)
Em 31 de dezembro de 2021 351
(ii). Passivo de arren- Saldo em (+) Despesas  (-) Contra- Saldo em
damento 31/12/2020 de juros prestacao 31/12/2021
Locacao 427 46 (146) 327
Circulante 136

Nao circulante 191

Saldo em (+) Despesas  (-) Contra- Saldo em

31/12/2019 de juros pr 31/12/2020

Locacao 552 26 (151) 427
Circulante 134

N&o circulante 293

(iii). Valores reconhecidos no resultado 2021 2020
Despesas com juros sobre arrendamento (a) 46 26
Despesas com depreciacgéo (b) 127 122
Total 173 148

(a). Valores registrado na rubrica de “Despesas financeiras”. (b). Valores regis-
trados na rubrica “Despesas com depreciagao”. (iv). Opgoes de prorrogagao:
O contrato de locagdo do imével ndo prevé opgdes de prorrogagéo.

9. Obrigacoes trabalhistas e previdenciarias
C

a or

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Salarios e Ordenados 410 548 410 548
Provisao para participacao

nos lucros (*) 2.600 818 2.600 828
Provisdes de férias 438 92 438 92
3.448 1.458 3.448 1.468

(*) Em 2020 a Companhia havia realizado uma provisao de R$ 818, dos quais
apenas R$ 582 foram efetivamente pagos em 2021. O valor restante de R$ 236
foi estornado em 2021 e impactou o resultado da Companhia, desta forma o
impacto no resultado de 2021 foi de R$ 2.364.

10. Patriménio liquido — a. Capital social: Em 31 de dezembro de 2021, o capi-
tal social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional da
Companhia é de R$ 41.706 (R$ 31.262 em 2020) € representado por 41.705.571
(31.261.600 em 2020) das seguintes espécies e classes: 41.705.561 agdes
ordindrias sem valor nominal e 10 agdes preferenciais classe A, assim detidas:

Quantidade Quantidade Total de

de acoes deacdes acdes ON

Acionistaa ON PN e PN
Evergreen Fundo de Investimento

em Participacdes 41.520.253 —41.520.253

Thiago Augusto Cordeiro 185.308 10 185.318

41.705.561 10 41.705.571

Em 29 de maio de 2020, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria, o
aumento de capital da Companhia, mediante a emissao de 6.850.000 agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, integralizadas por meio de
capitalizagdo de créditos decorrentes de adiantamento para futuro aumento
de capital, no montante de R$ 6.850. Em 12 de maio de 2021, foi aprovado
em Assembleia Geral Extraordinaria, o aumento de capital da Companhia,
mediante a emissao de 10.443.971 agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, integralizadas por meio de capitalizagdo de créditos decorrentes de
adiantamento para futuro aumento de capital, no montante de R$ 10.444.
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b. Reservas de Lucros: (i). Reserva Legal: E constituida a razao de 5% do
lucro liquido apurado em cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76,
até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a
Companhia n&o possuia saldo em Reserva Legal. (ii). Reserva de Lucros:
E constituida somente se a Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra
forma sobre os dividendos obrigatérios. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
a Companhia ndo possuia saldo em Reserva de lucros. c. Dividendos: O
estatuto social da Companhia determina que seré distribuido aos Acionistas,
como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual minimo do
lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo
aplicavel, ou seja, apds a deducéo da reserva legal, que deverd ser pago no
prazo de 60 dias a contas da data de sua declaragéo, exceto se a Assembleia
Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive pela retengéo de todo o
lucro da Companhia. Conforme estatuto social da Companhia, o lucro excedente
apos as dedugdes e destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo
com a politica de distribuicao de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente
seja destinado em sua integralidade para os acionistas. Em 31 de dezembro de
2021 e 2020 nao houve deliberacdo de dividendos, uma vez que a Companhia

31/12/2021  31/12/2020
Prejuizo atribuivel aos acionistas (8.591) (4.239)
Numero de agbes ordinarias 74.705.561 31.261.590
Prejuizo por agéo (em reais — R$) (0,11499) (0,13559)
12. Desp com p | Controladora Co i
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Salario e Ordenados (7.516) (3.606) (7.500) (3.645)
Encargos sobre folha de
pagamento (2.159) (1.283) (2.159) (1.286)
Férias e 13° Saldrio (1.026) (787)  (1.026) (787)
Beneficios (1.495) (912)  (1.495) (915)
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Subtotal (12.196)  (6.588) (12.180)  (6.633)
(-) Cost sharing — nota
explicativa 2.17 5.709 3.540 5.686 3.540
Total (6.486)  (3.048)  (6.493)  (3.093)
- 13.Desp gerais e admini i
Controladora Consolidado

apresentou prejuizos. d. Adiantamento para futuro aumento de capital:
Refere-se a aportes efetuados pelos acionistas Evergreen e Thiago Augusto
Cordeiro, conforme instrumento particular de contrato de adiantamento para
futuro aumento de capital, assinados durante o exercicio de 2021, no valor de
R$ 3.098 (R$ 2.444, em 2020), que serdo integralizados em cotas da sociedade
durante o exercicio de 2022, convertidos em quantidade fixas de cotas, no valor
de um real por cota, totalizando 3.098.000 novas acoes.e. A¢des Preferen-
ciais: A agoes preferenciais classe A nao terao direito a voto nas Assembleias
Gerais e poderdo conferir aos seus acionistas a prioridade na distribuicao de
dividendos anuais em relagédo as agdes ordindrias. As métricas de calculo dos
dividendos, bem como seu funcionamento serdo aprovados pelo Conselho
de Administragdo até outubro do ano anterior a incidéncia dos dividendos,
seguindo sempre os critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A. Para o
ano de 2021 e 2020 néo foi divulgado pelo Conselho de Administragdo nenhum
critério diferenciado de calculo, portanto a distribuigao foi realizada proporcio-
nalmente a participagdo de cada acionista, sem que houvesse a necessidade
de distribuicao prioritaria em relagéo as ag¢des ordindrias. 11. Resultado por
acao — O prejuizo por agéo é calculado mediante a divisdo do prejuizo atribuivel
aos acionistas da Companhia pela quantidade de agdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Servigos Terceirizados (1.214) (723) (1.263) (767)
Propaganda e Marketing (2.247) (812) (2.247) (812)
Emolumentos e Publicagbes (11) (8) (11) (11)
Servigos de informatica e

telecomunicagdo (771) (417) (771) (425)
Materiais de Manutengdo (81) (46) (81) (46)
Outras despesas (341) (67) (341) (67)
Subtotal (4.666)  (2.073)  (4.715)  (2.128)
(-) Cost sharing — nota

explicativa 2.17 3.086 1.520 3.086 1.520

Total (1.580) (553)  (1.629) (608)
14. Instrumentos Financeiros — Todas as operagbes com instrumentos
financeiros estdo integralmente registradas e, de acordo com a avaliagao da
Administragdo, ndo ha outras classificagdes possiveis para os instrumentos
financeiros da Companhia, além da seguintes classificagdo: custo amortizado.
Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e
2020, sao os seguintes:

Controladora 2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizad

Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 3.737 475
Créditos diversos 499 1
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado

Fornecedores 405 315
Consolidado 2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizad

Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 3.864 489
Créditos diversos 499 19
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado

Fornecedores 426 342

(i). Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia nao designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢do sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e ndo possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (ii). Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia nao divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contdbeis sdo razoavelmente préximos de seus valores
justos. 15. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Com-
panhia n&do sao identificados nas suas operagdes, e outros sao minimizados
pela adogéo de mecanismos de prote¢éo e controle, conforme exposto a seguir:
a. Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco serd minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que lhes darao lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, a Companhia nao apresentas instrumentos financeiros remunerados a
uma taxa de juros. c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de
a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com
seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia. Pelas caracteristica e atividade desempenhada pela Companhia
nao identificamos aplicagdo de risco de crédito em suas operagdes. d. Risco de
liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar os
prazos de recebimento dos seus ativos em relag&o aos pagamentos derivados

das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade entre
os prazos dos fluxos de amortizagéo entre os titulos a serem emitidos e os
lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de liquidez, avaliando
frequentemente o prazo de seus contratos de locagao, que estdo sendo em
linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros. e. Risco
operacional: Entendido como relacionado a possibilidade de perdas ndo
previstas decorrentes da inadequagao dos sistemas, das praticas e medidas
de controle em resistir e preservar a situagdo esperada por ocasido da ocor-
réncia de falhas na modelagem de operagdes e na infraestrutura de apoio, de
erros humanos, de variagdes no ambiente empresarial e de mercado e/ou das
outras situagbes adversas que atentem contra o fluxo normal das operacgdes.
Com o objetivo de minimizar esses efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas
de verificagdo, realizada por profissionais diferentes e/ou de area diversa
daquela em que o procedimento se originou. 16. Contingéncia — A Admi-
nistracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum outro passivo
contingente a ser registrado em 31 de dezembro de 2021 e 2020. 17. Outras
informagdes — Em 31 de janeiro de 2020, a Organizagdo Mundial a Satde
(OMS) anunciou que o coronavirus (COVID-19) é uma emergéncia de satde
global. O surto desencadeou decisdes significativas de governos e entidades
do setor privado, que somadas ao impacto potencial do surto, aumentaram o
grau de incerteza para os agentes econémicos e podem gerar os seguintes
impactos relevantes nos valores reconhecidos nas demonstra¢des financeiras.
Considerando a situagdo atual da disseminagéo do surto, entendemos que a
nossa projegao de receitas e dos fluxos de caixa operacionais para o ano de
2022 poderé ser revisada. Considerando a imprevisibilidade da evolugéo do
surto e seus impactos, entretanto até o momento, a Empresa ndo possui efeito
financeiro do surto nas receitas e fluxos de caixa operacionais estimados. A
Administragdo avalia de forma constante o impacto do surto nas operagoes e
na posicao patrimonial e financeira da Empresa, com o objetivo de implementar
medidas apropriadas para mitigar os impactos do surto nas operagdes e nas
demonstragdes financeiras. 18. Eventos Subsequentes — A Administragao
efetuou a andlise dos eventos subsequentes e ndo identificou assuntos que
gerassem impacto nas demonstragdes financeiras apresentadas em 31 de
dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor
Thomas Daniel Conway — Diretor
Adriana Alcazar — Contadora — CRC 1SP 163.264/0-0

Relatério dos Auditores Indeper

sobre as Demonstracoes Financeiras Individuais e C

Aos Administradores e Acionistas da Goodstorage Holding Participacdes
S.A. Séo Paulo - SP — Examinamos as demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas da Goodstorage Holding Participagbes S.A. (“Companhia”),
identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compre-
endem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contabeis significativas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido,
as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao
patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Goodstorage Holding
Participagdes S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho individual e
consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais
e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e
suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
\A administragao da Empresa é responsavel por essas outras informagdes que

compreendem o Relatdrio da Administragao. Nossa opinido sobre as demonstra-
¢oes financeiras ndo abrange o Relatério da Administragdo e ndo expressamos
qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo
com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a
de ler o Relatério da Administragéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério
estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou
com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos
que ha distorgao relevante no Relatério da Administragao, somos requeridos a
comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. A administragdo
é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como neces-
sérios para permitir a elaboragao de demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro. Na elaboragao das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, a administragéo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboragao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a ndo
ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagdes. Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel
de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.

Segurancga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevan-
tes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:  Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de nao detec-
¢ao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais. — Obtemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para plane-
jarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia e suas controladas. — Avaliamos a adequagao das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administragao. — Concluimos sobre a adequagéo do uso,
pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo

a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengcdo em
nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opiniao,
se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamenta-
das nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a
nao mais se manterem em continuidade operacional. — Avaliamos a apresen-
tagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes
financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar
uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
Somos responsaveis pela direcado, supervisdo e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com
a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 18 de margo de 2022
KPMG Auditores Independentes Ltda.
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Relatério da A

acdo

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Aclimagao Empreendimentos S.A. submete a sua
apreciagdo o Relatério da Administragdo e as correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais,
acompanhadas do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2021. Mensagem da Administragao: A Companhia estabilizou as funcionalidades do sis-
tema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na emiss&do das informagdes financeiras
e facilitou o gerenciamento dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas
melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um controle
mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na redugéo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade
no pagamento a fornecedores. Por meio da revisao e aprimoramento dos procedimentos de fechamentos
contdbeis mensais, observamos significativa melhora da gestao das informagdes financeiras e gerenciais.
Em relag&o as tecnologias embarcadas na gestao administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvi-
mento da interface entre o sistema de gestao de contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle), aimplementagéo e

integragao da nova ferramenta tributaria (Synchro) e a aplicagao da ferramenta de informagdes gerenciais
através do sistema Power Bl, que, juntos, contribuiram com a redugéo dos prazos de fechamento, qualidade
da entrega de obrigagdes fiscais e a melhoria da gestdo de contratos, agilizando a tomada de decisdes
por parte da administracdo. A empresa atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
as normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas. As politicas da empresa
estdo diretamente ligadas & lei de Anticorrupgao (Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No
mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranga cibernética e protegéo de
informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao de treinamentos e revisao de processos
internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento, gestdo e desenvolvimento de
obras, tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes, resultando numa tomada
de decis@o mais efetiva na contratacéo de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico,
operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento,

gestéo e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestédo no planejamento financeiro da obra,
uma melhor programagéo de aquisicdo de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico
e operacional das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos
operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranca, gerando mais efetividade nas recu-
peragdes de créditos e negociagdes e maior velocidade na liberagdo de box para revendas. Também foi
implementado o novo sistema de chamados para manutengées, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagdo de prioridades, planejamento e otimizagdo de compras. Procedimentos de
auditorias operacionais foram atualizados, bem como a formalizagéo de politicas e fluxos. No marketing,
as a¢des e campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o relacionamento
com os clientes, reforgando a captura, conversao, aumento de locagdes e recorréncia. Agradecimentos: A
REC SS Aclimagdo Empreendimentos S.A. agradece a valiosa contribuicao de seus funcionérios, clientes,
fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

A Administragao

Balangos Patrimoniais exercicios findos em 31 de

0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2021 2020
Circulante —
Caixa e equivalentes de caixa 3 1588 1.157
Contas a receber 4 41 103
Créditos diversos 40 10
Tributos a Recuperar 166 151
Valores a receber de partes relacionadas 6 9 2
Despesas Antecipadas 2 2
Total do ativo circulante 1.846 1.425
Nao circulante

Contas a Receber. 178 198
Imobilizado 334 321
Propriedade para investimentos 5 27515 27.871
Total do ativo néo circulante 28.027 28.390

Total do ativo 29.873 29.815

Passivo Nota 2021 2020
Circulante

Fornecedores 13 76
Valores a pagar para partes relacionadas 6 128 142
Obrigagdes tributarias 74 28
Obrigacdes trabalhistas e previdenciérias 19 76
Adiantamento de clientes 46 61
Dividendos a pagar 1.206 395
Total do passivo circulante 1.486 778
Nao circulante

Impostos diferidos 12 1.150 1.489
Total do passivo néo circulante 1.150 1.489

Patriménio liquido

Capital social 7.a 27.077 27514
Reserva Legal 7.b 160 34
Total do patriménio liquido 27.237 27.548
Total do passivo e patriménio liquido 29.873 29.815

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Demonstragoes das Mutacdes do Patriménio Liquido exercicios findos em 31 de

de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Nota Capital social

Reserva Legal Lucros/Prejuizos acumulados Patriménio liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2019 29.356 - (651) 28.705
Redugao de capital 7.a (1.842) - 442 (1.400)
Lucro liquido do exercicio 7.b - - 882 882
Reserva Legal - 34 (34) -
Dividendos Minimos Obrigatérios - - (160) (160)
Dividendos Adicionais (479 (479)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 27.514 34 - 27.548
Redugao de capital 7.a (437) - - (437)
Lucro liquido do exercicio - - 2516 2,516
Reserva Legal 7.b - 126 (126) -
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - (597) (597)
Dividendos Adicionais - - (1.792) (1.792)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 27.077 121 - 27.237

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Demonstracdes do Resultado exercicios findos em 31 de o de

2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Nota 2021 2020

Receita operacional liquida 9 4.235 3.092
Custo de Operacao 10 (1.150) (1.038)
Lucro bruto 3.085 2.054
Despesas operacionais

Despesa com ocupagéo (45) (31)
Despesa com pessoal (299) (285)
Despesas gerais e administrativas 11 (386) (338)
Depreciagdo e amortizagao - 1)
Despesas tributarias (7) (15)
Outras receitas/despesas 104 (69)
Lucro operacional antes do resultado

financeiro 2.452 1.315
Resultado financeiro liquido (27) 22
Receitas financeiras 60 69
Despesas financeiras (87) (47)
Lucro antes do imposto de renda e da contri-

buicao social 2425 1.337
Impostos IRPJ e CSLL diferidos 12 337 (437)
Impostos IRPJ e CSLL 12 (246) (18)
Lucro dos exercicios 2516 882

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragbes financeiras

Demor o F ¥ icios findos em 31 de
o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
2021 2020
Lucros dos exercicios 2516 882
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 2516 882

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras (Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 29 de agosto de
2016, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na
Avenida Lins de Vasconcelos, n? 1.794, Cambuci, cidade de Séao Paulo, SP,
Brasil, com a denominacdo de REC SS Aclimagao Empreendimentos S.A. A
Companhia tem como objeto social: (a) realizar investimentos diretamente ou
por meio de participagdes societarias, em ativos imobilidrios destinados a
locagdo temporéria de espagos individuais e privativos sob a modalidade de
self-storage; (b) adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar,
alugar, dispor e prestar servigcos para tais investimentos; (c) realizar atividades
incidentais ou auxiliares as mencionadas anteriormente; (d) deter participagdo
como sdcia, acionista ou quotista em outras Companhias que tenham como
objeto social os negécios mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham
como objeto social a participagao, como Companhia patrimonial, em quaisquer
Companhias que tenham como objeto social os negécios mencionados nos
itens (a) e (c) acima. O plano de negdcio da Companhia consiste na exploragao
de locagdes tempordrias de espagos individuais, de self-storage ou nao, em
empreendimento imobilidrio localizado na cidade de Sao Paulo. 2. Resumo
das principais politicas contabeis — As principais politicas contabeis aplica-
das na preparagao destas demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo.
Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio apre-
sentado, salvo disposi¢cdo em contrario. 2.1. Base de preparagao: As demons-
tragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil, que incluem as praticas contabeis emanadas da Lei das
Sociedades por Agdes — Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela
Lein®11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deliberados pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes financeiras foram elabo-
radas no curso normal dos negécios. A Administragdo efetua uma avaliagdo
da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante
a elaboragdo das demonstragdes financeiras. Em conexao com a preparagao
dessas demonstra¢des financeiras, a Administracdo efetuou andlises e concluiu
por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes
da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou a concluséo da pre-
paragdo destas demonstragdes financeiras em 07 de margo de 2022. Todas
as informagdes relevantes préprias das demonstragdes financeiras, e somente
elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela
Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragao: As demonstragdes
financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado
de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresentagdo: A Companhia
nao realiza operagbes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual é também a moeda
de apresentagdo das demonstragdes financeiras. Todos os saldos foram
arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra
forma. ¢. Uso de estimativas: A preparagdo das demonstragdes financeiras
requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da Administragao da
Companhia. As estimativas levaram em consideragao experiéncias de eventos
passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragédo para a
determinagéo dos valores adequados a ser registrados nas demonstracdes
financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As estima-
tivas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas
sao reconhecidas prospectivamente. As principais premissas relativas a fontes
de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo riscos de causar um ajuste
significativo no valor contébil dos ativos e passivos no préximo exercicio finan-
ceiro sdo: Nota explicativa n® 5 — Propriedade para investimento: mensuragao
do valor de mercado para fins de impairment. Nota explicativa n® 16 — reco-
nhecimento e mensuragao de provisdes e contingéncias: principais premissas
sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos; (i) Mensuracao
do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Com-
panhia usa dados observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores
justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma:
Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e
passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel
1, que sao observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indi-
retamente (derivado de pregos). Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que
nao sao baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).
Estimativas e premissas s&o revistas de uma maneira continua. Revisdes em
relagdo a estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. 2.2. Caixa
e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa séo ativos mantidos
para o propoésito de pagamento de obrigagcdes de curto prazo e nao para fins
de investimento ou outros propésitos. Para que um investimento seja qualificado
como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente conversivel em um valor
conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo risco
(que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado. Considerando
a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas
significativas entre o seu valor contabil e o valor de mercado, calculado com
base na taxa de juros até a data do balango. Caixa e equivalentes de caixa
incluem dinheiro em espécie, contas bancdrias, depdsitos a vista e outros
ativos de curto prazo como titulos e valores mobilidrios com vencimento origi-
nal de 90 dias da data de contratagdo ou periodo menor. As aplicagdes
financeiras compromissadas estdo incluidas em equivalentes de caixa. 2.3.
Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
quando a Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos.
Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo.
Os custos da transagao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de
ativos financeiros (exceto por ativos financeiros reconhecidos ao valor justo
por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos
ativos, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os custos da transacéo
diretamente atribuiveis a aquisicao de ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultadoséo reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros
ao custo amortizado: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado
se atender ambas as condig¢des a seguir e nao for designado como mensurado
ao VJR: - é mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja
manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integral-
mente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando
a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo
ou quando a Companhia néo transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
F i i iros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos
financeiros s@o mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo res-
pectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo
financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento
inicial do valor contdbil liquido. 2.4. Redugao ao valor recuperavel de ativos
financeiros nao-derivativo: A Companhia avalia na data de cada balango se
ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros estd deteriorado e
as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhe-
cimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confiavel. O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca
entre o valor contdbil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que nao foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contébil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demons-
tracdo do resultado. 2.5. Redugao ao valor recuperavel de ativos nado
financeiros: A Administragdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum
evento especifico o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecno-
légicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagao, ajustando o valor
contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do
exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores de loca¢des de
espagos tempordrios a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto & Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia.
Sua classificagao é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é
inferior a um ano. A Companhia adota as taxas médias ponderadas abaixo
para reconhecer perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificacdes, parte de edificagbes, ou ambos) man-
tida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e nao para: (a)
uso na produgao de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negécio. A Companhia é proprietaria de um
kimével, localizado na cidade de Sao Paulo, que serd mantido para rendimento

de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagdo. O imével nao
serd ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagéo e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histérico
de aquisicao. A depreciagdo sera calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida (til estimada, levando em
consideragao as taxas de depreciagao aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos ndo sao depreciados. A administragéo estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida (til dos ativos s&o revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisigdo
dos itens. A depreciagao de outros ativos é calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada.

Anos
Instalagdes 10
Maquinas 10
Moveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negécios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo n&o circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
ndo circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provével que seus beneficios econdmicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacéo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
ndo circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdenciarias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigagado presente ou nao formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provével que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigacao; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obriga¢oes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideragéao a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagado relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provisdes sao mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigacao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagao. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.12. Imposto de renda e contribuicao
social: Imposto de renda e contribui¢do social: O imposto de renda e a
contribuigao social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda sdo reconhecidos na demonstragdo do resultado, exceto na proporgdo em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribui¢ao social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balanco. A Administragéo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumi-
das pela Companhia nas obriga¢des acessdrias com relacéo as situagdes em
que a regulamentagéo fiscal aplicavel dd margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. Imp de renda e contribui¢ao social - diferidos:
O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sao calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribui¢do social
e as correspondentes diferencas temporarias entre as bases de célculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contdbeis das demonstragdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nagao dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribui¢do social. Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensao
em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser
utilizado na compensacao das diferengas temporarias, com base em projecoes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cendrios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13.
Apuragéo do resultado: As receitas e despesas sao reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econdmico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagao de ativos intangiveis apesar de nao possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital séo classificados no
patriménio liquido, uma vez que hé cldusulas contratuais de ndo cancelamento
ou devolugdo. Os valores aportados pelos acionistas sao registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societérios. Os termos de integralizagdo
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de a¢des.
2.15. Novas ou alteragdes para 2021 e futuros requerimentos

* Novos requerimentos em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracoes
12 de junho de Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para

2020 arrendatarios en contratos de arrenamento (alteracdo ao
CPC 06)
12 de janeiro Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2 (altera-

de 2021 ¢cdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e CPC 06)
A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade
para seus negdcios até 31 de dezembro de 2021.  Futuros requerimentos
A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao
ser aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogéo antecipada nao é permitda
para entidades que reportam de acordo com as préticas contdbeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou alteracoes
12 de abril de Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para

2021 arrendatarios en contratos de arrenamento apés 30 de

junho de 2021 (alteragédo ao CPC 06)

12 de janeiro Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato
de 2022 (alteragdes ao CPC 25) Imobilizado — Receitas antes do uso
pretendido (alteragdes ao CPC 27) Referéncias a estrutura

conceitual (alteracdes ao CPC 15)

12 de janeiro Classificagao de passivos como circulantes ou n&o circu-
de 2023 lantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23) Divulgagao de

Politicas Contébeis (Alteragdes ao CPC 26) Definicao de
estimativa contébil (Alterages ao CPC 23) Imposto diferido
relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma Unica
transacao (Alteracdes ao CPC 32)

Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021  31/12/2020

Depésitos bancarios de curto prazo (a) 904 428
Aplicag&o financeira (b) 684 729
1.588 1.157

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigac6es de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificagado definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicacdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manutenc¢éo da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99%
(75% em 2020) da variagdo do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI),
resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate.

4. Contas a receber

Circulante 2021 2020
Aluguéis a receber 156 210
Seguros a receber (b) 6 7
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagao Duvidosa (141) (134)
Linearizag&o da receita (a) 20 20
Total Circulante 4 103
Nao Circulante

Linearizagdo da receita (a) 178 198
Total Nao Circulante 178 198
Total Circulante e Nao Circulante 219 301

(a) Refere-se a caréncia concedida ao locatério no inicio do contrato de loca-
¢&o pelo periodo de 7 meses sem pagamento de aluguel, que corresponde a
R$ 300 de locagéo. (b) Os clientes no ato da locagéo de um box tém a opgao
de contratar um plano de seguro que é cobrado mensalmente com a valor
da locagdo. Estes valores sdo repassados através de apdlice emitida pela
Seguradora responsavel pela comercializagdo do produto. A Companhia nao
comercializa seguros ou reconhece receita nesta operagdo. A Companhia adota
as orientagdes existentes no CPC 48 para registar a proviséo para crédito de
liquidagdo duvidosa. A andlise consiste na criagdo de uma matriz de recupe-
racdo histérica e o uso de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade
de um valor a receber avancgar por estdgios sucessivos de inadimplemento
até a baixa completa, resultando em uma taxa média ponderada segregada
por faixas de vencimento:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagédo ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragéo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estdo vencidos em sua totalidade e s@o compostos da seguinte forma:

31/12/2021 31/12/2020

1-30 dias 16 79
31 - 60 dias 9 9
61 —90 dias - 2
91 - 120 dias 7 12
121 - 150 dias 6 21
151 — 180 dias 6 1
181 - 270 dias 10 27
271 - 365 dias 18 25
Acima de 365 dias 91 41
162 217

Movimentagéo da Provisédo para Créditos de Liquidagao Duvidosa (PCLD)
Movimentacao R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (64)
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio (70)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (134)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio 7)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (141)

Recebimentos minimos futuros: A tabela abaixo demonstra os valores nomi-
nais dos futuros recebimentos minimos do arrendamento com o locatério Banco
Itat S.A., cujo vencimento do contrato esta previsto para 2031:

2021 2020
Até um ano 896 736
De dois a cinco anos 4.478 2943
Acima de 5 anos 3.508 4.353
8.882 8.032
5. Propriedade para investimentos
Edificacao
Ter- Edifi- em Anda- Depreciagcdo Valor
reno cacéo mento _Acumulada _ total
Em 31 de dezembro
de 2019 8.280 12.302 8.458 (812) 28.228
Transferéncia — 8.458 (8.458) - -
Depreciagdo - - - 357 357
Em 31 de dezembro
de 2020 8.280 20.760 - (1.169) 27.871
Depreciagdo - - - 356) (356)
Em 31 de dezembro
de 2021 8.280 20.760 - (1.525) 27.515

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edifi-
cacdo do prédio utilizado na operacdo de “Self Storage” Conforme facultado
pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento
ao custo histérico menos a depreciagcdo e possivel provisao para perda por
redugdo ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 os estudos da
Companhia nédo apresentam necessidade de reconhecimento de perda por
redugéo ao valor recuperdvel. Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo
revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores
calculados de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo
das propriedades para investimentos é de R$ 42.922 (R$ 34.494 em 2020).
a. Mensuracao do valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo
da propriedade para investimento foi determinado por um avaliador imobilia-
rio interno, independentes ao processo da elaboragdo das demonstragdes
contdbeis e com qualificagdo profissional adequada para esta mensuragéo.
A mensuragédo do valor justo da propriedade para investimentos foi classifi-
cada como Nivel 3. (i) Técnica de avaliacdo: Lucro de Desenvolvimento
Ponderado pelo Risco (Risk-Weighted Develoy Profit R ition
Metodology; “PR”) Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de
mercado para ativos operacionais pré estabilizados. Esta metodologia calcula
o lucro total (determinado com base nas estimativas de NOI (Net Operating
Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagao de mercado (Cap Rates)
e os custos de aquisi¢ao/desenvolvimento projetados) e reconhece o lucro
no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os riscos associados
s&o eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro de desenvol-
vimento com mitigagdo de risco). O lucro total de desenvolvimento em cada
projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um valor
estével estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinagdo de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fungéo das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagcéo adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2019), com base nas negociagdes estabelecidas
nos mercados considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping,
dentre outros empreendimentos para renda e afins.

Partes relacionadas

Ativo 31/12/2021  31/12/2020
REC SS Sabara Empreendimentos S.A. 1 2
REC SS Santo André Empreendimentos S.A. 8 -
9 2
Passivo 31/12/2021  31/12/2020
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 106 116
REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagdes S.A. 4

REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 14 14
REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A. 8 8
128 142
(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagdes S.A., cujo o processo esta devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos nao foram ou s&o atualizados e ndo sofreram
acréscimos no momento da liquidacéo. R do dos Administradores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneracgao aos diretores e
administradores da Companhia. 7. Patriménio liquido — a. Capital social: Em
31 de dezembro de 2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional da Companhia é de R$ 27.077 (R$ 27.514 — 2020),
representado por 27.077.067 (2020 — 27.514.067) agdes das seguintes espé-
cies e classes: 27.077.057 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10
acdes preferenciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:

Quantidade Quantidade Total de

Acionista de acoes ON de acoes PN acoes
Evergreen Fundo de Investimento

em Participagdes 26.941.682 —26.941.682

Thiago Augusto Cordeiro 135.375 10 135.385

27.077.057 10 27.077.067

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagdo as
atividades da Companhia, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria
a redugdo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediante a absorg&o do saldo do prejuizo acumulado no montante de R$ 442,
conforme balango patrimonial levantado em 30 de abril de 2020, mediante o
cancelamento de 442.333 agdes ordindrias, pelo valor nominal de um real. Na
mesma data foi aprovado nova redugéo de capital através do cancelamento de
1.400.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal de um real, realizada mediante
a devolugao de capital em moeda corrente nacional no valor de R$ 1.400,
proporcionais as respectivas participagdes que cada acionista detém na Com-
panhia, montante integralmente pago até 31 de dezembro de 2020. Em 13 de
maio de 2021 por considerar o capital excessivo em relagdo as atividades da
Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria: (i) a redugao
do capital social nos termos dos artigos 173 da Lei 6.404/76, mediante a
devolucéao de capital em moeda corrente nacional, mediante o cancelamento
de 437.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal de um real cada no valor de
R$ 437 proporcionais as respectivas participagdes que cada acionista detém
na Companhia, montante integralmente pago até 31 de dezembro de 2021. b.
Reserva de Lucros: (i) Reserva Legal: E constituida a razao de 5% do lucro
liquido apurado em cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até
o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia
possui R$ 160 (R$ 34 em 2020) de saldo em Reserva Legal. c. Dividendos:
O estatuto social da Companhia determina que sera distribuido aos Acionistas,
como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual minimo do
lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo
aplicavel, ou seja, apés a deducéao da reserva legal, que devera ser pago no
prazo de 60 dias a contas da data de sua declaragéao, exceto se a Assembleia
Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive pela reten¢éo de todo o

Demonstragoes dos Fluxos de Caixa exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

2021 _ 2020

Lucro antes do IRPJ e da contribuic¢ao social 2425 1.337
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Depreciacdo e amortizagao 399 391
PIS e COFINS diferido ) )
Provisao para participagao nos Lucros 1 54
Provisao de perda estimada de crédito de liquidagao

duvidosa 7 70
Variagdes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber 75 (51)
Créditos Diversos (30) 13
Valores a receber de partes relacionadas @) -
Tributos a Recuperar (15)  (150)
Despesas Antecipadas - 3
Fornecedores (63) 54
Valores a pagar para partes relacionadas (14) 68
Obrigagdes tributarias (200) (4)
Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias (58) (56)
Adiantamento de clientes (15) 18
Caixa liquido consumido das atividades operacionais 2503 1.745
Fluxo de caixa das ativi de ir i 1tos
Adicoes de imobilizado (56) (143)
Caixa liquido aplicado das atividades de investimento (56) (143)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Redugao de Capital (437) (1.400)

Distibuicao de Dividendos

Caixa liquido proveniente das atividades de
financiamento (2.016) (1.675)

Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 431 (73)

(1579)  (275)

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 1.157 1.230
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.588 1.157
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 431 (73)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

intermedidrios da Companhia referente ao 2° trimestre de 2020, no montante
de R$ 189. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE a distribuicao
de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2020,
no montante de R$ 86. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
buicao de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre
de 2021, no montante de R$ 269. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribuicdo de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 289. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 3° trimestre de 2021, no montante de R$ 657. (i) Em 31 de dezem-
bro de 2020, a Companhia possuia saldo de dividendos obrigatérios a pagar no
valor de R$ 31 que referia-se a dividendos minimos obrigatdrios referente ao
resultado do exercicio de 31 de dezembro de 2017, os quais foram aprovados
subsequentemente em Assembléia Geral Ordinaria ocorrida em 25 de maio de
2018. Os valores néo foram pagos. A Companhia realizaré a regularizagdo do
pagamento no préximo exercicio. d. Adiantamento para futuro aumento de
capital: Companhia ndo possuia saldo de Adiantamento para futuro aumento
de capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020. e. Agdes Preferenciais: A
agdes preferenciais classe A nao terdo direito a voto nas Assembleias Gerais e
poderao conferir aos seus acionistas a prioridade na distribuicao de dividendos
anuais em relag&o as agdes ordinarias. As métricas de célculo dos dividendos,
bem como seu funcionamento serao aprovados pelo Conselho de Administragédo
até outubro do ano anterior a incidéncia dos dividendos, seguindo sempre os
critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 nao
foi divulgado pelo Conselho de Administragdo nenhum critério diferenciado de
célculo, portanto a distribui¢éo foi realizada proporcionalmente a participagéo de
cada acionista, sem que houvesse a necessidade de distribui¢ao prioritaria em
relagao as agdes ordinérias. 8. Resultado por agao: O lucro por agao é calcu-
lado mediante a divis@o do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia pela
quantidade de a¢des ordindrias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 2.516 882
Numero de agdes ordinarias 27.077.057 27.514.057
Lucro por agao (em reais — R$) 0,09292 0,03206

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locagdes de espacos temporérios. A reconciliacdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locagao 4.560 3.302
Tributos incidentes sobre locagao e descontos (325) (210)

Receita liquida 4.235. 3.092
10. Custos operacionais

31/12/2021  31/12/2020
Custos com ocupagao (107) (87)
Custo com pessoal (131) (178)
Custos com depreciagdo e amortizacéo (399) (390)
Custos Gerais (147) (124)
IPTU (366) (259)
(1.150) (1.038)

11. Desp gerais e ativas
31/12/2021  31/12/2020
Servigos terceirizados (202) (155)
Propaganda e marketing (118) (126)
Materiais de manutengao (16) -
Emolumentos e publicagbes (16) -
Servigos de informatica e telecomunicagéo - (22)
Outras despesas (34) (35)
(386) (338)
12,1 de renda e contri social — Em 31 de dezembro de

2021 e 2020, a Companhia esté inserida no regime tributario do lucro real,
conforme segue:
31/12/2021 31/12/2020
Lucro Real — Demonstracgao do resultado
Diferenca temporaria — depreciacgao fiscal vs contabil - PPl 1.305 1.305

Diferenga temporaria gerada pela Linearizagao (20) (20)
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferencas temporarias(437) (437)
a. Conciliagao da aliquota do imposto efetiva
31/12/2020 31/12/2020
Lucro antes do IRPJ e da contribui¢éo social 2.442 1.337
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (830) (455)
Efeitos tributarios sobre: Amortizagéo despesas
pré-operacionais 4 4
Reconciliagdo Adicional de 10% sobre o IRPJ 29 -
Compensacao Prejuizo fiscal do exercicio para qual
n&o foi constituido ativo fiscal diferido 116 1"
Linearizagdo (6) (6)
Diferenga temporaria de PCLD () (24)
IR-CS Diferido Linearizagdo 7 7
Constituicao do imposto diferido ativo sobre prejuizo
fiscal e diferengas temporarias 774 -
Imposto de renda e contribuicao social correntes (246) (18)
Imposto de renda e contribui¢ao social diferido 337 (437)
Taxa efetiva 4% 34%
b. Movimentacéo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos
Saldo liquido Saldo em 31
em 12 de janeiro Movi- de dezembro
Em milhares de Reais de 2021 do de 2021
Prejuizo Fiscal 842 (116) 726
Diferengas temporarias 46 2 48
Imposto ativo diferido 888 (114) 774
Saldo liquido Saldo em 31
em 12 de janeiro Movi- de dezembro
Em milhares de Reais de 2020 _mentacao de 2020
Prejuizo Fiscal 853 (11) 842
Diferengas temporérias 22 24 46
Imposto ativo diferido 875 (13) 888

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo fiscal
de R$2.137 (R$ 2.477 em 2020), e diferenga temporatia de R$141 (R$134 em
2020), gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribuicdo social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administragao que prevé lucro tributavel futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$ 774 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentacdo na demonstragao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
esta sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos seréo liquidados simultaneamente.
Saldo em 31 de

dezembro 2021

Saldo liquido

em 12 de janeiro Reconhecido
de 2021 _no resultado

Passivo
Em milhares de Reais fiscal diferido

Propriedade para inves-

timento — IR/CS 1.395 444 1.839
Linearizagao — IR/CS 74 (7) 67
Linearizagdo — PIS/

COFINS 20 ) 18
Imposto passivo

diferido 1.489 435 1.924
(-) Imposto ativo diferido - (774) (774)
Imposto passivo

diferido liquido 1.489 (339) 1.150

Saldo em 31 de
dezembro 2020

Saldo liquido
em 12 de janeiro Reconhecido Passivo

Em milhares de Reais de 2020 no resu ltado _fiscal diferido

Propriedade para inves-

lucro da Companhia. Conforme estatuto social da Companhia, o lucro excedente  timento — IR/CS 951 444 1.395

apo6s as dedugdes e destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo  Linearizagéo — IR/CS 80 (7) 74

com a politica de distribuigéo de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente  Linearizagéo — PIS/

seja destinado em sua integralidade para os acionistas. COFINS 23 2) 20

31/12/2021 31/12/2020 Imp passivo

Lucro liquido do exercicio 2516 882 diferido 1.054 435 1.489

Compensagédo com prejuizos acumulados - (209) 13. Instrumentos financeiros - (i) Classificagdo dos instrumentos finan-

Base para constituicao de reserva legal 2516 673 ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente

Constituicdo de reserva legal (5%) (126) (34) registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras

Base para constituicao de dividendo minimos classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
obrigatdrios 2.390 639 da seguinte classificacdo: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da

Dividendos minimos obrigatérios (25%) 597 160 Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sao os seguintes:

Dividendos adicionais 1.792 479 2021 2020

Dividendos a distribuir 2.390 639 Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Dividendos distribuidos antecipadamente ao Caixas e equivalentes de caixa (nota 3) 1.588 1.157
longo do exercicio corrente 1.215 275 Contas a receber (nota 4) 219 301

Dividendos a distribuir 1.175 364 Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado

Dividendos declarados em exercicios anteriores Fornecedores 13 76
e n&o distribuidos (i) 31 31 (ii) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia n&o designa deriva-

Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE a distribuicéo de dividendos continua ... J

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
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REC SS Aclimagao Empreendimentos S.A.

N\

tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢ao sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e ndo possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros:
A Companhia néo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros,
uma vez que seus valores contdbeis sdo razoavelmente préximos de seus
valores justos.

14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia
nao s&o identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela
adogao de mecanismos de prote¢éo e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo

de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que lhes dardo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

Ativos financeiros 2021 2020
Aplicagdes financeiras (nota 3) 684 729
Ativos financeiros 684 729

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em varidveis de mercado:

que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagao dos contratos de locagéo,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatérios estdo garantidos por retengdes, coobrigagao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espago para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

Instrumentos Ir Exg c Cenario Reducéo de indice em 25% Reducéo de indice em 50%

Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%
Ativo financeiro em 2021 Rendimento Anual Rendimento Anual Rendimento Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 684 R$ 30 R$ 23 R$ 15
Instrumentos Ir Exposicdo Cenério F cao de indice em 25% Reducéo de indice em 50%

Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%
Ativo financeiro em 2020 Rend| ) Anual Rendi Anual Rendimento Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 729 R$ 20 R$ 15 R$ 10
c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia 2021 2020
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes, cgixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1588 1.157

Contas a receber (nota 4) 219 301
A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragdo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
pratica 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da
Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagdo
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado

pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagao entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locagéo, que
estao sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

2021 Até1ano Acimade1ano
Fornecedores 13 -
2020

Fornecedores 76 -

e. Risco Operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas & capacidade de locar os espacos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condi¢des operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutengéo de seus
empreendimentos, empresas especializadas com notéria qualificagio opera-
cional sdo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias
de modo a ter garantido a condigao adequada do imdvel. Ainda, em caso de
incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento.

15. Seguros — A administragao contrata anualmente um seguro patrimonial
para suas edificagdes. A contratagdo ocorre de forma unificada, considerando
todos os edificios do portfélio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas
s&o contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével.
Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto
Seguro possui um limite maximo de indenizag&o no valor de R$ 12.815, cujas
as coberturas sao: incéndio, explosdo e implosao, danos elétricos, tumultos,
derrame/vazamento de sprinklers, recomposi¢éo de documentos, lucros ces-
santes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval.

16. Contingéncia — Em 18 de dezembro de 2019 a empresa recebeu um auto
de infragdo da Prefeitura de Sdo Paulo vinculado ao néo recolhimento de ISS

imposto sobre servigo no valor original total de R$ 396, cuja atualizagédo é
realizada pelo IPCA + 1% a.a. O valor atualizado do auto de infragdo em 31 de
dezembro de 2021 é de R$396. Em 10 de fevereiro de 2020, a Companhia apre-
sentou a primeira impugnacéao na esfera administrativa, cuja a defesa aborda
que a atividade de Self Storage ¢é classificada como uma atividade imobilidria
e portanto, ndo possui sua classificagao da tabela de servigos previstos em lei
e adotada pela Prefeitura de Sdo Paulo. Em 31 de agosto de 2020 foi julgada
improcedente a Impugnagéo. Em 29 de setembro de 2020 foi protocolado
Recurso Ordindrio e atualmente aguarda-se julgamento do mesmo. Em 02 de
agosto de 2021, a Prefeitura apresentou suas contrarrazdes. Na mesma data
os autos foram remetidos para 42 CAMARA JULGADORA. Em 22 de outubro
de 2021 foi proferida decisao julgando improcedente o Recurso. Foi interposto
recurso de revisao sob o n® 6017.2021/00584037-1. Sobreveio decisdo em 08
de novembro de 2021 negando o seguimento ao recurso e encerrando a fase
administrativa. A Administragdo, com base no entendimento formado pelos
seus consultores juridicos, entende que a probabilidade de perda é possivel,
visto que o auto de infragdo ndo possui argumentos técnicos sdlidos e emba-
samento legal para a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagéo e
por este motivo, ndo registrou provisdo nas demonstragdes apresentadas em
31 de dezembro de 2021. A Administragdo da Companhia nao tem conheci-
mento de nenhum passivo contingente a ser registrado ou divulgado em 31
de dezembro de 2021 e 2020.

17. Eventos Subsequentes — A Administragao efetuou a andlise dos eventos
subsequentes e ndo identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
tragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor
Thomas Daniel Conway — Diretor
Adriana Alcazar — Contadora CRC 1SP 163.264/0-0

Relatdrio dos Auditores Independentes sobre as Demonstragoes Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Aclii Empr S.A. - Séo Paulo-SP

Opinidao: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Aclima-
¢do Empreendimentos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracbes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contébeis significativas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido,
as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira da REC SS
Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil. Base para
opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na sec¢do a seguir intitulada independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
‘sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia

de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Responsabilidades da ao pelas d acoes fi iras:
A administragdo é responsdvel pela elaboragéo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢éo rele-
vante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a administrag@o é responsével pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contébil na elaboragcdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que
a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes,
ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagbes. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demons-
tracoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que
as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢édo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
segurang¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as even-
tuais distorgdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de

fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional,
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: Iden-
tificamos e avaliamos os riscos de distorcéo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opini&o. O risco de n&o deteccao de distorgao relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes
falsas intencionais. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opini&o sobre a efica-
cia dos controles internos da Companhia. Avaliamos a adequagao das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administragdo. Concluimos sobre a adequagéo do uso,
pela administragao, da base contabil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a

eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. Avaliamos a
apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentagao adequada. Comunicamo-nos com a administragéo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 07 de margo de 2022
KPMG Auditores Independentes LTDA.

m CRC 25P 014.428/0-6
Camila Coelho Querodia CRC 1SP 294.059/0-8
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REC SS Casa Verde Empreendimentos e Participacoes S.A.

CNPJ/MF n? 18.897.466/0001-05

Relatério da A

acao

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Casa Verde Empre-
endimentos e Participagdes S.A. submete a sua apreciagado o Relatério
da Administragdo e as correspondentes Demonstragdes Financeiras
individuais, acompanhadas do relatério do auditor independente, referente
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021. Mensagem da
Administracdo: A Companhia estabilizou as funcionalidades do sistema
Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na emissdo das
informagdes financeiras e facilitou o gerenciamento dos nimeros divulgados
pela Companhia. Também foram implementadas melhorias nos processos
de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um
controle mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na redugéo dos indices
de inadimpléncia e maior tempestividade no pagamento a fornecedores.
Por meio da revisdo e aprimoramento dos procedimentos de fechamentos

contabeis mensais, observamos significativa melhora da gestao das infor-
magdes financeiras e gerenciais. Em relagdo as tecnologias embarcadas
na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvimento da
interface entre o sistema de gestdo de contratos (Sankhya) e o ERP (Ora-
cle), aimplementagéo e integracdo da nova ferramenta tributéria (Synchro)
e a aplicagdo da ferramenta de informagdes gerenciais através do sistema
Power BlI, que, juntos, contribuiram com a redugdo dos prazos de fecha-
mento, qualidade da entrega de obrigacdes fiscais e a melhoria da gestao
de contratos, agilizando a tomada de decisdes por parte da administragdo. A
Companhia atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
as normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas.
As politicas da Companhia estdo diretamente ligadas a lei de Anticorrupgéo
(Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No mesmo sentido,

foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranca cibernética e
protegéo de informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao
de treinamentos e revisdo de processos internos. Ainda, foram implementados
novos processos de gerenciamento, gestdo e desenvolvimento de obras,
tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes,
resultando numa tomada de decisao mais efetiva na contratagdo de servigos
e materiais, melhorando o gerenciamento logistico, operacional e financeiro
das obras. Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento,
gestdo e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestdo no
planejamento financeiro da obra, uma melhor programacao de aquisi¢édo de
servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico e operacional das
obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em
termos operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranca,

gerando mais efetividade nas recuperagdes de créditos e negociagdes e maior
velocidade na liberagdo de box para revendas. Também foi implementado
o novo sistema de chamados para manutengdes, resultando em ganho de
tempo e menos deslocamentos, organizagao de prioridades, planejamento
e otimizagdo de compras. Procedimentos de auditorias operacionais foram
atualizados, bem como a formalizagao de politicas e fluxos. No marketing,
as agdes e campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comuni-
cacéo e o relacionamento com os clientes, reforgando a captura, conversao,
aumento de locagdes e recorréncia. Agradecimentos: A REC SS Casa Verde
Empreendimentos e Participagdes S.A. agradece a valiosa contribuicdo de
seus funciondrios, clientes, fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio
recebido ao longo do ano de 2021.
A Administragao

Balangos Patrimoniais Exercicios findos em 31 de

0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota _ 2021 2020
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 1.003 613
Contas a receber 4 38 35
Créditos diversos 33 12
Tributos a Recuperar 51 82
Valores a receber de partes relacionadas 6 12 114
Despesas Antecipadas 1 1
Total do ativo circulante 1.138 857
Nao circulante

Imobilizado 307 220
Propriedade para investimentos 5 12117 12234
Total do ativo néo circulante 12.424 12.454
Total do ativo 13.562 13.311

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragdes do Resultado Exercicios findos

Demonstragdes dos fluxos de caixa Exercicios findos

Passivo Nota 2021 2020
Circulante

Fornecedores 19 45
Valores a pagar para partes relacionadas 6 115 127
Obrigagbes tributarias 27 21
Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 19 67
Adiantamento de clientes 40 51
Dividendos a pagar 548 242
Total do passivo circulante 768 553
Nao circulante

Impostos diferidos 12 265 1.042
Total do passivo nao circulante 265 1.042
Patriménio liquido

Capital social 7.a 11469 11.669
Reserva Legal 7.b 154 47
Total do patriménio liquido 11.623 11.716
Total do passivo e patriménio liquido 13.562 13.311

D agoes das Mutagdes do Patriménio Liquido Exercicios findos em 31 de d bro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Reserva

Nota Capital social Reservalegal Reservade Lucros Lucros act lad Patriménio liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2019 11.969 6 - 12.052
Redugao de capital 7.a (300) - - - (300)
Lucro liquido do exercicio 7.b - - - 824 824
Reserva Legal - 4 - (41) -
Dividendos Minimos Obrigatdrios - - - (196) (196)
Dividendos Adicionais - - (77) (587) (664)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 11.669 47 - - 11.716
Reducao de capital 7.a (200) - - - (200)
Lucro liquido do exercicio - - - 2141 2.141
Reserva Legal 7.b - 107 - (107) -
Dividendos Minimos Obrigatdrios 7.c - - - (508) (508)
Dividendos Adicionais - - - (1.525) 1.525
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 11.469 154 - - 11.623

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Nota 2021 _ 2020
Receita operacional liquida 9 2764 2384
Custo de Operagéao 10 (559) (584)
Lucro bruto 2.205 1.800
Despesas operacionais
Despesa com ocupagao (45) (31)
Despesa com pessoal (250) (247)
Despesas gerais e administrativas 11 (326) (337)
Depreciagao e amortizagdo - (1)
Despesas tributérias 3) (15)
Outras receitas/despesas 104 (55)
Lucro operacional antes do resultado financeiro 1.685 1.114
Resultado financeiro liquido (123) 25

Receitas financeiras 40 61

Despesas financeiras (163) (36)
Lucro antes do imposto de renda e da

contribuicao social 1562 1.139
Impostos IRPJ e CSLL diferidos 12 776 (178)
Impostos IRPJ e CSLL 12 (197) (137)
Lucro dos exercicios 2141 824

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragoes do Resultado Abrangente Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

2021 2020
Lucros dos exercicios 2.141 824
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 2141 824

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras (Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 17 de setembro
de 2013, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na
Rua Professor Luciano Prata, 90, Vila Baruel, na cidade de Sao Paulo, SP,
Brasil, com a denominagdo REC SS Casa Verde Empreendimentos e Partici-
pagdes S.A. A Companhia tem como objeto social: (i) realizar investimentos
diretamente ou por meio de participagdes societarias, em ativos imobilidrios
destinados a locagdo temporaria de espagos individuais e privativos sob a
modalidade de Self-storage; (i) adquirir, deter, explorar, administrar, desenvol-
ver, fiscalizar, alugar, dispor e prestar servigos para tais investimentos; (iii)
realizar atividades incidentais ou auxiliares as mencionadas anteriormente; e
(iv) deter participagdo como sécia, acionista ou quotista em outras sociedades
que tenham como objeto social os negécios mencionados nos itens (i) a (iii)
acima e/ou que tenham como objeto social a participagdo, como sociedade
patrimonial, em quaisquer sociedades que tenham como objeto social os
negdcios mencionados nos itens (i) a (iii) acima. O plano de negécio da Com-
panhia consiste na exploragao de locagdes tempordrias de espagos individuais
do ramo de self-storage, em empreendimento imobilidrio localizado na cidade
de S&o Paulo. 2. R das principais politicas abeis — As principais
politicas contabeis aplicadas na preparagéo destas demonstragdes financeiras
estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consis-
tente no exercicio apresentado, salvo disposigdo em contrario. 2.1. Base de
preparacao: As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com
as préticas contébeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas contabeis
emanadas da Lei das Sociedades por Agoes — Lei n® 6.404/76 alteradas pela
Lein® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e
instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), deli-
berados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes
financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administragéo
efetua uma avaliagao da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividadesdurante a elaboragao das demonstragdes financeiras. Em conexao
com a preparagdo dessas demonstragdes financeiras, a Administragao efetuou
andlises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a conti-
nuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou
a concluséo da preparagéo destas demonstragdes financeiras em 07 de margo
de 2022. Todas as informagdes relevantes préprias das demonstragdes finan-
ceiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas

no curso das atividades normais do negdcio. A Companhia é proprietdria de um
imével, localizado na cidade de Sao Paulo, que serd mantido para rendimento
de locagdes de espacos tempordrios prazo e para valorizagdo. O imével nao
serd ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagdo e
qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico
de aquisi¢do. A depreciacao serd calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada, levando em
consideracdo as taxas de depreciagao aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos ndo sao depreciados. A admintragao estimou a vida
Util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida Util dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado é mensurado pelo seu custo histdrico, menos depreciagéo acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao
dos itens. A depreciagdo de outros ativos é calculada usando o método linear

para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada.

Anos
Instalagbes 10
Méquinas 10
Moéveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrdrio, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo ndo circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
néo circulantes) Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provavel que seus beneficios econémicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, doscorrespondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo

utilizadas pela Administracdo na sua gestdo. a. Base de acdo: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico,
exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacdo: A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em
um unico ambiente econémico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual
é também a moeda de apresentacao das demonstragdes financeiras. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A preparagéo das demons-
tragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da
Administragdo da Companhia. As estimativas levaram em consideragdo
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a even-
tos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragéo para a determinagéo dos valores adequados a ser registrados
nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As
revisbes das estimativas s@o reconhecidas prospectivamente. As principais
premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contdbil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro séo: Nota explicativa n® 5 — Propriedade para
investimento: mensuragao do valor de mercado para fins de impairment. Nota
explicativa n? 16 — reconhecimento e mensuragao de provisdes e contingén-
cias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de
recursos; (i) Mensuracao do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um
ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos s&o classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliagdo da seguinte forma: Nivel 1: precos cotados (nao ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os
pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos). Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que nao sdo baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premissas sao revistas de
uma maneira continua. Revisdes em relagdo a estimativas contabeis sao
reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equi-
valentes de caixa sao ativos mantidos para o propdsito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propésitos.
Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve
ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de
alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no
valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos
pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu valor conta-
bil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do
balanco. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancdrias, depdsitos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e
valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data de contratagdo
ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estao incluidas
em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos
financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte dasdisposi¢coes
contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente
mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao diretamente atribuiveis
a aquisicdo ou emissao de ativos financeiros (exceto por ativos financeiros
reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou
deduzidos do valor justo dos ativos, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial.
Os custos da transagéo diretamente atribuiveis a aquisigao de ativos financei-
ros ao valor justo por meio do resultado s&o reconhecidos imediatamente no
resultado. Ativos financeiros ao custo amortizado: Um ativo financeiro é
mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢bes a seguir e
nao for designado como mensurado ao VJR: - ¢ mantido dentro de um modelo
de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos
de caixa contratuais; e - seus termos contratuais geram, em datas especificas,
fluxos de caixa que séo relativos somente ao pagamento de principal e juros
sobre o valor principal em aberto. Um ativo financeiro € desreconhecido (bai-
xado), em parte ou integralmente, quando os direitos de receber fluxos de caixa
do ativo expiram; quando a Companhia transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia n&o transfere nem retém
substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere
o controle sobre o ativo. Passi fil iros regi: ao custo amor-
tizado: Os outros passivos financeiros sdo mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos. O método de juros efetivos
é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e alocar
sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa
que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da
vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um periodo
menor, para o reconhecimento inicial do valor contébil liquido. 2.4. Redugao
ao valor recuperavel de ativos financeiros nao-derivativo: A Companhia
avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo
de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sao incorri-
das somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou
mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento
de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
que pode ser estimado de maneira confidvel. O montante da perda por impair-
ment é mensurada como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor
presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor
original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do
prejuizo é reconhecido na demonstrag&o do resultado. 2.5. Redugéo ao valor
recuperavel de ativos ndo financeiros: A Administragéo revisa anualmente
e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contébil liquido dos ativos
com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioragcédo ou perda de
seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, € constituida provisao para desvalorizagao,
ajustando o valor contébil ao valor recuperavel. Essas perdas séo langadas ao
resultado do exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores
de locagdes de espagos tempordrios a receber de clientes correspondentes
aos contratos firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de
competéncia. Sua classificagdo é apresentada no circulante, pois o prazo de
recebimento & inferior a um ano. A Companhia adota as taxas médias ponde-
radas abaixo para reconhecer as perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média por de perda esti %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7.Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificacdes, parte de edificagdes, ou ambos) man-
tida pelo proprietério, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagao ou ambos, e nao para: (a)
| uso na produg&o de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda

classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdenciarias e tributérias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) é provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obrigagdes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideragao a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provisdes sdo mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigagao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagao. O aumento da obrigagao em decorréncia da passagem do tempo é

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperacéo foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagao ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragdo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estdo vencidos em sua totalidade sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021 31/12/2020

1-30dias 30 25
31 - 60 dias 15 16
61— 90 dias 2 -
91 - 120 dias 9 12
121 - 150 dias 9 24
151 — 180 dias 9 1
181 - 270 dias 19 19
271 -365 dias 19 15
Acima de 365 dias 85 193
197 305

Movimentagao da Provisdo para Créditos de Liquidagao Duvidosa (PCLD)
Movimentacao R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (216)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio (54)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (270)
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio 111
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (159)

5. Propriedade para investimento
Depreciacao
Terreno Edificagdo Acumulada Valor total

Em 31 de dezembro de 2019 5.381 7.940 (962) 12.359
Depreciagao - - (125) (125)
Em 31 de dezembro de 2020 5.381 7.940 (1.087) 12.234
Depreciagdo - - (125) (125)
Adigao - 8 - 8
Em 31 de dezembro de 2021 5.381 7.948 (1.211) 12.118

Propriedade para investimento corresponde ao valor de terreno e edificagio do
prédio utilizado na operagéo de “Self Storage”. Conforme facultado pelo CPC 28,
a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento ao custo histérico
menos a depreciagao e possivel provisdo para perda por redugdo ao valor
recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos da Companhia
nao apresentam necessidade de reconhecimento de perda por redugéo ao valor
recuperavel. Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo revisados e ajus-
tados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores calculados de
forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo das propriedades
para investimentos € de R$ 30.381 (R$ 21.392 em 2020). a. Mensuragéao do
valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo da propriedade para
investimento foi determinado por um avaliador imobiliario interno, independentes
a0 processo da elaboragdo das demonstragdes contébeis e com qualificagdo
profissional adequada para esta mensuragdo. A mensuragéo do valor justo
da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel 3. (i) Técnica

de cdo: Lucro de D | P do pelo Risco (Risk-

reconhecido como despesa financeira. 2.12. 1 de renda e contribuic
social: Imposto de renda e contribuicdo social: O imposto de renda e a
contribui¢éo social sao calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda sdo reconhecidos na demonstragéo do resultado, exceto na propor¢do em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administragéo avalia, periodicamente, as posi¢6es assumi-
das pela Companhia nas obrigagdes acessérias com relagao as situagdes em
que a regulamentagdo fiscal aplicavel dd margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. Imp de renda e contribuigéo social - diferidos:
O imposto de renda e a contribuigao social diferidos s&o calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuigao social
e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de célculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das demonstragdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nac&o dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribuigdo social. Impostos diferidos ativos sao reconhecidos na extensao
em que seja provavel que o lucro futuro tributével esteja disponivel para ser
utilizado na compensacao das diferengas temporarias, com base em projecoes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13.
Apuracao do resultado: As receitas e despesas s&o reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com Companhia do
mesmo grupo econdémico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagao de ativos intangiveis apesar de ndo possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no
patrimonio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento
ou devolugao. Os valores aportados pelos acionistas sd@o registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societarios. Os termos de integralizagao
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de agdes.
2.15. Novas normas ou alteragoes para 2021 e futuros requerimentos

* Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracées

Beneficios relacionados & COVID-19 concedidos
12 de junho de 2020 |para arrendatérios en contratos de arrenamento
(alteragéo ao CPC 06)

Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2
(alteragdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e
CPC 06)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negdcios até 31 de dezembro de 2021. « Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deveréo ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogdo antecipada nao é permitda
para entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

12 de janeiro de
2021

Data efetiva Novas normas ou alteracées

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para
arrendatarios en contratos de arrenamento apés 30 de
junho de 2021 (alteragédo ao CPC 06)

Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato
(alteragdes ao CPC 25) Imobilizado — Receitas antes do
uso pretendido (alteragdes ao CPC 27) Referéncias a
estrutura conceitual (alteracdes ao CPC 15)

12 de abril de 2021

12 de janeiro de

Classificagao de passivos como circulantes ou ndo
circulantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23) Divul-
gacdo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26)
Definicao de estimativa contabil (Alteracdes ao CPC 23)
12 de janeiro de Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decor-

2023 rentes de uma Unica transacéo (Alteracdes ao CPC 32)

3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021 31/12/2020

Depdsitos bancérios de curto prazo (a) 600 223
Aplicagéo financeira (b) 403 390
1.003 613

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverao permanecer sempre com alta liquidez, estando entao
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificagdo definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manutengéo da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99%
(75% em 2020) da variagao do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI),
resgatdveis a qualquer momento sem penalidade no resgate.
4. Contas a receber

31/12/2021 31/12/2020
Aluguéis a receber 186 289
Seguros a receber (i) 11 16

(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagao Duvidosa (159) 270)
38 35

(i) Os clientes no ato da locagao de um box tém a opgao de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locagao. Estes valores
séo repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responséavel pela
comercializagao do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagao histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avancar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

ighted: Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de mercado
estimado nas seguintes situagoes: (i) ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagao de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisicao/desenvolvimento projetados) e
reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os ris-
cos associados s&o eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro
de desenvolvimento com mitigagao de risco). O lucro total de desenvolvimento
em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um
valor estével estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinagdo de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fung¢éo das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagao adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidas
nos mercados considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping,
dentre outros empreendimentos para renda e afins.

6. Partes relacionadas

Ativo 31/12/2021
REC SS Estado Empreendimentos S.A. -
REC SS Tiradentes Empreendimentos S.A. -
REC SS Comércio de Materiais Ltda.
REC SS Leopoldina Empreedimentos S.A. -
REC SS Sabara Empreedimentos S.A. -
REC SS Genebra Empreedimentos S.A. -
REC SS Morumbi Empreedimentos S.A. -
REC SS Lapa Empreedimentos S.A. -
REC SS Pinheiros Empreedimentos S.A. -
REC SS Aclimagao Empreedimentos S.A. -
REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A. -
REC SS Tatuape Empreendimentos S.A. -
REC SS Pipeline Empreendimentos Ill S.A. -
REC SS Jaguaré SJ Empreendimentos Ltda. -
REC SS Ibirapuera Empreendimentos S.A. -
REC SS Marginal Direita Empreendimentos S.A. - 13
REC SS Santo Andre Empreendimentos S.A. - 15
REC SS Mooca Empreendimentos S.A. 1" 1
12 114

31/12/2020

GARNOROINQONO=NO

Passivo
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 101 113
REC SS Lapa Empreedimentos S.A. 14 14
115 127
(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagdes S.A., cujo o processo estd devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos néo foram ou séo atualizados e n&o sofreram
acréscimos no momento da liquidagdo. Remuneragao dos Administradores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneragéo aos diretores
e administradores da Companhia. 7. Patriménio liquido — a. Capital social
e adiantamentos para futuro aumento de capital: Em 31 de dezembro de
2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional da Companhia é de R$ 11.469 (2020 — R$ 11.669), representado
por 11.468.640 (2020 — 11.668.640) acdes das seguintes espécies e classes:
11.468.630 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes preferen-
ciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:
Quanti de Quanti Total
acoes ON de acoes PN de acdes

Acionista
Evergreen Fundo de Investi-

mento em Participacdes 11.411.297 - 11.411.297
Thiago Augusto Cordeiro 57.333 10 57.343
11.468.630 10 11.468.640

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagéo as
atividades da Companhia, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria
a redugdo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediando ao cancelamento de 300.000 agdes ordindrias, pelo valor nominal
de um real, realizada mediante a devolugdo de capital em moeda corrente
nacional no valor de R$ 300, proporcionais as respectivas participagdes que
cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de
dezembro de 2020. Em 13 de maio de 2021 por considerar o capital excessivo
em relagdo as atividades da Companhia, foi aprovada em Assembleia Geral
Extraordindria a redugéo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da
Lei 6.404/76, mediando ao cancelamento de 200.000 acdes ordindrias, pelo
valor nominal de um real, realizada mediante a devolugao de capital em moeda
corrente nacional no valor de R$ 200, proporcionais as respectivas participa-
¢des que cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago
até 31 de dezembro de 2021. b. Reservas de Lucros: (i) Reserva Legal: E
constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio nos
termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em
31 de dezembro de 2021 a Companhia possuia R$ 154 (R$ 47 em 2020) de
saldo em Reserva Legal. (ii) Reserva de Lucros: E constituida somente se
a Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra forma sobre os dividendos
obrigatdrios. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia nédo possuia
saldos em Reserva de lucros. c. Dividendos: O estatuto social da Companhia
determina que serd distribuido aos Acionistas, como dividendo obrigatério
em cada exercicio social, o percentual minimo do lucro liquido do exercicio
(25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo aplicavel, ou seja, apés a
dedugéo da reserva legal, que devera ser pago no prazo de 60 dias a contas
da data de sua declarag&o, exceto se a Assembleia Geral de Acionistas decidir
de outra forma, inclusive pela reten¢éo de todo o lucro da Companhia. Con-
forme estatuto social da Companhia, o lucro excedente apds as dedugdes e
destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo com a politica de
distribuicao de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente seja destinado
em sua integralidade para os acionistas.

em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
2021 2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao
social 1562 1.139
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Depreciagdo e amortizagao 162 156
Provisdo para participagdo nos Lucros 4 42
Provisdo de perda estimada de crédito de liquidagdo
duvidosa (111) 54
Variagdes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber 108 (47)
Créditos Diversos (21) 18
Valores a receber de partes relacionadas 102 (92)
Tributos a Recuperar 31 (46)
Despesas Antecipadas - (1)
Outros Ativos - 7
Fornecedores (26) 18
Valores a pagar para partes relacionadas (12) 53
Obrigagdes tributarias (191)  (136)
Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias (52) (46)
Adiantamento de clientes 12) 12
Caixa liquido consumido das atividades operacionais 1.543 1.131
Fluxo de caixa das ativi deii i )
Adigdes de imobilizado (124) (62)
Adigdes de propriedade para investimento (8) -
Caixa liquido aplicado das atividades de investimento (132) (62)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Redugao de Capital (200)  (300)
Distibui¢do de Dividendos (822) (647)
Caixa liquido proveniente das atividades de financia-
mento (1.022) (947)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 390 122
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 613 491
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.003 613
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 390 122
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
31/12/2021 31/12/2020
Dividendos adicionais 1.525 587
Dividendos a distribuir 2.034 783

Dividendos distribuidos antecipadamente ao

longo do exercicio corrente 580 541
Dividendos a distribuir 1.454 242
Em 29 de maio de 2020 foi deliberado em AGE a distribui¢do de dividendos refe-
rente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 no montante
de R$ 105, sendo R$ 28 provisionado em 2019 a titulo de dividendos minimos
obrigatérios e 0 montante restante de R$ 77 anteriormente destinado a reserva
de lucros. Nesta data foi aprovado a distribui¢do de dividendos intermediarios
da Companhia referente ao 1° trimestre de 2020, no montante de R$ 215.
Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribui¢do de dividendos
intermedidrios da Companhia referente ao 2° trimestre de 2020, no montante
de R$ 189. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicao
de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 3¢ trimestre de 2020,
no montante de R$ 137. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
buicdo de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre
de 2021, no montante de R$ 227. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribuicao de dividendos intermediarios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 121. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribui¢do de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 32 trimestre de 2021, no montante de R$ 232. d. Adiantamento
para futuro aumento de capital: Companhia ndo possuia saldo de Adianta-
mento para futuro aumento de capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020. e.
Acoes Preferenciais: A acdes preferenciais classe A nédo terdo direito a voto
nas Assembleias Gerais e poderao conferir aos seus acionistas a prioridade na
distribuicao de dividendos anuais em relagéo as agdes ordindrias. As métricas
de célculo dos dividendos, bem como seu funcionamento serao aprovados pelo
Conselho de Administragéo até outubro do ano anterior & incidéncia dos divi-
dendos, seguindo sempre os critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A.
Para 0 ano de 2021 e 2020 néo foi divulgado pelo Conselho de Administracao
nenhum critério diferenciado de célculo, portanto a distribuicéo foi realizada
proporcionalmente a participagdo de cada acionista, sem que houvesse a
necessidade de distribuicdo prioritaria em relacdo as a¢des ordinarias. 8.
Resultado por agao — O lucro por ag&o é calculado mediante a divisio do lucro
atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021 31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 2141 824
Numero de agdes ordinarias 11.468.630 11.668.630
Lucro por ag&o (em reais — R$) 0,18668 0,07062

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locagdes de espagos temporarios. A reconciliagdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021 _31/12/2020
Receita bruta locagdo 2.992 2.574
Tributos incidentes sobre locagéo e descontos (228) (190)
Receita liquida 2.764 2.384
10. Custo operacional
31/12/2021 31/12/2020
Custos com ocupagao (53) (110)
Custo com pessoal (144) (128)
Custos com depreciagao e amortizagao (162) (155)
Custos Gerais (115) (104)
IPTU (85) (87)
Total (559) (584)
11. Despesas administrativas
31/12/2021 _31/12/2020
Servigos terceirizados (217) (181)
Propaganda e marketing (74) (78)
Materiais de Manutengé@o 17) (29)
Servigos de informética e telecomunicagdes 9) (22)
Outras despesas 9) (27)
(326) (337)

12. Imposto de renda e contribuicao social - Em 31 de dezembro de
2021 e 2020, a Companhia esté inserida no regime tributdrio do lucro real,
conforme segue:

31/12/2021 31/12/2020
Lucro Real - Demonstragdo do resultado
Diferenga temporaria — depreciacao fiscal vs
contébil — PPI 522 522
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferencas tempo-
rarias (178) (178)

Conciliagao da aliquota do imposto efetiva
31/12/2021 31/12/2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao

social 1.562 1.139
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (531) (387)
Efeitos tributarios sobre:

Adigoes a base de célculo (despesas indedutiveis) - 2)
Reconciliagdo Adicional de 10% sobre o imposto

de renda 24 24
Compensagao Prejuizo fiscal do exercicio para

qual nao foi constituido 94 69
ativo fiscal diferido
Diferenga temporaria de PCLD 38 (18)
Constituigao do imposto diferido ativo sobre preju-

izo fiscal e diferencas 954 -
tempordrias
Imposto de renda e contribui¢édo social

correntes (197) (137)
Imposto de renda e contribui¢ao social

diferidos 776 (178)
Taxa efetiva 37% 28%
b. Movimentacao dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos

Saldo liquido Saldo em 31

em 12de Movimen- de dezem-

Em milhares de Reais janeiro de 2021 tacdo _ bro de 2021
Prejuizo Fiscal 994 (94) 900
Diferengas tempordrias 92 (38) 54
Imposto ativo diferido 1.086 (132) 954
Saldo liquido Saldo em 31

em 12de Movimen- de dezem-

Em milhares de Reais janeiro de 2020 tacdo _ bro de 2020
Prejuizo Fiscal 1.063 (69) 994
Diferengas tempordrias 73 19 92
Imposto ativo diferido 1.136 (50) 1.086

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo fiscal
de R$ 2.649 (R$ 2.927 — 2019) e diferenca temporaria de R$ 159 (R$ 270 em
2020) , gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribui¢do social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administragdo que prevé lucro tributavel futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$ 954 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentag@o na demonstragao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
esta sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos serdo liquidados simultaneamente.
Saldo em 31

de dezem-

bro 2021.

Saldo liquido em 12 Reconhecido Passivo fis-

Em milhares de Reais de janeiro de 2021 no resultado cal diferido

Propriedade para investimento 1.042 178 1.219
Imposto passivo diferido 1.042 178 1.219
(-) Imposto ativo diferido - (954) (954)
Imposto passivo diferido liquido 1.042 (777) 265
Saldo em 31

de dezem-

bro 2021

Saldo liquido em 12 Reconhecido Passivo fis-

Em milhares de Reais de janeiro de 2021 no Itado cal diferido
Propriedade para investimento 1.042 178 1.219
Imposto passivo diferido 1.042 178 1.219
(-) Imposto ativo diferido - (954) (954)
Imposto passivo diferido liquido 1.042 (777) 265
Saldo em 31

de dezem-

bro 2020

Saldo liquido em 12 Reconhecido Passivo fis-
Em milhares de Reais de janeiro de 2020 no r cal diferido
Propriedade para investimento 864 178 1.042

31/12/2021 31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 2.141 824
Compensagdo com prejuizos acumulados = =
Base para constituicao de reserva legal 2141 824
Constituicdo de reserva legal (5%) (107) 41
Base para constituicao de dividendo minimos
obrigatdrios 2.034 783
Dividendos minimos obrigatérios (25%) 508 196

posto passivo diferido 864 178 1.042
13. Instrumentos Financeiros — (i) Classificagcao dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estéo integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagbes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagdo: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sao os seguintes:

continua ... )
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2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado
Caixa e equivalentes (nota 3) 1.003 613
Contas a receber (nota 4) 38 35
Créditos diversos 33 12
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Fornecedores 19 45

(i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia ndo designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢éo sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e nao possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia néo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contabeis sao razoavelmente préximos de seus valores

adogao de mecanismos de prote¢éo e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagéo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco serd minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dar&o lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contébil:

Ativos financeiros 2021 2020
Aplicagdes financeiras (nota 3) 403 390
Ativos financeiros 403 390

justos. 14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Compa- A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com
nhia n&o s&o identificados nas suas operagdes, e outros s&o minimizados pela  objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em variaveis de mercado:

Instrumentos Indexad Exposicao Cenario Reducao de indice em 25% Reducgéo de indice em 50%
Ativo financeiro em Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%
2021 1to Anual Rendimento Anual Rendime Anual
Aplicagédo em 75% CDI R$ 403 R$ 18 R$ 13 R$9
Instrumentos Indexad Exposicdo Cendrio Red de indice em 25% Red de indice em 50%
Ativo financeiro em Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%
2020 R 1to Anual Rendimento Anual Rendimento Anual
Aplicagdo em 75% CDI R$ 390 R$ 11 R$ 8 R$ 5

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagdo dos contratos de locagao,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatarios estdo garantidos por retengdes, coobrigagdo

dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espago para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.003 613

A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragéo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
prética 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da
Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagao
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagao entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locagéo, que
estao sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
A tabela a seguir analisa os passivos financeiros nao derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

Até1ano Acimade1ano

2021
Fornecedores 19 —
2020
Fornecedores 45 -

e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta:
mente relacionadas a capacidade de locar os espagos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condi¢des operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutencdo de
seus empreendimentos, empresas especializadas com notdria qualificagdo
operacional sdo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e
melhorias de modo a ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda,
em caso de incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento. 15.
Seguros - A administragdo contrata anualmente um seguro patrimonial para
suas edificagdes. A contratagdo ocorre de forma unificada, considerando todos
os edificios do portfélio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas sédo
contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével.
Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto

Seguro possui um limite maximo de indenizagao no valor de R$ 10.408, cujas
as coberturas sdo: incéndio, explosdo e implosao, danos elétricos, tumultos,
derrame/vazamento de sprinklers, recomposicao de documentos, lucros
cessantes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval. 16. Contingéncias
— Em 19 de dezembro de 2019 a Companhia recebeu um auto de infracdo
da Prefeitura de Sao Paulo vinculado ao néo recolhimento de ISS — imposto
sobre servigo no valor original total de R$ 394, cuja atualizagdo é realizada
pelo IPCA + 1% a.a. O valor atualizado do auto de infragdo em 31 de dezembro
de 2021 é de R$803. Em 10 de fevereiro de 2020, a Companhia apresentou
a primeira impugnagéo na esfera administrativa, cuja a defesa aborda que
a atividade de Self Storage ¢é classificada como uma atividade imobiliria e
portanto, nao possui sua classificagdo da tabela de servigos previstos em lei
e adotada pela Prefeitura de S&o Paulo. Em 31 de agosto de 2020 foi julgada
improcedente a Impugnagdo. Em 29 de setembro de 2020 foi protocolado
Recurso Ordinario e atualmente aguarda-se julgamento do mesmo. Em 02 de
agosto de 2021 a Prefeitura apresentou suas contrarrazées, na mesma data os
autos foram remetidos para 42 CAMARA JULGADORA. Em 07 de outubro de
2021 foi proferida decisao julgando improcedente o recurso, onde foi interposto
recurso de revisao. Em 08 de novembro de 2021, sobreveio decisao negando
seguimento ao recurso e encerrando a fase administrativa. A administragéo,
com base no entendimento formado pelos seus consultores juridicos, entende
que a probabilidade de perda é possivel, visto o auto de infragdo ndo possuir
argumentos técnicos sélidos e embasamento legal para a cobranga do ISS
sobre a receita oriunda de locagéao e por este motivo, ndo registrou proviséo nas
demonstragbes apresentadas em 31 de dezembro de 2021. A administragédo
da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum passivo contingente a ser
registrado em 31 de dezembro de 2021 e 2020. 17. Eventos Subsequentes — A
administracdo efetuou a andlise dos eventos subsequentes e néo identificou
assuntos que gerassem impacto nas demonstragdes financeiras apresentadas
em 31 de dezembro de 2021.

Contas a receber (nota 4) 38 35 I
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Relatério dos Auditores Indep

sobre as Demon: Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da REC SS Casa Verde Empreendimentos
e Participacoes S.A. Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da
REC SS Casa Verde Empreendimentos e Participagbes S.A. (“Companhia”),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das muta-
¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021, bem como as correspondentes notas explicativas, compre-
endendo as politicas contdbeis significativas e outras informagdes elucidativas.
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e
financeira da REC SS Casa Verde Empreendimentos e Participagdes S.A.em
31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na se¢do a seguir independentes em relagdo a Companhia, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Con-
tabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
| com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente

e apropriada para fundamentar nossa opinido. Responsabilidades da admi-
nistragdo pelas demonstragdes financeiras: A administragdo é responsavel
pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragbes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro. Na elaboragao das demonstragdes financeiras,
a administragao é responsével pela avaliagéo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo
das demonstrac¢des financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes. Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras: Nossos objetivos
sao obter segurancga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes existentes.
As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: Identificamos e avaliamos os riscos de distorgédo
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecg¢do de
distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro,
ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais. Obtemos enten-
dimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia. Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela
administragdo. Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragéo,
da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a eventos ou con-

dicdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo
em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional. Avaliamos a apresentagéo
apresentagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com a administragéo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 07 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP 014.428/0-6

Camila Coelho Querodia

CRC 1SP 294.059/0-8
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REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A.

CNPJ/MF n? 26.227.955/0001-70

Relatério da Administragao

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Vila Olimpia Empreen-
dimentos S.A. submete a sua apreciagdo o Relatério da Administracéo e as
correspondentes Demonstracdes Financeiras individuais, acompanhadas do
relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2021.

M gem da Administragao: A Companhia estabilizou as funcionalida-
des do sistema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade
na emissdo das informagdes financeiras e facilitou o gerenciamento dos
nimeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas
melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar,
que resultaram em um controle mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na
redugdo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade no pagamento
a fornecedores. Por meio da revisao e aprimoramento dos procedimentos

de fechamentos contabeis mensais, observamos significativa melhora da
gestdo das informagdes financeiras e gerenciais. Em relagdo as tecnologias
embarcadas na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o desenvol-
vimento da interface entre o sistema de gestéo de contratos (Sankhya) e o
ERP (Oracle), a implementag&o e integragdo da nova ferramenta tributaria
(Synchro) e a aplicagédo da ferramenta de informagdes gerenciais através
do sistema Power Bl, que, juntos, contribuiram com a redugéo dos prazos
de fechamento, qualidade da entrega de obrigacdes fiscais e a melhoria
da gestdo de contratos, agilizando a tomada de decisbes por parte da
administragdo. A empresa atualizou suas politicas de riscos e compliance,
cumprindo com as normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e
instrugdes internas. As politicas da empresa estao diretamente ligadas a
lei de Anticorrupgéo (Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil.

No mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de
seguranga cibernética e protecao de informagdes, por meio de acesso
a novas ferramentas, aplicacao de treinamentos e revisdo de processos
internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento,
gestao e desenvolvimento de obras, tendo em vista uma melhor gestdo em
todas as fases das construgdes, resultando numa tomada de decisao mais
efetiva na contratagao de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento
logistico, operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado
novos processos de gerenciamento, gestdo e desenvolvimento de obras,
tendo em vista a melhor gestdo no planejamento financeiro da obra, uma
melhor programagéo de aquisicdo de servigos e materiais, melhorando
o gerenciamento logistico e operacional das obras, um melhor acompa-
nhamento e controle das atividades da obra. Em termos operacionais, a

Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranga, gerando mais efetivi-
dade nas recuperagdes de créditos e negociagdes e maior velocidade na
liberagao de box para revendas. Também foi implementado o novo sistema
de chamados para manutencgdes, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagédo de prioridades, planejamento e otimizagcdo
de compras. Procedimentos de auditorias operacionais foram atualizados,
bem como a formalizagao de politicas e fluxos. No marketing, as agdes e
campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o
relacionamento com os clientes, reforgando a captura, conversao, aumento
de locagdes e recorréncia.

Agradecimentos: A REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A. agradece a
valiosa contribuicao de seus funcionarios, clientes, fornecedores, parceiros e
acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

Balangos Patrimoniais — Exercicios findos em 31 de

0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2021 _ 2020
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 1276 1.075
Contas a receber 4 54 42
Créditos diversos 68 12
Tributos a Recuperar 3 -
Valores a receber de partes relacionadas 6 8 8
Despesas Antecipadas 3 2
Total do ativo circulante 1412 1139
Nao circulante

Imobilizado 246 239
Propriedade para investimentos 5 17.720 17.884
Total do ativo néo circulante 17.966 18.123
Total do ativo 19.378 19.262

Passivo Nota 2021 _ 2020
Circulante

Fornecedores 63 50
Valores a pagar para partes relacionadas 6 124 139
Obrigagdes tributarias 141 127
Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 21 69
Adiantamento de clientes 79 65
Dividendos a pagar 1.012 511
Total do passivo circulante 1.441 961
Nao circulante

Impostos diferidos 12 - 300
Total do passivo néo circulante - 300
Patriménio liquido

Capital social 7.a 17.706 17.906

Reserva Legal 7.b 232 95
Total do patriménio liquido e recursos capitalizaveis 17.938 18.001
Total do passivo e patriménio liquido 19.378 19.262

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

D acoes das M 6es do Patrimdnio Liquido — Exercicios findos em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Reserva

Capital Reserva Reserva Lucros/Prejuizos Patriménio

Nota social Legal de Lucros di liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2019 18.906 4 51 - 18.961
Reducao de capital 7.a (1.000) - - - (1.000)
Lucro liquido do exercicio 7.b - - - 1.824 1.824
Reserva Legal - 91 - 91) -
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - - (433) (433)
Dividendos Adicionais - - (51) (1.299) (1.350)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 17.906 95 - - 18.001
Reducao de capital 7.a (200) - - - (200)
Lucro liquido do exercicio - - - 2.732 2.732
Reserva Legal 7b - 137 - (137) -
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - - (649) (649)
Dividendos Adicionais - - - (1.945) (1.945)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 17.706 232 - - 17.938

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstracdes do Resultado — Exercicios findos

Demonstragoes dos Fluxos de Caixa — Exercicios findos

da Companhia de dar continuidade a suas atividadesdurante a elaboragéo das
demonstragdes financeiras. Em conexao com a preparagdo dessas demons-
tragbes financeiras, a Administragcdo efetuou andlises e concluiu por ndo
existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes da
Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou a conclusao da prepara-
cao destas demonstragdes financeiras em 07 de margo de 2022. Todas as
informagdes relevantes préprias das demonstragdes financeiras, e somente
elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela
Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragdo: As demonstracdes
financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado
de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresentacdo: A Companhia
n&o realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual é também a moeda
de apresentagdo das demonstragdes financeiras. Todos os saldos foram
arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra
forma. ¢. Uso de estimativas: A preparagao das demonstragdes financeiras
requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da Administragcdo da
Companhia. As estimativas levaram em consideragao experiéncias de eventos
passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragao para a
determinagédo dos valores adequados a ser registrados nas demonstragdes
financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As estima-
tivas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas
sao reconhecidas prospectivamente. As principais premissas relativas a fontes
de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo riscos de causar um ajuste
significativo no valor contébil dos ativos e passivos no préximo exercicio finan-
ceiro sdo: Nota explicativa n? 5 — Propriedade para investimento: mensuracao
do valor de mercado para fins de impairment. Nota explicativa n® 16 — reco-
nhecimento e mensuracg&o de provisdes e contingéncias: principais premissas
sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos; (i) Mensuragao
do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Com-
panhia usa dados observéveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores
justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma:
Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e
passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel
1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indi-
retamente (derivado de pregos). Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que
nao sao baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).
Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisées em
relagao a estimativas contdbeis s@o reconhecidas no periodo em que as
estimativas s&o revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. 2.2. Caixa
e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos
para o propésito de pagamento de obrigagdes de curto prazo e nao para fins
de investimento ou outros propdsitos. Para que um investimento seja qualificado
como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente conversivel em um valor
conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo risco
(que seja insignificante) de variagao no valor justo de mercado. Considerando
a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferengas
significativas entre o seu valor contdbil e o valor de mercado, calculado com
base na taxa de juros até a data do balango. Caixa e equivalentes de caixa
incluem dinheiro em espécie, contas bancdrias, depdsitos a vista e outros
ativos de curto prazo como titulos e valores mobilidrios com vencimento origi-
nal de 90 dias da data de contratagdo ou periodo menor. As aplicagdes
financeiras compromissadas estao incluidas em equivalentes de caixa. 2.3.
Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos financeiros séo reconhecidos
quando a Companhia for parte das disposi¢cdes contratuais dos instrumentos.
Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo.
Os custos da transagao diretamente atribuiveis & aquisicdo ou emissao de
ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reco-
nhecidos ao valor justo por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos
do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhe-
cimento inicial. Os custos da transacéo diretamente atribuiveis & aquisi¢do de
ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao reconhe-
cidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros ao custo amortizado:
Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as
condigdes a seguir e nao for designado como mensurado ao VJR: - € mantido
dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus termos contratuais geram,
em datas especificas, fluxos de caixa que s&o relativos somente ao pagamento
de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um ativo financeiro é
desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos de
receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia
n&o transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relati-
vos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo. Passivos financeiros
registrados ao custo amortizado: Os outros passivos financeiros sao men-
surados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
O método de juros efetivos € utilizado para calcular o custo amortizado de um
passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A
taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa
futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando
apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor
contabil liquido. 2.4. Redugao ao valor recuperével de ativos financeiros
nao-derivativos: A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidén-
cia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as
perdas por impairment séo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhe-
cimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confidvel. O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca
entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que néo foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demons-
tragdo do resultado. 2.5. Redugédo ao valor recuperavel de ativos nao
financeiros: A Administragdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum
evento especifico o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecno-
légicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagao, ajustando o valor
contébil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do
exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores de loca¢des de
espagos temporarios a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia.
Sua classificagao é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é
inferior & um ano. A Companhia adota as taxas médias ponderadas abaixo
para reconhecer perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificacdes, parte de edificagbes, ou ambos) man-
tida pelo proprietério, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagao ou ambos, e néo para:
(a) uso na produgéo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b)
venda no curso das atividades normais do negdcio. A entidade proporciona
servicos de apoio aos locatarios que, em relagdo ao acordo como um todo,
foram considerados néo significativos. A Companhia é proprietdria de um
imével, localizado na cidade de S&o Paulo, que sera mantido para rendimento
de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagdo. O imével nao
sera ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagdo e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histérico
de aquisicao. A depreciagado sera calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida (til estimada, levando em
consideracao as taxas de depreciacao aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos ndo s@o depreciados. A administragéo estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida util dos ativos séo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
\.O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagéo acu-

ranga. Quando houver uma série de obriga¢des similares, a probabilidade de
liquida-las é determinada, levando-se em consideragéo a classe de obrigagdes
como um todo. Uma proviséo é reconhecida mesmo que a probabilidade de
liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe
de obrigagdes seja pequena. As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente
dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagéo, usando uma
taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagbes atuais de mercado do
valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento
da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira. 2.12. Imposto de renda e contribuicao social: Imposto
de renda e contribuigcdo social: O imposto de renda e a contribui¢gao social
s&o calculados com base no regime de tributagéo do lucro presumido, o qual
é aplicavel as companhias cujo faturamento anual do exercicio imediatamente
anterior tenha sido inferior a R$ 78 milhdes. Nesse contexto, a base de célculo
do imposto de renda e da contribuicdo social é calculada a razdo de 32%
para receitas de aluguéis e 100% para receitas financeiras, sobre as quais
se aplicam as aliquotas regular dos respectivos imposto e contribui¢do (15%
para o imposto de renda, acrescido do adicional de 10% sobre o lucro tributa-
vel excedente de R$ 240 mil, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicao
social). A despesa com imposto de renda e contribuigdo social compreende
os impostos correntes, os quais sdo reconhecidos no resultado. O imposto
corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio,
a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de
apresentagdo das demonstragdes financeiras. 2.13. Apuragao do resultado:
As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.
Devido a rateios de despesas com empresas do mesmo grupo econdmico, a
Companhia apresenta no grupo de despesas valores com amortizagao de ativos
intangiveis apesar de ndo possuir ativos desta natureza sob sua propriedade.
2.14. Adiantamentos para futuro aumento de capital: Adiantamentos para
futuro aumento de capital sdo classificados no patriménio liquido, uma vez
que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento ou devolugdo. Os valores
aportados pelos acionistas sdo registrados como adiantamento para futuro
aumento de capital, e posteriormente integralizados ao capital social, através
de atos societdrios. Os termos de integralizagdo consideram um valor fixo de
adiantamento por uma quantidade fixa de agdes. 2.15. Novas normas ou
alteragcdes para 2021 e futuros requerimentos: « Novos requerimentos
| em vigor:
Data efetiva
12 de junho de 2020

Novas normas ou alteracoes

Beneficios relacionados & COVID-19 concedidos
para arrendatérios en contratos de arrenamento
(alteracédo ao CPC 06)

Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2
(alteragdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC
11 e CPC 06)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade
para seus negécios até 31 de dezembro de 2021. » Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverdo
ser aplicadas a partir de sua data efetiva. A adog&o antecipada néo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou (]
12 de abril de 2021 Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para
arrendatarios en contratos de arrenamento apés 30
de junho de 2021 (alteracédo ao CPC 06)

12 de janeiro de 2022 | Contratos Onerosos — Custos para cumprir um con-
trato (alteragdes ao CPC 25) Imobilizado — Receitas
antes do uso pretendido (alteragées ao CPC 27) Refe-
réncias a estrutura conceitual (alteragdes ao CPC 15)
12 de janeiro de 2023 | Classificagdo de passivos como circulantes ou ndo
circulantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23) Divul-
gacao de Politicas Contébeis (Alteragdes ao CPC 26)
Defini¢do de estimativa contébil (Alteragdes ao CPC
23) Imposto diferido relacionado a ativos e passivos
decorrentes de uma Unica transagéo (Alteragdes

12 de janeiro de 2021

ao CPC 32)
3. Caixa e equivalentes de Caixa 31/12/2021  31/12/2020
Depésitos bancérios de curto prazo (a) 619 297
Aplicagao financeira (b) 657 778
1.276 1.075

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificagdo definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagées em operacdes compromissadas referem-
-se a aplicagbes de curto prazo, necessdrias para a manutencao da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 95%
(75% em 2020) da variagao do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI), res-
gataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate. 4. Contas a receber

31/12/2021 31/12/2020

Aluguéis a receber 183 152
Seguros a receber (i) 10 9
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagdo Duvidosa (139) (119)
Total 54 42

(i) Os clientes no ato da locagé@o de um box tém a opgéo de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locagao. Estes valores
sdo repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsével pela
comercializagéo do produto. A Companhia nao comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagcdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagao histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentacao ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragdo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estao vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020
1-30dias 50 33
31 - 60 dias 8 13
61— 90 dias 1 -
91 - 120 dias 4 23
121 — 150 dias 8 16
151 - 180 dias 10 1
181 — 270 dias 22 20
271 — 365 dias 21 15
Acima de 365 dias 69 40
Total 193 161
Movimentagao da Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa (PCLD)
Movimentagao R
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (51)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio (68)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (119)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio (20)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (139)

Os valores de provisdes para crédito de liquidagdo duvidosa s&o registrados

no resultado no grupo de outras despesas operacionais. 5. Propriedade para

Investimento: O valor de custo destes ativos é representado por:

Depreciacdao Valor
A

Terreno Edificacao total

Em 31 de dezembro de 2019  8.775 9.677 (403) 18.049
Depreciagao - - (165)  (165)
Em 31 de dezembro de 2020  8.775 9.677 (568) 17.884
Depreciagao - - (164) (164)
Em 31 de dezembro de 2021 8.775 9.677 (732) 17.720

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edificagdo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.

do prédio utilizado na operagéo de “Self-Storage”. Conforme facultado pelo CPC
28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento ao custo histé-
rico menos a depreciagdo e possivel provisdo para perda por redugéo ao valor
recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos da Companhia
nao apresentam necessidade de reconhecimento de perda por redugdo ao
valor recuperavel. Os valores residuais e a vida Util dos ativos s&o revisados e
ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores calculados
de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo das proprieda-
des para investimentos é de R$ 41.060 (R$ 32.019, em 2020). Mensuragao do
valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo da propriedade para
investimento foi determinado por um avaliador imobilidrio interno, independentes
ao processo da elaboragao das demonstragdes contabeis e com qualificagdo
profissional adequada para esta mensuracdo. A mensuragao do valor justo
da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel 3. (ii) Técnica
de iacdo: Lucro de D i F pelo Risco (Risk-
-Weighted: Essa metodologia ¢ utilizada para determinar o valor de mercado
estimado nas seguintes situagdes: (i) ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisicdo/desenvolvimento projetados)
e reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme
os riscos associados sdo eliminados (ou seja, combinando reconhecimento
de lucro de desenvolvimento com mitigagao de risco). O lucro total de desen-
volvimento em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para
chegar a um valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com
o custo total do projeto. A determinagdo de quanto desse lucro total de desen-
volvimento deve ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida
de um projeto é uma fungédo das ponderagdes de risco relativas e da linha de
tempo global do projeto. A taxa de capitalizagao adotada na metodologia de
31 de dezembro de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negocia¢des
estabelecidas nos mercado considerados de benchmarking: centros logisticos,
shopping, dentre outros empreendimentos para renda e afins.

6. Partes Relacionadas

Ativo 31/12/2021  31/12/2020
REC SS Aclimagao Empreendimentos S.A. 8 8
8 8
Passivo

Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 123 114

REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagdes S.A. - 5
REC SS Lapa Empreendimentos S.A. - 18
REC SS Tatuape Empreendimentos S.A. 1 2
124 139

(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagdes S.A., cujo o processo esta devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos nao foram ou s&o atualizados e ndo sofreram
acréscimos no momento da liquidagao. Remuneracao dos Administradores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneragéo aos diretores e
administradores da Companhia. 7. Patriménio liquido — a. Capital social: Em
31 de dezembro de 2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado em
moeda corrente nacional da Companhia é de R$ 17.706 (R$ 17.906 em 2020),
representado por 17.706.400 (17.906.400 em 2020) agdes das seguintes espé-
cies e classes: 17.706.390 ordinarias, nominativas e sem valor nominal, e 10
ag0es preferenciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:

Quantidade  Quantidade Total

Acionista de acoes ON de acoes PN de acoes
Evergreen Fundo de Investi-

mento em Participagdes 17.701.725 - 17.701.725

Thiago Augusto Cordeiro 4.665 10 4.675

17.706.390 10 17.706.400

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagao as
atividades da Companhia, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordindria
a redugdo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediante o cancelamento de 1.000.000 agdes ordindrias, pelo valor nominal
de um real, realizada mediante a devolucéao de capital em em moeda corrente
nacional no valor de R$ 1.000, proporcionais as respectivas participagdes
que cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até
31 de dezembro de 2020. Em 13 de maio de 2021 por considerar o capital
excessivo em relagdo as atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia
Geral Extraordinaria: (i) a redugéo do capital social no termo do artigo 173 da
Lei 6.404/76, mediante a devolugao de capital em moeda corrente nacional,
mediante o cancelamento de 200.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal de
um real cada no valor de R$ 200 proporcionais as respectivas participagdes que
cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de
dezembro de 2021. b. Reservas de Lucros: (i) Reserva Legal: E constituida
a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio nos termos do art.
193 da Lei 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro
de 2021 a companhia possui R$ 232 (2020 — R$ 95) de saldo em Reserva
Legal. (i) Reserva de Lucros: E constituida somente se a Assembleia Geral
de Acionistas decidir de outra forma sobre os dividendos obrigatérios. Em 31 de
dezembro de 2021 a Companhia ndo possuia saldos em Reserva de lucros. c.
Dividendos: O estatuto social da Companhia determina que sera distribuido aos
Acionistas, como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual
minimo do lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da
legislagao aplicavel, ou seja, apés a dedugéo da reserva legal, que devera ser
pago no prazo de 60 dias a contas da data de sua declaragéo, exceto se a
Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive pela retencdo
de todo o lucro da Companhia. Conforme estatuto social da Companhia, o
lucro excedente apés as dedugdes e destinagbes de Reserva Legal, serdo
destinados de acordo com a politica de distribuicao de dividendos, a qual prevé
que o lucro excedente seja destinado em sua integralidade para os acionistas.

31/12/2021  31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 2.732 1.824
Compensagdo com prejuizos acumulados - -
Base para constituicao de reserva legal 2.732 1.824

Constituigdo de reserva legal (5%) (137) (91)
Base para constituicao de dividendo

minimos obrigatérios 2.595 1.733
Dividendos minimos obrigatérios (25%) 649 433

Dividendos adicionais 1.945 1.300
Dividendos a distribuir 2.595 1.733
ivi distribui ite ao
longo do exercicio corrente 1.583 1.222
Dividendos a distribuir 1.012 511

Em 29 de maio de 2020 foi deliberado em AGE a distribui¢ao de dividendos refe-
rente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 no montante
de R$ 70, sendo R$ 19 provisionado em 2019 a titulo de dividenos minimos
obrigatdrios e o montante restante de R$ 51 anteriormente destinado a reserva
de lucros. Nesta data foi aprovado a distribuicao de dividendos intermedidrios
da Companhia referente ao 12 trimestre de 2020, no montante de R$ 422. Em
07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE a distribuicdo de dividendos
intermedidrios da Companhia referente ao 2° trimestre de 2020, no montante
de R$ 403. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE a distribuigao
de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2020,
no montante de R$ 397. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
buigao de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 12 trimestre
de 2021, no montante de R$ 505. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribui¢do de dividendos intermediarios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 337. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 3° trimestre de 2021, no montante de R$ 741. d. Adiantamento
para futuro aumento de capital: Companhia nao possuia saldo de Adianta-
mento para futuro aumento de capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020. e.
Acoes Preferenciais: A agdes preferenciais classe A nao terdo direito a voto
nas Assembleias Gerais e poderdo conferir aos seus acionistas a prioridade na
distribuicao de dividendos anuais em relagéo as agdes ordinarias. As métricas
de célculo dos dividendos, bem como seu funcionamento serdo aprovados
pelo Conselho de Administragdo até outubro do ano anterior a incidéncia
dos dividendos, seguindo sempre os critérios do artigo 17 e seguintes da
Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 nao foi divulgado pelo Conselho de
Administragdo nenhum critério diferenciado de cdlculo, portanto a distribuicdo
foi realizada proporcionalmente a participacdo de cada acionista, sem que hou-
vesse a necessidade de distribuicao prioritaria em relagao as agdes ordinérias.
8. Resultado por acdo — O prejuizo por agéo é calculado mediante a divisdo
do prejuizo atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de a¢des
ordinarias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 2732 1.824
Numero de agdes ordinarias 17.706.390 17.906.390
Lucro por agao (em reais — R$) 0,15429 0,10186

Notas Ex ivas as D acoes Fir (Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma) em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 21 de setembro mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao Nota 2021 2020 2021 2020
de 2016, entretanto somente iniciou suas atividades em 20 de janeiro de 2017  dos itens. A depreciag&o de outros ativos é calculada usando o método linear | Receita operacional liquida 9 4.372 3.689 | Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social 2.914 2.247
na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na Avenida Dr.  para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada. | Custo de Operagao 10 (821) (774) | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Cardoso de Melo, 1155, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, SP, Brasil, com Anos | Lucro bruto 3.551 2.915 | Depreciacao e amortizagdo 198 195
a denominagao de REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A. A Companhia Instalagdes 10 | Despesas operacionais Provisao para participagdo nos Lucros 2) 46
tem como objeto social: (a) realizar investimentos diretamente ou por meio de  Maquinas 10 | Despesa com ocupagao (45) (31) | Provisdo de perda estimada de crédito de liquidagao duvidosa 20 68
participagdes societérias, em ativos imobilidrios destinados a locagdo tempo- Mdveis, utensilios e equipamentos 5 | Despesa com pessoal (254)  (250) | Variagbes nas contas de ativo e passivo
réria de espacos individuais e privativos sob a modalidade de self-storage; (b) Computadores e periféricos 5 | Despesas gerais e administrativas 11 (332) (294) | Contas a receber (32) (44)
adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor e 2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagdes a | Depreciagdo e amortizagao - (1) | Créditos Diversos (57) 90
prestar servigos para tais investimentos; (c) realizar atividades incidentais ou pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negécios, | Despesas tributarias [€) (6) | Tributos a Recuperar (3) -
auxiliares as mencionadas anteriormente; (d) deter participagdo como sdcia, sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no | Outras receitas/despesas (50) (136) | Despesas Antecipadas (1) 1
acionista ou quotista em outras Companhias que tenham como objeto social periodo de até um ano. Caso contrdrio, as contas a pagar sao apresentadas | Lucro operacional antes do resultado financeiro 2.867 2.197 | Fornecedores 13 20
0s negécios mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham como objeto como passivo néo circulante. 2.10. Outros ativos e passi' (ci ites e | Resultado financeiro liquido 47 50 | Valores a pagar para partes relacionadas (15) 72
social a participagdo, como Companhia patrimonial, em quaisquer Companhias nao circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for | Receitas financeiras 56 89 | Obrigagdes tributarias (468) (332)
que tenham como objeto social os negdécios mencionados nos itens (a) e () provavel que seus beneficios econémicos futuros sejam gerados em favor da | Despesas financeiras 9) (39) | Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias (46)  (50)
acima. O plano de negécio da Companhia consiste na exploragéo de locagdes Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranc¢a. Um | Lucro antes do imposto de renda e da Adiantamento de clientes 14 16
temporérias de espacos individuais do ramo de self-storage, em empreendi- passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui | contribuicao social 2.914 2.247 | Caixa liquido consumido das atividades operacionais 2.535 2.329
mento imobiliario localizado na cidade de S&o Paulo. 2. Resumo das principais uma obrigagédo legal ou constituida como resultado de um evento passado, | Impostos IRPJ e CSLL 12 (482) (423) | Fluxo de caixa das atividades de investimentos
politicas contébeis — As principais politicas contabeis aplicadas na prepara- sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquidé-lo. Sdo | Imposto IRPJ e CSLL diferidos 300 — | Adigbes de imobilizado “41)  (52)
¢&o destas demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo. Essas politicas acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes | Lucro dos exercicios 2.732 1.824 | Caixa liquido aplicado das atividades de investimento 41) (52)
vz_“em sn_enfio aplicada§ _de modo consistente no gxercicio apresentaydo, '_salvo monetérias ou cambia?s ingorridas. .AS provisags s&o regilstradas ten(lio COMO | Ac hotas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. Fluxo Ele caixa d_as atividades de financiamento
disposicao em contrério. 2.1. Base de preparacao: As demonstragoes finan- base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo Redugéo de Capital (200) (1.000)
ceiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no classificados como circulantes quando sua realizag&o ou liquidagéo € provavel Demor Ges do or - Exercicios findos Distibuigao de Dividendos (2.093) (1.291)
Brasil, que incluem as préticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) Caixa liquido proveniente das atividades de
por Agdes — Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® n&o circulantes. 2.11. Provisdes: As provisoes e a¢des judiciais (trabalhistas, 2021 2020 | financiamento (2.293) (2.291)
11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité  civeis, previdencidrias e tributdrias) sao reconhecidas quando: (i) a Companhia | Lucros dos exercicios 2.732 1.824 | Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 201 (14)
de Pronunciamentos Contébeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como | Outros resultados abrangentes - — | Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 1.075 1.089
Contabilidade (CFC). As demonstragoes financeiras foram elaboradas no curso  resultado de eventos passados; (i) € provavel que uma saida de recursos seja | Total dos resultados abrangentes dos exercicios 2.732 1.824 | Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.276 1.075
normal dos negdcios. A Administragdo efetua uma avaliagdo da capacidade necesséria para liquidar a obrigagéo; e (iii) o valor tiver sido estimado com segu- Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 201 (14)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locagdes de espagos temporérios. A reconciliagdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021 31/12/2020
Receita bruta locagdo 4.538 3.829
Tributos incidentes sobre locagao e descontos (166) (140)
Receita liquida 4.372 3.689
10. Custo operacional 31/12/2021  31/12/2020
Custos com ocupagao (69) (86)

Custo com pessoal (136) (141)
Custos com depreciagao e amortizagdo (198) (194)
Custos Gerais (148) (100)
IPTU (270) (253)

(821) (774)
11. Despesas Gerais e Administrativas 31/12/2021 31/12/2020
Servigos terceirizados (213) (157)
Propaganda e marketing (63) (76)
Materiais de Manutengao (15) (20)
Servigos de informética e telecomunicagdes 9) (22)
Emolumentos e publicagdes 17) 9)
Outras despesas (15) (10)

(332) (294)

12. Imposto de renda e contribuigao social - * Impostos correntes: Em 31
de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia estd inserida no regime tributario
do lucro presumido, conforme segue:

1. Receitas operacionais 31/12/2021 31/12/2020

Receita de locacao (Nota 9) 4.538 3.829
Base de célculo (32% IRPJ e CSLL) (1.452) (1.225)
Imposto de renda (15%) e contribuigdo social (9%) (348) (294)
2. Receitas financeiras 56 89
Imposto de renda (15%) e contribui¢do social (9%) 9) (21)
3. Adicional de imposto de renda:
Adicional de imposto de renda (10%) (125) (108)
Total da despesa com imposto de renda e

contribuigédo social (1 +2 + 3) (482) (423)

* Impostos diferidos: Até 31 de dezembro de 2019 a Companhia estava
inserida no regime tributério do lucro real e por tal motivo constituiu passivo
fiscal diferido, no montante de R$ 300, sobre a diferenga temporaria gerada
entre a depreciagéo contébil e fiscal. Uma vez que a Companhia mudou seu
regime tributario para o lucro presumido, a Administragao optou por baixar o
saldo contabilizado afim de adequar os efeitos tributarios ao regime atual da
Companhia, além do saldo n&o refletir mais os efeitos que a entidade espera
liquidar. 13. Instrumentos financeiros - (i) Classificagao dos instrumentos
financeiros: Todas as operag6es com instrumentos financeiros estéo integral-
mente registradas e, de acordo com a avaliagado da Administragéo, ndo ha outras
classificages possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagao: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020 s&o os seguintes:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.276 1.075
Contas a receber (nota 4) 54 42
Créditos diversos 68 12
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado

Fornecedores 63 50

(ii) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia nao designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢éao sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e nao possuia saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia ndo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contabeis sdo razoavelmente préximos de seus valores
justos. 14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Compa-
nhia nao séo identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela
adogao de mecanismos de protec&o e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco serd minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que lhes dar&o lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estao a seguir apresentados pelo valor contébil:

Ativos financeiros 2021 2020
Aplicagbes financeiras (nota 3) 657 778
Ativos financeiros 657 778

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com
objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em varidveis de mercado:
Inde- Expo- Cena- Redugdode Reducdo de

Instrumentos xador _sicdo rio indice em 25% indice em 50%
Taxa
CDI 4,42% 3,32% 2,21%
Ativo financeiro em
Rendi-
mento  Rendimento  Rendimento
2021 Anual Anual Anual
99%
Aplicacdo em CDI R$ 657 R$ 29 R$ 22 R$ 15
Inde- Expo- Cena- Redugdode Reducao de
Instrumentos xador _sicao rio _indice em 25% indice em 50%
Taxa
CDI 2,76% 2,07% 1,38%
Ativo financeiro em
Rendi-
mento  Rendimento  Rendimento
2020 Anual Anual Anual
99%
Aplicagdo em CDIR$ 778 R$ 21 R$ 16 R$ 11

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a nao honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagdo dos contratos de locagéo,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatérios estdo garantidos por retengées, coobrigacao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espago para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.276 1.075
Contas a receber (nota 4) 54 42
A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragdo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
prética 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da
Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagao
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagéo entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locagao, que
estao sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
A tabela a seguir analisa os passivos financeiros nao derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

2021 Até1ano Acimade1ano
Fornecedores 63 -
2020

Fornecedores 50 -

e. Risco operacional

Em virtude das receitas da Companhia serem diretamente relacionadas a
capacidade de locar os espacos de seus empreendimentos, a Companhia
monitora periodicamente suas condigdes operacionais de modo a antecipar
possiveis impactos. Para isso, na manutengéo de seus empreendimentos,
empresas especializadas com notdria qualificagdo operacional sdo contra-
tadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias de modo a
ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda, em caso de incéndio a
Companhia tem seguro para seu empreendimento. 15. Seguros — A admi-
nistragéo contrata anualmente um seguro patrimonial para suas edificagoes.
A contratagdo ocorre de forma unificada, considerando todos os edificios
do portfélio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas sdo contratadas
individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével. Em 31 de
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N

dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto Seguro possui
um limite maximo de indenizagéo no valor de R$ 9.250, cujas as coberturas
sdo: incéndio, explosao e implosdo, danos elétricos, tumultos, derrame/
vazamento de sprinklers, recomposicao de documentos, lucros cessantes,
impactos de veiculos/aeronaves e vendaval. 16. Contingéncia — Em 18 de
dezembro de 2019 a empresa recebeu um auto de infragdo da Prefeitura de
Sao Paulo vinculado ao nao recolhimento de ISS imposto sobre servigo no
valor original total de R$ 396, cuja atualizagao é realizada pelo IPCA + 1%

a.a. O valor atualziado do auto de infragdo em 31 de dezembro de 2021 é
de R$442. Em 10 de fevereiro de 2020, a Companhia apresentou a primeira
impugnagao na esfera administrativa, cuja a defesa aborda que a atividade
de Self Storage € classificada como uma atividade imobilidria e portanto, ndo
possui sua classificagdo da tabela de servigos previstos em lei e adotada pela
Prefeitura de Sao Paulo. Em 31 de agosto de 2020 foi julgada improcedente a
Impugnagao. Em 29 de setembro de 2020 foi protocolado Recurso Ordinario
e atualmente aguarda-se julgamento do mesmo. Em 02 de agosto de 2021,

a Prefeitura apresentou suas contrarrazdes. Na mesma data os autos foram
remetidos para 42 CAMARA JULGADORA. Em 22 de outubro de 2021 foi
proferida decis&o julgando improcedente o Recurso. Foi interposto recurso
de revisdo sob o n® 6017.2021/00584037-1. Sobreveio decisdo em 08 de
novembro de 2021 negando o seguimento ao recurso e encerrando a fase
administrativa. A administragdo, com base no entendimento formado pelos
seus consultores juridicos, entende que a probabilidade de perda é possivel,
visto que o auto de infragdo ndo possui argumentos técnicos sélidos e emba-

samento legal para a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagéo e
por este motivo, néo registrou provisdo nas demonstragdes apresentadas em
31 de dezembro de 2021. A Administragdo da Companhia ndo tem conheci-
mento de nenhum passivo contingente a ser registrado ou divulgado em 31
de dezembro de 2021 e 2020. 17. Eventos Subsequentes — A Administragao
efetuou a andlise dos eventos subsequentes e néo identificou outros assuntos
que gerassem impacto nas demonstragdes financeiras apresentadas em 31
de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor

Thomas Daniel Conway — Diretor

Adriana Alcazar — Contadora CRC 1SP 163.264/0-0

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstracdes Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A.

Sao Paulo-SP

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Vila Olimpia
Empreendimentos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informacdes elucidativas. Em nossa opiniao, as demons-
tragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira da REC SS Vila Olimpia
Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Base para
opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na secéo a seguir intitulada independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
\Resp bilidades da acdo pelas demonstracdes financeiras:

A administragdo é responséavel pela elaboragao e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para per-
mitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. KPMG Auditores Indepen-
dentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de responsabilidade limitada e
firma-membro da organizag&o global KPMG de firmas-membro independentes
licenciadas da KPMG International Limited, uma empresa inglesa privada de
responsabilidade limitada. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a
administragao é responsdvel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacdes. Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstragées financeiras: Nossos objetivos
sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.
As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro

de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distor¢ao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo,
omissao ou representagdes falsas intencionais. Obtemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo.
Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢des que possam
levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade opera-
cional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se

as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional. Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e
o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacoes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited,
uma empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. KPMG Auditores
Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company and a member firm
of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with
KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee.
Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 07 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda. Camila Coelho Querodia
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