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Relatério da Administragcao

Senhores Acionistas: A administracdo da REC SS Estado Empreendi-
mentos S.A. submete & sua apreciacdo o Relatério da Administragao e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais, acompanhadas
do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2021. Mensagem da Administracao: A Companhia
estabilizou as funcionalidades do sistema Oracle (ERP), o que trouxe maior
agilidade e acuracidade na emissdo das informagdes financeiras e facilitou
o gerenciamento dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram
implementadas melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e
contas a pagar, que resultaram em um controle mais efetivo do fluxo de caixa,
auxiliando na redugéo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade
no pagamento a fornecedores. Por meio da revisdo e aprimoramento dos
procedimentos de fechamentos contdbeis mensais, observamos significativa

melhora da gestdo das informacdes financeiras e gerenciais. Em relagdo as
tecnologias embarcadas na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o
desenvolvimento da interface entre o sistema de gestdo de contratos (Sankhya)
e o ERP (Oracle), aimplementacéo e integragao da nova ferramenta tributaria
(Synchro) e a aplicagdo da ferramenta de informagdes gerenciais através do
sistema Power B, que, juntos, contribuiram com a redugdo dos prazos de
fechamento, qualidade da entrega de obrigacdes fiscais e a melhoria da gestao
de contratos, agilizando a tomada de decisdes por parte da administragao. A
Companhia atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
as normas aplicéveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas.
As politicas da Companhia estdo diretamente ligadas a lei de Anticorrupgéo
(Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No mesmo sentido,
foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranca cibernética e

protecao de informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao
de treinamentos e revisao de processos internos. Ainda, foram implementados
novos processos de gerenciamento, gestéo e desenvolvimento de obras, tendo
em vista uma melhor gestdo em todas as fases das constru¢des, resultando
numa tomada de decis@o mais efetiva na contratagao de servigos e materiais,
melhorando o gerenciamento logistico, operacional e financeiro das obras.
Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento, gestdo e
desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestéo no planejamento
financeiro da obra, uma melhor programacgéo de aquisicdo de servigos e
materiais, melhorando o gerenciamento logistico e operacional das obras, um
melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos ope-
racionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranca, gerando mais
efetividade nas recuperagdes de créditos e negociagdes e maior velocidade

na liberagéo de box para revendas. Também foi implementado o novo sistema
de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagao de prioridades, planejamento e otimizagdo de
compras. Procedimentos de auditorias operacionais foram atualizados, bem
como a formalizagao de politicas e fluxos. No marketing, as agdes e campanhas
foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o relacionamento
com os clientes, reforcando a captura, conversdo, aumento de locagdes e recor-
réncia. Agradecimentos: A REC SS Estado Empreendimentos S.A. agradece
a valiosa contribuicdo de seus funciondrios, clientes, fornecedores, parceiros
e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

A Administragcao

patrimoniais Em 31 de

de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2021 2020
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 1.341 778
Contas a receber 4 21 51
Créditos diversos 40 3
Tributos a Recuperar 141 135
Valores a receber de partes relacionadas 6 6 6
Despesas Antecipadas 3 5
Total do ativo circulante 1.552 978
Nao circulante

Depositos Judiciais 373 351
Imobilizado 372 361
Propriedade para investimentos 5 15350 15.540
Total do ativo n&o circulante 16.095 16.252
Total do ativo 17.646 17.229

Passivo Nota 2021 2020
Circulante

Fornecedores 25 38
Valores a pagar para partes relacionadas 6 125 147
Obrigacdes tributarias 31 28
Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias 26 83
Adiantamento de clientes 56 49
Dividendos a pagar 2.009 236
Total do passivo circulante 2.272 581
Nao circulante

Impostos diferidos 12 475 1.620
Total do passivo ndo circulante 475 1.620
Patriménio liquido

Capital social 7.a 14702 14.982
Reserva Legal 7.b 197 46
Total do patriménio liquido 14.899 15.028
Total do passivo e patriménio liquido 17.646 17.229

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragoes do Resultado Exercicios findos em 31 de dezembro de

Demonstrac¢des dos Fluxos de Caixa — Método Indireto Exercicios

Demonstracoes das

oes do patriménio liquido Exercicios findos em 31 de

0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Reserva

Nota Capital social ReservaLegal Reservade Lucros Lucros acumulados Patriménio liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2019 15.482 1 5 - 15.489
Reducao de capital 7.a (500) - - - (500)
Lucro liquido do exercicio 7b - - - 895 895
Reserva Legal - 45 - (45) -
Dividendos Minimos Obrigatérios - - - (213) (213)
Dividendos Adicionais - - (5) (637) (642)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 14.982 46 - - 15.028
Reducao de capital 7.a (280) - - - (280)
Lucro liquido do exercicio - - - 3.018 3.018
Reserva Legal 7b - 151 - (151) -
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - - (717) (717)
Dividendos Adicionais - - - (2.150) (2.150)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 14.702 197 - - 14.899

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.

2021 e 2020 (Em milhares de Reais) findos em 31 de de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
2021 2020
Nota 2021 2020 | Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao

Receita operacional liquida 9 3.535 2.851| social 2.092 1.274
Custo de Operagao 10 (825) (874) | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Custos com ocupagao (106)  (107) | Depreciagdo e amortizagao 245 241
Custo com pessoal (126)  (155) | Provisao para participagéo nos Lucros ) 53
Custos gerais (128)  (150) | Provisao de perda estimada de crédito de liquidagao
Custo com depreciagdo e amortizagao (245) (240) | duvidosa (254) 67
IPTU (220) (222) | Variagdes nas contas de ativo e passivo
Lucro bruto 2.709 1.977 | Contas a receber 283 (62)
Despesas operacionais Créditos Diversos (37) 26
Despesa com ocupagdo (45) (31) | Tributos a Recuperar (6) (79)
Despesa com pessoal (277)  (278) | Despesas Antecipadas 2 -
Despesas gerais e admini: i 11 (366) (352) | Depésitos Judiciais (22) (20)
Depreciacao e amortizagdo - (1) | Fornecedores (13) 10
Despesas tributérias 3) (7) | Valores a pagar para partes relacionadas (22) 66
Outras receitas/despesas 248 (81) | Obrigagdes tributarias (214) 97)
Lucro operaci antes do resultado financeiro 2.266 1.227 | Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias (56) (45)
Resultado financeiro liquido (175) 47 | Adiantamento de clientes 7 (1)
Receitas financeiras 78 86 | Caixa liquido consumido das atividades operacio-
Despesas financeiras (253) (39) | nais 2.002 1.434
Lucro antes do imposto de renda e da Fluxo de caixa das atividades de investimentos

contribuigao social 2.092 1.274 | Adicoes de imobilizado (65) (71)
Impostos IRPJ e CSLL diferidos 12 (279) (279) | Caixa liquido aplicado das atividades de investi-
Impostos IRPJ e CSLL 12 1.145 (100) | mento (65) (71)
Lucros dos exercicios 3.018 895 | Fluxo de caixa das atividades de fi i ito

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras. | Redugao de Capital (280)  (500)

Demonstragdes do Resultado Abrangente Exercicios findos em 31 de
0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Distibuicdo de Dividendos
Caixa liquido proveniente das atividades de finan-

(1.094)  (620)

2021 2020
Lucro dos exercicios 3.018 895
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 3.018 895

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

> (1.374) (1.120)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 563 242
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 778 536
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.341 778
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 563 242

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras (Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 8 de outubro de
2013 na forma de sociedade anénima de capital fechado, na Avenida do Estado,
5460, Cambuci, na cidade de Sdo Paulo, SP, Brasil, com a denominagéo de
REC SS Estado Empreendimentos S.A. A Companhia tem como objeto social:
(i) realizar investimentos diretamente ou por meio de participagdes societarias,
em ativos imobiliarios destinados a locagdo temporaria de espagos individuais
e privativos sob a modalidade de Self-storage; (ii) adquirir, deter, explorar,
administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor e prestar servicos para tais
investimentos; (iii) realizar atividades incidentais ou auxiliares as mencionadas
anteriormente; e (iv) deter participagdo como sécia, acionista ou quotista em
outras sociedades que tenham como objeto social os negécios mencionados
nos itens (i) a (iii) acima e/ou que tenham como objeto social a participagao,
como sociedade patrimonial, em quaisquer sociedades que tenham como
objeto social os negécios mencionados nos itens (i) a (iii) acima. O plano de
negdcio da Companhia consiste na exploragéo de locagdes temporarias de
espacos de Self-storage, em um empreendimento imobiliario localizado na
cidade de Sao Paulo. 2. Resumo das principais politicas contabeis — As
principais politicas contébeis aplicadas na preparagéo destas demonstracdes
financeiras estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de
modo consistente no exercicio apresentado, salvo disposigao em contrario. 2.1.
Base de preparagado: As demonstragdes financeiras foram preparadas, de
acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas
contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes — Lei n® 6.404/76
alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demons-
tragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Admi-
nistragdo efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continui-
dade a suas atividades durante a elaboragdo das demonstracdes financeiras.
Em conex&o com a preparagdo dessas demonstragdes financeiras, a Adminis-
tragdo efetuou andlises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas
sobre a continuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A
Diretoria autorizou a concluséo da preparagdo destas demonstragdes finan-
ceiras em 07 de margo de 2022. Todas as informagdes relevantes proprias das
demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e
correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua gestdo. a. Base
de mensuragdo: As demonstragdes financeiras foram preparadas com base
no custo histérico, exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e
moeda de apresentagdo: A Companhia ndo realiza operagdes em moeda
estrangeira e atua em um Unico ambiente econémico, usando o Real como
“moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentagao das demons-
tragdes financeiras. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A
preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis por parte da Administragdo da Companhia. As estimativas levaram
em consideragdo experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos
relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administragdo para a determinagéo dos valores adequados a
ser registrados nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas sdo revisadas de forma
continua. As revisdes das estimativas sdo reconhecidas prospectivamente. As
principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras,
envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor contébil dos ativos
e passivos no préximo exercicio financeiro sao: Nota explicativa n? 5 — Pro-
priedade para investimento: mensurag&o do valor de mercado para fins de teste
de impairment. Nota explicativa n? 17 — reconhecimento e mensuragéo de
provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e mag-
nitude das saidas de recursos; (i) Mensuracao do valor justo: Ao mensurar
o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em
diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utiliza-
das nas técnicas de avaliagao da seguinte forma: Nivel 1: pregos cotados (ndo
ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs,
exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).
Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados
observaveis de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premissas
s80 revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagdo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revisadas
e em quaisquer periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o propésito de paga-
mento de obrigagdes de curto prazo e nao para fins de investimento ou outros
propositos. Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de
caixa ele deve ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa,
ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante)
de variagdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instru-
mentos mantidos pela Companhia nao existem diferencas significativas entre
o seu valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros
até a data do balango. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em
espécie, contas bancdrias, depésitos a vista e outros ativos de curto prazo
como titulos e valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data
de contratagao ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas
estdo incluidas em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os
ativos e passivos financeiros sao reconhecidos quando a Companhia for parte
dasdisposi¢des contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos financeiros
s&o inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao direta-
mente atribuiveis & aquisicdo ou emisséo de ativos financeiros (exceto por
ativos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sédo
acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos, se aplicavel, apés o
reconhecimento inicial. Os custos da transacao diretamente atribuiveis a
aquisicdo de ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado s&o reco-
nhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros ao custo amorti-
zado: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas
as condi¢des a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR: - é
mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus termos contratu-
ais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um ativo
financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a
Companhia nado transfere nem retém substancialmente todos os riscos e
beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo. Passivos
financeiros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos financei-
ros sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de
juros efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo res-
pectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo
financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento
inicial do valor contébil liquido. 2.4. Redugao ao valor recuperavel de ativos
financeiros nao-derivativo: A Companhia avalia na data de cada balango se
ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e
as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhe-
cimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confiavel. O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca
entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que nao foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demons-
tragdo do resultado. 2.5. Redugao ao valor recuperavel de ativos nao
financeiros: A Administragao revisa anualmente e/ou quando ocorre algum
evento especifico o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecno-
légicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor
recuperdvel, é constituida provisdo para desvalorizagdo, ajustando o valor
contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do
exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores de locagdes de
espagos temporarios a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto & Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia.
Sua classificagédo é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é
inferior a um ano. A Companhia adota as taxas médias ponderadas abaixo

para reconhecer as perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificacdes, parte de edificagdes, ou ambos) man-
tida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
\ financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagéo ou ambos, e ndo para: (a)

uso na produgao de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negdcio. A Companhia é proprietaria de um
imével, localizado na cidade de Sao Paulo, que serd mantido para rendimento
de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagéo. O imével ndo
serd ocupado pela Companhia. A Administracao reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciacéo e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histérico
de aquisicao. A depreciagdo sera calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada, levando em
consideragao as taxas de depreciagao aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos nao sao depreciados. A admintragdo estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida til dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicdo
dos itens. A depreciagao de outros ativos é calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada.

Anos
Instalagdes 10
Maquinas 10
Moveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrdrio, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo ndo circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
néo circulantes) Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provével que seus beneficios econdmicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, doscorrespondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidacdo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisoes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdenciarias e tributdrias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provével que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigacao; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obriga¢oes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideracao a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigacdes seja pequena. As provisdes sao mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessdrios para liquidar a
obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagéo. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.12.1 de renda e contri a
social: Imposto de renda e contribuicdo social: O imposto de renda e a
contribuigdo social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda s&o reconhecidos na demonstragéo do resultado, exceto na proporgéo em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribuicao social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administragéo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumi-
das pela Companhia nas obrigacdes acessorias com relagéo as situagdes em
que a regulamentagéo fiscal aplicavel da margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. Imp de renda e contribui¢ao social — diferidos:
O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sao calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribui¢do social
e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de célculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das demonstracées
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nac&o dos tributos diferidos, s&o de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribui¢do social. Impostos diferidos ativos s&o reconhecidos na extenséo
em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser
utilizado na compensagao das diferengas temporarias, com base em proje¢des
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cendrios econdémicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13.
Apuracao do resultado: As receitas e despesas sao reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econémico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagao de ativos intangiveis apesar de nao possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no
patriménio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento
ou devolugdo. Os valores aportados pelos acionistas séo registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societérios. Os termos de integralizagdo
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de agdes.
2.15. Novas normas ou alteragdes para 2021 e futuros requerimentos
* Novos requerimentos atualmente em vigor
Data efetiva Novas normas ou alteracoes
Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos
para arrendatdrios en contratos de arrenamento
(alteragao ao CPC 06)
Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2
(alteragdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11
12 de janeiro de 2021 e CPC 06)
A Companhia avaliou e n&o identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negdécios até 31 de dezembro de 2021. » Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverdo ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogao antecipada ndo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as préaticas contabeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.
Data efetiva

12 de junho de 2020

Novas normas ou alteracées

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos
para arrendatdrios en contratos de arrenamento
apos 30 de junho de 2021 (alteragdo ao CPC 06)
Contratos Onerosos — Custos para cumprir um
contrato (alteragdes ao CPC 25) Imobilizado —
Receitas antes do uso pretendido (alteragdes

ao CPC 27) Referéncias a estrutura conceitual
(alteragdes ao CPC 15)

Classificagdo de passivos como circulantes ou
néo circulantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)
Divulgag&o de Politicas Contabeis (Alteragdes ao
CPC 26) Definigao de estimativa contabil (Altera-
¢des ao CPC 23) Imposto diferido relacionado a
ativos e passivos decorrentes de uma Unica transa-
¢do (Alteragdes ao CPC 32)

12 de abril de 2021

12 de janeiro de 2022

12 de janeiro de 2023
3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021 31/12/2020

Depésitos bancérios de curto prazo (a) 738 194
Aplicagéo financeira (b) 603 584
1.341 778

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagoes financeiras
atendem aos critérios de classificagado definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manuten¢éo da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99%
(75% em 2020) da variagdo do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI),
resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate

4. Contas a receber

31/12/2021  31/12/2020

Aluguéis a receber 243 511

Seguros a receber (i) 12 27
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagao

Duvidosa (234) (487)

21 51

(i) Os clientes no ato da locagéo de um box tém a op¢ao de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locag&o. Estes valores
sao repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsavel pela
comercializagdo do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperacgéo histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avancgar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperagéo foi avaliado considerando também as condigdes
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagao ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragdo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estdo vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020
1-30dias 15 41
31-60 dias 11 16
61—90 dias 1 4
91 — 120 dias 8 12
121 - 150 dias 6 17
151 — 180 dias 4 3
181 - 270 dias 15 25
271 - 365 dias 17 32
Acima de 365 dias 178 388
255 538
Movimentagao da Provisao para Créditos de Liquidacao Duvidosa (PCLD)
Movimentacao R
Saldo em 31 de dezembro de 2019. (420)
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio (67)
Saldo em 31 de dezembro de 2020. (487)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio 253
Saldo em 31 de dezembro de 2021. (234)

Os valores de provisdes para crédito de liquidagao duvidosa sao registrados
no resultado no grupo de outras despesas operacionais.
5. Propriedades para investimentos
Depreciacdo
Terreno Edificacao _Acumulada Valor Total

Em 31 de dezembro de 2019 5.056 12.137 (1.462) 15.731
Depreciagao - - (191) (191)
Em 31 de dezembro de 2020 5.056 12.137 (1.653) 15.540
Depreciagao - - (190) (190)
Em 31 de dezembro de 2021 5.056 12.137 (1.843) 15.350

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edificagdo
do prédio utilizado Self Storage Conforme facultado pelo CPC 28, a Companhia
decidiu avaliar seus imdveis para investimento ao custo histérico menos a
depreciagao e possivel provisdo para perda por redugao ao valor recuperavel.
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos da Companhia ndo apresentam
necessidade de reconhecimento de perda por redugdo ao valor recuperavel.
Os valores residuais e a vida util dos ativos sao revisados e ajustados, se
apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores calculados de forma
prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo das propriedades
para investimentos ¢ de R$ 39.016 (R$ 28.968 em 2020). a. Mensuragao do
valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo da propriedade para
investimento foi determinado por um avaliador imobiliério interno, independentes
ao processo da elaboragao das demonstragdes contabeis e com qualificagdo
profissional adequada para esta mensuragdo. A mensuragdo do valor justo
da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel 3. (i) Técnica
de liagdo: Lucro de D i 'o Ponderado pelo Risco (Risk-
-Weighted: Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de mercado
estimado nas seguintes situagdes: (i) ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisi¢do/desenvolvimento projetados)
e reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme
os riscos associados sao eliminados (ou seja, combinando reconhecimento
de lucro de desenvolvimento com mitigagéo de risco). O lucro total de desen-
volvimento em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para
chegar a um valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com
o custo total do projeto. A determinacdo de quanto desse lucro total de desen-
volvimento deve ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida
de um projeto é uma fungdo das ponderagdes de risco relativas e da linha de
tempo global do projeto. A taxa de capitalizagdo adotada na metodologia de
31 de dezembro de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negocia¢des
estabelecidas no mercado considerados de benchmarking: centros logisticos,
shopping, dentre outros empreendimentos para renda e afins.

6. Partes Relacionadas

Ativo 31/12/2021 31/12/2020
REC Comeércio de Materiais Ltda. 5
REC SS Morumbi Empreendimentos S.A. 4 4
6 6
Passivo
Goodstorage Holding e Participacdes S.A. (i) 108 125
REC SS Casa Verde Empreendimentos e Participa-
cdes S.A. - 5
REC SS Comércio de Materiais Ltda. 1 1
REC SS Sabara Empreendimentos S.A. 1 1
REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 15 15
125 147

(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagdes S.A., cujo o processo estad devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos ndo foram ou sdo atualizados e nao sofreram
acréscimos no momento da liquidagéo. R acdo dos Admini: lores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, nao houve remuneragéo aos diretores
e administradores da Companhia. 7. Depésitos Judiciais: A Companhia foi
citada em junho de 2017 em uma execug¢éo de langamentos complementares
de IPTU dos anos de 2014, 2015 e 2016. Em 03 de outubro de 2017, a Com-
panhia efetuou um depdsito judicial no valor de R$ 288 e apresentou embargos
a execugao fiscal apontando os motivos pelos quais a Companhia entende que
a cobranga é indevida e estd em desacordo com o previsto na lei municipal n®
10.235/1986. O processo aguarda o processamento dos embargos a execugao
fiscal e em 31 de dezembro de 2021 o saldo atualizado é de R$ 373 (R$ 351
em 2020). 8. Patriménio liquido — a. Capital social: Em 31 de dezembro de
2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional da Companhia é de R$ 14.702 (2020 — R$ 14.982), representado
por 14.702.041 (2020 — 14.982.041) agdes das seguintes espécies e classes:
14.702.031 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes preferen-
ciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:
Quantidade de Quantidade de

Total de

Acionista acoes ON acoes PN acoes ONe PN

Evergreen Fundo de Investi-
mento em Participagdes 14.628.531 - 14.628.531
Thiago Augusto Cordeiro 73.500 10 73.510
14.702.031 10 14.702.041

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagao as
atividades da Companhia, aprovou a redugéo do capital social nos termos dos
artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76, mediante ao cancelamento de 500.000 agdes
ordindrias, pelo valor nominal de um real, realizada mediante a devolugao de
capital em moeda corrente nacional no valor de R$ 500,00 proporcionais as
respectivas participagdes que cada acionista detém na Companhia, montante
integralmente pago até 31 de dezembro de 2020. Em 13 de maio de 2021 por
considerar o capital excessivo em relagédo as atividades da Companhia, foi
aprovado em Assembleia Geral Extraordindria: (i) a redugéo do capital social
no termo do artigo 173 da Lei 6.404/76, mediante a devolugao de capital em
moeda corrente nacional, mediante o cancelamento de 280.000 a¢des ordina-
rias, pelo valor nominal de um real cada no valor de R$ 280 proporcionais as
respectivas participagbes que cada acionista detém na Companhia montante
integralmente pago até 31 de dezembro de 2021. b. Reservas de Lucros:
(i) Reserva Legal: E constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em
cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até o limite de 20%
do capital social. Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia possuia R$ 197
(2020 R$ 46) de saldo em Reserva Legal. (ii) Reserva de Lucros: E constituida
somente se a Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra forma sobre os
dividendos obrigatérios. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia
nao possuia saldos em Reserva de lucros. ¢. Dividendos: O estatuto social
da Companhia determina que sera distribuido aos Acionistas, como dividendo
obrigatdrio em cada exercicio social, o percentual minimo do lucro liquido do
exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagéo aplicavel, ou
seja, apo6s a dedugado da reserva legal, que devera ser pago no prazo de 60
dias a contas da data de sua declaragdo, exceto se a Assembleia Geral de
Acionistas decidir de outra forma, inclusive pela retencéo de todo o lucro da
Companhia. O eventual excedente do lucro liquido sera distribuido de acordo
com a politica de distribuicdo da Companhia.

31/12/2021  31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 3.018 895
Compensagao com prejuizos acumulados - -
Base para constitui¢ao de reserva legal 3.018 895
Constituicao de reserva legal (5%) (151) (45)
Base para constituicao de dividendo minimos
obrigatérios 2.867 850
Dividendos minimos obrigatérios (25%) 77 213

31/12/2021  31/12/2020
Dividendos adicionais 2.150 637
Dividendos a distribuir 2.867 850

Dividendos distribuidos antecipadamente ao

longo do exercicio corrente 858 614
Dividendos a distribuir 2.009 236
Em 29 de maio de 2020 foi deliberado em AGE a distribuicdo de dividendos
referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 no mon-
tante de R$ 6, sendo R$ 1 provisionado em 2019 a titulo de dividendos minimos
obrigatdrios e 0 montante restante de R$ 5 anteriormente destinado a reserva
de lucros. Nesta data foi aprovado a distribuicdo de dividendos intermedidrios
da Companhia referente ao 12 trimestre de 2020, no montante de R$ 214.
Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribuigao de dividendos
intermediarios da Companhia referente ao 2° trimestre de 2020, no montante
de R$ 169. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE distribuigao
de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2020,
no montante de R$ 231. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
buicdo de dividendos intermediarios da Companhia referente ao 1° trimestre
de 2021, no montante de R$ 303. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribuicao de dividendos intermediarios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 282. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribuigao de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 3° trimestre de 2021, no montante de R$ 273. d. Adiantamento
para futuro aumento de capital: Companhia nao possuia saldo de Adianta-
mento para futuro aumento de capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020. e.
Acoes Preferenciais: A agdes preferenciais classe A nao terdo direito a voto
nas Assembleias Gerais e poderao conferir aos seus acionistas a prioridade na
distribuicao de dividendos anuais em relagdo as a¢des ordinarias. As métricas
de célculo dos dividendos, bem como seu funcionamento serdo aprovados pelo
Conselho de Administragéo até outubro do ano anterior & incidéncia dos divi-
dendos, seguindo sempre os critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A.
Para 0 ano de 2021 e 2020 néo foi divulgado pelo Conselho de Administragao
nenhum critério diferenciado de célculo, portanto a distribui¢do foi realizada
proporcionalmente a participagdo de cada acionista, sem que houvesse a
necessidade de distribui¢do prioritdria em relagao as agdes ordinarias. 9.
Resultado por acéo: O lucro por agao é calculado mediante a divisdo do lucro
atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de agbes ordindrias
nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 3.018 895
Numero de ag¢des ordindrias 14.702.031 14.982.031
Lucro por agao (em reais — R$) 0,20528 0,05974

10. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locagdes de espagos temporarios. A reconciliagdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locagdo 3.823 3.071
Tributos incidentes sobre locagao e descontos (288 220)
3.535 2.851
11. Custo de operacédo 31/12/2021  31/12/2020
Custos com ocupagao (106) (107)
Custo com pessoal (126) (155)
Custos Gerais (128) (150)
Custos com depreciagao (246) (240)
IPTU 220 222
(826) (874)
12. Desp gerais e ativas
31/12/2021  31/12/2020
Servicos terceirizados (211) (183)
Propaganda e Marketing 97) (100)
Emolumentos e publicagbes 17) -
Servigos de informética e telecomunicagdes - (22)
Materiais de Manutengao 17) (22)
Outras despesas (24) (25)
(366) (352)

13. Imposto de renda e contribui¢cdo social — Em 31 de dezembro de
2021 e 2020, a Companhia esté inserida no regime tributario do lucro real,
conforme segue:

Lucro Real — Demonstracéo do resultado 31/12/2021  31/12/2020
Diferenca temporaria — depreciacao fiscal vs
contébil — PPI 821 821
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferengas tempo-
rérias 279 (279)
a. Conciliagéo da aliq doi efetiva  31/12/2021  31/12/2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribui-
¢&o social 2.091 1.274
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (711) (433)
Efeitos tributarios sobre:
Reconciliagao Adicional de 10% sobre o imposto
de renda 24 23
Compensagao Prejuizo fiscal do exercicio para
qual nao foi constituido ativo fiscal diferido 104 53
Diferenga temporaria de PCLD 86 (23)
Constituicao do imposto diferido ativo sobre
prejuizo fiscal e diferengas 1.424 -
Imposto de renda e contribuicao social
correntes (218) (100)
Imposto de renda e contribuigao social diferidos 1.145 (279)
Taxa efetiva 44% 30%
b. Movimentacgéo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos
Saldo liquido Saldo em 31
em 12 de janeiro de dezembro
Em milhares de Reais de 2021 Movimentacao de 2021
Prejuizo Fiscal 1.448 (104) 1.344
Diferengas temporarias 166 (86) 80
Imposto ativo diferido 1.614 (190) 1.424
Saldo liquido Saldo em 31
em 12 de janeiro de dezembro
Em milhares de Reais de 2020 Movimentacao de 2020
Prejuizo Fiscal 1.501 (53) 1.448
Diferengas temporarias 143 23 166
Imposto ativo diferido 1.644 (30) 1.614

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo
fiscal de R$ 3.955 (R$ 4.260 — 2020) e diferenca temporaria de R$ 234 (R$ 487
—2019), gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribui¢do social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administragao que prevé lucro tributavel futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$ 1.424 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentag@o na demonstragao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
estd sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos serdo liquidados simultaneamente.
Saldo em 31 de 0 de 2021

Saldo liquido em Reconhe- Passivo

12de janeirode cidono fiscal

Em milhares de Reais 2021 _resultado diferido
Propriedade para investimento 1.620 279 1.899
Imposto passivo diferido 1.620 279 1.899
(-) Imposto ativo diferido - (1.424) (1.424)
Imposto passivo diferido liquido 1.620 (1.145) 475
Saldo em 31 de o de 2020

Saldo liquido em Reconhe- Passivo

12 de janeiro de cidono fiscal
Em milhares de Reais 2020 _resultado diferido
Propriedade para investimento 1.341 279 1.620
Imposto passivo diferido 1.341 279 1.620

14. Instrumentos Financeiros — (i) Classificagao dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operag6es com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagao: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, s&o os seguintes:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado 2021 2020
Caixa e equivalentes (nota 3) 1.341 778
Contas a receber (nota 4) 21 51
Créditos diversos 40 3
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado

Fornecedores 25 38

(i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia nao designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢ao sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e nao possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia nao divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contabeis sdo razoavelmente préximos de seus valores
justos. 15. Gestdo de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Compa-
nhia nao séo identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela
adogdo de mecanismos de protecao e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
continua ... J
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Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que Ihes daréo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicével, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

REC SS Estado E
2021 2020
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (nota 3) 603 584
Ativos financeiros 603 584
A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com

objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em varidveis de mercado:

Instrumentos Ir Exposicdo Cenério Reducéo de indice em 25% Reducéo de indice em 50%

Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%
Ativo financeiro em 2021 Rendimento Anual Rendimento Anual Rendimento Anual
Aplicacdo em 99% CDI R$ 603 R$ 27 R$ 20 R$ 13
Instrumentos Ir Exposica Cenério Reducéo de indice em 25% Reducéo de indice em 50%
Ativo financeiro em 2020 Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%
Aplicagdo em 99% CDI R$ 584 R$ 16 R$ 12 R$ 8

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, j4 na fase de cotagdo dos contratos de locacao,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatarios estdo garantidos por retengdes, coobrigagcdo
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espago para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.341 778
Contas a receber (nota 4) 21 51

A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragéo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
prética 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade
da Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em
relagdo aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco
é eliminado pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagdo
entre os titulos a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia
gerencia seu risco de liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus
contratos de locagéo, que estdo sendo em linha com o prazo de pagamento
dos seus passivos financeiros. A tabela a seguir analisa os passivos financei-
ros nao derivativos, por faixas de vencimento, correspondentes ao periodo
remanescente no balango patrimonial até a data contratual do vencimento.

p imentos S.A.
Até1ano Acimade 1 ano
2021
Fornecedores 25 —
2020
Fornecedores 38 -

e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas a capacidade de locar os espagos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condi¢des operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutengdo de
seus empreendimentos, empresas especializadas com notéria qualificagdo
operacional sdo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e
melhorias de modo a ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda,
em caso de incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento. 16.
Seguros — A administragdo contrata anualmente um seguro patrimonial para
suas edificagbes. A contratag&o ocorre de forma unificada, considerando todos
os edificios do portfdlio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas séo
contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével.
Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto
Seguro possui um limite maximo de indenizagao no valor de R$ 16.134, cujas
as coberturas s&o: incéndio, explosao e implosao, danos elétricos, tumultos,
derrame/vazamento de sprinklers, recomposi¢do de documentos, lucros
cessantes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval. 17. Contingéncia —
Em 18 de dezembro de 2019 a Companhia recebeu um auto de infragéo da
Prefeitura de Sao Paulo vinculado ao ndo recolhimento de ISS imposto sobre
servigo no valor original total de R$ 287, cuja atualizagéo € realizada pelo IPCA

+ 1% a.a. O valor atualizado do auto de infragdo em 31 de dezembro de 2021
é de R$287. Em 10 de fevereiro de 2020, a Companhia apresentou a primeira
impugnacéo na esfera administrativa, cuja a defesa aborda que a atividade
de Self Storage é classificada como uma atividade imobilidria e portanto, ndo
possui sua classificacdo da tabela de servigos previstos em lei e adotada pela
Prefeitura de Sao Paulo. Em 31 de agosto de 2020 foi julgada improcedente a
Impugnacgédo. Em 29 de setembro de 2020 foi protocolado Recurso Ordinario
e atualmente aguarda-se julgamento do mesmo. Em 02 de agosto de 2021,
a Prefeitura apresentou suas contrarrazdes. Na mesma data os autos foram
remetidos para 42 CAMARA JULGADORA. Em 22 de outubro de 2021 foi
proferida decisao julgando improcedente o Recurso. Foi interposto recurso de
revisdo sob o n®6017.2021/00584037-1. Sobreveio decisdo em 08 de novembro
de 2021 negando o seguimento ao recurso e encerrando a fase administrativa.
A administragdo, com base no entendimento formado pelos seus consultores
juridicos, entende que a probabilidade de perda é possivel, visto que o auto de
infragdo nao possui argumentos técnicos sélidos e embasamento legal para
a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagédo e por este motivo, ndo
registrou provisdo nas demonstragdes apresentadas em 31 de dezembro de
2021. Ademais, a Companhia possui outros processos em discussao, classifi-
cados por seus assessores juridicos como sendo de risco de perda possivel,
os quais montam em 31 de dezembro de 2021 de R$2. O valor total envolvido
em processos civeis, trabalhistas e tributdrios em discussao classificados com
o risco possivel em 31 de dezembro de 2021, totalizam o montante de R$289.
18. Eventos Subsequentes — A Administragdo efetuou a andlise dos eventos
subsequentes e ndo identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
tragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor

Thomas Daniel Conway — Diretor

Adriana Alcazar — Contadora — CRC 1SP 163.264/0-0

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragdes Financeiras.

Aos Administradores e Acionistas da RES SS Estado Empreendimentos
S.A. - Sé&o Paulo-SP
Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Estado
Empreendimentos S.A. (‘Companhia”), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem como as correspon-
dentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas
e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragcdes
financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posigao patrimonial e financeira da REC SS Empreendimentos
S.A.em 31 de dezembro de 2021, 0 desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para Opinidao: Nossa
auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na se¢do a seguir independentes em relagao a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
| com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente

e apropriada para fundamentar nossa opinido. Responsabilidades da admi-
ni do pelas agoes financeiras: A administragao é responsavel
pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro. Na elaborag&o das demonstragdes financeiras,
a administragao é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes. Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstracoes financeiras: Nossos objetivos
sdo obter seguranga razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.
As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgédo de
distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro,
ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagéo, omissao ou representagdes falsas intencionais. -- Obtemos enten-
dimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia. -- Avaliamos a adequagéao das politicas contdbeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgagdes feitas pela
administragao. -- Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragao,
da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou con-

dicbes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagoes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagao
em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional. Avaliamos a apresentagao
apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com a administragédo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 07 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP 014.428/0-6
m Camila Coelho Querodia

CRC 1SP 294.059/0-8
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Relatério da Administragdo

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Genebra Empreendi-
mentos S.A. submete & sua apreciagdo o Relatério da Administragdo e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais, acompanhadas do
relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2021.

M da Administragdo: A Companhia estabilizou as funcionalidades
do sistema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na
emissao das informagdes financeiras e facilitou o gerenciamento dos niimeros
divulgados pela Companhia. Também foram implementadas melhorias nos
processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram
em um controle mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na reducéo dos
indices de inadimpléncia e maior tempestividade no pagamento a fornece-
dores. Por meio da revisao e aprimoramento dos procedimentos de fecha-

mentos contdbeis mensais, observamos significativa melhora da gestao das
informagdes financeiras e gerenciais. Em relagéo as tecnologias embarcadas
na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvimento da
interface entre o sistema de gestdo de contratos (Sankhya) e o ERP (Ora-
cle), a implementag&o e integragdo da nova ferramenta tributaria (Synchro)
e a aplicagdo da ferramenta de informagdes gerenciais através do sistema
Power BI, que, juntos, contribuiram com a redugao dos prazos de fecha-
mento, qualidade da entrega de obrigagdes fiscais e a melhoria da gestao
de contratos, agilizando a tomada de decisdes por parte da administragdo. A
empresa atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com as
normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas.
As politicas da empresa estdo diretamente ligadas a lei de Anticorrupgdo
(Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No mesmo sentido,

foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranga cibernética e
prote¢éo de informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao
de treinamentos e revisao de processos internos. Ainda, foram implementados
novos processos de gerenciamento, gestdo e desenvolvimento de obras, tendo
em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes, resultando
numa tomada de decisao mais efetiva na contratagdo de servigos e materiais,
melhorando o gerenciamento logistico, operacional e financeiro das obras.
Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento, gestdo e
desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestao no planejamento
financeiro da obra, uma melhor programacéo de aquisi¢ao de servicos e
materiais, melhorando o gerenciamento logistico e operacional das obras,
um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos
operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranga, gerando

mais efetividade nas recuperagdes de créditos e negociagoes e maior velo-
cidade na liberagdo de box para revendas. Também foi implementado o novo
sistema de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo e
menos deslocamentos, organizacéo de prioridades, planejamento e otimiza-
¢&o de compras. Procedimentos de auditorias operacionais foram atualizados,
bem como a formalizagdo de politicas e fluxos. No marketing, as agdes e
campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o
relacionamento com os clientes, reforgando a captura, conversdo, aumento
de locagdes e recorréncia.

Agradecimentos: A REC SS Genebra Empreendimentos S.A. agradece a
valiosa contribuicdo de seus funcionarios, clientes, fornecedores, parceiros e
acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2020.

o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

do Patriménio Liquido — Exercicios findos em 31 de

o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Balangos Patrimoniais em 31 de

Demonstragoes das M o

Ativo Nota 2021 2020
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 1.351 1.012
Contas a receber 4 32 51
Créditos diversos 44 -
Tributos a Recuperar 262 237
Valores a receber de partes relacionadas 6 3 3
Despesas Antecipadas 3 2
Total do ativo circulante 1.695  1.305
Nao circulante

Imobilizado 252 209
Propriedade para investimento 5 15990 16.232
Total do ativo néo circulante 16.242 16.441
Total do ativo 17.937 17.746

Passivo Nota 2021 2020
Circulante
Fornecedores 16 42
Valores a pagar para partes relacionadas 6 124 149
Obrigagdes tributdrias 37 37
Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias 19 80
Adiantamento de clientes 44 52
Dividendos a pagar 7c 1284 270
Outras contas a pagar - 7
Total do passivo circulante 1.523 637
Nao circulante
Impostos diferidos 12 927  1.418
Total do passivo nao circulante 927 1.418
Patriménio liquido
Capital social 7.a 15.317 15.637
Reserva Legal 7.b 170 54
Total do patriménio liquido e recursos

capitalizaveis 15.486 15.691
Total do passivo e patriménio liquido 17.937 17.746

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Reserva

Nota Capital social ReservalLegal Reservade Lucros Lucros Patriménio liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2019 16.887 1 10 - 16.898
Redugao de capital 7.a (1.250) - - (1.250)
Lucro liquido do exercicio - - - 1.068 1.068
Reserva Legal - 53 - (53) -
Dividendos Minimos Obrigatérios - - - (254) (254)
Dividendos Adicionais (10) (761) (771)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 15.637 54 - - 15.691
Redugcao de capital 7.a (320) - - - (320)
Lucro liquido do exercicio - - - 2.318 2.318
Reserva Legal 7.b - 116 - (116) -
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - - (551) (551)
Dividendos Adicionais 7.c - - - (1.652) (1.652)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 15.317 170 - - 15.486

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstra¢oes do Resultado — Exercicios findos em 31 de dezembro
de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Demonstragoes dos Fluxos de Caixa — Método Indireto — Exercicios
findos em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Nota 2021 2020

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 9 de setembro de
2014, na forma de sociedade an6nima de capital fechado domiciliada na Rua
Genebra, n? 158, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, SP, Brasil, com a deno-
minagéo de REC SS Genebra Empreendimentos S.A. A Companhia tem como
objeto social: (a) realizar investimentos diretamente ou por meio de participa-
cOes societdrias, em ativos imobilidrios destinados a locagédo temporaria de
espacos individuais e privativos sob a modalidade de self-storage; (b) adquirir,
deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor e prestar
servigos para tais investimentos (c) realizar atividades incidentais ou auxiliares
as mencionadas anteriormente; (d) deter participagdo como sdcia, acionista
ou quotista em outras Companhias que tenham como objeto social os negécios
mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham como objeto social a parti-
cipagéo, como Companhia patrimonial, em quaisquer Companhias que tenham
como objeto social os negdcios mencionados nos itens (a) e (c) acima. O plano
de negécio da Companhia consiste na exploragao de futuras locagdes tempo-
rarias de espacos individuais de self-storage, em empreendimento imobiliario
localizado na cidade de Sao Paulo. 2. Resumo das principais politicas
contébeis — As principais politicas contabeis aplicadas na preparagédo destas
demonstragdes financeiras estao descritas abaixo. Essas politicas vém sendo
aplicadas de modo consistente no exercicio apresentado, salvo disposicdo em
contrario. 2.1. Base de preparagao: As demonstragdes financeiras foram
preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que
incluem as praticas contdbeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes — Lei
n? 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pro-
nunciamentos, orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité de Pronuncia-
mentos Contabeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC). As demonstragdes financeiras foram preparadas com base na continui-
dade operacional que pressupde que a Companhia conseguird cumprir suas
obrigagbes de pagamento decorrentes de valores a pagar com fornecedores,
partes relacionadas, tributos e demais obrigagcdes apresentadas no passivo
da Companhia. Em conexao com a preparagao dessas demonstragdes finan-
ceiras, a Administragéo efetuou andlises e concluiu por ndo existirem evidéncias
de incertezas sobre a continuidade das operagdes da Companhia aqui apre-
sentadas A Diretoria autorizou a conclusdo da preparagéo destas demonstra-
¢oes financeiras em 03 de margo de 2022. Todas as informagdes relevantes
préprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo sendo eviden-
ciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragao na sua gestao.
a. Base de mensuragdo: As demonstragdes financeiras foram preparadas
com base no custo histdrico, exceto se indicado de outra forma. b. Moeda
funcional e moeda de apresentacdo: A Companhia nao realiza operagbes
em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente econdmico, usando o
Real como “moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentagéo das
demonstragdes financeiras. Todos os saldos foram arredondados para o milhar
mais préximo, exceto quando indicado de outra forma. c. Uso de estimativas:
A preparagao das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estima-
tivas contabeis por parte da Administragdo da Companhia. As estimativas
levaram em consideragdo experiéncias de eventos passados e correntes,
pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos,
com base no julgamento da Administragdo para a determinagéo dos valores
adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras. Os resultados
reais podem divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas sdo
revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao reconhecidas
prospectivamente. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras, envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor
contébil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro sdo: Nota expli-
cativa n? 5 — Propriedade para investimento: mensuragéo do valor de mercado
para fins de impairment. Nota explicativa n? 16 — reconhecimento e mensu-
racdo de provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a probabilidade
e magnitude das saidas de recursos; (i) Mensuracdo do valor justo: Ao
mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classi-
ficados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informagdes
(inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagéo da seguinte forma: Nivel 1: pregcos
cotados (néo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.
Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que s&o obser-
Vvaveis para o ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado
de pregos). Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em
dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e pre-
missas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagdo a estima-
tivas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revi-
sadas e em quaisquer periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes
de caixa: Caixa e equivalentes de caixa sao ativos mantidos para o propdsito
de pagamento de obrigacdes de curto prazo e ndo para fins de investimento
ou outros propdsitos. Para que um investimento seja qualificado como equiva-
lentes de caixa ele deve ser prontamente conversivel em um valor conhecido
de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja
insignificante) de variag&o no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia nao existem diferengas significa-
tivas entre o seu valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na
taxa de juros até a data do balango. Caixa e equivalentes de caixa incluem
dinheiro em espécie, contas bancarias, depdsitos a vista e outros ativos de
curto prazo como titulos e valores mobilidrios com vencimento original de 90
dias da data de contratagdo ou periodo menor. As aplicagdes financeiras
compromissadas estdo incluidas em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos
financeiros: Os ativos e passivos financeiros s&o reconhecidos quando a
Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos. Os ativos
e passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transag&o diretamente atribuiveis & aquisicdo ou emisséo de ativos finan-
ceiros (exceto por ativos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do
resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos, se apli-
cdvel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da transagéo diretamente
atribuiveis & aquisi¢do de ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
séo reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros ao custo
amortizado: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender
ambas as condi¢des a seguir e nao for designado como mensurado ao VJR:
— é mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e — seus termos contra-
tuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um ativo
financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a
Companhia nédo transfere nem retém substancialmente todos os riscos e
beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo. Passivos
financeiros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos financei-
ros (incluindo outras contas a pagar) sao mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos. O método de juros efetivos
é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e alocar
sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa
que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da
vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um periodo
menor, para o reconhecimento inicial do valor contébil liquido. 2.4. Redugao
ao valor recuperavel de ativos financeiros nao-derivativo: A Companhia
avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo
de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sao incorri-
das somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou
mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento
de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
que pode ser estimado de maneira confiavel. O montante da perda por impair-
ment é mensurada como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor
presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor
original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do
prejuizo é reconhecido na demonstragdo do resultado.Redugdo ao valor
recuperdvel de ativos nao financeiros. 2.5. Redugao ao valor recuperavel de
ativos nao financeiros: A Administragdo revisa anualmente e/ou quando
ocorre algum evento especifico o valor contabil liquido dos ativos com o obje-
tivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, opera-
cionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor
recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido
exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagao,
ajustando o valor contébil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao
resultado do exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores
de locagdes de espagos temporarios a receber de clientes correspondentes
aos contratos firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de
competéncia. Sua classificagdo € apresentada no circulante, pois o prazo de
recebimento & inferior 2 um ano. A Companhia adota as taxas médias ponde-
radas abaixo para reconhecer perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é
definida como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificagbes, ou
ambos) mantida pelo proprietério, ou pelo arrendatdrio segundo contrato
de arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou
ambos, e ndo para: (a) uso na produgdo de bens ou servicos ou para fins
administrativos; ou (b) venda no curso das atividades normais do negdcio. A
Companhia é proprietaria de um imével, localizado na cidade de Sao Paulo,
que serd mantido para rendimento de locagdes de espagos temporarios
prazo e para valorizagdo. O imével ndo sera ocupado pela Companhia.
A Administragao reconhece a propriedade para investimento através do
método de custo menos a sua depreciagdo e qualquer provisdo para perda
acumulada. O custo representa o custo histérico de aquisi¢ao. A depreciagdo
serd calculada pelo método linear para alocar seus custos aos seus valores
residuais durante a vida Util estimada, levando em consideragéo as taxas de
depreciagéo aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos
nao sdo depreciados. A admintragédo estimou a vida util da propriedade para
investimento em 58 anos. Os valores residuais e a vida Util dos ativos sédo
\revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores

calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado: O imobilizado ¢ mensurado
pelo seu custo histdrico, menos depreciagdo acumulada. O custo histérico
inclui os gastos diretamente atribuiveis & aquisicao dos itens. A depreciagdo
de outros ativos é calculada usando o método linear para alocar seus custos
aos seus valores residuais durante a vida Util estimada.

Anos
Instalagbes 10
Maquinas 10
Méveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negécios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrdrio, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo ndo circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
néo circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provével que seus beneficios econdmicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes
monetérias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidacéo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdencidrias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obrigagdes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideragéo a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provisdes sdo mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigacéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagcées
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigacdo. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo
é reconhecido como despesa financeira. 2.12. Imposto de renda e contribui-
¢éao social: Imp de renda e contribuig¢do social: O imposto de renda
e a contribuigao social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos
sobre a renda sao reconhecidos na demonstragdo do resultado, exceto na
proporg&@o em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente
no patriménio liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patri-
ménio liquido. O encargo de imposto de renda e contribuigdo social corrente
é calculado com base nas leis tributarias promulgadas, ou substancialmente
promulgadas, na data do balango. A Administragéo avalia, periodicamente,
as posigoes assumidas pela Companhia nas obrigacdes acessérias com
relagao as situagdes em que a regulamentagao fiscal aplicavel dd margem
a interpretacoes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos
valores estimados de pagamento as autoridades fiscais. Imposto de renda e
contribuicao social - diferidos: O imposto de renda e a contribui¢ao social
diferidos séo calculados sobre os prejuizos fiscais do imposto de renda, a base
negativa de contribuigao social e as correspondentes diferengas temporarias
entre as bases de célculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores
contabeis das demonstragdes financeiras. As aliquotas desses impostos,
definidas atualmente para determinagao dos tributos diferidos, sdo de 25%
para o imposto de renda e de 9% para a contribui¢do social. Impostos diferidos
ativos sao reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensagéo das diferencas
temporarias, com base em projegdes de resultados futuros elaboradas e
fundamentadas em premissas internas e em cenarios econdmicos futuros que
podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13. Apuracao do resultado: As receitas
e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia. Devido
a rateios de despesas com empresas do mesmo grupo econémico, a Com-
panhia apresenta no grupo de despesas valores com amortizagdo de ativos
intangiveis apesar de ndo possuir ativos desta natureza sob sua propriedade.
2.14. Adiantamentos para futuro aumento de capital: Adiantamentos para
futuro aumento de capital séo classificados no patriménio liquido, uma vez
que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento ou devolugéo. Os valores
aportados pelos acionistas sao registrados como adiantamento para futuro
aumento de capital, e posteriormente integralizados ao capital social, através
de atos societdrios. Os termos de integralizagdo consideram um valor fixo de
adiantamento por uma quantidade fixa de ac6es. 2.15. Novas normas ou
alteracdes para 2021 e futuros requerimentos: * Novos requerimentos

I em vigor
Data efetiva

Novas normas ou ¢
Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos
para arrendatdrios en contratos de arrenamento
(alteracdo ao CPC 06)

Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2
(alteragdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11
e CPC 06)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negécios até 31 de dezembro de 2021. » Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverdo ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogao antecipada nédo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou c
Beneficios relacionados & COVID-19 concedidos
para arrendatdrios en contratos de arrenamento
apo6s 30 de junho de 2021 (alteracdo ao CPC 06)
Contratos Onerosos — Custos para cumprir um con-
trato (alteragdes ao CPC 25). Imobilizado — Receitas
12 de janeiro de 2022 |antes do uso pretendido (alteragcbes ao CPC 27).
Referéncias a estrutura conceitual (alteragbes ao
CPC 15).

12 de junho de 2020

12 de janeiro de 2021

12 de abril de 2021

Receita oper I liquida 9 3.613 3.235
Custo de Operacao 10 (941) (971)
Lucro bruto 2,671 2.264

Despesas operacionais
Despesa com ocupagao

(45) )
Despesa com pessoal (284) (297)
Despesas gerais e administrativas 11 (382) (373)
Depreciacéo e amortizagao - (1)
Despesas tributérias 3) (5)
Outras receitas/despesas 149 (85)
Lucro operacional antes do resultado financeiro 2.106 1.472
Resultado financeiro liquido (73) 43
Receitas financeiras 67 91
Despesas financeiras (140) (48)
Lucro antes do imposto de renda e da contribui-
¢ao social 2.034 1.515
Impostos IRPJ e CSLL diferidos 12 491 (319)
Impostos IRPJ e CSLL 12 (206) (128)

1.068
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Lucro dos exercicios

Demor oes do F Abrangente — Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
2021 2020

2318 1.068

Lucro dos exercicios
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 2.318 1.068

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.

Movimentacéao da Provisédo para Créditos de Liquidagédo Duvidosa (PCLD)

2021 2020

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao

social 2.034 1.515
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Ajuste para:
Depreciagéo e amortizagdo 278 276
Provisdo para participagdo nos Lucros (3) 58
Provisdo de perda estimada de crédito de liquidacao

duvidosa (135) 81
VariagGes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber 154 (58)
Créditos Diversos (44) 29
Tributos a Recuperar (25) (88)
Despesas Antecipadas ) -
Outros Ativos - 8
Fornecedores (26) 12
Valores a pagar para partes relacionadas (25) 66
Obrigagdes tributarias (206) (123)
Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias (58) (48)
Adiantamento de clientes (8) (13)
Outras contas a pagar (7) 7
Imposto de renda e contribuigao social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 1.927 1.722
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Adicdes de imobilizado (79) (40)
Caixa liquido utilizado pelas atividades de investi-

mento (79) (40)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Redugao de Capital (320) (1.250)
Distribuicao de Dividendos (1.189) (759)
Caixa liquido das atividades de financiamento (1.509) (2.009)
Aumento (Reducao) liquido de caixa e equivalente

de caixa 339 (327)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 1.012 1.339
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.351 1.012
Aumento (Reducao) liquido de caixa e equivalente

de caixa 339 (327)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Movimentacéo R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (228)
Provisbes, liquidas das reversdes no exercicio (81)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (309)
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio 135
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (174)
5. Propriedade para investimento
Depreciagdao Valor
Terreno Edificacdo A lad total
Em 31 de dezembro de 2019 2.905 14.728 (1.158) 16.475
Depreciacao - - (243)  (243)
Em 31 de dezembro de 2020 2.905 14.728 (1.401) 16.232
Depreciagéo - - (242) (242)
Em 31 de dezembro de 2021 2.905 14.728 (1.643) 15.990

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edifica-
cdo do prédio utilizado na Operagdo de “Self Storage” Conforme facultado
pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento
ao custo histérico menos a depreciagdo e possivel provisao para perda por
reducao ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos
da Companhia ndo apresentam necessidade de reconhecimento de perda por
reducao ao valor recuperdvel. Os valores residuais e a vida Util dos ativos sao
revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores
calculados de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo
das propriedades para investimentos é de R$ 36.787 (R$ 26.682 em 2020).
a. Mensuracao do valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo
da propriedade para investimento foi determinado por um avaliador imobilia-
rio interno, independentes ao processo da elaboragcdo das demonstragdes
contdbeis e com qualificagao profissional adequada para esta mensuragao.
A mensuragéo do valor justo da propriedade para investimentos foi classifi-
cada como Nivel 3. (ii) Técnica de avaliacao: Lucro de Desenvolvimento
Pond pelo Risco (Risk-Weighted loy Profit Recognition
Metodology; “PR”): Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de
mercado estimado na situagao de ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisicdo/desenvolvimento projetados) e
reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os ris-
cos associados sao eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro
de desenvolvimento com mitigagao de risco). O lucro total de desenvolvimento
em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um
valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinag&o de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fungéo das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagao adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociacdes estabelecidas
nos mercados considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping,
dentre outros empreendimentos para renda e afins. 6. Partes relacionadas —
Os saldos de partes relacionadas estao assim compostos:

31/12/2021  31/12/2020
Ativo
REC Comércio de Materiais 3 3
3 3
31/12/2021 31/12/2020
Passivo
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 106 126
REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagdes S.A. - 5
REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 18 18
124 149

(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagbes S.A., cujo o processo esta devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos nao foram ou sdo atualizados e néo sofreram
acréscimos no momento da liquidagao. Remur do dos Administradores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneracgao aos diretores e
administradores da Companhia. 7. Patriménio liquido — a. Capital Social: Em
31 de dezembro de 2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional da Companhia é de R$ 15.317 (2020 R$ 15.637),
representado por 15.316.505 (2020 15.636.505) agdes das seguintes espécies
e classes: 15.316.495 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes
preferenciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:

Classificagdo de passivos como circulantes ou
nao circulantes (alteragées ao CPC 26 e CPC 23).
Divulgagéo de Politicas Contabeis (Alteragbes ao
12 de janeiro de 2023 |CPC 26). Definigdo de estimativa contébil (Alteragdes
ao CPC 23). Imposto diferido relacionado a ativos
e passivos decorrentes de uma Unica transacao
(Alteracdes ao CPC 32).

3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021  31/12/2020

Depésitos bancdrios de curto prazo (a) 648 139
Aplicagéo financeira (b) 703 873
1.351 1.012

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b)As aplicagbes financeiras
atendem aos critérios de classificagao definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manutengao da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de
99% (75% em 2020) da variagdo do Certificado de Depdsito Interfinanceiro
(CDI), resgatéveis a qualquer momento sem penalidade no resgate. 4. Contas
a receber

31/12/2021  31/12/2020

Aluguéis a receber 194 338

Seguros a receber (i) 11 22
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagao

Duvidosa (174) (309)

32 51

(i) Os clientes no ato da locagao de um box tém a opgao de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locagéo. Estes valores
sao repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsével pela
comercializagdo do produto. A Companhia nao comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperacgéo histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

Taxa média por de perda esti %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagao ou rees-
truturagao interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragéo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estao vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021 31/12/2020

1-30dias 24 36
31 - 60 dias 13 21
61— 90 dias - 1
91 - 120 dias 7 21
121 - 150 dias 8 30
151 — 180 dias 8 1
181 - 270 dias 15 37
271 - 365 dias 19 25
Acima de 365 dias 109 188
205 360

Quantidade  Quantidade Total de

Acioni: de acoes ON  de acdes PN acoes
Evergreen Fundo de Investi-

mento em Participagdes 15.239.923 - 15.239.923

Thiago Augusto Cordeiro 76.572 10 76.582

15.316.495 10 15.316.505

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagao as
atividades da Companhia, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria (i)
a redugdo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediando ao cancelamento de 1.250.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal
de um real, realizada mediante a devolugao de capital em moeda corrente
nacional no valor de R$ 1.250 proporcionais as respectivas participagdes que
cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de
dezembro de 2020. Em 13 de maio de 2021 por considerar o capital excessivo
em relagdo as atividades da Companhia, foi aprovada em Assembleia Geral
Extraordinaria a redugéo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da
Lei 6.404/76, mediando ao cancelamento de 320.000 acdes ordinarias, pelo
valor nominal de um real, realizada mediante a devolugao de capital em moeda
corrente nacional no valor de R$ 320, proporcionais as respectivas participa-
¢Oes que cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago
até 31 de dezembro de 2021. b. Reservas de Lucros: (i) Reserva Legal: E
constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio nos
termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em
31 de dezembro de 2021 a Companhia possuia R$ 170 (R$ 54 em 2020) de
saldo em Reserva Legal. (ii) Reserva de Lucros: E constituida somente se
a Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra forma sobre os dividendos
obrigatdrios. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia ndo possuia
saldos em Reserva de lucros. ¢. Dividendos: O estatuto social da Companhia
determina que sera distribuido aos Acionistas, como dividendo obrigatério

para futuro aumento de capital: Companhia ndo possuia saldo de Adianta-
mento para futuro aumento de capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020. e.
Acoes Preferenciais: A agdes preferenciais classe A ndo terdo direito a voto
nas Assembleias Gerais e poderao conferir aos seus acionistas a prioridade na
distribuicao de dividendos anuais em relagdo as agdes ordinarias. As métricas
de célculo dos dividendos, bem como seu funcionamento serao aprovados pelo
Conselho de Administragéo até outubro do ano anterior a incidéncia dos divi-
dendos, seguindo sempre os critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A.
Para o ano de 2021 e 2020 n&o foi divulgado pelo Conselho de Administragdo
nenhum critério diferenciado de calculo, portanto a distribuigao foi realizada
proporcionalmente a participagdo de cada acionista, sem que houvesse a
necessidade de distribuicdo prioritaria em relagdo as agdes ordindrias. 8.
Resultado por agdo — O lucro por agao é calculado mediante a divisao do lucro
atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de ag¢oes ordinarias
nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 2.318 1.068
Numero de agdes ordindrias 15.316.495 15.636.485
Lucro por agdo (em reais — R$) 0,15134 0,06830

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locagdes de espagos temporarios. A reconciliagdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locagao 3.930 3.514
Tributos incidentes sobre locagao e descontos (317) (279)

Receita liquida 3.613 3.235

10. Custos operacionais
31/12/2021  31/12/2020
Custos com ocupagao (71) (86)
Custo com pessoal (130) (212)
Custos com depreciagdo e amortizagdo (278) (275)
IPTU (342) (285)
Custos Gerais (120) (113)
(941) 971)

11. Desp gerais e a
31/12/2021  31/12/2020
Servigos terceirizados (221) (182)
Propaganda e marketing (92) (122)
Materiais de Manutengao (16) -
Servigos de informatica e telecomunicagdes - (22,
Emolumentos e publicagdes (35) -
Qutras despesas (18) (47)
(382) (373)

12. Imposto de renda e contribuicdo social — Em 31 de dezembro de
2021 e 2020, a Companhia esta inserida no regime tributério do lucro real,
conforme segue:

Lucro Real- D acao dor ]
Diferenga temporaria- depreciagao fiscal vs

31/12/2021 31/12/2020

contébil — PPI 939 939
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferencas temporarias (319) (319)

a. Conciliagao da aliquota do imposto efetiva
31/12/2021 31/12/2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao

social 2.034 1.515
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (691) (515)
Efeitos tributérios sobre:

Adi¢des a base de célculo (despesas indedutiveis) (3) )
Reconciliagao Adicional de 10% sobre o imposto

de renda 24 24
Compensagao Prejuizo fiscal do exercicio para

qual nao foi constituido ativo fiscal diferido 99 65
Amortizagdo despesas pré-operacionais - 8
Diferenga temporaria de PCLD 44 (28)
Constituigdo do imposto diferido ativo sobre preju-

izo fiscal e diferengas temporarias 810 -
Imposto de renda e contribuicao social

correntes (206) (128)
Imposto de renda e contribuicdo social

diferidos 491 (319)
Taxa efetiva 14% 30%
b. Movimentacgao dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos

Saldo liquido Saldo em 31

em 12 de de dezembro

Em milhares de Reais janeiro de 2021 Movi ao de 2021
Prejuizo Fiscal 851 (99) 751
Diferengas temporarias 105 (44) 59
Imposto ativo diferido 956 (144) 810
Saldo liquido Saldo em 31

em 12 de de dezembro

Em milhares de Reais janeiro de 2020 Movi do de 2020
Prejuizo Fiscal 916 (65) 851
Diferengas temporarias 77 28 105
Imposto ativo diferido 993 (37) 956

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo fiscal
de R$ 2.210 (R$ 2.503 em 2020) e diferenca temporaria de R$174 (R$309 em
2020) gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribui¢do social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administragdo que prevé lucro tributével futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$ 810 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentagao na demonstracao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
estd sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos serdo liquidados simultaneamente.

em cada exercicio social, o percentual minimo do lucro liquido do exercicio Saldo em 31
(25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo aplicavel, ou seja, apés a de dezembro
dedugao da reserva legal, que devera ser pago no prazo de 60 dias a contas de 2021
da data de sua declaragao, exceto se a Assembleia Geral de Acionistas decidir Saldo liquido Reconhe- Passivo
de outra forma, inclusive pela reten¢éo de todo o lucro da Companhia. Con- emi2de cidono fiscal
forme estatuto social da Companhia, o lucro excedente apds as dedugdes € Em milhares de Reais janeiro de 2021 resultado diferido
destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo com a politica de Propriedade para investimento 1.418 319 1.737
distribuicao de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente seja destinado Imposto passivo diferido 1.418 319 1.737
em sua integralidade para os acionistas. (-) Imposto ativo diferido - (810) (810)
31/12/2021  31/12/2020 |mp passivo liquido 1.418 (491) 927
Lucro liquido do exercicio 2.318 1.068 Saldo em 31
Compensagédo com prejuizos acumulados - - de dezembro
Base para constituicao de reserva legal 2.318 1.068 de 2020
Constituigao de reserva legal (5%) (116) (53) Saldo liquido Reconhe- Passivo
Base para constituicao de dividendo minimos em12de cidono fiscal
obrigatdrios 2202 1.015 Em milhares de Reais janeiro de 2020 resultado diferido
Dividendos minimos obrigatrios (25%) 551 254  Ppropriedade para investimento 1.098 319 1.418
Dividendos adicionais 1.652 761 Imposto passivo diferido 1.098 319 1.418
Dividendos a distribuir 2.202 1.015

Dividendos distribuidos antecipadamente ao

longo do exercicio corrente 919 745
Dividendos a distribuir 1.284 270
Em 29 de maio de 2020 foi deliberado em AGE a distribuigao de dividendos refe-
rente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 no montante
de R$ 14, sendo R$ 4 provisionado em 2019 a titulo de dividendos minimos
obrigatdrios e 0 montante restante de R$ 10 anteriormente destinado a reserva
de lucros. Nesta data foi aprovado a distribuicao de dividendos intermedidrios
da Companhia referente ao 1° trimestre de 2020, no montante de R$ 236.
Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicao de dividendos
intermediarios da Companhia referente ao 22 trimestre de 2020, no montante
de R$ 208. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicao
de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2020,
no montante de R$ 301. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
bui¢do de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre
de 2021, no montante de R$ 263. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribuicdo de dividendos intermediarios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 232. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermediarios da Companhia
referente ao 32 trimestre de 2021, no montante de R$ 424. d. Adi

13. Instrumentos Financeiros - (i) Classificagao dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estdo integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagdo: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, s&o os seguintes:

2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado
Caixa e equivalentes (nota 3) 1.351 1.012
Contas a receber (nota 4) 32 51
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Fornecedores 16 42

(ii) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia nao designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢ao sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e nao possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia nao divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contédbeis sdo razoavelmente préximos de seus valores
justos. 14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Compa-

continua ... )
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nhia néo sao identificados nas suas operagdes, e outros s&o minimizados pela
adogdo de mecanismos de protegao e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dardo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicével, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2021 2020
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (nota 3) 703 873
Ativos financeiros 703 873

A Companhia realizou uma analise em seus instrumentos financeiros, com
objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em variaveis de mercado:

Expo- Reducao de Reducgdo de

Instr Indexad sicdo Cendrio indice em 25% indice em 50%

Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%

Rendi-

Ativo finan- mento Rendimento Rendimento

ceiro em 2021 Anual Anual Anual

Aplicagdo em 99% CDIR$ 703 R$ 31 R$ 23 R$ 16

Expo- Reducdo de Reducéo de

Instr Ir sicdo Cendrio indice em 25% indice em 50%
Ativo finan-

ceiro em Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%

Rendi-

mento Rendimento Rendimento
2020 Anual Anual Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 873 R$ 24 R$ 18 R$ 12

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagdo dos contratos de locagao,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatarios estdo garantidos por retengdes, coobrigagdo
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locagoes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.351 1.012
Contas a receber (nota 4) 32 51
A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragéo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
prética 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da
Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagdo
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizacéo entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locag&o, que
estao sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

Até 1ano Acima de 1 ano

2021
Fornecedores 16 -
2020
Fornecedores 42 -

e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas a capacidade de locar os espacos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condigdes operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutenc¢ao de seus
empreendimentos, empresas especializadas com notdria qualificagdo opera-
cional sdo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias
de modo a ter garantido a condicdo adequada do imével. Ainda, em caso de
incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento. 15. Seguros — A
administrag@o contrata anualmente um seguro patrimonial para suas edifica-
coes. A contratagdo ocorre de forma unificada, considerando todos os edificios
do portfdlio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas sdo contratadas
individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével. Em 31 de
dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto Seguro possui
um limite maximo de indenizagao no valor de R$ 12.557, cujas as coberturas
s&o: incéndio, explosdo e implosao, danos elétricos, tumultos, derrame/vaza-
mento de sprinklers, recomposi¢ao de documentos, lucros cessantes, impactos
de veiculos/aeronaves e vendaval. 16. C Ihi deISS:
Em 09 de janeiro de 2020 a empresa recebeu um auto de infragdo da Prefeitura
de S&o Paulo vinculado ao néo recolhimento de ISS imposto sobre servigo no
valor original total de R$ 79, cuja atualizago é realizada pelo IPCA + 1% a.a.
O valor atualizado da infragdo em 31 de dezembro de 2021 é de R$79.Em 18
de fevereiro de 2020, a Companhia apresentou a primeira impugnagao na esfera
administrativa, cuja defesa aborda que a atividade de Self Storage é classificada
como uma atividade imobilidria e portanto, ndo possui sua classificagdo da tabela

1cia—Ff

de servigos previstos em lei e adotada pela Prefeitura de Sdo Paulo. Em 31 de
agosto de 2020 foi julgada improcedente a Impugnagédo. Em 29 de setembro de
2020 foi protocolado Recurso Ordinario e atualmente aguarda-se julgamento do
mesmo. Em 03 de agosto de 2021, a Prefeitura apresentou suas contrarrazées.
Na mesma data os autos foram remetidos para 32 CAMARA JULGADORA. Em
13 de agosto de 2021 foi proferida decisdo que negou seguimento ao nosso
recurso, publicada deciséo em 30 de setembro de 2021. Serd interposto Recurso
de Revisdo. A Administracao, com base no entendimento formado pelos seus
consultores juridicos, entende que a probabilidade de perda é possivel, visto que
o auto de infragdo nao possui argumentos técnicos sélidos e embasamento legal
para a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagéao e por este motivo, ndo
registrou provisao nas demonstracdes apresentadas em 31 de dezembro de 2021.
Cobranca de IPTU referente aos anos 2015 e 2016: A Fazenda Publica de Sao
Paulo cobra IPTU referente os anos de 2015 e 2016. A Companhia discorda dos
valores apresentados e da competéncia, visto que esta divida ndo existia durante
aaquisicao do imével. O valor atualizado em 31 de dezembro de 2020 em disputa
é de R$ 184, conforme avaliagdo dos consultores juridicos a probabilidade de
perda é possivel. Em 10 de novembro de 2021 houve quitagdo da divida, uma
vez que por equivoco da Municipalidade, faltava apenas a NL 02/2019, pois as
de 2014 a 2018 estavam presentes na EF 1628920-07.2021.8.26.0090, que
foram também quitadas. Em 11 de novembro de 2021 foi proferida sentenca
que julgou extinta a execugdo. O débito consta como quitado na Prefeitura de
S&o Paulo. Aguarda-se o arquivamento. O valor total envolvido em processos
civeis, trabalhistas e tributdrios em discussao classificados com o risco possivel
em 31 de dezembro de 2021, totalizam o montante de R$79. A Administragcao
da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum passivo contingente a ser
registrado em 31 de dezembro de 2021 e 2020. 17. Eventos Subsequentes — A
Administracao efetuou a andlise dos eventos subsequentes e nao identificou
assuntos que gerassem impacto nas demonstragdes financeiras apresentadas
em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor

Thomas Daniel Conway — Diretor
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Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Genebra
Empreendimentos S.A. (“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicao patrimonial e financeira da REC SS Genebra Empreendimentos S.A.
em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em con-
formidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir Intitulada “Res-
ponsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”.
Somos independentes em relagdo & Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
| normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cum-

primos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Resp bilidades da acdo pelas demonstracgoes financeiras:
A administragdo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaborag@o de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao rele-
vante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a administracdo é responsével pela avaliagao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes
financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as
demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as even-

tuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: — Iden-
tificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgédo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagao, omissdo ou representagdes falsas
intencionais. — Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a
auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circuns-
tancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia. — Avaliamos a adequacé&o das politicas
contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administragao. — Concluimos sobre a adequag&o do uso,
pela administragéo, da base contébil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a

eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengcdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagées forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. — Avaliamos
a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financei-
ras, inclusive as divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com a administragéo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 03 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda. Camila Coelho Querodia
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Relatério da A

acdo

o Relatério da Administragéo e as correspondentes Demonstragdes Financeiras

2021. M da A
(ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na emissdo das informago

efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na redugéo dos indices de inadimpléncia e
pagamento a fornecedores. Por meio da revisdo e aprimoramento dos procedi

mento da interface entre o sistema de gestdo de contratos (Sankhya) e o ERP (Or:

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Lapa Empreendimentos S.A. submete & sua apreciagao

das do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
inistracdo: A Companhia estabilizou as funcionalidades do sistema Oracle

o gerenciamento dos nuimeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas melhorias

nos processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um controle mais

contabeis mensais, observamos significativa melhora da gestao das informagdes financeiras e gerenciais.
Em relagao as tecnologias embarcadas na gestao administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvi-

maior tempestividade no

acle), aimplementagéo e

integragdo da nova ferramenta tributaria (Synchro) e a aplicagéo da ferramenta de informagdes gerenciais
individuais, acompanha- através do sistema Power Bl, que, juntos, contribuiram com a reducéo dos prazos de fechamento, qualidade
da entrega de obrigagdes fiscais e a melhoria da gestéo de contratos, agilizando a tomada de decisdes
por parte da administragao. A empresa atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
es financeiras e facilitou as normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas. As politicas da empresa
estao diretamente ligadas a lei de Anticorrupgao (Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No
mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranca cibernética e protecdo de
informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagdo de treinamentos e revisao de processos
mentos de fechamentos internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento, gestao e desenvolvimento de
obras, tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes, resultando numa tomada
de decisao mais efetiva na contratagdo de servicos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico,
operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento,

gestao e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestao no planejamento financeiro da obra,
uma melhor programagao de aquisicao de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico
e operacional das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos
operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobrancga, gerando mais efetividade nas recu-
peracdes de créditos e negociagdes e maior velocidade na liberagdo de box para revendas. Também foi
implementado o novo sistema de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagao de prioridades, planejamento e otimizagado de compras. Procedimentos de
auditorias operacionais foram atualizados, bem como a formalizagao de politicas e fluxos. No marketing,
as acdes e campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagao e o relacionamento
com os clientes, reforgando a captura, converséo, aumento de locagdes e recorréncia. Agradecimentos:
A REC SS Lapa Empreendimentos S.A. agradece a valiosa contribuigao de seus funciondrios, clientes,
fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Notas Exf as Demol

acoes Financeiras (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 02 de setembro de
2015, na forma de sociedade andnima de capital fechado domiciliada na Rua Luiz
Gatti, n° 603, Agua Branca, na cidade de S&o Paulo, SP Brasil, com a denominagéo
de REC SS Lapa Empreendimentos S.A. A Companhia tem como objeto social:
(a) realizar investimentos diretamente ou por meio de participagdes societarias,
em ativos imobilidrios destinados a locagéo temporéria de espagos individuais e
privativos sob a modalidade de self-storage; (b) adquirir, deter, explorar, administrar,
desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor e prestar servigos para tais investimentos; (c)
realizar atividades incidentais ou auxiliares &s mencionadas anteriormente; (d) deter
participagdo como sécia, acionista ou quotista em outras Companhias que tenham
como objeto social os negdécios mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham
como objeto social a participagdo, como Companhia patrimonial, em quaisquer
Companhias que tenham como objeto social os negécios mencionados nos itens
(a) e (c) acima. O plano de negdcio da Companhia consiste na exploragdo de
locagdes temporarias de espagos individuais do ramo de self-storage, em
empreendimento imobilidrio localizado na cidade de S&o Paulo.

2. Resumo das principais politicas contabeis — As principais politicas
contdbeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estdo
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente
no exercicio apresentado, salvo disposicdo em contrario. 2.1. Base de prepa-
racao: As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas contabeis
emanadas da Lei das Sociedades por A¢des — Lei n® 6.404/76 alteradas pela
Lein® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e
instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), deli-
berados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstracdes
financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administragdo
efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividades durante a elaboracéo das demonstragoes financeiras. Em conexé@o
com a preparagao dessas demonstragdes financeiras, a Administragao efetuou
andlises e concluiu por nao existirem evidéncias de incertezas sobre a conti-
nuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou
a concluséo da preparagéo destas demonstragdes financeiras em 07 de margo
de 2022. Todas as informagdes relevantes préprias das demonstragdes finan-
ceiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas
utilizadas pela Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuracdo: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacdo: A Companhia nao realiza operages em moeda estrangeira e atua em
um unico ambiente econémico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual
é também a moeda de apresentagao das demonstragdes financeiras. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A preparagédo das demons-
tragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da
Administracdo da Companhia. As estimativas levaram em consideragdo
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a even-
tos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragao para a determinacg&o dos valores adequados a ser registrados
nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As
revisbes das estimativas s@o reconhecidas prospectivamente. As principais
premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contdbil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro sdo: Nota explicativa n? 5 — Propriedade para
investimento: mensurag&o do valor de mercado para fins de teste de impairment.
Nota explicativa n? 16 — reconhecimento e mensuragao de provisdes e con-
tingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas
de recursos. (i) Mensuragao do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um
ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observéveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliagdo da seguinte forma: Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os
pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observéveis
de mercado (inputs nao observaveis). Estimativas e premissas sao revistas de
uma maneira continua. Revisdes em relagdo a estimativas contdbeis sdo
reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equi-
valentes de caixa sdo ativos mantidos para o propdsito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propdsitos.
Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve
ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de
alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagao no
valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos
pela Companhia nao existem diferengas significativas entre o seu valor conté-
bil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do
balanco. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancdrias, depdsitos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e
valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data de contratagdo
ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estao incluidas
em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos
financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte dasdisposi¢cdes
contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente
mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao diretamente atribuiveis
a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e
passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sdo
acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros,
se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da transagao diretamente
atribuiveis a aquisicao de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio
do resultado séo reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros
ao custo amortizado: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado
se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo for designado como mensurado
ao VJR: - é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja
manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que s&o
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integral-
mente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando
a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo
ou quando a Companhia nédo transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
Passivos financeiros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos
financeiros (incluindo outras contas a pagar) sdo mensurados pelo valor de
custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. O método de juros
efetivos € utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro
e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva
é a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao
longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um
periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor contébil liquido. 2.4.
Reducao ao valor recuperavel de ativos financeiros nao-derivativos: A
Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que
um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo
ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment
sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado
de um ou mais eventos ocorridos apés o reconhecimento inicial dos ativos (um
“evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos
fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos finan-
ceiros que pode ser estimado de maneira confidvel. O montante da perda por
impairment é mensurada como a diferenca entre o valor contabil dos ativos e
o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em
vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o
valor do prejuizo é reconhecido na demonstragao do resultado. 2.5. Redugao
ao valor recuperavel de ativos nao financeiros: A Administragdo revisa
anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contabil liquido
dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor
contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida proviséo para des-
valorizagao, ajustando o valor contdbil ao valor recuperavel. Essas perdas sao

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento € definida
como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificagdes, ou ambos) man-
tida pelo proprietario, ou pelo arrendatdrio segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para: (a)
uso na produgao de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negdcio. A Companhia é proprietdria de um
imovel, localizado na cidade de Sao Paulo, que serd mantido para rendimento
de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagao. O imével nao
serd ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagdo e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histdrico
de aquisicao. A depreciagao sera calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada, levando em
consideragéo as taxas de depreciagao aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos ndo sao depreciados. A admintragdo estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida util dos ativos séo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢ao
dos itens. A depreciagao de outros ativos é calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada.

Anos
Instalagdes 10
Maquinas 10
Moveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negécios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrdrio, as contas a pagar sao apresentadas
como passivo nao circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
néao circulantes): Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for
provavel que seus beneficios econémicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um
passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicével, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagédo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrério, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e a¢des judiciais (trabalhistas,
civeis, previdencidrias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagéo; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obrigagdes similares, a proba-
bilidade de liquidé-las é determinada, levando-se em consideragao a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provisdes sdo mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigagao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagao. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.12. | de renda e contribuica
social: Imposto de renda e contribuigcdo social: O imposto de renda e a
contribuigao social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda s&o reconhecidos na demonstrag&o do resultado, exceto na proporgao em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calculado com
base nas leis tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administragao avalia, periodicamente, as posi¢gdes assumi-
das pela Companhia nas obriga¢des acessérias com relagao as situagdes em
que a regulamentagao fiscal aplicavel dd margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. Imp de renda e contribuicdo social - diferidos:
O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sao calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuigcao social
e as correspondentes diferencas temporarias entre as bases de calculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das demonstragdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nacéo dos tributos diferidos, s&o de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribui¢do social. Impostos diferidos ativos s@o reconhecidos na extensao
em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser
utilizado na compensagao das diferengas temporarias, com base em projecdes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cendrios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13.
Apuracao do resultado: As receitas e despesas sdo reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econdmico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagao de ativos intangiveis apesar de ndo possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital séo classificados no
patriménio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento
ou devolugdo. Os valores aportados pelos acionistas sdo registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societdrios. Os termos de integralizagdo
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de agdes.
2.15. Novas normas ou alteragdes para 2021 e futuros requerimentos: *
Novos requerimentos atualmente em vigor
Data efetiva | Novas normas ou alteracoes
12 de junho | Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arren-
de 2020 datdrios en contratos de arrenamento (alteracdo ao CPC 06)
12 de janeiro | Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2 (alteragoes
de 2021 ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e CPC 06)
A Empresa avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negécios até31 de dezembro de 2021. ¢ Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser
aplicadas a partirde sua data efetiva. A adogdo antecipada ndo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Empresa.
Data efetiva Novas normas ou alteracoes
12 de abril de|Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arren-
2021 datdrios en contratos de arrendamento ap6s 30 de junho de
2021 (alteragédo ao CPC 06)
12 de janeiro de|Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato
2022 (alteragdes ao CPC 25)
Imobilizado — Receitas antes do uso pretendido (alteragdes
ao CPC 27) Referéncias a estrutura conceitual (alteragdes
ao CPC 15)
12 de janeiro de | Classificagao de passivos como circulantes ou nao circulan-
2023 tes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)
Divulgagdo de Politicas Contébeis (Alteragdes ao CPC 26)
Defini¢do de estimativa contabil (Alteragdes ao CPC 23)
Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes
de uma unica transac&o (Alteragdes ao CPC 32)
3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021  31/12/2020

Depésitos bancérios de curto prazo (a) 1.324 177
Aplicagao financeira (b) 318 307
1.642 484

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificagao definidos no CPC 48, e sdo mensuradas

curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagao ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragdo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estao vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020
1-30dias 22 29
31 - 60 dias 5 16
61— 90 dias - 1
91 — 120 dias 5 14
121 - 150 dias 6 24
151 — 180 dias 4 1
181 - 270 dias 8 27
271 - 365 dias 1 27
Acima de 365 dias 92 115
153 254

Movimentacao da Provisdo para Créditos de Liquidagao Duvi-

dosa (PCLD)

Movimentagao R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (135)
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio (79)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (214)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio 81
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (133)

Os valores de provisdes para crédito de liquidacdo duvidosa s&o registrados
no resultado no grupo de outras despesas operacionais.
5. Propriedades para investimentos

Depreciagdo Valor

Terreno Edificagdo Act lad: total

Em 31 de dezembro de 2019 4.500 13.679 (838) 17.341
Depreciagdo - - (229) (229)
Em 31 de dezembro de 2020 4.500 13.679 (1.067) 17.112
Adicao 21.718 4.739 — 26.457
Depreciagao - - (229) (229)
Em 31 de dezembro de 2021 26.218 18.418 (1.296) 43.340

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edifica-
cédo do prédio utilizado na operagdo de “Self Storage”. Conforme facultado
pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento
ao custo histérico menos a depreciacéo e possivel provisdo para perda por
redugéo ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos
da Companhia ndo apresentam necessidade de reconhecimento de perda por
redugéo ao valor recuperavel. Em 16 de abril de 2021, a empresa adquiriu
por R$21.718 uma propriedade no enderego Rua Luiz Gatti, com um total de
11 mil metros quadrados na intengdo de expandir suas operagdes. O imével
encontrasse em reforma e nao tem uma data exata para inauguragdo. Em 31
de dezembro de 2021 o saldo de edificagdes devido a reforma montam o valor
de R$ 4.739, como o ativo ndo esta concluido, esse montante de edificagdes
nao esta sendo depreciado. Os valores residuais e a vida Util dos ativos séo
revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores
calculados de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo
das propriedades para investimentos é de R$ 54.267 (R$ 22.537 em 2020).
Mensuracao do valor justo: (ii) Hierarquia do valor justo: O valor justo da pro-
priedade para investimento foi determinado por um avaliador imobilidrio interno,
independentes ao processo da elaboragdo das demonstragdes contabeis e
com qualificagdo profissional adequada para esta mensuragéo. A mensuragdo
do valor justo da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel
3. (iii) Técnica de c Lucro de D i Po o pelo
Risco (Risk-Weighted: Essa metodologia € utilizada para determinar o valor
de mercado estimado na situagao de ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisicao/desenvolvimento projetados) e
reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizacdo conforme os ris-
cos associados s&o eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro
de desenvolvimento com mitigagéo de risco). O lucro total de desenvolvimento
em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um
valor estével estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinagédo de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fung¢éo das ponderages de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagdo adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidas no
mercado considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping e afins.
6. Partes Relacionadas

Ativo 31/12/2021  31/12/2020
REC SS Casa Verde Emprendimentos S.A. 14 14
REC SS Estado Empreendimentos S.A. 15 15
REC SS Tiradentes Empreendimentos S.A. 12 12
REC SS Leopoldina Empreedimentos S.A. 17 17
REC SS Sabara Empreedimentos S.A. 12 12
REC SS Genebra Empreedimentos S.A. 18 18
REC SS Morumbi Empreedimentos S.A. 21 21
REC SS Pinheiros Empreedimentos S.A. 12 12
REC SS Aclimagdo Empreedimentos S.A. 14 14
REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A. 18 18
REC SS Celso Garcia Empressndimentos S.A. 9 9
REC SS Jaguaré SJ Empreendimentos S.A. 18 18

180 180
Passivo 31/12/2021  31/12/2020
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 93 112
REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagdes S.A. - 7
REC Comércio de Materiais Ltda. 1 1
REC SS Vila Olimpia Empreendimentos S.A 13 13

107 133

(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagdes S.A., cujo o processo estd devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos nao foram ou sao atualizados e ndo sofreram
acréscimos no momento da liquidagdo. Remuneragao dos Administradores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneragao aos diretores
e administradores da Companbhia.

7. Patriménio liquido — a. Capital social e adiantamentos para futuro
aumento de capital: Em 31 de dezembro de 2021, o capital social da Com-
panhia é de R$ 16.492 (R$ 16.492 em 2020), representado por 16.492.159
(16.492.159 agdes em 2020) agbes das seguintes espécies e classes:
16.492.159 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes preferen-
ciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:

Quantidade de  Quantidade Total de

Acionista acoes ON de acoes PN acoes
Evergreen Fundo de Investi-

mento em Participagbes 16.409.698 — 10.409.698

Thiago Augusto Cordeiro 82.451 10 82.451

16.492.149 10 16.492.159

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagéo as
atividades da Companhia, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria:
(i) a redugao do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediante a absorgao do saldo do prejuizo acumulado no montante de R$ 2.015,
conforme balango patrimonial levantado em 30 de abril de 2020, mediante o
cancelamento de 2.014.241 agdes ordindrias, pelo valor nominal de um real;
e (i) nova redugdo através do cancelamento de 450.000 ag¢des ordindrias,
pelo valor nominal de um real, realizada mediante a devolugéo de capital em
em moeda corrente nacional no valor de R$ 450, proporcionais as respectivas
participagdes que cada acionista detém na Companhia, montante integralmente
pago até 31.12.2020. b. Reservas Legal: E constituida a razdo de 5% do
lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do art. 193 da Lei
n26.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021
o saldo de Reserva Legal é de R$ 128 (R$ 17 em 2020). c. Dividendos: O
estatuto social da Companhia determina que sera distribuido aos Acionistas,
como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual minimo do
lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo
aplicavel, ou seja, apés a deducéo da reserva legal, que devera ser pago no
prazo de 60 dias a contas da data de sua declaragéo, exceto se a Assembleia
Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive pela retengao de todo o
lucro da Companhia. O eventual excedente do lucro liquido sera distribuido de
acordo com a politica de distribuigdo da Companhia, a qual prevé que o lucro

cos Patri iais Exercicios findos em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) D agoes do F icios findos Demor oes doF Abrangente exercicios findos em 31 de
Ativo Nota 2021 2020 | Passivo Nota 2021 2020 em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Circulante Circulante Nota _ 2021 _ 2020 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa 3 1.642 484 | Fornecedores 358 210 | Receita operacional liquida 9 3.230 2.352 | Lucros dos exercicios 2.212 348
Contas a receber 4 20 40 | Valores a pagar para partes relacionadas 6 107 133 | Custo de Operacao 10 (1.238) (1.008) | Outros resultados abrangentes - -
Créditos diversos 45 4 | Obrigagdes tributarias 39 33 | Lucro bruto 1.992 1.344 | Total dos resultados abrangentes dos exercicios 2212 348
Tributos a Recuperar 187 18 | Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias 39 70 | Despesas operacionais I 5 ; R .
Valores a receber de partes relacionadas 6 180 180 | Adiantamento de clientes 63 43 | Despesa com ocupagao (45) (31) As notas explicativas so parte integrante das demonstragoes financeiras
Despesas Antecipadas 4 4 | Dividendos a pagar 1.207 90 | Despesa com pessoal (250)  (240) Demonstragoes dos Fluxos de Caixa exercicios findos
Total do ativo circulante 2.078 730 | Outras contas a pagar - 13 | Despesas gerais e administrativas 11 (436) (340) em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Total do passivo circulante 1.812 592 | Depreciagdo e amortizagao - (1) 2021 2020
Néo circulante Nao circulante Despesas tributarias (4) (19) | Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢ao social  1.372 642
Imobilizado 366 384 | Impostos diferidos 12 181 1.125 | Outras receitas/despesas 63 (79) | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Propriedade para investimentos 5 43.340 17.112 | Total do passivo néo circulante 181 1.125 | Lucro operacional antes do resultado financeiro 1.320 634 | Depreciagao e amortizagdo 284 275
Total do ativo néo circulante 43.706 17.496 | Patrimonio liquido Resultado financeiro liquido 16 8 | Provis&o para participagao nos Lucros (1) 44
Capital social 7.a 16.492 16.492 | Receitas financeiras 42 50 | Provisao de perda estimada de crédito de liquidagdo duvidosa 81) 79
Reserva Legal 7.b 128 17 | Despesas financeiras (26) (42) | Variagbes nas contas de ativo e passivo
Adiantamentos para futuro aumento de capital 7d 27172 — | Lucro antes do imposto de renda e da contribui- Contas a receber 101 (59)
Total do patriménio liquido e recursos capi- ¢éo social 1.336 642 | Créditos Diversos (41) 28
talizaveis 43.792 16.509 | Impostos IRPJ e CSLL diferidos 12 945  (294) | Valores a receber de partes relacionadas —(180)
Total do ativo 45.786 18.226 | Total do passivo e patriménio liquido 45.786 18.226 | Impostos IRPJ e CSLL 12 (69) — | Tributos a Recuperar 169 (11)
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras Lucro dos exercicios 2212 348 Cglrgree(;e:mssar ara partes relacionadas (12‘:;; ig
Demonstragoes das M oes do Patriménio Liquido exercicios findos em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras Obrigagéeps 1gribu?a'riasp (301) 17
Capital Reserva Lucros/ Prejuizos Adiantamento para futuro Patriménio | nhece receita nesta operagéo. A Companhia adota as orientagdes existentes | Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias (31) (48)
Nota _social Legal acumulados aumento de capital liquido | no CPC 48 para registrar a provisdo para crédito de liquidagao duvidosa. A | Adiantamento de clientes 20 2
Saldos em 31 de dezembro de 2019 18.956 - (2.015) - 16.941 | andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagéo histérica e o uso | Outras contas a pagar (13) 13
Redugao de capital 7.a (2.464) - 2.015 - (449) | de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber | Imposto de renda e contribuigéo social 238 -
Lucro liquido do exercicio 7.b - - 348 - 348 | avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa, | Caixa liquido consumido das atividades operacionais 1.464 905
Reserva Legal - 17 17) - — | resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento: | Fluxo de caixa das atividades de i i
Dividendos Minimos Obrigatdrios - - (83) - (83) | Taxa média ponderada de perda estimada % | Adi¢des de imobilizado (36) (125)
Dividendos Adicionais - - (248) - (248) | 1-30 9,9% | AdigGes de propriedade para investimento (26.457) -
Reserva de Lucro - - - - —|31-60 77,8% | Caixa liquido aplicado das atividades de investimento (26.493) (125)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 16.492 17 - - 16.509 | 61-90 84,6% | Fluxo de caixa das ativi de fir i >
Redugao de capital 7.a - - - - —91-120 87,6% | Reducéo de Capital — (450)
Adiantamentos para futuro aumento de capital - - - 27.172 27.172 | 121-150 89,0% | Adiantamento para futuro aumento de capital 27172 -
Lucro liquido do exercicio - - 2.212 - 2.212 | 151-180 91,6% | Distibuicao de Dividendos (985) (241)
Reserva Legal 7.b - 111 (111) - - | 181-270 85,1% | Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento 26.187 (691)
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - (525) - (525) | 271-365 91,1% | Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 1.158 89
Dividendos Adicionais - - (1.577, - (1.577) | Acima de 365 100,0% | Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 484 395
Reserva de Lucro - - - - — | O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condi¢des | Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.642 484
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 16.492 128 - 27.172 43.731 | econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a | Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 1.158 89

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

de R$ 76. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicao de
dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2020,
no montante de R$ 165. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
buicao de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre
de 2021, no montante de R$ 94. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribuicdo de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 244. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 32 trimestre de 2021, no montante de R$ 557. d. Adiantamento
para futuro aumento de capital: Refere-se a aportes efetuados pelos acionis-
tas Evergreen e Thiago Augusto Cordeiro, conforme instrumento particular de
contrato de adiantamento para futuro aumento de capital, assinados durante o
exercicio de 2021, no valor de R$ 27.172 (R$ 0, em 2020), que ser&o integra-
lizados em cotas da sociedade durante o exercicio de 2022, convertidos em
quantidade fixas de cotas, no valor de R$ 0,001 (um real) por cota, totalizando
27.172.000 novas agdes. e. Agoes Preferenciais: As acdes preferenciais
classe A ndo terao direito a voto nas Assembleias Gerais e poderéo conferir aos
seus acionistas a prioridade na distribuicao de dividendos anuais em relagdo
as agodes ordindrias. As métricas de célculo dos dividendos, bem como seu
funcionamento serao aprovados pelo Conselho de Administragao até outubro
do ano anterior a incidéncia dos dividendos, seguindo sempre os critérios
do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 nao foi
divulgado pelo Conselho de Administragdo nenhum critério diferenciado de
célculo, portanto a distribuicdo foi realizada proporcionalmente & participagédo
de cada acionista, sem que houvesse a necessidade de distribui¢&o prioritaria
em relagdo as agdes ordinarias.

8. Resultado por acdo — O lucro por agdo é calculado mediante a divisdo
do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de acbes
ordinarias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 2212 348
Numero de agdes ordinarias 16.492.149 16.492.149
Lucro por agéo (em reais — R$) 0,13412 0,02109

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locages de espacos temporarios. A reconciliagdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021 31/12/2020
Receita bruta locagdo 3.499 2.534
Tributos incidentes sobre locacéo e descontos (269) (182)
Receita liquida 3.230 2.352

10. Custo de operacao
31/12/2021 31/12/2020

Custos com ocupagéo (18) (101)
Custo com pessoal (149) (182)
Custos Gerais (158) (138)
Custos com depreciagcdo e amortizagdo (284) (273)
IPTU (629) (314)

(1.238) (1.008)

11. Despesas gerais e administrativas
31/12/2021 31/12/2020

Servigos terceirizados (193) (194)
Propaganda e marketing (82) (83)
Servigo de informatica e telecomunicagéo - (21)
Materiais de Manutengao (104) (19)
Emolumentos e publicagdes 17) 9)
Qutras despesas (40) (14)

(436) (340)

12. Imposto de renda e contribuicdo social - Em 31 de dezembro de
2021 e 2020, a Companhia esta inserida no regime tributério do lucro real,
conforme segue:
Lucro Real — Demonstragao do resultado
Diferenga temporaria — depreciagao fiscal vs contabil
- PPI 865 865
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferencas temporarias (294) (294)
Conciliagao da aliquota do imposto efetiva

31/12/2021 31/12/2020

31/12/2021 31/12/2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao

social 1.336 642
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (454) (218)
Efeitos tributarios sobre:

Reconciliagdo Adicional de 10% sobre o imposto

de renda 18 -
Compensacao Prejuizo fiscal do exercicio para qual

nao foi constituido 46 (48)
ativo fiscal diferido
Diferenga temporaria de PCLD 27 27)
Constituigdo do imposto diferido ativo sobre prejuizo

fiscal e diferengas 1.239 -
temporérias
Imposto de renda e contribuicao social correntes (69) -
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 945 (294)
Taxa efetiva 66% 46%
b. Movimentacgéo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos

Saldo liquido Saldo em 31

em 12de Movimen- de dezembro

Em milhares de reais janeiro de 2021 tacdo de 2021
Prejuizo fiscal 1.238 (46) 1.193
Diferengas temporarias 73 (27) 46
Imposto ativo diferido 1.311 (73) 1.239
Saldo liquido Saldo em 31
em 12de Movimen- de dezembro
Em milhares de reais janeiro de 2020 tacdo de 2020
Prejuizo fiscal 1.190 48 1.238
Diferengas temporarias 46 27 73
Imposto ativo diferido 1.236 75 1.311

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo fiscal
de R$ 3.509 (R$ 3.643 em 2020), e diferenga temporaria de R$133 (R$214 em
2020), gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribuicao sdécial diferido ativo No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administragdo que prevé lucro tributavel futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$ 1.239 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentag&o na demonstragao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
esta sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos serdo liquidados simultaneamente.

Saldo em 31

de dezembro

de 2021

Saldo liquido Passivo

em 12 de janeiro Reconhecido fiscal

Em milhares de Reais de 2021 no resultado diferido
Propriedade para investi-

mento 1.125 294 1.420

Imposto passivo diferido 1.125 294 1.420

(-) Imposto ativo diferido - (1.239) (1.239)

Imposto passivo diferido

liquido 1.125 (945) 181

Saldo em 31

de dezembro

de 2020

Saldo liquido Passivo

em 12 de janeiro Reconhecido fiscal

Em milhares de Reais de 2020 no resultado diferido
Propriedade para investi-

mento 831 294 1.125

Imposto passivo diferido 831 294 1.125

13. Instrumentos Financeiros — (i) Classificagado dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagdo: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, séo os seguintes:

langadas ao resultado do exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro é mantido para obter fluxo excedente seja destinado em sua integralidade para os acionistas. 2021 2020
Valores de locagdes de espagos temporarios a receber de clientes correspon-  de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-se 31/12/2021 31/12/2020 Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado
dentes aos contratos firmados junto & Companhia, apropriados conforme o a aplicagdes de curto prazo, necessérias para a manutengéo da atividade ope-  Lucro liquido do exercicio 2.212 348 Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.642 484
regime de competéncia. Sua classificagéo é apresentada no circulante, pois o  racional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99% Compensagdo com prejuizos acumulados - — Contas a receber (nota 4) 20 40
prazo de recebimento € inferior a um ano. A Companhia adota as taxas médias  (75% em 2020) da variagao do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI), Base para constituicao de reserva legal 2.212 348 Créditos diversos 45 4
ponderadas abaixo para reconhecer perdas esperadas dos titulos vencidos:  resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate. Constituicdo de reserva legal (5%) (111) (17) Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Taxa média ponderada de perda estimada % 4. Contas a Receber Base para constituigao de dividendo minimos Fornecedores 358 210
1-30 9,9% 31/12/2021 31/12/2020  obrigatérios 2.101 331 Outras contas a pagar - 13
31-60 77,8% Aluguéis a receber 145 243 Dividendos minimos obrigatérios (25%) 525 83 (i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia néo designa deriva-
61-90 84,6% Seguros a receber (i) 8 11 Dividendos adicionais 1,577 248 tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de protec&o sob um modelo
91-120 87,6% (-) Perda Estimada de Crédito Liquidagéo Duvidosa (133) (214) Dividendos a distribuir 2.101 331 de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
121-150 89,0% 20 40 Dividendos distribuidos antecipadamente ao longo dezembro de 2021 e 2020 e nao possui saldos em aberto referentes a esses
151-180 91,6% (i) Os clientes no ato da locag&o de um box tém a opgéo de contratar um plano  do exercicio corrente 894 241 instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros:
181-270 85,1% de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locagéo. Estes valores  Dividendos a distribuir 1.207 90 A Companhia n&o divulgou os valores justos para instrumentos financeiros,
271-365 91,1% séo repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsavel pela Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribuigo de dividendos uUma vez que seus valores contabeis s@o razoavelmente préximos de seus
\Acima de 365 100,0% comercializagéo do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco- intermedidrios da Companhia referente ao 22 trimestre de 2020, no montante valores justos. continua ... )
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14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia
sao identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela adogéo
de mecanismos de protecao e controle, conforme exposto a seguir: a. Risco de
mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse
risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos a
serem emitidos e os recebiveis que lhes darao lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estao concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a

valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contébil:

2021 2020
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (nota 3) 318 307
Ativos financeiros 318 307

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com
objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em varidveis de mercado:

Instrumentos Indexador Exposicdo Cendrio Reducdo de indice em 25% Reducao de indice em 50%
Ativo financeiro em Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%
2021 Rendimento Anual Rendimento Anual Rendimento Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 318 R$ 14 R$ 11 R$ 7
Instrumentos Indexador Exposicdo Cendrio Reducdo de indice em 25% Reducao de indice em 50%
Ativo financeiro em Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%
2020 R Anual R 1to Anual Rendimento Anual
Aplicagéo em 99% CDI R$ 307 R$ 8 R$ 6 R$ 4

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a nao honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagao dos contratos de locagao,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatérios estdo garantidos por retengées, coobrigacao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espago para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.642 484
Contas a receber (nota 4) 20 40
A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragdo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de

prética 2.6. O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as
condigdes econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam
corrigir a curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagao
ou reestruturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda
esperada pela administragao. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual
incapacidade da Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus
ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse
risco é eliminado pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amorti-
zagao entre os titulos a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia
gerencia seu risco de liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus
contratos de locacdo, que estdo sendo em linha com o prazo de pagamento
dos seus passivos financeiros. A tabela a seguir analisa os passivos financei-
ros nao derivativos, por faixas de vencimento, correspondentes ao periodo
remanescente no balango patrimonial até a data contratual do vencimento.

2021 Até 1ano Acimade 1 ano
Fornecedores 358 -
2020

Fornecedores 210 -

e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas a capacidade de locar os espacgos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condi¢es operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutengdo de seus
empreendimentos, empresas especializadas com notéria qualificagdo opera-
cional sdo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias
de modo a ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda, em caso de
incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento.

15. Seguros — A administragdo contrata anualmente um seguro patrimonial
para suas edificagdes. A contratagéo ocorre de forma unificada, considerando
todos os edificios do portfdlio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas
s&o contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével.
Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto
Seguro possui um limite maximo de indenizag&o no valor de R$ 12.593, cujas
as coberturas sao: incéndio, explosdo e implosdo, danos elétricos, tumultos,
derrame/vazamento de sprinklers, recomposi¢do de documentos, lucros ces-
santes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval.

16. Contingéncia — Recolhi de ISS:Em 07 de janeiro de 2020 a Com-
panhia recebeu um auto de infragdo da Prefeitura de Sdo Paulo vinculado ao
n&o recolhimento de ISS imposto sobre servigo no valor original total de R$ 63,
cuja atualizagdo é realizada pelo IPCA + 1% a.a. O valor atualziado em 31 de
dezembro de 2021 é de 143. Em 18 de fevereiro de 2020, a Companhia apre-
sentou a primeira impulgnagao na esfera administrativa, cuja defesa aborda
que a atividade de Self Storage é classificada como uma atividade imobiliaria
e portanto, ndo possui sua classificagao da tabela de servigos previstos em lei
e adotada pela Prefeitura de Sdo Paulo. Em 03 de agosto de 2021 o Municipio
apresentou contrarrazdes, na mesma data os autos foram remetidos para 3*

CAMARA JULGADORA. Em 13 de agosto de 2021 foi proferida decisao que
negou seguimento ao nosso recurso. Foi interposto recurso de revisdo em
14 de setembro de 2021 o qual tramita pelo n® 6017.2021/0048369-9. Foi
proferida decisdo indeferindo o recurso e encerrando a fase administrativa. A
Administragdo, com base no entendimento formado pelos seus consultores
juridicos, entende que a probabilidade de perda é possivel, visto que o auto
de infragdo né@o possui argumentos técnicos sélidos e embasamento legal
para a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagéo e por este motivo,
n&o registrou provisao nas demonstragdes apresentadas em 31 de dezembro
de 2021. Cobranca de IPTU - referente aos anos 2016, 2017 e 2018: A
Fazenda Publica de Sao Paulo cobra IPTU referente os anos 2016, 2017 e
2018 sobre &rea adicional do imével divergente do projeto atualmente proto-
colada na prefeitura e da estrutura fisica atual do imével. Foi determinada a
expedicdo do mandado de citagdo em 13 de janeiro de 2021. Em 18 de janeiro
de 2021 a Empresa apresentou imével em garantia. A Fazenda foi intimada a
se manifestar em 25 de maio de 2021. O Municipio aceitou o imével dado em
garantia em 14 de junho de 2021. Em 19 de outubro a Empresa peticionou
informando a adesdo ao PPI. O débito consta como quitado na Prefeitura
de Sao Paulo. Aguarda-se o arquivamento. A totalidade dos processos da
Companhia, civeis, trabalhistas e tributarios em discusséo, classificados por
seus assessores juridicos como sendo de risco de perda possivel montam
em 31 de dezembro de 2021 de R$143. A Administragdo da Companhia ndo
tem conhecimento de nenhum passivo contingente a ser registrado em 31
de dezembro de 2021 e 2020.

17. Eventos Subsequentes — A Administragao efetuou a andlise dos eventos
subsequentes e ndo identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
tragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor
Thomas Daniel Conway — Diretor
Adriana Alcazar — Contadora CRC 1SP 163.264/0-0

Relatdrio dos Auditores p

sobre as Demonstracdes Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Lapa Empreendimentos S.A. — Sao Paulo — SP

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Lapa Empre-
endimentos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resul-
tado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem como as correspondentes
notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posigao patrimonial e financeira da REC SS Lapa Empreendimentos S.A.em
31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opiniao: Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segéo a seguir intitulada independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
\com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente

e apropriada para fundamentar nossa opinido. Responsabilidades da admi-
nistracéo pelas demonstragdes financeiras: A administragao é responsavel
pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragéo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro. Na elaboracgao das demonstragdes financeiras,
a administragao é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes. Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstracoes financeiras: Nossos objetivos
sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢&o relevante, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes.
As distor¢es podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢édo
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢éo de distorcao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo,
omissao ou representagdes falsas intencionais. Obtemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
Avaliamos a adequagéo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo.
Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragéo, da base contébil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam

levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade opera-
cional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se
as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional. Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e
o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as
demonstrages financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
Comunicamo-nos com a administracéo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

KPMG Auditores Independentes LTDA.
CRC 2SP 014.428/0-6

Sao Paulo, 07 de margo de 2022

Camila Coelho Querodia - CRC 1SP 294.059/0-8
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CNPJ/MF n® 18.756.461/0001-54

Relatério da Administragao

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Leopoldina Empreen-
dimentos S.A. submete & sua apreciagdo o Relatério da Administragao e as
correspondentes Demonstragbes Financeiras individuais, acompanhadas do
relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2021. Mensagem da Administragao: A Companhia estabilizou
as funcionalidades do sistema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e
acuracidade na emissao das informagdes financeiras e facilitou o gerenciamento
dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas
melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar,
que resultaram em um controle mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na
reducéo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade no pagamento
a fornecedores. Por meio da revisdo e aprimoramento dos procedimentos de

fechamentos contébeis mensais, observamos significativa melhora da gestao
das informagdes financeiras e gerenciais. Em relagéo as tecnologias embarca-
das na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvimento da
interface entre o sistema de gestéo de contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle),
aimplementagéo e integragdo da nova ferramenta tributaria (Synchro) e a apli-
cacéo da ferramenta de informagdes gerenciais através do sistema Power BI,
que, juntos, contribuiram com a redugéo dos prazos de fechamento, qualidade
da entrega de obrigagdes fiscais e a melhoria da gestao de contratos, agilizando
a tomada de decisdes por parte da administragdo. A Companhia atualizou suas
politicas de riscos e compliance, cumprindo com as normas aplicéveis e agindo
de acordo com as regras e instrugdes internas. As politicas da Companhia
estdo diretamente ligadas a lei de Anticorrupgéo (Lei n® 12.846), aprovadas

no ano de 2013 no Brasil. No mesmo sentido, foram atualizados os controles
e monitoramentos de seguranga cibernética e prote¢do de informagdes, por
meio de acesso a novas ferramentas, aplicagdo de treinamentos e revisdo de
processos internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerencia-
mento, gestao e desenvolvimento de obras, tendo em vista uma melhor gestao
em todas as fases das construgdes, resultando numa tomada de decisdo mais
efetiva na contratagdo de servicos e materiais, melhorando o gerenciamento
logistico, operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado novos
processos de gerenciamento, gestao e desenvolvimento de obras, tendo em vista
amelhor gestdo no planejamento financeiro da obra, uma melhor programagéo
de aquisi¢do de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico e
operacional das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades

da obra. Em termos operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de
cobranga, gerando mais efetividade nas recuperacdes de créditos e negociagdes
e maior velocidade na liberagéo de box para revendas. Também foi implementado
0 novo sistema de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo
e menos deslocamentos, organizagéo de prioridades, planejamento e otimizagéo
de compras. Procedimentos de auditorias operacionais foram atualizados, bem
como a formalizag&o de politicas e fluxos. No marketing, as agcdes e campanhas
foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o relacionamento
com os clientes, reforcando a captura, conversdo, aumento de locagdes e
recorréncia. Agradecimentos: A REC SS Leopoldina Empreendimentos S.A.
agradece a valiosa contribuigdo de seus funcionarios, clientes, fornecedores,
parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

2. Resumo das principais politicas contabeis — As principais politicas
contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estio
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente
no exercicio apresentado, salvo disposi¢ao em contrario. 2.1. Base de prepa-
ragdo: As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as préticas contabeis
emanadas da Lei das Sociedades por A¢des — Lei n® 6.404/76 alteradas pela
Lein® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e
instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deli-
berados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstracbes
financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administragdo
efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividadesdurante a elaboragéo das demonstragdes financeiras. Em conexéao
com a preparagdo dessas demonstragdes financeiras, a Administragao efetuou
andlises e concluiu por nao existirem evidéncias de incertezas sobre a conti-
nuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou
a concluséo da preparagao destas demonstragdes financeiras em 07 de margo
de 2022. Todas as informacdes relevantes préprias das demonstrages finan-
ceiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas
utilizadas pela Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragao: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacdo: A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em
um unico ambiente econémico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual
é também a moeda de apresentagao das demonstracdes financeiras. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A preparagdo das demons-
tragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da
Administragdo da Companhia. As estimativas levaram em consideragao
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a even-
tos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragao para a determinagao dos valores adequados a ser registrados
nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As
revisbes das estimativas sdo reconhecidas prospectivamente. As principais
premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro sao: Nota explicativa n? 5 — Propriedade para
investimento: mensuragéao do valor de mercado para fins de impairment. Nota
explicativa n? 16 — reconhecimento e mensuragao de provisdes e contingén-
cias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de
recursos. (i) Mensuragao do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um
ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observéveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliacdo da seguinte forma: Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os
pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observéveis
de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premissas séo revistas de
uma maneira continua. Revisées em relagdo a estimativas contdbeis sdo
reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equi-
valentes de caixa séo ativos mantidos para o propésito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e nao para fins de investimento ou outros propésitos.
Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve
ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de
alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no
valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos
pela Companhia néo existem diferengas significativas entre o seu valor conta-
bil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do
balancgo. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancérias, depdsitos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e
valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data de contratagao
ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estao incluidas
em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos
financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte dasdisposi¢cdes
contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente
mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao diretamente atribuiveis
a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e
passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sdo
acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros,
se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da transagao diretamente
atribuiveis a aquisicao de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio
do resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros
ao custo amortizado: Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado
se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo for designado como mensurado
ao VJR: - é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja
manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integral-
mente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando
a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo
ou quando a Companhia nao transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
Passivos financeiros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos
financeiros sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo res-
pectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo
financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento
inicial do valor contébil liquido. 2.4. Redugéo ao valor recuperavel de ativos
financeiros ndo-derivativos A Companhia avalia na data de cada balango se
ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e
as perdas por impairment sao incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhe-
cimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confidvel. O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca
entre o valor contdbil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos)
descontados & taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demons-
tragdo do resultado. 2.5. Redugéo ao valor recuperavel de ativos nao
financeiros: A Administragdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum
evento especifico o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou tecno-
légicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contdbil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagao, ajustando o valor
contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do
exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores de locagdes de
espagos temporarios a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto & Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia.
Sua classificagao é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é
inferior a um ano. A Companhia adota as taxas médias ponderadas abaixo
para reconhecer perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificagdes, ou ambos) man-
tida pelo proprietério, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para: (a)
uso na producdo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negécio. A Companhia é proprietaria de um
imovel, localizado na cidade de S&o Paulo, que sera mantido para rendimento
de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagao. O imével ndo
sera ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagdo e
qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico
de aquisi¢@o. A depreciacgao serd calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida (til estimada, levando em
consideracdo as taxas de depreciacao aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos ndo sdo depreciados. A Admintrag&do estimou a vida
Util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida Util dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado € mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagao acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢ao
dos itens. A depreciagdo de outros ativos é calculada usando o método linear
\ para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada.

monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sédo
classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidagdo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdencidrias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigagdo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (i) € provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigag&o; e (jii) o valor tiver sido estimado com segu-
ranga. Quando houver uma série de obrigacGes similares, a probabilidade de
liquida-las é determinada, levando-se em considerag&o a classe de obrigacoes
como um todo. Uma provis&o é reconhecida mesmo que a probabilidade de
liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe
de obrigacdes seja pequena. As provisdes s@o mensuradas pelo valor presente
dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagédo, usando uma
taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de mercado do
valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento
da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira. 2.12. 1 de renda e contribui¢ao social - Imy

de renda e contribuicao social: O imposto de renda e a contribui¢do social
sdo calculados com base no regime de tributagdo do lucro presumido pelo
regime de competéncia, o qual é aplicavel as companhias cujo faturamento
anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a R$ 78 milhdes.
Nesse contexto, a base de célculo do imposto de renda e da contribui¢ao social
é calculada a razdo de 32% para receitas de aluguéis e 100% para receitas
financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regular dos respectivos
imposto e contribuicao (15% para o imposto de renda, acrescido do adicional
de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 mil, e 9% sobre o lucro
tributével para contribui¢do social). A despesa com imposto de renda e contri-
buic&o social compreende os impostos correntes, os quais s&o reconhecidos
no resultado. O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro
tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente
decretadas na data de apresentagdo das demonstragdes financeiras. 2.13.
Apuracao do resultado: As receitas e despesas sdo reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econdmico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagdo de ativos intangiveis apesar de ndo possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sao classificados no
patriménio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento
ou devolugdo. Os valores aportados pelos acionistas sao registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societarios. Os termos de integralizagdo
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de a¢des.
2.15. Novas normas ou alteragdes para 2021 e futuros requerimentos:
* Novos requeri em vigor:

Data efetiva Novas normas ou al

12 de junho de 2020 Beneficios relacionados & COVID-19 concedidos
para arrendatdrios en contratos de arrenamento
(alteragéo ao CPC 06)

Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2
(alteragcdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC
11 e CPC 06)

A Companhia avaliou e nao identificou nos assuntos acima aplicabilidade
para seus negécios até 31 de dezembro de 2021. « Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverdo
ser aplicadas a partir de sua data efetiva. A adocao antecipada ndo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as préaticas contabeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

Data efetiva

12 de abril de 2021

12 de janeiro de 2021

Novas normas ou alteracoes

Beneficios relacionados & COVID-19 concedidos
para arrendatarios en contratos de arrenamento
ap6s 30 de junho de 2021 (alteragdo ao CPC 06)

Imposto IRPJ e CSLL diferidos 1.204 -
Lucro dos exercicios 3.323 1.669
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demor do Resultado Abrangente - Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

2021

3.323

2020
Lucros dos exercicios 1.669
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 3.323 1.669

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

recuperdvel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos da Companhia
nao apresentam necessidade de reconhecimento de perda por redugdo ao
valor recuperavel. Os valores residuais e a vida Util dos ativos sao revisados e
ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores calculados
de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo das proprie-
dades para investimentos ¢ de R$ 40.178 (R$ 31.568 em 2020). Mensuragao
do valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo da propriedade
para investimento foi determinada por um avaliador imobilidrio interno, inde-
pendentes ao processo da elaboragdo das demonstragdes contabeis e com
qualificagao profissional adequada para esta mensuragéo. A mensuragdo do
valor justo da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel 3. (i)
Técnica de li Lucro de D i Ponderado pelo Risco
(Risk-Weig profit gnition Metodology; “PR”) Essa
metodologia é utilizada para determinar o valor de mercado estimado nas
seguintes situagdes: (i) ativos operacionais pré estabilizados. Esta metodolo-
gia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de NOI (Net
Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de mercado
(Cap Rates) e os custos de aquisi¢do/desenvolvimento projetados) e reconhece
o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os riscos
associados sdo eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro de
desenvolvimento com mitigagéo de risco). O lucro total de desenvolvimento em
cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um
valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com o custo total
do projeto. A determinagéo de quanto desse lucro total de desenvolvimento
deve ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto
é uma fungao das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagdo adotada na metodologia de 31 de dezembro de

12 de janeiro de 2022 | Contratos Onerosos — Custos para cumprir um con-
trato (alteragdes ao CPC 25) Imobilizado — Receitas
antes do uso pretendido (alteragdes ao CPC 27)
Referéncias a estrutura conceitual (alteragdes ao
CPC 15)

Classificagao de passivos como circulantes ou
nao circulantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)
Divulgagédo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao
CPC 26) Defini¢ao de estimativa contabil (Alteragdes
ao CPC 23) Imposto diferido relacionado a ativos
e passivos decorrentes de uma Unica transagao

12 de janeiro de 2023

(Alteracdes ao CPC 32)
3. Caixa e equivalentes de caixa 31/12/2021  31/12/2020
Depdsitos bancarios de curto prazo (a) 819 424
Aplicagéo financeira (b) 317 498

1.136 922
(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificagao definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessérias para a manutencao da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99%
(75% em 2020) da variag¢do do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI),
resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate.

4. Contas a receber 31/12/2021 31/12/2020

Aluguéis a receber 157 196
Seguros a receber (i) 11 13
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagao Duvidosa (144) (186)

24 23

(i) Os clientes no ato da locagéo de um box tém a opgao de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locagéo. Estes valores
sao repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsavel pela
comercializagdo do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisao para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagéo histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperagéo foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagao ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragao. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estdo vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020
1-30 dias 16 17
31-60 dias 10 11
61—90 dias 1 4
91 -120 dias 6 7
121 - 150 dias 6 11
151 — 180 dias 7 2
181 - 270 dias 18 10
271 - 365 dias 22 6
Acima de 365 dias 82 141
168 209

Movimentacgao da Provisao para Créditos de Liquidagao

Duvidosa (PCLD)

Movimentagédo R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (170)

Provis6es, liquidas das reversdes no exercicio (16
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (186)
Provisodes, liquidas das reversdes no exercicio 42
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (144)
5 Propriedade para investimentos

Edifi- Depreciacdo  Valor

Terreno cacdo _Acumulada total

Em 31 de dezembro de 2019 8.393 11.626 (1.292) 18.727
Depreciagao - - (185) (185)
Em 31 de dezembro de 2020 8.393 11.626 (1.477) 18.542
Depreciagdo - - (184) (184)
Em 31 de dezembro de 2021 8.393 11.626 (1.661) 18.358

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edificagdo
do prédio utilizado na operagao de “Self-Storage”. Conforme facultado pelo CPC
28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento ao custo histé-
rico menos a depreciacdo e possivel provisdo para perda por redugado ao valor

Balancgos Patrimoniais — Exercicios findos em 31 de de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) D acoes das M do Patriménio Liquido — Exercicios findos em 31 de di bro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Ativo Nota 2021 _ 2020 | Passivo Nota 2021 _ 2020 Reserva
Circulante Circulante Capital Reserva Reserva Lucros Patriménio
Caixa e equivalentes de caixa 3 1.136 922 | Fornecedores 16 43 Nota social Legal de Lucros acumulados liquido
Contas a receber 4 24 23 | Valores a pagar para partes relacionadas 6 119 140 | Saldos em 31 de dezembro de 2019 18.685 12 17 - 18.868
Créditos diversos 39 10 | Obrigagdes tributarias 153 144 | Reducéo de capital 7.a (450) - - (450)
Tributos a Recuperar 30 46 | Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 23 75 | Lucro liquido do exercicio 7.b - - - 1.669 1.669
Valores a receber de partes relacionadas 6 2 1 | Adiantamento de clientes 35 60 | Reserva Legal - 83 - (83) -
Despesas Antecipadas 2 3 | Dividendos a pagar 1.850 408 | Dividendos Minimos Obrigatdrios - - - (396) (396)
Total do ativo circulante 1.233  1.005 | Total do passivo circulante 2.196 870 | Dividendos Adicionais 171) (1.189) (1.360)
Nao circulante Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 18.235 95 - - 18.330
Impostos diferidos 12 —  1.204 | Reducéo de capital 7.a (259) - - - (259)
Nao circulante Total do passivo nao circulante - 1.204 | Lucro liquido do exercicio - - - 3.323 3.323
Imobilizado 843 857 | Patriménio liquido Reserva Legal 7.b - 166 - (166) -
Propriedade para investimentos 5 18.358 18.542 | Capital social 7.a 17.976 18.235 | Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - - (789) (789)
Total do ativo néo circulante 19.201 19.399 | Reserva Legal 7.b 261 95 | Dividendos Adicionais - - - (2.368; (2.368)
Total do patriménio liquido e recursos Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 17.976 261 - - 18.237
capitalizaveis 18.237 18.330 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
Total do ativo 20.434 20.404 | Total do passivo e patriménio liquido 20.434 20.404 — — - — - — -
As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras. Demonstracoes do Resultado - Exerc!clos findos ) Demonstragoes dos Fluxos de Caixa — Ex_ercncnos fmdo_s
em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma) Nota 2021 2020
1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 28 de fevereiro de Anos | Receita operacional liquida "9 3871 3423 2021 _ 2020
2013, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na Rua  Instalagbes 10 | Custo de Operagao 10 (738) (759) | Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo social 2.544 ~ 2.052
Silva Airosa, n® 120 — E148, Vila Ribeiro de Barros, na cidade de Sdo Paulo, SP, Maquinas 10 | Lucro bruto 3.133 2.664 | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Brasil, com a denominagdo de REC SS Leopoldina Empreendimentos S.A. A Mdveis, utensilios e equipamentos 5 | Despesas operacionais Depreciagdo e amortizagao 338 335
Companhia tem como objeto social: (i) realizar investimentos diretamente ou por Computadores e periféricos 5 | Despesa com ocupagao (45) (31) | Provis&o para participagao nos Lucros 2) 47
meio de participagdes societérias, em ativos imobilidrios destinados & locagédo 2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores s&o obrigagdes a | Despesa com pessoal (264) (262) | Provisao de perda estimada de crédito de liquidagao
temporaria de espagos individuais e privativos sob a modalidade de Self-storage; pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios, | Despesas gerais e administrativas 11 (318) (324)| duvidosa (42) 16
(ii) adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no | Depreciagio e amortizagao - (1) | Variagoes nas contas de ativo e passivo
e prestar servigos para tais investimentos; (iii) realizar atividades incidentais periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas | Despesas tributarias (4) (15) | Contas a receber 4 13
ou auxiliares as mencionadas anteriormente; e (iv) deter participagdo como como passivo nao circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e | Outras receitas/despesas 52 (20) | Créditos Diversos (29) 6
sdcia, acionista ou quotista em outras sociedades que tenham como objeto nao circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for | Lucro operacional antes do resultado financeiro 2.554 2.011 | Tributos a Recuperar 17 )
social os negdcios mencionados nos itens (i) a (iii) acima e/ou que tenham provavel que seus beneficios econdmicos futuros sejam gerados em favor da | Resultado financeiro liquido (10) 40 | Fornecedores (27) 17
como objeto social a participagado, como sociedade patrimonial, em quaisquer Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um | Receitas financeiras 40 70 | Valores a pagar para partes relacionadas 21) 80
sociedades que tenham como objeto social os negécios mencionados nos itens  passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui | Despesas financeiras (50) (29) | Obrigagdes tributarias (416)  (298)
(i) a (iii) acima. O plano de negécio da Companhia consiste na exploragdo de uma obrigag&o legal ou constituida como resultado de um evento passado, | Lucro antes do imposto de renda e da Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias (50) (42)
locagdes temporarias de espagos individuais do ramo de Self-storage, em um  sendo provével que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sdo | contribuicéo social 2.544 2.052 | Adiantamento de clientes (25) (1)
empreendimento imobilidrio localizado na cidade de S&o Paulo. acrescidos, quando aplicével, dos correspondentes encargos e das variagdes | Impostos IRPJ e CSLL 12 (424) (383) | Caixa liquido ido das atividad p ionais 2329 2.223

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Adicbes de imobilizado (141) (50)
Caixa liquido aplicado das atividades de investimento 141) (50)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Redugao de Capital (259)  (450)
Distibuicao de Dividendos (1.715) (1.410)
Caixa liquido proveniente das atividades de

financiamento (1.974) (1.860)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 214 313
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 922 609
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.136 922
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 214 313

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

2020, no montante de R$ 368. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado
em AGE distribuicdo de dividendos intermedidrios da Companhia referente
ao 32 trimestre de 2020, no montante de R$ 423. Em 12 de maio de 2021 foi
deliberado em AGE distribuigao de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 1° trimestre de 2021, no montante de R$ 415. Em 11 de agosto
de 2021 foi deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermedidrios da
Companhia referente ao 22 trimestre de 2021, no montante de R$ 217. Em
16 de novembro de 2021 foi deliberado em AGE distribuicdo de dividendos
intermediarios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2021, no montante
de R$ 675. d. Adiantamento para futuro aumento de capital: Companhia
nao possui saldo de Adiantamento para futuro aumento de capital em 31 de
dezembro de 2021 e 2020. e. A¢des Preferenciais: A acdes preferenciais
classe A ndo terdo direito a voto nas Assembleias Gerais e poderéo conferir aos
seus acionistas a prioridade na distribuicao de dividendos anuais em relagdo
as agdes ordindrias. As métricas de célculo dos dividendos, bem como seu
funcionamento serdo aprovados pelo Conselho de Administragao até outubro
do ano anterior a incidéncia dos dividendos, seguindo sempre os critérios
do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 nao foi
divulgado pelo Conselho de Administragdo nenhum critério diferenciado de
célculo, portanto a distribui¢do foi realizada proporcionalmente & participagédo
de cada acionista, sem que houvesse a necessidade de distribui¢éo prioritaria
em relagdo as a¢des ordindrias.

8. Resultado por acdo — O lucro por agdo é calculado mediante a divisdo
do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de agées
ordinarias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidas no 31/12/2021 31/12/2020
mercado considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping, dentre | cro atribuivel aos acionistas 3.323 1.669
outros empreendimentos para renda e afins. Numero de agdes ordinarias 17.975.643 18.234.643
6. Partes relacionadas 31/12/2021 31/12/2020 | yero por acéo (em reais — R$) 0,18486 0,09153
Ativo 9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
REC Comércio de Materiais Ltda. 2 1 de locagées de espagos temporarios. A reconciliagdo das receitas brutas para
2 1 areceita liquida segue abaixo:
Passivo 31/12/2021  31/12/2020
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 102 118  Receita bruta locagao 4.018 3.553
REC SS Casa Verde Empreendimentos e Tributos incidentes sobre locagdo e descontos (147) (130)
Participagoes S.A. - 5 Receita liquida 3.871 3.423
REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 17 17 10. Custo operacional 31/12/2021 31/12/2020
119 140 Custos com ocupagio (53) (90)
(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding  Custo com pessoal (119) (120)
Participages S.A., cujo o processo esta devidamente formalizado. A Compa- Cystos com depreciagéo e amortizagéo (339) (334)
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do  Cystos Gerais 97) (84)
prazo de 180 dias. Os saldos ndo foram ou séo atualizados e nao sofreram |pTy (131) (131)
acréscimos no momento da liquidag&o. F -acdo dos Admini dores (739) (759)
Durante os exercicios de 2021 e 2020, néo houve remuneragéo aos diretorese 11, Desp gerais e admini 31/12/2021  31/12/2020
administradores da Companhia. 7. Patriménio liquido — a. Capital social: Em  Servigos terceirizados T (204 (189)
31 de dezembro de 2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado  Propaganda e marketing (71) (81)
em moeda corrente nacional da Companhia é de R$ 17.976 (R$ 18.235—2020), Materiais de Manutengéo - (20)
representado por 17.975.653 (18.234.653 — 2020) a¢des das seguintes espé- Servicos de informética e telecomunicagdes (11) (22)
cies e classes: 17.921.106 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 Emolumentos e publicagdes 17) -
agdes preferenciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas: Qutras despesas (15) (18)
Quantidade  Quantidade Total (318) (324)
Acioni de acbes ON de acdes PN _de acbes 12.Imp de renda e contribuicéo social - * Impostos correntes: Em 31
Evergreen Fundo de Investi- de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia esta inserida no regime tributario
mento em Participagdes 17.921.106 — 17.921.106  do lucro presumido, conforme segue:
Thiago Augusto Cordeiro 54.537 10 54.547 1. Receitas operacionais 31/12/2021 31/12/2020
17.975.643 10 17.975.653 Receita de locagéo (Nota 9) 4.018 3.553
Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagdo as Base de célculo (32% IRPJ e CSLL) (1.286) (1.137)
atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordindria Imposto de renda (15%) e contribuigao social (9%) (309) (273)
a redugéo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76, 2. Receitas financeiras 40 61
mediante o cancelamento de 450.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal de  Imposto de renda (15%) e contribuigao social (9%) (10) (15)
0,001 (um real), realizada mediante a devolucéo de capital em moeda corrente 3, Adicional de imposto de renda:
nacional no valor de R$ 450, proporcionais as respectivas participagdes que  Adicional de imposto de renda (10%) (106) (96)
cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de Total da despesa com imposto de renda e
dezembro de 2020. Em 13 de maio de 2021 por considerar o capital excessivo  contribuigao social (1 + 2 + 3) (424) (383)

em relagdo as atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral
Extraordinaria: (i) a redugéo do capital social no termo do artigo 173 da Lei
6.404/76, mediante a devolugdo de capital em moeda corrente nacional,
mediante o cancelamento de 259.000 a¢des ordinarias, pelo valor nominal de
um real cada no valor de R$ 259 proporcionais as respectivas participagdes que
cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de
dezembro de 2021. b. Reservas de Lucros: (i) Reserva Legal: E constituida
a razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio nos termos do art.
193 da Lei 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro
de 2021 a Companhia possui R$ 261 (2020 — R$ 95) de saldo em Reserva
Legal. (i) Reserva de Lucros: E constituida somente se a Assembleia Geral
de Acionistas decidir de outra forma sobre os dividendos obrigatérios. Em 31
de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia nao possui saldos em Reserva de
lucros. c. Dividendos: O estatuto social da Companhia determina que sera
distribuido aos Acionistas, como dividendo obrigatério em cada exercicio social,
o percentual minimo do lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado
nos termos da legislagao aplicével, ou seja, apés a deducéo da reserva legal,
que devera ser pago no prazo de 60 dias a contas da data de sua declaragao,
exceto se a Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive
pela retencéo de todo o lucro da Companhia. Conforme estatuto social da
Companhia, o lucro excedente apés as dedugdes e destinagdes de Reserva
Legal, serdo destinados de acordo com a politica de distribuicdo de dividen-
dos, a qual prevé que o lucro excedente seja destinado em sua integralidade

para os acionistas. 31/12/2021  31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 3.323 1.669
Compensagao com prejuizos acumulados - -
Base para constituicao de reserva legal 3.323 1.669

Constituicao de reserva legal (5%) (166) (83
Base para constituicado de dividendo

minimos obrigatérios 3.157 1.586
Dividendos minimos obrigatérios (25%) 789 396
ividendos adicionais 2.368 1.189
dendos a distribuir 3.157 1.586
lendos distribuid ipad. ao
longo do exercicio corrente 1.307 1.178
Dividendos a distribuir 1.850 408

Em 29 de maio de 2020 foi deliberado em AGE a distribui¢do de dividendos
referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 no mon-
tante de R$ 232, sendo R$ 61 provisionado em 2019 a titulo de dividendos
minimos obrigatdrios e o montante restante de R$ 171 anteriormente destinado
a reserva de lucros. Nesta data foi aprovado a distribuicdo de dividendos
intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre de 2020, no montante
de R$ 387. Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicdo
de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 22 trimestre de

« Impostos diferidos: Até 31 de dezembro de 2019 a Companhia estava inse-
rida no regime tributério do lucro real e por tal motivo constituiu passivo fiscal
diferido, no montante de R$ 1.204, sobre a diferenga temporéria gerada entre
a depreciagdo contabil e fiscal. Uma vez que a Companhia mudou seu regime
tributdrio para o lucro presumido, a Administragdo optou por baixar o saldo
contabilizado afim de adequar os efeitos tributarios ao regime atual da Compa-
nhia, além do saldo n&o refletir mais os efeitos que a entidade espera liquidar.
13. Instrumentos Financeiros — (i) Classifica¢do dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagdo: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sdo os seguintes:

2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado Caixa e

equivalentes (nota 3) 1136 922
Contas a receber (nota 4) 24 23
Créditos diversos 39 10
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Fornecedores 16 43

(i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia ndo designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢do sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e nao possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia nao divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contabeis sdo razoavelmente préximos de seus valores
justos. 14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Compa-
nhia nao sdo identificados nas suas operagoes, e outros séo minimizados pela
adogdo de mecanismos de prote¢ao e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dardo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estao concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

Ativos financeiros 2021 2020
Aplicagdes financeiras (nota 3) 317 498
Ativos financeiros 317 498

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com
objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudancas em varidveis de mercado:

Instrumentos or Exposicdo Cenério F cao de indice em 25% Reducéo de indice em 50%

Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%
Ativo financeiro em 2021 Rendimento Anual Rendimento Anual Rendi Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 317 R$ 14 R$ 10 R$ 7
Instrumentos Exposicao Cenério F de indice em 25% Reducéo de indice em 50%

Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%
Ativo financeiro em 2020 Rendimento Anual Rendimento Anual F Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 498 R$ 14 R$ 10 R$ 7
c. Risco de crédito: Considerado como a pgssibiliqade de a Companhia Taxa média ponderada de perda estimada %
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes, 181-270 W
que os levem a na@o honrar os compromissos assumidos com a Companhia. 571.3g5 91,1%
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagéo dos contratos de locagéo, Acima de 365 100,0%

os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicével, os locatdrios estdo garantidos por retengdes, coobrigagao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locagoes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:
2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.136 922
Contas a receber (nota 4) 24 23
A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragéo da perda de
crédito esperada com o contas a receber. As taxas de perda sdo calculadas com
base na matriz de recuperagao histdrica e o uso de um método de “rolagem”
com base na probabilidade de um valor a receber avangar por estagio suces-
sivos de inadimplemento até a baixa completa, resultando nas taxas abaixo:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%

O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagao ou reestru-
turagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada pela
administragao. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade
da Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagédo
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagéo entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locagéo, que
estao sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

2021 Até 1ano Acimade 1 ano
Fornecedores 16 -
2020

Fornecedores 43 N

continua ... )

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
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e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem diretamente
relacionadas a capacidade de locar os espagos de seus empreendimentos, a
Companhia monitora periodicamente suas condi¢des operacionais de modo
a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutencdo de seus empreen-
dimentos, empresas especializadas com notéria qualificacdo operacional sdo
contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias de modo a
ter garantido a condicdo adequada do imével. Ainda, em caso de incéndio a Com-
panhia tem seguro para seu empreendimento. 15. Seguros — A administragédo
contrata anualmente um seguro patrimonial para suas edificagdes. A contratagdo
ocorre de forma unificada, considerando todos os edificios do portfdlio da Goods-

torage, porém os riscos e coberturas sdo contratadas individualmente de acordo
com a caracteristica de cada imével. Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de
seguro contratada junto a Porto Seguro possui um limite méximo de indenizagdo
no valor de R$ 13.238, cujas as coberturas sao: incéndio, explosao e imploséo,
danos elétricos, tumultos, derrame/vazamento de sprinklers, recomposi¢ao de
documentos, lucros cessantes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval.
16. Contingéncia — Em 18 de dezembro de 2019 a Companhia recebeu um
auto de infragdo da Prefeitura de Sao Paulo vinculado ao néo recolhimento de
ISS imposto sobre servigo no valor original total de R$ 964, cuja atualizagéo é
realizada pelo IPCA + 1% a.a. O valor atualizado do auto de infragdo em 31 de

dezembro de 2021 é de R$1.994. Em 10 de fevereiro de 2020, a Companhia
apresentou a primeira impugnagao na esfera administrativa, cuja defesa aborda
que a atividade de Self Storage é classificada como uma atividade imobiliaria
e portanto, ndo possui sua classificagdo da tabela de servigos previstos em lei
e adotada pela Prefeitura de Sdo Paulo. Em 31 de agosto de 2020 foi julgada
improcedente a Impugnagdo. Em 29 de setembro de 2020 foi protocolado
Recurso Ordinério e atualmente aguarda-se julgamento do mesmo. Em 02
de agosto de 2021 a Prefeitura apresentou suas contrarrazdes. Na mesma
data os autos foram remetidos para 22 CAMARA JULGADORA. Foi interposto
Recurso de Revisédo n® 6017.2021/0055968-7 o qual foi julgado improcedente,

encerrando a fase administrativa. A Administragao, com base no entendimento
formado pelos seus consultores juridicos, entende que a probabilidade de perda
é possivel, visto que o auto de infragao nao possui argumentos técnicos sélidos
e embasamento legal para a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagéo
e por este motivo, ndo registrou provisao nas demonstragdes apresentadas em
31 de dezembro de 2021. A Administragao da Companhia nao tem conhecimento
de nenhum passivo contingente a ser registrado em 31 de dezembro de 2021
e 2020. 17. Eventos Subsequentes — A Administragao efetuou a andlise dos
eventos subsequentes e nao identificou outros assuntos que gerassem impacto
nas demonstragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor

Thomas Daniel Conway — Diretor

Adriana Alcazar — Contadora — CRC 1SP 163.264/0-0

Relatério dos Auditores

sobre as Demonstragées Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Leopoldina Empr i S.A. Sao Paulo

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Leopoldina
Empreendimentos S.A. (‘Companhia”), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informagoes elucidativas. Em nossa opini&o, as demons-
tragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira da REC SS Leopoldina
Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil. Base para
opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estao descritas na sec¢éo a seguir intitulada independentes em
relagéo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
\ sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia

de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Resp ilidades da istracdo pelas oes fir i

A administragdo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao rele-
vante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a administracdo é responséavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragcdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que
a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes,
ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demons-
tragoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que
as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurang¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as even-
tuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de

fraude ou erro e sdo consideradasrelevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional,
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: Iden-
tificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstracbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omisséo ou representacdes
falsas intencionais. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a efica-
cia dos controles internos da Companhia. Avaliamos a adequagao das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administragdo. Concluimos sobre a adequag&o do uso,
pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a

eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstrag6es financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagées forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. Avaliamos a
apresentagéo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragbes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentagéo adequada. Comunicamo-nos com a administragéo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 07 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda. Camila Coelho Querodia
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REC SS Morumbi Empreendimentos S.A.

CNPJ/MF n® 21.839.396/0001-35

Relatério da A

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Morumbi Empreendimentos S.A. submete a sua
apreciagdo o Relatério da Administracdo e as correspondentes Demonstragées Financeiras individuais,
acompanhadas do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em 31 de
inistragdo: A Companhia estabilizou as funcionalidades do sis-
tema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na emissdo das informagdes financeiras
e facilitou o gerenciamento dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas
melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um controle
mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na redugao dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade
no pagamento a fornecedores. Por meio da revisdo e aprimoramento dos procedimentos de fechamentos
contébeis mensais, observamos significativa melhora da gestao das informagdes financeiras e gerenciais.
Em relagéo as tecnologias embarcadas na gestao administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvi-
mento da interface entre o sistema de gestdo de contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle), aimplementagdo e

dezembro de 2021. da A

integragao da nova ferramenta tributaria (Synchro) e a aplicagao da ferramenta de informagées gerenciais
através do sistema Power BI, que, juntos, contribuiram com a redugao dos prazos de fechamento, qualidade
da entrega de obrigagdes fiscais e a melhoria da gestdo de contratos, agilizando a tomada de decisdes
por parte da administragdo. A empresa atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
as normas aplicéveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas. As politicas da empresa
estéo diretamente ligadas a lei de Anticorrupgao (Lei n° 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No
mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranca cibernética e protegdo de
informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao de treinamentos e revisao de processos
internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento, gestdo e desenvolvimento de
obras, tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes, resultando numa tomada
de decisao mais efetiva na contratagdo de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico,
operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento,

gestdo e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestdo no planejamento financeiro da obra,
uma melhor programagéo de aquisi¢do de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico
e operacional das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos
operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranga, gerando mais efetividade nas recu-
peracdes de créditos e negociagdes e maior velocidade na liberagéo de box para revendas. Também foi
implementado o novo sistema de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagao de prioridades, planejamento e otimizagdo de compras. Procedimentos de
auditorias operacionais foram atualizados, bem como a formalizagao de politicas e fluxos. No marketing,
as acdes e campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicag&o e o relacionamento
com os clientes, reforgando a captura, conversado, aumento de locagdes e recorréncia. Agradecimentos:
A REC SS Morumbi Empreendimentos S.A. agradece a valiosa contribuicao de seus funcionarios, clientes,
fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

ngos Patrimoniais — Exercicios findos em 31 de

o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Demonstragoes do Resultado exercicios findos

D acoes do R Abr icios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
2021 2020
Lucros dos exercicios 3.643 803
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 3.643 803

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Ativo Nota 2021 2020 | Passivo Nota 2021 2020 em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Circulante Circulante Nota 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa 3 1.459 1.018 | Fornecedores 21 65 | Receita operacional liquida 9 4.453  3.722
Contas a receber 4 69 93 | Valores a pagar para partes relacionadas 6 151 179 | Custo de Operacao 10 (1.285) (1.269)
Créditos diversos 76 21 | Obrigagdes tributarias 37 36 | Lucro bruto 3.168  2.453
Tributos a Recuperar 230 25 | Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias 23 94 | Despesas operacionais
Valores a receber de partes relacionadas 6 6 6 | Adiantamento de clientes 53 66 | Despesa com ocupagao (45) (31)
Despesas Antecipadas 1 2 | Dividendos a pagar 2.575 84 | Despesa com pessoal (349) (357)
Total do ativo circulante 1.840 1.165 | Total do passivo circulante 2.860 524 | Despesas gerais e administrativas 11 (509) (527)
Nao circulante Depreciagdo e amortizagao - (1)
Nao circulante Impostos diferidos 12 697  2.303 | Despesas tributarias 3) (15)
Imobilizado 467 359 | Total do passivo nao circulante 697  2.303 | Outras receitas/despesas (70) (180)
Propriedade para investimentos 5 26.843 27.275 | Patriménio liquido Lucro operacional antes do resultado
Total do ativo nao circulante 27.310 27.634 | Capital social 7.a 25.375 25.935| financeiro 2.192 1.342
Reserva Legal 7.b 219 37 | Resultado financeiro liquido (31) 22
Total do patriménio liquido e recursos Receitas financeiras 56 75
capitalizaveis 25.594 25.972 | Despesas financeiras (87) (53)
Total do ativo 29.151 28.799 | Total do passivo e patriménio liquido 29.151 28.799 | Lucro antes do imposto de renda e da
\ g 5 ; o ; contribuicao social 2.161 1.364
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras Impostos IRPJ & CSLL diferidos 12 1607 (561)
D racoes das M oes do Patriménio Liquido exercicios findos em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) Impostos IRPJ e CSLL 12 (125) —
Nota Capital social Reserva Legal Lucros acumulados Patriménio liquido | Lucro dos exercicios 3.643 803
Saldos em 31 de dezembro de 2019 26.585 - (61) 26.524 A = . P .
Redugao do capital 7a (650) - (650) As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes financeiras
Lucro liquido do exercicio 7.b - - 803 803 | Taxa média ponderada de perda estimada %
Reserva Legal - 37 (37) -11-30 T9,9%
Dividendos Minimos Obrigatérios - - (176) (176) | 31-60 77,8%
Dividendos Adicionais - - (529 (529) | 61-90 84.6%
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 25.935 37 - 25.972 91-120 87.6%
Redugao de capital 7.a (560) - - (560) | 121-150 89,0%
Lucro liquido do exercicio - - 12.64(3 3.643 | 151-180 91,6%
Reserva Legal 7b - 182 182 - R o
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - (865) (865) ;3:_%2 g?’le;:
Dividendos Adicionais - - (2595 (2.595) | ‘Acima de 365 100,0%
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 25.375 219 - 25594 | 0 percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condicdes
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
Notas Expli as D acoes Fir (Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma) curva da taxa de perda histdrica, bem como qualquer movimentagao ou rees-

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 9 de fevereiro
de 2015, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na
Avenida Giovanni Gronchi, n® 5.400, Morumbi, na cidade de Sao Paulo, SP,
Brasil, com a denominagdo de REC SS Morumbi Empreendimentos S.A. A
Companhia tem como objeto social: (a) realizar investimentos diretamente
ou por meio de participagdes societdrias, em ativos imobilidrios destinados a
locagao tempordria de espagcos individuais e privativos sob a modalidade de
self-storage; (b) adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar,
alugar, dispor e prestar servigos para tais investimentos; (c) realizar atividades
incidentais ou auxiliares as mencionadas anteriormente; (d) deter participagao
como sdcia, acionista ou quotista em outras Companhias que tenham como
objeto social os negdcios mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham
como objeto social a participagao, como Companhia patrimonial, em quaisquer
Companhias que tenham como objeto social os negdcios mencionados nos
itens (a) e (c) acima. O plano de negdcio da Companhia consiste na exploragao
de locagdes temporarias de espagos individuais do ramo de self-storage, em
empreendimento imobilidrio localizado na cidade de Sao Paulo.

2. Resumo das principais politicas contabeis — As principais politicas
contabeis aplicadas na preparacédo destas demonstragdes financeiras estao
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente
no exercicio apresentado, salvo disposigao em contrario. 2.1. Base de prepa-
racado: As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas contabeis
emanadas da Lei das Sociedades por A¢des — Lei n° 6.404/76 alteradas pela
Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e
instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deli-
berados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstracbes
financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administracao
efetua uma avaliagao da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividadesdurante a elaboragdo das demonstragdes financeiras. Em conexao
com a preparagdo dessas demonstragdes financeiras, a Administragao efetuou
analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a conti-
nuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou
aconclusao da preparagédo destas demonstracdes financeiras em 07 de margo
de 2022. Todas as informagdes relevantes préprias das demonstragdes finan-
ceiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas
utilizadas pela Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragédo: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacdo: A Companhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em
um Unico ambiente econémico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual
é também a moeda de apresentagdo das demonstragdes financeiras. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A preparacdo das demons-
tragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da
Administragdo da Companhia. As estimativas levaram em consideragao
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a even-
tos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragdo para a determinacgéo dos valores adequados a ser registrados
nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas s&o revisadas de forma continua. As
revisbes das estimativas sdo reconhecidas prospectivamente. As principais
premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro sdo: Nota explicativa n2 5 — Propriedade para
investimento: mensurag&o do valor de mercado para fins de teste de impairment.
Nota explicativa n? 16 — reconhecimento e mensuragao de provisdes e con-
tingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas
de recursos; (i) Mensuragdo do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um
ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliacdo da seguinte forma: Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os
pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premissas sao revistas de
uma maneira continua. Revisdes em relagcdo a estimativas contdbeis sdo
reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equi-
valentes de caixa sao ativos mantidos para o propésito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e nao para fins de investimento ou outros propésitos.
Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve
ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de
alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no
valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos
pela Companhia néo existem diferengas significativas entre o seu valor conta-
bil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do
balango. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancérias, depdsitos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e
valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data de contratagao
ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estao incluidas
em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos
financeiros s&o reconhecidos quando a Companhia for parte dasdisposi¢cdes
contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente
mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao diretamente atribuiveis
a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e
passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) séo
acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros,
se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da transag&o diretamente
atribuiveis a aquisi¢éo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio
do resultado s&o reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros
ao custo amortizado: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado
se atender ambas as condi¢des a seguir e nao for designado como mensurado
ao VJR: - é mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja
manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integral-
mente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando
a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo
ou quando a Companhia néo transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
F ivos fil iros regi: ao custo amortizado: Os outros passivos
financeiros s@o mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo res-
pectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo
financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento
inicial do valor contabil liquido. 2.4. Redugao ao valor recuperavel de ativos
financeiros nao-derivativos: A Companhia avalia na data de cada balango
se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos finan-
ceiros esté deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado
e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva
de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reco-
nhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou
eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do
ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confidvel. O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca
entre o valor contdbil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que nao foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demons-
tragdo do resultado. 2.5. Redugédo ao valor recuperavel de ativos nao
financeiros: A Administragéo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum
evento especifico o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecno-
légicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperdvel, é constituida provisdo para desvalorizagdo, ajustando o valor
contdbil ao valor recuperdvel. Essas perdas s@o langadas ao resultado do
exercicio quando identificadas. futuro que néo foram incorridos) descontados
a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo
é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado.
2.6. Contas a receber: Valores de locagdes de espacos temporarios a receber
de clientes correspondentes aos contratos firmados junto a Companhia, apro-
priados conforme o regime de competéncia. Sua classificacdo é apresentada
no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano. A Companhia
adota as taxas médias ponderadas abaixo para reconhecer perdas esperadas
dos titulos vencidos:

Taxa média pond la de perda d %
1-30 9,9%

31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

\2.7. Propriedade paraii Propriedade para investimento é definida

como propriedade (terreno, edificacdes, parte de edificagdes, ou ambos) man-
tida pelo proprietério, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagéo ou ambos, e nao para: (a)
uso na produgdo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negdcio. A Companhia é proprietaria de um
imovel, localizado na cidade de S&o Paulo, que serd mantido para rendimento
de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagdo. O imével ndo
sera ocupado pela Companhia. A Administragao reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagao e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histdrico
de aquisi¢ao. A depreciagado sera calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada, levando em
consideragao as taxas de depreciagéo aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos ndo sao depreciados. A admintragao estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida util dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado € mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢do
dos itens. A depreciagao de outros ativos é calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada.

Anos
Instalagdes 10
Maquinas 10
Méveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar séo apresentadas
como passivo ndo circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
néo circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provavel que seus beneficios econdmicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguran¢a. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigag&o legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidagao é provével
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdencidrias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (i) € provavel que uma saida de recursos
seja necessdria para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obrigagdes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideragdo a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagoes seja pequena. As provises sdo mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessdrios para liquidar a
obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagéo. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.12. Imposto de renda e contribuicao
social: Imposto de renda e contribuigao social: O imposto de renda e a
contribui¢céo social sao calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda sao reconhecidos na demonstragéo do resultado, exceto na propor¢dao em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administrag&o avalia, periodicamente, as posi¢des assumi-
das pela Companhia nas obrigacdes acessodrias com relagdo as situagdes em
que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. de renda e contribuigao social — diferidos:
O imposto de renda e a contribuigao social diferidos séo calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuigio social
e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de calculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das demonstragoes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nacéo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribuigao social. Impostos diferidos ativos séo reconhecidos na extensao
em que seja provavel que o lucro futuro tributével esteja disponivel para ser
utilizado na compensagao das diferengas temporarias, com base em projegdes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragoes. 2.13.
Apuracao do resultado: As receitas e despesas sao reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econdémico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizag&o de ativos intangiveis apesar de nao possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no
patriménio liquido, uma vez que ha cldusulas contratuais de nao cancelamento
ou devolugao. Os valores aportados pelos acionistas sao registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societdrios. Os termos de integralizagdo
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de agdes.
2.15. Novos normas ou alteragbes para 2021 e futuros requerimentos
* Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracoes

12 de junho de |Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arren-

2020 datdrios en contratos de arrenamento (alteracéao ao CPC 06)
1¢ de janeiro de | Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2 (alteragdes
2021 ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e CPC 06)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade

para seus negdécios até 31 de dezembro de 2021. « Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as alteragbes recentes nas normas que deverdao

ser aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogdo antecipada ndo é permitda

para entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas

no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se

aplica a esta Companhia.

Data efetiva | Novas normas ou alteracoes

12 de abril de |Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arren-
2021 datdrios en contratos de arrenamento apés 30 de junho de

2021 (alteragdo ao CPC 06)

12 de janeiro |Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato
de 2022 (alteragdes ao CPC 25) Imobilizado — Receitas antes do uso

pretendido (alteragdes ao CPC 27) Referéncias a estrutura

conceitual (alteracdes ao CPC 15)

12 de janeiro |Classificagdo de passivos como circulantes ou nao circulantes
de 2023 (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23) Divulga¢édo de Politicas

Contébeis (Alteragdes ao CPC 26) Definicao de estimativa

contébil (Alteragdes ao CPC 23) Imposto diferido relacionado

a ativos e passivos decorrentes de uma Unica transagdo

(Alteracdes ao CPC 32)

3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021 31/12/2020

Depésitos bancarios de curto prazo (a) 1.067 568
Aplicagéo financeira (b) 392 450
1.459 1.018

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizacdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificagao definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manutengao da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99%
(75% em 2020) da variagdo do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI),
resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate.

4. Contas a receber

31/12/2021  31/12/2020

Aluguéis a receber 465 435

Seguros a receber (i) 23 24
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagdo

Duvidosa (419) (366)

69 93

(i) Os clientes no ato da locag&@o de um box tém a opgao de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locag&o. Estes valores
sao repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsavel pela
comercializagdo do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisao para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagéo histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avancar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragdo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estao vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020

1-30 dias 41 66
31-60 dias 30 38
61— 90 dias - 9
91 — 120 dias 25 28
121 - 150 dias 25 43
151 — 180 dias 21 5
181 - 270 dias 68 76
271 - 365 dias 83 44
Acima de 365 dias 194 150
488 459

Movimentacgao da Provisao para Créditos de Liquidacao Duvidosa (PCLD)
Movimentacéo R

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

2021 2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao
social 2.161 1.364
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Depreciacéo e amortizagao 489 483
Provisao para participagao nos Lucros (1) 84

Provisao de perda estimada de crédito de liquidagao
duvidosa 53 172
Variagdes nas contas de ativo e passivo

Contas a receber (29) (184)
Créditos Diversos (55) 49
Valores a receber de partes relacionadas - (1)
Tributos a Recuperar (204 2)
Despesas Antecipadas 1 -
Fornecedores (43) 12
Valores a pagar para partes relacionadas (28) 79
Obrigagdes tributarias (124) 13
Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias (70) (67)
Adiantamento de clientes (13) (4)
Caixa liquido consumido das atividades operacio-

nais 2137 1.998
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Adicoes de imobilizado (166) (92)
Caixa liquido aplicado das atividades de i ti.

mento (166) (92)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Reducéo de Capital (560) (650)
Distibuigao de Dividendos (970) (621)
Caixa liquido proveniente das atividades de finan-

ciamento (1.530) (1.271)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 441 635
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 1.018 383
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.459 1.018
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa a4 635

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

dendos, seguindo sempre os critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A.
Para o ano de 2021 e 2020 n&o foi divulgado pelo Conselho de Administragdo
nenhum critério diferenciado de célculo, portanto a distribui¢do foi realizada
proporcionalmente a participagdo de cada acionista, sem que houvesse a
necessidade de distribui¢ao prioritaria em relagao as agées ordinarias.

8. Resultado por agao — O lucro por agdo é calculado mediante a divisao
do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de agdes
ordindrias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

Saldo em 31 de dezembro de 2019 (194) 31/12/2021  31/12/2020
Provisbes, liquidas das reversdes no exercicio (172) Lucro atribuivel aos acionistas 3.643 803
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (366) Numero de agdes ordinarias 25.374.849 25.934.849
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio (53) Lucro por agéo (em reais — R$) 0,14357 0,03096
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (419) 9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
5. Propriedade para investimentos de locagdes de espagos temporarios. A reconciliagéo das receitas brutas para

Ter-  Edifi- Depreciagdo  Valor j receita liquida segue abaixo:

reno cacao _Acumulada total 31/12/2021  31/12/2020
Em 31 de dezembro de 2019 3500 26.010 (1.802) 28140 Receita bruta locagdo 4814 4010
Depreciagdo — - (433)  (433) Tiipytos incidentes sobre locagao e descontos (361) (288)
Em 31 de dezembro de 2020  3.500 26.010 (2235) 27.275 Reggita liquida 4.453 3.722
Depreciagdo - - (432)  (432) 49, cuysto operacional
Em 31 de dezembro de 2021 3.500 26.010 (2.667) 26.843 31/12/2021  31/12/2020
Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edifica- Custos com ocupag&o T @83  (103)
¢do do prédio utilizado na operagdo de “Self Storage”. Conforme facultado Custo com pessoal (193) (219)
pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento Custos com depreciagio e amortizago (490) (482)
ao custo histérico menos a depreciagdo e possivel provisdo para perda por Custos Gerais (216) (162)
reducao ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos |p1y (303) (303)
da Companhia ndo apresenta necessidade de reconhecimento de perda por (1.285) (1.269)
reducéo ao valor recuperdvel. Os valores residuais e a vida Util dos ativos s@o 11.D gerais e ativas
revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores ) 31/12/2021  31/12/2020
calculados de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo Servicos terceirizados w W
das propriedades para investimentos é de R$ 53.538 (R$ 41.567 em 2020). Propaganda e marketing (134) (133)
Mensuracéo do valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo da pro- Emolumentos e publicacdes Z (12)
priedade para investimento foi determinado por um avaliador imobiliario interno, Materiais de Manutencao a7 (35)
independentes ao processo da elaboragao das demonstragdes contabeis e Servigos de informatica e telecomunicagdo (22) (22)
com qualificagéo profissional adequada para esta mensuragéo. A mensuragdo Outras despesas (16) (10)
do valor justo da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel (509) (527)
3. (ii) Técnica de liagdo: Lucro de D i F do pelo f : ior
Risco (Risk- Weighted D y Profit Recognition Metodology; “PR”: 12. Imp de renda e con ¢édo social — Em 31 de dezembro de

Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de mercado estimado
na situagdo de ativos operacionais pré estabilizados. Esta metodologia calcula
o lucro total (determinado com base nas estimativas de NOI (Net Operating
Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagao de mercado (Cap Rates)
e os custos de aquisi¢do/desenvolvimento projetados) e reconhece o lucro
no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os riscos associados
s&o eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro de desenvol-
vimento com mitigagao de risco). O lucro total de desenvolvimento em cada
projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um valor
estével estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinagao de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fungao das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagdo adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidas no
mercado considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping e afins.
6. Partes relacionadas

2021 e 2020, a Companhia esté inserida no regime tributario do lucro real,
conforme segue:

Lucro Real — Demonstragao do r >
Diferenga temporéria — depreciagao fiscal vs

31/12/2021 31/12/2020

31/12/2021 31/12/2020
Ativo
REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagoes S.A. 1 1
REC Comércio de Materiais 5 5
6 6
31/12/2021 31/12/2020
Passivo
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 126 151
REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagbes S.A. 21 3
REC SS Estado Empreendimentos S.A. 4 25
151 179

(i) Refere-se a valores devido por rateio de custos com a Goodstorage Hol-
ding Participagdes S.A., cujo o processo estd devidamente formalizado. A
Companhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas
dentro do prazo de 180 dias. Os saldos ndo serdo atualizados e ndo sofreram
acréscimos no momento da liquidagao. Remuneracao dos Administradores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, nao houve remuneracao aos diretores
e administradores da Companhia.

7. Patriménio liquido — a. Capital social: Em 31 de dezembro de 2021, o
capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacio-
nal da Companhia é de R$ 25.375 (R$ 25.935 em 2020), representado por
25.374.869 (25.934.859 acdes em 2020) acdes das seguintes espécies e
classes: 25.374.849 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes
preferenciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:

Quantidade Quantidade Total de

Acionista de acoes ON de acoes PN acoes
Evergreen Fundo de Investimento

em Participagdes 25.247.985 —25.247.985

Thiago Augusto Cordeiro 126.864 10 126.874

25.374.849 10 25.374.859

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagao as
atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria
a redugdo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediante o cancelamento de 650.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal
de um real, realizada mediante a devolugao de capital em moeda corrente
nacional no valor de R$ 650, proporcionais as respectivas participagdes que
cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de
dezembro de 2020. Em 13 de maio de 2021 por considerar o capital excessivo
em relagdo as atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral
Extraordindria: (i) a redugdo do capital social nos termos dos artigos 173 da
Lei 6.404/76, mediante a devolugdo de capital em moeda corrente nacional,
mediante o cancelamento de 560.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal de
um real cada no valor de R$ 560 proporcionais as respectivas participagdes
que cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até
31 de dezembro de 2021. b. Reserva Legal: E constituida a razdo de 5% do
lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do art. 193 da Lei
n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021
o saldo de Reserva Legal é de R$ 219 (R$ 37 em 2020). c. Dividendos: O
estatuto social da Companhia determina que sera distribuido aos Acionistas,
como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual minimo do
lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo
aplicavel, ou seja, apés a dedugao da reserva legal, que devera ser pago no
prazo de 60 dias a contas da data de sua declaracéo, exceto se a Assembleia
Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive pela retengéo de todo o
lucro da Companhia. Conforme estatuto social da Companhia, o lucro excedente
apds as dedugdes e destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo
com a politica de distribuicdo de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente
seja destinado em sua integralidade para os acionistas.

31/12/2021  31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 3.643 803
Compensagdo com prejuizos acumulados - (61)
Base para constituicao de reserva legal 3.643 742
Constituicdo de reserva legal (5%) (182) (37)
Base para constituicdo de dividendo minimos
obrigatdrios 3.460 705
Dividendos minimos obrigatérios (25%) 865 176
Dividendos adicionais 2.595 529
Dividendos a distribuir 3.460 705

Dividendos distribuidos antecipadamente ao

longo do exercicio corrente 886 621
Dividendos a distribuir 2575 84
Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicao de dividendos
intermediarios da Companhia referente ao 2° trimestre de 2020, no montante
de R$ 316. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicao
de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2020,
no montante de R$ 305. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
buigao de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre
de 2021, no montante de R$ 221. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribuicdo de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 196. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 32 trimestre de 2021, no montante de R$ 469. d. Adiantamento
para futuro aumento de capital: Companhia ndo possuia saldo de Adianta-
mento para futuro aumento de capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020. e.
Acoes Preferenciais: A acdes preferenciais classe A nao teréo direito a voto
nas Assembleias Gerais e poderdo conferir aos seus acionistas a prioridade na
distribuicao de dividendos anuais em relagéo as agdes ordindrias. As métricas
de célculo dos dividendos, bem como seu funcionamento seréo aprovados pelo
Conselho de Administragdo até outubro do ano anterior a incidéncia dos divi-

contabil — PPI 1.649 1.649
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferengas temporarias (561) (561)
a. Conciliagao da aliquota do imposto efetiva

31/12/2021  31/12/2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribui-

¢&o social 2.161 1.364
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (735) (464)
Efeitos tributarios sobre:

Amortizagao despesas pré-operacionais 13 23
Reconciliagdo Adicional de 10% sobre o imposto

de renda - -
Compensagao Prejuizo fiscal do exercicio para

qual ndo foi constituido ativo fiscal diferido 54 (61)
Diferenga temporéria de PCLD (18) (58)
Constituicdo do imposto diferido ativo sobre

prejuizo fiscal e diferencas temporarias 2.168 -
Imposto de renda e contribuicao social

correntes (125) -

K > de renda e contri social

diferidos 1.607 (561)
Taxa efetiva 69% 41%
b. Movimentacéo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos

Saldo liquido Saldo em 31

em 12 de janeiro Movi- de dezembro

Em milhares de Reais de 2021 mentacédo de 2021
Prejuizo Fiscal 2.079 (53) 2.026
Diferengas tempordrias 124 18 142
Imposto ativo diferido 2.203 (35) 2.168
Saldo liquido Saldo em 31

em 12 de janeiro Movi- de dezembro

Em milhares de Reais de 2020 mentacédo de 2020
Prejuizo Fiscal 2.018 61 2.079
Diferengas temporarias 66 58 124
Imposto ativo diferido 2.018 61 2.079

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo fiscal
de R$ 5.959 (R$ 6.117 em 2020), e diferenca temporaria de R$419 (R$366 em
2020), gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribuicao social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administrag@o que prevé lucro tributavel futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$2.168 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentag&@o na demonstragao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
esta sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos ser&o liquidados simultaneamente.

Saldo em 31

de dezembro

de 2021

Saldo liquido Passivo

em 12 de janeiro Reconhecido fiscal

Em milhares de Reais de 2021 no diferido
Propriedade para investi-

mento 2.303 561 2.865

Imposto passivo diferido 2.303 561 2.865

(-) Imposto ativo diferido - (2.168) (2.168)

Imposto passivo Liquido 2.303 (1.607) 697

Saldo em 31

de dezembro

de 2020

Saldo liquido Passivo

em 12 de janeiro Reconhecido fiscal

Em milhares de Reais de 2020 no diferido
Propriedade para investi-

mento 1.744 559 2.303

Imposto passivo diferido 1.744 559 2.303

13. Instrumentos Financeiros — (i) Classificagdo dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagao: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, s&o os seguintes:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.459 1.018
Contas a receber (nota 4) 69 93
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado

Fornecedores 21 65

(i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia nao designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de protegao sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e ndo possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (i) Valor justo dos instrumentos financeiros:
A Companhia ndo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros,
uma vez que seus valores contdbeis sdo razoavelmente préximos de seus
valores justos.

14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia
nao sdo identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela
adogao de mecanismos de prote¢éo e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagédo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que lhes daréo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contébil:

Ativos financeiros 2021 2020
Aplicagdes financeiras (nota 3) 392 450
Ativos financeiros 392 450

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com
objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em varidveis de mercado:

continua ... )
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REC SS Morumbi Empreendimentos S.A.

N

Instrumentos Indexador Exposicao Cendrio Reducéo de indice em 25% Reducao de indice em 50%
Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%

Ativo financeiro em

2021 R Anual Rendi Anual Rendimento Anual

Aplicagdo em 99% CDI R$ 392 R$ 17 R$ 13 R$ 9

Instrumentos Indexador Exposicao Cendrio Reducéo de indice em 25% Reducéo de indice em 50%
Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%

Ativo financeiro em

2020 F Anual F Anual Rendimel Anual

Aplicagéo em 99% CDI R$ 450 R$ 12 R$ 9 R$ 6

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagdo dos contratos de locagéo,
os clientes sdo submetidos & rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatarios estdo garantidos por retengdes, coobriga-
cao dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo
de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco
para futuras novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia
dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.459 1.018
Contas a receber (nota 4) 69 93
A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensura¢do da perda
de crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na
nota de pratica 2.6. O percentual de recuperagéo foi avaliado considerando
também as condi¢des econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras

que poderiam corrigir a curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer
movimentagcdo ou reestruturagdo interna que poderia distanciar a perda
histérica da perda esperada pela administracdo. d. Risco de liquidez:
Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar os prazos
de recebimento dos seus ativos em relagé@o aos pagamentos derivados das
obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade entre
os prazos dos fluxos de amortizag@o entre os titulos a serem emitidos e os
lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de liquidez, avaliando
frequentemente o prazo de seus contratos de locagédo, que estdo sendo em
linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros. A tabela a
seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de venci-
mento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

2021 Até1ano Acimade1ano
Fornecedores 21 -
2020

Fornecedores 65 -

e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas a capacidade de locar os espagos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condi¢des operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutengao de seus
empreendimentos, empresas especializadas com notdria qualificagdo opera-
cional s&o contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias
de modo a ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda, em caso de
incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento.

15. Seguros — A administragdo contrata anualmente um seguro patrimonial
para suas edificagdes. A contratagéo ocorre de forma unificada, considerando
todos os edificios do portfolio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas
s&o contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével.
Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto
Seguro possui um limite maximo de indenizag&o no valor de R$ 16.979, cujas
as coberturas s&o: incéndio, explosao e implosao, danos elétricos, tumultos,
derrame/vazamento de sprinklers, recomposi¢ao de documentos, lucros ces-
santes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval.

16. Contingéncia — Recolhimento de ISS: Em 07 de janeiro de 2020 a
empresa recebeu um auto de infragao da Prefeitura de Sdo Paulo vinculado
ao néo recolhimento de ISS imposto sobre servigo no valor original total de
R$ 160, cuja atualizagao é realizada pelo IPCA + 1% a.a. O valor atualizado da
causa em 31 de dezembro de 2021 é de R$160. Em 18 de fevereiro de 2020,
a Companhia apresentou a primeira impugnagéo na esfera administrativa,
cuja defesa aborda que a atividade de Self Storage é classificada como uma
atividade imobilidria e portanto, ndo possui sua classificacdo da tabela de
servigos previstos em lei e adotada pela Prefeitura de Sao Paulo. Em 31 de
agosto de 2020 foi julgada improcedente a Impugnagdo. Em 29 de setembro de

2020 foi protocolado Recurso Ordindrio e atualmente aguarda-se julgamento
do mesmo. Em 21 de julho de 2021 o Municipio apresentou Contrarrazdes. Na
mesma data os autos foram remetidos para 42 CAMARA JULGADORA. Foi
proferida decisdo indeferindo o Recurso. Foi interposto Recurso de revisdo
n® 6017.2021/00583260. Em 08 de novembro de 2021 sobreveio a decisao
negando seguimento ao recurso, encerrando-se a fase administrativa. A
Administragdo, com base no entendimento formado pelos seus consultores
juridicos entende que a probabilidade de perda é possivel, visto que o auto de
infragdo nao possui argumentos técnicos sélidos e embasamento legal para
a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagao e por este motivo, nao
registrou provisdo nas demonstragcdes apresentadas em 31 de dezembro de
2021. Ademais, a Companhia possui outros processos civeis, trabalhistas e
tributarios em discussao, classificados por seus assessores juridicos como
sendo de risco de perda possivel, os quais montam em 31 de dezembro de
2021, aproximadamente R$ 19. A Administragdo da Companhia nao tem
conhecimento de nenhum passivo contingente a ser registrado em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

17. Eventos Subsequentes — A Administragdo efetuou a andlise dos eventos
subsequentes e n&o identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
trages financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro
Diretor
Thomas Daniel Conway
Diretor
Adriana Alcazar
Contadora — CRC 1SP 163.264/0-0

Relatério dos Auditores Independentes sobre as D

acoes Fir

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Morumbi Empreendimentos S.A. — Sao Paulo-SP

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Morumbi
Empreendimentos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patri-
monial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragcdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutag6es do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contdbeis significativas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opiniao,
as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da REC SS
Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil. Base para
opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estéo descritas na sec¢éo a seguir intitulada Responsabilidades
dos auditores pela auditoria das demonstrages financeiras, independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
\pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-

sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Resp bilidades da adr pelas demonstragdes financeiras:
A administracdo é responsdvel pela elaboracao e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao rele-
vante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragado das demonstragdes financeiras, a ndo ser que
a administragd@o pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes,
ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demons-
tracoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que
as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto nivel de
segurang¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as even-

tuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradasrelevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional,
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: Iden-
tificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distorgdo relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes
falsas intencionais. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a efica-
cia dos controles internos da Companhia. Avaliamos a adequacao das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administragdo. Concluimos sobre a adequag&o do uso,
pela administragdo, da base contébil de continuidade operacional e, com base

nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagao a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengcdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional. Avaliamos a
apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com a administragcédo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

KPMG Auditores Independentes
LTDA. CRC 2SP 014.428/0-6

Sao Paulo, 07 de margo de 2022

Camila Coelho Querodia — CRC 1SP 294.059/0-8
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Relatdrio da Administracao

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Pinheiros Empreendi-
mentos S.A. submete a sua apreciagdo o Relatério da Administragdo e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais, acompanhadas
do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2021. Mensagem da Administragcdo: A Companhia
estabilizou as funcionalidades do sistema Oracle (ERP), o que trouxe maior
agilidade e acuracidade na emiss&do das informacdes financeiras e facilitou
o gerenciamento dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram
implementadas melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e
contas a pagar, que resultaram em um controle mais efetivo do fluxo de caixa,
auxiliando na redugéo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade
no pagamento a fornecedores. Por meio da revisdo e aprimoramento dos
procedimentos de fechamentos contabeis mensais, observamos signifi-

cativa melhora da gestdo das informagdes financeiras e gerenciais. Em
relagdo as tecnologias embarcadas na gestdo administrativa e financeira,
destacam-se o desenvolvimento da interface entre o sistema de gestao de
contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle), aimplementagéo e integragdo da nova
ferramenta tributéria (Synchro) e a aplicagao da ferramenta de informagdes
gerenciais através do sistema Power Bl, que, juntos, contribuiram com a
reducdo dos prazos de fechamento, qualidade da entrega de obrigacdes
fiscais e a melhoria da gestao de contratos, agilizando a tomada de decises
por parte da administragao. A empresa atualizou suas politicas de riscos e
compliance, cumprindo com as normas aplicaveis e agindo de acordo com
as regras e instrugdes internas. As politicas da empresa estéo diretamente
ligadas a lei de Anticorrupgao (Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no
Brasil. No mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos

de seguranca cibernética e protegao de informagdes, por meio de acesso
a novas ferramentas, aplicagdo de treinamentos e revisdo de processos
internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento,
gestao e desenvolvimento de obras, tendo em vista uma melhor gestao em
todas as fases das construgdes, resultando numa tomada de decisao mais
efetiva na contratagao de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento
logistico, operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado novos
processos de gerenciamento, gestéo e desenvolvimento de obras, tendo em
vista a melhor gestdo no planejamento financeiro da obra, uma melhor pro-
gramacao de aquisi¢ao de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento
logistico e operacional das obras, um melhor acompanhamento e controle
das atividades da obra. Em termos operacionais, a Companhia revisou sua
régua e fluxo de cobranca, gerando mais efetividade nas recuperagdes de

créditos e negociagdes e maior velocidade na liberagdo de box para revendas.
Também foi implementado o novo sistema de chamados para manutengdes,
resultando em ganho de tempo e menos deslocamentos, organizagédo de
prioridades, planejamento e otimizagao de compras. Procedimentos de audi-
torias operacionais foram atualizados, bem como a formalizagéo de politicas e
fluxos. No marketing, as agdes e campanhas foram revisadas e aprimoradas,
bem como a comunicag&o e o relacionamento com os clientes, reforgando a
captura, conversdo, aumento de locagdes e recorréncia. Agradecimentos:
A REC SS Pinheiros Empreendimentos S.A. agradece a valiosa contribuicdo
de seus funcionarios, clientes, fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio
recebido ao longo do ano de 2021.

A Administragao

Balancos Patri iais Exercicios findos em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2021 2020 | Passivo Nota 2021 2020

Circulante Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 1.039 791 | Fornecedores 35 32

Contas a receber 4 20 31 | Valores a pagar para partes relacionadas 6 110 128

Créditos diversos 51 5 | Obrigagdes tributdrias 24 22

Tributos a Recuperar 31 59 | Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias 21 67

Valores a receber de partes relacionadas 6 - 1 | Adiantamento de clientes 55 48

Despesas Antecipadas 2 2 | Dividendos a pagar 539 233

Total do ativo circulante 1.143 889 | Total do passivo circulante 784 530
Nao circulante

Nao circulante Impostos diferidos 12 767 741

Imobilizado 224 173 | Total do passivo ndo circulante 767 4

Propriedade para investimentos 5 12,515 12.672 | Patriménio liquido

Total do ativo n&o circulante 12.739 12.845 | Capital social 7.a 12.206 12.406
Reserva Legal 7.b 125 57
Total do patriménio liquido e recursos capitalizaveis 12.331 12.463

Total do ativo 13.882 13.734 | Total do passivo e patriménio liquido 13.882 13.734

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Demonstragoes das Mutagoes do Patrimonio Liquido Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Reserva

Nota Capital social Reserva Legal Reservade Lucros Lucros acumulados Patriménio liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2019 13.206 12 17 - 13.389
Redugao de capital 7.a (800) - - - (800)
Lucro liquido do exercicio 7.b - - - 904 904
Reserva Legal - 45 - (45) -
Dividendos Minimos Obrigatdrios - - - (215) (215)
Dividendos Adicionais (171) (644 (815)
Reserva de Lucro - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 12.406 57 - - 12.463
Redugao de capital 7.a (200) - - - (200)
Lucro liquido do exercicio - - - 1.357 1.357
Reserva Legal 7.b - 68 - (68) -
Dividendos Minimos Obrigatdrios 7.c - - - (322) (322)
Dividendos Adicionais - - - (967) (967)
Reserva de Lucro - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 12.206 125 - - 12.331

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras

Demonstragoes do Resultado Exercicios findos

Demonstragoes dos Fluxos de Caixa Exercicios findos

Notas Exf as Demor oes F

iras (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 01 de outubro de
2015, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na
Avenida Pedroso de Morais, n? 613, Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, SP,
Brasil, com a denominagao de REC SS Pinheiros Empreendimentos S.A. A
Companhia tem como objeto social: (a) realizar investimentos diretamente ou
por meio de participagdes societarias, em ativos imobilidrios destinados &
locag&o tempordria de espagos individuais e privativos sob a modalidade de
self-storage; (b) adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar,
alugar, dispor e prestar servigos para tais investimentos; (c) realizar atividades
incidentais ou auxiliares as mencionadas anteriormente; (d) deter participacdo
como sécia, acionista ou quotista em outras Companhias que tenham como
objeto social os negécios mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham
como objeto social a participag@o, como Companhia patrimonial, em quaisquer
Companhias que tenham como objeto social os negécios mencionados nos
itens (a) e (c) acima. O plano de negécio da Companhia consiste na exploragdo
de locagdes tempordrias de espagos individuais do ramo de self-storage, em
empreendimento imobilidrio localizado na cidade de Sdo Paulo. 2. Resumo
das principais politicas contabeis — As principais politicas contabeis aplica-
das na preparagédo destas demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo.
Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio apre-
sentado, salvo disposi¢do em contrério. 2.1. Base de preparagao — As
demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as préaticas
contédbeis adotadas no Brasil, que incluem as préticas contdbeis emanadas da
Lei das Sociedades por Agbes — Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07
e pela Lei n? 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emi-
tidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deliberados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes financeiras foram
elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administragdo efetua uma ava-
liagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades
durante a elaboragédo das demonstragdes financeiras. Em conexdo com a
preparagé@o dessas demonstragdes financeiras, a Administragao efetuou
andlises e concluiu por nao existirem evidéncias de incertezas sobre a conti-
nuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou
a conclusdo da preparagao destas demonstragdes financeiras em 07 de margo
de 2022. Todas as informacdes relevantes préprias das demonstrages finan-
ceiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas
utilizadas pela Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragao: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacdo: A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em
um unico ambiente econémico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual
é também a moeda de apresentacao das demonstragées financeiras. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A preparacdo das demons-
tragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contébeis por parte da
Administragdo da Companhia. As estimativas levaram em consideragao
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a even-
tos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragao para a determinag&o dos valores adequados a ser registrados
nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As
revisdes das estimativas sdo reconhecidas prospectivamente. As principais
premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contébil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro sao: Nota explicativa n? 5 — Propriedade para
investimento: mensuragéo do valor de mercado para fins de impairment. Nota
explicativa n? 16 — reconhecimento e mensuragao de provisoes e contingén-
cias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de
recursos; (i) Mensuragdo do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um
ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observéveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliagdo da seguinte forma: Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os
precgos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos). Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que nao sao baseados em dados observéveis
de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premissas séo revistas de
uma maneira continua. Revisbes em relagdo a estimativas contabeis sdo
reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equi-
valentes de caixa sdo ativos mantidos para o propésito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e nao para fins de investimento ou outros propdsitos.
Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve
ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de
alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagao no
valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos
pela Companhia nao existem diferengas significativas entre o seu valor conta-
bil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do
balanco. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancérias, depodsitos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e
valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data de contratagao
ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estéo incluidas
em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos
financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte dasdisposi¢cdes
contratuais dos instrumentos. Os ativos financeiros séo inicialmente mensura-
dos pelo valor justo. Os custos da transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo
ou emissao de ativos financeiros (exceto por ativos financeiros reconhecidos
ao valor justo por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor
justo dos ativos, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sao reconhecidos imediatamente no resultado.
Ativos financeiros ao custo amortizado: Um ativo financeiro é mensurado
ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo for desig-
nado como mensurado ao VJR: - € mantido dentro de um modelo de negécios
cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa con-
tratuais; e - seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que sao relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o
valor principal em aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em
parte ou integralmente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo
expiram; quando a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios do ativo ou quando a Companhia nao transfere nem retém subs-
tancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o
controle sobre o ativo. Passivos financeiros registrados ao custo amorti-
zado: Os outros passivos financeiros sdo mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos. O método de juros efetivos
é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e alocar
sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa
que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da
vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um periodo
menor, para o reconhecimento inicial do valor contébil liquido. 2.4. Redugcéao
ao valor recuperavel de ativos financeiros nao-derivativo: A Companhia
avalia na data de cada balanco se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo
de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment s@o incorri-
das somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou
mais eventos ocorridos ap6s o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento
de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
que pode ser estimado de maneira confidvel. O montante da perda por impair-
ment é mensurada como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor
presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que nédo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor
original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do
prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado. 2.5. Redugao ao valor
recuperavel de ativos nao financeiros: A Administragéo revisa anualmente
e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contabil liquido dos ativos
com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de
seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contébil
liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagao,
ajustando o valor contébil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao
resultado do exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores
de locagdes de espagos tempordrios a receber de clientes correspondentes
aos contratos firmados junto & Companhia, apropriados conforme o regime de
competéncia. Sua classificagdo € apresentada no circulante, pois o prazo de
recebimento & inferior 2 um ano. A Companhia adota as taxas médias ponde-
radas abaixo para reconhecer perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificacdes, parte de edificagbes, ou ambos) man-
\tida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento

financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagao ou ambos, e nao para: (a)
uso na produgao de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negécio. A Companhia é proprietaria de um
imovel, localizado na cidade de Sao Paulo, que serd mantido para rendimento
de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagao. O imével ndo
serd ocupado pela Companhia. A Administracdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagao e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histérico
de aquisigao. A depreciag&o sera calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada, levando em
consideragao as taxas de depreciagao aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos nao sao depreciados. A admintragéo estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida til dos ativos s&o revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicdo
dos itens. A depreciacao de outros ativos é calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada.

Anos
Instalagbes 10
Magquinas 10
Moveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo n&o circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
nao circulantes) Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provavel que seus beneficios econdémicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquidé-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicével, doscorrespondentes encargos e das variagdes
monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagéo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrério, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisoes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdenciarias e tributarias) séo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagéo; e (jii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obrigagdes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideragéo a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provises sdo mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigacao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagao. O aumento da obrigagao em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.12. Imposto de renda e contribuigao
social: Imposto de renda e contribuigdo social: O imposto de renda e a
contribuigdo social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda sdo reconhecidos na demonstrag&o do resultado, exceto na propor¢do em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administragao avalia, periodicamente, as posi¢des assumi-
das pela Companhia nas obriga¢des acessérias com relagao as situagdes em
que a regulamentag&o fiscal aplicavel dd margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. Imp de renda e contribuigao social - diferidos:
O imposto de renda e a contribui¢ao social diferidos sao calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribui¢do social
e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de calculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das demonstragdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nagéo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribuicdo social. Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo
em que seja provavel que o lucro futuro tributével esteja disponivel para ser
utilizado na compensagao das diferengas temporarias, com base em projecoes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios econémicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13.
Apuracéo do resultado: As receitas e despesas sdo reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econémico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagao de ativos intangiveis apesar de ndo possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sao classificados no
patriménio liquido, uma vez que ha cldusulas contratuais de nao cancelamento
ou devolugdo. Os valores aportados pelos acionistas sao registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societarios. Os termos de integralizagdo
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de a¢des.
2.15. Novas normas ou alteragdes para 2021 e futuros requerimentos ¢
Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracoes

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos
para arrendatdrios en contratos de arrenamento
(alteragcdo ao CPC 06)

Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2
(alteragdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11
e CPC 06)

A Companhia avaliou e nédo identificou nos assuntos acima aplicabilidade
para seus negécios até 31 de dezembro de 2021. » Futuros requerimentos
A tabela abaixo apresenta as alteracdes recentes nas normas que deverdo
ser aplicadas a partir de sua data efetiva. A adog&o antecipada néo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as préticas contdbeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou alteracoes

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos
para arrendatérios en contratos de arrenamento
apds 30 de junho de 2021 (alteracdo ao CPC 06)
Contratos Onerosos — Custos para cumprir um
contrato (alteragdes ao CPC 25) Imobilizado —
Receitas antes do uso pretendido (alteragdes

ao CPC 27) Referéncias a estrutura conceitual
(alteragdes ao CPC 15)

Classificagdo de passivos como circulantes ou
n&o circulantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)
Divulgagéo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao
CPC 26) Definigao de estimativa contabil (Alte-
ragdes ao CPC 23) Imposto diferido relacionado

a ativos e passivos decorrentes de uma Unica
transacao (Alteracdes ao CPC 32)

3. Caixa e equivalentes de caixa

12 de junho de 2020

12 de janeiro de 2021

12 de abril de 2021

12 de janeiro de 2022

12 de janeiro de 2023

31/12/2021  31/12/2020

Depésitos bancérios de curto prazo (a) 391 164
Aplicagdo financeira (b) 648 627
1.039 791

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagao nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificacdo definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagées em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manutencao da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99%
(75% em 2020) da variagéo do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI),
resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate.

4. Contas a receber

31/12/2021  31/12/2020

Aluguéis a receber 97 151

Seguros a receber (i) 6 8
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagao

Duvidosa (84) (128)

20 31

(i) Os clientes no ato da locagao de um box tém a opg¢ao de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locag&o. Estes valores
sdo repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsével pela
comercializag@o do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa. A

em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Nota 2021 2020 2021 2020
Receita operacional liquida 9 2.810 2.437 | Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao
Custo de Operacao 10 (652) (638)| social 1.583 1.238
Lucro bruto 2.159 1.799 | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Despesas operacionais Depreciagédo e amortizagao 185 183
Despesa com ocupagdo (45) (31) | Provisao para participagdo nos Lucros (1) 47
Despesa com pessoal (247)  (242) | Provisao de perda estimada de crédito de liquidagao
Despesas gerais e administrativas 11 (321) (283)| duvidosa (44) 19
Depreciacéo e amortizagao - (1) | Variagoes nas contas de ativo e passivo
Despesas tributarias 4) (5) | Contas a receber 56
Outras receitas/despesas 24 (20) | Créditos Diversos (46)
Lucro operacional antes do r lo financeiro 1.565 1.217 | Valores a receber de partes relacionadas 1 (1)
Resultado financeiro liquido 17 21 | Tributos a Recuperar 28 (42)
Receitas financeiras 41 61 | Despesas Antecipadas - 1
Despesas financeiras (23) (40) | Fornecedores 3 9
Lucro antes do imposto de renda e da Valores a pagar para partes relacionadas (18) 61
contribui¢éo social 1.583 1.238 | Obrigagdes tributdrias (198) (130)
Impostos IRPJ e CSLL diferidos 12 (26)  (201) | Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias (45) (53)
Impostos IRPJ e CSLL 12 (200) (133) | Adiantamento de clientes 6 7
Lucro dos exercicios 1.357 904 | Caixa liquido consumido das atividades operacionais 1.510 1.366
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras | Fluxo de caixa das atividades de investimentos
_ — Adigdes de imobilizado (79) (31)
DemonstracGes do Resultado Abr Caixa liquido aplicado das atividades de investi-
findos em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) mento (79) 31)
2021 2020 | Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Lucros dos exercicios 1.357 904 | Redugao de Capital (200) (800)
Outros resultados abrangentes - — | Distibuicdo de Dividendos (983) (857)
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 1.357 904 | Caixa liquido proveniente das atividades de finan-
As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras | ciamento (1.183) (1.657)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 248 (322)
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagao histérica e o uso | Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 791 1.113
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber | Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.039 791
avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa, | Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 248 (322)

resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

Taxa média p da de perda esti %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentag&o ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragao. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estdo vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020
1-30 dias 17 25
31 -60 dias 7 10
61 —90 dias - 1
91 - 120 dias 5 6
121 - 150 dias 2 12
151 — 180 dias 4 1
181 - 270 dias 5 15
271 - 365 dias 10 19
Acima de 365 dias 52 70
103 159
Movimentagéao da Provisdo para Créditos de Liquidagcdo Duvidosa (PCLD)
Movimentacéo R
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (109)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio (19)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (128)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio 44
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (84)

5 Propriedade para investimentos
Depreciacao
Terreno Edificacdo Acumulada Valor total

Em 31 de dezembro de 2019 4.000 9.366 (536) 12.830
Depreciacao - - (158) (158)
Em 31 de dezembro de 2020 4.000 9.366 (694) 12.672
Depreciagao - - (157) (157)
Em 31 de dezembro de 2021 4.000 9.366 (851) 12515

Propriedade para investimento correspondem ao valor de terreno e dificagéo
do prédio utilizado na operagao de “Self Storage”. Conforme facultado pelo
CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento ao custo
histérico menos a depreciacdo e possivel provisdo para perda por redugdo
ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos da
Companhia ndo apresentam necessidade de reconhecimento de perda por
reducgdo ao valor recuperavel. Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo
revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores
calculados de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo
das propriedades para investimentos é de R$ 28.130 (R$ 21.623 em 2020).
a. Mensuracgao do valor justo: (ii) Hierarquia do valor justo: O valor justo
da propriedade para investimento foi determinada por um avaliador imobilia-
rio interno, independentes ao processo da elaboragdo das demonstracdes
contabeis e com qualificagdo profissional adequada para esta mensuragao.
A mensuragéo do valor justo da propriedade para investimentos foi classifi-
cada como Nivel 3. (iii) Técnica de avaliagao: Lucro de Desenvolvimento
F pelo Risco (Risk ig D Profit Recognition
Metodology; “PR”) Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de
mercado estimado na situagéo de ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisicao/desenvolvimento projetados) e
reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagao conforme os ris-
cos associados sao eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro
de desenvolvimento com mitigagdo de risco). O lucro total de desenvolvimento
em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegara um
valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinag&o de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fungéo das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagdo adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidas
nos mercados considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping,
dentre outros empreendimentos para renda e afins.

6. Partes relacionadas

Ativo 31/12/2021  31/12/2020
REC SS Comércio de Materiais Ltda. - 1
- 1
Passivo 31/12/2021  31/12/2020
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 97 111
REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagdes S.A. - 4
REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 13 13

110 128
(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagdes S.A., cujo o processo esta devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos nao foram ou sdo atualizados e nédo sofreram
acréscimos no momento da liquidagao. Remuneracao dos Administradores:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, nao houve remuneracgéo aos diretores
e administradores da Companhia. 7. Patriménio liquido — a. Capital social
e adiantamentos para futuro aumento de capital: Em 31 de dezembro de
2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional da Companhia é de R$ 12.206 (2020 — R$ 12.406), representado
por 12.206.400 (2020 — 12.406.400) agdes das seguintes espécies e classes:
12.206.390 ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes preferen-
ciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:

Quantidade de  Quantidade Total de

Acionista acoes ON _ de acoes PN acoes
Evergreen Fundo de Investi-

mento em Participagdes 12.145.368 — 12.145.368

Thiago Augusto Cordeiro 61.022 10 61.032

12.206.390 10 12.206.400

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relacédo as
atividades da Companhia, foi a aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria
a redugéo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediando ao cancelamento de 800.000 agdes ordindrias, pelo valor nominal
de um real, realizada mediante a devolugao de capital em moeda corrente
nacional no valor de R$ 800, proporcionais as respectivas participagoes que
cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de
dezembro de 2020. Em 13 de maio de 2021 por considerar o capital excessivo
em relag&o as atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral
Extraordindria: (i) a redug&o do capital social nos termos dos artigos 173 da
Lei 6.404/76, mediante a devolugao de capital em moeda corrente nacional,
mediante o cancelamento de 200.000 agdes ordinarias, pelo valor nominal de
um real cada no valor de R$ 200 proporcionais as respectivas participacdes
que cada acionista detém na Companhia, montante integralmente pago até
31 de dezembro de 2021. b. Reserva de Lucros: (i) Reserva de Lucros: E
constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio nos
termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em
31 de dezembro de 2021 a Companhia possui R$ 125 (R$ 57 em 2020) de
saldo em Reserva Legal. c. Dividendos: O estatuto social da Companhia
determina que sera distribuido aos Acionistas, como dividendo obrigatério
em cada exercicio social, o percentual minimo do lucro liquido do exercicio
(25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo aplicavel, ou seja, apés a
dedugao da reserva legal, que devera ser pago no prazo de 60 dias a contas
da data de sua declaragao, exceto se a Assembleia Geral de Acionistas decidir
de outra forma, inclusive pela reteng&o de todo o lucro da Companhia. Con-
forme estatuto social da Companhia, o lucro excedente apds as dedugdes e
destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo com a politica de
distribuicao de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente seja destinado
em sua integralidade para os acionistas.

31/12/2021  31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 1.357 904
Compensagao com prejuizos acumulados - -
Base para constituicao de reserva legal 1.357 904
Constituicao de reserva legal (5%) (68) (45)
Base para constituicao de dividendo minimos
obrigatérios 1.289 859
Dividendos minimos obrigatérios (25%) 322 215
Dividendos adicionais 967 644
Dividendos a distribuir 1.289 859
Dividendos distribuidos antecipadamente ao
longo do exercicio corrente 750 626
Dividendos a distribuir 539 233

Em 29 de maio de 2020 foi deliberado em AGE a distribui¢do de dividendos
referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 no mon-
tante de R$ 232, sendo R$ 61 provisionado em 2019 a titulo de dividendos
minimos obrigatdrios e o montante restante de R$ 171 anteriormente destinado
a reserva de lucros. Nesta data foi aprovado a distribuicdo de dividendos
intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre de 2020, no montante
de R$201. Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE a distribuigao
de dividendos intermediarios da Companhia referente ao 2° trimestre de

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

2020, no montante de R$ 188. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado
em AGE a distribuicao de dividendos intermedidrios da Companhia referente
ao 32 trimestre de 2020, no montante de R$ 237. Em 12 de maio de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermedidrios da Companhia
referente ao 12 trimestre de 2021, no montante de R$ 240. Em 11 de agosto
de 2021 foi deliberado em AGE distribuicdo de dividendos intermedidrios da
Companhia referente ao 22 trimestre de 2021, no montante de R$ 184. Em
16 de novembro de 2021 foi deliberado em AGE distribuicdo de dividendos
intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2021, no montante
de R$ 326. d. Adiantamento para futuro aumento de capital: Companhia
nao possuia saldo de Adiantamento para futuro aumento de capital em 31 de
dezembro de 2021 e 2020. e. A¢des Preferenciais: A agdes preferenciais
classe A nao terdo direito a voto nas Assembleias Gerais e poderao conferir aos
seus acionistas a prioridade na distribui¢do de dividendos anuais em relagéao
as acdes ordinarias. As métricas de calculo dos dividendos, bem como seu
funcionamento seréo aprovados pelo Conselho de Administragao até outubro do
ano anterior a incidéncia dos dividendos, seguindo sempre os critérios do artigo
17 e seguintes da Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 nao foi divulgado pelo
Conselho de Administragdo nenhum critério diferenciado de célculo, portanto a
distribuicao foi realizada proporcionalmente a participagéo de cada acionista,
sem que houvesse a necessidade de distribuicdo prioritaria em relagao as agdes
ordindrias. 8. Resultado por agao — O lucro por acéo é calculado mediante
a divisao do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de
agoes ordindrias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 1.357 904
Numero de agdes ordinérias 12.206.390 12.406.390
Lucro por agéo (em reais — R$) 0,11117 0,07287

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locagbes de espagos temporérios. A reconciliagao das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locagdo 3.055 2.644
Tributos incidentes sobre locagao e descontos (245) (207)

Receita liquida 2.810 2.437
10. Custos operacionais 31/12/2021 31/12/2020
Custos com ocupagao (55) (133)
Custo com pessoal (142) (72)
Custos com depreciagao e amortizagdo (185) (182)
Custos Gerais (104) (95)
IPTU (166) (156)

(652) (638)
11. Desp gerais e ativas 31/12/2021  31/12/2020
Servicos terceirizados (203) (167)
Propaganda e marketing (65) (58)
Materiais de manutencéo (22) -
Emolumentos e publicagdes (16) -
Servigos de informética e telecomunicagdo - (22)
Outras despesas (15 (36)

(321) (283)
12. Imp de renda e contrib social — Em 31 de dezembro de

2021 e 2020, a Companhia esté inserida no regime tributario do lucro real,
conforme segue:

Lucro Real — Demonstragao do resultado 31/12/2021 31/12/2020
Diferenga temporaria — depreciagao fiscal vs

contabil — PPI 591 591
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferengas tempo-

rérias (201) (201)
a. Conciliagao da aliquota do imposto efetiva

31/12/2021  31/12/2020

Lucro antes do imposto de renda e da contribui-

¢&o social 1.583 1.238
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (538) (421)
Efeitos tributarios sobre:
Amortizagao despesas pré-operacionais 2 2
Reconciliagao Adicional de 10% sobre o imposto

de renda 24 24
Compensagao Prejuizo fiscal do exercicio para

qual nao foi constituido ativo fiscal diferido 96 67
Diferenga temporaria de PCLD 14 (6)
Constituicao do imposto diferido ativo sobre

prejuizo fiscal e diferencas temporarias 175 -
Imposto de renda e contribui¢ao social

correntes (200) (133)
Imposto de renda e contribui¢ao social

diferidos (26) (201)
Taxa efetiva 14% 27%

b. Movimentacgéo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos
Saldo liquido em Saldo em 31
12 de janeiro de Movimen- de dezembro

Em milhares de Reais 2021 tacdo de 2021
Prejuizo Fiscal 242 (96) 146
Diferengas temporarias 43 (14) 29
Imposto ativo diferido 285 (110) 175

Saldo liquido em Saldo em 31

12 de janeiro de Movimen- de dezembro

Em milhares de Reais 2020 tacdo de 2020
Prejuizo Fiscal 309 (67) 242
Diferengas temporarias 37 6 43
Imposto ativo diferido 346 (61) 285

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo
fiscal de R$ 429 (R$ 711 em 2020), e diferenca temporaria de R$84 (R$128 em
2020), gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribuigao social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administragao que prevé lucro tributavel futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$ 175 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentagdo na demonstragao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
esta sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos ser&o liquidados simultaneamente.

Saldo em 31
de dezem-
bro 2021

Saldo liquido Reconhe-
em 12 de cido no Passivo fis-
Em milhares de Reais janeiro de 2021 r Itado cal diferido
Propriedade para investimento 741 201 942
Imposto passivo diferido rZa| 201 942
(-) Imposto ativo diferido - (175) (175)
Imposto passivo Liquido 74 26 767
Saldo em 31
de dezem-
bro 2020

Saldo liquido Reconhe-
em 12de cido no Passivo fis-
Em milhares de Reais janeiro de 2020 _r ) _cal diferido
Propriedade para investimento 540 201 741
Imposto passivo diferido 540 201 741

13. Instrumentos Financeiros - (i) Classificacao dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagao: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sdo os seguintes:

2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Caixas e equivalentes de caixa (nota 3) 1.039 791
Contas a receber (nota 4) 20 31
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado

Fornecedores 35 32

(i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia ndo designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢ao sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e nao possuia saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia ndo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contdbeis sdo razoavelmente préximos de seus valores
justos. 14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Compa-
nhia nao sao identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela
adogao de mecanismos de prote¢éo e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que Ihes darao lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estao concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estao a seguir apresentados pelo valor contabil:

Ativos financeiros 2021 2020
Aplicagdes financeiras (nota 3) 648 627
Ativos financeiros 648 627

continua .. )
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c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a n&o honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, j& na fase de cotagdo dos contratos de locagao,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatérios estdo garantidos por retengdes, coobrigagao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.039 791
Contas a receber (nota 4) 20 31

A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragdo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
prética 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da
Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagdo
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagao entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locagéo, que
estdo sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

(... continuagao REC SS Pi Empr i s S.A.

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em variaveis de mercado: 2021 Até 1ano Acimade1ano %€ S&o Paulo vinculado ao ndo recolhimento de ISS imposto sobre servigo
Instrumentos Indexador Exposicdo Cenério Reducéo de indice em 25% Reduc&o de indice em 50% Fqrnecedores ~ 3 _ _ novalororiginal total de R$ 82, cuja atualizago € realizada pelo IPCA + 1%
Ativo financeiro em Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21% 2020 a.a. O saldo atualizado do auto de infragao para 31 de dezembro de 2021 é
2021 Rend| Anual Rendimento Anual R ito Anual  Fornecedores 32 _ de R$82. Em 18 de fevereiro de 2020, a Companhia apresentou a primeira
Aplicagdo em 99% CDI R$ 648 R$ 29 R$ 21 R$ 14 e, Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta- IMPugnacao na esfera administrativa, cuja defesa aborda que a atividade de
Instrumentos or  Exposicdo Cenario  Redugéo de indice em 25% Reducéo de indice em 50% mente relacionadas & capacidade de locar os espagos de seus empreendi- Self Storage é classificada como uma atividade imobiliaria e portanto, nao
Ativo financeiro em Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38% mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condigbes operacionais POSSUi sua classificagéo da tabela de servicos previstos em lei e adotada pela
2020 Rendimento Anual Rendimento Anual I to Anual de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutengio de seus Prefeitura de Sao Paulo. Em 31 de agosto de 2020 foi julgada improcedente a
Aplicagao em 99% CDI R$ 627 R$ 17 R$ 13 R$9 empreendimentos, empresas especializadas com notoria qualificagio opera- Impugnagao. Em 29 de setembro de 2020 foi protocolado Recurso Ordinario

cional séo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias
de modo a ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda, em caso de
incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento. 15. Seguros — A
administragdo contrata anualmente um seguro patrimonial para suas edifica-
coes. A contratagdo ocorre de forma unificada, considerando todos os edificios
do portfélio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas sdo contratadas
individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével. Em 31 de
dezembro de 2021, a apélice de seguro contratada junto a Porto Seguro possui
um limite maximo de indenizagao no valor de R$ 6.590, cujas as coberturas s&o:
incéndio, exploséo e implosdo, danos elétricos, tumultos, derrame/vazamento
de sprinklers, recomposi¢cdo de documentos, lucros cessantes, impactos de
veiculos/aeronaves e vendaval. 16. Contingéncia — Recolhimento de ISS:Em
04 de janeiro de 2020 a empresa recebeu um auto de infragao da Prefeitura

e atualmente aguarda-se julgamento do mesmo. Em 27 de abril de 2021 foi
proferida decisdo negando seguimento ao recurso. Em 06 de maio de 2021 foi
interposto o recurso ordindrio n® 6017.2021/0020280-0. Aguarda-se decisao.
A Administragdo, com base no entendimento formado pelos seus consultores
juridicos, entende que a probabilidade de perda é possivel, visto que que o
auto de infragdo ndo possui argumentos técnicos sélidos e embasamento legal
para a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagéo e por este motivo,
nao registrou provisdo nas demonstracdes apresentadas em 31 de dezembro
de 2021. A Administracdo da Companhia nao tem conhecimento de nenhum
passivo contingente a ser registrado em 31 de dezembro de 2021 e 2020. 17.
Eventos Subsequentes — A Administragao efetuou a andlise dos eventos
subsequentes e nao identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
tragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor

Thomas Daniel Conway — Diretor

Adriana Alcazar — Contadora CRC 1SP 163.264/0-0
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Relatdrio dos Auditores Indep

acoes Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Pinheiros Empreendimentos S.A. — Sao Paulo-SP:

Opinido: Examinamos as demonstra¢des financeiras da REC SS Pinheiros
Empreendimentos S.A. (“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opiniao, as demons-
tragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da REC SS Pinheiros
Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para
opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades
dos auditores pela auditoria das demonstrac¢ao financeiras” independentes em
relagéo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
| pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-

sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Responsabilidades da administracdo pelas demonstragées financeiras:
A administracdo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao rele-
vante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstra¢des financeiras, a ndo ser que
a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes,
ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demons-
tracoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que
as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as even-

tuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional,
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: Iden-
tificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distor¢do relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omisséo ou representagdes
falsas intencionais. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a efica-
cia dos controles internos da Companhia. Avaliamos a adequagao das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administragdo. Concluimos sobre a adequagao do uso,
pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base

nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagées forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. Avaliamos a
apresentagao geral, a estrutura e o contetudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com a administragao a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP 014.428/0-6
Camila Coelho Querodia

Sao Paulo, 07 de margo de 2022
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REC SS Reboucas Empreendimentos S.A.

(nova denominagéo da REC SS Pipeline Empreendimentos VIII S.A.) CNPJ/MF n° 34.546.072/0001-50

Relatdrio da Administragcao

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Rebougas Empreendi-
mentos S.A. submete & sua apreciagdo o Relatério da Administragao e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais, acompanhadas
do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2021. Mensagem da Administragdo: A Companhia
estabilizou as funcionalidades do sistema Oracle (ERP), o que trouxe maior
agilidade e acuracidade na emisséo das informagdes financeiras e facilitou
o gerenciamento dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram
implementadas melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e
contas a pagar, que resultaram em um controle mais efetivo do fluxo de caixa,
auxiliando na reducdo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade
no pagamento a fornecedores. Por meio da revisdo e aprimoramento dos
procedimentos de fechamentos contabeis mensais, observamos significativa

melhora da gestdo das informagdes financeiras e gerenciais. Em relagdo as
tecnologias embarcadas na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o
desenvolvimento da interface entre o sistema de gestao de contratos (Sankhya)
e o ERP (Oracle), aimplementagéo e integragdo da nova ferramenta tributaria
(Synchro) e a aplicagao da ferramenta de informagdes gerenciais através do
sistema Power BI, que, juntos, contribuiram com a redugao dos prazos de
fechamento, qualidade da entrega de obrigacdes fiscais e a melhoria da gestao
de contratos, agilizando a tomada de decisdes por parte da administragéo. A
empresa atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com as
normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas.
As politicas da empresa estao diretamente ligadas a lei de Anticorrupgéo (Lei
n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No mesmo sentido, foram
atualizados os controles e monitoramentos de seguranca cibernética e prote-

¢ao de informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagéo de
treinamentos e revisao de processos internos. Ainda, foram implementados
novos processos de gerenciamento, gestdo e desenvolvimento de obras,
tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes,
resultando numa tomada de decisdo mais efetiva na contratagéo de servigos
e materiais, melhorando o gerenciamento logistico, operacional e financeiro
das obras. Em 2021, implementou novos processos de gerenciamento, gestdo
e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestéo no planejamento
financeiro da obra, uma melhor programagéo de aquisi¢do de servicos e
materiais, melhorando o gerenciamento logistico e operacional das obras, um
melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos ope-
racionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranga, gerando mais
efetividade nas recuperagdes de créditos e negociagdes e maior velocidade

na liberagao de box para revendas. Também foi implementado o novo sistema
de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagdo de prioridades, planejamento e otimizagédo de
compras. Procedimentos de auditorias operacionais foram atualizados, bem
como a formalizagéo de politicas e fluxos. No marketing, as agcées e campanhas
foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagao e o relacionamento
com os clientes, reforcando a captura, conversao, aumento de locagoes e
recorréncia. Agradecimentos: A REC SS Rebougas Empreendimentos S.A.
agradece a valiosa contribuicdo de seus funcionarios, clientes, fornecedores,
parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021. Rec SS
Reboucas Emprendi S.A.(novad inacao da REC SS Pipeline
Empreendimentos VIIl S.A.) As notas explicativas sdo parte integrante das
demonstrag6es financeiras. A Administracao

Balancos Patrimoniais Em 31 de

0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2021 2020 Passivo Nota 2021 2020
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 1.158 1.589 Fornecedores 383 543
Contas a receber 4 2 — Valores a pagar para partes relacionadas 7 67 14
Créditos diversos 183 — Obrigagdes tributarias 8 12
Tributos a Recuperar 2 1 Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 40 3
Total do ativo circulante 1.345 1.590 Adiantamento de clientes 8 -
Outras contas a pagar 8 398  4.292
Nao circulante Total do passivo circulante 904 4.864
Propriedade para investimento 5 18.743 9.848 Nao circulante
Consorcio 6 448  1.683 Impostos diferidos 15 1 -
Total do ativo néo circulante 19.191 11.531 Total do passivo nao circulante 1 -
Patriménio liquido
Capital social 9.a 20.670 -
Adiantamentos para futuro aumento de capital (PNC) - 869
Prejuizos acumulados (1.039) (439)
Total do patriménio liquido 19.631 8.256
Total do ativo 20.536 13.121 Total do passivo e patriménio liquido 20.536 13.121
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras.
Demonstragoes das ¢oes do Patrimonio Liquido Em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Capital Capital sociala Prejuizos acu-  Adiar para futuro  Patrimonio
Nota social integralizar aumento de capital liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2019 - - (14) 200 186
Adiantamentos para futuro aumento de capital - - - 8.495 8.495
Prejuizo liquido do exercicio - - (425) - (425)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 - - (439) 8.695 8.256
Adiantamentos para futuro aumento de capital - - - 11.975 11.975
Aumento de capital 9.a 22.010 (1.340) - (20.670) -
Prejuizo liquido do exercicio - - (600) - (600)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 9 22.010 (1.340) (1.039) - 19.631

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstracdes do Resultado Exercicios findos em 31 de dezembro de
2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Demonstragoes dos Fluxos de Caixa — Método Indireto
Em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Nota 2021 2020
Receita operacional liquida 1 37 -
Custo de Operacao 12 (123) -
Prejuizo bruto (86) -
Despesas operacionais
Despesa com ocupagado ( -
Despesa com pessoal ( (16)
Despesas gerais e administrativas 13 (1

Despesas tributarias
Outras despesas
Prejuizo operacional antes do resultado finan-

W)

11)
71)
69) (131)
(1)
2

ceiro (339) (148)
Resultado financeiro liquido (259) (277)
Receitas financeiras 14 (196) 200
Despesas financeiras 14 (63) (477)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contri-

buigao social (599) (425)
Impostos IRPJ e CSLL diferidos 15 (1) -
Prejuizo dos exercicios (600) (425)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.

2021 2020
Prejuizo antes do imposto de renda e da
contribuigao social (599) (425)
Fluxos de caixa das atividades operacionais

Ajustes de receitas e despesas ndo envolvendo o caixa

D acoes do R Abr Exercicios findos em 31 de
0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
2021 2020
Prejuizos dos exercicios (600) (425)

Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes dos exercicios (600) (425)
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 14 de agosto de
2019, com sede na Avenida Rebougas, 2.676, Setor Frente, Pinheiros, cidade
de S&o Paulo, SP, com a denominagédo de REC SS Pipeline Empreendimentos
VIII S.A.Em 3 de agosto de 2021 a Companhia alterou o razdo social para REC
SS Rebougas Emprendimentos S.A. através de uma AGO registrada na mesma
data. A Companhia tem como objeto social: (i) realizar investimentos diretamente
ou por meio de participagdes societdrias, em ativos imobiliarios destinados a
locagao temporéria de espagos individuais e privativos sob a modalidade de
Self-storage; (ii) adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar,
alugar, dispor e prestar servigos para tais investimentos; (iii) realizar atividades
incidentais ou auxiliares &s mencionadas anteriormente; e (iv) deter participagéo
como sdcia, acionista ou quotista em outras sociedades que tenham como objeto
social 0s negécios mencionados nos itens (i) a (iii) acima e/ou que tenham
como objeto social a participagdo, como sociedade patrimonial, em quaisquer
sociedades que tenham como objeto social os negécios mencionados nos
itens (i) a (iii) acima. O plano de negécio da Companhia consiste na exploragédo
de locagoes temporarias de espacos individuais do ramo de self-storage, em
empreendimento imobilidrio localizado na cidade de S&o Paulo.

2. Resumo das principais politicas contdbeis — As principais politicas con-
tabeis aplicadas na preparagéo destas demonstragdes financeiras estdo des-
critas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no
exercicio apresentado, salvo disposicdo em contrério. 2.1. Base de preparagéo:
As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas contabeis emanadas da
Lei das Sociedades por Agdes — Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lein® 11.638/07
e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emiti-
dos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), deliberados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes financeiras foram
elaboradas no curso normal dos negécios. A Administragao efetua uma avalia-
¢&o da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante
a elaboragdo das demonstragdes financeiras. Em conex@o com a preparagao
dessas demonstragdes financeiras, a Administragao efetuou andlises e concluiu
por néo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operacdes
da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou a conclusédo da prepa-
racdo destas demonstragdes financeiras em 25 de margo de 2022. Todas as
informacdes relevantes préprias das demonstragbes financeiras, e somente
elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Admi-
nistragdo na sua gestao. a. Base de mensuragéo: As demonstragdes financei-
ras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de outra
forma. b. Moeda funcional e moeda de apresentagdo: A Companhia ndo
realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um unico ambiente econd-
mico, usando o Real como “moeda funcional’, a qual é também a moeda de
apresentac&o das demonstragdes financeiras. Todos os saldos foram arrendon-
dados para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma. c.
Uso de estimativas: A preparacdo das demonstragdes financeiras requer o
uso de certas estimativas contabeis por parte da Administragédo da Companhia.
As estimativas levaram em consideragédo experiéncias de eventos passados e
correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administragéo para a determinagéo dos
valores adequados a ser registrados nas demonstragoes financeiras. Os resul-
tados reais podem divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas s@o
revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao reconhecidas
prospectivamente. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras, envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor
contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro sdo: Nota expli-
cativa n? 5 — Propriedade para investimento: mensuragéo do valor de mercado
para fins de impairment. Nota explicativa n2 19 — reconhecimento e mensura-
¢&o de provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a probabilidade
e magnitude das saidas de recursos; (i) Mensuragdo do valor justo: Ao
mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classifi-
cados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informagées (inputs)
utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma: * Nivel 1: pregos
cotados (nao ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.
« Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sao obser-
Vaveis para o ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado
de pregos).  Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que n&o s&o baseados em
dados observéveis de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premis-
sas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagdo a estimativas
contabeis sao reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas
e em quaisquer periodos futuros afetados. d. Tratamento do consdrcio nas
de coes fil iras da Comp A Companhia participa de ope-
ragdo com Consoércio “Consércio Evergreen” em empreendimento imobiliario
aprovado pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, logo a Companhia apresenta
esse Consorcio na propor¢ao do respectivo percentual de sua participagao. A
Administragdo preparou andlises dos impactos da adoagdo co CPC 19 (R2) e
concluiu que o operagao em conjunto trata-se de operago de joint operations,
sendo a sua participagao nos ativos,passivos e resultados do consoércio apre-
sentada de acordo com os respectivos percentuais de participacao nas opera-
¢des em conjunto. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes
de caixa sdo ativos mantidos para o propésito de pagamento de obrigagdes de
curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propésitos. Para que um
investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser pronta-
mente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez,
e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variag&o no valor justo de
mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia
nédo existem diferengas significativas entre o seu valor contébil e o valor de
mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balango. Caixa e
equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depdsitos
a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobilidrios com
vencimento original de 90 dias da data de contratacao ou periodo menor. As
aplicagdes financeiras compromissadas estdo incluidas em equivalentes de
caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos financeiros séo
reconhecidos quando a Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos
instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados
pelo valor justo. Os custos da transagao diretamente atribuiveis & aquisicao ou
emissdo de ativos financeiros (exceto por ativos financeiros reconhecidos ao
valor justo por meio do resultado) s@o acrescidos ao ou deduzidos do valor justo
dos ativos, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da transagdo
diretamente atribuiveis a aquisi¢do de ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultado sao reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros
ao custo amortizado: Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado
se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo for designado como mensurado
ao VJR: - é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja man-
ter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.
Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente,
quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a
Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou
quando a Companhia ndo transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
F it fil iros reg ao custo amortizado: Os outros passivos
financeiros sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo res-
pectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo finan-
ceiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento
inicial do valor contabil liquido. 2.4. F a0 ao valor p de ativos
financeiros nao-derivativo: A Companhia avalia na data de cada balango se
ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as
perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhe-
cimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confiavel. O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca
entre o valor contébil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demonstra-
¢&o do resultado. 2.5. Redugao ao valor recuperavel de ativos néo financei-
ros: A Administragdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento
especifico o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas,
que possam indicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais
evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel,
é constituida provis&do para desvalorizag&o, ajustando o valor contabil ao valor
recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando
identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores de loca¢des de espagos tempo-
rarios a receber de clientes correspondentes aos contratos firmados junto a
Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia. Sua classificagdo
é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano.
A Companhia adota as taxas médias ponderadas abaixo para reconhecer
perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%

\Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificagdes, ou ambos) man-
tida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagao ou ambos, e nao para:
(a) uso na produgéo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b)
venda no curso das atividades normais do negécio. A Companhia é proprieta-
ria de um imdvel, localizado na cidade de Sao Paulo, que serd mantido para
rendimento de locacdes de espacos tempordrios prazo e para valorizagéo.
O imdvel ndo serd ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece
a propriedade para investimento através do método de custo menos a sua
depreciagdo e qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o
custo histérico de aquisi¢do. A depreciagao serd calculada pelo método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada,
levando em consideracéo as taxas de depreciacao aplicaveis e reconhecidas
no resultado do exercicio. Os terrenos ndo sdo depreciados. A admintragdo
estimou a vida util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores
residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no
inicio de cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8.
Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagdes a pagar
por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo
classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no periodo de
até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas como passivo
nao circulante. 2.9. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)
Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido
no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cam-
biais incorridas. As provisdes s&o registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido. Quando aplicavel os passivos circulantes e
nao circulantes sdo registrados ao valor presente com base em taxas de juros
que refletem o prazo, moeda e o risco de cad transag&o. Os ativos e passivos
sdo classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagédo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demons-
trados como nao circulantes. 2.10. Provisdes: As provisdes e ag¢des judiciais
(trabalhistas, civeis, previdencidrias e tributdrias) sdo reconhecidas quando:
(i) a Companhia tem uma obrigagao presente ou ndo formalizada (constructive
obligation) como resultado de eventos passados; (i) € provavel que uma saida
de recursos seja necessdria para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor tiver sido
estimado com segurang¢a. Quando houver uma série de obrigagdes similares,
a probabilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideragéo a
classe de obrigagdes como um todo. Uma provisao é reconhecida mesmo que
a probabilidade de liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigag6es seja pequena. As provisdes sao mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessérios para liquidar a
obrigagao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacbes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagao. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.11. Imposto de renda e contribuicdao
social: Imposto de renda e contribuicdo social: O imposto de renda e a
contribuigéo social séo calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda s&o reconhecidos na demonstragéo do resultado, exceto na proporgao em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administragao avalia, periodicamente, as posi¢6es assumi-
das pela Companhia nas obrigagdes acessérias com relagao as situagdes em
que a regulamentacao fiscal aplicavel dd margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos:
O imposto de renda e a contribuigao social diferidos séo calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribui¢ao social
e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de calculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contdbeis das demonstragdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nag&o dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribui¢do social. Impostos diferidos ativos s@o reconhecidos na extensado
em que seja provavel que o lucro futuro tributével esteja disponivel para ser
utilizado na compensacao das diferengas temporarias, com base em projecdes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas
e em cendrios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragées.
A Companhia apresenta em 31 de dezembro de 2021 um saldo de prejuizo
fiscal de R$1.038, a Administragdo da Companhia decidiu por ndo reconhecer
o imposto de renda e contribui¢do social diferido ativo sobre esse valor, pois a
Companhia nao possui expectativa de lucro tributavel futuro. 2.12. Apuragao do
resultado: As receitas e despesas sé@o reconhecidas com base no regime de
competéncia. 2.13. Adiantamentos para futuro aumento de capital: Adianta-
mentos para futuro aumento de capital sdo classificados no patriménio liquido,
uma vez que hé clausulas contratuais de ndo cancelamento ou devolugao. Os
valores aportados pelos acionistas sao registrados como adiantamento para
futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados ao capital social,
através de atos societdrios. Os termos de integralizagao consideram um valor
fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de agdes. 2.14. Novas normas
ou alteracdes para 2021 e futuros requerimentos

* Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou c

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos
para arrendatérios en contratos de arrenamento
(alteragéo ao CPC 06)

Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2
(alteragdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11
e CPC 06)

A Empresa avaliou e nao identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negdcios até 31 de dezembro de 2021. « Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alterages recentes nas normas que deverdo ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogdo antecipada nao é permitda
para entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

Data efetiva

12 de junho de 2020

12 de janeiro de 2021

Novas normas ou alteracées

Beneficios relacionados & COVID-19 concedidos
para arrendatérios en contratos de arrendamento
apds 30 de junho de 2021 (alteracdo ao CPC 06)
Contratos Onerosos — Custos para cumprir um
contrato (alteragées ao CPC 25) Imobilizado —
Receitas antes do uso pretendido (alteragdes

ao CPC 27) Referéncias a estrutura conceitual
(alteracdes ao CPC 15)

Classificagado de passivos como circulantes ou
n&o circulantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)
Divulgagéo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao
CPC 26) Defini¢do de estimativa contébil (Alte-
racdes ao CPC 23) Imposto diferido relacionado
a ativos e passivos decorrentes de uma Unica
transacao (Alteragdes ao CPC 32)

3. Caixa e equivalentes de caixa

12 de abril de 2021

12 de janeiro de 2022

12 de janeiro de 2023

31/12/2021  31/12/2020
Depositos bancérios de curto prazo (a) 1.158 1.589
1.158 1.589

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entéo
sempre disponiveis para utilizagao nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo.
Contas a receber 31/12/2021  31/12/2020
Aluguéis a receber 1 -
Seguros a receber (i) 1 -
2 -
(i) Os clientes no ato da locagao de um box tém a opgéo de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locagao. Estes valores
s&0 repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsavel pela
comercializag@o do produto. A Companhia nao comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagao histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

O percentual de recuperagéo foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentag&do ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragdo. Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo apresentava
saldos vencidos, sendo assim nédo efetuou a provisdo de perda esperada.

5. Propriedade para Investimento

Edificagcdo

em Edifi- Depre- Valor

Terreno and: 1to cacdo ciacdo total

Em 31 de dezembro de 2019 4.200 - - - 4.200
Adicdes - 5.648 - — 5.648
Em 31 de dezembro de 2020 4.200 5.648 - - 9.848
Adigoes 223 - 8675 - 8.899
Transferéncia - (5.648) 5.648 - -
Depreciagao - - - (3) 3)
Em 31 de dezembro de 2021 4.423 -14.323 (3) 18.743

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edificagcao
do prédio utilizado na operagao de “Self Storage”. Conforme facultado pelo CPC
28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento ao custo histé-
rico menos a depreciagdo e possivel provisdo para perda por redugéo ao valor
recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos da Companhia
nao apresentam necessidade de reconhecimento de perda por redugéo ao valor
recuperavel. Em 13 de outubro de 2021 foi emitido o certificado de conclusdo
pela prefeitura do estado de Sao Paulo, transformando a Companhia em uma
empresa operacional de Selfstorage, por tal motivo houve a transferéncia do
saldo da conta de “edificagdo em andamento” para “edificagao” e inicio da
depreciagdo. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo da propriedade para
investimento é de R$ 21.415 (R$ 10.618 em 2020). Mensuracéao do valor
justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo da propriedade para inves-
timento foi determinada por um avaliador imobilidrio interno, independentes
ao processo da elaboragdo das demonstragdes contabeis e com qualificagdo
profissional adequada para esta mensuragdo. A mensuragéo do valor justo
da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel 3. (i) Técnica
de li Lucro de D lvii Ponderado pelo Risco (Risk-
ig Dy P Profit Recognition Metodology; “PR”) Essa meto-
dologia é utilizada para determinar o valor de mercado estimado nas seguintes
situagdes: (i) ativos operacionais pré estabilizados. Esta metodologia calcula
o lucro total (determinado com base nas estimativas de NOI (Net Operating
Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de mercado (Cap Rates)
e os custos de aquisicdo/desenvolvimento projetados) e reconhece o lucro no
periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os riscos associados sao
eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro de desenvolvimento
com mitigagao de risco). O lucro total de desenvolvimento em cada projeto é
determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um valor estavel
estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do projeto.
A determinagdo de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve ser
reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto € uma
funcao das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do projeto.
A taxa de capitalizacao adotada na metodologia de 31 de dezembro de 2021
foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidades nos
mercado considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping, dentre
outros empreendimentos para renda e afins.

6. Consorcio — A Companhia participa do desenvolvimento de empreendimento
imobilidrio em conjunto com outro parceiro através da formagéo de Consércio,
com a participacé@o dos proprietarios do terreno. Esse Consoércio ndo constitui
uma entidade juridica e é tratado como uma operagdo em conjunto.

Ativo Nao Circulante 31/12/2021  31/12/2020
Direitos com Consércio Evergreen (ji) 13.926 7.951
Total 13.926 7.951
Passivo Nao Circulante 31/12/2021  31/12/2020
Obrigagdes com com Consorcio Evergreen (ji) (13.479) (6.268)
Total (13.479) (6.268)
Valor liquido (i) 448 1.683

i) O valor oriundo da operagdo com Consércio é apresentado no balango
patrimonial em base liquida, uma vez que dispe de um direito legalmente
executavel para liquidar pelo montante liquido, quando da dissolugdo do
Consorcio. ii) O Consércio inscrito no CNPJ/MF de n® 35.434.598/0001-01,
apesar de nao possuir personalidade juridica, foi firmado entre a REC SS
Pipeline Empreendimentos VIII S.A. (“Consorciada” ou “Companhia”) inscrita
no CNPJ/MF de n° 34.546.072/0001-50 e REC Rebougas Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (‘REC Rebougas”) inscrita no CNPJ/MF n® 26.718.434/0001-
15, Consorciada esta pertencente ao grupo Goodstorage, que possui também
como sdécio majoritario Evergreen Fundo de Investimentos em Participagdes
— Multiestrategia. O Consércio tem por objeto a conjugagéo de esforgos para
desenvolver, de forma conjunta, as obras do Empreendimento Imobiliario, de
acordo com o Memorial Descritivo e Projeto de Construgéo, aprovado em 13
de julho de 2019, conforme alvara n® 2019/10359-00, incluindo a sua gestéo,
administrag&o e contratagéo de terceiros envolvidos nas obras e a consequente
manutencgéo e conservagao das instalagdes das dreas comuns e compartilha-
das, até que as obras sejam concluidas, de forma a permitir ganho de sinergia,
economia financeira e maior efetividade na execugao de tais contratagdes. As
Consorciadas celebraram em 12 de outubro de 2019 o “Compromisso de Venda
e Compra de Fragéo Ideal de Terreno e Outras Avengas”, por meio do qual a
Companhia comprou da REC Rebougas Empreendimentos Imobiliarios S.A.
uma fragdo ideal de 22,33% (vinte e dois inteiros e trinta e trés décimos por
cento) de terreno do imdvel urbano com area total de 2.054,66m2, localizado no
distrito e municipio de Sdo Paulo-SP, devidamente descrito e caracterizado na
matricula n® 150.572, do 10° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP
(“Imével”). Em razao da celebragdo da “Escritura Publica de Venda e Compra
de Fragao Ideal de Terreno e Outras Avengas”a Companhia e a Rec Rebougas
tornaram-se as Unicas e legitimas proprietdrias do Imével, na proporgao de
22,33 (vinte e dois inteiros e trinta e trés décimos por cento 77,67% (setenta e
sete inteiros e sessenta e sete décimos por cento), respectivamente. As Con-
sorciadas implantarao no Imével um empreendimento imobilidrio de acordo com
o Projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, com as seguintes
caracteristicas basicas: contempla 1 (uma) torre mista, com 29 pavimentos, e
16.754,23m?2 de drea construida, sendo que 13.012,76m? referem-se a drea
construida residencial e 3.741,47m?2 se referem a area construida comercial.
As Consorciadas possuem participagdo no Consoércio na seguinte proporgéo:

Consorciada Participacao
SPE GS (Pipeline VIII) 36,53%
SPE Rebougas 63,47%

Total 100%
As Consorciadas concordam que da totalidade da drea construida comercial de
3.717,93m? serdo destinados a instalagdo de uma unidade auténoma Selfsto-
rage, a ser explorada pela Pipeline VIII (“Unidade autbnoma SELFSTORAGE”),
e 23,54m? serdo destinados a instalagdo de uma unidade n&o residencial pela
Rec Rebougas. A Rec Rebougas € a lider do Consércio e atua em seu nome,
mas em beneficio do Consorcio e, nessa qualidade, atua como responsavel
pela execugao do cronograma de construgao do projeto do empreendimento,
desde o processo de aprovagdo do Projeto de Construgéo, a contratagdo da
construtora que executa as obras, até a expedi¢ao do correspondente habite-se,
atuando como administradora da obra, fiscalizadora e no acompanhamento do
gerenciamento. O Consorcio tem sua sede na Avenida Rebougas n®2.676 e n°
2.682, Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 05402-
400, e vigorara por prazo determinado, correspondente ao tempo necessério
a concluséo da obra do Empreendimento Imobilidrio, assim entendida como a
emissao do Certificado de Conclusao de Obra (“Habite-se”). As Consorciadas
estimam que para a consecugao do objeto do Consorcio, serd necessario o
aporte total de até R$ 37.450 (trinta e sete milhdes, quatrocentos e cinquenta
mil reais reais), ajustados pelo INCC (Indice Nacional da Construgao Civil), a
partir de junho de 2019 até a conclusao da obra do Empreendimento Imobiliario
(“Valor Total da Obra”), distribuidos conforme abaixo: * A REC Rebougas autori-
zou a realizagao, pelo Consércio, das obras que atendem o objeto do presente
Contrato na fragdo do Imével de sua propriedade e obrigou-se a realizar os
aportes necessarios a realizagdo da obra de infraestrutura do Empreendimento
Imobilidrio e construgao da torre residencial, unidade(s) comercial(ais) e as
areas a ela vinculadas e demais despesas do Consorcio, no montante esti-
mado de R$ 23.771 (vinte e trés milhdes, setecentos e setenta mil reais); e « A
Companhia autorizou a realizagao, pelo Consércio, das obras que atendem o
objeto do presente Contrato na fragdo do Imével de sua propriedade e obriga-se
a realizar os aportes necessarios & realizagdo das obras do Empreendimento
Imobiliario correspondentes unicamente a edificagdo da Unidade auténoma
SELFSTORAGE e demais despesas do Consércio, no montante invaridvel de
R$ 13.679 (treze milhdes, seiscentos e setenta e nove mil, duzentos e trinta e
trés reais e quarenta e um centavos). Em 31 de dezembro de 2021 o montante
de R$ 13.926 (R$ 7.951 em 2020) representa os recursos aportados pela
Companhia no consdrcio para a construgdo do empreendimento. Em 31 de
dezembro de 2021 0 montante de R$ 13.479 (R$ 6.268 em 2020) representa
as obrigagdes registradas nos livros do consdrcio, multiplicado pelo percentual
de participagdo da Companhia no empreendimento (36,53%).

7. Partes Relacionadas

31/12/2021  31/12/2020

Passivo
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 67 14
67 14

(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagbes S.A., cujo o processo esta devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos ndo foram ou seréo atualizados e ndo sofreram
acréscimos no momento da liquidagdo. Remuneragao dos Administradores
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneragao aos diretores
e administradores da Companhia.

8. Outras contas a pagar

31/12/2021  31/12/2020

Outras contas a pagar circulante 4.489 4.489
Pagamentos realizados no exercicio (4.091) -
(-) Ajuste a valor presente - (197)
398 4.292

O saldo desta conta refere-se aos valores devidos a REC Rebougas Empre-
endimentos Imobilidrios S.A. pela aquisi¢do do terreno, descrito na nota 5.
O valor da venda foi de R$ 4.053, cujo montante de R$ 40 foi pago no ato a
titulo de sinal e o restante, no valor de R$ 4.013 mediante a emissao de nota
promissoéria entre a Compradora e a Vendedora. A nota promisséria celebrada
entre as partes em dezembro de 2019 determina o pagamento por parte
da Companhia (“Compradora”) a REC Rebougas (“Vendedora”) no valor de

Depreciagao e amortizagao 3 -
Provisdo para participagdo nos Lucros 12 5
Ajustes a valor presente 197 (197)
Juros provisionados - 477
Variagdes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber (2 -
Créditos Diversos (183) -
Tributos a Recuperar (1) (1)
Adigdes participagbes consorcio 1.235 (1.683)
Fornecedores (160) 533
Valores a pagar para partes relacionadas 53 8
Obrigagdes tributdrias (4) 12
Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias 25 (3)
Adiantamento de clientes 7 -
Caixa liquido consumido das atividades

operacionai 585 (1.275)
Fluxo de caixa das atividal dei i )
Outras contas a pagar — aquisi¢ao de terreno (nota 8) (4.091) -
Adicoes de propriedade para investimento (8.899) (5.648)
Caixa liquido aplicado das atividades de

investimento (12.990) (5.648)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Adiantamento para futuro aumento de capital 11.975 8.495
Caixa liquido proveniente das atividades

de financiamento 11.975 8.495
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa (431) 1.573
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 1.589 16
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1.158 1.589
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa (431) 1.573

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

R$ 4.013, o qual serd pago em 18 parcelas consecutivas, a serem pagas a
partir do 6° (sexto) més apés o inicio das obras do empreendimento pela REC
Reboucas (dez/19) e pela Companhia. As parcelas do acordo de venda e com-
pra anteriormente citado serdo reajustadas mensalmente somente pelo INCC,
nao cabendo portanto nenhum outro tipo de juros e/ou corre¢do monetéria no
exercicio/periodo. Trata-se portanto de uma divida da Compradora para com a
Vendedora, com pagamentos a serem retomados em janeiro de 2021. Durante
o exercicio de 2021 foram efeuados pagamentos no montante de R$ 4.091.
No dia 23 de junho de 2021 foi estabelecido que as seis parcelas restantes
do contrato firmado em 2019, seriam diluidas em nove parcelas, diminuindo o
valor mensal das parcelas remanescentes, desta forma a liquidagao ocorrera
até o final de margo de 2022. sagdp .
9. Patriménio liquido — a) Capital social: Em 31 de dezembro de 2021, o
capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional
da Companhia é de R$ 22.010 (R$ — em 2020), representado por 22.010.200
(100 em 2020) agdes das seguintes espécies e classes: 22.010.190 ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes preferenciais classe A, nominativas
e sem valor nominal, assim detidas:

Quantidade Quantidade Total
Acionista de acoes ON de acdes PN  de acdes
Evergreen Fundo de Investi-

mento em Participagdes 21.922.158 - 21.922.158
Thiago Augusto Cordeiro 88.032 10 88.042
22.010.190 10 22.010.200

Em 25 de maio de 2020, foi autorizado em Ata de Assembleia Geral Extraordi-
naria, o aumento de capital social no montante de R$ 300 que corresponde a
300.100 novas agdes ordindrias nominativas e sem valor nominal, integraliza-
das por meio da capitalizagdo de créditos decorrentes de adiantamento para
futuro aumento de capital. Em 12 de maio de 2021, foi autorizado em Ata de
Assembleia Geral Extraordindria, o aumento de capital social no montante de
R$ 21.710 que corresponde a 21.710.000,00 novas ag¢des ordindrias nomina-
tivas e sem valor nominal, integralizadas por meio da capitalizagéo de créditos
decorrentes de adiantamento para futuro aumento de capital. b) Reserva
de lucros: (i) Reserva Legal: E constituida a razao de 5% do lucro liquido
apurado em cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até o limite
de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia
nao possuia saldo em Reserva Legal. (ii) Reserva de Lucros: E constituida
somente se a Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra forma sobre os
dividendos obrigatérios. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia
néo possuia saldo em Reserva de lucros. ¢) Dividendos: O estatuto social da
Companhia determina que sera distribuido aos Acionistas, como dividendo
obrigatério em cada exercicio social, o percentual minimo do lucro liquido do
exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagéo aplicavel, ou seja,
apos a dedugao da reserva legal, que devera ser pago no prazo de 60 dias a
contas da data de sua declaragéo, exceto se a Assembleia Geral de Acionistas
decidir de outra forma, inclusive pela retengéo de todo o lucro da Companhia.
Conforme estatuto social da Companhia, o lucro excedente apds as dedugdes
e destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo com a politica de
distribuigao de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente seja destinado
em sua integralidade para os acionistas. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
nao houve deliberagéo de dividendos, uma vez que a Companhia apresentou
prejuizos. d) Adiantamento para futuro aumento de capital: A Companhia
nao possui saldo de adiantamento para futuro aumento de capital em 31 de
dezembro de 2021 (R$ 8.695 em 2020). e) A¢des Preferenciais: A agoes pre-
ferenciais classe A nédo terdo direito a voto nas Assembleias Gerais e poderdo
conferir aos seus acionistas a prioridade na distribui¢ao de dividendos anuais
em relagdo as agdes ordinarias. As métricas de calculo dos dividendos, bem
como seu funcionamento serdo aprovados pelo Conselho de Administragao
até outubro do ano anterior a incidéncia dos dividendos, seguindo sempre os
critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A. Para 0 ano de 2021 e 2020 nao
foi divulgado pelo Conselho de Administragdo nenhum critério diferenciado de
célculo, portanto a distribuigao foi realizada proporcionalmente a participagao
de cada acionista, sem que houvesse a necessidade de distribuigao prioritaria
em relagdo as ages ordinarias.

10. Resultado por agédo — O prejuizo por agao é calculado mediante a divisao
do prejuizo atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de agbes
ordindrias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Prejuizo atribuivel aos acionistas (600) (425)
Numero de agdes ordindrias 22.010.190 90
Prejuizo por agao (em reais — R$) (0,02726) (4,72220)

11. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locag6es de espacos temporarios. A reconciliagdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locagdo
Tributos incidentes sobre locagéo e descontos 3 =
Receita liquida 37 -
12. Custo operacional
31/12/2021  31/12/2020
Custos com ocupagao (30) -
Custo com pessoal (74) -
Custo com depreciagdo 3) -
Custos gerais (16) =
(123) -
13. Desy Gerais e A ativas 31/12/2021  31/12/2020
Despesas servigos tercerizados consércio - (93)
Propaganda e marketing (13) -
Emolumentos e publicagoes (11) -
Servigos de informatica e telecomunicagdes - 9)
Servigos terceirizados (115) (29)
Custas judiciais 11) -
Outras despesas (19) =
(169) (131)

14. Resultado financeiro — O resultado financeiro estd composto da seguinte
forma:

Receitas financeiras 31/12/2021  31/12/2020
Rendimentos de aplicagdes financeiras - 1
Rendimentos de aplicagbes (Consorcio

Evergreen) - 1
Outras receitas financeiras 1 -
Ajuste valor presente (i) (197) 197
Sub-total receitas financeiras (196) 200
Despesas financeiras
Despesas bancérias 2) -
Despesas bancérias (Consoércio Evergreen) (58) -
Juros passivos (ii) (3) (477)
Sub-total despesas financeiras (63) 477)
Resultado financeiro liquido (259) (277)

(i) Ajuste valor presente referente a aquisigdo do terreno adquirido junto a
Rec Rebougas. (ii) Juros sobre a aquisi¢do do terreno adquirido junto a REC
Reboucas.

15 Imposto Diferido — Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia esta
inserida no regime tributério do lucro real, conforme segue:

Lucro Real 31/12/2021  31/12/2020
Diferenga temporaria gerada no Reconheci-

mento do PPI 4 -
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferengas tempo-

rarias 1 -

16. Instrumentos financeiros - (i) Classificacdo dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguintes classificagao: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, s&o os seguintes:

2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amorti-
zado Caixa e equivalentes (nota 3) 1.158 1.589
Passivos financeiros mensurados ao custo
amortizado Fornecedores 383 543
Outras contas a pagar (nota 8) 398 4.292

(i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia nao designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢do sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e ndo possuia saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros:
A Companhia nédo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros,
uma vez que seus valores contdbeis sdo razoavelmente préximos de seus
valores justos.

17. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia
nao s&o identificados nas suas operagdes, e outros sd@o minimizados pela
adogao de mecanismos de protecéo e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que lhes dardo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estao concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, a Companhia nao apresentava instrumentos financeiros remunerados a
uma taxa de juros. c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a
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Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus
clientes, que os levem a n&o honrar os compromissos assumidos com a Compa-
nhia. Para minimizar esse risco, j& na fase de cotagao dos contratos de locagéo,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatarios estdo garantidos por retengdes, coobrigagao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 1.158 1.344
Contas a receber (nota 4) 2 -
A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragdo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme nota explicativa 2.6. d. Risco
de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar
os prazos de recebimento dos seus ativos em relagdo aos pagamentos deri-
vados das obriga¢des assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade
entre os prazos dos fluxos de amortizag&o entre os titulos a serem emitidos e

os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de liquidez, avaliando
frequentemente o prazo de seus contratos de locagao, que estdao sendo em
linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros. A tabela a
seguir analisa os passivos financeiros nao derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data
contratual do vencimento.

Até 1ano Acimade 1 ano

2021
Forncedores 383 -
Outras contas a pagar (nota 8) 398 -
2020
Forncedores 543 —
Outras contas a pagar (nota 8) 4.292 -

e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas a capacidade de locar os espacos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condi¢des operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutengao de seus

empreendimentos, empresas especializadas com notdria qualificagdo opera-
cional sdo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias
de modo a ter garantido a condigao adequada do imével. Ainda, em caso de
incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento.

18. Seguros — A administragao contrata anualmente um seguro patrimonial
para suas edificagdes. A contratagao ocorre de forma unificada, considerando
todos os edificios do portfélio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas
sdo contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada
imével. Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a
Porto Seguro possui um limite maximo de indenizagao no valor de R$ 16.000,
cujas as coberturas s&o: incéncio, explosacédo e implosdo, danos elétricos,
tumultos, derrame/vazamento de sprinklers, recomposi¢do de documentos,
lucros cessantes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval.

19. Contingéncia — A Administragdo da Companhia ndo tem conhecimento de
nenhum passivo contingente a ser registrado ou divulgado em 31 de dezembro
de 2021 e 2020.

20. Outras informag6es — Em 31 de janeiro de 2020, a Organiza¢éo Mundial

a Saude (OMS) anunciou que o coronavirus (COVID-19) é uma emergéncia
de saude global. O surto desencadeou decisdes significativas de governos
e entidades do setor privado, que somadas ao impacto potencial do surto,
aumentaram o grau de incerteza para os agentes econdémicos e podem gerar
os seguintes impactos relevantes nos valores reconhecidos nas demonstragdes
financeiras. Considerando a situagdo atual da disseminagéo do surto, enten-
demos que a nossa projecao de receitas e dos fluxos de caixa operacionais
para o ano de 2022 podera ser revisada. Considerando a imprevisibilidade da
evolugao do surto e seus impactos, entretanto até o momento, a Empresa ndo
possui efeito financeiro do surto nas receitas e fluxos de caixa operacionais
estimados. A Administragao avalia de forma constante o impacto do surto nas
operagdes e na posi¢do patrimonial e financeira da Empresa, com o objetivo
de implementar medidas apropriadas para mitigar os impactos do surto nas
operagdes e nas demonstragdes financeiras.

21. Eventos Subsequentes — A Administragao efetuou a andlise dos eventos
subsequentes e n&o identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
tragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro — Diretor

Thomas Daniel Conway — Diretor

Adriana Alcazar — Contadora CRC 1SP 163.264/0-0

Relatério dos Auditores

sobre as Demonstragoes Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Rebougas Empreendimentos S.A. (nova denominagéo da REC SS
Pipeline Empreendimentos VIII S.A.) Sdo Paulo-SP

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Rebougas
Empreendimentos S.A. (nova denominagdo da REC SS Pipeline Empreen-
dimentos VIII S.A.) (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragées do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicdo patrimonial e financeira da REC SS Rebougas Empreendimentos
S.A. (nova denominagao da REC SS Pipeline Empreendimentos VIII S.A.) em
31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas con-
tabeis adotadas no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia,
de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
\élicas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de audito-

ria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Outras
Outras infor oes que as d agoes fir iras e
o relatério dos auditores: A administragédo da Companhia é responsavel por
essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administragdo.
Nossa opinido sobre as demonstragées financeiras nao abrange o Relatério
da Administragdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de audi-
toria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das demonstragdes
financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administragéao e,
ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente
com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na
auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgéo relevante
no Relatério da Administragéo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao
temos nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da administragao
pelas demonstragoes financeiras: A administracdo é responsavel pela ela-
boragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administra-
¢do é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a nao ser que a administragdo pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa

realista para evitar o encerramento das operagdes. Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras: Nossos objetivos
sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.
As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso: — Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de néo detecgao de distor¢édo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo,
omissao ou representagdes falsas intencionais. — Obtemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequagéo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contébeis e respectivas divulgagbes feitas pela administragao.
— Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragao, da base contébil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam
levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade opera-
cional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar ateng&o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter
em continuidade operacional. — Avaliamos a apresentagédo geral, a estrutura
e o conteido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se
as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 25 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP 014.428/0-6
m Camila Coelho Querodia

CRC 1SP 294.059/0-8
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Relatério da Administragdo

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Sabara Empreendimentos S.A. submete & sua
apreciagdo o Relatério da Administragdo e as correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais,
acompanhadas do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2021. Mensagem da Administragao: A Companhia estabilizou as funcionalidades do sis-
tema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na emissao das informagdes financeiras
e facilitou o gerenciamento dos numeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas
melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um controle
mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na redugéo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade
no pagamento a fornecedores. Por meio da revisao e aprimoramento dos procedimentos de fechamentos
contabeis mensais, observamos significativa melhora da gestéo das informagdes financeiras e gerenciais.
Em relagdo as tecnologias embarcadas na gestdo administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvi-
mento da interface entre o sistema de gestdo de contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle), aimplementagéo e

integragdo da nova ferramenta tributéria (Synchro) e a aplicagao da ferramenta de informagdes gerenciais
através do sistema Power Bl, que, juntos, contribuiram com a redugao dos prazos de fechamento, qualidade
da entrega de obrigacgdes fiscais e a melhoria da gestao de contratos, agilizando a tomada de decisdes
por parte da administracao. A Companhia atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
as normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas. As politicas da Companhia
estao diretamente ligadas a lei de Anticorrupgéo (Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No
mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranga cibernética e protecéo de
informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao de treinamentos e revisao de processos
internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento, gestéo e desenvolvimento de
obras, tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes, resultando numa tomada
de decisao mais efetiva na contratagao de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico,
operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento,

gestdo e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestdo no planejamento financeiro da obra,
uma melhor programagao de aquisi¢do de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico
e operacional das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos
operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranga, gerando mais efetividade nas recu-
peragdes de créditos e negociagdes e maior velocidade na liberagao de box para revendas. Também foi
implementado o novo sistema de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagao de prioridades, planejamento e otimizagcdo de compras. Procedimentos de
auditorias operacionais foram atualizados, bem como a formalizag&o de politicas e fluxos. No marketing,
as acdes e campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o relacionamento
com os clientes, reforgando a captura, conversdo, aumento de loca¢des e recorréncia. Agradecimentos:
A REC SS Sabara Empreendimentos S.A. agradece a valiosa contribuigao de seus funciondrios, clientes,
fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

Balancos Patri

is — Exercicios findos em 31 de

o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2021 2020
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 776 609
Contas a receber 4 13 32
Créditos diversos 39 34
Tributos a Recuperar 188 102
Valores a receber de partes relacionadas 6 2 2
Despesas Antecipadas 4 1
Total do ativo circulante 1.022 780
Nao circulante

Imobilizado 245 184
Propriedade para investimentos 5 9655 9.826
Total do ativo néo circulante 9.900 10.010
Total do ativo 10.922 10.790

Passivo Nota _ 2021 2020
Circulante
Fornecedores 60 30
Valores a pagar para partes relacionadas 6 118 136
Obrigagdes tributarias 21 18
Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias 21 68
Adiantamento de clientes 29 26
Dividendos a pagar 1.059 138
Total do passivo circulante 1.308 416
Nao circulante
Impostos diferidos 12 207 838
Total do passivo nao circulante 207 838
Patriménio liquido
Capital social 7.a 9318 9518
Reserva Legal 7.b 89 18
Total do patriménio liquido e recursos

capitalizaveis 9.407 9.536
Total do passivo e patriménio liquido 10.922 10.790

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes financeiras.

s do Patriménio Liquido — Exercicios findos em 31 de

0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Demonstragoes das Mt

¢

Nota Capital social

Lucros/Prejuizos acumulados Patrimdnio liquido

Reserva Legal

Demor do Resultad Demonstragoes dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de Reais) (Em milhares de Reais)
Nota 2021 2020 2021 2020
Receita operacional liquida 9 2.089 1.822| Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢éo social 841 557
Custo de Operagao 10 (580) (611) | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro bruto o 1.509 1.211 | Depreciagédo e amortizagdo 201 202
Despesas operacionais Provisao para participagao nos Lucros - 42
Despesa com ocupagao (45)  (31) | Proviso de perda estimada de crédito de liquidagao duvidosa  (63) 63
Despesa com pessoal (243)  (236) | variagbes nas contas de ativo e passivo
Despesas gerais e administrativas 11 (359) (303) | Contas a receber 63 (58)
Depreciagéo e amortizagao =~ ()| créditos Diversos - 58
Despesas tributérias 3) @) | Tributos a Recuperar - (87
Qutras receitas/despesas 49  (104) Despesas Antecipadas — -
Lucro operacional antes do resultado financeiro 908 532 | £ornecedores 30 8
Resultado financeiro liquido (67) 25 | Valores a pagar para partes relacionadas (18) 66
gecenas ﬂ?_ancelr_as ’ 0369 360 Obrigagdes tributérias (39) (9)
espesas financeiras (106) (35) Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias (47) (48)
Lucro antes do imposto de renda e da Adiantamento de clientes 2 ™)
contribuicao social 841 557 Caixa liquid ido das atividad: I 805 788
Impostos IRPJ e CSLL diferidos 12 631 (179) | gAxa@fiquico consumido cdas atividaces operacionais
postos
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Impostos IRPJ e CSLL 12 (42) (11) - . o
by Adi¢bes de imobilizado 91) (33)
Lucro dos exercicios 1.429 367 R " - . :
L _ . o . Caixa liquido aplicado das atividades de investimento 91) (33)
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras. Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Demonstragoes do Resultado Abrangente Redugao de Capital (200)  (700)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 Distibuicao de Dividendos (437) (211)
(Em milhares de Reais) Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento  (637) (911)
2021 2020 | Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 167 (156)
Lucros dos exercicios 1.429 367 | Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 609 765
Outros resultados abrangentes - — | Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 776 609
Total dos resultados abrangentes dos exercicios 1.429 367 | Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 167 (156)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Saldos em 31 de dezembro de 2019 11.686 (1.468) 10.218
Redugao de capital 7.a (2.168) - 1.468 (700)
Lucro liquido do exercicio 7b - - 367 367
Reserva Legal - 18 (18) -
Dividendos Minimos Obrigatérios - - (87) 87)
Dividendos Adicionais - - (262) (262)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 9.518 18 - 9.536
Redugao de capital 7.a (200) - - (200)
Lucro liquido do exercicio - - 1.429 1.429
Reserva Legal 7.b - 71 (71) -
Dividendos Minimos Obrigatérios 7.c - - (339) (339)
Dividendos Adicionais - - (1.018) (1.018)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 9.318 89 - 9.407
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracbes financeiras.
Notas Exf as D acoes Financeiras (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto Operacional — A Companhia foi constituida em 21 de junho de
2014, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na
Avenida Nossa Senhora do Sabara, n? 209, Vila Sofia, na cidade de Sao Paulo,
Brasil, com a denominagdo de REC SS Sabara Empreedimentos S.A. A Com-
panhia tem como objeto social: (a) realizar investimentos diretamente ou por
meio de participagdes societarias, em ativos imobilidrios destinados a locagao
temporaria de espacos individuais e privativos sob a modalidade de self-storage;
(b) adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor
e prestar servigos para tais investimentos; (c) realizar atividades incidentais ou
auxiliares as mencionadas anteriormente; e (d) deter participagdo como sécia,
acionista ou quotista em outras Companhias que tenham como objeto social
os negdcios mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham como objeto
social a participagdo, como Companhia patrimonial, em quaisquer Companhias
que tenham como objeto social os negécios mencionados nos itens (a) e (c)
acima. O plano de negdcios da Companhia consiste na exploragéo de futuras
locagbes temporarias de espacos individuais de self-storage, em empreendi-
mento imobilidrio localizado na cidade de Sao Paulo. 2. Resumo das principais
politicas contébeis — As principais politicas contdbeis aplicadas na prepara-
¢&o destas demonstragdes financeiras estao descritas abaixo. Essas politicas
vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio apresentado, salvo
disposigao em contrario. 2.1. Base de preparagao: As demonstragdes finan-
ceiras foram preparadas, de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil, que incluem as praticas contdbeis emanadas da Lei das Sociedades
por Agdes — Lei n° 6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n®
11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contébeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC). As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso
normal dos negdcios. A Administragdo efetua uma avaliagdo da capacidade
da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante a elaboragédo
das demonstragdes financeiras. Em conex@o com a preparagdo dessas
demonstragbes financeiras, a Administragéo efetuou andlises e concluiu por
nao existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes
da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou a conclusdo da pre-
paragédo destas demonstragdes financeiras em 07 de margo de 2022. Todas
as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente
elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela
Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragdo: As demonstracdes
financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado
de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresentacao: A Companhia
nao realiza operagbes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual é também a moeda
de apresentagédo das demonstragdes financeiras. Todos os saldos foram
arrendondados para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra
forma. ¢. Uso de estimativas: A preparacéo das demonstragdes financeiras
requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da Administracdo da
Companhia. As estimativas levaram em consideragao experiéncias de eventos
passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para a
determinagao dos valores adequados a ser registrados nas demonstragdes
financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As estima-
tivas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas
sao reconhecidas prospectivamente. As principais premissas relativas a fontes
de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo riscos de causar um ajuste
significativo no valor contébil dos ativos e passivos no préximo exercicio finan-
ceiro sdo: Nota explicativa n? 5 — Propriedade para investimento: mensuragao
do valor de mercado para fins de impairment. Nota explicativa n® 16 — reco-
nhecimento e mensuragéo de provisdes e contingéncias: principais premissas
sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos; (i) Mensuragao
do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Com-
panhia usa dados observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores
justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma:
Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e
passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel
1, que sao observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indi-
retamente (derivado de pregos). Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que
nao sao baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).
Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisées em
relagdo a estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. 2.2. Caixa
e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa s&o ativos mantidos
para o propésito de pagamento de obrigagdes de curto prazo e nao para fins
de investimento ou outros propdsitos. Para que um investimento seja qualificado
como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente conversivel em um valor
conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo risco
(que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado. Considerando
a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia nao existem diferencas
significativas entre o seu valor contdbil e o valor de mercado, calculado com
base na taxa de juros até a data do balango. Caixa e equivalentes de caixa
incluem dinheiro em espécie, contas bancérias, depdsitos a vista e outros
ativos de curto prazo como titulos e valores mobilidrios com vencimento origi-
nal de 90 dias da data de contratagao ou periodo menor. As aplicacbes
financeiras compromissadas estéo incluidas em equivalentes de caixa. 2.3.
Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
quando a Companhia for parte dasdisposi¢des contratuais dos instrumentos.
Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo.
Os custos da transagao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emisséo de
ativos financeiros (exceto por ativos financeiros reconhecidos ao valor justo
por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos
ativos, se aplicével, apés o reconhecimento inicial. Os custos da transagao
diretamente atribuiveis a aquisicao de ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultado s&o reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos financeiros
ao custo amortizado: Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado
se atender ambas as condi¢des a seguir e nao for designado como mensurado
ao VJR: - é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja
manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integral-
mente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando
a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo
ou quando a Companhia néo transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
Passivos financeiros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos
financeiros sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo res-
pectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo
financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento
inicial do valor contabil liquido. 2.4. Redugao ao valor recuperavel de ativos
financeiros nao-derivativo: A Companhia avalia na data de cada balango se
ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e
as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés o reconhe-
cimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confiavel. O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca
entre o valor contdbil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que nao foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demons-
tragdo do resultado. 2.5. Redugdo ao valor recuperavel de ativos nao
financeiros: A Administragao revisa anualmente e/ou quando ocorre algum
evento especifico o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecno-
l6gicas, que possam indicar deterioragao ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor
recuperdvel, é constituida provisdo para desvalorizagao, ajustando o valor
contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do
exercicio quando identificadas. 2.6. Contas a receber: Valores de locagdes de
espagos tempordrios a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto & Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia.
Sua classificacdo é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é
inferior a um ano. A Companhia adota as taxas médias ponderadas abaixo
para reconhecer perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7.Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificagdes, ou ambos) man-
tida pelo proprietério, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagao ou ambos, e nao para: (a)
| uso na produg&o de bens ou servicos ou para fins administrativos; ou (b) venda

no curso das atividades normais do negécio. A Companhia é proprietdria de um
imével, localizado na cidade de Sdo Paulo, que serd mantido para rendimento
de locagdes de espagos tempordrios prazo e para valorizagdo. O imével ndo
sera ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagéo e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histérico
de aquisigao. A depreciacdo sera calculada pelo método linear para alocar
seus custos aos seus valores residuais durante a vida (til estimada, levando
em consideracdo as taxas de depreciacdo aplicaveis e reconhecidas no resul-
tado do exercicio. Os terrenos nao séo depreciados. A admintragdo estimou a
vida Util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais
e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de
cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado
O imobilizado € mensurado pelo seu custo histérico, menos deprecia¢do acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao
dos itens. A depreciagéo de outros ativos é calculada usando o método linear

para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada.

Anos
Instalagbes 10
Méquinas 10
Moéveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negécios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo nao circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
néo circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provavel que seus beneficios econdémicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagcdes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realiza¢éo ou liquidagéo é provavel
que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdencidrias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigacéo presente ou nao formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigacdo; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obrigagdes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideragado a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo € reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provisdes sdo mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigagao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigag&o. O aumento da obrigagao em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.12. Imposto de renda e contribui¢cdo
social: Imposto de renda e contribuicdo social: O imposto de renda e a
contribuigdo social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda sao reconhecidos na demonstragao do resultado, exceto na proporgédo em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribuigao social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administragdo avalia, periodicamente, as posi¢des assumi-
das pela Companhia nas obrigagdes acessorias com relagdo as situagdes em
que a regulamentagéo fiscal aplicavel dd margem a interpretacdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. de renda e contril 4o social - diferidos:
O imposto de renda e a contribui¢ao social diferidos sao calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuicao social
e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de célculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contdbeis das demonstragdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nac&o dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribui¢do social. Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensao
em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser
utilizado na compensag&o das diferencas temporérias, com base em projecdes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios econémicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13.
Apuragao do resultado: As receitas e despesas sdo reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econdémico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagdo de ativos intangiveis apesar de ndo possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sao classificados no
patriménio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento
ou devolugao. Os valores aportados pelos acionistas sdo registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societérios. Os termos de integralizagao
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de ag¢des.
2.15. Novas Normas ou alteragoes para 2021 e futuros requerimentos
* Novos requeri em vigor
Data efetiva Novas normas ou alteracoes
Beneficios relacionados a COVID-19 con-
cedidos para arrendatdrios en contratos de
arrenamento (alteracdo ao CPC 06)
Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase
2 (alteragdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40,
CPC 11 e CPC 06)
A Companbhia avaliou e nao identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negdcios até 31 de dezembro de 2021.  Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogao antecipada ndo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as préticas contdbeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.
Data efetiva

12 de junho de 2020

12 de janeiro de 2021

Novas normas ou ¢
Beneficios relacionados a COVID-19
concedidos para arrendatarios en contratos
de arrenamento apds 30 de junho de 2021
(alteragéo ao CPC 06)

Contratos Onerosos — Custos para cumprir um
contrato (alteragées ao CPC 25) Imobilizado —
Receitas antes do uso pretendido (alteracbes
ao CPC 27) Referéncias a estrutura conceitual
(alteracdes ao CPC 15)
Classificagao de passivos como circulantes ou
nao circulantes (alteragdes ao CPC 26 e CPC
23) Divulgacéo de Politicas Contabeis (Altera-
¢oes ao CPC 26) Definicdo de estimativa con-
tabil (Alteragdes ao CPC 23) Imposto diferido
relacionado a ativos e passivos decorrentes de
uma Unica transacéo (Alteracdes ao CPC 32)
3. Caixa e equivalentes de caixa

12 de abril de 2021

12 de janeiro de 2022

12 de janeiro de 2023

31/12/2021  31/12/2020

Depdsitos bancérios de curto prazo (a) 436 81
Aplicagéo financeira (b) 340 528
776 609

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entao
sempre disponiveis para utilizagao nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigacdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificacao definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagbes de curto prazo, necessdrias para a manutenc¢éo da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 75%
(75% em 2020) da variagdo do Certificado de Depdsito Interfinanceiro (CDI),
resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate.

4. Contas a Receber 31/12/2021  31/12/2020
Aluguéis a receber 138 216
Seguros a receber (i) 7 1

(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagdo
Duvidosa (132) (195)
13 32

(i) Os clientes no ato da locagdo de um box tém a opgéo de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locagao. Estes valores
sdo repassados através de apdlice emitida pela Seguradora responsével pela
comercializagdo do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagao duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperacgéo histérica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avancgar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condi¢des
econdmicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a
curva da taxa de perda histérica, bem como qualquer movimentagdo ou rees-
truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragdo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estdo vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020
1-30 dias 9 22
31-60 dias 6 11
61—90 dias - 2
91 - 120 dias 4 16
121 — 150 dias 3 21
151 — 180 dias 4 1
181 — 270 dias 10 25
271 — 365 dias 13 15
Acima de 365 dias 96 114
145 227

Movimentacéo da Provisdo para Créditos de Liquidacao
Duvidosa (PCLD) Movimentacéao R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (132)
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio (63)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (195)
Provisoes, liquidas das reversdes no exercicio 63
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (132)

5. Propriedade para investimentos

Ter- Edifi- Con- Depreciacdo Valor
reno cacdo tainer _Acumulada _total

Em 31 de dezembro de 2019
Depreciagao
Em 31 de dezembro de 2020

2222 8.269 364 (857) 9.998
- - - (172) (172)
2.222 8.269 364 (1.029) 9.826
Depreciacao - - - a71) (171)
Em 31 de dezembro de 2021  2.222 8.269 364 (1.200) 9.655
Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edificagdo
do prédio utilizado na operagao de “Self Storage”. Conforme facultado pelo CPC
28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento ao custo histé-
rico menos a depreciagdo e possivel provisdo para perda por redugdo ao valor
recuperéavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os estudos da Companhia
ndo apresentam necessidade de reconhecimento de perda por redugao ao
valor recuperavel. Os valores residuais e a vida til dos ativos sdo revisados e
ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores calculados
de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo das proprie-
dades para investimentos é de R$ 18.722 (R$ 13.550 em 2020). Mensuragao
do valor justo: (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo da propriedade
para investimento foi determinado por um avaliador imobilidrio interno, inde-
pendentes ao processo da elaboragdo das demonstragdes contabeis e com
qualificagao profissional adequada para esta mensuragédo. A mensuragao do
valor justo da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel 3. (i)
Técnica de iacdo: Lucro de D Ivii Ponderado pelo Risco
(Risk-Weighted: Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de
mercado estimado na situagéo de ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagéo de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisi¢do/desenvolvimento projetados) e
reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os ris-
cos associados sao eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro
de desenvolvimento com mitigagdo de risco). O lucro total de desenvolvimento
em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um
valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinacao de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fungao das ponderacdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagdo adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidas
nos mercados considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping,
dentre outros empreendimentos para renda e afins. 6. Partes relacionadas

Ativo 31/12/2021  31/12/2020
REC SS Estado Empreendimentos S.A. 2 2
Total 2
Passivo 31/12/2021  31/12/2020
Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 93 109
REC SS Casa Verde Empreendimentos e
Participagbes S.A. - 2
REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 12 12
REC SS Jaguaré SJ Empreendimentos Ltda. 12 1
REC SS Aclimagao Empreendimentos S.A. 1 12
118 136

(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding
Participagdes S.A., cujo o processo estd devidamente formalizado. A Compa-
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do
prazo de 180 dias. Os saldos ndo foram ou s&@o atualizados e nédo sofreram
acréscimos no momento da liquidag&o. F -acao dos Admini:
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneragao aos diretores e
administradores da Companhia. 7. Patriménio liquido — a. Capital social: Em
31 de dezembro de 2021, o capital social totalmente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional da Companhia é de R$ 9.318 (2020 — 9.518),
representado por 9.317.922 (2020 — 9.517.922) a¢des das seguintes espécies
e classes: 9.317.912 ordinarias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes
preferenciais classe A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:
Quantidade Quantidade Total
de acoes ON de acoes PN de acoes

adores:

Acionista

Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribui¢do de dividendos
intermediarios da Companhia referente ao 2° trimestre de 2020, no montante
de R$ 71. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado em AGE distribui¢do de
dividendos intermediarios da Companhia referente ao 32 trimestre de 2020,
no montante de R$ 140. Em 12 de maio de 2021 foi deliberado em AGE distri-
buigdo de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 12 trimestre
de 2021, no montante de R$ 96. Em 11 de agosto de 2021 foi deliberado em
AGE distribuicao de dividendos intermedidrios da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2021, no montante de R$ 70. Em 16 de novembro de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicdo de dividendos intermediarios da Companhia
referente ao 3° trimestre de 2021, no montante de R$ 133. d. Adiantamento
para futuro aumento de capital: Companhia ndo possuia saldo de Adianta-
mento para futuro aumento de capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020. e.
Acoes Preferenciais: A acdes preferenciais classe A nédo terao direito a voto
nas Assembleias Gerais e poderéo conferir aos seus acionistas a prioridade na
distribuicao de dividendos anuais em relagao as agdes ordinarias. As métricas
de célculo dos dividendos, bem como seu funcionamento serdo aprovados
pelo Conselho de Administragdo até outubro do ano anterior a incidéncia
dos dividendos, seguindo sempre os critérios do artigo 17 e seguintes da
Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 n&o foi divulgado pelo Conselho de
Administragao nenhum critério diferenciado de célculo, portanto a distribuicdo
foi realizada proporcionalmente a participacdo de cada acionista, sem que
houvesse a necessidade de distribuicdo prioritaria em relacdo as acoes
ordindrias. 8. Resultado por agao — O lucro por agdo é calculado mediante
a divisao do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de
agoes ordindrias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 1.429 367
Numero de ag¢des ordinarias 9.317.912  9.517.912
Lucro por agao (em reais — R$) 0,15336 0,03856

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locagdes de espagos tempordrios. A reconciliagdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locagéo 2.259 1.965
Tributos incidentes sobre locagéo e descontos (170) (143)

Receita liquida 2.089 1.822
10. Custo Operacional 31/12/2021  31/12/2020
Custos com ocupagédo (61) (77)
Custo com pessoal (110) (152)
Custos com depreciagdo e amortizagao (201) (201)
Custos Gerais (127) (99)
IPTU (82) (82)
11. Despesas gerais e administrativas 31/12/2021 31/12/2020
Servigos terceirizados (243) (173)
Propaganda e marketing (64) (69)
Emolumentos e publicagdes (19) (12)
Materiais de Manutengdo (16) (22)
Outras despesas 17) 27)

(359) (303)

12. Imposto de renda e contribuicdo social - Em 31 de dezembro de
2021 e 2020, a Companhia estd inserida no regime tributario do lucro real,
conforme segue:

Lucro Real — Demonstragao do resultado 31/12/2021 31/12/2020
Diferenga temporaria — depreciagao fiscal vs

contabil — PPI 526 526
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferengas tempo-

rérias (179) (179)
a. Conciliagdo da aliq do imp efetiva  31/12/2021 31/12/2020
Lucro antes do imposto de renda e da

contribuicao social 840 557
Aliquota nominal % 34% 34%
Impostos — normais (286) (189)
Efeitos tributarios sobre: Amortizagdo despesas

pré-operacionais - 9
Reconciliagdo Adicional de 10% sobre o imposto

de renda 18 4
Compensagao Prejuizo fiscal do exercicio para

qual nao foi constituido ativo fiscal diferido 26 7
Diferenga temporaria de PCLD 21 (21)
Constituigao do imposto diferido ativo sobre

prejuizo fiscal e diferengas 810 -

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo fiscal
de R$ 2.249 (R$ 2.324 em 2020) e diferenga temporaria de R$132 (R$195 em
2020)gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribuigao social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administragéo que prevé lucro tributével futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$ 810 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentagao na demonstragao financeira o saldo de ativo fiscal diferido
esta sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos serdo liquidados simultaneamente.

Saldo em 31 de

dezembro 2021

Evergreen Fundo de Investimento

em Participagdes 9.271.332 - 9.271.332
Thiago Augusto Cordeiro 46.580 10 46.590
9.317.912 10 9.317.922

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagao as
atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordindria
a redugdo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediante a absorgao do saldo do prejuizo acumulado no montante de R$ 1.468,
conforme balango patrimonial levantado em 30 de abril de 2020, mediante o
cancelamento de 1.468.478 agdes ordindrias, pelo valor nominal de um real.
E nesta data também aprovou-se nova redugéo de capital através do cancela-
mento de 700.000 agdes ordindrias, pelo valor nominal de um real, realizada
mediante a devolugdo de capital em moeda corrente nacional no valor de
R$ 700, proporcionais as respectivas participagdes que cada acionista detém
na Companhia, montante integralmente pago até 31 de dezembro de 2020. Em
13 de maio de 2021 por considerar o capital excessivo em relagdo as atividades
da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria a redugéo
do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76, mediante
o cancelamento de 200.000 agdes ordindrias, pelo valor nominal de um real,
realizada mediante a devolugéo de capital em moeda corrente nacional no
valor de R$ 200, proporcionais as respectivas participagdes que cada acionista
detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de dezembro de
2021. b. Reserva Legal: E constituida & razéo de 5% do lucro liquido apurado
em cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até o limite de 20%
do capital social. Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia possuia R$ 89
(2020 — R$18) de saldo em Reserva Legal. c. Dividendos: O estatuto social
da Companhia determina que sera distribuido aos Acionistas, como dividendo
obrigatdrio em cada exercicio social, o percentual minimo do lucro liquido do
exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagéo aplicavel, ou seja,
apods a dedugao da reserva legal, que devera ser pago no prazo de 60 dias a
contas da data de sua declaracéo, exceto se a Assembleia Geral de Acionistas
decidir de outra forma, inclusive pela retengéo de todo o lucro da Companhia.
Conforme estatuto social da Companhia, o lucro excedente apds as dedugdes
e destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo com a politica de
distribuicao de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente seja destinado

em sua integralidade para os acionistas. 31/12/2021  31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 1.429 367
Compensagédo com prejuizos acumulados - -
Base para constituicao de reserva legal 1.429 367
Constituicao de reserva legal (5%) (71) (18)
Base para constituicao de dividendo minimos

obrigatorios 1.358 349
Dividendos minimos obrigatérios (25%) 339 87
Dividendos adicionais 1.018 262
Dividendos a distribuir 1.358 349

Dividendos distribuidos antecipadamente ao
longo do exercicio corrente 299 211

Saldo liquido Reconhe- Passivo

em 12 de janeiro  cido no fiscal

Em milhares de Reais de 2021 resultado diferido
Propriedade para investimento 838 179 1.017
Imp ) passivo diferido 838 179 1.017
(-) Imposto ativo diferido - (810) (810)
Imposto passivo liquido 838 (631) 207
Saldo em 31 de

dezembro 2020

Saldo liquido Reconhe- Passivo

em 12 de janeiro cido no fiscal

Em milhares de Reais de 2020 resultado diferido
Propriedade para investimento 659 179 838
Imposto passivo diferido 659 179 838

13. Instrumentos Financeiros — (i) Classificagao dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagao: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sao os seguintes:

2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado
Caixas e equivalentes de caixa (nota 3) 776 609
Contas a receber (nota 4) 13 32
Créditos diversos 39 34
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Fornecedores 60 30

(i) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia ndo designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢do sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e n&o possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros: A
Companhia nao divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma
vez que seus valores contabeis sdo razoavelmente préximos de seus valores
justos. 14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Com-
panhia n&o séo identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados
pela adogao de mecanismos de prote¢ao e controle, conforme exposto a seguir:
a. Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagédo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que lhes dardo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estao a seguir apresentados pelo valor contabil:

2021 2020
Ativos financeiros

Aplicagdes financeiras (nota 3) 340 528
Ativos financeiros 340 528

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com

Dividendos a distribuir 1.059 138 objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em varidveis de mercado:
Instrumentos Indexad E ica Cenario Reducéao de indice em 25% Reducao de indice em 50%
Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%
Ativo financeiro em 2021 Rendimento Anual Rendimento Anual Rendimento Anual
Aplicagdo em 75% CDI R$ 340 R$ 15 R$ 11 R$ 8
Instrumentos E ica Cenério F o de indice em 25% Reducao de indice em 50%
Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%
Ativo financeiro em 2020 Rendi ) Anual F 1to Anual Rendi ) Anual
Aplicagdo em 75% CDI R$ 528 R$ 15 R$ 11 R$ 7

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a nao honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagao dos contratos de locagéo,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicével, os locatdrios estdo garantidos por retengdes, coobrigagdo
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3)\ 776 609
Contas a receber (nota 4) 13 32

A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragdo da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
prética 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da
Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagéo
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizag&o entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locagao, que
estao sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
A tabela a seguir analisa os passivos financeiros nao derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial

continua ... )
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e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas a capacidade de locar os espagos de seus empreendi-
mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condi¢des operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutencdo de
seus empreendimentos, empresas especializadas com notéria qualificagdo
operacional sdo contratadas para acompanhamento das possiveis obras e
melhorias de modo a ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda,

em caso de incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento.
15. Seguros — A administragao contrata anualmente um seguro patrimonial
para suas edificagdes. A contratagéo ocorre de forma unificada, considerando
todos os edificios do portfélio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas
sdo contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada
imével. Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a
Porto Seguro possui um limite maximo de indenizagéo no valor de R$ 6.624,
cujas as coberturas sdo: incéndio, explosdo e implosao, danos elétricos,
tumultos, derrame/vazamento de sprinklers, recomposicdo de documentos,
lucros cessantes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval. 16. Contin-
géncia — Recolhimento de ISS: Em 03 de janeiro de 2020 a Companhia
recebeu um auto de infragdo da Prefeitura de Sao Paulo vinculado ao nao

recolhimento de 1SS imposto sobre servigo no valor original total de R$ 191,
cuja a atualizagéo é determinado pelo IPCA + 1% a.a. O valor atualizado da
infracdo em 31 de dezembro de 2021 é de R$ 191. Em 18 de fevereiro de
2020, a Companhia apresentou a primeira impugnagdo na esfera adminis-
trativa, cuja a defesa aborda que a atividade de Self Storage é classificada
como uma atividade imobilidria e portanto, ndo possui sua classificagao da
tabela de servigos previstos em lei e adotada pela Prefeitura de Sao Paulo.
Em 31 de agosto de 2020 foi julgada improcedente a Impugnacao. Em 29 de
setembro de 2020 foi protocolado Recurso Ordinario e atualmente aguarda-se
julgamento do mesmo. Em 03 de agosto de 2021 a Prefeitura apresentou suas
contrarrazdes, na mesma data os autos foram remetidos para 22 CAMARA
JULGADORA. Em 29 de setembro de 2021 foi proferida decisao julgando

improcedente o Recurso, onde foi interposto recurso de revisdo, o qual foi
julgado improcedente, encerrando a fase administrativa. A Administragdo, com
base no entendimento formado pelos seus consultores juridicos, entende que
a probabilidade de perda é possivel, visto que o auto de infragdo ndo possui
argumentos técnicos sélidos e embasamento legal para a cobranga do ISS
sobre a receita oriunda de locagao e por este motivo, ndo registrou proviséo nas
demonstragdes apresentadas em 31 de dezembro de 2021. A Administragao
da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum passivo contingente a ser
registrado em 31 de dezembro de 2021 e 2020. 17. Eventos Subsequentes —
A Administragéo efetuou a andlise dos eventos subsequentes e ndo identificou
assuntos que gerassem impacto nas demonstragdes financeiras apresentadas
em 31 de dezembro de 2021.
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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Sabara Empreendi-
mentos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem como as correspondentes
notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posi¢ao patrimonial e financeira da REC SS Empreendimentos S.A. em 31
de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada independentes em relagéo
a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
\Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas

pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Responsabilidade da acao pelas demor financeiras
A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distorgao rele-
vante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a administragéo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.
Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes
financeiras, tomadas em conjunto, estéao livres de distorgéo relevante, inde-
pendentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as nor-

mas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorces relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradasrelevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional,
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: Iden-
tificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacées
falsas intencionais. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia. Avaliamos a adequagao das
politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis
e respectivas divulgagoes feitas pela administragdo. Concluimos sobre a
adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade

operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relag&o a eventos ou condi¢des que possam levantar
duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional. Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e
o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 07 de margo de 2022.

Contadora

KPMG Auditores Camila Coelho Querodia
m Independentes Ltda.
CRC 2SP 014.428/0-6 CRC 1SP 294.059/0-8

J

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 3C1C-85AD-BAE3-601D.

Este documento foi assinado digitalmente por Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 3C1C-85AD-BAE3-601D.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign. Para verificar as assinaturas clique no link:
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/3C1C-85AD-BAE3-601D ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento € valido.

Caodigo para verificacdo: 3C1C-85AD-BAE3-601D

Hash do Documento
88C2532D3ED3C54B910C48440AA96E4B490D6827A36515FF6DFC556FCEE2A2CA

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 06/04/2022 é(sao) :

@ Angelo Augusto Dell Agnolo Oliveira (Signatério - AZ EDITORES
DE JORNAIS LIVROS REVISTAS EIRELI) - 091.260.448-46 em
06/04/2022 00:17 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital - AZ EDITORES DE JORNAIS LIVROS
REVISTAS EIRELI - 64.186.877/0001-00




QUARTA-FEIRA, 6 DEABRIL DE 2022

Jornal O DIA SP

ATAS/BALANCOS/EDITAIS/LEILOES

Pagina 39

REC SS Tiradentes Empreendimentos S.A.

CNPJ/MF n® 18.912.886/0001-05

Relatério da Administragdo

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Tiradentes Empreendimentos S.A. submete & sua
apreciagdo o Relatdrio da Administragdo e as correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais,
acompanhadas do relatério do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2021. Mensagem da Administragcao: A Companhia estabilizou as funcionalidades do sis-
tema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na emissao das informagdes financeiras
e facilitou o gerenciamento dos nimeros divulgados pela Companhia. Também foram implementadas
melhorias nos processos de tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um controle
mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na redugéo dos indices de inadimpléncia e maior tempestividade
no pagamento a fornecedores. Por meio da revisao e aprimoramento dos procedimentos de fechamentos
contabeis mensais, observamos significativa melhora da gestéo das informagdes financeiras e gerenciais.
Em relagao as tecnologias embarcadas na gestao administrativa e financeira, destacam-se o desenvolvi-
mento da interface entre o sistema de gestao de contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle), aimplementagao e

integragao da nova ferramenta tributaria (Synchro) e a aplicagao da ferramenta de informagdes gerenciais
através do sistema Power BI, que, juntos, contribuiram com a redugao dos prazos de fechamento, qualidade
da entrega de obrigagdes fiscais e a melhoria da gestao de contratos, agilizando a tomada de decisdes
por parte da administragdo. A Companhia atualizou suas politicas de riscos e compliance, cumprindo com
as normas aplicaveis e agindo de acordo com as regras e instrugdes internas. As politicas da Companhia
estao diretamente ligadas a lei de Anticorrupgao (Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no Brasil. No
mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de seguranca cibernética e protecao de
informagdes, por meio de acesso a novas ferramentas, aplicagao de treinamentos e revisao de processos
internos. Ainda, foram implementados novos processos de gerenciamento, gestao e desenvolvimento de
obras, tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das construgdes, resultando numa tomada
de decisdo mais efetiva na contratagéo de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico,
operacional e financeiro das obras. Em 2021, foi implementado novos processos de gerenciamento,

gestdo e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestéo no planejamento financeiro da obra,
uma melhor programagéo de aquisi¢do de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico
e operacional das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra. Em termos
operacionais, a Companhia revisou sua régua e fluxo de cobranga, gerando mais efetividade nas recu-
peragdes de créditos e negociagdes e maior velocidade na liberagao de box para revendas. Também foi
implementado o novo sistema de chamados para manutengdes, resultando em ganho de tempo e menos
deslocamentos, organizagao de prioridades, planejamento e otimizagdo de compras. Procedimentos de
auditorias operacionais foram atualizados, bem como a formalizagéo de politicas e fluxos. No marketing,
as agdes e campanhas foram revisadas e aprimoradas, bem como a comunicagéo e o relacionamento
com os clientes, refor¢ando a captura, conversdo, aumento de locagdes e recorréncia. Agradecimentos: A
REC SS Tiradentes Empreendimentos S.A. agradece a valiosa contribuigado de seus funcionarios, clientes,
fornecedores, parceiros e acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

Notas Explicativas as Demonstragoes Financeiras (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 19 de setembro de
2013, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada na Avenida
Tiradentes, 728, Luz, na cidade de Sao Paulo, SP, Brasil, com a denominagao
de REC SS Tiradentes Empreendimentos S.A. A Companhia tem como objeto
social: (a) realizar investimentos diretamente ou por meio de participagdes
societérias, em ativos imobilidrios destinados a locagéo temporaria de espacos
individuais e privativos sob a modalidade de self-storage; (b) adquirir, deter,
explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor e prestar servicos
para tais investimentos (c) realizar atividades incidentais ou auxiliares as
mencionadas anteriormente; (d) deter participagdo como sécia, acionista ou
quotista em outras Companhias que tenham como objeto social os negécios
mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham como objeto social a partici-
pacgéo, como Companhia patrimonial, em quaisquer Companhias que tenham
como objeto social os negécios mencionados nos itens (a) e (c) acima. O plano
de negdcio da Companhia consiste na exploragéo de locagdes tempordrias de
espagos individuais do ramo de self-storage, em empreendimento imobiliario
localizado na cidade de Sao Paulo.

2. Resumo das principais politicas contdbeis — As principais politicas
contdbeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estao
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente
no exercicio apresentado, salvo disposi¢do em contrario. 2.1. Base de prepa-
racdo: As demonstracdes financeiras foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as préticas contabeis
emanadas da Lei das Sociedades por A¢des — Lei n° 6.404/76 alteradas pela
Lein®11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagbes e
instrugbes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deli-
berados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes
financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administragao
efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividades durante a elaboragao das demonstragdes financeiras. Em conexdo
com a preparagao dessas demonstrages financeiras, a Administragéo efetuou
andlises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a conti-
nuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou
a concluséo da preparagédo destas demonstragdes financeiras em 07 de margo
de 2022. Todas as informagdes relevantes préprias das demonstragdes finan-
ceiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas
utilizadas pela Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragao: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacdo: A Companhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em
um unico ambiente econémico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual
é também a moeda de apresentacado das demonstragdes financeiras. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A preparagdo das demons-
tragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contdbeis por parte da
Administragdo da Companhia. As estimativas levaram em consideragao
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a even-
tos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragao para a determinag&o dos valores adequados a ser registrados
nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As
revisdes das estimativas sdo reconhecidas prospectivamente. As principais
premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contdbil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro sdo: Nota explicativa n? 5 — Propriedade para
investimento: mensuragéo do valor de mercado para fins de impairment. Nota
explicativa n® 16 — reconhecimento e mensuragao de provisdes e contingén-
cias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de
recursos; (i) Mensuracdo do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um
ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliagdo da seguinte forma: Nivel 1: pregos cotados (nao ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os
precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de precos). Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premissas sao revistas de
uma maneira continua. Revisbes em relagdo a estimativas contabeis sao
reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equi-
valentes de caixa sdo ativos mantidos para o propésito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e nao para fins de investimento ou outros propésitos.
Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve
ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de
alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no
valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos
pela Companhia ndo existem diferengas significativas entre o seu valor conta-
bil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do
balanco. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancdrias, depdsitos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e
valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data de contratagao
ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estéo incluidas
em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos
financeiros sao reconhecidos quando a Companhia for parte dasdisposicdes
contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente
mensurados pelo valor justo. Os custos da transac¢éo diretamente atribuiveis
a aquisicao ou emissao de ativos financeiros (exceto por ativos financeiros
reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou
deduzidos do valor justo dos ativos, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial.
Os custos da transagao diretamente atribuiveis a aquisi¢do de ativos financei-
ros ao valor justo por meio do resultado s@o reconhecidos imediatamente no
resultado. Ativos financeiros ao custo amortizado: Um ativo financeiro é
mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
néo for designado como mensurado ao VJR: - é mantido dentro de um modelo
de negécios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos
de caixa contratuais; e - seus termos contratuais geram, em datas especificas,
fluxos de caixa que s&o relativos somente ao pagamento de principal e juros
sobre o valor principal em aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (bai-
xado), em parte ou integralmente, quando os direitos de receber fluxos de caixa
do ativo expiram; quando a Companhia transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia néo transfere nem retém
substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere
o controle sobre o ativo. Passi fil iros regi: ao custo amor-
tizado: Os outros passivos financeiros (incluindo outras contas a pagar) sdo
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado
de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo.
A taxa de juros efetiva € a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa
futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando
apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor

uso na produgdo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negécio. A Companhia é proprietaria de um
imovel, localizado na cidade de S&o Paulo, que sera mantido para rendimento
de locagdes de espagos temporarios prazo e para valorizagédo. O imével nao
sera ocupado pela Companhia. A Administragdo reconhece a propriedade
para investimento através do método de custo menos a sua depreciagéo e
qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o custo historico
de aquisicao. A depreciagdo sera calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada, levando em
consideracgdo as taxas de depreciagdo aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos nao sado depreciados. A admintracdo estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida util dos ativos séo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.8. Imobilizado:
O imobilizado é mensurado pelo seu custo histdrico, menos depreciagao acu-
mulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicdo
dos itens. A depreciagéo de outros ativos é calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada.

Anos
Instalag6es 10
Maquinas 10
Moveis, utensilios e equipamentos 5
Computadores e periféricos 5

2.9. Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagdes a
pagar por bens e servigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios,
sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo hao circulante. 2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e
nao circulantes): Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provével que seus beneficios econdémicos futuros sejam gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes s&o registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo
classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidagdo é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.11. Provisdes: As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas,
civeis, previdencidrias e tributérias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia
tem uma obrigag&o presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos
seja necesséria para liquidar a obrigacao; e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga. Quando houver uma série de obrigagdes similares, a proba-
bilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideracéo a classe
de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido
na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provisdes sao mensuradas
pelo valor presente dos gastos que devem ser necessdrios para liquidar a
obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da
obrigagdo. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira. 2.12. Imposto de renda e contribuicao
social: Imposto de renda e contribuicao social: O imposto de renda e a
contribuigdo social s&o calculados com base no lucro real. Os tributos sobre a
renda s&o reconhecidos na demonstragéo do resultado, exceto na proporgéo em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido. O
encargo de imposto de renda e contribuicao social corrente é calculado com
base nas leis tributdrias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A Administrag&o avalia, periodicamente, as posi¢des assumi-
das pela Companhia nas obrigacdes acessdrias com relagdo as situagdes em
que a regulamentagao fiscal aplicavel da margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento
as autoridades fiscais. Imy de renda e contribuicao social - diferidos:
O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos s&o calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribui¢do social
e as correspondentes diferencas temporérias entre as bases de célculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das demonstragdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nacé&o dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para
a contribui¢do social. Impostos diferidos ativos s&o reconhecidos na extensao
em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser
utilizado na compensagao das diferencas temporarias, com base em projecdes
de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cendrios econdémicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes. 2.13.
Apuracao do resultado: As receitas e despesas sao reconhecidas com base
no regime de competéncia. Devido a rateios de despesas com empresas do
mesmo grupo econémico, a Companhia apresenta no grupo de despesas valo-
res com amortizagao de ativos intangiveis apesar de nao possuir ativos desta
natureza sob sua propriedade. 2.14. Adiantamentos para futuro aumento
de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no
patriménio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais de nao cancelamento
ou devolugao. Os valores aportados pelos acionistas sado registrados como
adiantamento para futuro aumento de capital, e posteriormente integralizados
ao capital social, através de atos societdrios. Os termos de integralizacao
consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de agdes.
2.15. Novas normas ou alteragdes para 2021 e futuros requerimentos ¢

Novos requeri em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteragcoes

12 de junho Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arren-
de 2020 datdrios en contratos de arrenamento (alteracéo ao CPC 06)
12 de janeiro | Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2 (alteragdes
de 2021 ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e CPC 06)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negoécios até 31 de dezembro de 2021. » Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogao antecipada ndo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as préaticas contdbeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.

Data efetiva

Novas normas ou
Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para
12 de abril de | arrendatérios en contratos de arrenamento apds 30 de junho

2021 de 2021 (alteragdo ao CPC 06)
Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato
(alteragdes ao CPC 25) Imobilizado — Receitas antes do uso

contabil liquido. 2.4. Redugdo ao valor recuperavel de ativos fir os
nao-derivativo: A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia
objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esta dete-
riorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esté deteriorado e as perdas
por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de impairment
como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial
dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem
um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo
de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confidvel. O montante
da perda por impairment ¢ mensurada como a diferenga entre o valor contébil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo
os prejuizos de crédito futuro que néo foram incorridos) descontados a taxa
de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contébil do ativo é
reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado.
2.5. Reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros: A Adminis-
tragdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas
circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioragao ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identi-
ficadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida
provisao para desvalorizagao, ajustando o valor contabil ao valor recuperavel.
Essas perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.
2.6. Contas a receber: Valores de locagdes de espagos temporérios a receber
de clientes correspondentes aos contratos firmados junto a Companhia, apro-
priados conforme o regime de competéncia. Sua classificagdo é apresentada
no circulante, pois o prazo de recebimento & inferior & um ano. A Companhia
adota as taxas médias ponderadas abaixo para reconhecer perdas esperadas
dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%
121-150 89,0%
151-180 91,6%
181-270 85,1%
271-365 91,1%
Acima de 365 100,0%

2.7. Propriedade para investimento: Propriedade para investimento é definida
como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificages, ou ambos) man-
tida pelo proprietdrio, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
\ financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e n&o para: (a)

12 de janeiro pretendido (alteragdes ao CPC 27)
de 2022 Referéncias & estrutura conceitual (alteracées ao CPC 15)
Classificagdo de passivos como circulantes ou nao circulan-

tes (alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)

Divulgagdo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26)

Definicdo de estimativa contabil (Alteragdes ao CPC 23)

12 de janeiro | Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes
de 2023 de uma Unica transacéo (Alteracdes ao CPC 32)
3. Caixa e equivalentes de Caixa 31/12/2021  31/12/2020
Depésitos bancérios de curto prazo (a) 116 97
Aplicagéo financeira (b) 295 446
411 543

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entdo
sempre disponiveis para utilizagao nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo. (b) As aplicagdes financeiras
atendem aos critérios de classificagao definidos no CPC 48, e sdo mensuradas
ao custo amortizado, uma vez que o ativo financeiro € mantido para obter fluxo
de caixa contratuais. As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-
-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manutenc¢ao da atividade
operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento prefixado de 99%
(75% em 2020) da variag¢do do Certificado de Depésito Interfinanceiro (CDI),
resgataveis a qualquer momento sem penalidade no resgate.

4. Contas a receber 31/12/2021 31/12/2020

Aluguéis a receber 171 344
Seguros a receber (i) 10 20
(-) Perda Estimada de Crédito Liquidagdo Duvidosa (166) (326)

15 38

(i) Os clientes no ato da locagéo de um box tém a opg¢éo de contratar um plano
de seguro que é cobrado mensalmente com o valor da locag&o. Estes valores
sao repassados através de apolice emitida pela Seguradora responsavel pela
comercializagdo do produto. A Companhia ndo comercializa seguros ou reco-
nhece receita nesta operagdo. A Companhia adota as orientagdes existentes
no CPC 48 para registar a provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa. A
andlise consiste na criagdo de uma matriz de recuperagao histdrica e o uso
de um método de ‘rolagem’ com base na probabilidade de um valor a receber
avancgar por estagios sucessivos de inadimplemento até a baixa completa,
resultando em uma taxa média ponderada segregada por faixas de vencimento:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1-30 9,9%
31-60 77,8%
61-90 84,6%
91-120 87,6%

truturagdo interna que poderia distanciar a perda histérica da perda esperada
pela administragéo. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber
estdo vencidos em sua totalidade e sdo compostos da seguinte forma:

31/12/2021  31/12/2020
1-30 dias 9 22
31 -60 dias 9 14
61 —90 dias - 2
91 - 120 dias 6 19
121 - 150 dias 3 29
151 — 180 dias 4 2
181 - 270 dias 12 49
271 - 365 dias 22 24
Acima de 365 dias 116 203
181 364

Movimentagéo Provisao para Créditos de Liquidagcao Duvidosa (PCLD)
Movimentagédo R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (255)
Provisbes, liquidas das reversdes no exercicio (71)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (326)
Provisdes, liquidas das reversdes no exercicio 161
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (166)

5. Propriedade para investimento
Depreciacdo Valor
Terreno Edificacdo Acumulada total

Em 31 de dezembro de 2019 1.930 11.272 (1.128) 12.074
Depreciagao - - (181) (181)
Em 31 de dezembro de 2020 1.930 11.272 (1.309) 11.893
Depreciagdo - - (181) (181)
Em 31 de dezembro de 2021 1.930 11.272 (1.490) 11.712

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edificagdo
do prédio utilizado na operagéo de Self Storage Conforme facultado pelo CPC
28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento ao custo
histérico menos a depreciacdo e possivel provisdo para perda por redugdo
ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os estudos da
Companhia ndo apresentam necessidade de reconhecimento de perda por
reducao ao valor recuperavel. Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo
revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e seus valores
calculados de forma prospectiva. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo
das propriedades para investimentos é de R$ 24.225 (R$ 19.974 em 2020). a.
Mensuracéo do valor justo: (i)Hierarquia do valor justo: O valor justo da pro-
priedade para investimento foi determinada por um avaliador imobilidrio interno,
independentes ao processo da elaboragdo das demonstragdes contabeis e
com qualificagdo profissional adequada para esta mensuragéo. A mensuragao
do valor justo da propriedade para investimentos foi classificada como Nivel

3. (ii) Técnica de li Lucro de D Ponderado pelo
Risco (Risk-Weighted D Profit recognition Metodology: “PR”):

Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de mercado estimado nas
seguintes situagoes: (i) ativos operacionais pré estabilizados. Esta metodolo-
gia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de NOI (Net
Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagdo de mercado
(Cap Rates) e os custos de aquisicao/desenvolvimento projetados) e reconhece
o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagdo conforme os riscos
associados sao eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro de
desenvolvimento com mitigagao de risco). O lucro total de desenvolvimento em
cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar a um
valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com o custo total
do projeto. A determinagéo de quanto desse lucro total de desenvolvimento
deve ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto
€ uma fungao das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do

Bal Patril i icios findos em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) Demonstragées do Resultado — Exercicios findos em Demonstragées do Resultado Abrangente — Exercicios findos em
Ativo Nota 2021 2020 | Passivo Nota 2021 2020 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Circulante Circulante Nota _ 2021 2020 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa 3 411 543 | Fornecedores 72 34 | Receita operacional liquida 9 2.468 2.101 | Lucros dos exercicios 1.418 430
Contas a receber 4 15 38 | Valores a pagar para partes relacionadas 6 113 128 | Custo de Operacéo 10 (1.113) (760) | Outros resultados abrangentes - -
Créditos diversos 29 — | Obrigagdes tributarias 23 21 | Custos com ocupagao (76)  (87) | Total dos resultados abrangentes dos exercicios 1418 430
Tributos a Recuperar 310 125 | Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 20 75 | Custo com pessoal (129) (192) Demonstragbes dos Fluxos de Caixa — Exercicios findos em
Valores a receber de partes relacionadas 6 51 3 | Adiantamento de clientes 42 39 | Custos gerais (138) (92) 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)
Despesas Antecipadas 3 1 | Dividendos a pagar 956 20 | Custo com depreciagdo e amortizagao (218) (215) 2021 2020
Total do ativo circulante 819 710 | Outras contas a pagar - 3| IPTU (552) (174) Lucro antes do imposto de renda e da contribuico social 659 678
Total do passivo circulante 1.226 320 | Lucro bruto 1.355 1.341 Fluxos de caixa daps atividades operacionais ¢
Nao circulante Nao circulante Despesas operacionais Depreciacio & amortizacio P 218 215
Imobilizado 264 225 | Impostos diferidos 12 494 1.254 | Despesa com ocupagao (45) (31) Prori/iséog ara particioa gao nos Lucros ) 47
Propriedade para investimentos 5 11.712 11.893 | Total do passivo néao circulante 494 1.254 | Despesa com pessoal (250) (245) Provisao Ze eF;da esﬂirﬁada de crédito de liquidagéo duvidosa (161 71
Total do ativo nao circulante 11.976 12.118 | Patriménio liquido Despesas gerais e administrativas 11 (396) (311) Variacges ngs contas de ativo e passivo q ¢
Capital social 7.a 10.981 11.231 | Depreciag¢do e amortizacao - (1) Contags a receber P 184 (55)
Reserva Legal 7.b 94 23 | Despesas tributarias 4) (6) Créditos Diversos 29) 25
Total do patriménio liquido e recursos capitalizaveis 11.075 11.254 | Outras receitas/despesas 163  (79) Valores a receber de partes relacionadas (48) p
Total do ativo 12.795 12.828 | Total do passivo e patriménio liquido 12.795 12.828 | Lucro operacional antes do resultado financeiro 823 668 T:butos a Recuperar p (185) (89)
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras Resultado financeiro liquido (164) 10 P 7
Receitas financeiras 37 51 Despesas Antecipadas @
Demonstragoes das ¢oes do Patrimonio Liquido — Exercicios findos em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) Despesas financeiras (01)  (41) Fornecedores ) 38 10
Reserva Lucros  Patriménio | Lucro antes do imposto de renda e da Valores a pagar para partes relacionadas (15)
Nota Capital social ReservaLegal Reservade Lucros acumulados liquido | contribuigao social 659 678 | OPrigacdes tributarias o 2 6
Saldos em 31 de dezembro de 2019 11.581 1 - 11.593 | |mpostos IRPJ e CSLL diferidos 12 760 (247) Ob_rlgagoes t"abalh'_StaS e previdenciarias (54)  (39)
Redugo de capital 7.a (350) _ _ _ (350) | Impostos IRPJ & CSLL 12 - ) Adiantamento de clientes 3 (13)
Iéucro quuLido C|IO exercicio e B 2; - 42320 430 Lucro dos exercicios 1.418 430 g:il;islﬁ:it:; 25:33;ido das atividades operacionais 6(03(2; 922
Dﬁ/?gé‘ll'l?jog!ll\llainimos Obrigatérios _ - _ (1(02; (102) As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras FIu_x9 de ca_ixa !‘:l_as atividades de investimentos
Dividendos Adicionais - - (11) (306 (317) | Taxa média por de perda esti 9, | AdicGes de imobilizado » . . (76)  (34)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 7 11.231 23 - - 11.254 | 121-150 89,0% | Caixa liquido o das des de (76) (34)
Redugao de capital 7a (250) — _ _ (250) | 151-180 91,6% Fluxo Sie caixa tjas atividades de financiamento
Lucro liquido do exercicio - - - 1.418 1.418 | 181-270 85,1% gizct’izﬁg?égedga&csilendos Ei?gg ggg;
Reserva Legal 7b - 71 - 71) - | 271-365 91,1% | Distibuicao . - L
Dividendos %/Iinimos Obrigatérios 7.c _ _ _ (3537) (337) | Acima de 365 100.0% Caixa I|qu|'do _provenlepte das a?nwdades de fl_nam:lamento (662) (753)
Dividendos Adicionais - - - (1.010, (1.010) | O percentual de recuperagao foi avaliado considerando também as condigdes | Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa (132) 137
Saldos em 31 de dezembro de 2021 7 10.981 94 - - 11.075 | econémicas, financeiras e politicas, atuais e futuras que poderiam corrigir a Caixa e equivalentes de caixa no ;_mcm dos exercicios 543 406
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras curva da taxa de perda historica, bem como qualquer movimentagéo ou rees- 23'{’:;:;“'?(;‘@:2‘32 gziii";aezoui'\:’;gﬁ:z’i’;gz (1‘2121) ‘15;3

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras

de R$ 121. d. Adiantamento para futuro aumento de capital: Companhia
nao possuia saldo de Adiantamento para futuro aumento de capital em 31 de
dezembro de 2021 e 2020. e. Agdes Preferenciais: A agdes preferenciais
classe A ndo terdo direito a voto nas Assembleias Gerais e poderao conferir aos
seus acionistas a prioridade na distribuicdo de dividendos anuais em relagao
as agdes ordindrias. As métricas de cdlculo dos dividendos, bem como seu
funcionamento serdo aprovados pelo Conselho de Administragdo até outubro
do ano anterior a incidéncia dos dividendos, seguindo sempre os critérios
do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 n&o foi
divulgado pelo Conselho de Administragdo nenhum critério diferenciado de
célculo, portanto a distribuicao foi realizada proporcionalmente a participacao
de cada acionista, sem que houvesse a necessidade de distribuigcao prioritaria
em relagao as agdes ordinarias.

8. Resultado por agao— O lucro por agdo é calculado mediante a divisao
do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de ac¢des
ordinarias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

31/12/2021  31/12/2020
Lucro atribuivel aos acionistas 1.418 430
Numero de agdes ordindrias 10.980.971 11.230.971
Lucro por acao (em reais — R$) 0,12913 0,03829

9. Receita operacional liquida — Representada substancialmente pela receita
de locages de espacos temporarios. A reconciliacdo das receitas brutas para
a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locacao 2.662 2.258
Tributos incidentes sobre locagéo e descontos (194) (157)
Receita liquida 2.468 2.101
10. Custos de operacao
31/12/2021  31/12/2020
Custos com ocupagao (76) (87)
Custo com pessoal (129) (192)
Custos com depreciagdo e amortizagao (218) (215)
Custos Gerais (138) (92)
IPTU (552) (174)
(1.113) (760)
11. Despesas gerais e administrativas 31/12/2021  31/12/2020
Servigos terceirizados (270) (179)
Propaganda e marketing (61) (70)
Servigos de informatica e telecomunicagdo - (22)
Emolumentos e publicagdes (26) -
Materiais de manutengao (16) (18)
QOutras despesas (23) (22)
(396) (311)

12. Imposto de renda e contribui¢cdo social — Em 31 de dezembro de
2021 e 2020, a Companhia esta inserida no regime tributario do lucro real,
conforme segue:
Lucro Real — Demonstragao do Resultado
Diferenga temporaria — depreciagao fiscal vs contabil
—PPI 727 727
Aliquota nominal ponderada agregada — % 34% 34%
Impostos diferidos sobre as diferengas temporarias (247) (247)
a. Conciliagao da aliquota do imposto efetiva

31/12/2021 31/12/2020

31/12/2021 31/12/2020
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo

projeto. A taxa de capitalizagdo adotada na metodologia de 31 de dezembro de AinO(LIzia nominal % 3(21?,/8 3%?
2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagdes estabelecidas no Imqostos - normaios (224; (230;
mercado considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping, dentre Efgitos tributérios sobre:
outros empreendimentos para renda e afins. - v .
6. Partes relacionadas Compensagaq Plrejwz_o fls_cal do_ext_ercnmo para qual
Ativo 31/12/2021 31/12/2020 "2° f_0| co_nsmwdo ativo fISCa'I dlferldc_a ) (78) 1
REC Comércio de Materiais —a Amortlza9ao de d§§pesas pré-operacionais - 5
Evergreen Fundo de Investimento em Participagdes 48 - D'fereF‘Qf’”‘ Eempqrana de P,CL.D . - 56 @4
3 ansnmn;go do imposto diferido ativo sobre prejuizo
Passivo 311212021 31/12/2020 | feCAle derencas | cocial . 1.007 3
Comta otin  Poiagies . T mostode s sconmuet soccormes 0
REC SS Casa Verde Empreendimentos e Participa- Tafa efetiva ¢ 115% 37%
coes S.A. - 2 . = . . ot i

REC SS Lapa Empreendimentos S.A. 12 13 b.Movimentac&o dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos
REC SS Tatuapé Empreendimentos S.A. 1 1 Em milhares de Reais

113 128 Saldo liquido em 12 de
(i) Refere-se a valores devidos por rateio de custos com a Goodstorage Holding janeiro de 2021 Movimentagéo
Participagdes S.A., cujo o processo esta devidamente formalizado. A Compa- Saldo em 31 de dezembro de 2021 (760) 24
nhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacionadas dentro do  Fréjuizo Fiscal 873 78 951
prazo de 180 dias. Os saldos néo foram ou s&o atualizados e nao sofreram Diferencas temporarias 11 (55) 56
acréscimos no momento da liquidagao. Remunerag@o dos Administradores: Imposto ativo diferido 984 23 1.007
Durante os exercicios de 2021 e 2020, ndo houve remuneragao aos diretores Prejuizo Fiscal ) 874 (1) 873
e administradores da Companhia. Diferengas temporarias 87 24 1M
7. Patriménio liquido — a. Capital Social: Em 31 de dezembro de 2021, o Imposto ativo diferido 961 23 984

capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional
da Companhia é de R$ 10.981 (2020 — R$ 11.231), representado por 10.980.981
(2020 — 11.230.981) acbes das seguintes espécies e classes: 10.980,971
ordindrias, nominativas e sem valor nominal, e 10 agdes preferenciais classe
A, nominativas e sem valor nominal, assim detidas:

Quantidade Quantidade Total

Acionista de acdes ON de acdes PN de acoes

Evergreen Fundo de Investimento
em Participagdes 10.926.062 —10.926.062
Thiago Augusto Cordeiro 54.909 10 54.919
10.980.971 10 10.980.981

Em 30 de junho de 2020 por considerar o capital excessivo em relagcdo as
atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria
a redugéo do capital social nos termos dos artigos 12 e 173 da Lei 6.404/76,
mediando ao cancelamento de 350.000 ag¢des ordindrias, pelo valor nominal de
um real, realizada mediante a devolugao de capital em moeda corrente nacional
no valor de R$ 350, proporcionais as respectivas participagdes que cada acio-
nista detém na Companhia, montante integralmente pago até 31 de dezembro
de 2020. Em 13 de maio de 2021 por considerar o capital excessivo em relagao
as atividades da Companhia, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordindria:
(i) a redug@o do capital social no termo do artigo 173 da Lei 6.404/76, mediante
a devolugao de capital em moeda corrente nacional, mediante o cancelamento
de 250.000 ag¢des ordinarias, pelo valor nominal de um real cada no valor de
R$ 250 proporcionais as respectivas participagdes que cada acionista detém
na Companhia, montante integraimente pago até 31 de dezembro de 2021. b.
Reserva de Lucros: (i) Reserva Legal: E constituida a razao de 5% do lucro
liquido apurado em cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76, até
o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia
possui R$ 94 (2020 — R$ 23) de saldo em Reserva Legal. (ii) Reserva de
Lucros: E constituida somente se a Assembleia Geral de Acionistas decidir
de outra forma sobre os dividendos obrigatdrios. Em 31 de dezembro de 2021
a Companhia ndo possui saldos em Reserva de lucros. c¢. Dividendos: O
estatuto social da Companhia determina que seré distribuido aos Acionistas,
como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual minimo do
lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado nos termos da legislagdo
aplicavel, ou seja, apds a dedugdo da reserva legal, que deveré ser pago no
prazo de 60 dias a contas da data de sua declaragéo, exceto se a Assembleia
Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive pela retengéo de todo o
lucro da Companhia. Conforme estatuto social da Companhia, o lucro excedente
apds as deducdes e destinagdes de Reserva Legal, serdo destinados de acordo
com a politica de distribui¢do de dividendos, a qual prevé que o lucro excedente
seja destinado em sua integralidade para os acionistas.

31/12/2021 31/12/2020

Lucro liquido do exercicio 1.418 430
Compensagédo com prejuizos acumulados = =
Base para constituicao de reserva legal 1.418 430
Constituicao de reserva legal (5%) 71 22
Base para constituicao de dividendo minimos

obrigatdrios 1.347 408
Dividendos minimos obrigatdrios (25%) 337 102
Dividendos adicionais 1.010 306
Dividendos a distribuir 1.347 408
Dividendos distribuidos antecipadamente ao longo

do exercicio corrente 391 388
Dividendos a distribuir 956 20

Em 29 de maio de 2020 foi deliberado em AGE a distribuicdo de dividendos
referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 no
montante de R$ 15, sendo R$ 4 provisionado em 2019 a titulo de dividendos
minimos obrigatdrios e o montante restante de R$ 11 anteriormente destinado
a reserva de lucros. Nesta data foi aprovado a distribuicdo de dividendos
intermedidrios da Companhia referente ao 1° trimestre de 2020, no montante
de R$ 127. Em 07 de outubro de 2020 foi deliberado em AGE distribuicao
de dividendos intermediarios da Companhia referente ao 2° trimestre de
2020, no montante de R$ 116. Em 17 de dezembro de 2020 foi deliberado
em AGE distribuicao de dividendos intermediarios da Companhia referente
ao 32 trimestre de 2020, no montante de R$ 145. Em 12 de maio de 2021 foi
deliberado em AGE distribuicao de dividendos intermediarios da Companhia
referente ao 1° trimestre de 2021, no montante de R$ 138. Em 11 de agosto
de 2021 foi deliberado em AGE distribuicdo de dividendos intermedidrios da
Companhia referente ao 22 trimestre de 2021, no montante de R$ 133. Em
16 de novembro de 2021 foi deliberado em AGE distribuicdo de dividendos
intermedidrios da Companhia referente ao 3° trimestre de 2021, no montante

A Companhia em 31 de dezembro de 2021 apresenta um saldo de prejuizo fiscal
de R$ 2.798 (R$ 2.569 em 2020) e diferenca temporaria de R$166 (R$326 em
2020), gerando dessa forma, base para reconhecimento do imposto de renda
e contribui¢do social diferido ativo. No exercicio de 2021 com base no estudo
elaborado pela Administrag@o que prevé lucro tributavel futuro, a Companhia
decidiu por contabilizar o saldo de R$1.007 como imposto diferido ativo. Para
fins de apresentagéo na demonstrag&o financeira o saldo de ativo fiscal diferido
esta sendo compensado com o saldo de passivo fiscal diferido, conforme pre-
visto no CPC 32, uma vez que tais saldos serao liquidados simultaneamente.

Saldo em 31
dedezembro de
2021
Saldo liquido
em 12 dejaneiro Reconhecido Passivo

Em milhares de Reais fiscal diferido

Propriedade para

de 2021 noresultado

investimento 1.254 247 1.501
Imposto passivo

diferido 1.254 247 1.501

(-) Imposto ativo diferido - (1.007) (1.007)
Imposto passivo

diferido liquido 1.254 (760) 494

Saldo em 31 de

dezembro de 2020

Saldo liquido Passivo

em 12 de janeiro Reconhecido fiscal

Em milhares de Reais de 2020 no resultado diferido
Propriedade para

investimento 1.007 247 1.254
Imposto passivo

diferido 1.007 247 1.254

13. Instrumentos Financeiros — (i) Classificacdo dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estao integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragdo, ndo ha outras
classificagbes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagdo: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sdo os seguintes:

2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado Caixa e
equivalentes (nota 3) 411 543
Contas a receber (nota 4) 15 38
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Fornecedores 73 34

(ii) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia nao designa deriva-
tivos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢do sob um modelo
de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e n&do possui saldos em aberto referentes a esses
instrumentos nessas datas. (iii) Valor justo dos instrumentos financeiros:
A Companhia ndo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros,
uma vez que seus valores contdbeis sdo razoavelmente préximos de seus
valores justos.

14. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia
nédo sé&o identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela
adogéao de mecanismos de protecao e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco serd minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que lhes daréo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagcdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma taxa
de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contébil:

Ativos financeiros 2021 2020
Aplicagdes financeiras (nota 3) 295 446
Ativos financeiros 295 446

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com
objetivo de ilustrar sua sensibilidade a mudangas em variaveis de mercado:

continua .. )
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(.. continuagdo REC SS Tirad
Instrumentos Indexad Exposicdo Cendrio Reducao de indice em 25% Reducéo de indice em 50%
Ativo financeiro em Taxa CDI 4,42% 3,32% 2,21%
2021 Rendimento Anual Rendimento Anual Rendimento Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 295 R$ 13 R$ 10 R$ 7
Instrumentos Ind lor Exposicao Cendrio Reducao de indice em 25% Reducéo de indice em 50%
Ativo financeiro em Taxa CDI 2,76% 2,07% 1,38%
2020 R 1to Anual R 1to Anual Rendimento Anual
Aplicagdo em 99% CDI R$ 446 R$ 12 R$ 9 R$ 6

c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagao dos contratos de locagéo,
os clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente,
quando aplicavel, os locatarios estdo garantidos por reten¢des, coobrigagao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espago para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores:

2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3) 411 543
Contas a receber (nota 4) 15 38

A Companhia utiliza uma matriz de provisdes para mensuragao da perda de
crédito esperada com o contas a receber, conforme apresentado na nota de
pratica 2.6. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da

Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagao
aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagdo entre os titulos
a serem emitidos e os lastros adquiridos. A Companhia gerencia seu risco de
liquidez, avaliando frequentemente o prazo de seus contratos de locagéo, que
estao sendo em linha com o prazo de pagamento dos seus passivos financeiros.
Atabela a seguir analisa os passivos financeiros nédo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial
até a data contratual do vencimento.

Até 1 ano Acima de 1 ano

2021 2020

Fornecedores 73 -
Fornecedores 34 -

e. Risco operacional: Em virtude das receitas da Companhia serem direta-
mente relacionadas a capacidade de locar os espagos de seus empreendi-

mentos, a Companhia monitora periodicamente suas condigdes operacionais
de modo a antecipar possiveis impactos. Para isso, na manutengao de seus
empreendimentos, empresas especializadas com notéria qualificagdo opera-
cional sao contratadas para acompanhamento das possiveis obras e melhorias
de modo a ter garantido a condi¢do adequada do imével. Ainda, em caso de
incéndio a Companhia tem seguro para seu empreendimento.

15. Seguros — A administragdo contrata anualmente um seguro patrimonial
para suas edificagdes. A contratag&o ocorre de forma unificada, considerando
todos os edificios do portfélio da Goodstorage, porém os riscos e coberturas
s&o contratadas individualmente de acordo com a caracteristica de cada imével.
Em 31 de dezembro de 2021, a apdlice de seguro contratada junto a Porto
Seguro possui um limite maximo de indenizagéo no valor de R$ 11.298, cujas
as coberturas sao: incéndio, explosdo e implos&o, danos elétricos, tumultos,
derrame/vazamento de sprinklers, recomposicéo de documentos, lucros ces-
santes, impactos de veiculos/aeronaves e vendaval.

16. Contingéncias — Em 03 de janeiro de 2020 a Companhia recebeu um
auto de infragao da Prefeitura de Sao Paulo vinculado ao ndo recolhimento de
ISS imposto sobre servigo no valor original total de R$ 299, cuja atualizagdo
é realizada pelo IPCA + 1% a.a. Em 03 de janeiro de 2020 a Companhia
recebeu um auto de infragdo da Prefeitura de Sdo Paulo vinculado ao nao
recolhimento de ISS (imposto sobre servigo) no valor original total de R$ 299,
cuja atualizagdo é realizada pelo IPCA + 1% a.a. Em 18 de fevereiro de 2020,
a Companhia apresentou a primeira impugnagéo na esfera administrativa, cuja

defesa aborda que a atividade de Self Storage é classificada como uma ativi-
dade imobilidria e portanto, ndo possui sua classificagao da tabela de servigos
previstos em lei e adotada pela Prefeitura de Sao Paulo. Em 31 de agosto de
2020 foi julgada improcedente a Impugnagao. Em 29 de setembro de 2020 foi
protocolado Recurso Ordindrio e atualmente aguarda-se julgamento do mesmo.
A administragéo, com base no entendimento formado pelos seus consultores
juridicos, entende que a probabilidade de perda é possivel, visto que o auto de
infragdo nao possui argumentos técnicos sélidos e embasamento legal para
a cobranga do ISS sobre a receita oriunda de locagéo e por este motivo, ndo
registrou provisdo nas demonstragdes apresentadas em 31 de dezembro de
2020. Em 18 de novembro de 2021 foi proferida sentenca julgando extinta a
execugdo fiscal em razdo do pagamento através do PPI. O débito consta como
quitado na Prefeitura de Sao Paulo. Aguarda-se o arquivamento. A Administra-
¢do da Companhia nao tem conhecimento de nenhum passivo contingente a
ser registrado em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

17. Eventos Subsequentes — A Administragdo efetuou a andlise dos eventos
subsequentes e ndo identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
tragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.

Thiago Augusto Cordeiro
Diretor

Thomas Daniel Conway
Diretor

Adriana Alcazar — Contadora CRC 1SP 163.264/0-0

Relatério dos Auditores Indey

sobre as D

acoes F as

Aos Administradores e Acionistas da

REC SSTir p imentos S.A. — Sdo Paulo-SP

Examinamos as demonstra¢des financeiras da REC SS Tiradentes Empre-
endimentos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contdbeis significativas e outras
informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posi¢do patrimonial e financeira da REC SS Tiradentes Empreendimentos
S.A.em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢ao a seguir intitulada
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acre-
\ditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido. A administragdo é responsavel pela elaboragdo
e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administra-
¢&o é responsdvel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados KPMG
Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG
Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company 3 com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes. Nossos objetivos sdo
obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opini&o.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.
As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso: Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao de distor¢éo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,
omissao ou representagdes falsas intencionais. Obtemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
Avaliamos a adequagéo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contdbeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.
Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragéo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relag&o a eventos ou condigdes que possam

levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade opera-
cional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar ateng&o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional. Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e
o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacoes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 07 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes LTDA.
m GRC 25P 01442810
Camila Coelho Querodia — CRC 1SP 294.059/0-8
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Relatério da Administragéo

Senhores Acionistas: A administragdo da REC SS Clinicas Empreendi-
mentos S.A. submete & sua apreciagdo o Relatério da Administragdo e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras individuais, acompanhadas do
relatdrio do auditor independente, referente ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2021.

Mensagem da Administragao: A Companhia estabilizou as funcionalidades do
sistema Oracle (ERP), o que trouxe maior agilidade e acuracidade na emisséo
das informagdes financeiras e facilitou o gerenciamento dos nimeros divulgados
pela Companhia. Também foram implementadas melhorias nos processos de
tesouraria, contas a receber e contas a pagar, que resultaram em um controle

mais efetivo do fluxo de caixa, auxiliando na redugéo dos indices de inadim-
pléncia e maior tempestividade no pagamento a fornecedores. Por meio da
revisdo e aprimoramento dos procedimentos de fechamentos contabeis men-
sais, observamos significativa melhora da gestao das informagdes financeiras
e gerenciais. Em relagdo as tecnologias embarcadas na gestao administrativa
e financeira, destacam-se o desenvolvimento da interface entre o sistema de
gestédo de contratos (Sankhya) e o ERP (Oracle), a implementacéo e integra-
¢do da nova ferramenta tributdria (Synchro) e a aplicagdo da ferramenta de
informagdes gerenciais através do sistema Power Bl, que, juntos, contribuiram
com a redugéo dos prazos de fechamento, qualidade da entrega de obrigagdes

fiscais e a melhoria da gestdo de contratos, agilizando a tomada de decisdes
por parte da administragdo. A empresa atualizou suas politicas de riscos e
compliance, cumprindo com as normas aplicaveis e agindo de acordo com
as regras e instrugdes internas. As politicas da empresa estdo diretamente
ligadas a lei de Anticorrupgao (Lei n® 12.846), aprovadas no ano de 2013 no
Brasil. No mesmo sentido, foram atualizados os controles e monitoramentos de
seguranga cibernética e protegédo de informagdes, por meio de acesso a novas
ferramentas, aplicagdo de treinamentos e revisdo de processos internos. Ainda,
foram implementados novos processos de gerenciamento, gestao e desenvol-
vimento de obras, tendo em vista uma melhor gestdo em todas as fases das

construgdes, resultando numa tomada de decisao mais efetiva na contratagdo
de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico, operacional
e financeiro das obras. Em 2021, foi implementou novos processos de geren-
ciamento, gestdo e desenvolvimento de obras, tendo em vista a melhor gestéo
no planejamento financeiro da obra, uma melhor programagéo de aquisicao
de servigos e materiais, melhorando o gerenciamento logistico e operacional
das obras, um melhor acompanhamento e controle das atividades da obra.
Agradecimentos: A REC SS Clinicas Empreendimentos S.A. agradece a
valiosa contribuicao de seus funciondrios, clientes, fornecedores, parceiros e
acionistas pelo apoio recebido ao longo do ano de 2021.

Bal Patril em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais) Demonstragoes das Mutacoes do Patrimonio Liquido — Exercicios findos em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2021 2020 | Passivo Nota 2021 2020 Adi 1to Reserva Lucro/

Circulante Circulante Capital para futuro  Reserva Reserva de Prejuizos  Patrimonio

Caixa e equivalentes de caixa 3 1.127  1.518 | Fornecedores 11 397 Nota social aumento de capital Legal Lucros d liquido

Tributos a Recuperar 29 28 | Valores a pagar para partes relacionadas 5 1 17 | Saldos em 31 de dezembro de 2019 6 16.021 5.650 10 129 - 21.810

Total do ativo circulante 1.156  1.546 | Obrigagdes tributdrias 24 9 | Adiantamentos para futuro aumento de capital 6.d - 4.124 - - - 4.124
Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 3 3 | Aumento de capital 6.a 5.750 (5.750) - - - -
Dividendos obrigatorios 6.c - 24 | Reverséo de dividendos obrigatérios - - - 24 - 24
Total do passivo circulante 49 450 | Absorgéo do prejuizo do exercicio - - 4) (153) 157 -

Nao circulante Nao circulante Prejuizo do exercicio - - - - (157) (157)

Propriedade para investimentos 4 37.493 24.732 | Impostos diferidos 27 27 | Saldos em 31 de dezembro de 2020 6 21.771 4.024 6 - - 25.801

Total do ativo nao circulante 37.493 24.732 | Total do passivo néo circulante 27 27 | Adiantamentos para futuro aumento de capital 6.d - 12.865 - - - 12.865
Patriménio liquido Aumento de capital 6.a 9.009 (9.009) - - - -
Capital social 6.a 30.780 21.771 | Prejuizo do exercicio - - - - (116) (116)
Reserva Legal 6.b - 6 | Absorgao do prejuizo do exercicio 6.b - - (6) - 6 -
Adiantamentos para futuro aumento de capital 6.d 7.880 4.024 | Reversdo de dividendos obrigatérios 6.c - - - - 24 24
Prejuizos acumulados (87) — | Saldos em 31 de dezembro de 2021 6 30.780 7.880 - - 87 38.573
Total do patriménio liquido 38.573 25.801 A— = . S .

Total do ativo 38.649 26.278 | Total do passivo e patriménio liquido 38.649 26.278 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragées do Resultado — Exercicios findos
em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Demonstragoes dos fluxos de caixa — Método Indireto — Exercicios
findos em 31 de o de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

Notas E

as Demonstragdes Financeiras (Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional — A Companhia foi constituida em 19 de outubro de
2017, na forma de sociedade anénima de capital fechado com sede na Rua
Teodoro Sampaio n® 309, Pinheiros, na cidade de Sao Paulo-SP, Brasil, com
a denominagdo de REC SS Clinicas Empreendimentos S.A. A Companhia
tem como objeto social: (a) realizar investimentos diretamente ou por meio de
participagdes societarias, em ativos imobilidrios destinados a locagédo tempo-
réria de espagos individuais e privativos sob a modalidade de self-storage; (b)
adquirir, deter, explorar, administrar, desenvolver, fiscalizar, alugar, dispor e
prestar servigos para tais investimentos; (c) realizar atividades incidentais ou
auxiliares as mencionadas anteriormente; (d) deter participagdo como sdcia,
acionista ou quotista em outras Companhias que tenham como objeto social os
negodcios mencionados nos itens (a) e (b) e/ou que tenham como objeto social
a participag@o, como Companhia patrimonial, em quaisquer Companhias que
tenham como objeto social os negécios mencionados nos itens (a) e (c) acima.
O plano de negécio da Companhia consiste na exploracédo de locagbes tem-
porarias de espacos individuais do ramo de self-storage, em empreendimento
imobilidrio localizado na cidade de Sao Paulo.

2. Resumo das principais politicas contadbeis — As principais politicas
contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estdo
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente
no exercicio apresentado, salvo disposicdo em contrario. 2.1. Base de prepa-
ragao: As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas contabeis
emanadas da Lei das Sociedades por A¢des — Lei n® 6.404/76 alteradas pela
Lei n®11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e
instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deli-
berados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragbes
financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracao
efetua uma avaliagao da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividades durante a elaborag&o das demonstrages financeiras. Em conex&o
com a preparagédo dessas demonstragdes financeiras, a Administragéo efetuou
analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a conti-
nuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. A Diretoria autorizou
aconclusao da preparagdo destas demonstracdes financeiras em de fevereiro
de 2022. Todas as informagdes relevantes préprias das demonstragdes finan-
ceiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas
utilizadas pela Administragdo na sua gestdo. a. Base de mensuragdo: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma. b. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacdo: A Companhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em
um Unico ambiente econdmico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual
é também a moeda de apresentagdo das demonstragdes financeiras. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma. ¢. Uso de estimativas: A preparagdo das demons-
tragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por parte da
Administracao da Companhia. As estimativas levaram em consideragao
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a even-
tos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragdo para a determinag&o dos valores adequados a ser registrados
nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As
revisbes das estimativas sdo reconhecidas prospectivamente. As principais
premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro sdo: Nota explicativa n? 4 — Propriedade para
investimento: mensurag&o do valor de mercado para fins de teste de impairment.
Nota explicativa n? 13 — reconhecimento e mensuragao de provisdes e con-
tingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas
de recursos; (i) Mensuracdo do valor justo: Ao mensurar o valor justo de um
ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliagdo da seguinte forma: Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2: inputs, exceto os
precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis). Estimativas e premissas s&o revistas de
uma maneira continua. Revisdes em relagdo a estimativas contabeis sdo
reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equi-
valentes de caixa sdo ativos mantidos para o propdsito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e néo para fins de investimento ou outros propdsitos.
Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve
ser prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de
alta liquidez, e sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagédo no
valor justo de mercado. Considerando a natureza dos instrumentos mantidos
pela Companhia ndo existem diferengas significativas entre o seu valor conta-
bil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do
balango. Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas
bancarias, depositos a vista e outros ativos de curto prazo como titulos e
valores mobilidrios com vencimento original de 90 dias da data de contratagdo
ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estao incluidas
em equivalentes de caixa. 2.3. Instrumentos financeiros: Os ativos e passivos
financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte das disposi¢cdes
contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente
mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao diretamente atribuiveis
a aquisicdo ou emiss&o de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e
passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sédo
acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros,
se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os custos da transacgao diretamente
atribuiveis a aquisi¢do de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio
do resultado s&o reconhecidos imediatamente no resultado. Ativos fi i

evento especifico o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecno-
l6gicas, que possam indicar deterioragao ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperdvel, é constituida provisdo para desvalorizagao, ajustando o valor
contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do
exercicio quando identificadas. 2.6. Propriedade para investimentos: Pro-
priedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagdes,
parte de edificagdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendata-
rio segundo contrato de arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis
ou valorizagao ou ambos, e ndo para: (a) uso na produgédo de bens ou servigos
ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso das atividades normais do
negdécio. A Companhia é proprietaria de um imovel, localizado na cidade de
S&o Paulo, que esta em fase de construgao e serd mantido para rendimento
de locagdes de espagos tempordrios prazo e para valorizagdo. O imével ndo
sera ocupado pela Companhia. A Administragao reconhece a propriedade para
investimento através do método de custo menos a sua depreciagao e qualquer
provisao para perda acumulada. O custo representa o custo histérico de
aquisi¢do. A depreciacdo é calculada pelo método linear para alocar seus
custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada, levando em
consideragéo as taxas de depreciagdo aplicaveis e reconhecidas no resultado
do exercicio. Os terrenos ndo sao depreciados. A Administragao estimou a vida
util da propriedade para investimento em 58 anos. Os valores residuais e a
vida Util dos ativos s&o revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada
exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva. 2.7. Fornecedores:
As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens e ser-
vigos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados
como passivo circulante se o pagamento for devido no periodo de até um ano.
Caso contrério, as contas a pagar sao apresentadas como passivo ndo circu-
lante. 2.8. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes): Um
ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido
no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetdrias ou
cambiais incorridas. As provisdes séo registradas tendo como base as melho-
res estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos so classificados como
circulantes quando sua realizagéo ou liquidagdo € provavel que ocorra nos
préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como n&o circulantes.
2.9. Provisdes: As provisdes e acdes judiciais (trabalhistas, civeis, previden-
ciarias e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma
obrigagéo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como resultado
de eventos passados; (i) é provavel que uma saida de recursos seja neces-
sdria para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.
Quando houver uma série de obriga¢des similares, a probabilidade de liquida-
-las é determinada, levando-se em consideragéo a classe de obrigagdes como
um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquida-
¢do relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de
obrigacdes seja pequena. As provisdes sao mensuradas pelo valor presente
dos gastos que devem ser necessérios para liquidar a obrigagéo, usando uma
taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da
obrigag@o em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa
financeira. 2.10. Apuracgao do resultado: As receitas e despesas sdo reco-
nhecidas com base no regime de competéncia. 2.11. Adiantamentos para
futuro aumento de capital: Adiantamentos para futuro aumento de capital
sao classificados no patriménio liquido, uma vez que ha clausulas contratuais
de nao cancelamento ou devolugéo. Os valores aportados pelos acionistas sdo
registrados como adiantamento para futuro aumento de capital, e posterior-
mente integralizados ao capital social, através de atos societarios. Os termos
de integralizagdo consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade
fixa de agdes. 2.12. Imposto de renda e contribui¢ao social — Diferidos: O
imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuicao social
e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de calculo do
imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das demonstracdes
financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determi-
nacéo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9%
para a contribui¢do social. 2.13. Novas normas ou alteragdes para 2021 e
futuros requerimentos: « Novos requeri 1te em vigor:

Nota 2021 2020

Receita operacional liquida 8 - 8
Custo de Operacao 9 - (98)
Prejuizo bruto - (90)
Despesas operacionais

Despesa com ocupagdo - (9
Despesa com pessoal (38)
Despesas gerais e administrativas 10 (53) (49)
Despesas tributarias 7) -
Outras despesas 5) 2)
Prejuizo oper | antes do i iro (102) (150)
Resultado financeiro liquido (14) 2
Receitas financeiras 16 9
Despesas financeiras (30) (7)

Prejuizo antes do imposto de renda e da
contribuicao social
Impostos IRPJ e CSLL diferidos

(116) (148)
- )
Prejuizo dos exercicios (116) (157)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragoes do Resultado Abrangente — Exercicios findos
em 31 de 0 de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais)

2021 2020

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicao

social (116)  (148)
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Depreciacéo e amortizagéo - 12
Provisao para participagao nos Lucros 1) 3
Provisao de perda estimada de crédito de liquidagao duvidosa - 80
VariagGes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber - (61)
Créditos Diversos - 44
Tributos a Recuperar 1) (26)
Despesas Antecipadas - 6

Fornecedores (387) 397
Valores a pagar para partes relacionadas (6) 11
Obrigagdes tributarias 15 (1)
Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 1 7)
Caixa liquido gerado (| ido) pelas

operacionais (495) 310

Fluxo de caixa das ativi dei
Adicoes de propriedade para investimento
Caixa liquido consumido pelas atividades de

(12.761) (6.616)

2021 2020
Prejuizo dos exercicios (116) (157)
QOutros resultados abrangentes - -

Total dos r s abr dos icios (116) (157)
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

cionamento, tal edificagdo estava sendo depreciada pela vida util. Em 2020,
devido a inadimplénica do locatario, ocorreu a rescisdo contratual, momento no
qual a Companhia decidiu incluir essa area no projeto de desenvolvimento do
ativo de “Self Storage” desta forma a depreciagao foi interrompida e retornara
assim que o ativo estiver concluido. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo
das propriedades para investimentos é de R$ 41.533 (R$ 29.938, em 2020).
b. Mensuracao do valor justo - (i) Hierarquia do valor justo: O valor justo
da propriedade para investimento foi determinado por um avaliador imobiliario
interno, independentes ao processo da elaboragao das demonstragdes conta-
beis e com qualificagéo profissional adequada para esta mensuragéo. A men-
surac&o do valor justo da propriedade para investimentos foi classificada como
Nivel 3. (ii) Técnica de liacao: Lucro de D i Ponderado
pelo Risco (Risk-Weig Profit Recognition Metodology;
“PR”): Essa metodologia é utilizada para determinar o valor de mercado esti-
mado nas seguintes situagdes: (i) ativos operacionais pré estabilizados. Esta
metodologia calcula o lucro total (determinado com base nas estimativas de
NOI (Net Operating Income) estabilizado, as taxas atuais de capitalizagao de
mercado (Cap Rates) e os custos de aquisicdo/desenvolvimento projetados) e
reconhece o lucro no periodo de desenvolvimento/estabilizagao conforme os ris-
cos associados sdo eliminados (ou seja, combinando reconhecimento de lucro
de desenvolvimento com mitigacao de risco). O lucro total de desenvolvimento
em cada projeto é determinado pelos pressupostos utilizados para chegar aum
valor estavel estimado e comparando esse valor resultante com o custo total do
projeto. A determinagao de quanto desse lucro total de desenvolvimento deve
ser reconhecido em qualquer ponto durante o ciclo de vida de um projeto é
uma fungao das ponderagdes de risco relativas e da linha de tempo global do
projeto. A taxa de capitalizagido adotada na metodologia de 31 de dezembro
de 2021 foi de 8% (8% em 2020), com base nas negociagoes estabelecidas no
mercado considerados de benchmarking: centros logisticos, shopping e afins.

5. Partes Relacionadas 31/12/2021 31/12/2020

Passivo

Goodstorage Holding e Participagdes S.A. (i) 11 17
1 17

(i) A Companhia tem expectativa de liquidar os valores com partes relacio-
nadas dentro do prazo de 180 dias. Os saldos n&o foram ou sdo atualizados
e ndo sofrem acréscimos no momento da liquidagdo. Remuneracéo dos
Administradores: Durante o exercicio nao houve remuneracgéo aos diretores
e administradores da Companhia.
6. Patrimonio liquido - a. Capital social: Em 31 de dezembro de 2021, o
capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional
da Companhia é de R$ 30.780 (2020 — R$ 21.771), representado por 30.780.000
(2020 — 21.771.000) das seguintes espécies e classes: 30.779.990 ac¢des
ordinarias sem valor nominal e 10 preferenciais classe A, assim detidas:
Quantidade Quantidade Quantidade

Acioni: de acoes ON de acoes PN total de acdes

Data efetiva Novas normas ou alteracoes

12 de junho Beneficios relacionados 8 COVID-19 concedidos para arren-
de 2020 datdrios en contratos de arrenamento (alteracdo ao CPC 06)

12 de janeiro Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2 (alteragoes
de 2021 ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e CPC 06)

A Empresa avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negoécios até 31 de dezembro de 2021. ¢ Futuros requerimentos: A
tabela abaixo apresenta as alterag6es recentes nas normas que dever&o ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogao antecipada ndo é permitda
para entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil em periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2021, o que se
aplica a esta Companhia.
Data efetiva Novas normas ou (]
12 de abril de Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para
2021 arrendatdrios en contratos de arrenamento apés 30 de
junho de 2021 (alteracdo ao CPC 06).

ao custo amortizado: Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado
se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo for designado como mensurado
ao VJR: - é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja
manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integral-
mente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando
a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo
ou quando a Companhia nao transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
Passivos financeiros registrados ao custo amortizado: Os outros passivos
financeiros s&o mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo res-
pectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo
financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento
inicial do valor contabil liquido. 2.4. Redugao ao valor recuperavel de ativos
financeiros nao-derivativos: A Companhia avalia na data de cada balango
se ha evidéncia objetiva de que um ativofinanceiro ou grupo de ativos finan-
ceiros estd deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esté deteriorado
e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva
de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés o reco-
nhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou
eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do
ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confiavel. O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenga
entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que néo foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demons-
tragdo do resultado. 2.5. Redugdo ao valor recuperavel de ativos nao
financeiros: A Administragéo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum

12 de janeiro Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato

de 2022 (alteragdes ao CPC 25) Imobilizado — Receitas antes do
uso pretendido (alteragdes ao CPC 27). Referéncias a
estrutura conceitual (alteracées ao CPC 15)

12 de janeiro Classificagado de passivos como circulantes ou néo circu-

de 2023 lantes (alteragées ao CPC 26 e CPC 23). Divulgagdo de

Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26) Definicdo de
estimativa contdbil (Alteragdes ao CPC 23). Imposto diferido
relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma Unica
transacdo (Alteracdes ao CPC 32)

3. Caixa e equivalentes de caixa 31/12/2021  31/12/2020
Depdsitos bancarios de curto prazo (a) 1.127 1.518
1.127 1518

(a) Com base na politica interna da Companhia, os recursos em Caixa e
Equivalentes, deverdo permanecer sempre com alta liquidez, estando entao
sempre disponiveis para utilizagdo nas atividades da Companhia, bem como
para pagamento de obrigagdes de curto prazo.
4. Propriedade para investimentos — a. Conciliagdo do valor contabil:
Edifi- Edificacdo em Depre- Valor
Terreno cacao _ andamento ciacdo _ total

Em 31 de dezembro de 2019 14.523 477 3152 (24)18.128
Adigoes - - 6.616 (12) 6.604
Em 31 de dezembro de 2020 14.523 477 9.768  (36) 24.732
Adigdes - - 12.761 —12.761
Em 31 de dezembro de 2021 14.523 477 22529  (36) 37.493

Propriedade para investimentos correspondem ao valor de terreno e edificagdo
do prédio utilizado na operagao de “Self Storage”. Conforme facultado pelo CPC
28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento pelo método de
custo, ou seja, ao custo histérico menos a depreciacéo e possivel provisdo para
perda por redugédo ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
os estudos da Companhia nao apresentam necessidade de reconhecimento de
perda por redugdo ao valor recuperavel. Os valores residuais e a vida Util dos
ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de cada exercicio e
seus valores calculados de forma prospectiva. Durante o ano, foram incorridos
custos no valor total de R$12.761 (R$6.616 em 2020) relativos a rdbrica de
propriedades para investimentos que referem-se ao andamento da construgdo
da propriedade. Na aquisi¢do da propriedade para investimento em periodos
anteriores, a mesma possufa uma edificacdo que estava locada para um esta-

Evergreen Fundo de Investi-

mento em Participagdes 30.717.681 - 30.717.681
Thiago Augusto Cordeiro 62.309 10 62.319
30.779.990 10 30.780.000

Em 22 de setembro de 2020, foi aprovado em Ata de Assembleia Geral
Extraordindria o aumento de capital social no montante de R$ 5.750 que
corresponde a 5.750.000 novas agdes ordindrias nominativas e sem valor
nominal, integralizadas por meio da capitalizagao de créditos decorrentes de
adiantamento para futuro aumento de capital. Em 30 de margo de 2021, foi
aprovado em Ata de Assembleia Geral Extraordinaria o aumento de capital
social no montante de R$ 9.009 que corresponde a 9.009.000 novas agdes
ordindrias nominativas e sem valor nominal, integralizadas por meio da capi-
talizaggo de créditos decorrentes de adiantamento para futuro aumento de
capital. b. Reserva de lucros: (i) Reserva Legal: E constituida a razao de
5% do lucro liquido apurado em cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei
6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021
Companhia nao possui saldos em Reserva Legal, visto que o saldo acumu-
lado até o exercicio anterior foi absorvido pelo prejuizo do exercicio. (R$ 6 em
2020). c. Dividendos: O estatuto social da Companhia determina que sera
distribuido aos Acionistas, como dividendo obrigatério em cada exercicio social,
o percentual minimo do lucro liquido do exercicio (25%), previsto e ajustado
nos termos da legislagéo aplicavel, ou seja, apés a dedugao da reserva legal,
que devera ser pago no prazo de 60 dias a contas da data de sua declaragao,
exceto se a Assembleia Geral de Acionistas decidir de outra forma, inclusive
pela retengéo de todo o lucro da Companhia. O eventual excedente do lucro
liquido sera distribuido de acordo com a politica de distribui¢do da Companhia.
Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia nédo constituiu dividendos, uma
vez que possui prejuizo. Em 31 de dezembro de 2020, a Companhia possuia
saldo de dividendos obrigatérios a pagar no valor de R$ 24 que referia se a
dividendos minimos obrigatérios referente ao resultado do exercicio de 31
de dezembro de 2018, os quais ndo foram aprovados subsequentemente
em Assembléia Geral Ordindria ocorrida em 15 de maio de 2019. Em 31 de
dezembro de 2021 a Companhia regularizou o saldo efetuando a reversao do
montante em contrapartida a conta de prejuizos acumulados no patriménio
liquido. d. Adiantamento para futuro aumento de capital: Refere-se a aportes
efetuados pelos acionistas Evergreen e Thiago Augusto Cordeiro, conforme
instrumento particular de contrato de adiantamento para futuro aumento de
capital, assinados durante o exercicio de 2021, no valor de R$ 7.880 (R$ 4.024
em 2020), que serdo integralizados em cotas da sociedade durante o exercicio
de 2021, convertidos em quantidade fixas de cotas, no valor de R$ 0,001 (um
real) por cota, totalizando 7.880.000 novas agdes. e. A¢des Preferenciais: A
acOes preferenciais classe A nao terao direito a voto nas Assembleias Gerais e
poderé&o conferir aos seus acionistas a prioridade na distribuicao de dividendos
anuais em relag&o as acoes ordinarias. As métricas de célculo dos dividendos,
bem como seu funcionamento serdo aprovados pelo Conselho de Administragédo
até outubro do ano anterior a incidéncia dos dividendos, seguindo sempre os
critérios do artigo 17 e seguintes da Lei das S.A. Para o ano de 2021 e 2020 ndo
foi divulgado pelo Conselho de Administragdo nenhum critério diferenciado de
célculo, portanto a distribuigao foi realizada proporcionalmente a participagéo
de cada acionista, sem que houvesse a necessidade de distribuigao prioritaria
em relagdo as agdes ordindrias.

7. Resultado por acao — O prejuizo por acéo é calculado mediante a divisdo
do prejuizo atribuivel aos acionistas da Companhia pela quantidade de agoes
ordinarias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

(12.761) (6.616)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Adiantamento para futuro aumento de capital 12.865 4.124
Caixa liquido proveniente das atividades de
financiamento 12.865 4.124

Reducéo liquido de caixa e equivalente de caixa (391) (2.182)

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 1.518 3.700
Caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios 1127 1518
Reducao liquido de caixa e equivalente de caixa (391) (2.182)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

31/12/2021 31/12/2020
Prejuizo atribuivel aos acionistas (116) (157)
Numero de agdes ordindrias 30.779.990 21.770.990
Prejuizo por agao (em reais — R$) (0,003769)  (0,00721)
8. Receita operacional liquida
Representada substancialmente pela receita de locagdes. A reconciliagao das
receitas brutas para a receita liquida segue abaixo:

31/12/2021  31/12/2020
Receita bruta locagéo (i) - 97
Tributos incidentes sobre locagdo e descontos - 9)
Perda de crédito liquidagao duvidosa - (80)
Total - 8

(i) Durante o ano de 2020, o edificio localizado dentro da propriedade era locado
para um estacionamento. Devido a inadimplénica do locatério, assim como o
inicio das obras para construgdo da propriedade para investimentos, houve a
recisao do contrato de aluguel de estacionamento.

31/12/2021  31/12/2020
Custos gerais - (1)
Custos com depreciagdo - (12)
IPTU (i) - (85)
Total - (98)

(i) Em 2021 foi obtido a aprovagao do Cadastro Nacional de obra (CTO) para
a construgao da propriedade para investimento, deste modo, as despesas
relativas a gastos com IPTU foram capitalizadas.

10. Desy Gerais e A ativas — A composicao do saldo de despesas
gerais e administrativas no ano é apresentada da seguinte forma:
2021 2020
Servigos terceirizados (44)  (30)
Emolumentos e publicagdes (7) (7)
Servigos de informatica e telecomunicacao - 9)
Qutras despesas 2) 3)
(53) (49)

11. Instrumentos financeiros - (i) Classificagao dos instrumentos finan-
ceiros: Todas as operagdes com instrumentos financeiros estdo integralmente
registradas e, de acordo com a avaliagdo da Administragao, nao ha outras
classificagdes possiveis para os instrumentos financeiros da Companhia, além
da seguinte classificagdo: custo amortizado. Os instrumentos financeiros da
Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sdo os seguintes:
2021 2020
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa (nota 3)
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Fornecedores 1" 397
(ii) Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia ndo designou
derivativos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de prote¢ao sob um
modelo de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 e ndo possui saldos em aberto referen-
tes a esses instrumentos nessas datas. (jii) Valor justo dos instrumentos
financeiros: A Companhia nao divulgou os valores justos para instrumentos
financeiros, uma vez que seus valores contabeis sao razoavelmente préximos
de seus valores justos.
12. Gestao de riscos — Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia
nao s&o identificados nas suas operagdes, e outros sdo minimizados pela
adogao de mecanismos de protecédo e controle, conforme exposto a seguir: a.
Risco de mercado: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.
Esse risco serd minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dardo lastro. No que diz respeito a
atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado. b. Risco de taxa de juros: Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, a Companhia ndo possui saldo em instrumentos financeiros, remunerados
a uma taxa de juros. c. Risco de crédito: Considerado como a possibilidade
de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com
seus clientes, que os levem a nao honrar os compromissos assumidos com a
Companhia. d. Risco de liquidez: Considerado pela eventual incapacidade da
Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagdo aos
pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. A administragdo entende
que devido a fase pré-operacional, ndo existe nenhuma exposicao a este
risco. e. Risco operacional: Em virtude da Companhia ainda nao ter iniciado
a operagao de “self storage” e ou constru¢ao, ndo ha muito risco inerente na
atual operagéo (locacdo do terreno e drea antiga construida), mesmo assim
a Companhia monitora periodicamente suas condi¢des de modo a antecipar
possiveis impactos.
13. Contingéncia — A Administragdo da Companhia nao tem conhecimento
de nenhum ativo ou passivo contingente a ser registrado ou divulgado em 31
de dezembro de 2021 e 2020.
14. Outras informagoes — Em 31 de janeiro de 2020, a Organiza¢do Mundial
a Salde (OMS) anunciou que o coronavirus (COVID-19) é uma emergéncia
de saude global. O surto desencadeou decisdes significativas de governos
e entidades do setor privado, que somadas ao impacto potencial do surto,
aumentaram o grau de incerteza para os agentes econémicos e podem gerar
os seguintes impactos relevantes nos valores reconhecidos nas demonstragdes
financeiras. Considerando a situacéo atual da disseminag&o do surto, enten-
demos que a nossa proje¢do de receitas e dos fluxos de caixa operacionais
para o ano de 2022 podera ser revisada. Considerando a imprevisibilidade da
evolugao do surto e seus impactos, entretanto até o momento, a Companhia
nao possui efeito financeiro do surto nas receitas e fluxos de caixa operacionais
estimados. A Administragao avalia de forma constante o impacto do surto nas
operagdes e na posicao patrimonial e financeira da Companhia, com o objetivo
de implementar medidas apropriadas para mitigar os impactos do surto nas
operagdes e nas demonstragoes financeiras.
15. Evento subsequente — A Administragao efetuou a anélise dos eventos
subsequentes e n&o identificou assuntos que gerassem impacto nas demons-
tragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2021.
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Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstracdes Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da

REC SS Clinicas Empreendimentos S.A.

S&o Paulo-SP

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da REC SS Clinicas
Empreendimentos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patri-
monial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contabeis significativas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opiniao,
as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da REC
SS Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de
suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.
Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em con-
formidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir intitulada “Res-
ponsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”.
Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
| normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cum-

primos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Resp bilidades da i pelas demonstracdes financeiras:
A administragdo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras livres de distorcéo rele-
vante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elabora¢éo das
demonstrag6es financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.
Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes
financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgdao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as even-

tuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragées
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional,
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: — Iden-
tificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de nédo detecgdo de distor¢ao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou represen-
tagdes falsas intencionais. — Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. — Avaliamos a
adequagao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao. — Concluimos
sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continui-
dade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe

incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢es que possam levantar
duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da
Companbhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional. — Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura
e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacoes e se
as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
Comunicamo-nos com a administragéo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2022

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP 014.428/0-6

Camila Coelho Querodia
CRC 1SP 294.059/0-8
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